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1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 8. fsz. 7,
hrsz: 29356/0/A/12

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbiz6 neve:

Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.

Megbizé cime:

1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

1065 Budapest VI ker., Nagymezd utca 8. foldszint:7.

cime természetben:

1065 Budapest VI. ker., Nagymez4 utca 8. foldszint 7.

helyrajzi szam: 29356/0/A/12

tipusa: lakés

funkcidja: lakés

Megbizas célja: forgalmi érték meghatdrozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Felépitmény tulajdoni lap szerinti 2

alapteriilete: Slm

Felépitmény nett6 alapteriilete: 51 m?

Felépitmény redukalt alapteriilete: 51 m?

Ertékelés hatarnapja:

2020. augusztus 4,

Elfogadott végsé érték 1/1-ed tulajdoni hanyadra dsszesen:

Forgalmi érték:

26.600.000 Ft, azaz
huszonhatmillio-hatszazezer forint

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecsld a tulajdonos adéalanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi adérdl szolé 2007.

évi CXXVIL tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemzden adémentes, kivéve, ha az

addalany a valtoztatast megel6z8 adéév utols6 napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot valaszt. Az AFA

térvény nem tesz kiilonbséget lakéingatlan és egyéb célu ingatlan kozott, igy az értékelt ingatlan

értékesitése foszabalyként AFA- mentes kérbe tartozik. Ez aldl kivételt képez, ha az Elad6 az

ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott. Abban az esetben, ha az értékesitést AFA

terhelné, akkor a becsiilt érték brutté, AFA-val névelt értékként értendd.

Az értékbecslés korlatozé feltételezéseinek figyelembe vétele mellett vallalkozasom teljes korii

felelésséget vallal a szakvélemény tartalmara. A rendelkezésre allé adatok és informaciok alapjan a

helyszini szemlét kdvetden a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan

tulajdonjoganak forgalmi értéke teher, per és igénymentes allapotra vonatkozik.
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A tulajdoni lap szerint az ingatlan miiemléki érték és miiemléki jelentdségii teriilet, amely a

Kulturilis Orékségvédelmi Hivatal nyilvantartisiban 15528 térzsszimon szerepel. A miiemiéki

védettség az ingatlan hasznalatat és forgalmi értékét nem befolyasolja.

Az értékeléshez a Thadlia Szinhaz Nonprofit Kft. rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlan
alaprajzat. A felépitmény teljes felmérése mem képezte a megbizds targyit, a Kkapott

dokumentumok teriileti adatait elfogadtuk.

A fenti értékek a hatarnapt6l szamitott maximum 180 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakért6i vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megéllapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megéllapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. megbizasabdl, Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. részére késziilt. frasos hozzijarulssom és engedélyem nélkiil semmilyen egyéb célu

felhasznélasahoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok €s a helyszini szemle alapjin az ingatlan beazonosithato, a vizsgélt ingatlan
jogilag rendezettnek tekinthetd. A helyszini szemle soran az ingatlan kilsé és belsd

szemrevételezésére is egyarant sor keriilt.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi vagyonértékeldi jogosultsiggal

rendelkez0 személy vett részt:

Potocska Zoltan ingatlanvagyon-értékelé IVEK01/2010/0037

[\

................................................

dr. Rendik Zoltan

ligyvezetd
AN.ZS.0. 2001 Kft

4, oldal, 6sszesen: 19



1065 Budapest VI. ker., Nagymezb6 utca 8. fsz. 7.
4 7 “"ZS hrsz: 29356/0/A/12

1. ELOZMENYEK
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.) 2020. majus 19-én bizott
meg, hogy a 1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 8. foldszint 7., 29356/0/A/12 helyrajzi

szam alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak értékbecslését forgalmi értékének meghatirozasa

céljabdl végezziik el.
A helyszini szemle iddpontja és az értékbecslés forduldnapja: 2020. augusztus 4.

Az ingatlanba val6 bejutast és a helyszini szemlét a Thalia Szinhaz Nonprofit Kft. miiszaki

igazgatdja, Német Tibor és épiilet-iizemeltetési vezetdje, Rembeczki Fruzsina biztositotta.

A Megbizo az értékelés elvégzéséhez nem bocsétott rendelkezésiinkre dokumentumokat.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzOinek, koriilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altaldban személyes

megtekintés és egyéb vonatkoz6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megillapitas soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teend6kre, csupan az értékrdl ad véleményt.
Az értékmegillapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.

Az értékmegéllapitd becsiilt értéket k6z01 a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitdé személynek azonositania,

mérnie €s elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezd piacot, illetve kérnyezetét.

Az értéket éltaldban négy, egyméssal Osszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarlerd. E négy tényezd
kolesonds kapcesolata kihatassal van a kereslet-kinélat egyensulyéra, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszk6znek értéke legyen.

Az éri€k-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinicié, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Osszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd

kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél
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kelldképpen tudataban van az dsszes vonatkozd ténynek, a jogegyenl6ség alapjan.

A fentick, valamint az EVS alapjén a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban val6 érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés

id6pontjadban varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

e azeladé hajlandé az eladasra,

e atargyalds id6szakaban az érték nem véltozik,

e a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal

torténik,

e 4tlagostol eltérd, specidlis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
Az  értékbecslést az érvényben 16v6 rendeletekben megfogalmazott ~mddszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések, miiszaki
tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Gvatossag elvét

koévetve az alabbiak szerint;

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezelbi viszonyokat és a Tulajdoni Lap III.

részében 1évo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyz6 adatokat pdtolom, az eltéréseket regisztrilom. Szemrevételezéssel - a
Megbizé képviseldjének kozremiikddésével - megvizsgilom az épiiletek és épitmények

miiszaki dllapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizd adatszolgaltatasai
alapjén végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valosagat és

teljességét a Megbizé szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatérozaséra 3 altaldnosan elfogadott modszer alkalmazhato:
e piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
e hozamszamitison alapulo értékelési modszer;

o koltségalapi médszer.

Az elsé 2 értékelési modszert (piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer
¢s hozamszémitéson alapuld értékelési modszer) Gsszefoglaldan piaci érték alapu értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legalabb 2 médszerrel, lehet6ség szerint azonban mind a 3 médszerrel el
kell késziteni. Ezt kovetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Gvatossig
elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakdingatlanok, épités alatt &ll6
ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott értékhatir alatt megengedett egy értékelési

modszer alkalmazasa is.
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Az ingatlan ért€ék meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokdsosan elemzett
kockézatok koziil kiilonss figyelmet kell fordatani a kovetkezdkre:

e az ingatlan hosszl tdvi értékallanddsaganak kockazata;

e apiaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e akdvetelés érvényesitéséhez kapcsolodd koltségek nagysaganak kockazata;

e a szemrevételezéssel nem megallapithatd miiszaki kivitelezéssel Osszefliggd
kockézat.

Az értékelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés forduldmapjatdl szémitott

legfeljebb 180 napig érvényes.
2.2. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mér realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgilt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasdval torténik.
A modszer 6 1épései:

e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfeleld ingatlanok kivalasztisa és

elemzése;
e fajlagos értékek meghatdrozasa valamint az értékmodositod tényezok elemzése;
e a fajlagos alapérték modositasa az értékmddositod tényezdk alapjan;

o a forgalmi érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az els6 lépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajénlati 4rait elemzem és Gsszehasonlitom az értékelés targyat képezd
ingatlannal. Az §sszehasonlitas soran elsésorban a kivetkezd, a piacot meghatarozé tényezoket
veszem figyelembe:

e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése sordn vizsgalom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vevok korét, azok vasarlderejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részén taldlhatd tiresen 4ll6 eladatlan hasonld jellegli, funkcidjii ingatlanok, stb.), amelyek
leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruh4zési fizisban
1év6 épitkezéseket;

e a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint kdrnyezetéhez vald
illeszkedésének Gsszhangjat;

e az adott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjshoz

kapcsolodo kilatasokat, Gnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
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foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa

azonos az értékelt ingatlannal. Az alapbalmaz adatainak 4tlagatdl jelentdsen eltérd szélsé
értékeket a vizsgalat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. K6zvetlen Gsszehasonlitasra alkalmas
adatok hidnyaban vizsgalhatjuk az orszdg hasonld teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfelel6 koriiltekintéssel tehetjilk meg,

A kivélasztott 6sszehasonlité adatokbél a fajlagos alapértékek meghatdrozésa sorédn az ingatlan
adasvétele soran realizalt vételdrdnak vagy ajénlati aranak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérészamok
(pld. tanterem, agyszam, férdhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati arak alkalmazéisa
esetében sziikséges az ajanlati drak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal valé moédositasa.

Az értékesokkentd és értékndveld tényezdk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatérozasa céljabél torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan befolyasols
tényezo vehetd figyelembe, amely az §sszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az ¢értékmodosité tényezOk elemzése soran minden esetben vizsgilni kell a kovetkezd
szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

e haszndlati szempontok;

o telekadottsagok;

¢ infrastruktira;

e kornyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehetosége;

e jogi, hat6sagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodosité tényezbkkel modositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koéziil a piaci

Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitison alapulé értékelési médszerrel meghatirozott érték az ingatlan jévObeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriil koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovben
véarhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszeriisitjiik, amely mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
addzas utan fennmarad6é addzott eredmény és az amortizacié Osszegébdl a sziikséges

beruhazasokat levonva a megmarad6 részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci
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Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés sordn kapott érték helyességének

ellenérzéséhez a hozamszamitason alapul¢ értékelési modszert hasznalom fel.
2.3. A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevd nem hajlando tébbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan eldéllitasi értéke, amelynek hasznossaga megegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapti érték meghatirozasa soran az Gjraeldallitas értékbol a
fizikai avulas, funkciondlis avulds és gazdasigi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékcsokkenést, majd ehhez hozzéadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
Ujraeldallitasi koltség hasonld ingatlanok elballitasanak koltsége folyd 4aron, amely hasonld
modszer altaldban az 0j épitési vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a

legmegbizhatébb értéket.

3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a f6ldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a foldhéz kapcsolédé tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonéval vele jar6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kételezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozé jellemzoi geografiai, jogi, szociologiai,

valamint kbzgazdasagi szempontb6l vizsgalhatok, azaz

e minden koériilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

e afold fizikai szempontb6l mozdulatlan,

e a f6ld maradando, azaz a tart6s javak kozé tartozik,

e arendelkezésre all6 foldallomany véges,

e a fold az emberek szamara hasznos.
A foldterilet mas tudominyagban megfogalmazott sajatossigai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjdbol, mert az ingatlanpiacon a szerepldk gy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak oket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozdsinal Gsszehasonlitd modszert alkalmaztunk. Ez
abbdl 4ll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiivesitettség, stb.) 1 m? teriiletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti

teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg tgy, hogy figyelembe vettiik a telek
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beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettilk az
ingatlan k6érnyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéré6 hasznositas lehetdségeit, a kozmivekkel vald
ellatottsdgat, a kozellatottsdg szinvonaldt, a teriilet épitési Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk

tovabba a foldteriilet n6vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolodo jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata - csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartisi oldaldn
szerepeltettik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsiilt
értéken beliil. A telek értékét a hasonld adottsign, iires fOldteriiletek Gsszehasonlitd adatai
alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kézmiivek, kiilsn nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fobb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mériegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
6sszehasonlité modszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitdsanal a felépitmény funkcidjan kiviil
a miszaki allapotat, kozmiivekkel valé ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegii 1étesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kivetkezd fobb érték-meghatarozo tényezoket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e ¢pitési moddja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossigai,

e kialakitasa, helyiségek szama €s elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszeril hasznalata,
o esetleges felujitasok idopontja és miiszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.

4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A tulajdoni lap adatai

Tulajdoni lap dituma: 2020. julius 31.

Ingatlan cime: 1065 Budapest VI. ker., Nagymezo utca 8. foldszint 7.
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 29356/0/A/12
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L rész
Teriilet megnevezése lakas
Tertilete: 51 m?
Eszmei h4nyad: 66/10000
Tarsashaz.
172, Az 6n4llé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban
meghatarozott helyiségek.
/4. Nyilvantartott miiemléki érték.
I/s. Miiemléki jelentdségii teriilet.
IL. rész
/1.
Tulajdoni hanyad: 11
Jogeim: ajandékozas
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Budapest Févaros Onkorményzata
Cim: 1052 Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11.
III. rész

A tulajdoni lap II1. része nem tartalmaz bejegyzést.

A tulajdoni lap szerint az ingatlan milemléki érték és miiemléki jelentdségii teriilet, amely
a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal nyilvintartisiban 15528 torzsszimon szerepel. A

miiemléki védettség az ingatlan hasznilatat és forgalmi értékét nem befolyasolja.
Az értékeléshez a Thalia Szinhadz Nonprofit Kft. rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlan
alaprajzat. A felépitmény teljes felmérése nem képezte a megbizas targyat, a kapott

dokumentumok teriileti adatait elfogadtuk.
4.2. Az ingatlan helyszini adatai
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése

Budapest VI. keriilete Budapest keriiletei koziil a masodik legkisebb teriiletii. Hagyomanyos

elnevezése, melyet a kertileti 6nkorményzat is hasznal: Terézvaros.

A pesti oldal egyik keriilete. Fszakrél Budapest XIII. keriilete, északkeletrd]l a XIV. keriilet,
délkeletrd] a VII. keriilet, végiil nyugatrdl az V. keriilet hatarolja.

Jelenleg a Dézsa Gybdrgy ut, a MAV véci vonalanak feliiljaréja, a Varosligeti fasor, a Lovolde
tér, a Kiraly utca, a Dedk Ferenc tér, a Bajcsy-Zsilinszky 1t, a Nyugati tér, a VAci ut, a Lehel és
a Bulcst utca valamint a MAV teriilet altal kozbezart teriiletet nevezik Terézvarosnak.

Talaja: folyohordalék (homok, kavics, agyag: a mai Nagykérut vonaldban hizédé Duna
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holtdgénak és a Rékos-pataknak volt rteriilete). Atlagos tengerszint feletti magassaga 103-104

méter.

Jelentds kiilonbségek vannak a keriilet egyes részei (példaul az Andrassy uti villanegyed és a
Nyugati palyaudvar kornyéke) kozott. A Nyugati palyaudvar — Nagykorat — Podmaniczky utca
— Izabella utca vonalatdl nyugatra (a Belvaros felé) esé teriilet a Bels-Terézvaros, mig ettl
keletre (a Varosliget felé) a Kiils6-Terézvaros, avagy Pacsirtamezd talalhato.
Ingatlanhirdetésekben a sok nagykdvetség miatt gyakran "Diplomatanegyedként” emlegetik a
Szondi utca - Dézsa Gyorgy ut - Varosligeti fasor - Bajza utca 4ltal kozrefogott elegans

villanegyedet.

Mind a felszini jaratoknak, mind a metrénak illetve a Foldalatti Vasutnak koszonhetéen a
kozossegi kozlekedéssel legjobban ellatott keriiletek egyike. Itt van a Nyugati palyaudvar,

amelynek el6djétol, az Indohaztdl indult 1846-ban hazank els6 vasttvonala.

A keriilet Févaroson beliili fekvését a kovetkezd térkép mutatja:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan Budapest VI. keriiletének DNy-i, Koraton beliili, Belsé - Terézvaros
elnevezésli részén, az Erzsébet tértd]l kb. 800 méterre EK-re, az Oktogontol kb. 300 méterre
délre, a Teréz korittol kb. 300 méterre DNy-ra, a Nagymez6 utca Kirdly utca és Paulay Ede
utca k6zotti szakaszan fekszik. Az ingatlan kdrnyezetében hasonlé kort, tobbszintes tarsashazak

lathatok. A kornyez6 utcédkon dijfizetds a parkolas.

Tomegkozlekedési szempontbol elhelyezkedése jonak nevezhetd. Az ingatlantél kb. 200
méterre, a Nagymez6 utcan, a Kiraly utcdn és az Andrassy uton, illetve kb. 400 méterre, az
Oktogonon elérheték a BKK autébuszok, trolibuszok, villamosok és foldalatti jaratai, melyekkel

Budapest tobb tomegkdzlekedési csomdpontjaba is eljuthatunk.
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Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését, kérnyezetét a kovetkezd térkép é&s

miiholdfelvétel mutatja:
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Infrastrukturdlis elldtottsag

A szolgaltatdsi haldzat az ingatlantél kb. 500 méteres korzetben teljes kortien elérhet. A
mindennapi bevasarlas lehetbsége biztositott a kozelben taldlhaté nagyobb kereskedelmi

Iétesitményekben, vagy kisebb élelmiszer boltokban.

Kozmiiellatottsag

Az értékelt ingatlant a viz, a villany, a f6ldgaz és a szennyvizcsatorna kézmiire csatlakoztattak.
Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecsld szemrevételezése alapjan kornyezetvédelmi szennyezés nem vélelmezhetd.
Ingatlanpiaci elemzés

A KSH felmérése szerint 2019-ben hat év utan elszor csokkent a lakdspiaci tranzakciok szama.
A 2018. évi 164 ezerrel szemben a 2019. évbol eddig 151 ezer tranzakcié adatainak
feldolgozasa tortént meg. A csdkkenés mértéke ennek alapjan 8,0%-ra becsiilhetd, azonban a
kdvetkez6 honapok sordn még tovabbi adatok beérkezésére szamitunk, igy ennek a mutaténak a
végleges értéke varhatéan kisebb lesz. A teljes lakdspiaci forgalom visszaesése a hasznaltlakas-
eladasok alakuldsdnak tudhat6 be, ezek szama 8,7%-kal csdkkent, mik6zben 5,0%-kal t&bb 1j
lakast adtak el az év sordn. 2019 L negyedévében a hasznalt lakdsok értékesitési adatainak
visszaesését még ellensilyozta az Gjlakds-piac boviilése, az ezt kdvetd negyedévek Osszesitett

[

lakaspiaci forgalma azonban rendre elmaradt (10-12%-kal) a megel6z6 év azonos iddszaki
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adatatol.

2019 végére a hasznaitlakas-arak 2014 6ta allanddsult ndvekedésében fordulat allt be. Az I
negyedév rendkiviil magas, 8,6%-os aremelkedése utdn a II. negyedévben lassabb volt a
hasznalt lakasok dragulasa (3,4%). 2019. III. negyedévben az eldzetes becslésekkel ellentétben
mar 1,4%-os emelkedés latszik, mig a IV. negyedév eddig feldolgozott adatai 1,1%-os
mérseklodést jeleznek. A lakaspiaci visszaesés mértékére vonatkozd becslések kordbbiakban
kiadottnil kedvezdbb alakuldsa elsdsorban a nagyszami, kés6bb beérkezett budapesti
adasvételnek tudhaté be, ezek figyelembevétele felfelé moddositotta az indexet. Hasonld
jelenségre a tovébbiakban is szamitani kell, elsbsorban a 2019. IV. negyedévi eredmények
alakulasdban. A 2015. évi bazison szamitott hasznaltlakis-arindex a 173%-ot elérd, 2019. IIL
negyedévi cstics utan 2019 végére 171%-ra mérséklédott, majd 2020 1. negyedévében ismét
173%-ra nétt. Ez a megel6z6 negyedévhez viszonyitva 1,1%-o0s emelkedést jelent. Az j lakasok
piacan 2020 I. negyedévében egyeldre nem érte el az arak szintje a korabbi csiicsnak szamité
165%-ot, de 2019 végéhez képest itt is fordulat tortént: az 5,2%-os, 1. negyedévi aremelkedés
hatasara a bazisindex megkézelitette a 164%-ot. 2020 L. negyedévében a hasznalt lakasok 4ra
4,8, az Gjaké 1,7%-kal volt magasabb 2019 azonos id6szakahoz viszonyitva.

A lakaspiaci arak negyedévenkénti aiakulasa — tiszta arvaltozas
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Hasznalt lakas Uj lakas

A 2019 ota 4tadott 01j lakasok arat nagyrészt a 20172018 koriil 1étrejott szerzddésekben szabtak
meg. Emiatt az itt bemutatott Ujlakas-piaci arszinvonal elmarad az adott idészakra jellemzd
kindlati 4rakétdl és kifejezetten csak a ténylegesen 4tadott lakadsok aralakulasarél ad
taj¢koztatast.

2019-ben

e egy uj lakas atlagosan 30,5 millié forintba keriilt az orszdgban, 2,9 millié forinttal t&bbe,
mint 2018-ban. Budapesten ezalatt 3,5 millié forinttal, 37,6 millié forintra nétt az 4tlagar.

e A fajlagos (négyzetméterre jutd) ar 482 ezer forint volt, ami 11%-kal haladta meg a 2018.

évi ¢rtéket. Budapesten az atlagos négyzetméterar 688 ezer forintot tett ki, a vidéki
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véarosokban 400 ezer forint kériil alakult, utobbitdl a kdzségi atlagar nem sokkal maradt el
(387 ezer forint/m?). 2020 I. negyedévében az eddig regisztralt ujlakas-tranzakcidk szama
nem éri el a félezret, ezek atlagos ara 24,7 milli6 forint, ami egyelére elmarad a 2019. évi
értéktol.
Budapest hasznaltlakas-piaci részesedése 2019-ben alig érte el a 20%-ot. Hasonléan alakult a
megyeszékhelyek sulya, mig a kisebb telepiilések aranya (60%) magasabb lett. Az eladasok
szamanak tényleges emelkedésérdl csak a kézségek esetében lehet beszamolni (2,6%), ez a
ndvekedés pedig a Falusi CSOK hatasanak tudhatd be. 2019 III-IV. negyedévében mintegy 19
ezer lakast adtak el azokon a telepiiléseken, amelyek a vonatkozé rendelet altal kijel6lt korbe
tartoznak. Ez 12%-kal haladta meg a megel6z6 év azonos idGszakaban tortént értékesitéseket,

mikdzben minden egyéb telepiiléskategoriaban csékkentek az eladasok.

2020 I. negyedévében

e egy haszndlt lakas 16,0 milli6 forintba keriilt. Az 4tlagos lakasar ekkor Budapesten, Pest
megyében és az Alf6ldon nem érte el az el6zb év végi szintet, mig a tobbi régidban
emelkedés tortént.

o A fovaros és a vidék atlagos arszintje kozotti kiilonbség meghaladta a 2,6-szeres mértéket
(34,1, illetve 13,1 milli6 forint).

e A hasznélt lakdsok fajlagos ara 252 ezer forint volt, 5 ezer forinttal kevesebb, mint egy
negyedévvel kordbban. Budapesten a négyzetméterar 651 ezer forint volt, ami 7 ezerrel
haladta meg a 2019. 1. negyedév szintjét.

e A Falusi CSOK-program tamogatott (preferalt) telepiilésein tovabbi, mintegy 5 ezer lakast
adtak el, igy a rendelet kihirdetése Ota eladott lakdsok szdma e telepiiléseken meghaladta a
24 ezret. (Ugyanezen telepiiléseken az eladott j lakdsok szama a 100-at sem érte el.) A
Falusi CSOK preferalt telepiilésein az 4tlagos lakasar megkozelitette a 6 millid forintot. Ez
a nem tamogatott kozségek jellemzd lakasaranak (19 millié forint) kevesebb mint

egyharmada.
4.3. Az épiilet miiszaki jellemzoi
Az épiilet 1900-as évek elején épiilt, pince + f6ldszint + 5 emelet kialakitassal.

A lakas bejdrata a tarsashéz udvararol nyilik, a szobdk ablaka az udvarra néz. Konyha, két szoba

és fiird6szoba helyiségeket tartalmaz. Jelenleg hasznalaton kiviil 4ll.

A lakéson a kOzelmultban jelent6sebb felujitast nem végeztek, igy teljes feldjitast igényel,
korszertitlen tovabba az egyedi, gazkonvektoros fiités. A falakon t6bb helyen vizesedés miatti

vakolatmallas lathato.

Az épililet szerkezeti bemutatasat a kdvetkezd tablazat ismerteti.
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Lakas

Epités éve: ~1910
Netto alapteriilet: 51 m?
Redukalt alapteriilet: 51 m?

. (et pince + foldszint + 5
Szintek (€piilet): emelet
Funkcid: hasznélaton kiviili lakas
Beépitési mdd: zartsori be€pités

Alapozas médja:

tégla és beton savalapozas

Talajnedvesség elleni szigetelés

van

Szerkezeti rendszer

hagyoméanyos

F6dém anyaga:

vasbeton fodém

Hatarolo falak:

téglafalak

Belsd valaszfalak:

téglafalak

Tetd és fedése:

faszerkezetli nyereg és félnyereg tet6, cserép fedés

kétrétegli, hagyomanyos iivegezésii ablakok, fa szerkezetii

Nyildszdrék: bejarati ajto, fa szerkezetli beltéri ajtok
Padléburkolatok: mettlachi, PVC, parketta

Falfeliiletek: festett és csempézett

Kiilso6 feliilet: nemes szinvakolat

Vizellatas: varosi halézatra csatlakoztatva
Csatornazas: varosi halézatra csatlakoztatva
Gézelltas: varosi hlézatra csatlakoztatva

Fités és melegviz ellatas:

egyedi, gazkonvektoros flités és elektromos
melegviz ellatés

bojler

Elektromos aramellatas:

Elektromos Miivek halézatardl

Allapot:

felujitandé allapoti

Egyéb:

nincs

5, ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi érték meghatdrozds soran az 6vatos becslés elvének alkalmazdsival kiilonbozd

kockazati tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték megallapitasa

sordn az ingatlan csak olyan adottsagai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban

megvannak, varhatéan hosszabb tivon fennallnak, és az ingatlannal valé szabélyszerii

gazdalkodas és haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az évatos

becslés elvének alkalmazasat feltételezi.
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5.1.

Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlant a forgalmi értékének meghatarozasanal hasonld funkciét betsltd, értékesités alatt

all6 lakasok ajanlati draival vetettem Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a

mellékletben csatolt szamitasi tablazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan

forgalmi értékét piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésének ért€kelési modszerével kerekitve
26.600.000 Ft-ban, azaz huszonhatmillio-hatszizezer forintban

hataroztam meg.

5.2. Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

5.3.

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer meghatirozasanal az ingatlan kdrnyezetében
1év6 hasonlé adottsagii lakasok kindlati bérleti dijait vettem figyelembe, melyek részletes
ismertetését a mellékelt szamitdsi tdblizat tartalmazza. Ezt kdvet6en az optimalis esetben
realizdlhaté éves bevételt csokkentettem a kihasznaltsaggal, a fenntartdsi, a kezelési és a
felujitasi koltségekkel, igy meghatarozva a netté éves bevételt. Mivel az ingatlan csak teljes
felujitist kovetden hasznosithaté egy egyszeri 80.000 Ft/m’ felwjitisi Osszeget vettem
figyelembe. Ezt felhasznélva a jovében képz6d6 bevételeket jelenértékre vetitve hatdrozom meg
a hozamszamitdson alapuld forgalmi értéket, amelyet a mellékelt szAmitdsi tablazatok
ismertetnek. Ennek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét hozamszamitdson alapuld

értékelési modszerrel, kerekitve

25.400.000 Ft-ban, azaz huszonGtmillié-négyszazezer forintban

hataroztam meg.
Osszesité adatok

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 26,6 MFt suly: 100% 26,6 MFt
Hozamszamitason alapulé érték: 25,4 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sdlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 26,6 MFt

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Figyelembe véve az ingatlan jellegét és funkcidjat, a

végso értéket legjobban a piaci alapt forgalmi érték reprezentalja.

Elbrejelzés az ingatlanpiac véaltozasaira: az elkovetkezendd iddszakban a hasonlé adottsdgu
ingatlanok irant keresletnévekedés varhat6. Tekintettel az értékelt ingatlanok funkcidjara,
f6ldrajzi és telepiilésen beliili elhelyezkedésére a kozeljovoben értéktartas, illetve az ingatlanok

forgalmi értékének mérsékelt nGvekedése varhato.

Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes
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6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Az Ertékelési Bizonyitvany csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhat6. Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkOrnyezeten kiviili felhasznalasa tilos. Mas célu felhasznélasa, illetve

publikalasa kizarélag a Megbiz6 és Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett.

Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés forduldnapjara vonatkozodan hatéroztam meg és

az értékelés fordulonapjatodl szamitott 180 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsol6dé barmely tevékenységbdl részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam meghatarozott forgalmi értéknek.

Az FErtékelési Bizonyitvanyban koz6lt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitisaim és

véleményem a valésdgnak megfelelnek és korrektek.

Az Frtékelési Bizonyitvany mésolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Ertékelési Bizonyitvanyban
meghatarozott forgalmi érték csak a mellékletben szereplé Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal

megegyezo, hiteles Tulajdoni Lap bemutatasaval egyiitt érvényes.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd
személyes adataita 2011. évi CXIL torvény az informaciés onrendelkezési jogrdl és az
informéci6szabadségrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad 4ramlasar6l, valamint a 95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésérdl szo6lo

Jjogszabéalyoknak megfelelé modon kezeli.

Budapest, 2020. augusztus 4.

...... \QWQQW \L@\Q T st

Potocska Zoltan A « dr. Rendik Zoltan
ingatlanvagyon-értékeld igyvezet0 igazgatd
AN.ZS.0. 2001 Kft

19. oldal, dsszesen: 19




Ingatlan cime:

Helyrajzi szam: 29356/0/A/12

1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 8. fsz. 7.

Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]: 51

Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2 0

Ertékelt tul. hinyad: 1 /1  Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 51
Telekbdl értékelt teriilet [m2] 0
Ertékbecslés dituma:  2020. junius 4.
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netto tertilet Allapot K Megjegyzés
konyha foldszint 11,76 feltjitandé 1
szoba f61dszint 14,43 felujitando 1
szoba foldszint 20,85 felgjitandd 1
fiird6 foldszint 4,44 felujitando 1
Osszesen: 51,48
helyiségesoport nett6 teriilet | redukalé | redukalt teriilet
megnevezése m’ tényezd m?
=1 lakas, foldszint 51,5 1,0 51,5
K=
K=
K=
K=5
K=6
Osszesen: 51 ,5 i 51 ,5




1065 Budapest VI. ker., Nagymez5 utca 8. fsz. 7., 29356/0/A/12 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci dsszehasonlité adatok elemzése

R — —
Osszehasonlitds szempontjai Ertékelends ha:z:i;'_ . ha:::;z; ) hag:ftz 3
= — e ——— ——
Ingatlan cime: Bp. VI ’ker., ]’35150- Bp. VI. ker., Dessewffy | Bp. VI ker., Dessewtfty
Terézvaros részen. utca utca
Tagoldsa:] _ pince+fsz.+emelet | pince+foldszint+emelet | pince+féldszint~emelet | pince+foldszint+emelet
Komyezete: belvarosi laké belvérosi lako nagyvarosias laké nagyvarosias lakd
Jelleg, funkci6: lakas lakds lakés lakas
Infrastrukturdlis adottsagokl pesti oldalon, belvarosi | pesti oldalon, belvarosi | pesti oldalon, belvarosi | pesti oldalon, belvarosi
(kozmitvek, utak, keritettség, stb.)  lakokomyezetben, | lakokornyezetben, kivalé | lakokomyezetben, kivalé | lakokornyezetben, kivals
kivalé infrastrukturalis infrastrukturélis és infrastrukturalis és infrastrukturalis és
és tomegkozlekedési tomegkozlekedési tomegkozlekedési tomegkozlekedési
kapesolatokkal kapcsolatokkal kapcsolatokkal kapesolatokkal
Epités éve:]  1900-as évek eleje ~1900 ~1900 ~1900
Miszaki llapot:] felajitand6 dllapoti kozepes allapoti fehjitott dllapoti fehijitott allapotd
udvari, foldszinti, egyedi, | 14V foldszinti, géz, | - udvarl, fSldszintl, giz,
Megjegyzés: gazkonvektoros fités, A kdzponti fitésd, ) ) kézponti fittési,
Komfortos. 3 szobas lakds tsszkomfortos, 2 szobas osszkomfortos, 2 + 1
. lakas félszobas lakas
Adat forrasa: ingatlan.com/31532969 | ingatlan.com/31458323 | ingatlan.com/30135167
GAZDASAGI TENYEZ(K
kinalati/adasvételi ar (Ft) 36 900 000 38 000 000 39900 000
redukalt alapterillet (m2) 51,5 60,0 55,0 53,0
fajlagos ar (Ft/m2) 615 000 690 909 752 830
kinalat/adasvétel kinalat kindlat kinalat|
kindlat/addsvétel idSpontja 2020. junius 2020. junius 2020. junius]
kinalat/adisvétel korrekcids ténvezd 0,90 0,90 0.90
SR ——
korrigilt fajlagos ar (Ft/m2) 553 500 621 818 677 547
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHEL YEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonld hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
alapteriilet nagyobb hasonlé hasonlo
1,05 1,00 1,00
miiszaki allapot kedvezbb kedvezébb kedvezibb
0,90 0,85 0,85
épitési mod, épités éve hasonlé hasonlé hasonié
1,00 1,00 1,00
megkozelithetéség hasonlé hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
benapozottsag, kilatas hasonlé hasonld hasonlo
1,00 1,00 1,00
fiitési mod, komfortfokozat hasonlé kedvezdbb kedvezobb
1,00 0,95 0,95
felszereltség, extrak hasonlé hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
éptileten beliili fekvés hasonld hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 525 825 497 455 542 038
SULYOZAS 33% 33% 34%

ecsiilt érték (Ft)
becsiilt érték kerekitve (Ft)

PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezd teriilet (m2) 51.00
tulajdoni lapon szerepl6 terillet alapjan ’
fajlagos atlagar (Ft/m2) 521975
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 522 000
26 622 000

20600000 |




1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 8. fsz. 7., 29356/0/A/12 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitss szempontjai Ertékelend has?::::'_ . hxs(::iz_ ) ha::;ilzg_ 5
Bp. VL ker,, Dessewfly | Bp. VL. ker., Weinier Led | Bp. VL ker,, Belso. |
Ingatlan cime:f utca utca 17. Terézvéros részen
Tagoldsa:]  pincetfsz.+emelet pince+fsz.+emelet pince+fsz. +emelet pince+fsz.+emelet
Kérnyezete: belvérosi lakéd belvérosi lako belvérosi lakd belvdrosi laké
Jelleg, funkcid: lakas lakas lakas lakas
(o ﬁl‘j‘i‘mﬁ:}‘;ﬁggﬁ? pesti oldalon, belvarosi _pesti oldalon, belvérosi | pest oldalon, beivérosi | pesti oldalon, betvarosi
’ ! lakokémyezetben, lakékdrnyezetben, kivalo | lakokdmyezetben, kivdlé | lakékdmyezetben, kivald
kivald infrastrukturalis infrastrukturélis és infrastrukturalis és infrastrukturalis és
és tomegkozlekedési tomegkozlekedési tomegkoziekedési tomegkszlekedési
kapcsolatokkal kapcsolatokkal kapcsolatokkal kapesolatokkal
Epités éve:]  1900-as évek eleje ~1900 ~1900 ~1900
Miiszaki dllapot:| felujitand6 4llapota felijitott llapota felujitott allapoti felujitott dllapoti
B udvari, fSldszinti, egyedi, udvari, ﬂjld_szinti,”géz, udvari, ﬂ)ld.sm:nti, géz,
Megjegyzés: elektromos fiitésd, koézponti fiitésa, kozponti fiitést,
komfortos, 3 szobis lakés osszkomfortos, 2 + 1 Ysszkomfortos, 1 szobds
’ félszobas lakas lakés
Adat forrdsa: ingatlan.com/31069843 | ingatlan.com/31448250 | ingatlan.com/31618547
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/hé) 180 000 230 000 180 000
nett alapteriilet (m2) 51,5 55,0 57,0 48,0
fajlagos dr (Ft/m2/hd) 3273 4035 3750
bérleti viszony tipusa kindlat kinAlat] kindlat|
kindlat/realizalés iddpontja 2020. junius| 2020. junius| 2020. junius
kindlat/realizilds korrekcids ténvezd 0,95 0.95 0,95
korrigélt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/h6) 3109 3 833 3563
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen belili ethelyezkedés hasonl6 hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
alapteritlet hasonl6 hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
miiszaki 4llapot hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
megkozelithetdség hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
épités éve hasonlé hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
fiitési méd, komfortfokozat hasonlé hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
épiileten belitli elhelyezkedés hasonlé hasonl6 hasonld
1,00 1.00 1,00
felszereltség, extrak hasonld hasonlé hasonlé
1,00 1.00 1,00
benapozottsag, kilatas hasonld kedvezébb kedvezdbb
1,00 0,95 0,95
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 3109 3642 3384
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitds alapjat képezd teriilet (m2)
tulajdoni lapon szerepl§ teriilet alapjén
fajlagos atlagéar (Ft/m2/h6)

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/hé)

becsiilt bérleti dij (Ft/ho)
becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/hd)

51,00

3376
3380
172 380
172 400
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fényképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Nagymezé utca 8. fsz. 7.

Datum:

2020.06.04

HRSZ.:

29356/0/AM2

az ingatlan bejarata




Ingatlan ¢cime: 1065 Budapest VI. ker., Nagymez$ utca 8. fsz. 7.

féenyképek

Datum:| 2020.06.04 HRSZ.: 29356/0/A/12

8. szoba

ITEM NOY
ary.. w

gazkonvektor




fényképek

Ingatian cime:

1065 Budapest VI. ker., Nagymezé utca 8. fsz. 7.

Datum:

2020.06.04

HRSZ.:

29356/0/A/12

13. villanybojler 14. vakolatmallas
15. 16.
17. 18.




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap- Teljes mssolat
Megrendelés szim:8000004/208347/2020

2020.07.31
BUDAPEST VLKER,
Belteriilet 29356/0/A/12 helyrajzi szam
1065 BUDAPEST VI.KER. Nagymezd utca 8. f8ldszint. ajtéd:7.
LRESZ
1. Az egyéb 06n&llé ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet szobadk széma eszmei héanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakés 51 2 0 66/10000 magan

Bejegyzd hatarozat: 999995/1999/

2. bejegyzd hatérozat: 71452/1991/1991.04.12
Térsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatirozott helyiségek.

# bejegyzd hatarozat: 87320/1996/1996.04.13 t&rld hatarozat: 53925/2/2018/18.02.19
Miemlék

4. bejegyzd hatéarozat: 53925/2/2018/18.02.19
Nyilvantartott mlemléki érték

5. bejegyzd hatarozat: 53925/2/2018/18.02.19
Miemléki jelentdségl teriilet

ILRESZ
Gf'tulajdoni hanyad: 1/1 t8rld hatédrozat: 124113/1999/1995.03.23

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 62101/1994/1994.02.12

tdrld hatédrozat: 124113/1999/1995.03.23

jogcim: adasvétel

jogéllas: tulajdonos

név : Banyik Anita

szlil. : 1968

a.név : Perlaky Ilona

cim : 1065 BUDAPEST VI.KER. Nagymezd utca 8 féldszint 7

#tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatérozat: 40373/1/2020/19.07.17
bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 124113/1999/1995.03.23
t6rld hatérozat: 40373/1/2020/19.07.17
jogcim: adéasvétel
Jjogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST BABSZINHAZ
cim: 1062 BUDAPEST VI.KER. Andrassy Ut 69-71

Folytatis a kivetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormédnyhivatala Foldhivatali Fosztaly
Budapest, XIV., Bosny#k tér 5. 1590 Budapest, Pf, 101 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes misolat
Megrendelés szAm:8000004/208347/2020
2020.07.31

BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29356/0/A/12 helyrajzi szdm

Folytatis az eldzd laprdl

ILRESZ

5. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 40373/1/2020/19.07.17
jegcim: ajandékozas
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. VAdroshdz utca 9-11
a Budapest Babszinhdz Nonprofit Kft. ajandékozé kézbensd tulajdonszerzésének feltiintetése
mellett.

ILRESZ

™ bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 93922/3/2015/15.07.03
toérld hatdrozat: 135565/1/2015/15.11.20

Elutasitas
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elutasitdsa.
jogosult:

név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA

cim : 1052 BUDAPEST V.KER. VAroshaz utca 9-11.

#bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 129649/1/2015/15.11,03
torld hatédrozat: 135565/1/2015/15.11.20

Fellebbezés
a 93922/3/2015 szamd hatéarozat ellen.
utalds: III/1.
jogosult:

név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA

cim : 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejt dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




| Bp. VI. ker. Négymezﬁ u. 8. sz.
‘ T4rsashdz
: alapitd okirata .
S -1 -

II.

II.

ITI.

Iv.

V.

Altalanos rendelkezések

Fsv. VI. ker. Ingatlankezelf v4llalat, a Budspest, VI. keri-
leti 1149. szamdi tulajdoni%lggon 29356. hrsz. alatt felvett,
a természetben Budapest VI. ker. Nagymezd u. 8. szdm alatti a
Magyar Allam tulajdondban 8116 hdzingatlant, mint az ingatlan
kezeldije, a 32/1969. (IX.30.) Korm. sz. rendelet. 2.§ (2) be-
kezdése alapjdn az l.sz. alatt mellékelt tervrajz, valamint a
2.sz.alatt mellékelt mOszaki leirds alapjdn térsashdzzd ala-
kitja at.

A tsrsashdz Oroklakdsai és nem lakds céljdra szolgdld helyi-
ségei a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek megfelelden,
mint droklakdsok és nem lakés céljdra szolgdld helyiségek a
kozds tulajdonban maradd telek, épliletrész, berendezések €s
felszerelgsek  kizs haszndlatdnak jogdval - a 32/196.
(IX.30.) Korm. sz. rendelet alapjén ériékesitve - a vevl sze-
mélyi tulajdondba keriilnek, azzal, hogy mindenkori tulajdo-
nostdrsak egymds kbzotti jogviszonydt az 1377. évi 11. %vr.
rendelkezései és, az alapité okiratban foglaltak az alédbbiak
szerint szabdlyozzak:

Kozbs és kiilton tulajdon
A/ Kozos tulajdon

A tulajdonostérsak kizos tulajdondban maradnsk az 1. szam
alatti~ terveken I-XIX. feltintetett és a 2.szdm alatt mellé-

kelt miszaki leirdsban kirdlirt telek gés épitményrészek, be-
rendezések ¢s felszerelések.

A kiiziis tulajdonba keriild vagyonrészek leirssa

. Telek : 2223 m2

~——

Az épllet alapja, fo-, szerkezeti-, hataralé- és vélaszfala-
i, keémények, fddémszerkezetek, kivdltisok és 4thidaldsck, fe-
délszerkezet, héjazat, szigetelések, gépészeti berendezések,
valamint az egyéb kozds rendeltetési szerkezetek,

Az épiilet ©Osszes - kozmivezetéke (viz, csatorna, gaz,
elektromos vezetskek) az épiilere torténd a racsatlakozastol -a
fogyasztdig.

Udvar 521,40 m2

Kapubejars 20,91 m2’

EVETEXT Kft.
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VI.  El6tér 51,45 m2
VII.  Lépcséhiz 394,31 m2
VIII. Liftakna . 2,36 m2
IX.  Pincelejars . _ 3,04 n2
X. Atiars . _ 177,90 m2

XI.  Gondnoki iroda 10,82 m2 o
el
XII.  Térols _ 404,36 m2
XITI.  Kizés WC ' 0,88 m2
XIV.  Légakna 16,80 m2
XV, Fiigghfalyosd 664,36 m2
XVI.  Folyoss ' 30,94 m2
XVII.  Padldstér ' 595, 44 m2
 XVIIL. Liftgéghgzi 33,11 m?
%f??ﬁh_ﬂiggiggéda 38,22 m?

A kiz8s tulajdon 10008/10000 azaz Tizezer/Tizezred tulajdoni hg-
nyadbsl 411. -

B/ Kiiltn tulajdon

Az egyes driklakssok leirdsa utdn a feltﬁntetett.tulajdoni
hdanyad a tulajdontarsakat a megjeldlt foldrészletbdl és a
részletezett kozos epitményrészekbsl megilletd eszmei ha-
nyadrészt tinteti fel.

Az egyes tdrsashaz-ariklakssok €s nem lakds céljdra s5zolgdla
helyiségek, azok felszerelésével az alabbiak szerint terme-
szetben megosztva az egyes tulajdonmastdrsak kiildn tulajdongba
kerilnek, mint tarsashdztulajdoni illetbségiik alkotdrésze a

kozfs tulajdonban maradd vagyonrészek kizds birtoklasdnak, .
haszndlatdnak jogéval..

1. A Magyar Allamot illeti a tervekén L.. sorszdmmal jelslt Bp.

~ VL. ker. Nagymez& u..§. fszt-i iizlet, iizlettér 6ltﬁzg, 2 WC,
5. raktdr helyiséghsl 4ll 229,09 mE Ekerekitve: 229 m“) alap-

terlletd, és a kizds tulajdonbol 296/10000 hanyadrész.

EVETEXT Kft.
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2.

A Magyar Allamot illeti a terveken 2. sorszsmmal jeltlt Bp.
VI. ker. Nagymez0 u, 8. fszt-i filmszinhdz, 2 belépd, 5 els-
tér, pénztdar, kgzlekedl, 2 mosdo, , Plssoire, iroda, fel-
jérdlépcsG, 4 rakidr, gépterem, nézGieér, oltozd, pincglejém’,
2 pincetér,. kalzﬁrhelyiség helyiségekbGl 411 807,94 m4.(kere-
kitve: 808 . ) alapteriilet(, és a kézds tulajdonbdl
1045/10000 hényadrész.

—

A Magyar Allamot illeti a terveken 3. sorszammal jelolt Bp;

VI. ker. Nagymez0 u. 8. 1/2.em. fszt-i, 1/2.emeleti muzeum

belépd, 2 eldtér, 3 lépcsdhdz, 3 kidllitdeeram,—§ raktar, taw
karitoszer tdrold, 2 mosdd, gC, pissoire helyiségekbdl &11
1050,05 m? (kerekitve: 1050 m?) alapteriletd 6s a kozos tu-
lajdonbgl 1358/10000 hényadrész. = Ay La‘?faﬁ;m . @ 90 pnt

A%gg‘?af‘jqﬁam*t illeti a terveken 4, sorsziammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. fszt. 1. ajtdszdmu, 1 szoba, eldszo-
ba, f626fU1k82 WC helyiségekbdl 4116 triklakds 29,31 m¢ (ke-
rekitve: 29 m%) alapteriiletd és a kdzds tulajdonbdl 38/10000
hanyadrész. L ’
MHESLHLOS reeadly e

7's. AMagyar_Allamot illeti a terveken S. sorszdmmal jelolt Bp.

VI. ker. Nagymezf u. 8. fszt. 1/a. ajtdszému, 1 s§oba, kony-
ha, - mosdd-WC helyiségekbdl 4116 ocoklakds 25,51 m? (kerekit-

Cve: 26 w?) alapteriiletd és a kozds- tulajdonbél’ 34/10000 ha-

nysdrész. - ,
’ Ha'zre tigreicic bodea
A Magyar Allamot illeti a terveken(d. sorszdmmal jeldlt Bp.

ala?

21—

VI. ker. Nagymezd u. 8. fszt. 2. ajtdszami, 2 szoba, elbszo- e
ba, konyha, kamra, fiirddszoba helyiségekbdl 4116 &xbklakds™ &%

55,41 m? (kerekitve: 55 m?) alapteriiletd és a kdzbs tulajdon-
bél 71/10000 hanyadrész.

Howadel o
A Magyar Tamot illeti s terveken 7. sorszammal jelolt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. 8. fszt. 3. ajtdszami 2 szoba, elbszoba, ,/gz#p

konyha, _ kamra, fiird3szoha, WC helyiségekbdl &116 seeklakss
54,51 m2 (kerekitve: 55 m<) alapteriiletd és a kozos tulajdon-
b6l 71/10000 hanyadrész. -

A Magyar Allamot -illeti a terveken 8. sorszémnal jelolt 8p.

VI. ker. Nagymez6 u. 8. fszt. 4. ajtdszdmi 2 szoba, elGszaba, /

kanyha, _étkez0, zuhanyozd, WL helyiségekbBl &1l -6meklakas
55,80 m¢ (kerekitve: 55 m2) alapteriiletl, és a kbzos tulaj-
donp_pl 71{’:10000 hanyadrész.

A !\:Eg%agrfn’ﬁﬁ‘amot illeti a terveken 9. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. fszt. 5. ajtdszdmdi, 1 szoba, konyha,
flirdészoba helyiségekbdl élldﬁél-aka’s 28,19 m% (kerekitve:

EVETEXT Kft. 5
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10.

11.

28 m2) alapteriiletd és a kdziis tulajdonb6l 36/10000 hanyad-
rész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 10. sorszammal jeltlt Bp.

VI, ker. Nagymezd u. 8. fszt. 6. ajtdszémi, 1 szoba, kizleke- -zt

dd, konyha, kamra, fﬂrgﬁszoba helyiségekbdl élld-ésﬁklakégr/;/

35,36 me (kerekitve: 35 m%) alapteriiletd és a kozds tulajdon- Egﬂ’ﬂ@’ﬁth
bél 45/10000 hdnyadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 11. sorszammal jelslt Bp. | ..
VI. ker. MNagymezf u. 8. fszt. 6/a. ajtdszami, 1 szoba, konyQa W - zzr
helyiségekbdl 4116 -ggg%éikés 26,84 m¢ (kerekitve: 27 m%) .
alapteriletd és a kbzd ajdonbdl 35/10000 hanyadrész.

. A Magyar Allamot illeti a terveken 12. sarszammal jeldlt Bp.

VI. ker. Nagymez6 u. 8. fszt. 7. ajtdszami 2 sioba, konyha,
fUrdégzoba helyiségekbfl 4114 gﬁﬁﬁ%gkés 51,48 m* (kerekitve:
51 m*) 3lapteriiletd és a kiiztE T ajdonbdl 66/10000 hanyad-
rész. :

Yrwl pas brcatend. )
A-Magysc—Allamot illeti a terveken 13. sorszdmmal jeldlt Bp. S”g,méj,; T}
VI. Kker. Nagymezd u. B. 1/2.em. 1. ajtdszémi, 1 szoba, elb- =7 !

! 4
$2/ibyg

szoba, _fozofiilke, fiirdbgzoba helyiségekb6l &116 drdklakas

15,

16.

17.

34 .55 m- (kerekitve: 35 m%) alapteriletd és a kozds tulajdon-
bl 45/10000 hdnyadrész. /k<

. A Magyar Allamot illeti a terveken 14. sorszémmal jeldlt Bp.

vl. ker. Nagymezd u. B. 1/2.em.2. ajtdszdmdi, 2 szoba, elbszo- 2

b%, f6zofiilke, firdGszoba helyiségekbdl élldi%ﬁ?ﬁ}akés 46,25 ~r F
mé (kerekitve: 46 m¢) alapteriiletd és a kgzos tulajdanbdl
60/10000 hanyadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 15. sorszammal jelolt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. 1/2.em. 3. ajtdszémi, 2 szoba, eld-
szoba, konyha, kamra, fﬂrdﬁszoba, WC helyiségekbdl 3116 Sxek- Bz
lakds 56,31 m2-(kerekitve: 56 m~) alapteriiletd és a kozds tu-
lajdonbdl 72/10000 hanyadreész.
BELTiL.Slarvriss ds #ETE _

illeti a terveken 16. sorszammal jelolt Bp.
Vl. ker. Nagymezé u. 8. 1/2.em. 4. ajtészémi, 2 szoba, elb-
szoba, konyha, kamra, fiird6szgba helyiségekbdl &11¢ orbkla- :S'Z;J"
kis 58,42 m% (kerekitve: 58 m“) alapteriiletii és a kizds tu-
1ajdonbdl 75/10000 hdnyadreész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 17. sorszammal jelolt Bp. ééF -
VI. ker. Nagymezd u. 8. 1/2.em. 4/a. ajtoszami, 2 szaba, elb-. 4&2?3
tér, konyha, kamra, fiirgddszoba helyiségekbdl &116 empelikas o~ €
49,60 m? (kerekitve: 50 m?) alspteriiletl és a kijzds tulajdon-

EVETEXT Kft.
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18

19.

20,

21.

22.

23.

24.

25.

bl 65/10000 hinyadrész. P
& IS Tt , I ol 2 s V& rs ) ,
illeti a terveken 18. sorszammal jeldlt Bp.
VIi. ker. Nagymez5 u. 8. 1/2.em, -5, ajtészémi, 2 szoba, eld-
szoba, gardrgb, konyha, kamra, WC helyiségekbél 5116 drikla-
kds 66,91 m* (kerekitve: 67 m?) alapteriletd és a kbzds tu-
l1ajdonbdl 87/10000 hdnyadrész. ;
PoD? FhZ5EF b iETE. :
A Magyar Allamot illeti a terveken 19, sorszammal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. 1/2.em.§. ajtdszdmi, 2 szoba, elészo-
ba, konyha, kamra, fiirddszoba, WC helyiségekbsl 4116 drikla-
kds 52,52 m? (kerekitve: 53 m2) alapteriiletd és s kbzds tu-
lajdonbdl 69/10000 hinyadrész.
SCHrceeter Eansd
illeti a terveken 20. sorszammal jelblt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. 1/2.em.7.. ajtdszémi, 2 szoba, eldszo-
ba, konyha, kamra, fiirdfszoba, WC helyiségegbﬁl 4116 oridkla-
kds 52,63 m¢ alapteriiletG (kerekitve: 53 m%) és a kdzds tu-
lajdonbdl 69/10000 hanyadrész.
Lop-saccse & yrpesn
ot illeti a terveken 21. sorszémmal jeldlt Bp.
VI.ker .Nagymez6 u. 8. I. em. 1. ajtoszémi, 3 szoba, elbszoha,
konyha, kamra, flrdgszaba,, WC helyiségekbdl 4116 dréklakas
100,88 m2 (kerekitve: 101 m?) alapteriiletl és a kdzos tulaj-
donbdl 130/10000 hanysdrész.
GOObe FoESET ok wretE
illeti a terveken 22. sorszimmal Jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. I. em. 1/a. ajtdszamd, 2 szoba, el
szoba, kozlekeds, konyha, kamra, fUrdgszoba helyiségekbdl
4116 &roklakds 84,58 m2 (kerekitve: 85 m?) alapteriiletd és a
ktizds tulajdonbdél 110/10000 hényadrész.
Fuew ¢y :
A Magyar Allamot illeti a terveken 23. sorszdammal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymezf u. 8. I. em. 2. ajtészamd, 2 szoba, eld-
szoba, konyha, kamra, fﬁrdészoba, WC helyiségekbdl 4116 swik-
lakds 88,34 m? (kerekitve: 88 m2) alspteruletn és a Kbsie b
lajdonbdl 114/10000 hanyadrész.
oL e denpe torir e &5 AesE
A Magyar Allamot illeti a terveken 2. sorszdammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezs u. 8. I. em. 2/q. ajtdszému,, 1 szoba, eld-
szaba, hall, konyha, kgmra, fiirdészoba, WC helyiségekbdl &1-
10 Bpdklakds 62,89 2 (kerekitve: 63 m?) alapteriletd és a
kdz0s™tulajdonbél B1/10000 hinyadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 25. sorszimmal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u, 8. I. em. 3. ajtdszami, 3 szoba, eldszo-
ba, kazlekedd, gardrob, konyha2 kamra, fﬁrdﬁszoba, WC helyi-
ségekbol élléjgggglakés 88,29 m* (kerekitve: 88 m¢) alapterii-

EVETEXT Kft,
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26.

letd eés a kizos tulajdanbdl 114/10800 hdnyadrész.

FECEIMCC Fe D' :

A-Megyer—idtamed illeti a terveken 26. sorszammal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8.-I. em. 4. ajtdszamy, 1 szoba, eldszo-
ba, gardrob, kogyha, kamra, fiirgiszoba helyiségekbdl 4116
troklakds 53,88 m? (kerekitve: 54 m2) alapteriiletd s a kizos
tulajdonbdl 70/10000 hanyadrész.

luros) { 4703 &s MEFE

2] rmAdagyasewillamot. il1leti a terveken 27. sorszammal jelslt Bp.

28.

‘Bz )akss 4,9 nl (kerekitve: 75 m

VI. ker: Nagymez6 u. 8. I. em. 4/a. ajtdszami, 1 szoba, els- Sz.71
szoba, hall, fézgfﬁlke, kamra, fiirgGszoba helyiségekbSl 4116

triklakds 37,84 m* (kerekitve: 3B m*) alapteriiletd és a kiziis

tulajdonbdl 49/10000 hinyadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 28. sorszémmal jelslt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. 8. I. em. 5. ajtdszémi, 2,5 szoba, el6- . .

szoba, konyha, kamra, fﬁrdﬁSzubg, WC helyiségekbdl 4116 soesk- ’ZTF#”
) alapteriiletd és a kdzds tu-

lajdonbdl 97/10000 hinyadrész.

<

29. A Magyar Allamot illeti-a terveken 29. sorszammal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymez6 u. 8. I. em. 6. ajtoszami, 2 szoba, elfszo- ,
Y, ba, gardrob, konyha, kgmra, fiirddszoha, gC helyiségekbdl &1- i?qu
BEZ 16 mesklokds 74,84 m (kerekitve: 75 m%) alapteriilet és a

kozos tulajdonbdl 97/10000 hanyadrész.

Pl 4o 7haserad n
30. A-Magyar—iilsmct ille%?ggr\%fe%ﬁsgo{%zérml jelslt Bp.

32.

VI. ker. Negymezd u. 8. I. em. 7. ajtdszami, 1 szoba, eldszo- .fSEZIT_
ba, kamra, fUrdﬁizoba helyiségekbsl 4116 drdklakss 40,19 me )
(kerekitve: 40 w®). alapteriiletd és a kozds tulajdonbsl
52/10000 hanyadrész . ,
Do porda g [2ere lats) Mﬁ?reﬁwt«f- &,

illeti a terveken 31. sorszammal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. I. em. 7/a. ajtdszami, 1 szoba, eld-
szaba, Sﬁzéfﬁike, fﬁtdﬁsnga, WC helyiségekbfl 8116 oriklakds , :
30,92 m* (kerekitve: 31 m“) alapteriiletl és a kidzos tulajdon- '
bl 40/10000 hényadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 32. sorszémmal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. I. em. 8. ajtdszami, 2 szoba, elfsza- .
ba, konyha, kamra,  .flrdGszaba, WC helyiségekbdl 4116

ZkuL=§E§klakés 53,50 m* (kerekitve: 53 mz) alapteriiletd és a kozds

tulajdonbdl 69/10000 hanyadrész.
HECyL rsTTSAr &5 A4BIE

33 =A-Magyar~—Attamet illeti a terveken 33. sorszammal jelolt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. B. I. em. 9. ajtdszami, 2 szoba, eldszo- c - 4

ba, konyha, kamra, fiirddszoba, WC helyiségekbdl 4116 drokla- .,)di;T—’

ks 53,41 m? (kerekitve: 53 m2) alapteriiletd és a kdzds tu- ><;
EVETEXT Kft.
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34.

lajdonbdl 69/10000 hanyadrész.,

A Magyar Allamot illeti a terveken 34. sorszsmmal jelélt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. I. em. 10. ajtészami, 2 szoba, eld-
szoba, konyha

lakds 58,53 m2 (kerekitve: 59 m -alapteriiletd és a kdzos tu-

" lajdonbdl 76/10000 hinyadrész.

35,

36.

A Magyar Allamot illeti a terveken 35. sorszémmal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. I. em. 11. ajtoszémi, 2 szaoba, elg-
szaba, konyha
lakds 56,17 m? (kerekitve: 56 m
lajdonbdl 72/10000 hényadrész,‘
VeI B LT Dreti & Pt

A-Megyap-—Allamot illeti g terveken 36. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. I. em. 12. ajtdszémi, 2 szoba, elG-
szoba, konyha, kamra, fﬁrdﬁszobﬁ, WC helyiségekbdl 4116 Srok-
lakés 56,55 m? (kerekitve: 57 m2) alapterilotd és & Kiyiia fi.
lajdonbdl 74/10000 hanyadrész.

Soroarye &STr=Z

alapteriiletd és a kézds tu-

3 l—hA-Mogyar—Allamet- illeti a terveken 37. surszémmal‘jelﬁlt Bp.

38+

VI. ker. Nagymezd u. 8, I. em. 12/a. ajtdszamy, 2 szoba, eld-
szoba, konyha, kamra, fﬁrdﬁszcbg, WC helyiségekbdl 4116 Srok-
lakds 55,09 m? (kerekitver 55 m2) alapterilotd és a Kighs to
1ajdonbgl 71/10000 hanyadrész.
GCEe XLy I sl

illeti a terveken 38. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymez5 u. 8. II. em. 1. ajlészami, 2 szoba, lakde-
16tér, gardrob, konyha kamra, flirdoszoba, WC helyiségekbdl
4116 @réklakds 103,98 m? (kerekitve: 104 m2) alapteriletd és
8 kdziis tulajdonbgl 134/10000 hanyadrész.
Szemd CHsOR

39 m~fe-Magyer——itlemet illeti a terveken 39. sorszammal jelolt Bp.

i,

40

41.

VI. ker. Nagymezd u. B. II. em. 1/a. ajtészémi, 2 szoba, eld-
szoba, lakéeldtér, kizlekeds, konyha, kamra, fiirddszoba, WC
helyiségskbél alls ﬁrﬁklékis 91,11 mZ alapteriiletd + erkély =
92,87 m* (kerekitve: 93 m?) és a kizis tulajdonbdél 120/10000
hanyadrész. ’ .
Luedcsqg Lisels és weoi b aopling

et- illeti a terveken 40. sorszdmmal Jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8, II. em. 2. ajtészdmi, 2 szoba, els-
szoba, konyha, kamra, fﬁrdﬁszobi, WC helyiségekbdl 4116 orisk-
lakas 94,44.m2 (kerekitve: 94 m%) alapteriiletii és a kizdis tu-
lajdonbdl 122/10000 hanyadrész..

. A" i
A Magyar Allamot illeti a terveﬂgnaf%faédgéfémmal Jjelolt Bp.
VI. ker. Nagymezé u. B. II. em. 2/a. ajtészamy, 2 szoba, eld-
szoba, konyha, fiirdoszoba, WC helyiségekbsl élléa%;ié}akés

kamra, fﬁrdﬁszuba, WC helyiségekbdl 4116<tedk-B=€
)

EVETEXT Kft.
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kamra, fﬂrdﬁszobas WC helyiségekbdl 4116 sesk-252.
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64,97 mé (kerekitve: 65 m%) alapteriiletl eés a kizids tulajdon-
bél 84/10000 hanyadrész.

42. A Magyar Allamot illeti a terveken 42. sorszammal jelélt Bp.
VI. ker. Nagymez§ y. 8. II. em. 3. ajtészémi, 2 szoba, eld-
8o szpba, gardrob, konyha, kamra, fiirdészopa, WC helyisegekbdl
4116 2wkl akds 73,19 m¢ (kerekitve: 73 m¢) alapteriiletd és a

kozos tulajdonbél 94/10000 hinyadrész.

LBl FPrsss k.
43. JLJﬁgg;ﬁu;—-Allamot illeti a terveken 43. sorszdmmal jeldlt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. 8. IL. em. 4. ajtcoszami, 2 szoba, elé-
szoba, gardrob, konyh%, kamra, fiirddszoha, WC helyiségekbdl
dllé oroklakas 74,68 m¢ (kerekitve: 75 m*) alapteriiletd és a
kzés tulajdonbdl 97/10000 hényadrész.

S RLAN EL
aa..4éeaagya£-iﬂgﬁnm;b illeti a terveken 44. sorszammal jeldlt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. B. Il.em. 5. ajtdszamd, 2 szoba, lakde-
latér, konyha, kamra, fﬁrdﬁszobﬁ, WC helyiségekb6l 3116
tréklakas 75,50 m? (kerekitve: 75 m?) alapteriilet és a kdzos
tulajdonbdl 97/10000 hdnyadrész.
L;ﬁ-[zgéﬁﬁacfg_ﬁehuscmq N T
45, : illeti a terveken 45. sorszdmmal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. II. em. 6. ajtdszamu, 2,5 szoba, eld-
76,73 m? (kerekitve: 77 m?) alapteriiletd és a kbziis tulajdon-
k31 100/10000 hanyadrész.

Stéaa’se FECENC. ko NETE

46 . A-Magyar..Allamed illeti*a terveken 46. sorszdmmal jelolt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. B. II. em. 7, ajtdszami, 2,5 szoba, elb-
szoba, konyha, kamra, firg6szoba helyiségekb8l 4116 oroklakas
76,90 m2 (kerekitve: 77 mé) alapteriiletd és a kozis tulajdon-
b6l 100/10000 hanyadrész.

w -

47. A &aé?ﬁgﬁigfggaoéykileti a terveken 47. sorszémmal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. B. II. em. 8. ajtdszdmdi, 2 szoba, el6-
szoba, fozdfiilke, étkezg, kamra, fUrdﬁszo%a, WC helyiségekbdl

B g 3I16 =xtiklakas 72,00 m¢ (kerekitve: 72 m¢) alapteriiletd és a
koztis tulajdonbdl 93/10000 hanysdrész.
Lags mrmry E5goly o Kooz _

48 . ~A-Magyai-~Allamet illeti a terveken 48. sorszdmmal jelolt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. II. em. 9. ajtdszdmd, 2 szoba, eld-
szoba, konyha, kamra, fiirddszobg, WC helyiségekbdl 4116 Griok-
lakds 54,46 m? (kerekitve: 54 m%) alapteriiletii és s kizds tu-
1ajdonbdl 70/10000.hé9yadrész. ,

PULE b o f AL LR e Cr olow 4 )
19, Adayor K iiemot t1leti a terveken 49. sorszdwmal jeldlt Bp.

VI. ker. Nagymez6 u. 8. II em. 10. ajtdszamy, 2 szoba,“e}6~
szoba, konyha, kamra, fiicddszoba, WC helyiségekbdl &116 Srik-

- szoba, konyha, firddszoha, WC helyiségekbSl 4116 droklakds

- _ EVETEXT Kft. [%“ ;
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Bp. VI. ker. Nagymezt u. 8. sz.
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alapits okirata
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3

;32‘&'?“?&;7 *50.

-

4‘?;6' %,r’: -
Ty

5

lakds 58,03 m? (kerekitve: 58 m2) alapteriiletii és a kizis tu-
1a jdonbdl 75/10000 hényadrész.

HOLL2 72 Fonelis e ElEBEL Fo20mw
A-Magyac__szzgub illeti a terveken 50. sorszdmmal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymezd u, 8. II. em. 1]. ajtdszami, 2 szoba, elfH-

szoba, konyha, kamra, fiirdfszoba, WC helyiségekbdl &116
groklakds 59,73 m? (kerekitve: 60 m2) alapteriiletd és a kizds
tulajdonbdél 78/10000 hényadrész.
Lirse4p Efcrstns

illeti a terveken 51 sorszémmal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. II. em. 12. ajtdszami, 2 szoba, el6-
szoba, konyha, _kamra, fiirdiszoRa, WC helyisegekbdl 4116
Broklakds 61,04 mZ (kerekitve; 61 m®) alapteriiletid és a kizis
tulajdonbdl 79/10000 hanyadrész.

A7 (gsete s
52. AREHKER LEestAets a terveken 52. sorszdmal jelélt Bp.

53.

54,

-

55.

Foygr ot
é;""')‘:r ﬁ,‘_ﬁ *

g
AN

VI. ker. NagymezG u. 8. II. em. 12/a. ajtdszdmu, 2 szoba,
elészoba, konyha, kamra, fUrdésnga, WC helyiségekbdl 116
driklakds 58,84 m2 (kerekitve: 59 m®) alapteriiletii és a kozds
tulajdonbdél 76/10000 hanyadrész.

Lopaos S Lo i o
Aiaagya:__Allamot-llletz a terveken 53. sorszémmal jelolt Bp.

VI. ker. Nagymez6 u. B. Il.em. 14. ajtdszému 2 szoba, eldszo-
ba, konyha, kamra, fiird6szoba, WC helyiségekbsl 116 orokla-
kas 57,246 m? (kerekitve: 57 m) alapteriiletG €5 a kbzds tu-
lajdonbdl 74/10000 hinyadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 54. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymez4 u. 8. III. em. 1. ajtdszému, 4 szoba, lako-
eldtér, kbzlekedd, gardrob, konyha, kamﬁa, fiird6szoba, WC h%—
lyiségekbdl 4116 4 "é@kés 160,11 m* (kerekitve: 160 m%)
alapteriiletd és a kozos tulajdonbél 207/10000 hinyadrész.
LEPPETT 1ML ER L

illeti a terveken 55. sorszammal jelslt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. III. em. 1/a. ajtésgému 1 szoba,
konyha, WC helyiségekbdl 4116 Griklakds 38,17 m% (kerekitve:
38 m“) alapteriiletd és a kizfs tulajdonbél 49/10000 hdényad-
rész.

Y /
FELEAICE FaFIEF N2

56 .—A-Magyar—Allamot- illeti a terveken 56. sorszammal jeldlt Bp.

& ;‘;’{‘f gy
TR~ .

o o~ TRE
&1+
a” T

27,

VI. ker. Nagymezd u. 8. III. em. 2. ajtdszdmu 4,5 szoba, els-
szoba, konyha, kamra, fiirdGszaba, wg helyiségekbdl 4110 Oriok-
lakds 162,37 m* (kerekitve: 162 m¢) alapteriiletd és a kidzds
tulajdonbdl 209/10000 hdnyadrész.

M b8 v L . _—
A Magyar ~Allamot illeti a. terveken 57. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. III. em. 3. ajtdszamu 2 szoba, eld-
szoba, gardrob, konyha, kamra, fiirddszoba, WC helyiségekbdl

EVETEXT Kft.
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Bp. VI. ker. Nagymezd u. 8. sz.
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58,

59.

60.

2ee.

4116 eeeklakds 73,60 m2 (kerekitve: 74 m?) alapteriletd és a
kozbs tulajdonbdl 96/10000 hs yadrész. .
H eosmmtednit T oomde o Micha ¢
A-Magyar—~Allamet- illeti a terveken 58. sorszémmal jelolt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. B. ITI. em. 4. ajtdszdmu 2 szobha, eld-
szaba, gardrob, konyh% kamra, furdoszcga wC helylsegakbol
8116 ordklakds 75,49 m (kerekltve 75 m%) alapteriiletd és a
kozos tulajdonbdl 97/10000 hdnyadrész.
BALT ey foaRs

illeti a terveken 59. sorszémmal jelilt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. III. em. 5. ajtdszamu 2 szoba, lakde-
156tér, konyha, kamra, furdoszoba wg helyiségekbdl éllo drék-
lakas 75,35 m (kerekitve: 75 m ) alapteriiletd és a kizos
tulajdonbél 97/10000 hényadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken &0. sorszéammal jelolt Bp.
VI. ker. Nagymez6 u. 8. III. em. 6. ajtdszému 2 szoba, els-
szoba, gardrob, konyha, kamra, fUrdﬁszoga, WC helyiségekhﬁl
allo-gigklakas 74,94 m* (kerekitve: 75 m%) alapteriilet( és a
kdzds “tulFjdonbdl 97/10000 hanyadrész.

. A Magyar Allamot illeti a terveken 61. sorszammal Jjeldlt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. 8. IIL. em. 7. ajtdszémi 2 szoba; elo-
szoba, gardrob, konyha, kamra, furdoszoga WC helyiségekbdl
éllé-éég%gakas 77,82 m (kerekltve 78 m*) alapteriiletd és a
kdzds ~tulajdonbsl 101/10000 hényadrész.

. A Magyar Allamot illeti 3 terveken 62. sorszammal jeldlt Bp.

VI.ker. Nagymezd u. 8. III. em. B. ajtdszamu 1 szoba eloszo—
ba, fozgfulke kamra, fur%oszoba helyiségekbdl 4116 &pgklakds
38, 42 m (kerekltve .38 m ) alaptertiletd és a kozds fulajdon-
b1 49/10000 hinyadrész.

T LOSBI  reon B
-illeti a terveken 63. sorszammal jelclt Bp.

“VI.ker. NagymezG u. B. III. em. 8/a. ajtdszému 1 szoba (kony—

ha, furdoszuga helyiségekbﬁl 4116 -ordklakds 32,73 m* (kere-
kitve: : alapterUletﬁ és a kozis tulajdonbdl 43/10600

“a. -hdnyadreész.

PEaDSro e Cye /snf/}zv de AEIE

64r—A—Magy8P-ﬁ§£&mﬂ% illeti a terveken é4. sorszdmmal jeldlt Bp.

65.

ker. Nagymezé u. 8. III. em. 9. ajtdszdmu 2 szoba, eld-
szoba, konyha, kapra, fiirdoszoba,_WC helylsegekbol allg
droklakas 54,04 m (kerekitve: 54 m2) alapteriiletl és a ko-
zis tUlHJdDﬂbDl 70/10000 hdnyadrész.

EReRnBreT4 SOCLY SRLit] Gyaln
—AMagyar—illamot

illeti a terveken 65. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezf u. 8. III. em. 10. ajtdszému 2 szoba, eld-
szoba, konyha, kamra, flird6szoba, WC helyiségekbdl 4114

EVETEXT Kft. ?ﬁﬁ
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66

67.

68.

69.

troklakds 58,11 m2 (kerekitve: 58 mZ) alapteriiletd és a ki-
zos tulaJdonbol 75/10000 hényadrész.
. S4 tree ﬁfc-ﬁaia)f
illeti a terveken 64. sorszémmal jelolt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. ITI. em. 11. ajtdszému 2 szoba, eld-
szaba, konyha, kangra flird8szoba, WC helylsegekbol allo

Bkl akas 60,46 m (kerekltve 60 mz) alapteriiletd és a ko-.

z65 tulagdanbél 78/10000 hinyadrész.
1p SBre MreHBLy

A—Magyar-—ﬁl-lamat-llletl a terveken 7. sorszammal jeldlt Bp.

ker. Nagymezd u, 8. III. em. 12. ajtdszdmu 2 szoba, eld-
szoba konyha, kapra, filird6szoba,, WC helyiségekbdl 41la
Sroklakds 60,95 m (kerekitve: 61 m2) alapteriiletd és a kb-
zos tulajdonbdl 79/10000 hinyadrész.
TOLAY LRr&lL s

illeti a terveken 68. sorszammal jelolt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. 8. III. em. 12/a. ajtdszému 2 szoba,
eldszoba, konyha, kamra, fUrdészoba helyiségekhdl 4116 drok-
lakds 60,02 mZ (kerekitve: 60 m?) alapteriiletd és a kizds
tulaJdonbol 78/10000 hanyadresz
Zoaﬂcw~/a4frZMﬂvc'ér rERT
A-Magyar——Allamet illeti a terveken 69. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. III. em. l4. ajtészdmu 2 szoba, eld-
szoba, konyha, kagra, fiirdGszoba, WC helyiségekbél allé
groklakds 58,49 m? (kerekitve: 58 m?) alapteriiletd és a ko-
z8s tulajdonbol 75/10000 hényadrész.

70Jﬂ measéd&aaesmfwf
. AMagyar—~Allamet

illeti a terveken 70. sorszdmmal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. IV. em. 1. ajtdszamu 3,5 szoba, eld-
szoba, hald, lépesdfel jard, gardrob, konyha, kamra 2 firdé-
szaoha, 2 gc helyiségekbol 4116 oroklakds 137,67 m* (kerekit-
ve: 138 m“) alapteriiletd és a kozds tulaJdonbol 179/10000 ha-
nyadrész.

#oacs Zc:;e:.-rA’w

71. A Magyar—Adlamed. illeti a terveken 71. sorszémmal jeldlt Bp.

2. A-dMa

VI. ker. Nagymezd u. B. IV. em. 1/a. ajtdszémy 2 szoba, eld-
szoba, lakdeldtér, kozlekedd, konyha, kamra, furduszoba WC
helyiség%kbﬁl allo oroklak%s 86 53 m alapteruletﬁ + erkély =
89,76 m< (kerekitve: 90 m<) alapterUletG és a kozds tulajdon
b6l 116/10000 hényadresz

& AFCLH ey I CFE
l7ﬂ?é§§§qullama¢~11fgtl a terveken 72. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. B. IV em. 2. ajtdszdmu 2 szoba, eldszo-
ba, hall, konyha, kgmra,  fiirddszoba, WC helylségek 81 4116
6roklakds 80,91 m alapteruletu + erkely 82,57 m# (kere-
kitve: 83 m ) alapteruletu és a kizos tulaJdonbél 107/10000
hdnyadresz .

EVETEXT Kft.
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FAro¢ fepes ¢ AEIE
73—§Mag¥aa——‘fuame:b. illeti a terveken 73. sorszammal Jelslt Bp.

74,

75.

76.

77.

78.

79.

80.

VI. ker. Nagymezd u. 8. IV. em. 2/a. ‘ajtdszému 2 szoba, els-
szoba,  konyha, fiirddszoba, WC helyiségekbdl 3116 Broklakas
63,05 m2 (kerekitve: 63 m?) alapteriiletd és a kozds tulajdon-
bdél 81/10000 hinyadrész. .

{1 o ooty o .

A Magyar Allamot illeti s terveken 74. sorszsmmal Jelolt Bp.
VI. ker. Nagymez6 u. 8. IV. em. 3. ajtdszamu 2 szoba, lakde-

SzT.

15tér, kanyha, k%mra, fiirdészoba, Ng)helyiségekbﬁl 8116 srok-ace

lakds 73,87 m‘ (kerekitve: 74 m
tulajdonbdl 96/10000 hényadrész.
ELss Crier.
A-Magyaz—~Allamet illeti a terveken 75. sorszammal Jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezé u. 8. IV. em. 4. ajtdszému 2 szoba, eldszo-
ba, gardrob, konyha, kamra, fiirddszoba, WC helyiségekbdl 41-
16 ©Oroklakds 74,42 m? (kerekitve: 74 m?) alapteriletl és a
kdzds tulajdonbgl 96/10000 hanyadrész.

‘et 2oy Palne
A ﬁégyar Allamot Illeti a terveken 76. sorszammal Jjeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. IV. em. 5. ajtdszdmu 2 szoba, elbszo-
ba, gardrob, konyha, kgmra, fiirdészoba, yc helyiségekbdl &1-
16 gg%k;akés 75,52 m* (kerekitve: 76 m¢) alapteriiletd és a
kiiz6$”thTa jdonbdl 98710000 hanyadrész.

PSc love mEety
Bozec 1o ifieti a terveken 77. sorszémmal jelslt Bp.
VI. ker. NagymezG u. 8. IV. em. 6. ajtdszamu 2 szoba, lakde-
16tér, konyha, kgmra, firdészaba, wg helyiségekb&l 4116 Srik-
lakds 76,66 m* (kerekitve: 77 m%) alapteriiletd és a kizds
tulajdonbdl 100/10000 hanyadrész.

AN EeFry 2S iRy

illeti a terveken 78. sorszdémmal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. IV. em. 7. ajtdszdmu 2 szoba, lakde-
16tér, konyha, kgmra, flurddszaoba, NE helyiségekbdl 4116 6rik-
lakas 76,92 m¢ (kerekitve: 77 m%) alapteriiletii és a kézds
tulajdonbdl 100/10000 hényadrész.

D“C..GDN'Z?
éi%f Yar—Ai Cilleti a terveken 79. sorszdmmal jelélt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. IV. em. B. ajtdszdmu 2 szoba, eldszo-
ba, fUrdﬁszoga helyiségekbdl 4116 Briklakds 475,91 mé {(kere-
kitve: 48 m“) alapteriiletd és a kiztis tulajdonbdl 62/10000

alapteriletd és a kozos

lpéﬁyaqréSZ.

A Magyar Allamot illeti a terveken 80. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezo u. 8. IV. em. 9. ajtdszdmu 2 szoba, elBszo-
bg, fozofilke, fﬂrdﬁsnga helyiségekbd8l 4116 lakds 66,48
m* (kerekitve: 66 m‘) alapteriiletl és a k6zo0s tulajdonbdl
85/10000 hanyadrész.

EVETEXT Kft..
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Bl.

e |
(Madgy ErIBeRgY
A Magyar Allamot illeti a terveken 81. sorszammal Jjelolt 8p.
VI. ker. WNagymezd u. 8. IV. em. 10. ajtdszdmu 2 szoba, elf-
szoba, fﬂrdﬁsnga helyiségekbdl 4116 & akds 60,47 m2 (ke-
rekitve: 60 m%) alapteriiletd és a kdzGs “tulajdonbdl 78/10000
hanyadresz. .
SEECE O Prxsrie Glec

B2 .—A-Megyer—~Allamet illeti a terveken 82. sorszammal jelslt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. 8. IV. em. 11. ajtdszdamu 2 szoba, elf-
szoba, fUrdﬁsnga helyiségekbdl d116 droklakds 68,47 m2 (ke-
rekitve: 68 m*) alapteriiletd és a kiozés tulajdonbsl 88710000
hanyadrész.

DErE rerp ane

83 . A-Magyap—~Adlamet- illeti a terveken 83, sorszammal jelslt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. B. IV. em. 12. ajtdszdmu 2 szoba, elG-
szoba, konyha, kamra, fiirdGszoba, W% helyiségekbdl 4116 &rok-
lakds 60,06 m¢ (kerekitve: 60 m¢) alapteriiletd és a kdzds
tulajdonbdl 78/10000 hinyadrész.

I FlEpl.ee LAdlig s

B4 ..A-Magyar...Allamot illeti a terveken 84, sorszammal jeltlt Bp.

85.

86.

87.

B8.

VI. ker. Nagymez6 u. 8. IV. em. 12/a. ajtdszému 2 szoba, eld-
szoba, konyha, kgmra, fiirddszoba, WL helyiségekbBl &116 orik-
lakds 59,15 m¢ (kerekitve: 59 m¢) alapteriiletG és a kizos
tuls jdonbsl 76/10000 hényadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken B5. sorszimmal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. IV. em. l4. ajtdszému 2 szoba, eld-

ST

szoba, konyha, kgmra, flirdGszoba, wg helyiségekbll 4116 Sedk—3eiz

lakds 58,74 m¢ (kerekitve: 59 m
tulajdonbdl 76/10000 hanyadrész.

) alapteriilet( és a kizis

A Magyar Allamot illeti a terveken 86. sorsz&mmal jeldlt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. 8. VE em. 1. ajtdszdmu 1 + 2 félszoba, -

eldoszoba, miiterem, kozlekedd, hall, gardrob, konyha2 kamra,
fiirdGszoba Elyiségekbdl 4110 Hetklakds 117,33 m¢ (kere-
kitve: 117 m¢) alapteriiletd és a Kbzos tulajdonbdél 151/10000
hanyadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken B7. sorszammal jeldlt Bp.

VI. ker. Nagymezd u. 8. V. em. 2. ajtdszdamu 3,5 szoba, eld- -

szoba, _miiterem, kidzlekedd, hall, konyh%, firddszoba, WC h%‘
lyiségekbdl &ll6 Eed é&és 162,17 m¢ (kerekitve: 162 m<)
alapteriiletd és a kozds tulajdonbdl 209/10000 hanyadrész.

A Magyar Allamot illeti a terveken 88. sorszammal jeldlt Bp.
VI. ker. Nagymezd u. 8. 1/2.em._raktdr 28.65 m¢ (kerekitve:

29 m?) alapteriiletG és a kizbs tulajdonbol 38/10000 hanyad-
rész. _#pdites7

EVETEXT Kft.
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II1.Az ingatlannyilvédntartdsra vonatkozé rendelkezések

A Bp. VI. ker. Ingatlankezeld Vdllalat a Foldhivataltsl keérni
fogja, hogy a tarsashdztulajdon alapitast jegyezze be, ennek
soran a kgzds tulajdonban maradd telket, épitményrészeket,
berendezéseket, felszereléseket 6ndlls ingatlanként egyesitse
a tdrsashdz torzslapjén, mig az egyes orbklakdsokat a kiizos
tulajdonban maradd vagyonbdl feltiintetett tulajdoni hanyaddal
egyutt dnné&llé ingatlanként, mint kiilon-kiilon ingatlant je-
gyezze be az ingatlannyilvintartisba,

- a 1. szdmmal jeldlt Bp. VI., 1149/1. sz. tdrsashdzi kiilén-
lapon 29356/A-1. hrsz. alatt felveendd tarsashaz tulajdoni
illet6ségre,

- @ 2. szémmal jelslt Bp. VI., 1149/2. sz. tdrsashdzi kiilon-
lapon 29356/A-2. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-
lajdoni illetdségre,

- a8 3. szdmmal jelslt Bp. VI., 1149/3. sz. térsashdzi kiildn-
lapon 29356/A-3. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-
lajdoni illetdségre,

- @ 4. szdmmal jelolt Bp. VI., 1149/4. sz. tdrsashdzi kiilon-
lapon 29356/A-4. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-
lajdoni illetdségre,

- 8 5. szammal jeldlt Bp. VI., 1149/5. sz. térsashszi kiilon-
lapon 29356/A-5. hrsz. alatt felveendd tarsashiz  tu-
lajdoni illet&ségre,

- 8 6. szammal jeldlt Bp. VI., 1149/6. sz. tarsashdzi kiilon-
lapon 29356/A-6. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-
lajdoni illet6ségre,

- a 7. szémmal jeldlt Bp. VI., 1149/7. sz. térsashdzi kiiltn-
lapon 29356/A-7. hrsz. alatt felveendd tarsashdz  tu-
lajdoni illetdségre,

- a B. szdmmal jelslt Bp. VI., 1149/8. sz. tarsashdzi kiilon-
lapon 29356/A-8. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-
lajdoni illetségre,

- 38 -9. szdmmal jelslt Bp. VI., 1149/9. sz. tdrsashdzi kiilon-
lapon 29356/A-%. hrsz. ‘alatt felveendd téarsashdz tu-
lajdoni illetdségre,

a 10. szdmmal jeldlt Bp. VI., 1149/10. sz. térsashdzi kii-

H

EVETEXT Kft.
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lonlapon 29356/A-10 hrsz.

lajdoni illetdségre,

3 11. szammal jeldlt Bp.

lénlapon 29356/A-11. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 12. szammal jeldlt Bp.

lgnlapon 29356/A-12, hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 13. szaémmal jeldlt Bp.

16nlapon  29356/A-13. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 14. szé&mmal jeldlt dp.

18nlapon 29356/A-14. hrsz.

1ajdoni illetdségre,
a 15. szammal jellt Bp.

lénlapon 29356/A-15. hrsz.

lajdoni illetdségre,
a 1l6. szémmal jelolt Bp.

lénlapon 29356/A-16. hrsz.

lajdoni illetbseégre,

a 17. szammal jeldlt Bp.

16nlapon 29356/A-17. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 18. sz&mmal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-18. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a. 19. szémmel jeldlt Bp.

lsnlapon 29356/A-19. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 20. szémmal jelolt Bp.

lénlapon 29356/A-20. hrsz.

lajdoni illetéségre,

a 21. szammal jeldlt Bp.

lgnlapon 29356/A-21. hrsz.

lajdoni illetdségre,

alatt felveendd

VvI., 1149/11. sz.

alatt felveendd

VvI., 1149/12. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/13. sz.

alatt felveendd

vI., 1149/14. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/15. sz.

alatt felveend®

VI., 1149/16. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/17. sz.

alatt felveendd

vI., 1149/18. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/19. sz.

‘alatt felveendd

VI., 1149/20. sz.

alatt felveendd

vI., 1149/21. sz.

alatt felveendd

tdrsashaz

tarsashdzi
tdrsashdz

tdrsashazi
tarsashaz

tdrsashdzi
tdrsashdz

tirsashdzi
tarsashéz

tarsashdzi
tarsashaz

tirsashazi
tarsashaz

tarsashdzi
tdrsashdz

tarsashdzi
tdrsashaz

tdrsashdzi
tdrsashdz

tirsashazi
tarsashaz

tsrsashdazi
térsashdz

tu-

kii~
tu-

Kii-
tu-

kii-
tu-

k-
tu-

kii-
tu-

kii-
tu-

ki-
tu-

ki~
tu-

kii-
tTu-

kii-
tu-

-

kil~
tu-

- a 22. szammal jeldlt Bp. VI., 1149/22. sz. térsashazi ku-

EVETEXT Kft.
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lontapon 29356/A~22. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 23. szammal jelslt Bp.

16nlapon 29356/A-23. hrsz.

lajdoni illetéségre,

a 26. szémal jelslt Bp.

16nlapon. 29356/A-24. hrsz.

lajdoni illetéségre,.

a 25. szammal jelslt Bp.

lonlapon 29356/A-25. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 26. szémmal jelslt Bp.

lonlapon 29356/A-26. hrsz.

lajdoni illetGségre,

a 27. szammal jeldlt 8p.

lénlapon 29356/A-27. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 28. szammal jeldlt Bp.

lénlapon 29356/A-B6. hrsz.

lajdoni illetOségre,

a 29. sziammal jelglt Bp.

lonlapon 29356/A-29. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 30. szammal jelolt Bp.

lénlapon 29356/A-30. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 31. szémmal jelolt Bp.

ldnlapon 29356/A-31. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 32. szammal jelolt Bp.

1l6nlapon 29356/A-32. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 33. szammal jelslt Bp.

l6nlapon 29356/A-33. hrsz.

lajdoni illetdseégre,

alatt felveendd

VI., 1149/23. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/24. sz.

alatt felveendd

V1., 1149/25. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/26. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/27. sz.

alatt felveendd

vI., 1149/28. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/29. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/30. sz.
alatt felveendﬁ

VI., 1149/31. sz.

alatt felveendd

VL., 1149/32. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/33. sz.

alatt felveendd

tarsashaz

tdrsashazi
tdrsashdz

tdrsashazi
térsashaz

tirsashazi
tarsashaz

tdrsashdzi
tdrsashdz

tdrsashézi
tarsashaz

tarsashdzi
tdrsashdz

tdrsashdzi
tarsashaz

tdrsashazi
tarsashaz

tdarsashdzi
tirsashiz

tdrsashdzi
tdrsashaz

tdrsashdzi
tarsashaz

tu-

kii-
tu-

kii-
tu-

kii-
tu-

kii~-
tu-

kil
tu-

kii-
tu-~

kii-
tu-

ki-
tu-

Kii-

tu-

kii-
tu-

ki~
tu-

a 34. szammal jelslt Bp. VI., 1149/34. sz. tarsashédzi kii-

EVETEXT Kft.
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lonlapon 29356/A-34. hrsz. alatt felveendd
lajdoni illetdségre,

a 35. szémmal jelslt Bp. VI., 1149/35. sz.

lonlapon 29356/A-35. hrsz. alatt felveendo
lajdoni 1lletosegre

a 36. szammal jeldlt Bp. VI. 1149/36 sz.

lonlapon 29356/A-36. hrsz. alatt felveendd
lajdoni illetGségre,

a 37, szammal jelslt Bp. VvI., 1149/37. sz.

lgnlapan 29356/A-37. hrsz. alatt felveendd
iajdoni illetdségre,

a 38. szdmmal jelslt Bp. VI., 1149/38. sz.

lonlapon 29356/A-38. hrsz. alatt felveends
lajdoni illetéségre,

a 39. szammal jelslt Bp. VI., 1149/39. sz.

lonlapon 29356/A-39. hrsz. alatt felveendfi
lajdoni illetGségre,

a 40. szdmmal jeldlt Bp. VI., 1149/40. sz.

16nlapon  29356/A-40. hrsz. alatt felveendd
lajdoni illetéségre,

a2 41. szdmmal jelolt Bp. VI., 1149/41. sz.

lonlapon 29356/A-41. hrsz. alatt felveendd
lajdoni illetéségre,

a 42. szammal jeldlt Bp. VI., 1149/42. sz.

lonlapon 29356/A-42. hrsz. alatt felveendd
lajdoni illetdségre,

a 43. szammal jel@lt Bp. VI., 1149/43. sz.

lénlapon 29356/A-43. hrsz. alatt felveends
lajdoni illetdségre,

a 44, szammal jeldlt Bp. VI., 1149/44. sz.

lénlapon 29356/A-44. hrsz. alatt felveendd
lajdoni illetdségre,

a’ 45. szamal jelslt Bp. VI., 1149/45. sz.
lonlapon 29356/A-45. hrsz. alatt felveendd
1ajdoni illetdségre,

- a 46. szammal jeldlt Bp. VI.,

tdrsashdz

tu-

tdrsashdzi kii-

tarsashaz

- tu-

tarsashazi ki-

tdrsashaz

tu-~

tarsashdzi k-

tdrsashaz

tu-

tdrsashdzi kid-

térsashaz

tu-

tarsashazi ki-

tdrsashdz

tu-

tdrsashazi ki-

tdrsashdz

tu-

tdrsashazi kii-

tarsashaz

tu-~

tarsashazi ki-

tarsashdz

tu-

tdrsashazi kii-

tiérsashaz

tu-

tarsashazi kii-

tdrsashéz

tu-

tdrsashdzi kii-

térsashiz

tu-~

1149/46. sz. tarsashdzi ki-

EVETEXT Kft.
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lonlapon 29356/A-46. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 4&47. szdmmal jeldlt Bp.

1lonlapon 29356/A-47. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 48. szawmal jeldit Bp.

l6nlapon 29356/A-4B8. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 49. szammal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-49. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 50. szaémmal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-50. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 51. szammal jelolt 8p.

lonlapon 29356/A-51. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a8 52. szammal jeldlt Bp.

1onlapon 29356/A-52. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 53. szammal jelslt Bp.

lonlapon 29356/A-53. nrsz.

lajdoni illetdségre,

a 54. szimmal jeldlt Bp.

ldnlapon 29356/A-54. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 25. szédmmal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-55. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 56. szammal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A~56. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 57. szammal jeldlt Bp.

lénlapon 29356/A-57. hrsz.

lajdoni illetdségre,

alatt felveends

VI., 1149/47. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/48. sz,

alatt felveendd

VI., 1149/49. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/50. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/51. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/52. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/53. sz.

alatft felveendd

VI., 1149/54. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/55, sz.

alati felveendd

VI, 1149/56. sz.
alatt felveendd

VI., 1149/57. sz.

alatt felveendd

tarsashdz

térsashazi

tarsashaz

tarsashidzi

tarsashaz

tarsashdzi

tdrsashdz

tarsashdzi

tarsashaz

térsashazi

tdrsashaz

tdrsashazi

tarsashdz

tarsashdzi

tarsashdz

tdrsashazi

tarsashaz

tdrsashazi

tdrsashaz

tdrsashdzi

tdrsashdz

tarsashsa
tarsashdz

tu-

kii-
tu-

kii-
tu-

kii-
tu-

ki~
tu-

kii-
tu-

kili-
tu-

kii-
tu-

K-
tu-

kii-
tu-

k-
tu-

k-
tu-

zi

a 58. szammal jeldlt Bp. VI., 1149/58. sz. tdrsashdzi ki-

EVETEXT Kft.
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lonlapon 29356/A-58. hrsz. alatt felveendd tarsashdz  tu-

lajdoni illetdségre,

a 59. szémwmal jelslt Bp.

lonlapon 29356/A-59. hrsz.

lajdoni illetdségre,

VI., 1149/59. sz.

alatt felveendd

tarsashdzi ki~
tdrsashdz  tu-

a 60. szémmal jeldlt Bp. VI., 1149/60. sz. tarsashdzi kii-
1onlapon 29356/A-60. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-

lajdoni illetdsegre,
a 6l. szammal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-61. hrsz.

lajdoni illetbségre,

a 62. szammal jelolt Bp.

ldnlapon 29356/A-62. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 63. szammal jeldlt Bp.

16nlapan 29356/A-63. hrsz.

lajdoni illetdségre,

82 64. szammal jeldlt 8p.

ldnlapon 29356/A-64. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 65. szammal jelolt Bp.

ldnlapon 29356/A-65. hrsz.

lajdoni illetéségre,

a 66. szamal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-66. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 67. szdmmal jelslt Bp.

lonlapon 29356/A-67. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 68. szammal jelslt Bp.

lonlapon 29356/A~68. hrsz.

lajdoni illetdséare,

a '69. szammal jeldlt 8p.

l6nlapon 29356/A-69. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 70. szammal jeldlt Bp.

VI., 1149/61. sz.

9latt felveendd

VI., 1149/62. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/63. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/64. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/65. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/66. s7.

alatt felveendd

VI., 1149/67. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/68. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/69. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/70. sz.

tdrsashdzi kii-
tdrsashdz  tu-

tarsashdzi ki-
tdrsashdz  tu-

tdrsashdzi kii-
tarsashdz  tu~

tarsashazi ki-
tarsashaz tu-

tdrsashdzi kii-
térsashdz  tu-

tarsashazi kii-
tdrsashaz  tu-

tdrsashazi kii-
tarsashaz tu-

tdrsashdzi kii-
tdrsashdz  tu-

tdrsashdzi kii-
tarsashdz  tu-

térsashdzi kii-

EVETEXT Kft.
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16nlapon 29356/A-70. hrsz.

lajdoni illetéségre,

a Jl. szammal jeldlt Bp.

ldnlapon 29356/A-71. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 72. szammal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-72. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 73. sz&mmal jeldlt Bp.

1dnlapon 29356/A-73. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 74. szammal jelolt Bp.

lénlapon 29356/A-74. hrsz.

lajdoni illetéségre,

a 75. szémmal jeldlt Bp.

loniapon 29356/A-75. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 76.
lonlapon
lajdeni illetdségre,

szammal jelolt Bp.

a 77. szidmmal jelclt Bp.

lonlapon 29356/A-77. hrsz.

lajdoni illetdségre,

a 7H. szammal jelolt Bp.

-1lBnlapon 29356/A-78. hrsz.

lajdoni illetbségre,

a 80. szédmmal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-80. hrsz.

lajdoni illetfségre,

a 8l. szdmmal jeldlt Bp.

lonlapon 29356/A-8l1. hrsz.

lajdoni illetdsegre,

a 82. szammal jelclt Bp.

lonlapon 29356/A-82. hrsz.

lajdoni illet6ségre,

a B83. szammal jeldlt Bp.

29356/A-76. hrsz.

glatt felveendd

VI., 1149/71. sz.

alatt felveepdﬁ

VI., 1149/72. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/73. sz.

alatt felveenda

VI., 1149/74. sz.

alatt felveendd

vI., 1149/75. sz.

alatt felveend®

VI., 1149/76. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/77. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/78. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/80. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/Bl. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/82. sz.

alatt felveendd

VI., 1149/83. sz.

térsashdz  tu-

ki-
tu-

tdrsashazi
tdrsashéz

k-
tu-

tdrsashazi
térsashaz

ki-
tu-

tdrsashazi
tdrsashdz

kii-
tu-

térsashdzi
tdrsashaz

kii-
tu-

tdrsashazi
tarsashaz

kii-
tu-

tdrsashdzi
tdrsashaz

Kki-
tu-

térsashdzi
t4drsashdz

kii-
tu-

_tarsashdzi
tarsashéz

k-
tu-

tirsashdzi
tarsashdz

ki-
tu-

tdrsashazi
tarsashiz

kii-
tu-

tdrsashizi
térsashaz

tdrsashdzi kii-
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lénlapon 29356/A-83. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-
lajdoni illetdségre,

- a 84. szammal jeldlt Bp. VI., 1149/84. sz. tdrsashdzi ki-
lénlspon 29356/A-84. hrsz. alatt felveendd térsashsz — tu-
lajdoni illetdsegre, _

- a B5. szammal jeldlt Bp. VI., 1149/85. sz. tdrsashdzi Ki-
lonlapon 29356/A-B5. hrsz. alatt felveendd tdrsashaz = tu-
lajdoni illetdségre,

- a 86. szammal jeldlt Bp. VI., 1149/86. sz. tdrsashazi kii-
lénlapon 29356/A-86. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-
lajdoni illetéségre,

- a B87. szammal jelslt Bp. VI., 1149/87. sz. tdrsashazi ki-
lonlapon 29356/A-87. hrsz. alatt felveendd tdrsashdz  tu-
lajdoni illetdségre,

- a BB. szdmmal jeldit Bp. VI., 1149/88. sz. tarsashazi ki-
ltnlapon 29356/A-BB. hrsz. alatt felveendd tarsashdz  tu-
lajdoni illetdségre.

IV. A tulajdonostdrssk egymds kozotti (belsG) jogviszonya
1. A tarsashdztulajdon egysége

A tarsashdzban lévd lakdsok, a nem lakds céljara szol-
galé helyiségek a tulajdonostdrsak kiilon tulajdondban
vannak .

Az épiilet azon részei és azon becendezései, felszerele-
sei, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, 2 tulajdonos

tdrsak kizds tulajdondban vannak.

A tulajdonostdrsak kdzds tulajdondban van a telek is,
mint eszmei osztatlan kizos tulajdon.

A tdrsashdz-orbklakas, illetdleg a kiilon tulajdonban
1évd helyiség és a kozos tulajdonbdl a tulajdonostérsat
megillets tulajdoni hdnyad, egyitt onadlld ingatlan.
Az driklakds €s a kbzos tulajdonban lévd vagyonreszek
eszmei hdnyada egységet keépez, melyet csak egyltt lehet
elidegeniteni, illetdleg mint tulajdont. 4truhdzni.

2. Birtoklds, haszndlat, rendelkezési jog

A tulajdonostérsat a tdrsashaz-oroklakdsra, nem 1akés

EVETEXT Kft.
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céljara szolgdld helyiségekre megilleti a birtoklds, a
haszndlat, a rendelkezés joga. A tulajdonostdrs a Kilon
tulajdondval és az ahhoz tartozd, a kdzds tulajdonbdl
raesh hdnyaddal szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog
védelmében bérmelyik tulajdonostdfs ondlldan is fellep-
het.

. A kizbs tulajdonban 1évd telek, épiiletrészek birtokld-

sa, haszndlata

Az épiilethez tartozd telek és a kiizts tulajdonban alld
éplletrészek birtokldsdra és haszndlatsra - a jogszabd-
lyok és hatdsdgi rendelkezések keretei kizott - a tu-
lajdonostdrsak mindegyike Jjogosult, e jogat azonban
egyik sem gyakorolhatja a tdbbiek jogdnak vagy )ogos
érdekeinek sérelmére..

A tulajdonostdrsak kiizgyOlési tdbbségi hatdrozattal et-
t61 eltérden is megdllapodhatnak. A telekrész vagy va-

lamely épiiletrész kizdrdlagas haszndlata nem vdltoztat
azonban a vagyonrészek kidzts tulajdoni jellegeén.

A tulajdonostdrsak abban is megallapodhatnak, illetdleg
a kbzgydlés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki
tulajdoni hdnyadat meghaladd telek vagy gpuletrészt
haszndl kizardlagosan, a tobblethaszndlat aranydban a
tébbi tulajdonostdrsnsk téritést kell fizetnie.

. Epitkezés

A tulajdonostérs az oroklakdsdban, helyiségében épitési
munkdt végezhet. Ha a munka més driklakds és helyiség
tulajdonosdnak jogdt vagy jogos érdekét serti, eldzete
sen ki kell kérnie hozzdjdruldsat.

. A kozos tulajdonban lévd telek, épiiletrészek, berende-

zések, felszerelések fenntartdsdval (karbantartds, fel-
Gjitds) jéard kdltségek viselése

A tulajdonostdrsak az alapitdé okirat II. fejezetének A/
pontja I-XIX. sorszam alatt felsorolt telek, gpitmeény-
részek, berendezések €s felszerelések fenntartasdval
(karbantartds, feldjitds) jdro koltségeket — tulajdoni
hanyaduk szerint viselik.

A tulajdonostarsak a felujitdsi alapot kepeznek a fel-
Gjitdsi munkdk fedezetének biztositdsara. A felujitdsi
alap mértékét a kozgyllés hatdrozza meg.

EVETEXT KIt.
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A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kdztis kiaddsok (keze-
lési, iizemeltetési kiltség, koziizemi dijak) a tulajdo-
nostdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban terhelik.

A kiszis kiltségek biztositdsdrél a tulajdonostdrsaknak
kell gondoskodni. Ennek dsszegét, nagysagat, esedékes-
ségét a sziikségletnek megfelelden a kozgyllés allapitja
meg.

Barmelyik tulajdonostérsnak a tdrsashdzbdl adodd kozds
kiltség tartozésdért a tulajdonostdrs jogutddias - €18k
kbzbtti Jogutdédlds esetében - a volt tulajdonostdrssal
egyetemlegesen felelds.

. A tdrsashdzkozosség lUgyeinek intézése. A kizgyllés.

A tdrsashdzkizosség ligyeiben a tulajdonostdrsak kazgyd-
lése dont. A kbzgy(lés hatdroz:

a/ a kbzos tulajdonban lévh épilet, épiiletrészek, be-
rendezések, felszerelések karbantartdsatsl, az in-
gatlan, épiilet feldijitdsdrdl,

b/ az gves tervben, kiltségvetésben meghatdrozott kar-
bantartdstél, kbdzos kitelezettségek villalésarol, a
kisziis bevételek felhaszndldsardl, a tulajdonostarsak
s1tal . eszkdzlendd hozzdjaruldsrdl, befizetések mdd-
jardl, esedékességerol,

c/ év kbzben a terven kivil felmeriilt munkak elvégezte-
tésérdl,

d/ a felujitdsi alap képzésérdl és annak mértékérdl,

e/ az épitkezésrdl, ha azok kozgyilési dontést igényel-
nek,

f/ az alapitd okirat médositdsarol,

g/ a kbzﬁs‘tulajdon meéézﬁntetésérﬁl,

h/ az egész ingatlan elidegenitésértl,

i/ a jogszabdlyok és hatdsdgi rendelkezések keretel kio-
s6tt a kbzds tulaijdonban lévé telek vagy részeének

hasznositdsardl,

j/ a kozos kepviseld megvdlasztdsarel, dijazdssrdl,

EVETEXT Kft.
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visszahivdsdrol, a kizds kepviseld teenddirdl, dlta-
la vezetends nyilvéntartdsrdl, azaz a tulajdonostar-
ssk reészére tirténg bemutatdsril, ellenGrzésérsl, a
gazddlkoddssal kapcsolatos felmentvény megaddsarael,

k/ a kiziis képvisels 4ltal eldterjesztett kjltségvetés
€s elszamolds (felmentvény) elfogaddsdrdl,

1/ azokrél. az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kizgyllés
sajat hatdskdrében fenntart.

A kozgydlést - sziikséghez képest, de évente legaldbb
egyszer - a koz8s képviselS hivia tssze. A kézgydlés
gsszehivdsdt - fontos okbgl barmelyik tulajdonostars
keérheti. A kérelem nem teljesitése eseten a kozgyaleést
2 tulajdonostdrsak egyharmada altal megbizott személy
hivja dssze.

A kizgyllésre a tulajdonostdrsakat a meghivd és tiargy-
sorozat kizlésével, a hozandd hatdrozat feltiintetésével
kell meghivni.

Az Osszehivds modjat (levél, ajanlott level, irdsbeli
kiordzvény stb.) a kizgyQlés dllapitja meg. A kozgydlés
idGpontjat dgy kell megdllapitani, hogy a kdzlés, érte-
sités legaldbb 8 nappal eldbb tirténien.

A kidzgyllés hatdrozatképességehez a tulajdonostarsak -
tulajdoni hdnyaduk aranyédban szdmitott - legalabb 2/3-
dnak jelenléte szilkséges.

Minden kiildn tulajdoni illetoséget egy szavazat illet
meg. A dontés a tulajdoni hdnyadok és nem pedig a hi-
nyadok tulajdonosainak szama szerint torténik.

A kozgydlésen a tulajdonostars meghatalmazottal képvi-
seltetheti magat.

A meghatalmazdst irdshan kell adni és a kdzgydlés elnd-
kének dtadni.

Ha a kozgydlés hatdrozatképtelen volt, 8 napon beliil
esO idore G kizgydlést kell gsszehivni, amely a megje-
lentek szdmdra vald tekintet nélkiil, a kordbbi kdzgyd-
lés napirendjére tdzitt tdrgysk tekintetében hatirozat-
képes.

A kozgyllés hatdrozatait altalsban szotobhséggel hozza
- kivéve, ha a tdrsashdzrsl szdld_l977.évi 11. sz.
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tvf., illetdleg a jelen alapitd okirat ettdl eltérden
rendelkezik.

Egyhangu hatdrozat szikséges:

a/ alapitd okirat mddositédsshoz,

b/ az ingatlaﬁ'teljes feldjitésérél 52616 dontéshez,
c/ a kbzos tulajdon megsziintetésshez,

d/ az egeész ingatlan megterhelésehez.

A szavazati jog a tulajdonostédrsakat tulajdoni hdnyaduk
aranydban illeti meg. Szavazat egyenldseég eseten a koz-
gyGlés 4ltal a tulajdonostdrsak koziil esetenként va-
lasztott elnik szavazata dint.

‘A kbzgyllésrdl JjegyzOkdnyvet kell vezetni. A jegyzé-
kdnyv hitelesitésére egy, illetdleg két tulajdonostar-
sat kell felkérni. A hatdrozatokat iradsba kell foglal-
ni. A hatdrozat kozzétételének mddjdt a kozgydles alla-
pitja meg.

Ha a kozgyllés hatdrozata jogszabdlyt vagy az alapitd
okirat rendelkezéseit sérti, illetfleg a kisebbseg Jo-
gos érdekeinek sérelmével jdr, a hatdrozat érvénytelen-
ségének megdllapitdsa irdnt - a hatdrozat meghozatald-
tél szamitott &0 napon beliil - bdrmelyik tulajdonostars
a birosdghoz fordulhat. A birdsdgi eljdrds a hatdrozst
végrehajtdsdt nem gdtolja. A birdsdg azonban a vegre-
hajtdst indokolt esetben felfiiggesztheti.

A hatdrozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mon-
dani a megtdmaddsi hatdrido kezdetét. A kozds képvise-
16, illetdleg a kbzgydlés elndke a tdvollévd tulajdo-
nostarsakkal haladeéktalanul kételes kozolni a kbzgylle-
sen hozott hatdrozatokat.

. A kozis képvisels

A kozbs ligyek vitelére kizos képviseldt kell vdlaszta-
ni.

A kozds keépviseldt a kizgyOlés szavazattdbbséggel va-
lasztja. ' o
A kozgylés batdskirébe nem tartozo ligyekben a kozos
képviseld dont.

EVETEXT Kft.
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A_ kiziis képviseld a két kdzgydlés kbzGtti munkdjarol a
kizgydlésnek kiételes beszdmolni. A kdizds képviseldt a
kbzgy(lés birmikor visszahivhatja.

A kiziis keépviseld kiteles az egész évi gazddlkodasrdl
tervet, koltségvetést, illetdleg a gazddlkodasi év be-
fejezése utdn elszamolast késziteni.

A kbzds képviseld részére, tisztének ellatdsgert a kioz-
gytilés dijazdst dllapithat meg. A kozos keépviseld dija-
zdsdt 6s készkiaddsait a tdrsashaz ktltségveteéséenek
terhére kell megtériteni.

A kozts képviseld megbizatdsa 3 évre sz6l.

A kiztis képviseld hatdskorébe tartozik kiilonosen a kd-
zos tulajdonban 4116 foldrészlet, épitményrészek, be-
rendezések, felszerelések fenntartdsaval, karbantarté-
sdval kapcsolatos = lgyek intézése, valamint mindazon
igyek intézése, amelyeket a k6zgy(lés sajdt hatdskdreé-
ben nem tart fenn.

A kozos képviseld kioteles az alapitd okirat szerint a
kizbsséget megilletd kovetelések beszedéséril gondos-
kodni.

A kozos kepviseld az egyes tulajdnnostérsaktdl'utasi—
tast elfogadni nem koteles. Kivdnsdgaikat azonban meg-
hallgatia és amennyiben azok a kbzidsseég érdekeivel nem
ellenkeznek, a lehetSséghez képest teljesiti. Intézke-
dése ellen a tulajdonostars panszdval a kdzgy(léshez
fordulhat, amely a kozos képviseld intézkedését megvdl-
toztathatja.

A kizéis képviself koteles a szémaddsokat (negyedéven-
keént, félévenként) évenként lezdarni és @ szémaddst
igazold okiratokat petekintés és esetleges lemdsolds
végett a tulajdonostérsak, illetdleg, ha a tdrsashaz-
kozgydlés szamvizsgdld bizottsdgot vdlaszt, @ sZam-
vizsgald bizottsdg rendelkezésére bocsédtani. A szam-
adisnak fel kell dlelni az dsszes bevételt és kiaddst.

A sz4maddsok, jévahagydsa és a kozds képviseld részere
a felmentvény megaddsa tdrgyaban.a minden évben legké-
s5bb marcius ho végéig megtartands ktizgyiilés hatdroz.

A kozos képviseld képviseli a tirsashdzkozosséget har-
madik személyekkel szemben, valamint a birdsdgok, ha-
tGsdgok és mds szervek elott.
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A kidzds képviseld - a térsashézkﬁzﬁsség'Ugyeiben eljdr-
va - a tulajdonostdrsak mevében jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vidllalhat.

A  kiz8s képviseld emlitettfjogkﬁnének korldtozdsa har-
madik személyekkel szemben hatdlytalan.

A kibzds képviseld képviseli a tdrsasharzkdztisséget az
alapitd okiratban, valamint a k@zgy{lési hatdrozatban
megallapitott kotelezettségét nem teljesitd tulajdonos-
tars ellen inditott birdsdgi eljdrdsban, tovabbd akkor
is, ha valamelyik tulajdonostérs a kozgyGlési hatdrozat
grvenytelenségenek megdllapitdsa irant pert inditott.

A kozds képviseld a kidzgydlés felhatalmazdsdval tigyveédi
munkakozdsséget is megbizhat a képviselet ellatdssval.

Ha & téarsashdz hazfeltigyeldt vagy fatot alkalmaz, a
hdzfellgyeld, fitd munkdltatoja a kizos képviselsd.

Egyéb rendelkezések

A tarsashdztulajdon megszintetését be kell jelenteni az
ingatlannyilvéntartast veégzd szervhez.

A jelen alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekben
a Ptk., valamint az 1977. évi 1ll.sz. tvr. rendelkezése-
it kell azlkalmazni.

Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz minden-
kori tulajdonostdrsaira, illetdleg jogutddjaira.

Az alapitd okirat hatdlybalépése utdn a joviben kozos
tulajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés és
felszerelés, amely az 1977. évi 1l1. sz. tvr. és az ala-
pitd okirat szerint kozos célt szolgdl és a tulajdonos-
tarsak tulajdoni hdanyaduknak megfelelfien jdrultak
hozzd épitésiikhdz, létesitésiikhdz.
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A tulajdonostdrsak ezen okiratban megdllapitatt tarsas-
hdztulajdoni viszonybdl felmeriilt perek eldontésére ki-
kotik a Pesti Kozponti Keriileti Birdség kizdrdlagos il-
letékességeét.
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