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OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbizd neve: Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
Megbizo cime: 1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.

1066 Budapest V1. ker., Mozsar utca 1.

Ingatlan cime tul. lap szerint: 1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 19. f6ldszint 8.

cime természetben: 1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 19. f6ldszint 8.
helyrajzi szam: 29064/0/A/7

tipusa: iroda

funkcidja: iroda

Megbizas célja: forgalmi érték meghatarozisa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Felépitmény tulajdoni lap szerinti 2

alapteriilete: 32m

Felépitmény netté alapteriilete: 33 m?

Felépitmény redukalt alapteriilete: 33 m2

Ertékelés hatdrnapja: 2020. junius 4.

Elfogadott végs6 érték 1/1-ed tulajdoni hanyadra &sszesen:

31.700.000 Ft, azaz
harmincegymilli6-hétszizezer forint

Forgalmi érték:

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes 4llapotra vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés korlatozo feltételezéseinek figyelembe vétele mellett vallalkozasom teljes kori
felelosséget véllal a szakvélemény tartalméira. A rendelkezésre allé adatok és informacidk alapjan a
helyszini szemlét kévetden a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan

tulajdonjoganak forgalmi értéke teher, per és igénymentes allapotra vonatkozik.

A tulajdoni lapon két cim szerepel, az ingatlan bejaratat a Nagymezé utca felél alakitottak ki,

igy a természetbeni cim: 1065 Budapest V1. ker., Nagymezé utca 19. foldszint 8.

Az értékeléshez a Thilia Szinhdz Nonprofit Kft. rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlan
alaprajzat. A felépitmény teljes felmérése nem képezte a megbizds targyat, a kapott

dokumentumok teriileti adatait elfogadtuk.

Az iizlettér helyiségben kialakitott kénnyiiszerkezetes galéria az ingatlan-nyilvantartisban nem
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szerepel, ezért alapteriiletével nem szamoltunk, értéknivelé tényezéként azonban figyelembe

vettiik.

A fenti ért€kek a hatdrnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kdvetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. megbizasabol, Magyar Nemzeti Vagyonkezel®
Zrt. részére késziilt. Irdsos hozzdjarulasom és engedélyem nélkill semmilyen egyéb céli

felhasznaldsahoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithat6, a vizsgélt ingatlan
jogilag rendezettnek tekinthet6. A helyszini szemle soran az ingatlan kiilsé és bels6

szemrevételezésére is egyarant sor keriilt.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi vagyonértékel6i jogosultsaggal

rendelkezd személy vett részt:

Potocska Zoltan ingatlanvagyon-értékelé IVEK01/2010/0037

AN.Z.S.0. 2001
Szolgaltats és Kereskedelmi KR,
B-1134 Budapest, Angyalfold: ut 30-32. f5z.2.
Adészam: 12612811-2-41
BB: 10102244-05684100-01003002

dr. Rendik Zoltdn

ligyvezetd
AN.ZS.0. 2001 Kft
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1. ELOZMENYEK
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.) 2020. méjus 19-én bizott
meg, hogy a 1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 19. foldszint 8., 29064/0/A/7 helyrajzi
szam alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak értékbecslését forgalmi értékének meghatarozasa
céljaboél végezziik el.

A helyszini szemle id6pontja és az értékbecslés fordulénapja: 2020. janius 4.

Az ingatlanba val6 bejutast és a helyszini szemlét a Thalia Szinhdz Nonprofit Kft. miszaki

igazgatdja, Német Tibor és épiilet-lizemeltetési vezetdje, Rembeczki Fruzsina biztositotta.

A Megbiz6 az ért¢kelés elvégzéséhez nem bocsétott rendelkezésiinkre dokumentumokat.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megallapitds valamely vagyontargy jellemzOinek, korillményeinek és befektetési
lehetoségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altalaban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozd adatok kivizsgélasa alapjan.

Az érték-megallapitds soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupén az értékrol ad véleményt.
Az értékmegallapité személy nem hatirozza meg az értéket, azt a piac er6i determinaljak.

Az értékmegallapitd becsiilt értéket k6z0l a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozdsaval a gazdaséagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegéllapité személynek azonositania,

mérnie és elemeznie kell az érték megallapitisanak alapjat képez6 piacot, illetve krnyezetét,

Az értéket altalaban négy, egymadssal 6sszefliggd gazdasagi tényez6 teremti meg, mégpedig a
hasznosség, a sziik6sség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy tényezd
kolcsdnos kapesolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyensulyéra, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Osszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy érdekelt elad6

kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél
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kell8képpen tudataban van az dsszes vonatkozo ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely Gsszegért egy
vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzodés keretében és az értékelés

iddpontjaban véarhatéan eladhaté, feltételezve a kovetkezOket:

e az elado hajland6 az eladésra,

e atérgyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

® a vagyontdrgy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvinossaggal

torténik,

e  atlagostdl eltérd, specialis vevéi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
Az értékbecslést az  érvényben 1év6 rendeletekben megfogalmazott médszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések, miiszaki
tervek €s lefrasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Svatossig elvét

kdvetve az alidbbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni Lap III.

részében 1évo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyzé adatokat potolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel - a
Megbizé képviseldjének kozremiikddésével - megvizsgilom az épiiletek és épitmények

miiszaki allapotat.

A Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
clvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltatasai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informacidk valosagat és

teljességét a Megbizé szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 4ltaldnosan elfogadott modszer alkalmazhaté:
e piaci Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
® hozamszamitdson alapulé értékelési modszer;

e koltségalapu modszer.

Az elsd 2 értékelési médszert (piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer
¢s hozamszamitason alapuld értékelési modszer) 6sszefoglaléan piaci érték alapt értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legalabb 2 mddszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 médszerrel el
kell késziteni. Ezt kévetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az ovatossag
elvét kdvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakéingatlanok, épités alatt allo
ingatlanok é€s lakételkek esetében meghatérozott értékhatar alatt megengedett egy értékelési

modszer alkalmazasa is.
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Az ingatlan érték meghatirozasa soran az értékelési eljarasoknal szokdsosan elemzett

kockazatok koziil kiilonss figyelmet kell fordatani a kovetkezdkre:
¢ az ingatlan hosszi tavu értékallanddsaganak kockazata;
* apiaci adatok megbizhatatlansiga miatt kockazat;
* akovetelés érvényesitéséhez kapesolods koltségek nagysaganak kockazata;
* a szemrevételezéssel nem megallapithatd miiszaki kivitelezéssel Osszefliggd

kockézat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldénapjatdl szamitott

legfeljebb 180 napig érvényes.
2.2. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adisvételek
¢és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati 4rainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval torténik.
A moédszer f6 1épései:

* az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbél a megfeleld ingatlanok kivalasztisa és

elemzése;
o fajlagos értékek meghatirozasa valamint az értékmodosité tényezOk elemzése;
* afajlagos alapérték médositasa az értékmédosits tényez6k alapjan;

* aforgalmi érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsé 1épésben az értékelés soran a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati 4rait elemzem és Gsszehasonlitom az értékelés targyat képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitds sorén elsésorban a kévetkezd, a piacot meghataroz6 tényezdket
veszem figyelembe:

* az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése sordn vizsgilom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vevék korét, azok vasérloerejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenscket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részeén talalhato iiresen 4ll6 eladatlan hasonlé jellegii, funkci6jn ingatlanok, stb.), amelyek
leginkdbb meghatdrozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhézasi fazisban
1€vé épitkezéseket;

* a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensilyat, valamint kérnyezetéhez vald
illeszkedésének Gsszhangjat;

e az adott telepiilésrész gazdasdgi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjshoz

kapcsolodo kilatasokat, dnkorményzati szabélyozasokat.

A piaci Osszehasonlit6 adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
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foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepls ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentdsen eltérd szélsd
ért€keket a vizsgélat soran figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen Ssszehasonlitasra alkalmas
adatok hidnydban vizsgilhatjuk az orszag hasonld teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott Gsszehasonlité adatokbél a fajlagos alapértékek meghatérozésa soran az ingatlan
adasvétele soran realizalt vételardnak vagy ajanlati ardnak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérészamok
(pld. tanterem, &gyszdm, férShely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajénlati 4rak alkalmazasa
esetében sziikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal valé médositasa.

Az értekesokkentd és értéknoveld tényezok alkalmazésa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatrozasa céljabél torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan befolyisols
tényez6 vehetd figyelembe, amely az Ssszehasonlitésra kivalasztott alapadatokra nem jellemzo.
Az értékmédositd tényezOk elemzése sordn minden esetben vizsgélni kell a kovetkezd
szempontokat:

* miiszaki és épitészeti szempontok;

e hasznlati szempontok;

o telekadottsagok;

¢ infrastruktira;

e kornyezeti szempontok;

e alternativ hasznositéas lehetSsége;

* jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddositd tényez6kkel modositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatirozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési médszerek koziil a piaci

Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszimitison alapul6 értékelési médszerrel meghatarozott érték az ingatlan jévébeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriil6 koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
értek. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovoben
varhatdan képz8dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébsl) Jelenértékre
szamszeriisitjiik, amely mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
ad6zas utin fennmarad6 adézott eredmény és az amortizacid Osszegébdl a sziikséges

beruhdzasokat levonva a megmaradé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci
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Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés sordn kapott érték helyességének

ellendrzéséhez a hozamszamitason alapul6 értékelési modszert hasznalom fel.
2.3. A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tobbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznosséga megegyezik az
ertékelt ingatlanéval. A koltségalaph érték meghatdrozdsa soran az wjraeléallitas értékbdl a
fizikai avulds, funkciondlis avulas és gazdasigi avulas figyelembevételével levonjuk az
ertékesokkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
Wraeldallitasi koltség hasonld ingatlanok eldallitisanak koltsége foly6 4ron, amely hasonld
anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek és munkaeré alkalmazasaval valosul meg. Eza
modszer altaliban az 1j épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a

legmegbizhatdbb értéket.

3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltdban és a f6ldhdz kapcsolédd tartozékok, azaz
¢piiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jaré6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldértek gazdasagi fogalom. A f5ld meghatarozé jellemzéi geografiai, Jjogi, szocioldgiai,

valamint k6zgazdasagi szempontbél vizsgalhatok, azaz

¢ minden koriilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

* af6ld fizikai szempontbdl mozdulatlan,

* a f6ld maradando, azaz a tart6s javak k6zé tartozik,

* arendelkezésre all6 foldalloméany véges,

e a f6ld az emberek szdmara hasznos.
A fOldteriilet mds tudomanyigban megfogalmazott sajitossigai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjdbol, mert az ingatlanpiacon a szereplok tgy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajétossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak éket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozasanal Gsszehasonlité médszert alkalmaztunk. Ez
abbdl 4ll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezoket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmitvesitettség, stb.) 1 m? teriiletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti

teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg tigy, hogy figyelembe vettik a telek

9. oldal, dsszesen: 18



# 1065 Budapest VI. ker., Nagymezé utca 19. fsz. 8.
L H"ZS hrsz: 29064/0/A/7

beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az

ingatlan kérnyezetében felkutathat6é ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéré hasznositas lehetdségeit, a kozmiivekkel valé
cllatottsagat, a kézellatottsdg szinvonaldt, a teriilet épitési Gvezeti besoroldsat. Vizsgaltuk

tovabba a foldteriilet nGvényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsol6do jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata - csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan
szerepeltettiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kézott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsiilt
értéken belill. A telek értékét a hasonlé adottsagu, iires foldteriiletek Ssszehasonlité adatai
alapjan hatéroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kozmiivek, kiilon nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a f6bb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
Osszehasonlité modszerrel ellenériztiink. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kiviil
a miiszaki allapotat, kozmiivekkel valo ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegii 1étesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kdvetkezd fébb érték-meghatirozé tényezoket vizsgaltuk:

e ¢letkora,

e ¢pitési médja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkék tartalma, szinvonala,
esctleges hidnyossagai,

® kialakitésa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

¢ kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,
» esetleges feltjitasok id6pontja és miiszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.

4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A tulajdoni lap adatai

Tulajdoni lap datuma: 2020. junius 5.

1066 Budapest VI. ker., Mozsar utca 1.
1065 Budapest VI. ker., Nagymezé utca 1. foldszint 8.

Ingatlan fekvése beltertilet

Ingatlan cime:
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Helyrajzi szdma: 29064/0/A/7
L rész

Teriilet megnevezése iroda

Tertilete: 32 m?

Eszmei hanyad: 96/10000

1 Térsashaz.

: Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

IL rész

/1.

Tulajdoni hanyad: 11

Jogcim: eredeti felvétel

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Budapest Févarosi Onkormanyzat

Cim: 1052 Budapest V. ker., Varoshéz utca 9-11.
IIL. rész

1.

Eldvasarlasi jog

Jogosult neve: MAGYAR ALLAM

Jogosult cime: ---

A tulajdoni lapon két cim szerepel, az ingatlan bejiratit a Nagymezo utca feldl alakitottik

ki, igy a természetbeni cim: 1065 Budapest VL. ker., Nagymezé utca 19. foldszint 8.

Az értékeléshez a Thalia Szinhdz Nonprofit Kft. rendelkezésiinkre bocsdtotta az ingatlan
alaprajzat. A felépitmény teljes felmérése nem képezte a megbizds targyat, a kapott

dokumentumok teriileti adatait elfogadtuk.

Az iizlettér helyiségben kialakitott kénnyiiszerkezetes galéria az ingatlan-nyilvintartisban
nem szerepel, ezért alapteriiletével nem szamoltunk, értéknivelé tényezoként azonban

figyelembe vettiik.
4.2. Az ingatlan helyszini adatai
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése

Budapest V1. keriilete Budapest keriiletei kéziil a masodik legkisebb teriiletii. Hagyomanyos

elnevezése, melyet a keriileti 6nkormanyzat is hasznal: Terézvéros.

A pesti oldal egyik keriilete. Eszakr6l Budapest XIII. keriilete, északkeletrl a XIV. keriilet,
délkeletrdl a VII. keriilet, végiil nyugatrél az V. keriilet hatarolja.
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Jelenleg a Dézsa Gybrgy Git, a MAV vaci vonalanak feliiljardja, a Varosligeti fasor, a Lovolde
tér, a Kirdly utca, a Dedk Ferenc tér, a Bajcsy-Zsilinszky ut, a Nyugati tér, a Véci t, a Lehel és
a Bulcst utca valamint a MAV teriilet 4ltal kzbezart teriiletet nevezik Terézvarosnak.

Talaja: folyéhordalék (homok, kavics, agyag: a mai Nagykorit vonalidban htzédé Duna
holtagénak és a Rékos-pataknak volt arteriilete). Atlagos tengerszint feletti magassaga 103-104

méter.

Jelentds kiilonbségek vannak a keriilet egyes részei (péld4ul az Andrassy uti villanegyed és a
Nyugati palyaudvar kémyéke) kozott. A Nyugati palyaudvar — Nagykérut — Podmaniczky utca
— Izabella utca vonalatél nyugatra (a Belvéros felé) esé teriilet a Bels6-Terézvaros, mig ett6l
keletre (a Varosliget fel§) a Kiils6-Terézvéros, avagy Pacsirtamezd talalhaté.
Ingatlanhirdetésekben a sok nagykdvetség miatt gyakran "Diplomatanegyedként" emlegetik a
Szondi utca - Dézsa Gydrgy ut - Varosligeti fasor - Bajza utca altal kozrefogott elegans

villanegyedet.

Mind a felszini jaratoknak, mind a metrénak illetve a Foldalatti Vasatnak koszénhetden a
kozodsségi kozlekedéssel legjobban ellatott keriiletek egyike. Itt van a Nyugati péalyaudvar,
amelynek elédjétél, az Indohaztél indult 1846-ban hazank elsé vasttvonala.

A keriilet Févéaroson beliili fekvését a kovetkezod térkép mutatja:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlan Budapest VI. keriiletének DNy-i, Kériton beliili, Belsé - Terézvaros
elnevezésti részén, az Frzsébet tértél kb. 600 méterre EK-re, az Oktogontdl kb. 200 méterre
DNy-ra, az Andrassy tutt6]l kb. 100 méterre ENy-ra, a Nagymez6 utca Mozsar utcai
keresztez6désében fekszik. Az ingatlan komyezetében hasonld kord, tobbszintes térsashazak

lathatok, délre, az utca tiloldaldn a Thélia Szinhéz talalhat6. A kornyez6 utcakon dijfizetés a
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parkolés.

Tomegkozlekedési szempontbol elhelyezkedése jonak nevezhetd. Az ingatlantél kb. 100
méterre, az Andrassy titon és a Nagymez6 utcdn, illetve kb. 200 méterre, az Oktogonon
elérhetdk a BKK autdbuszok, trolibuszok, villamosok és foldalatti jaratai, melyekkel Budapest
t6bb tdmegkdzlekedési csomébpontjaba is eljuthatunk.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését, kornyezetét a kovetkezd térkép és

miholdfelvétel mutatja:

CIoF sy P4 s nem
(P Sim it L
s VARDS /-9t
Wop & By oz >

T
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Infrastrukturidlis ellitottsag

A szolgéltatasi halozat az ingatlantdl kb. 500 méteres kirzetben teljes korlien elérhetd. A
mindennapi bevasarlas lehetosége biztositott a kozelben taldlhaté nagyobb kereskedelmi

létesitményekben, vagy kisebb élelmiszer boltokban.
Kézmiielldtottsdag

Az értékelt ingatlant a viz, a villany és a szennyvizcsatorna kdzmiire csatlakoztattdk, foldgaz

k6ézmi a tarsashazban megtalalhatd, de az irodaba nem vezették be.

Kérnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecslé szemrevételezése alapjan kdrnyezetvédelmi szennyezés nem vélelmezhetd.
Ingatlanpiaci elemzés

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztetd Féruma (BRF) szerint 2020 elsd negyedévében két
irodaépiilettel béviilt a budapesti modern bériroda allomany. Atadésra keriilt a BudaPart Gate és
a Budapest One (18.160 és 27.400 m’, mindkettd a Dél-Buda alpiacon). A Lanchid Palota
bekeriilt a tulajdonosi hasznalatt irodadlloményba egy befektetési tranzakcié keretében (5.120
m’, Kézponti Buda részpiac).

A teljes budapesti modern irodadllomany jelenleg 3.740.990 m’+t tesz ki, melyen belil
3.131.100 m* ,,A” és ,,B” kategérias modern spekulativ irodateriilet, valamint 609.890 m> sajat
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tulajdon iroda taldlhat6. Az irodaallomény évente torténd feliilvizsgalata sorén 40 irodahdz
mérete valtozott.

Az iiresedési rata 6.2%-ra ndtt, ami 0,6 szazalékpontos negyedéves emelkedésnek felel meg. A
2019-es év végi trendet kovetve 2020 elsd negyedévében ismét a Nem-kdzponti Pest alpiacon
regisztraltuk a legalacsonyabb iiresedési ratat, 1,3%-ot, mig a legmagasabb iiresedési rata
(33,6%) még mindig az Agglomeracidban mérhetd. A netté abszorpcié az els6 negyedév soran
22 790 m*-t tett ki (teriiletvaltozasokkal médositott érték).

A bruttd kereslet 2020 elsé negyedévében 79 660 m’+t tett ki, ami az elézd év azonos
id6szakdhoz mérten stagnalast jelent. A teljes keresleten beliil a szerzédéshosszabbitisok
képviselték a legnagyobb aranyt a bérbeadédsi volumen 36%-4val, az 0j szerzddések a kereslet
31%-at tették ki. A boviilések részaranya 13%-ot, az el6bérleti szerz8dések 14%-ot tettek ki,
mig a tulajdonos éltal elfoglalt teriiletek 6%-ot értek el ebben a negyedévben. A koribbi
negyedévektdl eltérden a Pest Kozpont alpiacon volt mérhetd a legmagasabb bérldi aktivitds, a
teljes volumen 26%-a. A masodik helyen a Vici uti folyosé bérléi aktivitasat mértiik (22%), ezt
a Buda Kézpont alpiac kdvette a keresleten beliili 19%-kal.

l II IIIIB R F £z iroda kereslet megoszlése

2020 1. negyedévében

B sreqadehis-hosszablitds

W 2Shd ket s261 20085

A BRF 0sszesen 118 irodahasznélati szerzédést regisztralt a negyedév soran, melyek atlagos
mérete 675 m” volt. 15 szerzddést kotottek 1.000 m*-nél nagyobb teriiletre: 6 tij megéllapodast,
5 hosszabbitast, 2 elobérleti szerzédést, 1 teriilet bévitést és egy tulajdonosi hasznalatba-vételt.
Hérom megéllapodas vonatkozott 5.000 m2-nél nagyobb teriiletre. A legnagyobb igylet egy
7.450 m*-es elébérleti megallapodas volt, amit a Vaci Greens E-ben kétdttek. A legnagyobb
bérlet-hosszabbitast 6.300 m’-re irtdk ald a Park Atrium épiiletében, és a legnagyobb 1jj
szerzddést a frissen atadott Budapest One-ban zartak le, 4.730 m’-re.

4.3. Az épiilet miiszaki jellemz6i
Az ¢piilet 1820 koril épiilt, pince + foldszint + 4 emelet kialakitéssal,

Az iroda utcai bejérattal és egy utcai, nagyméretii iivegportallal rendelkezik. Jelenleg a Thalia
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Szinhdz szervezési iroddjaként hasznositjak, belsd kialakitasa is ennek megfelels.

Az iroda legutobbi teljes feltjitdsara, atépitésére a 2000-es évek elején keriilt sor, ekkor nyerte
el jelenlegi kialakitésat. A teljes felujitds kovetkeztében az ingatlan Osszességében jo miiszaki
allapotban van, felujitast a falak festése igényel, korszertitlen tovabbi az egyedi, elektromos

fiitése.

Az épiilet szerkezeti bemutatasat a kovetkezd tablazat ismerteti.

Iroda
Epités éve: ~1920
Netto alapteriilet: 33 m?
Redukalt alapteriilet: 33 m?
Szintek (épiilet): };:11:211 :- foldszint + 4
Funkcié: szervezési iroda
Beépitési mod: zartsort beépités
Alapozas modja: tégla és beton savalapozas
Talajnedvesség elleni szigetelés | van
Szerkezeti rendszer hagyomanyos
Fédém anyaga: vasbeton f6dém
Hatérol6 falak: téglafalak
Bels6 valaszfalak: tégla és gipszkarton falak
Tet6 és fedése: faszerkezetii manzard és félnyereg tetd, pala fedés
Nyilaszérok: ké’Frlétegl’i3 1’16szigetelc"> ﬁv"egezé,si:l a'bl’akok, fém szerkezetii
bejarati ajtod, fa szerkezetii beltéri ajtok
Padléburkolatok: mazas kerdmia, laminélt parketta és padlészényeg
Falfeliiletek: festett &s csempézett
Kiilsé feliilet: nemes szinvakolat
Vizellatas: varosi halézatra csatlakoztatva
Csatornazis: varosi héalozatra csatlakoztatva
Gézellatss: nincs

egyedi, elektromos hétarolos kalyha fiités és elektromos

Fiités és melegviz ellatas: bojler melogviz ell4tas

Elektromos dramellatas: Elektromos Miivek haldzatirél
Allapot: j6 éllapott
Egyéb: légkondicionél6

5. ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi érték meghatirozas sorédn az 6vatos becslés elvének alkalmazasival kiilonbszd
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5.1.

kockazati tényezOket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték megéllapitisa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, vérhatan hosszabb tivon fennallnak, és az ingatlannal valé szabélyszerii
gazdélkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkdzelités az 6vatos

becslés elvének alkalmazasat feltételezi.
Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan rendelkezik utcai bejarattal és livegportallal, nagy gyalogosforgalmi tton fekszik,
igy a legjobb hasznositasa iizlethelyiségként lenne, ezért a forgalmi értékének meghatarozasanal
hasonl6 funkcidt betslto, értékesités alatt all6 tizlethelyiségek ajanlati draival vetettem dssze. A
részletes értékelést és annak eredményét a mellékletben csatolt szamitasi t4blazat tartalmazza.
Ennek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét piaci 6sszehasonlité adatok elemzésének
értékelési modszerével kerekitve

31.700.000 Ft-ban, azaz harmincegymillio-hétszazezer forintban

hataroztam meg.

5.2. Forgalmi érték meghatarozasa hozamszimitason alapulé értékelési modszerrel

5.3.

A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer meghatérozasanal az ingatlan kdrnyezetében
1év6 hasonld adottsagii tizlethelyiségek kinalati bérleti dijait vettem figyelembe, melyek
részletes ismertetését a mellékelt szamitasi tablazat tartalmazza. Ezt kévetGen az optimalis
esetben realizalhat6 éves bevételt csSkkentettem a kihasznaltsdggal, a fenntartéasi, a kezelési és a
felujitasi koltségekkel, igy meghatérozva a netté éves bevételt. Ezt felhasznalva a jévében
keépz6d6 bevételeket jelenértékre vetitve hatdrozom meg a hozamszamitason alapul6 forgalmi
értéket, amelyet a mellékelt szamitasi tiblazatok ismertetnek. Ennek eredményeképpen az

ingatlan forgalmi értékét hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel, kerekitve

31.800.000 Ft-ban, azaz harmincegymillié-nyolcszazezer forintban

hataroztam meg.

Osszesité adatok

Vegsi érték meghatiarozisa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 31,7 MFt sily: 100% 31,7 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: 31,8 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 31,7 MFt

A vaélasztott értékelési moédszer indoklasa: Figyelembe véve az ingatlan jellegét és funkcijat, a

végso értéket legjobban a piaci alapn forgalmi érték reprezentalja.

Elérejelzés az ingatlanpiac véltozdsaira: az elkovetkezendd iddszakban a hasonld adottsagu

ingatlanok iréant keresletnGvekedés varhatd. Tekintettel az értékelt ingatlanok funkcidjara,
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foldrajzi és telepiilésen beliili elhelyezkedésére a kdzeljoviben értéktartss, illetve az ingatlanok

forgalmi értékének mérsékelt névekedése varhato.

Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Az Ertékelési Bizonyitvény csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhat6. Egyes részeinek,
illetve adatainak szévegkdrnyezeten kiviili felhasznalasa tilos. Mas céli felhasznalasa, illetve

publikalasa kizarélag a Megbizd és Megbizott egyiittes hozzajaruldsidval megengedett.

Az értékelés adatait €s végdsszegét az értékelés fordulénapjara vonatkozdan hataroztam meg és

az értékelés fordulonapjatdl szamitott 180 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képez6 ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsol6dé barmely tevékenységb6l részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az dltalam meghatarozott forgalmi értéknek.

Az TErtékelési Bizonyitvanyban kozolt adatok és clemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megéllapitdsaim és

véleményem a valosagnak megfelelnek és korrektek.

Az Ertékelési Bizonyitvany mésolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Frtékelési Bizonyitvanyban
meghatérozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal

megegyez0, hiteles Tulajdoni Lap bemutatasaval egyiitt érvényes.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizod
személyes adataita 2011. évi CXIL torvény az informaciés Onrendelkezési jogrél és az
informéci6szabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad 4ramlésar6l, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérsl sz6lé

jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

A.N.Z.S.0. 2001
Szolgaltat6 és Kereskedelmi Kit.

Budapest, 2020. augusztus 4. H-1134 Budapest, Angyalfoldi it 30-32. fsz.2.

Adészam: 12612811-2-41
HE: 10102244-05684100-01003002

Potocska Zoltan ( dr. Rendik Zoltan
ingatlanvagyon-értékels tigyvezetd igazgato

AN.Z.S.0.2001 Kft
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Ingatlan cime: 1065 Budapest VI. ker., Nagymezd utca 19. fsz. 8.

Helyrajzi szam: 29064/0/A/7 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]: 32
Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2 0
Ertékelt tul. hanyad: 1 /1  Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 32
Telekbél értékelt teriilet [m2] 0
Ertékbecslés datuma:  2020. jinius 4.
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Nettd teriilet Allapot K Megjegyzés
tizlettér foldszint 32,85 jo 1
Osszesen: 32,85
helyiségcsoport netto teriilet redukald redukalt teriilet
megnevezése m? tényezd m?
=1 | iizlethelyiség, foldszint 32,9 1,0 32,9
=2
K=
K=4
=5
Osszesen: 32,9 32,9




1065 Budapest VI. ker., Nagymezd utca 19. fsz. 8., 29064/0/A/7 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci dsszehasonlité adatok elemzése

(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

pesti oldalon, belvérosi

pesti oldalon, belvarosi

pesti oldalon, belvarosi

Osszehasonlitis szempontjai Ertékelendd h.,::iztf{. 1 has(::izt:- 5 ha;z;iiz;'_ 3
Ingatlan cime: W Bp. VL ke';;zl:lagymezo Bp. VI ker., Lazir utca 8. | Bp. VL ker., Jokai utca 4.
Tagoldsa:|  pincetfsz.+emelet pince+foldszinttemelet | pince+fSldszint+emelet | pince+foldszint+emelet
Komyezete: belvérosi lakd belvarosi laké nagyvarosias laké nagyvérosias lakd
Jelleg, funkcid:] iroda / iizlethelvisép iizlethelyiséy iizlethelyiség iizlethelyiség
Infrastrukturélis adottségok|

pesti oldalon, belvarosi

lakokdrnyezetben, lakékdmyezetben, kivald | lakokémyezetben, kivals | lakékomyezetben, kivals
kivalé infrastrukturalis infrastrukturélis és infrastrukturalis és infrastrukturalis és
és tomegkozlekedési tomegkozlekedési témegkozlekedési témegkozlekedési
kapcsolatokkat kapcsolatokial kapcsolatokkal kapcsolatokkal
Epités éve:]  1800-as évek vége ~1900 ~1900 ~1900
Miiszaki 4llapot:] 6 - kzepes allapoti 6 éllapoti felijitott allapoti i6 - kdzepes allapotd
% R . .. Cy s . . . | utcai bejératos, foldszinti
utcai bejératos, fldszinti | utcai bejaratos, f5ldszinti |
Megjegyzés: izlethelyiség 10 m2-es | izlethelyiség 8 m2-es | =20 .L0-ben részlegesen
/ galérival, klimaval galéridval felgjitott Gzlethelyiség
% Klimaval
Adat fordisa:p 7777777777777/ ingatlan.com/31658557 | ingatlan.com/29316770 | ingatlan.com/31636319
GAZDASAGI TENYEZOK
kindlati/adasvételi ar (Ft) 24 800 000 54 900 000 89 000 000
redukalt alapteriilet (m2) 32,9 20,0 48,0 93,0
fajlagos 4r (Ft/m2) 1240 000 1143 750 956 989
kinalat/adésvétel kinalat| kindlat kindlat
kinalat/adésvétel iddpontja 2020. jonius 2020. jinius 2020. janius
kinalat/adasvétel korrekcios tényezd 0,90 0.90 0,90
korrigélt fajlagos ar (Ft/m2) 1116 000 1 029 375 861 290
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINGSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonl6
1,00 1,00 1,00
alaptertilet kisebb nagyobb nagyobb
0,95 1,05 1,10
miiszaki allapot kedvezdbb kedvezdbb hasonl6
0,95 0,90 1,00
épitési mdd, épités éve hasonlo hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
megkozelithetéség hasonld hasonld hasonld
1,00 1,00 1,00
ingatlanhoz tartozd galéria mérete hasonl6é hasonld kedvezotlenebb
1,00 1,00 1,05
fiitési méd hasonl6 hasonld hasonld
1,00 1,00 1,00
felszereltség, extrik hasonlo hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
épiileten beliili elhelyezkedés hasonld hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 1 004 400 977 906 990 484
SULYOZAS 33% 33% 34%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képezd terlilet (m2)

tulajdoni lapon szerepl$ teriilet alapjan 32,00
fajlagos atlagar (Ft/m2) 990 926
fajlagos atlagér kerekitve (Ft/m2) 990 900
becsiilt érték (Ft) 31 708 800
[lbecsiilt érték kerekitve (Ft) 31 700 000




1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 19. fsz. 8., 29064/0/A/7 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti d

ra e

ij Gsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai Ertékelends ha;z:iz;{. . has?:;zt:_ ) has(z:iz:(;- 3
Ingatlan cime: W/ Bp. VL ker., Zichy Jen6 | Bp. VI. ker., Vasvari P&l | Bp. VL. ker., Nagymez3
] utca utca 8. utca
Tagoldsa:] pincet+fsz.+emelet pince+fsz.+emelet pince+fsz.+emelet pincet+fsz.+emelet
Kornyezete: belvérosi laké belvérosi lakd belvarosi laké belvarosi lakd
Jelleg, funkcio:] iroda / iizlethelyiség izlethelyiség iizlethelyiség iizlethelyiség
(kémﬁl\lrleiaint-:kknlj::iltz;:ggs:ti?)lf pesti oldalon, belvarosi| pesti oldalon, belvé.rosi pesti oldalon, belvarosi pesti oldalon, belvé.rosi
’ ’ ? lakokdrmyezetben, lakékdmyezetben, kivalo | lakékdmyezetben, kivals | lakékdmyezetben, kivalo
kivélo infrastrukturalis infrastrukturalis és infrastrukturdlis és infrastrukturélis és
és tomegkdzlekedési tdmegkozlekedési tomegkozlekedési tomegkozlekedési
kapcsolatokkal kapcsolatokkal kapcsolatokkal kapcsolatokkal
Epités éve:|  1800-as évek vége 2005 ~1900 ~1900
Miiszaki allapot: 6 kozenes éllapoti i0 allapotl j6 allapotd i0 - kbzepes allapota
o utcai bejratos, foldszinti | utcai bejératos, Bldszinti | “ic21 bedratos, fldszinti
Meg'eg“’z‘” / iizlethelyiség iizlethelyiség delethelyiseg, 28 m2-es
galéridval
Adat forrisa: P 777777777777 ingatlan.com/31620721 | ingatlan.com/21732395 | ingatlan.com/31566615
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/h6) 230 000 400 000 400 000
nettd alapteriilet (m2) 32,9 35,0 71,0 62,0
fajlagos ar (Ft/m2/hé) 6571 5195 6452
bérleti viszony tipusa kinalat kinélat] kinalat
kinalat/realizalas idépontja 2020. jiinius 2020. jinius 2020. junius
kinalat/realizalas korrekcids tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos bérleti dij (F/m2/hé) 6 243 4 935 6129
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
teleptilésen beliili elhelyezkedés hasonl6é kedvezbtlenebb hasonl6
1,00 1,10 1,00
alapteriilet hasonld nagyobb nagyobb
1,00 1,10 1,05
miiszaki allapot kedvezobb kedvezébb hasonlo
0,95 0,95 1,00
megkozelithetGség hasonld hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
épités éve kedvezébb hasonlé hasonl6
0,95 1,00 1,00
fiitési médd hasonld hasonld hasonl6
1,00 1,00 1,00
épiileten beliili elhelyezkedés hasonld hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
felszereltség, extrdk hasonlé hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00
ingatlanhoz tartozé galéria mérete kedvezotlenebb kedvezbtlenebb hasonl6
1,05 1,05 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 5931 5922 6435
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képezd teriilet (m2)

tulajdoni lapon szerepl6 teriilet alapjan 32,00
fajlagos atlagar (Ft/m2/h6) 6 094
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/h6) 6 090
becsiilt bérleti dij (Ft/ho) 194 880
becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/hd) 194 900
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fényképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VI. ker., Nagymez6 utca 19. fsz. 8.

Datum:

2020.06.04

HRSZ.:

29064/0/A/7

. RIS -
a Nagymezo utca latképe

lizlettér

Uzlettér




fényképek

Ingatlan cime:

1065 Budapest VL. ker., Nagymezé utca 19. fsz. 8.

Déatum:

2020.06.04

HRSZ.:

29064/0/A17

galéria

10.

galéria

11.

elektromos hétarolés kalyha

légkondicionald




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Fsosztaly
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf, 101 Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Teljes més olat
Megrendelés szam:8000004/150781/2020
2020.06.05

BUDAPEST VLKER.
Belteriilet 29064/0/A/7 helyrajzi szam

1066 BUDAPEST VI.KER. Mozsar utca 1. "feliilvizsgélat alatt"
1065 BUDAPEST VI.KER. Nagymezd utca 19. f6ldszint. ajté:8.

LRESZ
1. Az egyéb 6n&lld ingatlan adatai:
megnevezés terlilet szobdk szama eszmel hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
iroda 32 0 0 96/10000 onkormanyzati

Bejegyzé hatdrozat: 999996/1999/

1. bejegyzd hatarozat: 500006/745/1997/97.10.09
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 260275/1993.
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. § /257724/1994.1.4./
jogcim: eredeti felvétel
jogé&llas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshdz utca 9-11.

MRESZ
1. bejegyzd hatadrozat, érkezési idé: 39118/1/2018/18.01.16
Eldvasérlési jog

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HEEE

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes madsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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ALAPITO OKIRAT

Budapest, VI., Nagymezé u. 19.



ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest VI. kerlleti 869. szamu tulajdoni lapon felvett, 29064 helyrajzi szamu
1065 m2 terdletd, ténylegesen a Budapest, VI., Nagymez6 u. 19. szam alatt fekvd és
a
BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROSI
ONKORMANYZATA,

valamint a
FOVAROSI ONKORMANYZAT

tulajdonét képezd belterlleti ingatlanon alld hazingatlant az ingatlan kezeldje, a
TEREP Terézvérosi Onkormanyzati Vallalat (1064. Budapest, Rézsa u. 81-83.) a
hézingatlanok elidegenitése érdekében a mellékelt tervrajzok szerinti

tarsashazza
alakitja at.

A Févérosi Onkorményzat az 1, 6, 7. sz. albetétek tulajdonosa az 1992. Xil. 22.-én
kelt XII-176/2/VAB/A. sz. hatérozata alapjan.

A tarsashaz lakasai és nem lakds céljdra szolgald helyiségei az 1977. évi 11. sz.
tvr., valamint a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfelelGen, mint dréklakasok
és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek - természetben megosztva a telek és a
k&z6s tulajdonban maradé részek kézos hasznalaténak jogaval- értékesitve, a vevdk
személyi tulajdonéba kerlinek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas
kézti jogvisZonyat az 1977. évi 11. sz. tvr. rendelkezései és az alapitd okiratban
foglaltak az alébbiak szerint szabalyozzak.



KG6z8s Es KOLON TULAJDON

A. Kdz8s tulajdon:
A tulajdonostarsak k6zds tulajdondban maradnak az 1. szam alatt meliékeit

terveken feltintetett és a 2. sz&m alatt mellékelt miszaki leirasban k&rilirt
ingatlan romai szamokkal jelGlt kbvetkezo részletei:

[ Telek: 1065 m2
Pinceszinten:
. Lakdk rekeszei _ 272.71 m2
[. KdzlekedBk 121.62 m2
V. Pincelépcsd 12.05 m2
V. Vizéra hely 6.70 m2
VI. Kozds taroldk 124.17 m2
Osszesen: 537.25 m2
Edldszinten: ‘
Vil. Kapualj 30.03 m2
VIHl.  Folépesbhaz ' 21.75m2
IX. Liftakna 1.80 m2
X Udvar 174.49 m2
Xl. Mellékiépcsd 11.75 m2
Xil. Koz0bs elotér 1.98 m2
Xlll. Légakna 1.70 m2
XIV. Kozés tarold 2.55m2

Osszesen: 246.05 m2



112 emeleten:
XV, Mellékiépcsd 11.75m2
Xvi. Kozés WC. 0.92 m2
XVIl. Légakna 8.17 m2
Osszesen: 20.84 m2
I. emeleten:
XViil. Folépcsdhaza 24.13 m2
XIX. Flggofolyosdk 36.75 m2
XX. Melléklépcsd 10.70 m2
XXI. Légaknak 11.30 m2
XXIl. Szélfogd 2.88 m2
XX, Kbdzbs tarold 0.90 m2
Osszesen: 86.66 m2
li. emeleten:
XXIV.: Fdlépcsbhaz 24.12 m2
XXV. Filggofolyosdk 36.75 m2
XXVI. Melléklépcsd 10.70 m2
XXVIl. Kozos tarold 0.92 m2
XXVill. Légakna 2.08 m2
Osszesen: 74.57 m2
Il emeleten .
XXiX. Folépcsbhaz 23.96 m2
XXX, Fliggbfolyosd 36.75 m2
XXXI. Mellékiépcsd 10.70 m2
XXX, Kbdzbs tarold 0.92 m2
Osszesen: 72.33m2
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IV. emeleten: -
XXX, Folépcsdhaz 24,04 m2
XXXIV. Faggéfolyosd 37.06 m2
XXXV. Melléklépcsd . 11.32 m2
XXXV, Kdzbs tarold 0.86 m2
Osszesen: 73.27 m2

Tetbtérben:

XXXVIL. Padlaslépesd 6.30 m2
g XXXV Felvoné géphaz 7.20m2
| XXXIX. Tettér 606.33 m2
! XL.  Légaknak - 5.52m2
Osszesen: | | 625.35 m2

2 A7 &
XLl Alapozas és felmend falak

XLll. Fdédémszerkezetek
XLII. TetGszerkezetek, héjaldsok, kéményseprd jardak
XLIV. - Lépcsok szerkezete
XLV. Fuggdfolyosdk szerkezete
XLVI. Utcai, udvari, homlokzatok feliiletképzése ‘
erkélyek szerkezetei
XLVII. Kozds helyiségek burkolatai, berendezései, nyilaszardi
XLVIlL. Korlatok, vasosziopok, épiiletbaddogos - és lakatosszerkezetek
XLIX. Viz, csatoma alapvezetékek a kiilén tulajdoni
illetéségek leagazasiig
L. Gaz alap és felszallévezetékek az egyéni fogyasztdsmérdk

bekdtéséig

Ll Méretlen elektromos fGvezetékek, hazvilagitasi
halézat, fdbiztosito, elosztok

LIt A teljes személyfelvoné berendezés

Az osztatlan kézds tulajdon 10000/10000 eszmei hanyadbé! &ll.



-5.
R

B. Kiilén tulajdon: _,Z T 5O
Az egyes tulajdonostérsak kdldn tulajdondba kerliinek az épilet egyes

szerkezeti egységeinek kivételével /fidém, szerkezeti fal, kéménypillér, stb./
mindazok a szerkezeti elemek, amelyek az &réklakds (nem lakds céljdra
szolgdlé helyiség) szerves egységét képezik. Ezek: belsd valaszfalak a
vakolattal, belsd hideg- és melegpadié burkolatok, falburkolatok, nyildszard
szerkezetek, berendezési-, felszerelési targyak, a viz- és csatornahalézatbél
az 4gvezetékek, az elektromos és gézhalézatbdl az érklakashoz (nem lakas
céljdra szolgalé helyiséghez) tartozd fogyasztdsmérd utani vezeték.

A k{lén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kdz8s tulajdonbdl valé hanyad-
dal egy(tt az alabbiak szerint illeti meg:

1./
Az1. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 1. sorszammal jelélt pincei

és fszt-i raktarblokk, amely all: pincében el6tér, 4 raktarbdl, foldszinten
beléptbbl, dsszesen: (149 m2 alapteriletiel, a kéz8s tulajdonbdol 421/10000
résszel, az tjonan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/1. hrsz. alatt,

Az 1. sz. albetét tulajdonosa a Févarosi Onkorményzat az 1992. XII. 22-én kelt
XIil-176/2/VAB-A. sz. hatdrozat alapjan.

L4

2./
A 2. sz. tulajdoni illet0séghez tartozik az alaprajzon 2. sorszamal jeldlt pincei

transzformatorhaz, amely all: 1 transzformatorhelyiségbdl, ésszesen: 63 m2
alaptertilettel, a k6z8s tulajdonb6l 188/10000 résszel, az Ujonnan nyitandé
tulajdoni lapon 28064/A/2. hrsz. alatt.

3./
A 3. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 3. sorszammal jeldlt

pincei, fszt.-i és félemeleti muhelyblokk, amely &ll: pincében raktarbdl,
foldszinten Ggyféltér, miihely, raktar, el6tér, 2 WC.-b8l, félemelaten irodabdl,
dsszesen: 187 m2 alapterillettel, a kdz6s tulajdonbdl 558/10000 résszel, az
* Gjonnan nyitands tulajdoni lapon 29064/A13. hrsz. alatt.
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4./
A 4. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 4. sorszémmal jeldlt fszt.i
&s félemeleti Gzletblokk, amely &lt; foldszinten 2 Gzlettér, raktar, zuhanyozd,
elétér, WC., pihendbdl, félemeleten 6itdz6, zuhanyozd, elbtér, WC., pihendbdl,
Ssszesen: 85 m2 alapterilettel, a k6z6s tulgjdonbdl 254/10000 részbdl, az
djonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/4. hrsz. alatt.

5./
Az 5. sz. tulajdoni illetoséghez tartozik az alaprajzon 5. sorszémmai jeldlt

fdldszinti eszpressz6, amely &ll: vendégtér, raktér, elbtér, 2 mosds, 2 WC.-bdl,
Gsszesen: 76 m2 alapter(lettel, a kdzbs tulajdonbdl 227/10000 résszel, az
Ujonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/5. hrsz. alatt.

6./
A 6. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 6. sorszammal jelolt fszt-i

irodablokk, amely all: iroda, el6tér, WC.-bol, 6sszesen: 64 m2 alapterilettel, a
kozos tulajdonbdl 191/10000 résszel, az djonnan nyitandd tulajdoni lapon
29064/A/6 hrsz. alait.

(A 6. sz. albetét tulejdonosa a Févérosi Onkormanyzat az 1992. XII. 22.-én
kelt XIil-176/2/VAB-A. hatérozat alapjan.)

!

A 7. sz. tulajdoni iilletdséghez tartozik az alaprajzon 7. sorszammal jeldit fszt.-i
iroda, amely all: 1 irodahelyiséghdl, dsszesen: 32 m2 alapteriilettel, a k6z6s
tulajdonbdl 96/10000 résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon 290B4/A/7.
hrsz. alatt.

(A 7. sz albetét tulajdonosa a Févarosi Onkormanyzat.az 1992. XIl. 22-én kelt
XIlI-176/2/VAB-A. hatérozat alapjan.)

8./
A 8. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 8. sorszammal jelélt fszt. 1.

ajtészami oroklakds, amely &l szoba, eldszoba, konyha, flirdGszobabdl,
dsszesen: 34 m2 alaptertlettel, a kézés tulajdonbél 102/10000 résszel, az
Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/8. hrsz. alatt.
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9./
A 9. sz tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 9. sorszamal jeloit fszt. 2.

ajtészama oroklakds, amely all: szoba, konyha, kamra, furdészoba, hallbél,
dsszesen: 52 m2 alapterilettel a kdz6s tulajdonbdl 155/10000 résszel, az
djonnan nyitandé tulajdoni lapon 28064/A/9. hrsz. alatt.

10./ .

A 10. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 10. scrszémmal jeldlt
fszt. 3. ajtészdma Odroklakas, amely &l szoba, elfszoba, konyha,
fardSszobabél, dsszesen 27 m2 alapterilettel, a kdzos tulajdonbdl 81/10000
résszel, az Ujonnan nyitandd tutajdoni lapon 29064/A/10. hrsz. alatt.

11.7
A 11. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 11.sorszémmal jeldit

fszt-i mihely, amely all: miihely, raktarbdl, 6sszesen 21 m2 alapterilettel, a
kdzos tulajdonbol 63/10000 résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon
29064/A/11. hrsz. alatt.

12./
A 12. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 12. sorszammal jeloit

fszt. 4. ajtészamu Sroklakas, amely all: 1 1/2 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
flrddszobabél, sszesen: 48 m2 alapterilettel, a kézds tulajdonbd! 146/10000
résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 28064/A/12. hrsz. alatt.

13./
A 13. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 13. sorszémmal jelSit

félemeleti iroda, amely &ll: iroda, el6térbdl, dsszesen: 11 m2 alapterilettel, a
kozos tulajdonbdl 33/10000 résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon
29064/A/13. hrsz. alatt.



12~

P

- avan -
SRS FReS BT

14./ -
A 14, s2. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 14. sorszammal jelsit 1.
em. 2. ajtészamu o6rdklakds, amely all: 3 1/2 szoba, félszoba, elfszoba,
konyha kamra, WC., fird8szoba, erkélybdl / fél alapterliettel /, &sszesen: 105
m2 alapteriilettel, a k6z8s tulajdonbdi 314/10000 résszel, az Gjonnan nyutandd
tulajdoni lapon 29064/A14. hrsz. alatt.

15./
A 15. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 15. sorszdmmal jeidlt .

em. 3/a. ajtészdm( Groklakas, amely all: 2 szoba. eldészoba, konyha, kamra,

‘WC., furd6szobabdl, 6sszesen: 70 m2 alapterilettel, a kézds tulajdonbdl

209/10000- résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/15. hrsz.
alatt.

16./

A 6. sz, tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 16. sorszammat jeldlt I.
em. 3 ajtdszaml Oroklakas, amely all: szoba, eldszoba, f6zbfilke, kamra,
fird3szoba, hallbdl, 6sszesen: 58 m2 alapterllettel, a kozés tulajdonbdl
173110000 résszel, az Ujonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/16. hrsz.

alatt.

171 ‘

A 17. sz. tulajdoni illetdéséghez tartozik az alaprajzon 17. sorszammal jeldit 1.
em. 4. ajtdszadm\ 6roklakds, amely all: 2 szoba, elészoba, konyha, kamra,
WC., firdoszobabdl, dsszesen: 64 m2 alapterGlettel, a kbzds tulajdonbdl
191/10000 résszel, az Ujonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/17. hrsz.
alatt.

18./

A 18. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 18. sorszammal jeléit I.
em., 6. ajtdszamu 6roklakas, amely ali: 1 1/2 szoba, elészoba, konyha, kamra,
farddszoba, WC.-bdl, sszesen: 63 m2 alapterilettel, a kdzds tulajdonbdl
188/10000 résszel, az ujonnan nyitandd tulajdonl lapon 29064/A/18. hrsz.

alatt.
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19./

A 19. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 19. sorszammal jeidit .
em. 5. ajtészdmu GOroklakds, amely &l 2 szoba, eldszoba, konyha,
fird6szoba, kamrébdl, dsszesen: 90 m2 alapteriiettel, a kdzds tulajdonbdl
269/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/19. hrsz.

alatt.

20./

A 20. s7. tulajdoni illatdesnhaz tartozik ax alaprajzon 20, sorszAmmal jeldlt 1.
em, 1/a. ajtészdma Srdklakds, amely all: szoba, elSszoba, konyha, kamra,
firdészoba, hallbdl, Gsszesen: 50 m2 alapteriilettel, a kbzs tuiajdonbdl
149/10000 résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/20. hrsz.

alatt.

21.7

A 21. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 21. sorszammal jeldlt |I.
em. 1. ajtészadmu Sroklakas, amely &ll: 3 szoba, elbszoba, haldfilke, konyha,
kamra, firdészobabdl, 6sszesen: 118 m2 alapterlletiel, a kézbs tulajdonbdl
352/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29084/A/21. hrsz.

alatt.

22./

A 22. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 22. sorszammal jel6lt Ii.
em. 2. ajtészam( 6roklakas, amely all: 3 1/2 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
WC., fird3szoba, térolobdl, Osszesen: 105 m2 alapteriilettel, a kézds
tulajdonbdl 314/10000 résszel, az Ujonnan nyitand6 tulajdoni lapon
29064/A/22. hrsz. alatt.

23./
A 23. sz tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 23. sorszammal jel6it il.

em. 3/a. ajtészdml oOrdklakas, amely all: 2 szoba, eloszoba, konyha,
furdészobabdl, 6sszesen: 70 m2 alapteriilettel, a kbzds tulajdonbdi 209/10000
résszel, az Gjonnan nyitando tu_léjdoni lapon 29064/A/23. hrsz. alatt.
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24./

A 24, sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 24. sorszammal jel6it |l
em. 3. ajioszdmu drokiakas, amely &ll: szoba, elGszoba, f6z5filke,
firddszobabdl, dsszesen: 57 m2 alaptertlettel, a kdz6s tulajdonbdl 170/10000
résszel, az djonnan nyitando tulajdoni lapon 29064/A/24 hrsz. alatt.

2517
A 25. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 25. sorszammal jeldit II.

em. 4. ajtoszamu Oroklakas, amely &l: 2 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
fard6szoba, WC.-bdl, Gsszesen: 65 m2 alapterliettel, a kbz6s tulajdonbéi
194/10000 résszel, az tjonnan nyitando tulajdoni lapon 29064/A/25 hrsz. alatt.

26./

A 26. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 26. sorszammal jeldit il
em. 5/a. ajtészami Oroklakas, amely all: 2 szoba, elészoba, konyha, kamra,
WC:, flirdészobabdl, dsszesen: 55 m2 alapterilettel, a k&zés tulajdonbdl
164/10000 résszel, az gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/26. hrsz.

alatt.

27.1
A 27. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 27. ‘sorszémmal jeidit Il

em. 5. ajtészamu Oroklakas, amely all: 3 szoba. eldszoba, konyha, kamra,
flrddszoba, WC.-bdl, dsszesen: 100 m2 alapteriilettel, a kdzds tulajdonbd!
299/10000 résszel, az djonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/27. hrsz.
alatt.

28./

A 28. sz. tulajdoni illetbséghexz tartozik az alaprajzon 28. sorszammal jeldit Il
em.1/a. ajtdszamu Oordklakas, amely all: 2 1/2 szoba, elészoba, konyha,
kamra, flirddszoba, hallbdl, Gsszesen: 79 m2 alapterilettel, a kbzds
tulajdonbol  236/10000 résszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
29064/A/28. hrsz. alatt.
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29./ :
A 29. sz, tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 29. sorszammal jeléit Il
em. 1. ajtészami 6roklakds, amely all: 2 szoba, elészoba, konyha, kamra,
WC., fiird6szobabdl, dsszesen: 91 m2 alaptertlettel, a k&zbs tulajdonbél
272/10000 résszel, az Udjonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/29. hrsz.

alatt.

.
.

30./

A 30. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 30. sorszdmmal jel6lt il
em. 2. ajtészamd Ordklakés, amely all: 2 szoba, elészoba, konyha, kamra,
fard8szoba, WC.-bdl, 6sszesen: 73 m2 alaptertlettel, a kdzds tulajdonbél
218/10000 résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/30. hrsz.

alatt.

31./ :
A 31. sz. tulajdoni illetGséghez tartozik az alaprajzon 31. sorszdmmal jelsit (1.

em. 2/a. ajtészdm Orbklakas, amely all: szoba, konyha, flird6szobabdi,
dsszesen: 32 m2 alapteriilettel, a kdz8s tulajdonbdl 96/10000 résszel, az
Ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/31. hrsz. alatt.

32/

A 32. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 32. sorszammal jeiit (1.
em. 3. ajtészami Groklakas, amely all: 3 1/2 szoba, elfszoba, konyha, kamra,
WC., fiirdds2obabdl, dsszesen: 131 m2 alapterllettel, a kéz6s tulajdonbdl
391/10000 résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/32 hrsz. alatt.

33./

A 33. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 33. sorszammal jeléit 1.
em. 4. ajtészdmi Groklakds, amely al: 2 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
firdészoba, WC.-bdl, dsszesen: 67 m2 alapterlilettel, a kézds tulajdonbd!
200/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/33 hrsz. alatt.



L ROmeEpessmer T UL

-12-

34/ .
A 34. sz tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 34. sorszammal jelsit Iil.
em. 6. ajtészdml Orbklakds, amely &ll: 2 szoba, elfszoba, fézéfilke,
firdészoba, WC.-b4l, 6sszesen: 58 m2 alapteriilette!, a kdzds tulajdonbél
173/10000 résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/34. hrsz.

alatt.

35./

A 35. sz tulajdoni illetséghez tartozik az alaprajzon 35. sorszammal jeldlt Iil.
em. 5. ajtészdmi ordklakds, amely all: 3 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
furdgszoba, WC.-bdl, dsszesen: 103 m2 alapterilettel, a kdzds tulajdonbdl
308/10000 résszel, az djonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/35 hrsz. alatt.

36./

A 36. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 36. sorszammal jelélt Il
em. 1/a. ajtészamu Sroklakas, amely 4ll: szoba, halbfillke, eldszoba, konyha,
kamra, flirddszoba, hallbdl, &sszesen: 63 m2 alapterlilettel, a kdzds
tulajdonbél 188/10000 résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon
29064/A/36. hrsz. alatt. '

37/

A 37. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 37. sorszammal jeloit L.
em. 1. ajtészami 6roklakas, amely &ll: 3 1/2 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
WC., firdészobabdl, sszesen: 108 m2 alapterllettel, a kézds tulajdonbol
322/10000 resszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/37. hrsz.
alatt.

38./

A 38. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 38. sorszdmmal jeléit IV.
em. 2. ajtészamul Groklakds, amely &ll: szoba, eldszoba, f6z6filke, kamra,
WC., firdGszoba, hallbél, 3sszesen: 52 m2 alapteriiletiel, a kéz6s tulajdonbdl
155/10000 résszel, az Ujonnan nyitandd tulajdoni lapon 28064/A/38. hrsz.
alatt.
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39./

A 39. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 3¢. sorszédmmal jeldlt V.
em. 2/a. ajtdszamu Oroklakas, amely all: szoba, hélSfilke, elészoba, konyha,
kamra, firdGszoba, hallbél, &sszesen: 52 m2 alapterilettel, a kozds
tulajdonbdl 155/10000 résszel, az Ujonnan nyitandS tulajdoni lapon
29064/A/39. hrsz. alatt. -

40./

A 40. sz. tulajdoni illetGséghez tartozik az alaprajzon 40. sorszammal jeldit IV.
em. 3. ajtészamu Sroklakds, amely all: 3 1/2 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
furdészoba, WC., garderobe-bdl, sszesen: 137 m2 alapterllettel, a kozos
tulajdonbdl 409/10000 résszel, az Ujonnan nyitandd tulajdoni lapon
29064/A/40. hrsz. alatt.

41./

A 41. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 41. sorszémrrial jelott IV.
em. 4. ajtészamu 6roklakés, amely all: 2 szoba, eldszoba, konyha, kamra,
WC.-bdl, 6sszesen: 62 m2 alapterllettel, a kdzds tulajdonbdl 185/10000
résszel, az Ujonnan nyitandd tulajdoni lapon 29064/A/41. prsz. alatt.

42/

A 42, sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alapf'ajzon 42, sorszamal jeldit IV.
em. 5. ajtészami Oroklakas, amely &ll: 2 szoba, elészoba, fozbfilke, WC.,
fardészobabdl, sszesen 57 m2 alapterilettel 2 k6zds tulajdonbdl 170/10000
résszel, az Gjonnan nyitandd tulajdoni lapon 28064/A/42. hrsz, alatt.

43./
A 43.sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 43. sorszammal jelélt
IV. em. 6. ajtészamu Srdklakas, amely 4l szoba, elfszoba, konyha, kamra, .
WC., fiirdGszobabol, &sszesen 47 m2 alapteriilettel, a kdzos tulajdonbdl
140/10000 résszel, az djonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/43. hrsz.
alatt
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44./ .
A 44, sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 44. sorszéamal jeidit IV.

em. 7. ajtbszdmi &rdklakas, amely &ll: 2 szoba, f6zOelGtér, kamra, flrdd-
szobabdl, Gsszesen 67 m2 alapteriilettel a kdzds tulajdonbdl 200/10000
résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/44. hrsz. alatt.

45./

A 45, sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 45. sorszamal jeldlt IV.
em. 1/a. ajtdszami &roklakas, amely all: 2 szoba, elbszoba, konyha, kamra,
furdészobabdl, 6sszesen 69 m2 alaptertlettel a k6z6s tulajdonbél 206/10000
résszel, az Gjonnan nyitand$ tulajdoni lapon 29064/A/45. hrsz. alatt.

46./ .
A 48. sz. tulgjdoni illetGséghez tartozik az alaprajzon 46. sorszamal jeldlt IV.
em. 1. ajtdszamu oroklakés, amely all: 2 szoba, eldszoba, szélfogd, konyha,
WC., flrdészobabdl, dsszesen 88 m2 alapterlilettel a kdzds tulajdonbol
266/10000 résszel, az Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon 29064/A/46. hrsz.

alatt.
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A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS K6z6TT1 (BELSO) JOGVISZONYA

1. A térsashdrtulaidon egyséae:

A tarsashazban lévo lakdsok és a nem lakds céljdra szolgald helyiségek
tovébbiakban: helyiség/ a tulajdonostarsak kiidn-kiildn tulajdondban vannak

(tarsashdz-Ordklakas).

Az épliletek azon részei, tovabba azon berendezései, felszerelései, amelyek
nincsenek k{idn tulajdonban, a tulajdonostarsak kézés tulajdonaban vannak.
A tulajdonostarsak kézds tulajdonaban van a telek is.

A tarsashaz oroklakas, illetdleg a kiilén tulajdonban 1évé helyiség a kdzés
tulajdonbdl a tulajdonostarsakat megilleté hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlan. -

Az oroklakas és a kdzés tulajdonban [évd vagyonrészek eszmei hanyada
egységet képez, amelyet csak egydtt lehet elidegeniteni, illetSleg mint
tulajdont atruhazni.

2./ A birtoklds, a hasznélat és a rendelkezés joqa: '

A tulajdonostérsat a tarsashéz-6roklakds, helyiségre megilleti a birtoklas, a
hasznalat és a rendelkezés joga.

A tulajdonostérs a kilén tulajdonaval, a kilon tulajdonhoz tartozé kdzés tu-
lajdonra vonatkozé hanyaddal egyitt szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog
védelmében barmelyik tulajdonostars Gnélidan is léphet.

-
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3. A kdz8s tulajdonban lévs telek, épliletrészek birtokldsa, hasznélata:

Az épiiletrészhez tartozd telek &s a kdzbs tulajdonban &ll6 éplletrészek bir-
toklasdra és hasznélatéra - a jogszabdlyok és hatdsagi rendelkezések kerefei
kdzott - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult. E jogét azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatia a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmére.

~ A tulajdonostarsak kézgylési tobbségi hatdrozattal ettdl eltérSen is megal-

lapodhatnak. A telekrész vagy valemely éplletrész kizérblagos hasznalata
nem vaitoztat azonban a vagyonrészek kdzds tulajdoni jellegén.

A tulajdonostdrsak abban is megéllapodhatnak, illetdleg a kézgyilés olyan
hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni hdnyadat meghaladé telekrészt
vagy éplletrészt hasznal kizardlagosan, a tébblethaszndlat ardnyaban a tobbi
tulajdonostarsnak téritést kell fizetnie.

- 4. Epitkezés:

A tulajdonostars az oroklakasban, helyiségben épitési munkéit végezhet. Ha a
munka mas oroklakas és helyiség tulajdonosdnak jogat, vagy jogos érdekét
sérti, ki kell kémi hozzdjérulasukat.

A ko26s tulajdonban Iévd vagyonrészben épiikezni csak az 6sszes tulajdonos-
tars hozzdjarulasaval lehet.

5./ A k&6zds tulaidonban 16v6 telek. épiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval (karbantartés, felljitds) j&r6 kéitséaek viselése:

A tulajdonostarsak az alapit6 okirat 11. fejezetének A. pont alatt felsorolt telek,
épitményrészek, berendezések és feiszerelések fenntartasival (karbantartés
feldjitas) jard koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

Tt earel L



A kbzgyllés tObbségi hatarozattal dént a felljitdsi munkak fedezetének
biztositdsdra szogalé felGjitasi alapok képzésérdl, melynek mértékét a
hatalyos jogszabélyok hatdrozzik meg.

A tarsashézzal kapcsolatos egyéb kiadasok (kezelési, Gzemeltetési kéltség,
koziizemi dijak) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban terhelik.

6./ Ordklakds, (helyiséq) karbantartési, feltjitasi koltséqeinek viselése:

A kilon tulajdonban 1évd 6rdklakdsok (helyiségek) berendezések, felszerelé-
sek karbantartidsdval, felljitasaval, pétidsaval jard koltségek az Sroklakds
(helyiség) mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha a lakasbéreti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartssi, pétiasi vagy
egyéb koételezettséget a lakas, helyiség bérdjének, hasznalbjanak terhére
allapitanak meg, ezek teljesitéséért a tbbi tulajdonostarsak felé az 6réklakas,
helyiség mindenkori tulajdonosa felelés abban az esetben, ha az érinti, illets-
leg befolyasolja az 6rokiakas, helyiség vagy kdzos tulajdonban allé épiletrész,
berendezés Allapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostars kételezettségét nem teljesiti és az a t5bbi tulaj-
donostars érdekét sérti, a szlikséges intézkedéseket az érintett tulajdonostars
terhére és koltségére a k&z6s képviseld megteheti.

7./ A kbz8s kdltségek biztositasa:

A koz0s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. En-
nek &sszegét, nagysagat esedékességét a sziikségletnek megfelelden, a koz-
gyulés allapitia meg. Az eldirdnyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostarsat
kamatfizetési kotelezettség terheli.
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A kbzbs koltségtartozasért - tulajdonatruhazas esetében - a tulajdonostérs és
jogutédja egyetemlegesen felelds. Tulajdonatruhdzas esetében a kizés képvi-
seldt az atruhdzasrdl tijékoztatni kell. A kézés képviselb irdsban koteles -
kérelemre - az Uj tulajdonostérs felé nyilatkozni, az atruhazd tulajdonostarsat
terheli-e kGitségtartozds, illetbleg folyamatban van-e a kézds tulajdont érintd

nagyobb karbantartds vagy felljitds, illetdleg ilyen iranyl  munkak .

szlikségessége, elGkészitése.

8./ A tarsashazkdzésséq ligyeinek intézése. A kozayiilés. -

A tarsashdzkdz0sség Ggyeiben a tulajdonostarsak kdzgylilése, illetleg a
kozds képviseld dont.

A kdzgylilés hatéroz:

a/ a kéz0s tulajdonban lévé épdilet, éplletrészek, felszerelések éves szintii
karbantartdséra fordithat6 koltségeirdl és az egész épllet, épiletrészek
berendezések, felszerelések falljitasars. .

A Karbantartas és felljitds elrendeléséhez szétobbséges hatdrozat kell.

b./ az éves eldirdnyzatban (koitségvetésben) megéllapttott kdzds bevételek
felnasznéldsdrdl, a tulajdonostirsak aital fizetends hozzajarulésrél a befi

- zetés modjérdl és esedékességérdl.

¢./ évkdzben az eldiranyzaton kivil felmerGit és a kdzgydlés aital &venként
meghatarozott forint 5sszeget meghaladé munkék elvégzésérdl.

d./ a feldjitasi alap képzésérdl és annak mértékeérdl,
e./ az épitkezésrdl, ha azok kdzgydlési dontést igényelnek,
f./ az alapité okirat modositasard|,

g./ akozos tulajdon megszintetésérd,



hJ sz egész ingatian elidegenitésérsi,

i/ ajogszabdlyok és hatésagi rendelkezések keretei kbzott a kdzds tulajdon-
ban allé éplletrészek birtoklasarsl, hasznalatiré! és hasznositdsarsl, va-
lamint a k&z6s tulajdonban 4ll6 telek vagy egy részének hasznos(tasarél, .

j4 akdzds képvisels megvalasztasiré!, dijazasarsl, visszahivasarél, a kizés
képviselS teendsir6l, az 4ltala vezetends nyilvantartisokrél, azok tulajdo-
nostarsak részére t5rténé bemutatasardl, ellensrzésérsl, a gazdalkodassal,
kapcsolatos felmentvény megadésardl,

kJ akézbs képvisles altal elbterjesztett kéltségvetss &s elszamolas / felment-
vény / elfogadéasarol, s azokrél az egyéb kérdésekrsl, amelyeket a kéz -
gyQlés sajat hataskdrében fenntart, '

I/ atarsashaz Ugyrendjérs!

A kbzgyulést - a sz20kségeshez képest, de évente legal4bb egy.alkalommal -
a kdzos képvisel§ hivja &ssze. A kdzgy(iés 8sszehlvasat - fontos okbdl -
barmelyik tulajdonostars kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén a
kézgyalést a tulajdonostirsak egyharmada altal megbizott személy hivja
Ussze.,

A kézgydiésre a tulajdonostarsakat a meghivé és a tirgysorozat kdzlésével, a
hozandé hatarozat felttintetésével kell meghlivni.

Az 8sszehivas modjat (levél, ajanlott levél, irasbeli kérszvény stb.) a kiszgytlés
allapitia meg A kdzgyflés idspontjat ugy kell megéallapitani, hogy a kéziés, az
értesités legaldbb 8 nappal a kSzgytlés elstt torténjen. Ez azonban a
rendkivOli kbzgytlés ssszehlvasara nem vonatkozik.



A kézgy(lés hatdrozatképességéhez a tulajdonostarsak - tulajdoni hanyaduk
ardnydban  szdmftott - legaldbb. 2/3-&nak jelenléte szllkséges. Ha a
szabaélyszerden &sszehivott kézgylés hatdrozatképtelen volt, a megismételt
kézgy(lés - azonos napirendde! - a jeleniévs tulajdonostarsak aranyara tekintet
nélkdl  hatdrozatképes. Eqy &roklakds (helyiség) tulajdonostarsat,
tulajdonostarsait csak egy hanyad szerinti szavazati jog illeti meg.

Ha valamely &réklakdsnak t8bb tulajdonosa van, - a tulajdonostarsak kszsii
véleménykilsnbség esetében a kézgydlés dént, melyik véleményt tekinti
tsbbséginek.

A k&zgydlésen a tulajdonostarsak meghatalmazoft Utjan is képviseltethetik
magukat. A meghatalmazast (rasba kell adni és azt a kdzgy(lés kezdetekor az
eintknek atadni.

A kdzgydlésrsl jegyzakonyvet kell vezetni. A jegyz6kényv hitelesitésére egy,
illetsleg két tulajdonostarsat kell felkémi. A hatirozatokat frésba kell foglaini és
a jeleniévékkel ismertetni kell. A hatsrozat tavollévbkke! valé kézbesitésének
médjat a kézgydlés hatarozza meg.

f

Egyhangu hatirozat sz(kséges:

af az alapfitéd okirat médositasahoz,
bJa kizés tulajdon megszantetéséhez,
c/ az egész ingatlan elidegenitéséhez.
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Ha a kdzgy(ilés hatirozata a jogszabélyt vagy alapité okirat rendelkezését
sérti, illetSleg a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a
hatérozat érvénytelenségének . megallapitdsa irdnt - a  hatdrozat
meghozatalatél szamitott 6o napon beldl - bammelyik tulajdonostérs a
birésaghoz fordulhat. ' '

A birésagi eljsras a hatérozat végrehajtasét azonban nem gétolja. A birésag a
végrehajtast indokolt esetben felfiggesztheti.
A hatdrozat meghozatalakor ki kell mondani a megtamadési hataridd kezdetét.

9. A kGz8s képviseld:

A kdz6s tgyek vitelére kbzds képviselSt kell valasztani. A kézds képviseldt a
kézgyllés szavazattébbséggel vélasztja.

A kbzgydlés hataskérébe nem tartozé Ugyekben a kézds képviseld dént. A
kOzds képvisels a két kbzgy(ilés kdzotti idészakrd! a kozgy(iiésnek kételes
elszamolni. A kéz8s képviselst a kézgydiés barmikor visszahivhatja.

A kozds képvisels koteles a tirsashaz egész évi gardalkodasars
elbirdnyzatot, koltségvetedst, iletdleg a gazdalkodasi év befejezésérsi
elszémolast készlteni. :

A kdz0s képviseld részére tisztének ellatasaért a kozgydlés dijazast allapit
meg. A k6z8s képviseld dijazasat és készkiadasait a tirsashdz
kéltségvetésének terhére kell megtériteni.

A k820s képviseld megbizasa 3 évre szdl.
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A koz20s képviseld hataskérébe tartozik kiléndsen a kdzds tulajdonban 4il6

foldrészlet, épitményrészek, berendezések, felszerelések fenntartdsaval,

karbantartasaval kapcsolatos Ggyek, valamint a kézgytilés altal adott hatiskar
ben a terlletek és helyiségek hasznositasa, tovabba a kdz&sségbdl adods
mindazon Ogyek intézése, amelyeket a kdzgyllés sajét hataskérében nem tart
fenn. A kdzds képvisels kételes az alapité okirat szerint a kdzdsséget
megilletd kdvetelések beszedéséré! gondoskodni.

A kOz0s képviseld az egyes tulajdonostirsakidl utasitist elfogadni nem
koteles. Kivansdgaikat azonban meghallgatia, és amennyiben azok a
kézdsség érdekeivel nem ellenkeznek, a lehetGségekhez képest teljesitheti.
Intézkedése ellen a tulajdonostérs panaszaval ‘a kézgyllés elé fordulhat,
amely a kdzos képviseld intézkedését megvaltoztathatja.

A kbz8s képviseld kdteles a szamadasokat a kézgyllés altal meghatarozott
iddben, évenként lezdmi és a szamadasokat igazol6 okiratokat betekintés és
esetleges elszdmolds végett a tulajdonostarsak, illetdleg ha a tarsashéz-
kOzgyllés szamvizsgdld bizottsigot valaszt, a szAmvizsgalé bizottsag
rendelkezésére bocsatani. A kdzgyilés elétt a szamadasnak fel kell élelni az
Osszes bevételeket és kiadasokat. A bevételi forrdsokat, kilonésen a
tulajdonostarsak alital befizetett hozzajérulds 6sszegét és az ezekbdl fennallé
hatralékot, tovabba a kiaddsok részletezését A szamadasok jovéhagyasa és
a kdz0s képviseld részére a feimentvény megaddsa tirgyaban a minden
évben legalabb marcius hé vegéig megtartandé kézgy(lés hataroz.

A kdz0s képviseld kspviseli a tarsashazkszosssget harmadik szemglyckkel
szemben, valamint a birésagok és mas szervek elbtt.

A koz6s képviseld - a tarsashdzkoz6sség (gyeiben eljarva - a
tulajdonostarsak nevében jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat. A
kézGs képviseld emiitett jogkérének kortatozdsa harmmadik személyekkel
szemben hatalytalan.
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A kdzds képviseld képviseli a tarsashazkézosséget az alapitd okiratban,
valamint a kozgyllés - hatdrozataiban megallapitott kételezettségét nem
teljesitd tulajdonostérs ellen inditott birésagi elidrasban, tovabb4 akkor is, ha
valamelyik tulajdonostars a kézgyllési hatérozat érvénytelenségének
megéliapitdsa irant inditott pert.

Ha a tdrsashéz hézfeligyelSt vagy ftét alkalmaz, a hézfeldgyeld és fitd
munkéltatdja a kdzds képvisels.

10./ Egyéb rendelkezések:

A tarsashédztulajdon megszintetését be kell jelenteni az ingatfannyilvantartast
vezetd szervhez. _

A térsashéztulajdonra az 1977. évi 11. sz Tvr.-ben, valamint az alapité
okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a -Polgari  Térvénykényv
rendelkezései az irdnyadok.

Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira,
illetéleg azok jogutddaira. -

Az alapité okirat hatdlyba lépdse utan a jovében a kéz6s tulajdonba keril
mindazon épitményrész, berendezés és felszerelés, amely az 1977. évi 11. sz,
Tvr. és az alapité okirat rendelkezésesi szerint kdz0s celt szolgal és létesitése
megfelel a kdzGs fulajdonra vonatkozs szabalyoknak. .

A tulajdonostérsak ezen okiratban megéliapitott tirsashéztulajdoni viszonybdl
feimerilt perek eldéntésére kikétik az ingatlan fekvése szerint illetékes birosag
Kizardlagos illetékességét.
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11./_illetékfizetési kbtelezettségre vonatkozo ufalds:

Ezen alapiid okirat tulajdonjog 4truhdzast nem tartalmaz, minden
tulajdonostérs olyan tulajdoni hényaddal rendelkezik az alapitas utén, mint
amilyen a tarsashéz alapitasa el6tt tulajdonaban voit,
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