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INGATLAN ERTEKELES

Fejlesztési teriilet Ft

Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.

Szakeérto(k) neve: Martonosi Ferenc

A vizsgdlat idopontja (helyszini szemle ideje): 2018.08.07

Az értékelés datuma: 2018.10.29

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye: Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

elsé vizsgalat X |éves Sfeliilvizsgalat | |egvéb.' aktualizdlds I ]
Uzletfél: BFVK Zrt.

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan megnevezése kivett épitési teriilet

Budapest XXIII. ker. Szent Ldszl6 u. - Szentlorinci it - Nyir u. - Fatimai u.

Az ingatlan természetbeni cime : : b
altal hatarolt teriilet

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime Id. tulajdoni lap adatai

195325/1, 195325/5, 195325/7, 195325/9, 195325/11, 195325/13, 195325/15,
195325/17, 195325/19, 195325/21, 195325/23, 195325/25, 195325/28,
195325/29, 195325/32, 195325/34, 195325/37, 195325/39, 195325/41

Telek teriilete 134 487 m’

Helyrajzi szama

Forgalmi érték a teriiletre vonatkozo rendelet-tervezet elGirasait figyelembe véve

[. Piaci dsszehasonlité megkdzelités szerint 1 454 106 802 Ft
[I/1. Piaci hozadéki megkozelités - lakasok fejlesztése, értékesitése 1 426 000 000 Ft
I1/2. Piaci hozadéki megkozelités - osszkézmiives telkek kialakitasa, értékesitése 1 302 000 000 Ft
111. Ujraeldallitasi koltség alapi megkozelités szerint nem alkalmazott
Egyeztetett ( végsd ) piaci érték : 1 418 000 000 Ft

Az ingatlan rovid tava értékesithetosége

Konnyen Atlagos Problematikus X Nehéz

nagy méret, és darabszdam,
erds kereslet kiegvensiilyozolt piac egyben fejlesztve nagy eros tilkinalat
kiltségigény

Mellékletek 1. Fotok, térképek, szabélyozasi részlet
Py 2. Tulajdoni lapok

.............. 3. Térképmasolatok

bl Il I =

TR ertgkplo aldirdsa 4. Osszehasonlitd adatok

-------------------------------------------

Az értékbecslés 2 példanyban késziilt, érvényességi ideje: 180 nap.

F6 Osszesitd 1237 Budapest, Szent Laszlo utca 19 telek 20181029
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Az ingatlan altalinos bemutatasa

Budapest XXIII. ker. Szent Laszlo u. - Szentlorinci ut - Nyir u. -

Az ingatlan cime: S .
5 Fatimai u. altal hatarolt teriilet

195325/1, 195325/5, 195325/7. 195325/9. 195325/11, 195325/13.
IO 195325/15, 195325/17, 195325/19, 195325/21. 195325/23,
yra : 195325/25, 195325/28, 195325/29, 195325/32, 195325/34,
195325/37, 195325/39, 195325/41
Telekteriilet (m’): 134 487

Budapest Févaros Onkormanyzata 3/4

Bejegyzett tulajdonos(ok) és tulajdoni ha = ;
Sjegyzett tulajdonos(ok) és tulajdoni hanyaduk Budapest Fovaros XXIII. ker. Soroksar Onkormanyzata 1/4

195325/5 hrsz.: Vezetékjog bejegyzése iranti kérelem (ELMU
Halozati Kft.)

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: Egy résziikben nincs, egy résziikben vezetékjogok és telekalakitasi
eljaras meginditasa (Id. tulajdoni lap adatai)

Esetleges széljegyek tartalma:

Bérlo: -

Bérleti szerzodés idGtartama, lejarata: -

utak, lakoingatlanok, a tarsashazak fszt.-i részén lizletek, a

Kérnyezo ingatlanok hasznositasi formaja: . i ) )
fejlesztési témb D-i sarkan sportcsarnok

Budapest XXIII. keriiletében, Soroksar-Ujtelep varosrészben, lako

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:
clepliicsen hallly eihelyezkpdese kérnyezetben

Megkozelithetosége: szilard burkolatii tton (a fejlesztési tomb)

a telkenkénti kozmii helyzetrdl nem kaptunk informaciot, anyagot,
feltételezhetden a telkek nem kdzmiivesitettek, a kdzmiivek

Meglévo kbzmiivek: feltételezhetden a foutakrol (Szent laszlo u., Szentlérinci ut),
iletve a Sportcsarnokhoz kiépitett utakrol (Kertvarosi kérit
jelenleg burkolt része, 195325/35 hrsz.-u ut) elérhetdek

A telek alakja, domborzata: vegyes, kozel sik
Nyitottsag, keritettség: nyitott, keritetlen
Hasznositas jelenlegi formaja: fejlesztési teriilet
Legcélszeriibb hasznositds: a szabalyozas szerinti fejlesztés, vagy a telkek értékesitése

Egyéb értéket befolyisolé kiriilmény: 1. A teriiletre vonatkozo 1 keriileti épitési szabalyzat (KESZ 3.a, 3.b iitem)
rendelet-tervezete varhatéan hamarosan hatalyba lép. Megbizo kérése alapjan az értékelés soran ezen rendelet-tervezet
eldirasait vettiik figyelembe!

2. Az értékelt ingatlanok hasznositdsara tobb verzio lehetséges:

-a 19 db telek 6nalldan is értékesithetd,

- a telkek kisebb teriiletre térténd parcellazasa, és dsszkdzmiives telkekként torténd értékesitése,

- a szabalyozas szerinti lakasok fejlesztése, értékesitése.

Véleményiink szerint elsdsorban a lakasok fejlesztése és értékesitése, masodsorban a kisebb teriiletre megosztott és
kozmiivesitett telkek értékesitése az optimalis megoldas a hasznositasra.

Rovid, szoveges ismertetd

Az ingatlanok (19 db telek) Budapest XXIII. keriiletében, Soroksar-Ujtelep varosrészben, laké kérnyezetben helyezkednek
el.

Budapest XXIII. keriilete a magyar fovaros legfiatalabb keriilete; 1994-ben valt le Budapest XX. keriiletérdl. Teriilete
megegyezik az 1950-ben Nagy-Budapesthez csatolt Soroksar nagykozségével. Eszakon a XX. keriilet, nyugatrol a Sorokséri
Duna-ag, azon til a XXI. keriilet és Szigetszentmiklos, délrél a fovaros kizigazgatasi hatara (Dunaharaszti, Alsonémedi és
Gyal), keletrdl a XVIIL keriilet hatarolja. A keriilet viszonylag csendes, mert a nagy forgalmat lebonyolité utak jelentos
része a keriilet peremén fut végig (a nyugati oldalon a Soroksari ut, a keletin az M5-6s autopalya bevezet6 szakasza).

Ingatlan altalanos adatai 1237 Budapest, Szent Laszlo utca 19 telek 20181029
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A leggyorsabb megkdzelitési mod a Rackevei HEV (H6) valamint a Budapest-Kelebia-vastatvonal. Mindkét vasutnak a
varoskdzpont kizelében vannak a megalloi. Ezeken Kiviil megkdzelithetd az alabbi autobuszokkal: 66; 66E; 166, valamint a
Volanbusz szamos jarataval. Teljes népessége 22 839 f6 (2017. jan. 1.).

Soroksar-Ujtelep az 1920-as években kialakult lakéteriilet Soroksar és Pesterzsébet hataran. Hatarai: Koves ut az Also
hatarattol - Szentl6rinci Gt - Temetd sor - Alsé hatarit a Kéves qtig.

Az ingatlanok egy fejlesztési tombot alkotnak, kornyezetiikben lakdingatlanok. a tarsashazak fszt-i részén iizletek, a
fejlesztési tomb D-i sarkan sportcsarnok taldlhatoak. A fejlesztési témb megkdzelithetosége szilard burkolatii aton
lehetséges. a tdmbon beliil részlegesen burkolt, nagyobb részben burkolatlan (kiszabalyozott, de tobbségiikben még nem
kialakitott) utak talalhatoak.

A telkenkénti kézmi helyzetrél nem kaptunk informaciot, anyagot, feltételezhetéen a telkek nem kozmiivesitettek. A
kézmivek feltételezhetéen a foutakrol (Szent laszlo u., Szentldrinci ut), iletve a Sportcsarnokhoz kiépitett utakrol
(Kertvarosi karut jelenleg burkolt része, 195325/35 hrsz.-( ut) elérhetoek.

Az ingatlanoknak a még nem hatdlyos rendelet-tervezet szerinti fobb beépitési paramétereit a kovetekezd tablazat
tartalmazza:

Ingatlan altalanos adatai 1237 Budapest, Szent Laszlo utca 19 telek 20181029
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Az ingatlan értékelése

721

Az éntékelési szakvelemeny a 10bbszor modositott 25/1997 (VI 1) PM. és az 54/1997 (VIIL 1) FM rendeletckben. valamint a
TEGOVA iranyelveiben EUROPAL Ertékelési Szabvanyokban (EVS) leirt modszertani elvek és kivetelmények. tovabba a
mindenkor hatalvban lévo jogszabalyi elirasoknak megfeleloen késziilt

Az ingatlan értékét a kivetkezok szerint hataroztuk meg:
- I. Piaci 6sszehasonlito modszerrel, fejlesziési telekként

- 1. A hozam alapu modszerrel, annak is a maradvanyérickelés megkozelitésével. Az ingatlan adotisigai alapjan a hasznositis

tibblélekeépp 1s elképrelheto, ezért a maradviny értékelést az alabbi kétféle megkozelitéssel is elveégeztik

- /1. Maradvany értékelés a lakasok lejlesztését, énckesitését feltételezve
- 1172, Maradvany értékelés az dsszkozmiives telkek kialakitasat, éniékesitésel feliételezve

I. Fejlesztési telek piaci iisszehasonlité értékelése - piaci osszehasonlito adatok, korrekeio

Vizsgilt
ingatlan

Ingatlan L

Ingatlan 11

Ingatlan 1L

Elhelyezkedés, fekvés

Budapest XXIIIL ker.
Szent Laszlo u. -
Szentlorinei ut - Nyir
u. - Fatimai u, altal
hatarolt teriilet

Budapest, XVIIIL ker

Almaskert

Budapest, XVIII ker

Ganz-kertvaros

Budapest, X. ker.

Korall utca

lako besorolasu

lako besorolasi

lako besorolasu

intézményi besorolasu

Leiras ; e :
telkek tejlesztési telek fiejlesziési telek fejlesztési telek

Kozmiivesitettség elérheto villany
Beépithetoség 45% 25% 25% 35%
Méret (m’) 134 487 18 200 17 064 16 900
Szintterileti mutato 115 15 2,00
Brutto épitheto teriilet 193 252 20930 19 624 33 800
Ar / Kinalati ar (Ft) 220 000 000 170 000 000 235 000 000
Fajlagos erték az  épithetd ~

N =W 10511 8 663 6933
teriiletre (F/m~)
Kinalati ar korrekcio -15% -15% -15%
Korrigilt fajlagos érték (FUm’) \—\_ 8935 7364 5910

Adatforras idépontja

2018.08. ingatlan com
26231888

2018.08. ingatlan.com
26038941

2018.08. ingatlan.com
25895206

A telekérték korrekeioja

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan L.

Ingatlan IL.

Ingatlan LI,

Méret

megosziva *

3%

5%

5%

Meéret

fejlesziés mérete *

-10%

-10%

-10%

Beépitettség

Alak, forma

Fekves

Elhelyezkedés

5%

Megkdzelithetdség

5%

Infrastruktira

Kimyezeti szennyezettség

Meglévi kdzmiivek

Keritettség

Gazdasdagi komyezet

Hatosigi eldirisok

Hasznosithatosag

3%

Szolgalmi jogok

Osszes modositis

-10%

-5%

10%

Madositott alapiar a
beépitheto teriiletre

8 041

6995

6 501

Silyozis

33%

33%

33%

Siilyozott alapir az épithetd
teriiletre

7179

Ft/m2

Silyozott alapir a  telek

teriiletre

10 316

Ft/m2

Az ingatlanok adottsagai, jellemzoi miatt a kornyezetében megfeleld szamossagi dsszehasonlito adat nem talalhato, ezért az
Osszehasonlito adatok kiterjesztése, valamint az atlagot meghalado mértéki korrekeiok alkalmazasa indokolt!
* Az értékelt tertilet 19 telekre megosztasa megtortént, az atlagos méret 7 028 m2. A méret korrekeiondl egyrészt az atlagos méretet
vettiik figyelembe, masrészt azt, hogy a teljes beruhazis teriilete, és igy koltségigénye is lényegesen nagyobb.

Piaci 6sszehasonlitd modszer

1237 Budapest, Szent Laszlo ulca 19 telek 20181029
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1I/1. Maradvany értékelés a lakasok fejlesztését, értékesitését feltételezve

Az ingatlan optimalis hasznositasat a szabalyzas keretein beliili fejlesztés alapjan vessziik figyelembe, lako
funkcioval.

A hozamelvii értéket — maradvanyértéket — az \j épiilet kialakitasanak koltségei és az értékesités / hasznositas
elvarhato bevételei alapjan kalkulaljuk. A véarhato bérleti dijakat piaci adatok alapjan becsiiljiik. A sziikséges
parkolok a mélygarazsban biztosithatoak.

A maddszer alkalmazisa soran — mivel konkrét elképzelések, tervek nem alltak rendelkezésre - a helyi
szabdlyozas adatai alapjan modelleztiik a fejlesztést.

Feltételezések:

- a nagy mennyiség miatt 5 éves fejlesztéssel szamoltunk:

- az elso évre még a jelenlegi 5%-os, majd utana 27%-os AFA-val szamoltunk;

- az arak/dijak évente 3%-al a koltségek évente 1,5 %-kal névekednek (jelenleg a lakaspiac névekedési iiteme
véleményiink szerint meghaladja a kéltségekét);

- a diszkontrata meghatarozasa soran figyelembe vettiilk az ingatlan egyedi kockazati tényezoit, illetve a
legfrissebb piaci elemzéseket.

Diszkontrata meghatirozasa

Az alkalmazott diszkont rata az elvart hozam fiiggvénye, melynek becslésére tobbféle modszer all
rendelkezésre. Jelen modelliinkben a diszkont ratat abbol a feltételezésbol hataroztuk meg, mely szerint egy
bizonyos iizletbe befekteto tulajdonos elvar egy olyan megtériilést, mely:

« megfelel annak a kockazatmentes hozamnak, melyhez egy hasonlo &sszegnek bankszamlan torténo
elhelyezésével, vagy dllamkdtvénybe torténd befektetésével juthat,

« tovabba fedezi azt a kockazatot, amely egy szokasos mértéket meg nem haladé kockazatii miikdo tizletbe
torténd befektetésbol ered. Minél kockéazatosabb egy iizlet, annal magasabbnak kell lennie a tokekoltségnek és
forditva.

Jelenleg az ingatlanpiacon a hasonld ingatlanok esetében a diszkontrata 5-7% kozodtt mozog, az ingatlan
adottsagai alapjan. Az ingatlan egyedi jellemzéit figyelembe véve a tartomany kézepét alkalmaztunk!

Diszkontrata= 6,0%

Hozam alapu megkozelités 1237 Budapest, Szent Laszlo utca 19 telek 20181029
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/1. Maradvany értékelés a lakisok fejlesztését, értékesitését feltételezve - piaci dsszehasonlito értékelés a

tervezett lakisokra

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan .

Ingatlan I1.

Ingatlan 111

Elhelyezkedés

Budapest XXIII. ker. Szent
Laszlo u. - Szentlorinei 0t -
Nvir u. - Fatimai u. altal
hatarolt teriilet

Budapest XXIII. ker.

Soroksar-Ujtelep

Budapest XXIII. ker.

Sumks;ir{?j telep

Budapest XXIII. ker.

Soroksar-Ujtelep

Leiras

85 m2 atlagos teriiletd 4j
épitésu lakasok

0j épitési lakds, 2018-
as atadas

Uj epitési lakas, 2019-
es atadas

0j épitésu lakas, 2019-
es atadas

Redukilt alapteriilet (m’) 85 76 102 95
Telekmeéret (ml) - - - -

Ar / Kinalati ar (Ft) 34 990 000 44 580 000 42 990 000
Fajlagos értek [anl) 460 395 437 039 452526
Kindlati ar korrekcio i 5% 5% St
Korrigilt fajlagos érték (Fum’) 437 375 415 206 429 900

Adatforras idopontja

2018.08. ingatlan.com
26168122

2(+18.08. ingatlan.com
26486314

2018.08. ingatlan.com
26758189

Korrekeios tényezok

Vizsgilt

ingatlan

Ingatlan L.

Ingatlan I

Ingatlan I11.

Alapteriilet

Elhelyezkedés

Szerkezet

Gépeszet

Miiszaki tartalom

Miiszaki allapot

lgényszint

Szintek szama

Megkdozelithetoség

Hasznosithatosag, jelenlegi
hasznalat

Telek méret

Osszes madositis

0%

5%

0%

Miodositott
alapar (Ft/m’)

fajlagos

434414

437 375

435 966

429 900

Silyozis

33%

33%

33%

Silyozott atlag

434 414

Silyozott dtlag

434 414

Piaci érték

Teriilet (mE] X
102 728

fajlagos ar {FU’m:)
434 414

44 626 400 000 It

Lakas, garazs dsszehasonlitd

1237 Budapesl, Szent Laszl6 utca 19 telek 20181029




Piaci dsszehasonlito értékelés a tervezett garizsokra

11121

Vigsgalt
ingatlan

Ingatlan 1.

Ingatlan I

Ingatlan I11.

Elhelyezkedés

Budapest XXIII. ker. Szent
Laszlo u. - Szentlorinei at -
Nyir u. - Fatimai u. dltal
hatarolt teriilet

Budapest XXIIL. ker.

Soroksar-Ujtelep

Budapest XXII1. ker.

Soroksair—U_itclcp

Budapest XVIIL ker.

Krepuska Geéza-telep

0j épitési garizs, 20194

uj épitési gardzs, 2019

garazs az Alacskai

Lrian Ll es atadas es atadas lakotelepen
Darabszam (db) 1 400 | | |
Ar/ Kindlati ar (Ft) e 3240 000 2 500 000 3500 000
Fajlagos érték (Ft/db) __\\ 3 240 000 2500 000 3500 000
Kinalati ar korrekcio \—\ -3% 3% -3%
Korrigdlt fajlagos érték (Ft/db) 3078 000 2375000 3 325000

Adatforras idopontja

2018.08. ingatlan.com
26486314

2018.08. ingatlan.com
27370722

20118.08. ingatlan.com
27425982

Korrekeios tényezok

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan I.

Ingatlan I1.

Ingatlan II1.

Alapteriilet

Elhelyezkedés

Szerkezet

Gépészet

Muszaki tartalom

Miiszaki allapot

lgényszint

Szintek szama

Megkdzelithetoség

Hasznosithatosag, jelenlegi
hasznilat

Telek méret

Osszes modositis 0% 0% 0%
Modosi o
Modositott fajiagos 2 926 000 3078000 2 375 000 3 325 000
alapar (Ft/db)
Sulyozis 33% 33% 33%
Sulyozott dtlag 2926 000
Darab x fajlagos ar (FUm®)
Piaci érték 1 400 2926 000 4096 400 000 Ft

Lakas, garazs tsszehasonlita

1237 Budapest, Szent Laszlo utca 19 telek 20181029
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[I/1. Maradvany értékelés a lakasok fejlesztését, értékesitését feltételezve - a beépithetoség
elvi szamitisa

Epiilet

Lako funkcio brutto teriilete 142 184[m2

Lako funkcio netto teriilete 120 856[m2  |85% |becsiilt nett/brutto arany

Lakasok netto teriilete 102 728|m2  |85% |tarsashazi kozos teriiletek nélkiil

Lakasok szama [ 209(db 85 m2/db

Terepszint alatti nettd beépithetdség 35000/m2  |95% I

L s g ; 25 m2/db-al szamolva a kozlekedd és

Prognosztizalt gépkocsi bedllok szama | 400|db . o I ; y

kiszolgalo teriileteket is figyelembe véve

Beépithetdség 1237 Budapest, Szent Laszlé utca 19 telek 20181029
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II/1. Maradviany értékelés a lakasok fejlesztését, értékesitését feltételezve - a fejlesztés

koltsége

Megnevezés

Netto koltség

(Fy)
tereprendezes 20 000 000 Ft 20 000 000  Ft
magasepites 205 000 Ft/m’ 29 147 679 000  Ft
mélyépités 102 500 Ft/m’ 3789322500 Ft
kozmiifejlesztés 1 000 000 Ft/lakas 1208 562 300  Ft
Epitési koltség osszesen: 34 165 563 800 Ft
szakertoi dijak 3,0 % 1 024966914  Ft
tartalék 5,0 % 1 759526 536 Ft
Fejlesztési koltség: 36 950 057 250 Ft
Sajat toke 40,0 % 14 780 022 900  Ft
Hiteligény 60,0 % 22170 034 350  Ft
Finanszirozas koltsége, a hiteligény 5,0 %-a 1108501 717  Ft
Fejleszté haszna a sajat tokére vetitve 10,0 % 1478002290 Ft
Marketing koltség 1,5 % 554250 859  Ft
Koltségek dsszesen: 40090812116 Ft

Fejlesztées

257 229 Ft/m2

1237 Budapest, Szent Laszlo utca 19 telek 20181029
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I1/2. Maradvany ¢értékelés az osszkozmuves telkek kialakitasat, értéekesitését feltételezve

A vizsgalt fejlesziési teriilet jelenlegi forgalmi értékét a kézmiivesités utani. telkenként térténd értékesités varhato bevételei valamint a
fejlesziés kaltségei alapjan kdzelitjiik.

A vizsgalt ingatlancsoport jelenleg 19 hrsz.-on van nyilvantartva. de az optimalis érickesithetoség érdekében elvégeztiik a szabalyozasban
szereplod minimalis telekméretek alapjan a telkek elvi megosztasat. A kérnyezet fajlagos telekirait figyelembe véve meghatiroztunk egy
fajlagos alapértéket. melyet a telkek adottsigai alapjin korrigilva megkaptuk a telkek ériékét elvi telkenként. mely Gsszesitve az értékesités
soran elérheto arbevételt jelenti.

Az értiékesithetoséghez koltségként figyelembe vettitk az infrastruktira Kialakitas és a kozmiivesités, a telekosztas. rendezés, a marketing
tevékenység koltségét. valamint a kockdzatok csokkentése miatt tartalékkal is szamoltunk.

Ezutin, mivel a nagy mennyiség miatt az érickesités csak tabb év alatt lehetséges, 5 éves DCF szamitassal hataroztuk meg a maradvany
értékel.

Feltételezések:

- a nagy mennyiség miatt 5 éves kifutassal szamoltunk:

- az értékesitési arak évente 3%-al a koltségek évente 1.5 "o-kal ndvekednek (jelenleg az ingatlanpiac nivekedési iileme véleményiink
szerint meghaladja a koltségekét):

- a diszkontrita meghatdrozisa sordn figyvelembe vettiik az ingatlan egyedi kockazati tényezoit. illetve a legfrissebb piaci elemzéseket.

Diszkontrita meghatirozisa

Az alkalmazott diszkont rita az elvart hozam fliggvénye, melynek becslésére tébbféle modszer all rendelkezésre. Jelen modelliinkben a
diszkont ratat abbol a feltételezésbol hataroztuk meg, mely szerint egy bizonyos tizletbe befekteto tulajdonos elvir egy olyan megtériilést,
mely:

- megfelel annak a kockazatmentes hozamnak, melyhez egy hasonlo dsszegnek bankszamlan térténo elhelyezésével, vagy allamkotvénybe
1orténd belektetésével juthat,

* tovabba fedezi azt a kockdzatot, amely egy szokdsos mértéket meg nem halado kockazati mitkodo iizletbe térténo befektetéshol ered.
Minél kockdzatosabb egy {izlet, annal magasabbnak kell lennie a tokekoltségnek és forditva.

Jelenleg az ingatlanpiacon a hasonlo ingatlanok esetében a diszkontrita 3-7% kézétt mozog, az ingatlan adottsagai alapjan. Az ingatlan
egyedi jellemzoit figvelembe véve a tartomany kozepét alkalmaztunk!

Diszkontrita= 6,0%

A figyelembe vett kiltségek (hasonlo projektek tapasztalatai, adatai alapjian):

Infrastruktira, kdzmivesités kdltsége (7 500 Ft/kialakitandd telek m2) 917 642 500 Fi
Telekosztas, rendezés, sth. (infrastruktira, kdzmivesités kiltségének 5%-a) 45 882 125 Ft
Marketing (drbevétel 2%-a) 63 812 855 Ft
Tartalék (infrastruktira, kdzmivesités kiltségének 3%-a) 45882 125 Ft
Kiltségek iisszesen: 1073219 605 Ft

Hozam - telek értékesités 1237 Budapest, Szent Laszlé utca 19 telek 20181029




Telek piaci dsszehasonlito értékelése
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Vizsgilt
ingatlan

Ingatlan 1.

Ingatlan 11

Ingatlan 111

Elhelyvezkedés, lekvés

Budapest XXIII. ker. Szent
Laszlo u. - Szentlorinei at -
Nyir u. - Fatimai u. altal
hatarolt teriilet

Budapest. XXIIL. ker.

Pil apostol utca

Budapest. XVIIL ker.

Alacskai at

Budapest. XXIII. ker.

Apostolhegy

Leirds lako besorolasi telek lako besorolasi telek lako besorolasa telek lako besorolasi telek
Kézmiivesitetiség dsszkizmiives villany elérheto viz
Becpithetdség 45% 25% 25% 25%
Jellemzd méret (m”) 1 8§00 664 1 594 2200

Ar / Kinalati ar (F1) \\ 15 490 000 35 000 000 39 000 000
Fajlagos érték (Ft/m") \ 23 328 219357 17 727
Kinalati ar korrekeio . -15% -15% -15%
Korrigilt fajlagos érték (F/m”) 19 829 18 664 15068

Adatforras idopontja

2018.08. ingatlan.com
27380313

2018.08. ingatlan.com
27315696

2018.08. ingatlan.com
23599831

A telekérték korrekeidja

Vizspiile Ingatlan I. Ingatian II. Ingatlan 111
ingatlan 5
Méret -10%
Beépithetoség 25% 25% 25%
Beépitettség
Alak, forma
Fekvés
Elhelyezkedés 10% 10% 10%
Megkdzelithetoség
Infrastruktira
Kornyezeti szennyezettség
Meglévo kdzmivek tsszkizmiives 5% 10% 3%
Keritettség
Gazdasigi kdrnyezel
Hatosdgi eldirasok
Hasznosithatosag intenziv beépithetoség 10% 10% 10%
Osszes modositis 40% 55% 50%
Modositott alapar 27 761 28929 22 602
Salyozis 33% 33% 33%

Silyozott alapir

26 431

Az ingatlanok adottsagai, jellemzoi miatt a kdmyezetében megfelelé szimossag dsszehasonlitd adat nem talilhatd, ezért az dsszehasonlito
adatok kiterjesztése, valamint az atlagot meghaladé mértéki korrekeiok alkalmazasa indokolt!

Hozam - telek értékesités

1237 Budapest, Szent Laszlo utca 19 telek 20181029
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Egyeztetett végso piaci érték meghatarozasa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét leginkabb a piaci osszehasonlito és a fejlesztést jobban
figyelembe vevé hozam (maradvanyérték) modszerekkel lehet kifejezni. A maradvany értékelést kétféle
megkozelitéssel készitettitk el: egyrészt a lakasok fejlesztését, értékesitését, masrészt Osszkézmiives
telkek Kkialakitasat, értékesitését feltételezve. A piaci Gsszehasonlitd modszer eredményét 60%, a két
verzioban elkésziilt maradvanyértékelés eredményét 20-20% sullyal vettiik figyelembe, mivel a
maradvanyértékelés a fejlesztés bizonytalansiagai miatt nagyobb mértékii kockazatot hordoz magaban.

Stilyozas

I. Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitas alapjan 60% 1 454 106 802 Ft
[I/1. Az ingatlan értéke h lapt kozelité

o z mga’ an ¢ fe (e (,)Zat‘f‘l a'apu‘n?eg Ozelités 20% | 426 000 000 Ft
alapjan - lakasok fejlesztése, értékesitése
[1/2. Az ingatlan értéke hozam alapt megkdozelités

e o 20% 1 302 000 000 Ft
alapjan - 6sszkdzmiives telkek kialakitasa,
l11. Az ingatlan értéke ajraeldallitasi koltség alapjan 0% nem alkalmazott
Az ingatlan sulyozott piaci értéke kerekitve 1418 000 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Laké kornyezetben [évo fejlesztési teriilet.

3

. Az ingatlanok forgalomképesek.

LJ

. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. A jelenlegi ingatlanpiaci €és gazdasagi viszonyok kozott a kovetelés-kényszerbefektetés
érvényesitésének kockazata atlag feletti, az ingatlan rovid tavi értékesithetdsége problematikus, kiilonds
tekintettel a fejleszthetd ingatlanok a nagy darabszamara, a fejlesztéds koltségigényére.

5. Varhatéan hamarosan hatalyba 1ép a teriiletre vonatkozé j keriileti épitési szabalyzat (KESZ 3.a, 3.b
iitem) rendelet-tervezete. Megbizo kérése alapjan az értékelés soran ezen rendelet-tervezet elirasait vettiik
figyelembe!

6. Az értékelt ingatlanok hasznositdsara tobb verzio lehetséges:

- a 19 db telek 6nalldan is értékesitheto,

- a telkek kisebb teriiletre torténd parcellazasa, €s 6sszkdzmlives telkekként torténo értékesitése,

- a szabdlyozas szerinti lakasok fejlesztése, értékesitése.

Véleményiink szerint elsdsorban a lakasok fejlesztése és értékesitése, masodsorban a kisebb teriiletre
megosztott €s kdzmiivesitett telkek értékesitése az optimalis megoldéas a hasznositasra.

7. A fejlesztésre vonatkozoan nem dlltak rendelkezésre elképzelések, anyagok, ezért a szabalyozds szerinti
beépithetséget vettiik figyelembe.

8. A rendelkezésre allo tulajdoni lapok nem hitelesek, tobbségiik 2018.02.16 datumu, az értékelésben
megallapitottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal
megegyeznek.

9. Az AFA-tartalom a tdrvényi elSirasoknak megfeleléen. Az értékeld az iigyfél adé-alanyisagat nem
vizsgalta.

Piaci értek 1237 Budapest, Szent LaszIé utca 19 telek 20181029




Piaci erték megosztas
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A piaci érték elvi megosztasa hrsz.-onként

. Elvi piaci
Teriilet @ e S i
Hrsz. m2 Epitési ovezet érték hrsz.-
onként Ft
195325/1 14997 Lk-2-XXIlI-4/1 178 485 064
195325/5 2417  Kot-XXllI-1 13 373 057
195325/7 BAIE Lsa-nll-a/2 61228 636
2042  Zkp-XXllI-5
195325/9 4205| Lk-2-XXIlI-4/1 67 708 377
195325/11 11985| Lk-2-XXIlI-4/1 134 247 618
195325/13 $000| LB AR 83119 175
1960  Zkp-XXIII-5
195325/15 6282 Lk-2-XXIlI-2/1 59 371 807
195325/17 5283 Lk-2-XXIlI-2/1 55477 954
195325/19 6957| Lk-2-XXIlI-2/1 69 404 149
195325/21 AL el I 88 037 561
5716  Zkp-XXliI-4
195325/23 9102| Lk-2-XXIlI-2/1 90 803 013
195325/25 5677| Lk-2-XXIlI-2/1 59 615 435
195325/28 6857| Lk-2-XXIlI-2/1 75 607 221
195325/29 5761 Lk-2-XXI11-2/1 63 522 415
195325/32 3907| Lk-2-XXII-2/1 45 131 100
195325/34 3897 Lk-2-xXI11-2/1 45 015 587
195325/37 8203| Lk-2-XXIlI-2/1 86 141 521
195325/39 5629| Lk-2-XXI1I-2/1 67 978 083
195325/41 6383[ Lk-2-XXIll-2/1 73 732 228
Minddssze-
i 134 487 1 418 000 000

Az eértékmegosztast a piaci Osszehasonlito modszernél

készitett,

ardnyaban végeztik el!

az adottsagokat figyelembe vevé megosztas

1237 Budapest, Szent Laszlo utca 19 telek 20181029
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ZARADEK

I. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett
barmilyen nemii valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkélesi avulas, gazdasagi-kérnyezeti koriilmények
megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas,
engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

2. Az értékelok nem végeztek foldmérest, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato alapadatok a
Megbizo adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte)
az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok, mint
tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes kori ellendrzés nélkiil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elozetes irasbeli
hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenoen az értékeld nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasa, de ezekért felelosséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovobeni hasznositasaval
osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsiagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

9. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

Zaradék 1237 Budapest, Szent Laszlé utca 19 telek 20181029
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jdomni lap

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminytuvatala XT ¥eriilett Hivatala
Budapest, X1, Budafola ut 59 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 141
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat :
Megrendelés szdm: 8000004/33076/2018

2018.02.156

BUDAPEST XXIII.XEE.

Belterilst 195325/7 helyrajzi szém a
LRESZ pr T
l. Rz ingatlan adatai: B
alrészlat acdatok ternlet kat.t.jév. alo!i[l‘.':tély aclatok
miveléai dg/kivett megnavazés/ min.o ha m2 k. Eills.  PEexr! kat. jov

S ha m2 k.Eill
DA

- Fivett épitézi terilat [¥] 1.0598

ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bajegyzé hatarezat, érkezémi ids: JU9T2/1/2006/06.01.17
jogeim: ingatlanrenclezés
jogallis: tulajdono=z
név: BUDBPEST FOVAROS ONKORMANMYZATA
cim: 1052 BUDBFEST Viroshaz uteca 9-11.

2. tulajdoni hanyac: 1/4 -l
bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01.17 .
jogoim: ingatlanrendezés :
jegallas: tulajdonos " A
név: BUDRPEST FOVAROS MKITI. KERHLET SOROKSER ONKORMANYZATE
cim: 1239 BUDSPEST XKIII. KER. Grassalkovich Gt 162§8%s,

; : OLRESZ 7
1. bejegyzé hatarozak, irkezési id4: 40972/1/2006/06.01 .17

Sy

= a T-73612 ttszami térrajz alapjan az ingatlap hatarrendezés stvezatve .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

doni lap

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Korminyhivatala XTI Keriileh Hivarala
Budapest, XI, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 141
Nem biteles tulajdoni lnp - Teljes mascolat
Megrendelés szam: 3000004/83 1032018

BUDAPEST XXIII.KER. Szektor : 53

Beltarilst 195225/34 helyrajzi szam :
A Lo
LRESZ S
1. 2z ingatlan adatai:
alrézzlet adatok teralet kat E.jow. alcéﬁtéli adatok
mivelé=i dg/kivett megneavezész/ min.s ha m2 k.Eills kar) kat. jov
’ woha'm2 k.EFill
- Kiwvett épitési terdlet U 31897 u.og
ORESZ

1. tulajdeni hanyac: 3/4
bejegyzé hatarozat, édrkezémi ied: 40972/1/2006/06.01.17
jogoim: ingatlanrendezéa
jogallis: tulajdonos
név: BODRPEST FAOVAROS SNKORMANYZATA
cim: 1052 BUDBRPEST Viroshiz uvutca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegycd hatarozat, érkezéai icdd: 40972/1/2006/06.01.17
jogoim: ingatlanrendezés '
jegallas: tulajdones 3
név: BUDAPEST FOVAROS KXITII. KERULET SOROKSZER ONKDRI‘!ANYZP.TR
cim: 1239 BUDRPEST XKIII. KER. Grassalkowvich 4t 152-

=57
2. bajegyzd hatarozat, érkezési idd: B00299/1/3016/16 02 26
Telekalakitami eljaras megindita=a _[-"'

jogosult: ol N i

néwv: BUDAPEST FOVEROS MEIIT, E-’E.RULF_’.T EOROKSAR ONKORMSNYZATA
cim i 1239 BUDAPEST XKITI. KER.\'Grassalkovwich Gt 162
*3 (- }."

m— TULAJDONI LAP VEGE

Nemn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviro: Forminytuvarala XT Keriilets Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budape:t, XI, Budafols 4t 59. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 11
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masclat '
Megrendeles szam: 8000004/3309%/2013
2018.02.16
BUDAPEST XXIII.KER. heesit .. '
Balterulst 195325/32 helyrajzi szam
LRESE -
1. Az ingatlan acatasi: T
alrézzlet adatok terillat kat.t.j6v. alesztaly adatok
mivelézi aglkivett magnevezda/ min.o ha m2 k.Eills, Tker! kat. jév
il ha m2  k.Eill
- Wivett épitézi teriilet 0 3907 7
IRESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzé hatdrozat, érkeszési id&: 40972/1/2006/06.01.17 £
jogoim: ingatlanrendezés 3
jogallaz: tulajedono=z
név: BUDAPEST FOVAROS OWKORMAWYZATA
cim: 1052 BUDAPEST Viroshiz utca 9-11.

1 I‘_ulajdoni hén'fad: 1/4 4
bajegyzd hatarezat, érkezé=i id&: 40972/1/2006/06.01.17
jegoim: ingatlanrendezész G
jegallaz: tulajdono=z {
név: BUDAPEST FOVAROS KXITI. KERULET SOROHSIR OMKORMANYZ
cim: 1239 BUDBPEST KKIII. KER. Grassalkovich 4t 16298

st W
IOLRESZ 7
1. bajegyzd hatarozat, érkezési id&: 40972/1/2006406 .01.17

Sl

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févires Forminyhivatala XTI Feriilett Hivatala
Budapest, X1, Budafold it $9. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: L1
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masalat
Megrendelés szam: 3000004/33095/2013

018.02.1%

2

BUDAPEST XXIII.KER. Szektor @ 53

Baltarilst 195325/28 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1237 BUDAPEST XXIII.KER. Sszent Laszld wtca. "felGlwizegalat alatt"”

LRESZ
1. Az ingatlan aclatai:
alréazlet adatok terbnlet kat.t.jdév. al
mivaléd=i Ag/kiwvett megnevezéa/ min.e ha m2 k.Eillg,
- Kivett épité=i terilet V] 6357
MRESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bzjegyzé hatarozat, érkezézi id8&: 40972/1/2006/06.01.17
jegoim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDBPEST FOVAROS OWKORMANYZATA
cim: 1U52 BUDBFPEST Varozhaz uteca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bajegyzd hatarozat, érkezéai 1d6: 40972/1/2006/06.01.17
jegeim: ingatlanrendezés
jogalla=z: tulajdono= g
név: BUDAPEST FOVAROS XXITI. KERGLET SOROKSER ONKORMEMYZATA
cim: 1239 BUDBPEST XXKITI. KER. Gramsalkovich Gt 16200 —
MLRESE
1. bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01 .17
o .;.'1‘ :

- a T-73612 ttezam( térrajz alapjin az ingatlad h.;'férrendezés dtvezatve.

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

2

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févirez Korminyhuvatala XTI Feriilets Hivatala
Budapest, X1, Budafola ut 59. 1519 Budapest, P4 415 Oldals 1/1
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat ;
Megrendelés szam: 8000004/33051/2013
2018.02. 18

BUDAPEST XXIII.KER. Szekter 53 o
Belterilst 195325/12 helyrajzi szam 2
1230 BUDRPEST KXIII.KER. Passuth Li=zlé utca. "felidlvizzgilat alatt"
LRESZ
iy
1. Az ingatlan adatai:
alré=zlat acdatok tertlaet kat.tb.jov. alpéitél? aclatolk
mivalézsi dg/kivett megnavezész/ min.o ha m2 k.Fillza. “ng; kat . jou
SimbaTm2 k.Fill
- Hivett épitési ternlet 0 6020 U,Udfg“",
IRESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4 :
bejegyzé hatarozat, érkezési id&: 4U972/1/2006/06.01.17 £
jegoim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonoz o
név: BUDRPEST FOVAROS ONUKORMEMYZATA AR
cim: 1052 PUDRPEST Varoshé&z uteca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4 A
hajagyzd hatarozat, érkezézi idé: 40972/1/2006/06.01.17 .-
jegeim: ingatlanrendezés &
jegallas: tulajc‘lorrma ) £
név: BUDRPEST FOVARODS KNITI. FERULET SOROKSSR OWHORMBNYZATR
cim: 1239 BUDBPEST XXIII. KER. Gras=zalkovich &t 16

e

NLRESZ
1. bajegyzd hatirozat, érkezé=zi idé: gUQ??IleﬂgE[yE.Ul:l?

- a T-73612 ttmszamb térrajz alapjan az ingatla; I'F_Eérrende:és atvezetve.

4

ATULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovares Korminytuvatala XI Keriilett Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoldi ut 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldals 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mésalat
Megrendelés szam: 8000004/83077/2013
2018.02.16
BUDAPEST XAIII.KER. SEektor = &3
Balterilet 195225/9 halyrajzi szam
1237 BUDRPEST XKXKIII.KER. Szsnt Laszlé wtca. "felillvizsgilat alatt” 3
LRESE
1. Az ingatlan adatai: b
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov. alosgtaly acdatok
miveléal ag/kivett megnaveziz/ min.e ha m2 k. £illa, ‘Gter: kat. jov
Dt hd m2  k.EQld
- Hiwvett épité=i teralet V] 4205
ORESZ
1. tulajdeni hanyad: 3/4
bejegyzd hatarozat, érkezé=i idé: JUI72/1/2006/06.01.17
jogoim: ingatlanrendszés
jogallaz: tulajdonoz
név: BUDAPEST FOVAROS CMKORMANYZATA
cim: 1052 BUDRPEST Vareoshiz ntea 9-11.
2. twlajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarezat, érkezémi i1dé: 4U972/1/2006/06.01.17
jogoim: ingatlanrendezés
jegallazs: tuwlajdones
név: BUDRPEST FOVAROS XNIIT.
cim: 1239 BUDAPEST MKIII. KER.
MLRESZ)
1. bejegyzé hatdrozat, érkezdsi idé: 4097271/ 2006/06.01.17

- a T-73612 ttszami térrajz alapiin az ingatiam hatirrendezés Abwezatwve.
&)

o

STULAJDONI LAP VEGE

r g

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviro: Kormanyhuvatala XI Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafokiit 59. 1519 Budapest, P{ 415

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat

Megrendelés szdm: 8000004/33053/2013

2018.02. 1%
BUDAPEST XXIII.KER.
Balterilst 195325/15 helyrajzi szam
1230 BUDAPEST XXIII.KER. Pas=zuth Laszlé uvtea. "felilwi
LRESET
1. Az ingatlan adatai:
alréd=zlat adatok
miwvaléd=si Ag/kivatt megnewvaezéa/ min.o
- Kivett édpité=zi teriilat v}
OIRESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bajegyzd hatirozat, érkezési idd&: 40972/1/2006/06.01.17
Jogc‘im: ingatlanrendezés
jogalléas: tulajdonoez

BUDAFEST FOVARDS OUKORMBWMYZATA

1052 BUDAPEST Virozhaz wtca 9-11.

nésr:

cim:

zzgalat alatt”

teriilet kat .t.i8v. alesZtaly adatok
k £illo  ferd kat. jow
ﬁl_i"rnZ k.Eill

ha m2

2. tulajdoni hanyad: 1/4

bajegyzé hatirozat, érkezé=i id8d: 40972/1/2006/06.01.17
ingatlanrendezés
tulajdonoz

jogoim:
jogallas:

n i g v B
név: BUDRPEST FOVAROS KXIII. KERULET SOROKSER CRHORMAIY

cim: 1239 BUDMPEST XKIII. KER. Graszalkovich Gt 16256

AR

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap



Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=N
=
g Budapest Fovaro s Keormanyhivatala X1 Feritlet Hivatala
% Budapest, XI., Budafoli it 59 1512 Budapest, F{ 415 Old alz 172
=
= Nem hifeles tulajdoni lap - Teljes masolat
v
,!é Megrendelés :2dm:8000004/364766/2018
H 2018.08.03 * &
g BUDAFEST XXIII.KER. Szektor : 53 v
Z Belterilet 195325/5 helyrajzi szam
1237 BUDAPEST XKIII . KER. Szent Lizzlé uvtca. "felalvizegalat alatt” S
zéljegy: 133825/ 201€.07.23 s, Vi
Vezeték jog bsjegyzéss iranti kérelem, ELMT HALOZATI KFT. 1132 BUDRPEST XIII.KER Vici Gt
72-74 B |
: LRESZ = -
l. Az ingatlan adatai: A,
alrészlet adatok terdlet lat .t jgv. alesztaly acdatok
movelési ag/kivatt megnevezisz/ min.o i ter. kat.jov
ha m2 k.Eill
- Kiwvett épitéei ternlet U
O.RESZ
1. twlajdoni hanyad: 3/4
bejegyz6 hatirozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrercszés
jogalla=: t|.1lajc{ono:;
P név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMENYZATA
g cim: 1052 BUDAPEST Vareshaz utca 9-11.
,'g 2. tolajdoni hanyad: 1/4 ™
bejegyzd hatdrozat, érkszési id&: 4U972 71/ 2006 fU6
'53 jogeim: ingatlanrencdszé= :
Po] jogallas: tulajdonosz s,
B # Sk o e B ke -
E néwv: BUDAFEST FOVAROS NNIII. KERULET SOF.OI':SP:E\ ONEORMANLE ATA
g eim: 1239 BUDRPEST XXITT. EHER. Gragzal_koq_i"_c.h::cxt 162
[+§] _..E';_J’
Z OLRESZ
1. bejegyzé hatarozat, érkezimi idé: 409-2;’1;‘2006*’06 01.17
- a T-73612 tt=zdmd térrajz alapja '.iz'_-.ingatlan hatarrendezés Atvezetve.
:?.:_::- J v
2. bejegysd hatirozat, érkszési ma.-'101;924f2f2u11711.us_14
Vezeték jog LR
187 m2 teriletre ?103}700}2010 i
]oguzult
néw: ELM H31OZATT E\E‘T
cim 11132 BUDP.PEIST_?-:’IEJ. Gt 72-74.
3. bejegyz6 hatarozaty 2:.|-.Fz=-s.1_ 1cdé: 125763/2/2011/11 .08 .01
Vezeték jog
oy 5 m2 teruletr=_'?103"lll]; 2011,
= jogosul t:
=) név: ELMO 7 Hu.oz?-n KET .
_g cim : 1_13_2 BUDRPEST Vaci Gt 72-74.
c— :
'g i Folyialss a kivethezd lapon
rﬁ .
[

Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

BUDATPEST XXIII.KEER.
Baelteriilet 135325/5

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févare s Korminyhivatala X1 Keiilet Hoatala

Budapest, X1, Budafoli it 59 1519 Budapest, Ff 415

e hiteles tulajdowi lap - Teljes misolat
Megrendels s2im:B000004/364766/2018

2018.08.03

helyrajzi szam

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

Folvtatas az £36z6 laprol

™ bejegy=8 hatirozat, 4rkezdai idd: 195159/1/2011/11 .17 22

OLRESZ

A 125763/2/2011/11 .08.01 iktatészami hatdrozat wonatkozdsziban.

Fellebbeazéz

jogo=zult:
név: BUDAPEST FOVEROS
cim 1 1239 BUDRPEST

KEKIII. HERULET SOROKSAR ONHORMAMYZATA
K¥XIII. KER. Graszalkowich ut 162

vk

torld hatirozat: 63¥02/172012/12.02.07

TULAJDONI LAP VIIGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagloni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviro: Korminyhivarala X1 Feriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafold it $9. 1519 Budapest, F{ 415 Oldal: 171
Nem biteles tulajdoni lnp - Teljes masclat
Megrendelés szam: 30000 04/33079/2013

2018.02.16
BUDAPEST YXIII.KER. Szektor 53
Belterilst 195325/11 helyrajzi szam
1230 BUDMPEST XXIII.KER. Paszuth Liszlé utca. "falidlvizagilat alatt"
LRESZ e
1. Az ingatlan adatai: b,
alrészlat acdatok terilet kat.t.jov. a%déztély aclatok
mivelézi dg/kivett megnevezda/ min.o ha m2 k.£illo.  ker! kat. 8w
Com Ha m2 k.Eill
- Wivett épitémi teriilat 0 1.1985 0.00 <2
LRESZ S—

1. tulajdoni hanyad: 3/4

bejegyséd hatirezat, érkezézi id6: 40972/172006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezész

jegallas: tulajdeneos
név: BUDRPEST FOVAROS ONKORMAWYZATA
cim: 1052 BUDAPEST Varozhiz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4 ;
bejeqgyzd hatarozat, érkezézi id&: 4U972/1/2006/06.01.17 e
jegcoim: ingatlanrendezés
jogallas: tnlajéoqoa & s
név: BUDBPEST FOVAROS HXITI. KERFLET SOROKSER OWKORMBNYZATR

i,

OLRESZ)F
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: QU9?2f1f2a§G{UG_Dlle

A TULAJDOMNI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaj domi lap Nem lhiteles tulaj doni lap

Budapezt Féviros Korminyhivatala XI. Xeriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafold it 59 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 1/1
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misclat §
Megrendelés szam: 80 00004/33069/2018
2018.02. 16

BUDAPEST XXIII.KER.

Belterilet 195325/1 helyrajzi szam
LRESE
1. Bz ingatlan acatai: k.
alréazlet adatok terolet kat.E.jov. alns..taly acdlatok
minralési adg/kivett megnavezés/ min.o ha m2 ke .E111 "‘ter’ kat. jov

.\h._a m2 k_£ill

- Hivett Zpitédzi terialet u 1.4997 U.0u

HEESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bajegysé hatarozat, érkezési id&: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés

jogéllés: tulajdonog
név: BUDRPEST FOVAROS SHKORMANYZATA
cim: 1052 BUDRPEST Viroshiaz uteca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4 .
bajegyzd hatarozat, érkezézi idé: 4U972/1/2006/06.01.17
jegeim: ingatlanrendezés ,
jegallas: tulajdono=z
név: BUDRPEST FOVAROS XMIII. KERMLET SOROKSER Ol‘]KORMAN!.Bh:TP.
cim: 1239 BUDRPEST KXIII. KER. Grassalkowich at 1&9-’

U RESZ b :
1 hejegyzd hatarozat, érkezési idé: 409?2!1;’200&.’06 L0117

= a T-73612 ttezam( térrajz alapjan az ingai::'la'u hla-t.i_r:endezéz atvazatve.

2. bejeqyzd hatarozat, érkezéai idd: 1049247273011/11 .06 .14
Vezztikjog o
35 m2 teriletrs 7L03/700/2010.
jegosult:

név: ELMI HALOBATI KF'L‘

cim 1 1132

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Forminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafola 1t 59. 1519 Budapest, P1 415 Oldal: 171
Nem hitelkes tulajdoni lap - Teljes misolat :
Megrendelés szam: 8000004/82039/201 8

2018.02.16 4 v

BUDAPEST XXIII.KER. 33 ey A 4
Eslterilat 195325/21 helyrajzi szam

1230 BUDAPEST KKIII.KER. Pasauth Liszlé uvtca. "felidlvizsgilat alatt"

LRESZ
1. Bz ingatlan aclatai: c
alrészlet adatok terilet kat.b.jsv. alesFtaly adatek
Tter) kat. jov

mivelési ag/kivatt megneawezés/s min.o ha m2 k.Eill
b ha'm2 k.£ill

- Kivatt &pitészi teriilet 0 1.0327 0_uu

IRESZ

T

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzd hatarozat, érkezémi i1dd: 4U972/1/2006/06.01.17
jogoim: ingatlanrencdszés
jogallas: tulajdono= _'{‘:
ndv: BUDAPEST FOVAROS CMHORMANMYZATA .
cim: 1052 BUDBPEST Viroshiz utca 9-11. ; &

a2, tulajdoni hén&'ad: 1/4
bejegyz6 hatirozat, érkezészi 1dd: 40972/1/2006/06.01.17
jogoim: ingatlanrendezés g
jogiallas: I:ulajc:!onoz . L7
név: BUDAPEST FOVAROS KMIIT. KERULET SOROKSER émkoamﬁwgﬁhr;
cim: 1239 BUDBPEST XKXIII. WER. Grasmalkowich it 162808,

#40Tn

el

ol
NLRESEY
1. bejegysd hatarozat, érkezéai idé: 40972/1/2006/06.01.17

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI,, Budafola it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldals 171
Nem hiteles tulajdoai lap - Teljes masclat
Megrendeles szam: 3000004/33021/20138
2018.02.14

BUDATEST XXIII.KER. Szektor : 53 AT
Belteriilet 195325/2% helyrajzi szam -
LRESZ e
1. Az ingatlan adatai: by
alrémzlet adatok terilet kat.b.jov. alo=ftaly adatok
mivelé=zi ag/kivett megneveziz/ min.o ha m2 3 kat. josr
k.Eill
- Kiwvett épitémi tardlet 0 aLg2
ORESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzd hatarozat, érkezéasi idé: 40972/1/2006/05.01.17
jogoim: ingatlanrendazés
jogallasa: tulajdenoesz
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDRPEST Viroshiaz utza 9-11.

ha

. tulajdoni haanyad: 1/4
bejegyzdé hatarozat, érkezézi idé: 4U972/1/2006/06_01.17
jogoim: ingatlanrendezés i m_,
jogallas: tulajdonos i
név: BUDRPEST FOVAROS XKIIT. KERULET SOROKSSR ONKORMENYZATA
=im: 1239 BUDBPEST XXIII. KER. Graszalkovich Gt 1627

1. bejegyzt hatarozat, érkezé=zi 1ids: “JU'}'}'E;’lfﬂdﬁ'ﬁa’PG,Ulfl?

- a T-73612 ttszami térrajz alapjan az ingatlan hatarrerdezés atvezetve.
& i

ry

“YULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviros Korminyhivatala XTI, Keriileti Hivatala
Budapest, XT, Budafolki it 59. 151 9 Budapest, Pf 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szdm: 3000004/33 08642018

2018.02.15

BUDAPEST XXIII.KER.

Bolterilst 195325/17 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

ldal:

1/1

1230 BUDRPEST KKIII.KER. Passuth Laeszlé utea.

"felidlvizzgalat alatt"

LRESZ
1. A=z i1ngatlan aclatai:
alrézzlet adatok terualet
mivelési dg/kivett megnevezéaz/ min.o ha m2
- Kiwvett épitéai terdlet 0 5283
ORESZ

alc a*t aly adatok

kat .t.jov.
k.£illi, tel 1 kat.jov
o ha m2 k.Eill

1. tulajdeni hanyact: 3/4

bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 4U0972/1/2006/06.01.17
jogcoim: ingatlanrendeszés
jogallas: tulajdone=
BUDAPEST FEVEROS ONKORMANYZATA
1052 BUDRPEST Viroshaz utca 9-11.

naw:

2
oim:

LX)

. tulajdoni hanyad: 1/4

bejegyzé hatirozat, érkezéai id&: 4U972/1/2006/05.01.17 .

jogoim: ingatlanrendezés i
jegallasz: I:LLLH]dcnos

BUDAPEST FOVAROS XXITI. KER{LET SO ROKSER OI"!FORI‘L“.NEZATFL

4 ;-'.';‘ ¥

nev
cim: 1239 BUDRPEST XNIII. KER. Gras=zalkevich Gt 1620
o - *
I RESZ. ¥
1. bejegyzé hatarezat, érkezési idé: 40972;’1;’2006.’05 u1. l'?

- a T-73612 tteszami térrajz alapjan az ingatlap
g A

hatarrendezés itvezetva.

AYULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivarala XI. Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdomni lap

Budapest, XI,, Budafold 0t 59. 1519 Budapest, P 415 121l dal: 171
Nem hiteks tulajdeai lap - Teljes maselat '
Negrendeles szam: 8000004/320858/2018
2018.02.1%
BUDAPEST XXIII.KER. Szektor : 53
Belterilet 195325/19 helyrajzi szam ;
1230 BUDRPEST KXIII.WER. Pazzuth Liszlé uteca. "felilwvizegalat alatt” ~f:
LRESZ =
1. Bz ingatlan aclatay: ey
alré=zlet adatok terilet kat t.jov. aLdz?télf.adatok
mivelé=i Ag/kivett megnewvezéz/ min.o ha m2 k.£ills.  ferl kat.qsv
Sa Ra m?  k.£ill
- Kivett épitési tarilet 0 6957 000 "o
LRESZ -

1. tulajdeni hansgad: 3/4
bejegyzd hatarezat, érkezési idd: 4U972/1/2006/06.01.17
jogoim: ingatlanrendszés
jogalliasz: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS CNKORMANYZATA
oim: 1052 BUDRPEST Viroszhiz utca 9-11.

2. tulajdeni hanyad: 1/4
bejeqgyzé hatarezat, édrkezéazi idd: 40972/L/2006/06.01.17
jegeoim: ingatlanrendezés i
jegallaz: tulajdonos

cim: 1239 BUDRPEST KKIII. KER. Graszalkewich 4t 16

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviro: Korminyhivatala XI Feriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Olglal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mascolat
DMegrendelés szdm: 300000483 106/201 3

2018.02.18

BUDAPEST XXIII.KER. SEEktoe: 1 53 S
Belterilst 195325/37 helyrajzi szam ]
LRESZ o
1. Az ingatlan adatai: W, ¥
alrédazlet adatok terfilet kat.t.jov. alozFtaly adateok
nitralésl adg/kivett megnewezész/ min.o ha m2 k.Eillss, ey ]
- Fivett épikémi teriilast 0 8203 U.og

1. tulajdoni hanyacd: 3/4
bej2gyzd hatiarezat, érkezési id&: 4U872/1/72006/06.01.17
jegcim: ingatlanrendszés
jogalléaz: tulajdenos
név: BUDRPEST FOVARGS OWKORMANWYZATA
cim: 1052 BUDARFEST Varoshaz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
beajegyzd hatarozat, -érkezéai idé: 40972/1/2006/06_01.17

jegoim: ingatlanrendezés

jogalla=z: tulajdonosz f?i ;,

név: BUDAPEST FOVARCS KNITI. KERULET SOROKSER OWKORMENYZATR
cim: 1239 BUDBPEST XKIII. KER. Graszalkowich Gt 162715h

ILRESZ 7
1 bajegyzé hatarozat, érkezészi ida: QUB?E!I}ED@E{PE,Ul:l?

-
— & T-73612 ttazamG térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés Atvezetve.
i

L Y
i .

2. bejegyzé hatarozat, érkezési ids: .?UL_JISUE)'.- .35)],.6;’15_02_26

Telekalakita=i =ljards meginditas=a >~

jogosult: B,
név: BUDAFEST FOVAROS XXITI. KERULET ‘SOROKSAR OHHORMBNYZATR
cim : 1239 BUDRPEST XXIII. KER. Grassalkovich ut 162

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovares Korminyhivatala XT Keriilets Hisatala
Budapest, XTI, Budafoli ut 59. 151 9 Budapest, P 415 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mascdat
Megrendelfs szdm: 5000004/33 11142018

2018.02.16

)

BUDAPEST XXIII.XER. Szektor @ 53

Belterulet 195325/41 helyrajzi szam ; »
1237 BUDAPEST XXIII.WKER. Szent Laszlé utca. "felulvizagalat alatt” £ i 5
LRESZ ———
1. Az ingatlan adatai: .-H?\_;-
alrézzlat adatok terilet kat.t.jov. a%l'ci'a}'té'ljr aclatok
miveléai dglfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.filla, SBterd kat. jow
; {'m2  k.Eill
- Hivett épitéz=i teridlst 0 6383 0.0y
IMRESE e

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzé hatirczat, érkezészi idé: 40972,/1/2006/06.01.17
jogcim: lngatlanrendazéz
jogallas: tulajdenes
név: BUDRPEST FOVARCS OWKORMANYZATA
cim: 1U52 BUDAFEST Vireoshaz ukeca 9-11.

2. tulajdoni hanyac: 1/4
bajegyzdé hatarozat, érkezéai idé: dU972/1/2006,/06.01.17
jogoim: ingatlanrendezés ]
jogallas: twlajdonos ¥
név: BUDRPEST FOVAROS ¥MIITI. HERULET SOROKSEAR OﬂhORMﬁNrEﬁER

cim: 1239 BUDAPEST KNIII. KER. Grassalkovich it 16" 2.

I, RE‘SZ
1. bejegyzt hatarezat, érkezé=zi ids: 409?",-’1/2{306,{06 1. l'?

- a T-73612 ttszamG térrajz alapjan az ingat! 'élrn_" ljgéi':érren:.{eaés dtvezetve .

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: SUU306/1/2D16/16.02.26
Telekalakitazi eljaris meginditiza .}'-"_A

"ﬁ

jogo=zult:
néw; BUDAPEST FOVAROS XXIIT. KE&ULFT SoROKSER SHEORMENY ZATA

cim t 1239 BUDBPEST XHIII. KER. Grazsalkwmh Gt 162

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviroz Korminyhivatala XTI Keriileti Hivatala
Budapest, XI, Budafoki it 59. 1515 Budapest, Ff 415 Oldals 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat 2

Megrendeles szam: 8000004/33093/2013

2018.02. 18

BUDAPEST XXIII.KER. Szektor @ 53

Nem hiteles tulajdoni lap

Belterilet 195325/29 helyrajzi szam
LRESZ
1. Bz ingatlan acatai:
alrémszlet adatok tarulet y &Ly
mivelési Aq/kivett megnewezés/ min.o ha m2 k.Eillis, iiferd kat.jév

L haTm? kOFill
A

- Kiwatt épitézi terilet

ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4 y
bejegyzé hataroczat, érkezémi idd: 40972/1/72006/06.01.17 &
jegoim: ingatlanrenclezés it
jogillias: tulajdenos >
név: BUDAPEST FOVARDS ONKORMANYEATA
cim: 1052 BUDRPEST Wiroszhiaz uateca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 174 o gy
bajegyz8 hatirozat, érkezéami idd: 40972/1/2006/06.01.17 .
jegoim: ingatlanrendezés “NEh
jegilli=: twulajdeonos Fae
adv: BUDAPEST FOVAROS KXIIT. KERULET SOROKSER CNKORMANYZATE
cim: 1239 BUDBPEST XXIII. KER. Grassalkevich at 162§%0.

DLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40972,‘11’2&1-;['5/@5.01:1‘?

- a T-73512 ttmzam& tdrrajz alapjin az ingatlan hatirrendezézs itvazetvs.

Nem hiteles tulajdoni lap

2. bejegyzé hatarozat, érkezésmi idé: BOU3OUJI/2016/16.02.26
Telekalakitaei eljirds meginditia=a { " A

Jjogosult:

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviroz Kormianyhivatala XT Feriileti Hivatala
Budapsst, X1, Budafola 0t 59 151 9 Budapest, P 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés sadm: 8000004/33092/2013
2018.02.16

BUDAPEST XXKIII.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

kat .t.jév. alesztaly acatok

blerd kak.jbv

ham2 k.Eill

Belteriilat 195325/25 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréazlet adatok terilet
miwalési dg/kivett megnewaezés/ min.o ha m2 k. E1llge
- Wivett épitési teriilat i 5677 000 “Sid
ORESZ e

1. tulajdoni hanyad: 3/4

bajzgyzd hatarozat, érkezémi ids:
ingatlanrendezés

40972/1/2006/06.01 .17
Jjogoim:
jegallis: tulajdonosz

BUDRPEST FOVAROS SNKORMANYZATA
1052 BUDAFEST Waroshaz utca 9-11.

néwv:
cim:

2. tolagjdoni hanyae: 1/4

bejegyzd hatirozat, érkezézl idd: 40972/1/2006/06.01.17 .f
KEROLET SOROKSAR ONKORI'LD.IQL":ZE._I{(
+ L

jegoim: ingatlanrendezész
jogallas: tulajdonoz
név: BUDPPEST FOVAROS KKIII.

cim: 1239 BUDBPEST XKIII. KER. Graszalkovich Gt 16

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviro: Kormanyhivatala K1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoldi Gt 59. 1519 Budapest, PL 415 Oldal: 111
Nem biteles tulajdcai lap - Teljes masolat i
Megrendelés szdm: $000004/33 1092013

2018.02.16

BUDAFPEST XXIII.KER.

Belterileat 195325/33 helyrajzi szam i
1237 BUDMPEST KXIII.KER. Szent Liszlé utca. "felilvizagilat alatt” B |
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: :
alréazzlet acdatok teriilet kat.t.jov. alézitaly adatok
mivalézi dg/kivett megnewvazéz/ min.o ha m2 k.£ill s kat. jou
k.Eill
- Kivett 4pitési teriilat 0 5629 o.vo’
ORESZ —

1. tulajdoni hanyac: 374 B
bajagyzd hatirozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01 .17
jegeim: ingatlanrendezés 0
jogiallas: tulajdonos
név: BUDBPEST FOVAROS GWKORMENYZATA
cim: 1052 BUDARPEST Viroshiz utca 9-11.

2. tulaijdoni hanyad: 1/4 F
bejegyzé hatirozat, érkezémi idd: 40972/1/2006/06.01.17 ..
jegoim: ingatlanrendezés E
jogallam: tulajdonoa F
név: BUDBPEST FOVARCS KXIII. HERUGLET SOROKSER ONHORMBNEIZATA
cim: 1239 BUDMPEST XKIII. KER. Graszalkowich 4t 162 il

mRE‘;z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 40972/1/2006/06 .01.17
- -"\_I‘

- a T-73612 tteszamd térrajz alapjin az ingatlap hatiarrendezés atvezetva.
i 3

016/16 .02 .26
torld hatarozat: S00305/8/2016/16.07.25

Telekalakitisi =ljara= meginditasa

jogoesult: [y e g
név: BUDRPEST FOVAROS XXIII. KERJLET SOROKSAR CHEORMANYZATA
cim ¢ 1239 BUDAPEST XXIII. KER, Grdssalkovich Gt 162
A 3 ¥

TULAJDOMI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Budapest Favdros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:05:51

Helyrajzi szim: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/25 Megrendelés szam 9000/11123/2018

Meéretarany: | : 1000
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FORII-PAGEDS szoftver - DATR-TOPORASE Tust Map Inferface

A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A

térképmisolat méretek levételére nem hasznalhato!



Budapest Fovaros Komuinyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2018.08.08 10:09:00
Megrendelés szim: 9000/11126/2018

Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/29
Méretarany: 1: 1000
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FOMI-PAGEDS sitver VATR-TOPOBATE Tnat Map Inerface

A térképmisolat a kiaddst megelozb napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalméval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



Budapest Fovaros Komynyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:04:34
Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/23 Megrendelés szam: 9000/11121/2018

Meéretarany: 1 : 1000
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A térképmasolat a kiadast megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartsi térképi adatbazis tartalmdval. A
térképmisolat méretek levételére nem hasznalhatd!



Budapest Fovaros Kormdnyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:06:57

Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/28 Megrendelés szin: 9000/11124/2018

Meéretarany: 1: 1000

195325/21 \

195325/28

o

(195325/18)
o
195325/39

OMI-PAGEDS szoftfer - DATR-TOPOBASE Tust Map Interface

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



Budapest Fovdros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:49:27

Helyrajzi szim: BUDAPEST XXIIL.KER. belteriilet 195325/21 Megrendelés szam: 9000/11136/2018

Méretarany: 1 : 1000
. \\//’\\ \ \
| N N 19527 1/8
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195325/21

(195325/

195325/19

FOMI-PAGEQS szoftver - DATR-TOPOEBASE Tnet Map Interfaca

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznilhato!



Budapest Fovdros Kormianyhivatala XI. Kerileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:50:30
Helyrajzi szam: BUDAPEST XXITLKER. belteriilet 195325/17 Megrendelés szam: 9000/11137/2018

Méretarany: 1: 1000

195325/19

/s

195325/17

195325/15 19532

FOMI-PAGEDS sceftver - DATR-TOPOBASE Toet Map Interfacs yd
Y

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhats!



Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 09:57:49
Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/9 Megrendelés szin: 9000/11118/2018

Meéretarany: 1 : 1000

19527 1/101

195325/3

,

195325/9

195325/13

FOMI-PAGEDS szoftver - DATR-TOPOBASE Tnst Map Interfacs

A térképmasolat a kiaddst megelozd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznilhatd!



Budapest Faviros Konmdnyhivatala XI. Kertileti Hivatala
Budapest, XI., Budafokit 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:51:51
Helyrajzi szim: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/13 Megrendelés szam: 9000/11138/2018

Meéretarany: 1: 1000

195325/9

195325/13

FORI-PAGEDS szoftver - DATR-TOPZEASE Toet Map Interface

A térképmasolat a kiaddst megel6z napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalméval. A
térképmds olat méretek levételére nem hasznalhato!



Budapest Foviros Kormianyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 09:53:18
Helyrajzi szam:  BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/1 Megrendelés szam 9000/11116/2018

Meéretarany: 1 : 2000

A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantaridsi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmisolat méretek levételére nem haszndlhatd!



Budapest Favadros Konminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:53:38
Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/11 Megrendelés szam: 9000/11139/2018

Méretardny: 1: 2000

A térképmasolat a kiaddst megel5z5 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmésolat méretek levételére nem haszndlhatd!



Budapest Favaros Konminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:11:03

Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/32 Megrendelés szam: 9000/11127/2018

Méretardny: 1 : 1000
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A térképmdsolat a kiadast megeldzo napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhatd!



Budapest Fovéros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:47:25
Helyrajzi szim: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/41 Megrendelés szim: 9000/11134/2018

Méretarany: | : 1000
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A térképmisolat a kiaddst megel620 napig megegyezik az ingatlan-nyilvintartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmidsolat méretek levételére nem haszndlhato!



Budapest Foviaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki at 59, 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:14:29
Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/39 Megrendelés szim: 9000/11129/2018

Méretardny: 1: 1000
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FOMI-PAGEDS szoftver - DATR-TOPORASE Tust tap Mlarfsce

A térképmisolat a kiadast megelozo napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nem hasznalhato!



Budapest Fovdros Kormdnyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2018.08.08 09:53:18

Helyrajzi szam: BUDAPEST XXITLKER. belteriilet 195325/1
Meéretarany: 1 : 2000

Megrendelés szam: 9000/11116/2018

A térképmasolat a kiaddst megeld2d napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nem haszndlhato!



Budapest Favaros Kormdnyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki t 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:00:07
Helyrajzi szam: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/15
Meéretardny: 1: 1000

Megrendelés szint 9000/11119/2018

19532517

195325/15

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



Budapest Fovdros Kormidnyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat

2018.08.06 07:46:29
Helyrajzi szam: BUDAPEST XXITL.KER. belteriilet 195325/5 Megrendelés szam: 9000/ 10981/2018

Meéretarany: 1 : 1000

19527 1/93

Templom
195325/5

ARUHAZ
195325/3

Fo}h\pac}ms 5

“er - DATR-TOPDBASE Tinat Mag Inferfacs

A térképmasolat a kiadast megel62d napig megegyezd azingatlan-nyilvintartasi térképi adatbézis tartalméval.




Budapest Fovaros Kormianyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:01:31
Helyrajzi szim: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/19 Megrendelés szam: 9000/11120/2018

Meéretarany: 1: 1000
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A térképmisolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



Budapest Fovaros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.08 10:12:19

Helyrajzi szim: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/37 Megrendelés szam: 9000/11128/2018

Méretardny: 1 : 1000
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A térképmisolat a kiadast megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzis tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznélhato!



Budapest Fovaros Komwnyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2018.08.08 10:11:.03

Helyrajzi szim: BUDAPEST XXIILKER. belteriilet 195325/32 Megrendelés szam: 9000/11127/2018

Meéretarany: 1: 1000
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A térképmisolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nem hasznélhato!



