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Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B22U13

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

2022.02.02.

Budapest XX. ker., Nagysandor Jozsef u. 7., 171062 hrsz.-u raktarrdl
Budapest, 2022.03.16.

Az értékelés egy eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy elélapot, 23 szamozott oldalt és a
mellékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES

Budapest XX. ker., Nagysandor Jozsef u. 7. (171062 hrsz.)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XX. ker., Nagysandor Jézsef u. 7., 171062 hrsz.-i ingatlan piaci forgalmi értékének

meghatarozasa.

Elvégeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda

Az értékel6 neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja: 2022.03.16.
Az értékelés célja: értékesitési szandék érdekében
Helyszini szemle idépontja: 2022.02.02.

Alkalmazott médszerek:

piaci Osszehasnlité modszer és a hozamszamitason
alapuléd modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
_megnevezese:

kivett gazdasagi épulet, udvar

Az ingatlan fizikai megjelenése:

gazdasagi épulet és udvar

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest XX. ker., Nagysandor Jézsef u. 7.

Az ingatlan helyrajzi szama:

171062

Telek teriilete:

415 m2

Felépitmény alapterulete: brutté: 100 m? ~nettd: 69 m?
Tulajdonos, tulajdoni hanyad: Févarosi Onkormanyzat 1/1
Ertékelt ingatlan: teljes ingatlan
Az értékelés megallapitasai, eredménye:
Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: 22 500 000 Ft + afa,

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke a telek

alapteriletére vetitve, kerekitve:

azaz huszonkettomillio-6tszazezer forint + afa

54 200 Ft/m2 + &fa,
azaz Otvennégyezer-kétszaz forint/m? + afa

A meghatarozott értek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalldan nem hasznéalhatdak fel, azok csak a végsé értek
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XX. ker., Nagysandor Jozsef u. 7. (171062 hrsz.)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Az ingatlan a forgalmas Nagysandor Jozsef utca és az Attila utca sarkan talalhato. A kdrnyéken a parkolas
korlatozott, a telek fives teriiletére gépkocsival be lehet alini.

A telken egy foldszintes, ,L" alaku épiilet talalhato, mely villany kdzmdivel ellatott. Az utélagos hozzaépités
soran épiilt toldalek epiilet kiils6 homlokzatan harantiranyl repedés lathato, mely alapozasi hibara utal.
Osszességében az épiilet miiszaki allapota gyenge, tobb helyen salétromosodas és beazas nyoma lathaté.
Nagy belmagassaga miatt korabban raktarozasi funkciéra volt hasznositva.

Az épiilet atépitésére van lehetdség a Vi-2/L-Z2 jelli intézményi Gvezet paramétereinek megfeleléen és a
telken h0z6d6 tavhévezeték védétavolsaganak figyelembevételével. A szabalyozas szerint megengedett
kereskedelmi célu teriilet max. 500 m? lehet. A telken 4 rendeltetési egység - lakas is — elhelyezhetd, azonban
az ingatlan adottsagait figyelembevéve nem tartjuk gazdasagosan kivitelezhet6nek.

Budapest, 2022. 03. 16.

Budapest Fovaros Vagyonkezeio Rozpon
Zarthdrier M(1k6d6 Részvenvidronsty
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Krisztina V/

Bir6 Zséfia
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecslési szakérté
Névjegyzéksz.: 07128/2015 . eng. szam: IM 9629/2011
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Fekéghézy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetb
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