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Az értékelés azonositoja: B/17/E/155

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT
vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarol

BFVK Zrt. 2017. februér 03-an elkészitette a Budapest VI., Heged( utca 1. hrsz.: 29399 szému ingatlan a
Budapest Févaros Onkorméanyzata 1/1 tulajdonaban Iévé kivett kbzépiskola megnevezésii és a Budapest
VI, Hegedd utca 3. hrsz.: 29398 szami ingatlan a Budapest Févéros VI. Keriileti Onkorméanyzat 1/1
tulajdonaban Iévé, kivett altalanos iskola megnevezesu ingatlanok ingatlanvagyon-értékelését.

Feladatunkat képezte a 2017. februar 03-an készitett vagyonértékelésiink ota eltelt id8szak alatt az ingatlan
piaci tendenciakban bekdvetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk, hogy az
adott terileten nem tortént olyan nagymérték(i ingatianpiaci valtozas, amely a korabban meghatarozott
forgalmi érték valtozasat eredményezte volna. Helyszini szemlére az értékfenntartd nyilatkozatunk kiadasa
elétt nem kertilt sor.

A vagyonertékelésben szerepld ingatlanokra vonatkozd adatok és az értékelés eredményét alatamaszto
tények és megallapitasok az eltelt iddszakban nem valtoztak, ezért a korabbi értékelésben meghatérozott
értékeket fenntartiuk, igy az értékelt ingatlanok forgalmi értéke az alabbi:
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A vizsgalt ingatlanok forgalmi értéke, 6nallé hrsz. alatti ingatlanként, kerekitve:

372 200 000,- Ft + 4fa
azaz: haromszazhetvenkettomillié-kett6szazezer forint + éfa
( fajlagos négyzetméterar: 194 353,- Ft/m2 + afa )
hrsz.: 29399 éves bérleti dij: 37 356 000,- Ft/év
( fajlagos bérleti dij: 1 626,- Ftym%h6 + afa )
511 450 000,- Ft + afa
azaz: 6tszaztizenegymillio-négyszazotvenezer forint + afa
( fajlagos négyzetméterar: 200 035,- Ft/m? + 4fa )
hrsz.: 29398 éves bérleti dij: 51 180 000,- Ft/év
( fajlagos bérleti dij: 1 668,- Ftym%/ho + afa )

Budapest VI. Hegedi utca 1.

Budapest VI. Hegedii utca 3.

A Févarosi Onkormanyzat birtokaban Iévé ingatlanrész feltételezett forgalmi értéke:

264 050 000,- Ft + afa
Budapest VI. Heged(i utca 1. azaz: kettészazhatvannégymillié-6tvenezer forint + éfa
( fajlagos négyzetméterar: 218 577,- Ft/m? + &fa )
éves bérleti dij: 26 736 000,- Ft/év + &fa
(1 208,04 m2 felépitmény nagysag) ( fajlagos bérleti dij: 1 844,- Ft/m?/h6 + &fa )

hrsz.: 29399
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ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT Bp. VI. ker., Hegedi u. 1. hrsz.: 29399 és Hegedii u. 3. hrsz.: 29398

A fenti értékek netto értékek és per- teher és igénymentes &llapotra vonatkoznak, az afat nem
tartalmazzak! A bérleti dij nem tartalmazza az lizemeltetési és egyéb koltségeket!
Tekintettel arra, hogy a két ingatlan értékesitése egyiittesen térténik, ezért az ingatlanok nettd dsszértékét,

az atlagosnal nagyobb méret miatt, -10% értékcsokkentéssel hataroztuk meg, az alabbiak szerint:

Megnevezés Erték ( Ft)
Heged( utca 1. hrsz.: 29399 372200 000
Hegedd utca 3. hrsz.: 29398 511450 000
Osszesen: 883 650 000
Ertékcsdkkentés mértéke 90%
Korrigélt egyiittes netto 6sszérték ( Ft) 795 285 000
Fajlagos négyzetméterar ( Ft/m2) 177 842

azaz: hétszazkilencvenotmillio-kettészaznyolcvanétezer forint + 4fa
( fajlagos négyzetméterar: 177 842,- Ft/m? + 4fa )

A fentiek alapjan az ingatlanvagyonértékelés érvényességének idejét 2017. 12. 31-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2017. augusztus 17.

Budapest Févéros Vagyonkeze!d Kézp?nt
Zartkorlien Miikddd Részvénytarsasag
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ekéshazy Attila
Ingatlannyilvantartasi-, ingatlanvagyon értékeld
és értékelési Irodavezett Névjegyzékszam:
Zala Megyei Ingatlanvagyon-értékel6i

és kozvetitdi Neviegyzék 1/2007
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