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OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbizo neve: Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
Megbizo cime: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.
Megbizas célja: forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Helyszini szemle idépontja: 2020. oktober 9.
Ertékelés hatarnapja: 2020. oktober 9.
Helyrajzi szam: 1111 Budapest, belteriilet 38086/255 hrsz.
Megnevezés a tulajdoni lapon: Kivett beépitetlen teriilet
Ingatlan cime tulajdoni lap szerint: 1111 Budapest, belteriilet 38086/255 hrsz.
Tulajdonos: Budapest Févaros Onkormanyzata.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan tulajdoni lap szerinti teriilete: 3551 m’
Felépitmények netto Gsszteriilete: nincs felépitmény
Felépitmények értékelt redukalt teriilete: | nincs felépitmény
Elfogadott forgalmi érték:
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: ne;tz (:i;ﬁgr(ﬂ?ngg?ill?lit’; ;ztaz

A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz, igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik. A fenti
érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili
természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,

hatésagi, fizikai kornyezetében, vagy az ingatlan allagaban Iényeges valtozas nem torténik.

A fentiekben meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértoi

vélemény készitése sziikséges.

Az értékelés targya az 1095 Budapest, belteriilet, 38086/255 helyrajzi szamu, Kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan. Az ingatlan kozteriilet fel6l megkozelithetd, az aszfaltozott
Budapest, IX. Hajoallomas utca felol. Az ingatlan beépitetlen, teriiletén felépitmények nem
talalhatok. A Kkapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az értékelt ingatlan

beazonosithaté, forgalomképes.

A Szabalyozasi terv szerint az ingatlan nagyobbik, vilagos szinnel jel6lt teriiletrésze beépitésre
nem szant 6vezetek kozé sorolt kozlekedési teriilet. A foldteriilet délkeleti sarka pedig beépitésre
szant Vi-1/IX-K-3 évezet, melyen magashiz helyezhet6 el. Ez a teriilet kb. 1500 m” teriiletii, 50
%-ban beépitheté, ez kb. 750 m’ brutto teriiletii felépitményt jelent.
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Az ingatlan tulajdoni lapjan védettség szerepel: ,,A foldrészleten létesitett Pest végakna az

5365/90.szamu hatirozatban foglalt tartalommal "Miiemlék jellegii épitmény''-nyé nyilvanitva a
bejegyzés idején a 38086/4 hrsz-u ingatlant terhelé 139010/1990/1990.09.20 szamu bejegyzés
rangsoriba.” A muemlekem.hu topografiai meghatarozasa szerint az 1940-1942 kozott késziilt, a
Déli-6sszekotoé vasiiti hiddal parhuzamosan, attél mintegy 120 m-re délre, a Duna medre alatt 8
méterre huzédoé, 400 m hosszi jarhaté kabelalagit Pesti lejarata (végaknaja) ,,a IX. ker.
Laczkovich u. végén, a 38086/4 hrsz-ii (Csepeli HEV-Dunapart a Csatornazasi Miivek telepe
kozott elteriild) ingatlanrdl nyilik. A szabailyozasi terv alapjan a végakna — a hozzatartozo
alagutszakasszal egyiitt — valoban nem is érinti az érintett 38086/255 helyrajzi szamu ingatlant,
az a 38086/67 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén helyezkedik el. Véleményiink szerint az
ingatlan-nyilvantartasb6l mar lejegyzett, 38086/4 helyrajzi sziamu ingatlant érint6
telekalakitasok, telekmegosztasok soran — tévesen — keriilt a védettségre vonatkozé bejegyzés az

értékelésiink targyat képezo, 38086/255 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjara.

Kornyezeti  allapotra vonatkozé bejegyzés az ingatlan tulajdoni lapjan nincs.
Kornyezetszennyezésre vonatkoz6 adat nincs a birtokunkban, erre vonatkozéan tajékoztatast
nem kaptunk. Az ingatlan vonatkozasiaban kornyezetvédelmi vizsgalat, talajmechanikai,
talajviz-mindségi, vagy egyéb, talaj, illetve kornyezetszennyezéssel kapcsolatos vizsgalat
elvégzése nem volt megbizasunk targya. Ertékelésiinkben fentiek miatt azt feltételeztiik, hogy a
kapott tijékoztatasnak megfeleléen az ingatlan nem érintett kornyezetszennyezéssel olyan
mértékben, amely értékét befolyasolna. A telken jelenleg illegalis teriiletfoglalok laknak,

zsakokban szétszorva kb. 20 m* hulladék, valésziniileg haztartasi szemét lathato.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. megbizasabdl, a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. részére késziilt, irasos hozzajarulasunk és engedélyiink nélkiil semmilyen egyéb
céli felhasznalasahoz nem jarulunk hozza. A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini

szemléjén az alabbi értékbecsloi jogosultsaggal rendelkezd személy vett részt:

Légradi Géza okl. épitészmérnok, ingatlanvagyon-értékeld 03925/2003, EUFIM 2008/194

Rendik Zoltan
igyvezeto
AN.Z.S.0.2001 Kft
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