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VAGYONERTEKELES

Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. (34778/0/A/1 hrsz.)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest VIII. ker., Aurdra utca 4. - 1 em. 1. szam alatti, 34778/0/A/1 hrsz.-0 tarolé megnevezésii

ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa.

Elvégeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé: _
Az értékeld neve:

~ BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2023.02.14.

Az értékelés célja:

“Helyszini szemle idépontja:

©2023.01.13.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa értékesitési
szandék érdekében.

Alkalmazott modszerek:

piaci 8sszehasonlitd és hozamszamitason alapulé modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

megnevezése:

tarold

Az ingatlan fizikai megjelenése:

Hasznélaton kivili, felujitando, raktarozasra alkalmas helyiség.

_Az ingatlan nyilvantartasi cime:

1084 Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. - 1 em. 1. ajté

Az ingatlan helyrajzi szama:

34778/0/A/1

Helyiség alapterilete:

115 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Fovarosi Onkormanyzat Fépolgarmesteri Hivatala, 1/1

Eszmei hanyad:

1745/10000

Ertékelt ingatlan:

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

 teljes ingatlan

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:

7 400 000 Ft + afa,
azaz hétmilli6-négyszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve

(a 115 m? alapteriiletre vetitve):

64 350 Ft/m? + &fa,
azaz hatvannégyezer-haromszazétven forint/m2 + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetb, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok énallban nem hasznalhatbak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. (34778/0/A/1 hrsz.)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a 1084 Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. - 1. em. 1. szam alatti, 34778/0/A/1 helyrajzi
szama, tarold megnevezési, 115 m2 alapteriilet(i ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa, értékesitési
szandék érdekében.

A vizsgalt ingatlan rendkivil rossz allapotu tarsashaz pinceszintjén helyezkedik el. Utca felé! megkézelithetd,
hasznalaton kivili, felljitando allapotd helyiség. A vizsgalt ingatianban a villany kozmive kiépitett, de a
vezetékek elavultak, hasznalatra alkalmatlanok, ezért kdzmi nélkilinek tekintjik. Onallé kdzmii 6érak nem
tartoznak az ingatlanhoz.

Az értékelés soran a piaci dsszehasonlitd, valamint a hozamszamitason alapulo médszereket alkalmaztuk. A
végsd érték kialakitasakor a piaci modszer eredményét fogadtuk el, mint az ingatlan forgalmi értéke, a
hozamszamitason alapulé médszert kizardlag ellendrzésre hasznaltuk.

ant &

ovaros Vagyonkezeld Kézpont

Budapest, 2023.02.14. Hagrien r\.-mkodg Részvénytérsaség
( ~ ///( e EIIenonzte./'/:;‘_ P
Tomcsik Veronika Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értékeld Ingatlanvagyon-értékeld — szakmai ellenér
Névjegyzéksz.: 08320/2019 Névjegyzéksz.: Zala Megyei Ingatlanvagyon-

értekeld és Kozvetitdi Névjegyzék 66/2020

| \
>—W
Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezet6
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VAGYONERTEKELES Budapest Vill. ker., Auréra utca 4. (34778/0/A/1 hrsz.)

1. KINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

A BFVK ZRT. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta az Ingatlanértékbecslési Irodat a cimben szerepld
ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasaval értékesitési célbol.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, alaprazi vazlatot, tArsashazi alapité okiratot.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedés, kbrnyezet

A vizsgalt ingatlan Budapest VIII. kerlletében helyezkedik el. Jozsefvaros Budapest hetedik legnépesebb
kerilete, teriilete 6,85 km2. A keriilet térstrukturajat tekintve talan a legvaltozatosabb budapesti keriilet. Hatarai
kézott megfigyelhetiink belvarosi, féleg kérfolyosés bérhazakkal beépitett varosrészt a Palotanegyedben,
lakételepi beépitési terlleteket a Baross és Prater utca mentén, ugyanakkor kertes hazas dvezetet is
talalhatunk a TisztviselGtelepen. Ipari zonakkal is rendelkezik, itt talaihato a volt Michelin gumigyar teriilete,
illetve az egykori Ganz-Mavag telephelye, melyen jelenleg is folyik az ipari termelés bizonyos csarnokokban.
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Jozsefvaros 3 nagyobb egységre (belsd, kdzépso és kilsé Jozsefvarosra), illetve 11 negyedre tagolédik. A
negyedek lehatéarolasat a kdzlekedési infrastruktira f6 elemei vasutak, utak stb. hataroljak.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. (34778/0/A/1 hrsz.)

Az értékelt ingatlan a keriilet Csarnok negyedének északi hataranél helyezkedik el, az Aurdra utca 4. szam
alatti tarsashazban. A Csarnok negyedet a Jozsef korit - Népszinhaz utca — Nagyfuvaros utca — Koszor( utca
— Baross utca hatarolja. A negyed kapcsolatai minden iranyban erések és jellegzetesek, fontos terekkel (Blaha
Lujza tér, Rakaczi tér, Il. Janos Pal papa tér, Matyas tér, Horvath Mihaly tér) és utcakkal (Jozsef korut, Baross
utca, Népszinhaz utca), mely dtvonalak mentén erés kiskereskedelmi, szolgaltatd és egyéb vallalkozd
tevékenység alakult ki. A negyed legkarakteresebb kereskedelmi funkcidval rendelkez6 épilete a Rakdczi téri
vasarcsarnok a budapesti vasarcsarnokok soraban masodikként éplilt fel 1894-ben. Az elmult években a
tertilet jelentds fejlddésnek indult, a negyed kdzbiztonsagi problémaitél megszabadult. A 4-es metré Rakéczi
téri allomasa kivalé kdzlekedési kapcsolatot biztosit a belvaros és a Keleti palyaudvar iranyaba.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. (34778/0/A/1 hrsz.)

A térsashaz az Aurdra utca és a Bérkocsis utca sarkan helyezkedik el. Az albetét bejarata a tarsashaz
Bérkocsis utca felli oldalan talalhaté ~ 130 méterre a Il. Janos Pal papa tértél, ahol a kdzosségi kozlekedés
rendkivul kedvezd, hiszen ot talalhaté az M4-es jel(i metré, 28-as, 28A, 37-es, 37A és a 62-es villamos és a
217E jelii autdbusz. A Nagyfuvaros utcéban pedig a 99-es jel(i autébusz kozlekedik, amivel egészen a XX.
keruletig utazhatunk. Belvaroshoz koézeli elhelyezkedésének kdszbnhetden szamtalan kiskereskedelmi
egység, oktatasi -, egészséguigyi intézmény talalhaté az ingatlan kdzvetlen kérnyezetében.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

“Ingatlan természetbeni cime: 1084 Budapest VIII. ker., Aurra utca 4. -1. em. 1. ajto
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1084 Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. -1. em. 1. ajté
Helyrajzi szama: 347781011 B
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: F6varosi Onkormanyzat Fépolgarmesteri Hivatala, 1/1
Megnevezése: tarolé _

" - . Hasznalaton kivili, felUjitando, raktarozasra alkalmas
Funkci6 a valosagban_. B helyiség.
_Ingatlan alapteriilete: 115m2 )
Szpl_galn?l jogok, haszonélvezet, terhek, Nem tartalmaz bejegyzést
széljegy:

2.3 Azingatlan jellemz6i

A telek ismertetése

Telek teriilete: 504 m?

Beépitési mod: keretes, zartsoru beépités

Iﬁ:::;:lzak'ggése: s_z_a_bélytalan négyszdg alaku saroktelek

Domborzat: sik felszind o -

Novényzet: nincs telepitve novényzet

Kerités: nincs _
Kozmiivek: kdzmdvesitett teriilet

Ovezeti besorolas: Ln-1/CS-1 - Nagyvarosias, magas intenzitast, jellemzéen zartsory,

zartudvaros épités( lakoterilet

Auréra utca 4. szam alatti épiilet jellemzoi

allapot
Epitési éve: 1891-ben S
Szintszam: pince + fszt. + 1. emelet + magastetd
Alapozas: savalap stabil
Teherhordé szerkezet:  hagyomanyos habarcsba rakott égetett tégla falazat | stabil
Tetdszerkezet: Két allészékes kotdgerendas fedélszék, hagyomanyos | stabil / j6 allapotu

acskotesekkel. A tetdé formaja az utcai szarnyakon
nyeregtetd, az udvari szarnyon fél nyeregtetd alakzat,
hornyolt cserépfedéssel. A héjazat és a badogos
szerkezetek allaga j6.

Lépcsdhaz, lépcsok: Kétkara gyamolitott lépcsd, a lépcsdéfokok kemény | stabil / j6 allapotu
mészkobdl keszliltek, a pihendk burkolata terrazo. |
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VAGYONERTEKELES

Budapest VIII. ker., Aurdra utca 4. (34778/0/A/1 hrsz.)

Lift:

nincs

Nyilaszarok:

Régi tipusd, illetve farost fa ajtok, és dontéen kapcsolt felujitandc')'
gerébtokos ablakok.

Tarsashaz allapota:

Az épiilet 1994-ben részleges felujitason esett at, amely soran a teljes tetd és
kémeény felujitasra kerdilt.

A lépcsbhaz vakolata repedezett, lemallott. A pincelépcsd fabdl készilt,
elhanyagolt allapotu. A kilsé homlokzat rendkiviil rossz allapotd, vakolata
téglaig lehullott. Osszességében az épiilet elhanyagolt allapotu, teljeskor(i
felUjitasra szorul

Tarsashazban talalhato 16 db lakas és 1 db nem lakas céljara szolgalo helyiség

albetétek szama:

Az értékelt albetét jellemzdi

allapot

Alapteriilet: 115 m2
Elhelyezkedés: ‘szuterén szinten elhelyezkedd

Beosztas: Sarki elhelyezkedésének kdszonhetben ,L” alaku két helyiségbdl allo ingatlan.
Lépcso: Az ingatlanba az utcaszintrdl nyilé bejarat ajton keresztiil 11 db beton lépcsd

Bejarati ajto:

vezet le az értékelt ingatlanba. A Iépcsdk folotti szabad belmagassag valtozd
nagysagu. Az els6 és harmadik |épcsé foltt 1,79-2,04 m kdzotti, mig a
negyedik 1épcsé folott csak az 1,4 m belmagassagot éri el, ami nem felel meg
az OTEK szerint eldirtaknak. *

A Iépcsdszélesség 1,49 méter, hatarol6 falai nincsenek.

A bejarati ajtd a Bérkocsis utca felél kerlilt kialakitasra. | felujitandd

A 1,56X1,53-as ajtonyilas, fém szerkezet(, kétszarnyu
ajto. Jelenleg lakattal zarhaté. A harmadik lépcs6fokon
vas racsszerkezettel védett.

Padozatok:
Belsé falfeliilet:

beton ) | felujitando

A falak vizesednek, a vakolat néhol téglaig lehullott, | feltjitando
rendkiviil rossz allapotd, sok helyen beazasok nyomai
lathatok.

" Ablak/feliilvilagito:

Az Auréra utca felé 4 db, a Bérkocsis utca felé pedig 6 | felljitandd
db felllvilagitdval  rendelkezik, melyek fém
szerkezetliek és részben bedeszkazottak.

Kozmlivek:

Jelenlegi hasznositas:

Tarsashazi villany kdzmivel rendelkezett, mely id6vel | Villany feldjitando,
elavult, a vezetékek eloregedtek, emiatt a villany | tébbi kozmd
jelenleg nem hasznalhatd. Mért kdzmil nincs az | kialakitando.
ingatlanban, kdzmi nélkiilinek tekinthetd.
hasznalaton kivili helyiség

Pincehelyiség
bemutatasa:

A pincehelyiség az Auréra utca és a Bérkocsis utca sarkan talalhaté, Auréra
utca 4. szam alatti tarashaz egyik 6nali6 albetétie. Kbzvetlen bejarata a
Bérkocsis utca feldl kerllt kialakitasra. Sarki elhelyezkedésének kdszonhetben
,L" alaku, két helyiséghdl allé ingatlan. Teljesen felujitandé.

* 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl: 64. § (7) A Iépcsékar és a
Iépcsdpihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek kell lennie. Egy lakason vagy Udiléegységen beliili, tovabba az
id6szakos hasznalatd épitményszintre vezetd lépcsd feletti legkisebb szabad belmagassag indokoit esetben 2,00 m lehet. A
Iépcsbkar feletti szabad belmagassagot a lépcsd jarovonalan, a lépcséfokok élére illesztett érintd vonaltél fligglegesen kell mérni.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. (34778/0/A/1 hrsz.)

Alapteriilet-kimutatas

Helyiség megnevezése Szint  |Alapteriilet

Tarold pince 52,30
Tarolo pince 62,90
Teljes alapteriilet kerekitve: 115 m2

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o o tdmegkdzlekedési kapcsolat o keriileten bellli kedvezbtlen
elhelyezkedés
o tarsashaz rendkivll rossz, leromlott
allapota

e kdzmii nélkili
e 2,00 - 2,20 méter szabad belmagassag
nincs meg a bejarati lépcsénél

lehetéségek veszélyek

o értékesités, felljitast kdvetben bérbeadas o tovabbi allagromlas varhatd

Erdsségek: belsd tényezOk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényez6k: olyan tulajdonsagok, amelyben nem jé az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzbk, amelyet fejlesztendd terlleteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiils6 tényezOk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kils tényezok: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Auréra utca 4. (34778/0/A/1 hrsz.)

3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddséagot mutatd
vevé és egy hajlandosagot mutatd eladd kézott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintden, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készillt. Magyarorszagon az ingatlanértiékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsuld ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel mddositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kdzelithetd meg.
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A moédszer o lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozésa.
3. Ertékmodositd tényez6k meghatarozasa, elemzése.
4. A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakent.

oAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivl kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az 6sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kilonb6z6
értékformak és jogok kdzott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat az
altaldnos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

oAz elemzett Gsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alaperték fajlagos ertek,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatdak.

oA vizsgalt ingatlan ertékének pontosabb meghatarozasa értékmaodosito tenyezok figyelembevételével
torténik. Ertékmaodosito tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényez6 veheté fel, amely az
dsszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmaddositd tényezOk kozlil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o) Muszaki szempontok
Epitészeti szempontok

O

o Hasznalati szempontok
o Telekadottsagok

o Infrastruktira
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o Kornyezeti szempontok
o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

oAz értékelésben az értekmddositd tényezdk koziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tlintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatdsukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmaodositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazésa kulon-kildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasok kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatianok funkcidja melletti optimélis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok
felhasznaldsaval hatdrozzuk meg. Az Osszehasonlito adatokbol korrekciés tényezék alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére &t nem hérithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbdl adodé atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tOkésitési kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a piaci szereplék
altal elvart megtérulési rataval egyenld.

A tokésitési hozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az Ggynevezett felépitéses
mébdszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem allnak rendelkezésre olyan részletezettségi tranzakcios
adatok, melyek alapjan az 6sszehasonlité modszerrel meghatarozhat6 lenne a hozamrata. A felépitéses
mbdszerrel a rata a kockdzatmentes hozam és a kockazati felarak 6sszegeként adddik. Kiindulasként a 15
éves futamideji Magyar Allamkétvény aktualis MNB referenciahozamat vettiik figyelembe, amely jol jellemzi
a kockézatmentes hozamot és az orszag kockazattal kapcsolatos tényezdket. Az egyéb kockazatok és
koltségek kozott a tranzakcios koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot és a regionalis
kockazatot vettiik figyelembe.

Koltséq alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan pétiasi/ijraépitési koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idd malasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterlilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1évé, vagy karosodott létesitménynél, takart métargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha més maédszer nem all rendelkezésre.

A modszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa.
3. Awulasok szamitasa.
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4.  Afelépitmény potidsi vagy Ujraépitési kdltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
Osszegzése.

A foldteriilet értékét annak lres allapotban val6 értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci ésszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapuldé modszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjaban a meglévd
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miliszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal poétolhatdak lennének. Az Ujraépitési kéltségben a meglévé szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fuggetlentl azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétiasi és az
ujraépitesi koltség egyuttesen: Ujra-elballitasi koltség.

Az (jra-eldallitasi kdltségen minden ténylegesen felmerilé koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet ujra-el6allitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell z&rni.

Az Gjra-el@allitasi kdltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibd! vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-eléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belil
késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a
gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel névelve adddik eredményil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlité mddszert és hozammodszert alkalmaztuk az alabb reszletezettek
szerint.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz tranzakciés adatok nem alitak rendelkezéstinkre, ezért
kinalati adatokat hasznaltunk a kdvetkezd tablazat szerint:
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Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel

Megnevezés 1. 2. 3.

Ingatlan cimek V1., Auréra utca 4. Vill., Baross ulca VIII., Karacsony Sandor utca | VL., Karacsony Sandor utca
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalaf adat kindlati adat kinalaf adat

Adat datuma 2023. februar 2023. januar 2023. februar

Adat forrisa ingatian.com/33082671 |www.ingatlan.com/33097226 | www.ingatian com/32900740
Ingatian tipusa tarolé/raktar raktérhelyiség lizlethelyiség raktarhelyiség
Kinélati ar (Ft) 5511 811 6692913 10 944 882

Kindlat miat korrigaitar (Fy | a8t k°’_r1e(')‘f/";° mériske: 4960630 6023 622 9850 394
Helyiség alapteriilete (m’) 115 79 86 125

Fajlagos &r (Ft/m’) 62793 70 042 78 803

Szoveges leiras

Rendkivl rossz allapotban
|év6 trsashazban, utcai
bejaratial rendelkezd,
meredek lépcsén

Udvari bejarattal rendelkezd,
viz, csatorna, ablak nélkdili
pince szinten elhelyezkedd

Utcai bejaratial rendelkez6,
kdzepes allapotl,
pinceszinten elhelyezkedd,
viz és villany kdzmiivel ellabott

Utcai és udvari bejaratal
rendelkezd, felujiandd
allapotti, néhany ablakkal
ellatott, viz kdzmiivel, alagos
allapotl tarsashazban lévo

I P 'y oy 2 ’ g ) oz . A . .
nleglfozelm?ep, felup?ando, raktarhelyiség helyise'g ﬂaf_;os allapot) inceszinken elhelyezkeds
pinceszinti helyiség. tarsashazban. , .
raktarhelyiség.
Ertékmodosito tényezok
Elhelyezkedés, kéryezet | o0 Dregkodekedés hasonlo hasonlo hasonl
kapcsolat

Korrekeié mértéke 0% 0% 0%
Alapteriilet 115 m2 kisebb kisebb hasonlé
Korrekcd mérigke -5% -5% 0%
Miiszaki allapot felujiandé felijtando feltjtandd/kdzepes felujtandd
Korrekcé mérigke 0% -5% 0%
Parkoldsi lehetéség kdzterlileten hasonlé hasonld hasonlé
Korrekeid mértéke 0% 0% 0%
Tipus / funkcid raktar rakiar raktar rakiar
Korrekcd 0% 0% 0%
Elhelyezkedés / Kbzterilleti pinceszint, pinceszint, pinceszint, pinceszint,
kapcsolat utcai bejarat udvari bejarat ufcai bejarat ufcai és udvari bejarat
Korrekcd mértéke 5% 0% -5%
Térsashdz dllapota rendkiviil elhanyagolt kedvezGbb kedvezGbb kedvezdbb
Korrekeid mértéke -5% -5% -5%
Természetes megvildgitds, | kétutcara nézd ablakokkal - . .
szellozés bizbsibt ablak nélkli hasonid hasonlé
Korrekc 6 mértéke 15% 0% 0%
Infrastruktura kdzmii nélkili (géz, vz nincs ' o '

o bevezetve, aram halézat viz, csaborna viz, villany viz
(k6zmiellatottsdg) L . ,

rendkiviil rossz allapot)

Korrekeid mértéke -4% -4% -2%
.Korrekmé a w'zsgélt’ 6% 9% 2%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos 4r (Ftm?) 64214 66 560 §6 734 69 347

Korrigaltar (Ft)

7384 581

fajlagos nm ar x helyiség alapierilet

Az ingatlan nett6 forgalmi értéke, kerekitve:

7 400 000 Ft
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4.2 Forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas médszerével

Elsé lépésként piaci sszehasonlitd mddszerrel - kinalati adatok felhasznalédsaval - megallapitottuk az
ingatlan (tarold) bérleti dijat:

Azingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlito médszerrel
Megnevezés 1. 2. 3.
Ingatian cimek VIIl., Aurdra utca 4. V1., Székely Bertalan utca VI, Bacso Béla utca Vill., Déri Miksa utca
Adat jellege Vizsgélt ingatlan kindla adat kinala adat kinalal adat
Adat datuma 2023. februar 2023. februar 2023. februar
Adat forrasa ingatian.com/31482525 | www.ingatlan.com/21751561 | ingatlan.com/33380641
Ingatlan tipusa tarolé raktarhelyiség raktarhelyiség raktarhelyiség
Kinélati bérleti dij (Ftho) 156 693 78 740 156 693
Korrigaltbérletidj (Fthe) | o2 k°'_'fg;° S 141024 70866 133189
Helyiség alapteriilete (m’) 15 159 65 157
Fajlagos bérteti dij 887 1090 848
(Ft/m“hé)
Rendkiviil rossz llapotban ) I .
lév trsashzban, utai | Kizarolag udvari bejaratal | Uicai bejiratal rendelkezs, |, oy kozmivel el
- " R . o - .| atagos allapot, ablak nélkili
" 5 bejarattal rendetkez6, rendelkezik, vizora, ablakait | egyedi vilanymérdvel, kozés PR
Szdveges leiras o L ) ) ) ; (egy helyen felilvilagit az
meredek [épcson befalaztak, allapota afagos, |wc-vel, alagos allapoti, ablak s e
e . A SR . udvar lé) és ulcai bejaratal
megkdzelithetd, feldjtando, szaraz pince nélkili pincehelyiség. .
. T rendelkezik.
pinceszint helyiség.
Ertékmodosito tényezok
Budapesten beliili .
olhelyezkedés Csarnok negyed kedvezdbb kedvezdbb hasonlé
Korrekcio mérteke -5% -5% 0%
kivald tmegkoziekedési
Kozlekedés kapesolat hasonlé hasonlo hasonlé
Korrekcid mértéke 0% 0% 0%
Alapteriilet 115m2 nagyobb kisebb nagyobb
Korrekcio 10% -10% 10%
Miiszaki allapot felijtando kozepes kbzepes kozepes
Korrekcid -10% -10% -10%
Tipus / funkcié raktar rakiar raktar raktar
Korrekci6 0% 0% 0%
Parkolasi lehetGség kozeerileten hasonld hasonlé hasonld
Korrekcio 0% 0% 0%
Természetes megilagitas, | .1 tara nézs ablakokial ablak nalkili ablak nélkiii ablak nelkii
szellozés
Korrekcié mértéke 15% 15% 15%
Kozterlileti kapcsolat / pinceszint, pinceszint, pinceszint, pinceszint,
elhelyezkedés uicai bejarat udvari bejarat ucai bejarat utcai bejarat
Korrekcio 5% 0% 0%
kdzm{i nélkilli (gaz, viz nincs
Infrastruktura bevezelve, dram halozat vz viz, vilany, csaborna vilany
(kozmii-ellatottsag) L .
rendkiviil rossz allapotl)
Korrekcio -2% -6% -2%
Egyéb komekcios tényezd nem ismert sajat hasznélatl zart udvar kialakiott vizesblokk hasonld
Korrekcio -10% -10% 0%
Osszes korrekcid 3% -26% 3%
Korrigalt fajlagos bérlet dj
(Fvm’) 885 914 807 874
Korrigalt bérlet
di (F¥ho 4
Az ingatian netté i
. g o 99 000 Ftlhé 1188 000 Ftlév
bérleti dija
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A tékésitési rata/hozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az ugynevezett felépitéses
mddszert (bulid-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezettségli tranzakcios
adatok, melyek alapjan 6sszehasonlito modszerrel meghatarozhaté lenne a hozamrata. A tékésitési rata a
kockazatmentes hozam és a kockazati felarak dsszege. Kockdzatmentes kamatlabnak az MNB 15 éves
allamkotvény 2022. februar — 2023. januar kdzétti havi referenciahozam atlagat vettiik figyelembe. A kockazati
felar a tranzakciés koltségb6l, az ingatlanpiaci kockazatbol, a tipus kockazatbél és a regionalis kockazatbél
tevédik dssze:

Tokésitésilhozam rata 6sszetétel becslése
Megnevezés datum érték (%)
Magyar Allamkétvényhozam atlad ~ 2022.02.01.-2023.01.31. 7,670%
tranzakcios koltségek 0,500%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 1,500%
tipus kockazat pincesznti helyiség 2,000%
regionalis kockazat MIl. ker. [Csarnok negyed/ 2,000%
Hozam rata 13,670%

A piaci 6sszehasonlito modszerrel szamitott éves bérleti dij egyszerii t6késitésével - figyelembe véve a
becsilt veszteséget — meghatérozott forgalmi értéket az alabbi tablazatban dsszegezzik.

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével
évi teljes bevétel 1188000 |Ftév
veszteség (kiadasi, behajtasi) 15,00%
tokésitési rata: 13,67%

T bkésitett forgalmi érték: 7386979 | Ft
Kerekitett forgalmi érték: 7400000 |Ft
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5.  VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest VIIl. ker., Auréra utca 4. -1 em. 1. szadm alatti, 34778/0/A/1 hrsz.- ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasat a piaci 6sszehasonlité- és a hozamszamitas médszerét alkalmazva.

A végso értéket a piaci 6sszehasonlitd modszerrel kapott érték 100%-anak figyelembevételével allapitottuk
meg, a hozamszamitas modszerét csak ellendrzésként hasznaltuk.

Ertékelési modszerek Erték Silyozas  Sulyozott érték
Piaci dsszehasonlitd elvii 7 400 000 Ft 100% 7400 000 Ft
Hozam alapu megkdzelités 7400 000 Ft 0% 0 Ft
Végso forgalmi énék kerekitve: 100% 7400 000 Ft

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

7 400 000 Ft + afa,

hzingatianifongaltl eriSke, kereKitie: azaz hétmillid-négyszazezer forint + &fa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve 64 350 Ft/m? + &fa,
(a 115 m? alapteriiletre vetitve): azaz hatvannégyezer-haromszazotven forint/m? + &fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok dnallban nem hasznalhatdak fel, azok csak a vegsé érték
kialakitasahoz kesziiltek! apest Fovaros

sud paes
ZartkSriien Mk s Kozpont

dg RéSZVény‘ta'rsaSéq
Budapest, 2023.02.14. '

_ / ) Ellendrizte: C/) -
Tomesik Veronikd Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értékeld Ingatlanvagyon-értékel6 — szakmai ellendr
Névjegyzéksz.: 08320/2019 Névjegyzéksz.: Zala Megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kozvetitdi Névjegyzék 66/2020

: i
= ) _M\__
T C:ﬁ-_' . e —

Remenyi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezeté
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6.

KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhets, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végsd érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiiléndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
lévd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szaméara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacié
més formajan keresztlil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természeti ligyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizo6tdl kapott
informaciokra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkdtések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
meghizd adatszolgaltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épuletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizés targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztlink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagard! a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs
tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A kérnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizés targyat, a témaban szakeértét nem vontunk
be, tovabbé a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényezét nem vettlik figyelembe.

Megbizastél valo fliggés

A vagyonértékel6 a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokésostd! eltérd megbizas esetén értékeld kdteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfelel6en eljami.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonertekelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el§irasai és a jogszabalyok
betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valddisagéaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakérto altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kdvetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabol adddo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felel6sséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti kériilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem véllalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem véllalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeloknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevd és eladd kdzti alku sorén alakulhat ki.

.

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

17



MELLEKLETEK






Tulajdoni lap

S

Lechner Nonprofit Kft. - Feldhivatal

Budapest Féviaros Kommanyhiv atals Foldhis ataly Fooszaly
Budapest, XL, Budatoks ut $9. 1519 Budapest. Pf 418 Oldal 14 '
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendeles szam 8000004 4309 2023
20230109 ‘

BUDAPEST VIILKER.
Belterdlet 34778/0/A/1 helyrajzi szédm

1. - i mmslet, ajyToil.

LRESZ

tulaldoni fapra
LS
1. cedegyce hatarozat: 29C174/L¢/2000/70C,08.08
Tarsaghaz
Az alapi®o gairat apgrant ke "
#tilajdons hanyad: L1 or.d hatarozaT: 1:9308/1)2013/03.08.30
hatarezat, sdé: ZCOLTS/L/2000/0C.08.08
torld hatarozaty i3 a/12033233, 82,30
jogcim: 1890, avi 107, & 16&70£2/2000,/04,.112
jogelm: eredeti o
j>gallas: tulajsonss
asv: FOVARCHD CNEORMANYIAT FOPOLGARMESTEHRD HIVATALZ
cimy 1052 BUDAPEST V.XER, Vasoshaz utes -1l
™ rilajdons hanyad: - 1/2015/04.10019
pelegyzd hatarozat, 13.07.0%
torld hatarozat: 44557 20353484.51019

jaglbimi a 201).avi
jogallas: telajd
1 MAGYAR
cimy o= - -

200k, eva CLIV. taorvény 2o § (11 bakselaese jogoimen,

* ranyai: 0/

18 havarozat: 44587/1/2015/14.21.19

CILESTTES I INTEZET

Folvtatas a kdrctkezd lapon




Budapest Fdvaros Komanyhivatala Foldhis atali Fdosstaly
Budapest. Xt Budatoli ut 89 1519 Budapest. Pt 415

E-hiteles tulajdoni lap - 1eljes maisolat
Megrendceles szam SUMXH 4309 2023
202301

BUDAPEST VHLRER.
Belterulet 34778/0/A/ 1 helyrajzi szam

Olda!

-

Lolvtatds az el0s5 laprol

ILRESZ

4, Lula H .
bejegyz ? ) ENnaresE s ard X - -
tog RNy ews LN . '
im: eredet: faivetsl

LEns ATat A T
:la Jid Netegyzese lzant: geTeles elltasitaza
= MALTAR ALLAM
P e ey ol @nak, efhscdst 1¢ Rl 3 a3 g 8 e 7 I B 3 [
ve: T d andiusas ]
Fooeliom ctibvanisass
e = Ve oy 5
vgigaselidt 2 3y ]
SONMHIL D
- ' 24 E F M NAS P CEEVEIE TR TLE £
- ez starirat, erkezes 4 =1
- 1% % T
Falintilmaps
2 L 21 PR tAtaZal olin
itk o
- " SHEER ol E LAY MINTNT - i3 b ik
s .- T S = ;% A
T esegrad s Ereray, SrReEent Al 2220 SEOELIILE U ¥ ol
ot atataia
Fellcbbmzas
o i sSAT. 1ta Tatis sIenlie
308 i
ciin HIERN AR PO Efl AIWATAL
- 1352 HULK 3 AMAs A, P
e jegysd hitircian, etkezes i b L3 P Ea 3
H A%Aross 3
Farelom elutasstana
el . 5 A RN =5 oy ey s
ne ZEREMIET: &3 & 23t I MIN - & EERVELRET TR LE TES o
13 25 BUDKEEST 23 3 Ain RS

Folytatds u hdrethesd lapon



Budapest Fdvaros Komanyhivatala Foldhivatali Fdosstaly
Budapest. NI . Budafoki ut §9 1519 Budapest. Pt 415

t-hiteles tulajdoni lap - T'eljcs masolat

Megrendeles szam SO00O004 4309 2023

0230010

BUDAPEST VHLKER.
Belteralet 34778/0/A/1 helyrajzi szam

Oldat

Folviatis 0z 1525 laprél

{ILRESNZ

P 311 5
TG hsnararsu: =42 s
B MINasER- R TERIEIETPRILARATESRT AN
Didm arokx
525681 - E 34 G
ol ardATozatr; G2 R
el
EMANZIANA FIP LUARMESIERD HIVATAL
Maraabidz wuta 5, -37
] GFEAIPTEAETIINY S0
LuEs Mlarazan: S30ANS
Qwasan Tratis
i - ~ERVEIRTIE 1 INTREE
= arox 3
- . - =3 ..‘ &
wid hardqrezas 3052t 5
15 Becoyizése dnane
Y1 MINCSEG- 2ERVEIEIFEILEELTES?
% oar
A ,
Wl AL3TGIat oad 4
tudaddenicy @ & y bejeagyzasns iza
qcosule
nsws £ Y1 MINISLG | SERVEIETEEILERITERT TNTEZET
im Didz aroe
% 1 - |
TR BAL 2oz asd ARG 3

gAxmluei.

Folstatds a kdrvethesd lapon




Budapest Fovaros Komany hivatala Foldhiv atali Fdosstaly
Budapest. X1 . Budafoki at 89 1519 Budapest. Pt 418
t-hiteles tulajdoni 1ap - feljes masolat
Megrendeles szam SUOBOE 439 2022
20230140

BUDAPEST VILLKER,
Belteralet 34778 0/A/1 helyrajei szam

Oldal

44

tolviatis az 1525 laprol

HLRESZ

. atas % W 3 SR
soEQl Talm
. - - -~ - 1 P L~ -
- il ) el =24 .l, .\ "\
- SRS i BEE, Macaah-o Sope Feic
¥ e imrez? hatarizat, errezes i i =
s - o
ia el auypedas M minud kdsslen s¥usestibisa
wkcEglan i G¥aRarld Hedngyzdae franst Resele LR ET
=, b YTRIRRERSIET. B 2 w1 MINGST ' 3 RO B k INTRIES
1.2% HULAEZ RGN & - & ok

e UEyvEmns v hem SUABRRY Bivelan MY

T pre s dmleiamens g

fensma i

sapiy peygegyessk g

beceg

Zbime s

T AIDONHL AP VEGY




|73 % A0 g
321121 <0820

i

Tarsashazi alapito okirat

Tarsashaztulajdont

alapito okirat

Budapest VIII. ker., Aurdér utca 4.

(Hrse.: 34778)

2000.
Budapest VIIL kertler



Budapest V1. Kenilet Juzsefvirosi QuAormney il

Pl

Tarsashaztulajdont alapito okirat

Budapest, VIiL. Ker., Auréra utca 4. ' I

1. Altaldnos rendelkezések

A Budapest Fovaros Jozseivarost Onhorminy2as meghizasabol eljaro Kisfalu Jozsefvdrosi
Vapyongardaihedo KEF (1082 Bp VL ket Kusfaludy v 38 s2). ac ingattan-
ayth dntartasban Budapest VI ker | 34778 husz alatt szereplo, természetben Budapest, VII!
ber, Aurdra utca 4 sram alath és a Budapest Fovaros: Orkomianyzat tulaydondt 174810000
resraranyhan (pincehelyiség), valamint a Budapest Fouaros Jorsefvaros: Onkemanyrat
wlapdenat 8268 10000 részaranvhan keperd hazingatlart, anclyet a hely) Sl ormanyzal
Lepiseldtestiiete elidegenitésie kyelolt - az 1993 evi LXXVI szt ésall an modositd
1993 et NVIL sz 1t &5 az 19 1993 (V1 18) onkormitinyzat rendelet alapydn - a jelen alapito
okrratban, 10435ba a tarsashazaked!l szole 1997 évi CLVIL sz torvényben é¢ a melléielt
alaprarzokban foplaltaknak megleleiden

tarashazzd

alababha At

A tarsashéz Nisken fuladond ingatlanar a <6zds tulaydonhs stalt ingatlanrészeibiil hO27A10%
tartazo tuladom itletéséguet eprtitt a venéakel megkdtne tervezett 4as-véteh srerrédesey
letre nitérg dnhotmanyzati talydanban n stadnak

4 tarsashdz neve: Budapest VI Keriilet, Aurdra utca 4. Tarsashdz.

1. A Kocos és kiilon tulajdon

az ingatlonreszek ethatdrolasa & meghatirozdsa,
salanint egy es Kir'an tulgydonn in gatlanokes nézve eliy Asarlast jog megallapitasa

A) Kozds tulajdont tagatlanréazek:

1. A tulajdonostirsak kbzds tulajdoniban marodnak:
s mellékelt tenveken feltuntetett é¢ 2 misszaki lerrashan konuhint

( Telzh s !

" Aapuk ¢ felinend teherbordo falak. Tukas clvilaszio e hatarole falak
prilerek, kemenyek telekhatarolo kentesed

'} Karhensi ¢34 23mfodémek.  egveb  szerkezetek  (koszonih,  hivaitah.
fopgofolvosek szerhezcte) 9z epuleteh  szigeteleser, lepesdk szerhezeten

e e — ——— e ———

B;r;fnpcu VANl ker., Aurcea itoa 4.
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Budupest VI heviler . dossgrvdress Onkormduy zaf

Fl

B.) Kalén tulajdonu ingatlanok

A2 epves tulapdonratirsak kulentuladonibs herfitnek a kovetkezd, termeszethen megatzintt
helyiséuepvutiesek azok tartozékaval, 1ovabba a kozos tulajéeou ingatlinnészekbol hoszéyuk
11020 tuiajdonn iletosépgel egyutt.

I A Budapest Févarosi Onkormanyzatot tllets a tenven 1 szammal jelolt. Budapest VHI
kee , MTT8/A!D hesz. alatt felvett, terrészetben a Budapest VI ker . Aurdea utca 4.pince
1 sz, alatd, 118 m’ alapteruletd tarold a hozzd tartozo mellékhelyisegekiel ¢3 8 hozas
tulgjdonbal 1 73810000 hanyad

[ =]

A Budapest Fovhtos Jozsefharosi Orkomnanyzator alletr 2 terven 2 s2ammal jelslt,
Huklapest VI ker, 347787472 hysy alatt felelt, terméercthben 3 Budapest VI ber
Aurdta utca 4. fokdszint 1. 32 a'att | szobds, 25 m alapteriletd drokiakas a korzi tartosn
mellekhelyisegekkel és a kdzos tuladantél 37710000 hanyad

1 A Budapest Fovaros Jorsefvirost Onhorminyzaiot alleti 3 terven 3 szimmal ek,
Budapeet VI ker, 34778/A/Y hicz alait felvett, természethen a Budapest VHI her,
Aurdra atea 4. fSldszint 2. sz alatt 2 srobds, 40 m’ alapterilety drokiskds a hozza tartozd
mellékhelyiségekke! és a kozas tulgydontsdl 606/10000 hinyad

4 A Budapest Fovdros Jozse/sirosi Onkermany2atol tliets a terven 4 szammal jelolt,
Duadapest VI ker, J4778/AM hisz alstt (elvelt, terniéseetben 3 Budapest VI Rer,
Aurdra utca 4. Midszing 3. 2. alotti 1,5 s7ohas, 39 m’ alaptertiletu Ordklakds 2 horza
tartozo mellékhelyiségekkel és a kards tula;donbat $91:10000 hinyad

S A Budapest Fovaros Jozse/viross Onkorminyzatot illet a terven 8 szammal jelelt
Dudspest VI ker, 34778448 hisz alant {ehett, természctben a Budapest VI «er,
Aurdea uten 4. foddszing 8. $7. a'attr ¥ syodis, 6sm’ alapterulety 6rOklakac a hozzd tartozd
nelienlrelyvistgekkel és a kozds tataydoabdl 938 10000 hinyad

¢ A Budapest Févires Jozsefviros Onhominyzatot allen 3 temen 6 seimmal jekilt,
Budspest VI ker, 34778/A/6 hrsz alatt febvett, természetben & Budopest VI kee
Auréen utca 4. (ldszint . s2. alatn | srobis, 407 alapentlety deoklukds a horza tartoze
meliékhelyvisegekkel es 3 b.0z4ds tulajdonbdl 603 10000 hanyad

A Budanest Févaros Jozsefaros Onkorminyzatot allets a terven 7 szammal jelol,
Budapest VI ker, 3778/A/7 sz alan felvelt, természetben 2 Budapest VIIT ket |
Aurden atca 4. fdldszint 6. s2. alatti ) szobas, 24m’ alapteruletd ¢-Oklakas 3 horzs tartoze
mellékhelyistgekkel és a kozds tulajdonhal 3710000 hanyad

A Budopes: Foviros Jozsefvarost Onkorminyzator illetr ¢ teven § szammal jelolt,
Budapest VI ker, MI78/A/8 hisz alate febvett, természetben o Budapest VI ke,
Aurérn utca 4. foldszint 7. sz. alatt | szobas, 24 m* atapterdifeta oroklakis a hozzd tartozo
mellekhelvisegekkel ¢s a kozos tulajdonbol 36310000 hanyad

o

9 A Budipedt Foviros Jozsefvirost Omkormanyzstot allet a terven 9. «2immal jeloh
Budapest VI her, MITRIA9 sz a'att felvelt, tennészethen a3 Budapest Vi ker
Aurden utea $. 1. emelet 8. s2. alatts | szebds, 24 m’ alapterulett 1oklakas a horra tantozd
mellekielyisegekhel €5 2 kozos tuladonbal e 10000 hinyvad

Badapest l'IIZ ker., Aurora utca 4. 4




Budupest V1L Aerilet _ _déssefvdrosi Unhoringay iad

IV, Mddositds

A jelen al2pité okatat médotitaszhoz valamennyi tulsjdonostirs hozed; rulisa szokséges
V. Az ingatlan-nyilvdntartisra vonatkozo rendelkezések

A tulaygdonastarsak  hozzdjarulasukat adpak  shhoz. hogy a thrsashiz megalakitisdt a

Foldhivatal az ingatlan nyilvintanisba kejegyeaze Ennek sorén tchit

. az alapité okuat 1 fejezete A portjaban foglatiaknak megfelcléen 1-XXVIl sorszam
alatt lelsotolt kozds tulajdond ingatlsnsészeket egyesitve, annak cgészére vonatkord
tulajdoni hinyad és 2 Wrsashazhor tartozé  kulon tuladont ingatlanok  szdma
megyeldiésével, tovabba az ingatian egéezet eddig megilletd, alletdleg tetheld  telks
szolgalmak. egyéb jogok és hie'czettségek, valamint tenyek dtvezetésével a tarsashdz
torzslapjdn, a 34778 lusz alat 3 trashazkdzdsség kulén tulajdonként keruljon
bejegyzéste,
az alapité okirat Ii feyerete B pongjsban felsorolt kilon tulajdond ingatlanokat egy -egy
sniltd ingatlanként és annak kizirslagas tulajdonjoght a7 onkcemdnyzat javisa jeryezre
be,
alulirottak, mint tulajdonostirsak (Budapest Fovarosi Onkorminyzat és Bodapest Févaros
Jozsefvirosi Onkormdny7at) kijelentjak. hogy az alapitéokiratban, a2 | szdmon felvett
albetét terulete, a ténylegesen felmeéet terillet, amely a valoghgnak megleleld, tudomasul
vessziik, és elfogadjuk, hogy az enne< alapyin Xeszamitasra kerole tulajdoal hinyad eltér a
FVAB (XX111-128/0992/V AR- A/VIIL1) hatirozatiban foglaltakeél.

Jeten tarsashbz-tulajdont slapitd okirathoz szerverels mikodést s2abilyzat tartosnk

iy :

Budapest. 2000 dpoilis lc ety | LM 5o
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