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HATOSAGI SZERZODES KOZTERULET HASZNALATAHOZ

amely egyrészrdl dtruhdzott hatdskdrben eljard Tulajdonosi Gazdasdgi és Kbozteriilet-hasznositdsi Bizottsig
{Budapest, V. Véroshdz u. 9-11.}, (tovdbbiakban: Haszndlatha add), masrészrol Kohen Café Kft. (cim: 1067
Budapest Teréz kérat 41. ; véllig/eg. sz.: 01-09-324038; addszdm: 263220070-2-4)Bankszdmia szdma: 11707000-
22224341, Pénzintézet neve: OTP Bank. haszndlatba vevé (lovdbbiakban: Haszn4ld), egyiitt a tovabbiakban: Felek
kézott a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 416 kozteriiletek hasznalatérél szdlé 3/2013.(11L.8.) Fév. Kgy.
rendelet (tovabbiakban FKR) alapjin jitt [étre az alabbiak szerint.

Eldzmények

A kérelemre indult dnkormanyzati hatdsigi elidrdshan az FKR 5. § (la) bekezdésének, valamint FKR 9. § (1)
bekezdésében foglalt szempontok figyelembevételével, a kdzérdek és Hasznalo szempontiabdl is eldnyds rendezése
érdekében a kozterlilet-haszndlati iigyben Felek irdsbeli hatosdgi szerzdddsben éllapodnak meg. A szerzddés
megkdtésére a Tulaidonosi Gazdasagi és Kézterlilet-hasznositdsi Bizotisdg 2019. mdjus 28, napjén hozott hatdrozaia
alapjan kerill sor.

Kozteriilet-haszndlat tareva és feltétele

L. Hasznalatba adé az FKR 10. § (2} bekezdésében biztositott hatiskdrében Haszndlé haszndlatiba adja
hatérozott idére a kizdrdlagos fulajdondt képezd kozteritletet és Hasznalo azt hasznalni jogosult az aldbbiak szerint.

Tétel | Kozteritiet Pontos hely Cél Hasznilat ideje Mennyiség,

1. VL ker, 41. szam el6tt vendéglitd terasz 2019. majus 29 - | 21m2
Teréz kirit 2019, oktdber 1.

2. V1L ker. 41, napvédd ponyva reklam | 2019. mijus 29 - [ 23m2
Teréz kirit nélkil 2019, oktdber 1.

11. Hasznalo a fentiek szerint atengedett teriilet utdn az FKR 23.§ (3} bekezdése alapjén az alabbi kézteriilet-
hasznalati dijar koteles megfizetni az FKR 2. meliékletben meghatérozott kozteriilet-haszndlati dfjtételek alapjdn és
a23. § (6)~(9) bekezdésében, valamint a 24, §-ban fogtaltak szerint:

[ Tétel | Dijtétel | Megjegyzés, dijmegallapitis jogcime | Fizetendd (netts) |
1 5 436 Ft/m2/hé Mindenkor hatdlvos dijtablézat szerinti dij 467 674 Tt
2 439 F/hé/m2 Mindenkor hatdlyos dijidblazat szerinti dff 41 365 Ft

Teljes idoszakra Gsszesen: 309 039 ,- Ft, (azaz 6tsrdzkilencezer- harminckilenc forint) + AFA
azaz butid 646 480,-Ft

Haszndlo véllalia, hogy a szerzddés szerinti haszndlati dijat a szerzGdds aldfrdsakor a teljes idészakra elére
Févarosi Onkorményzat Kozterfilet-hasznalati  dij szamldjara  {11784009-15490012-11570002)  befizeti.
Amennyiben Haszndlé pénzforgalmi szémlanyitisra kételezett addzd a fizetdsi kitelezettségét bel(ldi
pénzforgalmi szamlajard]l t&riénd &tuialdssal koteles tefjesiteni, amennyiben szdmlanyitdsra nem kotelezett
természetes személy, a teljesités készpénzitutalasi megbizdssal is torténhet.
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Hasznald tudomdasul veszi, hogy az FKR 23. § (8) bekezdése alapjan a kozieriilet-haszndlat idOtartama alatt a
mindenkor hatdlyos dijat kell megfizetni, azaz a szerzbdés idétartama alatt a fizetendd dij mértéke valtozhat.
Hasznélatba adé véllalja, hogy a dijak moédosuldsa esetén a pénzilgyl rendezés érdekében frasban keresi meg a
Hasznalét. Hasznalo a jelen hatosagi szerzddés alairasdval tudomasul veszi, hogy mely a megkeresés egyidejiileg a
Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2003, évi V. torvény 6:191. § (4) bekezdése szerinti, Haszndlatha adé 4ital
kezdeményezett egyoldal szerzédés médositasnak mindsiil, és a kdzteriilet-haszndlat dija a megkeresés szerint a
Hasznalé eifogadasatol fliggetleniil médosul.

Hasznalé a kbzterillet hasznélati dijat az FKR 23. § (1) bekezdése alapjan a kbzterillet tényleges haszndlatara,
illetve a kézteriileten elhelyezett 1étesitmeény tényleges iizemeltetésére tekintet nélkiil koteles megfizetni.

HI. Felek megdllapodnak abban, hogy Haszn#lé a hasznilal sordn az alabbi feltételeket kiteles betartani:

1. Tulajdonosi Gazdasigi és Kazteriilet-hasznositasi Bizottsdg dltal meghatirozott egy¢b feltételek:

A Tulajdonosi Gazdasigi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg 2019. mdjus 28. napjdn It dssze, ezért 2019,
majus 29. napjatél jarult hozzd a kozteriilet-hasznilathoz.

Hasznalé valalja, hogy a 2019. maércius 29. napjatél — 2019. mdjus 28. napjdig terjedd iddszakra a
megvaldsult kdzteriilet-hasznélati dijat az aldbbiak szerint megfizeti:

| Tétel { Kizteriilet Pontos hely Cél Hasznalat ideje Mennyiség

i 1. Vi, ker. 41, szam elott vendéplito terasz 2619, méircins 29 - [21m2

:, Terés kirat 2019, majus 28,

12 VI ker. 41, napvédo ponyva 2019, marcius 29 - | 23m2

? Teréz kirat reklam nélkiil 2019. majus 28.

| Tétel | Dijtétel Megjegyzés, dijmegallapitds jogeime Fizetendd (nettd)
L] 439 Ft/ho/m2 Mindenkor hatdlyos dijtabldzat szerinti dij 20 194 Ft

2 5 436 Ft/m2/ho Mindenkor hatdlyos dijtablazat szerinti dij 228312 Ft

IdGszakra dsszesen: 248 506,- Ft, (azaz kétszdznegyvennyolcezer-dtszizhat forint) + AFA
| azaz_buttd 315 602,-Ft

A fentiek alapjan a teljes brutté dij: 315 602,- Ft + 646 480,- Ft, azaz mindbsszesen: 962 082,- Ft

Hasznalatha adé a kérelemben foglalt havi gyakorisdggal 1oriénd kozteriilet-hasznalati dijfizetés helyett, az Fkr,
23.§ (5} bek. alapjan, az egydsszegben megvaldsulé dijfizetéshez jarul hozza,

Hasznalo villalja, hogy kérelmezett kizteriileten, vendéglato teraszdn dobogot nem helyez ld.
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2, Egyes kézteriilet-hasznilatokhoz meghatdrozott specidlis feltételek (a kbzteriilet-haszndlat céljfinak
megfleleld rendelkezéseket kell alkalmazni):

Yendéglito teraszok csetén

Haszndlé tudomdsul veszi, hogy a vendéglité teraszon kizardlag rekldm néikiili asztalok, székek,
napernydk helyezhetik el

Hasznalé tudomésul veszi, hogy a vendéglitd terasz nem téliesithetd, napernysit, asztalait, széleit
semmilyen formdban nem rogzitheti a jarda burkolatihoz, a burkolat nem firhatdé meg,

Hasznilo koteles a vendéglits terasz 1étesitését kiveld 5 napon belil a vendéglitod terasz egészét mutatd
fotdt Haszndlatba adé szdmara megkiildent,

A vendéglaté terasz mds személy részére nem engedhets 4t a Févarosi Onkormdnyzat hozzdjsruldsa
nélkiil még bérleti, fizemeltetési formdban sem,

Tovyibbi kizis szabilyok

Hasznalo kizdrolag a jovahagyolt, jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd mellékelt helyszinrajzon
megjeldit helyen, jelen szerzddés 1. pontjdban rigzitett nagysagl kozteriileten jogosult a jelen szerzddds I
pontjaban meghatdrozotl tevékenység folytatasdra, Tudomasul veszi, hogy amennyiben a részére dtadotinal
nagyobb kozterfileten, vagy az 1. pontban rdgzitetdl eltérd tevékenységet folytat, jogellenes kbzteriilet-
haszndlatot valdsit meg és ezzel kdzigazgatasi szabdlyszegést kovet el; a jogellenes kozterillet-haszndidval
szemben az FKR 27/A.§ (1) bekezdés alapjan helyszini birsdg vagy kozigazgatdsi birsdg szabhaté ki (FKR
27/A. § (2) bekezdés szerint természetes személyes esetén logfeljebb kétszdzezer forint, jogi személyek ¢s jogi
személviséggel nem rendelkezd szervezetek esetében legfeljebb kétmillis forint).

Az FKR 22.§ (1) bekezdésében foglaltak értelmében, amennyiben jelen szerzGdés megsziinik vagy sziinetel,
Hasznilo koteles a kozteritiet eredeti dllapotdt — beleérive annak tisztasdgdt is — kdrtalanitasi igény nélkil
haladéktalanul helyredllitani. E rendelkezés érvényesitése céljabdl Haszndlé tudomasul veszi, hogy a
kozteriilet tényleges hasznalatdnak megkezdése elétt Hasznald kiteles a Budapest Kozt Zrt, (1115 Budapest,
Bank bén utca 8-10. Te... képvisel6jével kbzosen dllapotfelmérdst végezni s errdl atadas-atvételi
jegyzdkonyvet felvenni.

Hasznilo kotelezetiséget vallal és tudomasul veszi tovabbd, hogy jelen szerzbdés megszlinésekor vagy
sziineteldsekor az 4ltala hasznalt kozteriilet kizdrdlag a Budapest Kozut Zrt. képviseldjének szemelyes
jelenlétében bocsdthatd vissza Hasznalatba ad¢ birtokdba. Ez alkalommal Gjra dtadas-atvételi jegyzokonyvet
kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a haszndlat sordn keletkezeft meghibdsodasok felsoroldsat, és azok
helyreallitisara vonatkozoan Haszn41 kotelezettségeit. A javitds, helyredilitas valamennyi koltségét Hasznald
viseli. Hasznalé kijelenti, hogy az Atadas-dtvételnél feleldsen jar el. Az dtadds-divételnél csak a Hasznild
nevében teljes koriien nyilatkozattétel és kotelezettségvallalas jogdval rendelkez6 személy jarhat el. Hasznald
tudomasul veszi, hogy az dtadds-dtvéte! eljardsdn kozierlilet-felligyeld is részt vehet.

Hasznalé a kozit haszndlatdnak megkezdése eldtt kbzitkezeldi hozzdjaruldst koteles beszerezni €s az abban
foglaitakat maradéktalanul betartani. Jelen szerzddés csak a kézit kezelSjének hozzdidrulasaban foplalt
eldirdsok megvaldsitdsa esetén érvényes.,

Hasznalé vallalja, hogy a kozterilleten elhelyezett (pavilonjén, épitményén, dllvinyzatin, elirusitd
berendezésén, sth.) e szerzddés keretében markarekldmot, hirdeté-berendezést, rekldmhordozét nem helyez el,
tovabba ezeket a terilleteket ilyen célra masnak nem engedi at. Haszndl6 kOtelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben markarekldmot, hirdetS-berendezést, reklamhordozot kivén elhelyezni, arra kiilon kdzteriilet-
haszndlati hozzdjaruldst fog kérni.
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Ha a Haszndlé a szerzddésben foglaltakidl citér és kozteriilet-haszndlati hozzajarulds nélkil markareklamot,
hirdet6-berendezést, reklamhordozot helycz el. azzal jogellenes k&zieriilet-haszndlatot valdsit meg, amivel
kozigazgatdsi szabdlyszegést kévet elr a jogellenes kézterlilet-haszndléval szemben az FKR 2TAS (D
bekezdés alapjan helyszini birsdg vagy kozigazgatasi birsag szabhaté ki kbzigazgatasi birsag szabhaté ki (FKR
27/A. § (2) bekezdés szerint természetes személyes esetén legleljebb kétszizezer forint, jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetében legleljebb kétmillid forint).

Haszndlé tudomasul veszi, hogy amikor a tevékenység egyéb, més jogszabdlyok dltal eldirt engedélyek
birtoklasat teszik szitkségesss, ill, a tevékenység folytatdsa |étesitési engedélyhez kbiott, tgy azok megszerzése
a tevékenység megkezdésének eldfeltétele, amelyek beszerzése Haszndlé kotelezettsége. Ezen
dokumentumokat a helyszinen kell tartani, illetve az ellendrzésre jogosult részére (pl. kbzteriiet-feliigyeid,
ANTSZ, Nemzeti Ado- és Vamhivatal, fogyasztévédelmi hatosdg, épitésiigyl hatésdg) - kérésére - be kell
mutatni.

Hasznilé tudomdsul veszi, hogy a kozieriilet-haszndlattal jard jarulékos koliségek (energiadij, vizdij stb.)
viselése, ill. megfizetése a Haszndls kotelezentsége. Ennek leljesitése érdekében villalja, hogy a megieleld
koziizemi szervezetekkel (Elektromos Mitvek, Vizmivek, Csatorndzdsi Mivek stb.) sziikséges
megzllapoddsokat meghoti.

Haszndlé kételes a haszndlat céljara engedélyezett terilletet ¢s annak kdrnyezetét folyamatosan tisztdn.
balesetmentesen, rendezett allapotban tartani, az allagmegévasi és karbantartasi munkakat elvégezni. Hasznilo
koteles az ethelyezeti épitményét, épiiletét, pavilonjat, berendezését, eszkOzét folyamatosan tisztan és
karbantartani, esetleges rongalodasokat, szennyezéseket (pl. graffiti) eltdvolitani.

Hasznalé jelen szerzédés aldirasdval egy(ttal arra is kotelezettséget véllal, hogy amennyiben koztertilet-
hasznélata teleplilési szilard hulladék képzOdésével jar, akkor a teleplilési szilard hulladékkal kapesolatos
kdzszolgaltatist igénybe fogja venni.

Hasznalo tevékenysége gyakoriasa sordn kételes a kdrnyezetvédelmi, zajvédelmi, kdzegészségligyi, valamint
munka- és balesetvédelmi elbirasokat betartani.

Hasznalé villalja, hogy a tlizcsapok megkozelithetdségst biztositja.

Hasznild koteles a 27/2008 (X1l 3.) KvVM-EiM egylittes rendelel szerinti zaj- €s rezgésterhelési
hatarértékekre vonatkeozd eldirasokat 8s a vonatkozd keriilet! zajrendeletet betartani.

Jeten szerz6désben foglalt hozzdjarulds kizdrélagosan Hasznaléd részére szdl és Hasznalénak lehetdsége van a
kézterilet-hasznalathoz kdzremiikadbket igénybe venni, de a kdzteriilet-hasznalat joga toviabb nem ruhazhatd.

Hasznald jelen szerzodés aldirdsdval az informécios onrendelkezési jogrdl és informdcioszabadsigrdl szoid
2011, évi CXIL tBrvény szerinti hozzdjarulasal adja a kézierilet-hasznélat ellendrzéséhez szitkséges személyes
adatainak FKR 3. mellékletében hivatkozottak altali kezeléséhez.

Haszndlé jelen szerzddés ercdeti példanydt, illetve annak hiteles mdsclatat koteles a helyszinen magdnal
tartani és az ellendrzésre jogosult személyek felhivasdra bemutatnl, Hiteles masolatnak tekinthetd a kizjegyzo
dltal, vagy a Vdrosigazgatosdg Foosztdly {Bosztdlyvezetbje, vagy a Kouzteriilet-hasznalaii Osztaly
osztilyvezelje altal alairt és lebélyegzett hitelesitett mdsolati példany.

Haszailo tudomdsul veszi, hogy az FKR 7.§ (1) bekezdése alapjin a kdzteriilet-haszndlati hozzdjdrulas csak
ideiglenes jelleggel adhato.
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Felek kapcsolattartéi a kapesolattartds médja szerinti adatokkal:
1.  Hasznélatba add részérdl

Budapest Févéros Fépolgdrmester Hivatal Virosigazgatosdg Foosztaly
Kézteriilet-hasznalati Osztdly

F§idi Szimonetta

1052 Budapest, Varogshdz u. 9-11

telefon: +36 1 327-1149

e-mail: Foldi.Szimonetta@budapest.hu

2.  Haszndld részéral-

r
telefon: 1w v e o
e-mai

Szerzddésszegés és a szerzddés megsziinésének, megsziintetésének esetei

1/a. Haszralé tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés és annak I, pontja szerinti haszndlati jogosultsig
annak lejarta eldtt megszlinik, ha a teriiletre {zemzavar elhdritdsa miatt, illetve a Haszndlatba addénak fontos
kivzérdekbd] szilksége van, valamint az FKR 20, § (|) bekezdésében meghatarozott egyéb esetekben. Jelen
szerzédés megsziindse esetén Haszndlé Haszndlatba addval szemben semmiféle kartéritési igényt nem
érvénvesithet, viszont az dltala eldre kifizetett kizteritlet-hasznalati dij hatralévé hényadat Hasznélatba adé
visszatériti.

Amennyiben a 11, pont szerinti fizetési kijtelezettségét Haszndls a fizetési hatdriddre nem, vagy késedelmesen
teljesiti, Ogy jelen szerzddést Haszndlatba add jogosult azonnali hatdllyal felmoendani, €s ebben az esetben
Hasznalo Haszndlatba addval szemben semmiféle igényt nem érvényesithet.

Amennyiben Haszndlé jelen szerzGdésben foglaltakat nem tartja be, Haszndlatba add jogosult a kdzteriilet-
haszndlati hozzajarulast azonnali hatdllyal felmondani. Ebben az esetben Haszndlé Hasznidlatba addval
szemben semmiléle igényt nem érvényesithet.

A haszndlat barmely més személy részére 18riénd diengedése esetén Hasznilatba adé a szerz6dést azonnali
hatallyal felmondhatja. Az ilyen moédon dtengedett, Haszndlatba addé hozzdjdrulasa nélkiili kozterillet-

haszndlat jogellenes kizteritlet-hasznalatnak mindsiil.

Hasznalatha adé jelen szerzodést kértalanitds néikiil és azonnali hatllyal felmondhatja, ha a Hasznalé vagy a
kézterilet-haszndlatban  kizremiikddd barmely - a Haszadloval kozvetlen vagy kdzvetett mdédon
jogviszonyban dHé harmadik fél - szervezet a jelen szerz8dés megktését kdvetden bedliott kérlilmény folyian
mar_ nem mindsiil tlathatd szervezetnek,

Haszndls jogosult jelen szerz6dés felmondasdra oly médon, hogy a Hasznalatba add szamdra irdsban
bejelenti, miszerint érdekkdrében feimeriilt méltanyothatd okbdl a kizteriilet haszndlatdval felhagy.

Hasznilé tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzédésben foglaltakat nem tartja be, de Haszndlatba adé a
szerzddést nem mondja fel, a szerzédésben véllalt kbtelezettségel teljesitdsének kikényszeritésére Haszndlatha
adé intézkedni fog oly mddon, hogy eldszér a szerzddésszerl: teljesitésre fethivja, majd ennek sikertelensége
gsetén soron kivill végrehajtast rendel el.

Hasznilé tudomdsul veszi, hogy a kdzterlilet haszndlatdra vonatkozo jelen szerzbdés megszlndse
kdvetkezményeként a kozteriilel-hasznalatol a szerzddés felmonddsdnak kioziését kovetden haladéktaianui be
kell sziintetnie. Haszndlé (udomésul veszi, hogy amennyiben ennck Haszndlé nem tenne cleget, alkor
Haszndlatba adé a kiveteldsét soron kivil fogja végrehajtani.




F.

Vegyes rendelkezések

Felek kijelentik, hogy jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt frjak ala. Jelen szerzédds a
Felek &ltali kdlcstnds alairas napjan [ép hatalyba; ha az alairdsok nem ugyanazon napon toriénnek, a hatélyba
1épés iddpontja a legutolsd alairds napja.

Hasznald tudomasul veszi, hogy jelen szerz8dést Haszanilathba adé az Akr. 92. § (4) bekezdése szerinti kiszldsi
kitelezettsépét kizhired tétel (itjan teljesitl.

Felek rigzitik, hogy jelen szerz8déshez mellékkotelezetiségek nem kerliliek megillapitasra.

Haszaalo véllalja, hogy levelezési cimeének megvaltozdsdt a valtozast kivet6 15 napon beliil Hasznilatba
addval irisban kozéli, valamint Felek vallaljak, hogy kapesclattariik adataiban bekovetkezd vdltozdsokat
egymassal haladéktalanul kozlik.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés moédositaséra kizdrolag irdsban keriilhet sor az Akr. 92. § (4) bekezdésében
s 93. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén.

Abban az esetben, ha Haszndld a kdzterliletel a szerz8dés lejarta utdn is haszndlni kivdnja, a lejarat eldt egy
hénappal djra kérelmet kell beny{itania.

Haszndlé jelen szerzodeés aldfrdsdval egyittal arrdl is nyilatkozik biintetdjogi feleléssége tudatdaban. hogy a
Févérosi Onkormanyzat felé lejart hataridejii tartozasa nincs.

Hasznalé jelen szerzddés alairasdval egylttal arrdl is nyilatkozik, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata
vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 22/2012. (111, 14.) Fév. Kgy. rendelet
3. § 4. pontja szerinti 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

Jelen szerzdésben nem szabalyozott kérddsek tekintetében az Akr., a Polgéri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi
V. torvény, a nemzeti vagyonrd! szold 201 1. évi CXCVL t6rvény és az FKR idevonatkozd hatélyos szabilyai
az iranyadoak.

Hasznidld elismeri, hogy jelen szerz6dés az informéciés Snrendelkezési jogrédl és informacioszabadsagrd! szold
2011, évi CXII. tdrvény tdrvényben foglaitak szerint kizérdekbdl nyilvdnos és tudomisul veszi, hogy a
www.budapest.hu oldalon a térvény L. melléklete szerinti adatait Haszndlatba adé kézzéteszl,

A szerzOdés teljesitése kirében ecsetlegesen eldaddédo jogvitdkat Felek elsddlegesen békds aton, irasheli
formaban kivanjdk rendezni, s csak akkor fordulnak birdsaghoz, ha ez nem vezet eredményre.
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L. E szerzédés 1-1 példanya Hasznalot és Haszndlatba addt illeti, tovdbbi 1 példanyt Haszn$latha adé me: siild
a Fovarosi Onkorményzat Rendészeti Igazgatdsig részére. Hasznalatba add a kozteriilet-haszndlatrdl érte i a
terfiletileg illetékes kerilileti énkormanyzatot, illetve rendezvényekkel kapesolatban a Budapesti Re i16r-

fékapitdnysagot,
Budapest,
Févarosi Kbzgyiilés
Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-haszngsitasi-
Bizottsiga nevében: o
‘ ;.
..... It o U, VUL WUV
Hasrndld Hasznilatba adé N . L7
Kohen Café Kfi. ©  dr. Lang Zsolt m——
elnik
2019 -05- 2 8
"N e Y iiiininns ko ........nap
dfvettem: -20159‘, O(/ho O A
Kapjdk:
1.2 Haszndld
2.: FPMH, Pénziigyi Osztdly. helyben
3.1 Févarosi Onkormdnyzat Rendészeti [gazgatosag
4.: Budapest K.oz0t Zrt. (kdziti teritlet esetén)

rh

: FPMH lrattédr, helyben
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