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a Kbzgyiilés részére

Tisztelt Kézgy(ilés!

A Budapest, IX. Kertlet, Févam tér 11-12 sz. alatti Kdzraktar Epiiletegyiittes (CET) projekt
lebonyolitasa kapcsan a szilkséges dontések meghozatala érdekében az alabbiak szerint
tajekozatjuk a Tisztelt Kozgylilést.

1. Elézmények

Mint a Fovarosi Kozgy(ilés eldtt ismeretes, Budapest Févaros Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) és a Porto Investment Hungary Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Kft. (a
tovébbiakban: Porto, Beruhazé) a Kézraktar Epiiletegyittes Projekt (a tovabbiakban Projekt)
megvalositasa targydban 2007. julius 23-4n Szolgaltatasi Szerzédést kotott, valamint az
Onkormanyzat, a Beruhazé és a Magyar Killkereskedelmi Bank Zrt. (a tovabbiakban: MKB vagy
Bank) kozott, a Szolgaltatasi Szerz6désre tekintettel, 2008. junius 9-én haromoldalu, un.
Kozvetlen Megallapodas j6tt létre a Projekt megvaldsitdsanak biztositasa érdekében.

A Projekt tényleges finanszirozasa céljabdl a Bank és a Beruhazd kozétt Finanszirozasi
szerzédes jott létre.

A Beruh&zo a Szerzédést az Onkormanyzat Sllyos Szerzédésszegésére hivatkozva 2011.
augusztus 31-én felmondta. A 60 napos felmonddsi idére tekintettel a Szerzédés 2011. oktéber
29-én sz(int meg.

A Fovarosi Kdzgyliés a 2011. szeptember 21-i 647/2011. (09.21) sz. hatarozataval a felmondasi
okok valotlansaga mellett a felmondast tudomasul vette, valamint felkérte a Fépolgarmestert,
hogy tegye meg a szikséges jogi lépéseket.
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A Kozgylilés részére dr. Bagdy Gabor Jozsef pénzugyi fépolgarmester-helyeties, mint a
Kozraktarak elnevezésli kiemelt fejlesztéshez kapcsolodd feladatok ellatasara  kijeldit
fépolgarmester-helyettes folyamatos tajékoztatast adott az Ggy aktualis allasardl, a szikséges
déntések meghozatala érdekében is.

Idékézben a Porto a Kozraktarak Epiletegyittes Onkormanyzat tulajdonaban lévé, 37061/7,
37061/8, valamint a 37061/6 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasahan vételi ajanlattal élt,
amely ajaniatot a Fovarosi Kozgyllés megalapozatlannak és jogi szempontbdl érvénytelennek
tartotta, igy azt a 186/2012. (01.25) szam hatarozataval elutasitotta.

A Févarosi Kézgyilés 511/2012. (04.25.) szam( hatarozataval a Kozraktarak Eptiletegyittes
nagyobbik éplletében elhelyezkedé 07.8, 0.15, 0.17, 1.1, 1.11, 1.24, 2.3, 2.4, 2.6, 2.1-2,2-2 20-
2.21 szammal jeldlt bérlemények bérbeadas céljabol a Porto altal lefolytatott versenyeztetési
eljarasokat eredménytelennek nyilvanitotta. Ezzel egyidejlleg az 1.23 szamu bérlemény
bérbeadas céljabol a Porto altal lefolytatott versenyeztetési eljiarast érvénytelennek nyilvanitotta.

2. Fennallé jogi helyzet

15.G.40.273/2011 szamu bankgarancia visszafizetése irant inditott per

A Porto Investment Hungary kft. (Porto), a WHB Epitd Kft. és a West Hungaria Bau Kft.
(tovabbiakban WHB cégcsoport) 2011.01.24 napjan kelt keresetlevelével pert inditott a Févarosi
Onkormanyzat ellen a ,jogellenesen igénybe vett bankgarancia visszafizetése irant”, A Févarosi
Birésag Gazdasagi Kollégiuma (dr. Téth Gyula bird) 2011.12.09. napjan itéletet hozott, amelyben
valamennyi kereseti kérelmet elutasitotta. Az itéletet valamennyi fél fellebbezéssel tAmadta meg.
Az onkormanyzat kérte az elsé foku itélet megvaltoztatasat és a viszonkeresetének torténd helyt
adast. Ezen kivil kérte az esd fokU itélet indoklasanak kijavitasat és a perkéltségviselésrol
torténd rendelkezés megvaltoztatasat is. A Févarosi Onkormanyzat tovabba eljarasi kifogast
nyujtott be a Fovarosi Birésag ellen tekintettel arra, hogy az elsd fok( eljaras soran az
§3nkorményzat ideiglenes intézkedés iranti kérelmérdl a dontéshozatalt elmulasztotta. A Févarosi
Itél6tabla a masodfoku eljaras elsé targyalasat 2012.06.19. napjara tlizte ki.

A Févarosi itél6tabla a fellebbezéseket 2012. junius 19-én érdemben elbiralta, és a kévetkezd
- egyelére csak szobeli itélethirdetés alapjan megismerheté - fellebbezéssel t6bbé nem
tamadhato itéletet hozta.

- elutasitotta a felperesek bankgarancia oOsszeg visszafizetésére iranyuld
keresetét, és az els§ foku és a masodfoku eljaras 32/2003.(VIIL.22)IM.r. 3.§ (2)
bekezdés c) pontja szerint, a pertargyérték (3.951.000,-EUR) utan szamitott Ugyvédi
munkadijban megnyilvanulé perkoéltség egyenlé aranyban térténéd fizetésére kdtelezte
a felpereseket.

- helyt adott az Onkorméanyzat viszont-keresetének, és kdtelezte a Porto Investment
Hungary Kft. I. r. felperest arra, hogy 15 napon belill a Ké&zraktarak
Epliletegyiittest adja az Onkormanyzat birtokaba. Az Onkorméanyzattal szemben
perkdliség fizetési kitelezettséget nem rendelt el.

A jogerds itélet ellen a Kuria elotti felllvizsgalatnak van helye, de ez az itélet
végrehajthatésagat nem zarja ki.
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12.G.41.957/2011 szamu felmondas jogszeriségének megallapitasa iranti per

A Porto Investment Hungary Kft. 2011.11.28. napjan nyujtott be kereseti kérelmet a Fovarosi
Birésagra, amelyben kérte a Birésagot, hogy éllapitsa meg, hogy a Porto Szolgaltatasi Szerzédés
felmondasa érvényes, az altala kiidétt felmondasi értesitd jogszerd. A Per elsé targyalasa
elhalasztasra kertlt, a masodik targyaldson a Porto képviseléje megallapitas helyett
marasztaldsra kivanta médositani kérelmét. Mivel azonban a Birésagnak hivatalboél tudomasa volt
arrol, hogy az alabbi 12.G.40.155/2012. szamu ugyanezen jogviszonyra vonatkozd és a
Megszintetési 6sszeg megfizetésére iranyulo, fizetési meghagyassal indulé peres eljaras még
nem szlnt meg jogerdsen, a kereset modositasnak nem adott helyt, a targyalast berekesztette,
és a Porto kereseti kérelmét elutasitotta. A Porto az itéletet megfellebbezte, amelyre tekintettel a
Févarosi itélétabla 2012.09.13. napjara t{izott ki targyalast.

12.G.40155/2012 fizetési meghagyassal indulé eljaras

A Porto Investment Hungary Kft. ahelyett, hogy a fenti, mar folyamatban Iévé perben terjesztette
volna el pénzkdvetelését, fizetési meghagyasos eljarast inditott a Févarosi Onkormanyzat ellen
dsszesen nagysagrendileg 11.834 millié forint megfizetése irant. A Févarosi Onkormanyzat a
fizetési meghagyas ellen ellentmondassal élt, amelynek kdvetkeztében az perré alakult.

A Porto az ellentmondasra tekintettel kereseti kérelmet nem terjesztett eld, azért az elsd fokon
eljardé birésadg a pert 2. szamu végzésével megszuntette. A megszintetdé végzés ellen az
Onkormanyzat fellebbezett, amelynek folytdn az nem tudott jogerére emelkedni. A Fovéarosi
[télétabla a permegszinteté végzést 17Pf. 20.729/2012/3 szamu végzésével helyben hagyta, igy
az jogerére emelkedett.

15.G.20454/2012 MKB Bank Zrt. altal a Févarosi Onkormanyzat ellen Fennallé Pénziigyi
Tartozas megfizetése irant inditott per

Az MKB Bank Zrt a haromoldail Kdzvetlen Megallapodasban foglaltakra hivatkozva a Févarosi
Onkormanyzattél kéveteli 25.038.606.8 euro megfizetését. A tartozas a Porto és az MKB Bank
kozott |étrejott és a Bank altal 2011.10.28. napjan felmondott Hitelkeret-szerzdédéshél ered, és a
CET-Projekt megvalésitasara felvett hitelbdl a Portot terheld az altala eddig meg nem fizetett
hiteldsszegeket tartalmazza. Az OBH elndke a 61/2012 OBHE szamU hatarozataval a Févarosi
Térvényszéken indulé eljarast attette a Pécsi Torvényszékre, ezért a per elsd targyalasara
2012.05.29. napjan a Pécsi Térvényszék elétt keriilt sor. A Févarosi Onkormanyzat kérelmére, -
amelyben arra hivatkozott, hogy a Felek a jogviszony alapjaul szolgald szerzddéshen a Févarosi
Torvényszék kizarolagos illetékességet kotdttek ki — megallapitotta az illetékességének hianyat
és attette az Ugyet a Févarosi Térvényszékhez.

3. Egyeztetési folyamat torténete

A Févarosi Onkormanyzat Uj targyalé delegacibja targyalasokat folytatott. Feladata a Portoval,
WHB Epité Kft-vel (tovabbiakban: WHB) és az MKB-val valé olyan szerzédéses megallapodasok
elérése, amely a vitatott kérdésekben teljes kéri, mindharom fél altal elfogadott szerzédéses
konstrukcidban komplex megoldast biztosit az Onkormanyzat szamara.

A targyald delegacid a feszitett hataridé mellett egy Elszamoldsi Megaliapodas szerzddés
tervezetet készitett a Portoval és WHB-val. Ez a megéllapodas tervezet az eredeti célnak csak
részben felel meg, mert

a) nem sikerllt az MKB-val megallapodni, viszont a Bank nem kerillhet6 ki az Elszamolasi
Megaltapodas végrehajtasaban,
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b) az Elszamoléasi Megéllapodas jelentés févarosi pénzlgyi kbvetelés feladasat jelenti, ami
jogilag erésen aggalyos,

c) az Elszamolasi Megallapodas nem elég kiforrott, meliékleteiben hidnyos, szamos
részletében ellentmondasos,

d) az Elszamoldsi Megallapodas pénziigyi elemzése sllyos, az Onkormanyzat
koltségvetését érinté anyagi kérdéseket vet fel.

4. Osszeqzés, dontés

Tekintettel arra, hogy a Fdévarosi itélétabla 2012. janius 19-én hozott jogerds dontése
alapjan a jogi kockazatok a birtokbaadassal kapcsolatban megsziintek, igy az Elszamolasi
Megallapodas korabbi feltételei alapvetéen megvaltoztak, ezért nem javasoljuk a 3.
pontban részletezett hianyossagokkal terhelt Elszamolasi Megallapodas tervezet
elfogadasat jelenlegi formajaban a Kdzgyiilés szamara.

Mindezek alapjan a Févarosi Onkormanyzat szamara megnyilik a lehetéség, hogy a
birtokbavételt kdvetben a rendelkezésre allé pénzlgyi eszkdzdk igénybevételével a projekiet
befejezze, kulturalis-kereskedelmi hasznositasra alkalmassa tegye.

Az eldterjesztésben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt Kézgyllést az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara.

415



Hatarozati javaslat

A Fovarosi Kozgy(ilés ugy doént, hogy:

a Kozraktarak Epuletegytttessel (CET) kapcsolatos, a fennallo jogi helyzetre is kiterjedé
tajékoztatast elfogadija.

Hataridd: folyamatos

Felelbs: Fépolgarmester

felhatalmazza a Fépolgarmestert, hogy a Févarosi [télstabla 2012. janius 19-i dontésére
figyelemmel intézkedjen az ingatlan birtokba vétele irant.

Hatariddé: 2012, augusztus 15.

Felelés: Foépolgarmester

Hatarozathozatal modja: A hatdrozati javaslatok elfogaddsahoz egyszer(i szavazattébbség
szlkséges.

Budapest, 2012. junius 10 "

Dr. Bagdy Gabor ReAN b
Pénzilgyi fépolgérmester-hely

Lattam: 2042 . 06. 29

-

o fretencin, -
Séaradi Kalmanné dr.

f6jegyzd

Szignaita:

dr. Semjén Iséfia
Ot . do. f'“"‘fﬁeszjglyvezeté
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