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BEVEZETO

A Fovarosi rendezési szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a f6évarosban a teleplilésrendezés és az épités
osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a févaros telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhasznalasi
egységek beépitési slrlségét, meghatarozott terliletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura
teriiletbiztositdsat megadllapitd févarosi dnkormdnyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

A Févarosi Kézgylilés 2015. januar 28-an megalkotta a Févarosi rendezési szabalyzatrél sz616 5/2015.
(11. 16.) F6v. Kgy. rendeletet (FRSZ).

A Fdvarosi Koézgyiilés az 53/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozataval arrél is dontést hozott, hogy az
elfogadott telepiilésrendezési eszk6zoket 2015. évben feliil kell vizsgalni.

Ennek szlikségességét a Miniszterelndkséget vezet6 miniszter 2014. oktdber 1-én Budapest Févaros
telepilésrendezési eszkozeihez kiadott zard szakmai véleményében is rogzitette: ,Tervezet atfogd
felllvizsgalatat — elfogadasat kdvet6 egy éven beliil — sziikségesnek tartom.”

Az elfogadott dokumentumok 2015. mdrcius 18-an léptek hatdlyba. Ezt kovetGen Budapest Févaros
Onkormanyzata 2015. aprilisdban az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII.
torvény 8. § (2) bekezdésére, valamint a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. §-dra hivatkozassal meginditotta
Budapest Févaros teljes kozigazgatasi terililetére vonatkozéan Budapest févaros telepiilésszerkezeti
terve és a F6varosi rendezési szabalyzat fellilvizsgdlatat az el6zetes tdjékoztatds kezdeményezésével. Az
el6zetes tdjékoztatdsra az allamigazgatdsi szervektdl 21 vélemény, a kerlleti dnkormanyzatoktdl 23
vélemény, a szomszédos teleplilésekt6l 12 vélemény érkezett.

A Févarosi Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatat a 369/2015. (l1I. 23.)
FOv. Kgy. hatdrozattal elfogadott a telepllésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel 6sszefiliggd partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelel6en folytatta le. A partnerségi egyeztetés soran, 2015. aprilis 23. és
2015. majus 23. kozott tehettek észrevételeket, javaslatokat, nyilvanithattak véleményt a partnerek, és
ezzel a lehet&séggel 17-en éltek.

Az FRSZ mddositasa az alabbi témakorokben toértént:
O Beépitési slirliség értékei egyrészt a TSZT szerinti terlletfelhaszndlasi egységek mddositasdval
Osszefliggben, masrészt a fellilvizsgalat eredményeként mddosultak (1. melléklet)
0 2. melléklet torlése, a koncepcid részeként torténd szerepeltetése

O Beépitési magassdggal kapcsolatos rendelkezések és lehatarolasok  moddosultak
(rendelettervezet, 3. melléklet)

0 Infrastruktira vonatkozd el6irdsok pontositdsa az egyértelm(i meghatarozasok miatt,
kiegészitése a rugalmassag novelésére (rendelettervezet)

0 1. mellékletben pontositasra keriiltek a KOu és KOk teriiletfelhaszndlasi egységek hatérai, kdzuti
fejlesztések tavlati nyomvonalai, a villamos haldézat, valamint a P+R haldzat elemei és minimalis
befogadd képessége

0 5. mellékletben a vasuti fejlesztések minimalisan megvaldsitandd m(iszaki infrastrukturdja egy
tovabbi keresztszelvénnyel béviilt

0 8. mellékletben egyes teriiletek tovabb tagolddtak, vagy részleteiben valtozott a meghatarozott
infrastruktura feltétel

Jelen mddositas egyszerl hasznalata érdekében jelen dokumentum szerkesztése az aldbbiak szerint
tortént: A koncepciéo modositott szovegrészeit szlirke alafestés emeli ki.
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BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

I. AZ UJ FOVAROSI SZABALYOZASI KORNYEZET
1. A FOVAROS TERULETEN ALKALMAZANDO UJ SZABALYOZASI ESZKOZOK

A Févarosi rendezési szabalyzatra vonatkozé térvényi felhatalmazas

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.)
2013. janudr elsejei hatallyal a févaros korabbi kétszintl szabalyozasi rendjét megvaltoztatta. Az Etv.
szerint a févaros telepiilésrendezési eszkozei

e a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), amelyet a F6varosi Kozgylilés hatarozattal
allapit meg a f6évarosi teljes kozigazgatasi terlletére;

e a F6vdrosi rendezési szabalyzat (tovdbbiakban: FRSZ), amelyet a Févarosi Kozgydilés rendelettel
allapit meg a févarosi teljes kozigazgatasi teriiletére;

e a Duna-parti épitési szabalyzat (tovabbiakban: DESZ), amelyet a févdrosi telepiilésszerkezeti
tervvel és a f6vdrosi rendezési szabdlyzattal 6sszhangban a F6varosi Kozgylilés rendelettel
allapit meg a Duna f6medrével kozvetlenll hatdros telkekre és a Margitsziget teriletére,
valamint a Varosliget megujitasardl és fejlesztésérdl szold torvény hatalya ald tartozd teriletre
megallapitott Varosligeti épitési szabalyzat (tovabbiakban: VESZ), amit szintén a Févarosi
Koézgylilés rendelettel allapit meg;

-----

e a keriileti épitési szabalyzatok (tovabbiakban: KESZ), amelyeket a févdrosi telepiilésszerkezeti
tervvel és a févdrosi rendezési szabdlyzattal ésszhangban a keriileti 6nkormanyzatok
képviselGtestiiletei rendelettel fogadnak el a sajat kerileti kdzigazgatasi teriletik - Duna-parti
épitési szabdlyzattal nem érintett - tertletére.

A Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) feladata

Budapest telepilésrendezési eszkdzeinek alapjat a Budapest 2030 hosszii tavu varosfejlesztési
koncepciéra épiilé Uj Telepiilésszerkezeti terv képezi. A TSZT rendeltetése az Etv. szerint tdbbek kdzétt,
hogy a Budapest 2030 koncepcidban foglalt célok megvaldsitasat biztositsa. Ezért a terv egyik fontos
szerepe, hogy a févaros kétszintl dnkormanyzati rendszerének keretei kdzott ezen célokat kdzvetitse a
részletesebb kerileti rendezési eszkozok felé is.

A FOvarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) feladata

Az Etv. 2. § 35. pontja szerint a Févarosi rendezési szabalyzat feladata az OTEK és a TSZT
figyelembevételével a févarosban a telepiilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa,
aminek érdekében meg kell hatarozni

e ateriletfelhaszndlasi egységek beépitési slirliségét,

e meghatarozott terlletek beépitési magassagat és

e af6varosiinfrastruktura teriletbiztositasat
oly mddon, hogy rendeletként telekalakitasi és épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem tartalmazhat.
Ez azt jelenti, hogy minden épitésjogi kdvetelmény a keriileti szabalyozas szintjén keriil meghatarozasra,
a févarosi teleplilésrendezési eszk6zok kereteinek betartasaval.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl (tovabbiakban: Trk.) 19. § (1) bekezdése szerint a févarosi telepllésszerkezeti tervvel
egyidejlleg f6varosi rendezési szabdlyzat készil, amely a f6vdros teljes kozigazgatasi terlletére
megallapitja:

a) a teriletfelhasznalasi egységek beépitési stirliségét,

b) a telepilésszerkezeti terven lehatarolt egyes terlletek beépitési magassaganak korlatozasaval
kapcsolatos el6irasokat, és
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c) a févaros egészének miikodését biztosité mdszaki infrastruktira megvaldsitdasahoz sziikséges
terlileteket és az azokra vonatkozé kiilonleges rendelkezéseket.

Az épitési szabalyzatok feladata

Az épitési szabdlyzatok feladata, hogy az épités rendjét a helyi sajatossdgoknak megfelel6en allapitsak
meg, és biztositsak rendeleti szinten.

A f6vdros teriiletén két épitési szabdlyzat tipus keriilhet elfogadasra:

e a Varosligeti épitési szabalyzat (VESZ) és a Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ), amelyet a
Févarosi Kozgy(ilés alkot meg rendeleti formaban, és

.....

e a keriileti épitési szabalyzatok (KESZ), amelyeket a keriileti 5nkormanyzatok fogadnak el, szintén

----------

foglaltaknak (szerkezeti terv leirasa és szerkezeti tervlapok), valamint a Fdévarosi rendezési
szabalyzatnak. Emellett az épitési szabdlyzatoknak természetesen az OTEK elGirasait is figyelembe kell
vennilk, kivéve, ha a TSZT vagy az FRSZ attdl Budapest sajatossagaira tekintettel — egyes kérdésekben
eltérési lehet6séggel — masként hatdroz, vagy rendelkezik.

Budapest sokszinliségének teriileti lebontasa a TSZT és az FRSZ szintjén

Budapest varosfejlédése rendkiviil sokszin( teriilethaszndlatot és térbeli funkcionalitdst eredményezett,
ami a beépitési karakter, a beépitési mérték, a magassag és egyéb megkiilonboztetd épitészeti
jellegzetességek jegyeivel, valamint a be nem épitett teriiletrészeivel, zoldfellleteivel és zoldterileteivel
egyutt alapvet6en meghatdrozza a vdros teriletfelhasznalasi tervét, a vdros térbeli fejlédésének
kereteit.

A TSZT-ben az 1:10.000 léptékil tervlap-sorozaton dabrazolt terilletfelhasznaldsi egységek — a
mozaikossag elkerilése érdekében — jelleglikt6l fuggben a TSZT leirdsdban szereplé bizonyos
nagysagrend feletti terileteket jelolnek. A TSZT belsé rugalmassaga révén, ezeken a teriletfelhasznalasi
egységeken bellli sokrétl funkcionalitassal teszi lehet6vé a keriileti szabalyozas szdmara az épitési
Ovezetek és az dvezetek rendszerének kialakitasat.

A TSZT és a kerlleti szabdlyozds kozott a rendezési eszkdz sajatossagaibdl és a tervi léptékébdl adodd
szlikségszerd kilonbségek kezelését a TSZT az adott kérdéskor févarosi szintli mélységének megfelelGen
tartalmazza. Ezeket a TSZT leirasa rogziti, illetve az FRSZ erre vonatkozd kiilon rendelkezése tartalmazza.
A két telepiilésrendezési eszkozt (TSZT, FRSZ) egyiitt kell figyelembe venni mind a kertleti szabalyozas,

/////

Az Etv. és a Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcid céljainak érvényesitése a
kétszintii szabalyozasban

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a Budapest 2030 koncepcidban lefektetett
célok teljesitése érdekében hataroz meg egyes jellemzGket és paramétereket, amelyeket a kerdleti
szabalyozas soran figyelembe kell venni. Az Etv. 7. §-a szerint ,,a telepiilésrendezés sordn biztositani kell
a teriiletek kézérdeknek megfelelé felhaszndldsdt, a jogos magdnérdekekre tekintettel”. A torvény
tételesen is felsorolja azokat a célokat és feladatokat, amelyeket a telepiilésrendezés soran figyelembe
kell venni, és amelyek érvényesitését Budapest esetében a keriileti szabalyozas szintjén, az 6vezetek
kialakitasakor is teljesiteni kell, tobbek kozott: a j6 minGségl kornyezet kialakitdsat, az egészséges lako-
és munkakorilmények biztositdsat, a kornyezeti allapot legalabb szinten tartdsat, a zoldfelilet-kimélé
fejlesztések lehetdségét, a telepiiléskép, kilatas/ralatas védelmét és a tajvédelmet.

Mindezek mellett az Etv. rogziti, hogy a TSZT ,a telepiilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
megvaldsitdsdt biztositd, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a mliszaki infrastruktura-
hdlozatok elrendezését meghatdrozo terv”.
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A f6évarosi telepiilésrendezési eszkdzok a kovetkez6kben osszefoglalt kdvetelményeknek tesznek eleget.

A TSZT, FRSZ és a keriileti épitési szabalyzatok 6sszhangja

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemzéen szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznaldssal
Osszefiiggd témakorokben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatdrozandé paramétereket a FSvarosi
rendezési szabdlyzat kozvetiti a kerlleti szabalyozas felé a kerileti szint(i el6irdsok kidolgozdsahoz.
A hérom févarosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirdsaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja.

A TSZT szamos, a kerileti terveszkézben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirdsdban, amelyek részben a terilletfelhaszndlds leirdsanak figyelembevétele soran
érvényeslilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

Az OTEK-t6l valé eltérés lehetdségei

Az OTEK, mint az orszag egészére vonatkozd jogszabaly, Budapest esetében nem minden kérdésben
tudja a nagyvarosi jellemzéket megfeleléen kezelni, ezért eltérésekre volt sziikség.

Az eltérések a meghatdrozé teriiletfelhasznalasi kategéridkhoz kot6dé OTEK paraméterek esetében
valtak szlikségessé.

A févarosi terv azokat az eseteket kezelve élt az eltérés lehet&ségével, amikor

v az OTEK paraméter nem felel meg a budapesti jellemzSknek (pl.: a telepiiléskdzpont beépitési
slrlsége jelentésen alacsonyabb a kialakult allapotnal);

v'a kertvarosias lakéteriileten elhelyezendd kozosségi funkcidju épiiletekhez az OTEK szerinti
magassag nem megfelels, ezért itt dltaldnosan funkcidhoz kétott magassagi engedményre van
szlikség

v" a rugalmasabb kerileti szabdlyozds érdekében a beépitési magassdg mindhdrom tipusanak
(éplletmagassag, homlokzatmagassag, parkanymagassag) alkalmazasat teszi lehetévé.

Fentiekre vonatkozdan a TSZT tehat a keriileti szabalyozas szdmara lehet6évé teszi az dltaldnosan igényelt
eltérés lehet6ségét, de a keriileti szabalyozas készitése soran tovabbi lehetdség is nyilik az altalanos
jelleggel nem kezelhetd esetekben tovabbi OTEK eltérés érvényesitésére, a helyi adottsdgoknak
megfelelGen.

2. AZ OTEK, A TSZT ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT EGYUTTES ALKALMAZASANAK
SZABALYAI A KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES A DUNA-PARTI EPIiTESI SZABALYZAT
KIDOLGOZASA SORAN

//////////

dvezetek kidolgozasa soran — az OTEK szerint — meg kell hatdrozni az Ujonnan beépitésre vagy jelentds
atépitésre kerild teriiletek épitési ovezeteire vonatkozdan legaldbb:
e a kialakithato telek legkisebb tertiletét
e az Ovezet beépitési maddjat
e abeépitettség megengedett legnagyobb mértékét
e abeépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét
o akdzmuellatas mértékét és modjat
o azoldfelilet legkisebb mértékét
e az épitési Ovezet haszndlati céljaval Osszefiiggd rendeltetést, és — az OTEK 10. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint — az ezen kivil elhelyezhet6 egyéb rendeltetést, valamint azt a
rendeltetést, amely nem helyezhetd el
e aterepszint alatti épités mértékét és helyét.
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A mar kialakult tertiletek paramétereit a sajatossagok alapjan kell kialakitani a szabdlyozds soran.

A keriileti dvezeti rendszer kidolgozasa soran figyelembe veendd, a TSZT-ben és az FRSZ-ben
meghatarozott elemek

A TSZT és az FRSZ

o egyes teriiletfelhaszndlasi kategéridkhoz rendelten, vagy

e amorfoldgia, a torténeti kialakul3s, illetve a varoskarakter alapjan, terileti meghatdrozdssal
fogalmaz meg kovetelményeket, és

e egyes infrastruktura elemek vonatkozdsaban hataroz meg elvarasokat,
amelyeket a KESZ rendelkezéseiben, és az dvezeti rendszer meghatarozasanal figyelembe kell venni.

Az FRSZ-ben nem szabalyozott tényez6k — beépitési mérték, zoldfeliileti arany, beépitési mod

Mivel a torvény csak a beépitési siirliség és a beépitési magassag meghatdrozasara ad felhatalmazast az
FRSZ szamara, ezért a korabban egyes terlleteken a f&varos altal szabdlyozott beépitési mérték,
zoldfeltleti minimum elGirdsa és maga a beépitési mdéd sem jelenik meg a févarosi rendezési
szabdlyzatban. A TSZT leirdsa az egyes teriletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozdan tartalmazza, mit
kell a KESZ megalkotasa sordn figyelembe venni. Azon budapesti sajatossagokat kivanja ezzel kifejezni,
melyeket az OTEK orszagos szabalyai altaldnosan nem tartalmaznak.

A beépitési mértékét az OTEK hatdrozza meg, de az eltérés lehetSségét az TSZT rugalmasan biztositja.

igy egyes intenziven beépiilt kertvarosias megjelenési teriiletek kezelhet&sége érdekében a TSZT maga
sorolja a terliletet nagyobb beépitési lehet&séggel rendelkezd kisvarosias teriiletfelhasznalasi
kategdridba, Aaltaldban a beépitési magassag kertvarosias jellemzSknek megfelel6 egyidejl
meghatdrozdsa mellett.

A TSZT az egyes teriiletek teleptilésszerkezeti helyzetétdl fliggéen a maindl intenzivebb beépitési
lehet8séget biztosit — részben az OTEK-tSl vald eltérés érvényesitése alapjan — a kerdiileti szabélyozas
szamara. Ugyanakkor egyes teriletfelhasznaldsi egységek teriletére a legkisebb zoldfelileti atlagértéket
hatdrozza meg a TSZT, Budapest hagyomanyosan nagyobb zoldfellileti aranyainak tovabbi biztositasa
érdekében.

Az FRSZ ezeket a TSZT elvérasokat és lehet&ségeket egésziti ki rendeleti formaban a teriletfelhasznalasi

egységek megengedett legnagyobb beépitési slrlség értékeinek és egyes teriileteken a beépitési
magassag értékeinek meghatarozasaval a torvényben kapott felhatalmazas alapjan.
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Il. AZ FRSZ SZAKMAI KONCEPCIOJA

1. BEEPITESI SURUSEG — meghatdarozasa a TSZT-n keresztiil az FRSZ-ben torténik

A beépitésre szant teriletfelhasznaldsi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a beépitési
strliséget, ami az OTEK fogalom-meghatarozasa szerint ,a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén
elhelyezheté épiiletek valamennyi épitményszintjének éGsszesitett brutto alapteriilete és a
terliletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik 1évé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek
terliletével névelt teriiletének viszonyszama”.

Az egyes terlletek beépitési slrlségének meghatarozasanak alapjat egyrészt a kialakult, tavlatban
megdrzésre kivanatos adottsagok képezik, masrészt a teriilettel kapcsolatos koncepcionalis célok. Mig a
TSZT a beépitési slirliségi értékeket a teriletfelhaszndlasi kategdridkhoz kéti, addig az FRSZ a konkrét
helyhez igazodva az adottsagok mellett a teriileti elhelyezkedést és a teleplilésfejlesztési koncepcidban
foglalt célokat is figyelembe véve differencial. A fejlesztési potencidllal rendelkezé teriletek esetében
magasabb értékkel rendelkeznek azon teriletfelhasznalasi egységek, amelyek a kozosségi kozlekedés
kotottpalyas vonalai mentén keriiltek kijelolésre. Figyelembevételre kerlltek a telepiilésszerkezeti
adottsagok mellett a hatdlyos kerileti terveszk6zok meghatdrozasai is. A slrlségi értékek tehat ezek
egylttes figyelembevételével keriltek megdllapitasra. Ezen elvek 6sszhangban vannak a Budapest 2030
varosfejlesztési koncepcidval.

A beépitési slirliség legmagasabb értékei a varoskozponti terileteken keriltek megallapitasra
(fékozpont, mellékkdzpontok, és indokolt esetben az Uj vagy atalakulé helyi kdzpontok). Az alabbi példa
a belvaros egy részét szemlélteti.

5

Y (‘_’,’ w“r rvila fér,

Az igen heterogén, jellemz6en az atmeneti zéndban taldlhaté terlileteken a beépitési slirliség
megallapitasanal az adottsagok mellett igen fontos tényez6 a szomszédsagi viszonyok figyelembevétele,
mert nem csak funkciondlisan kertilendék a lehetséges konfliktusok, hanem a sirlségbél fakadd
terhelés és a beépitési mdéd sem okozhat fesziiltséget.
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A kertvarosias terilletekre vonatkozdan a TSZT-ben meghatarozott teriletfelhasznalasi egységeken beliil
az FRSZ tovabb nem differencial, egységes értékek keriilnek alkalmazasra.

Laké teriiletfelhasznalasi egység bs bsa bsp OTEK
Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet Lke-1 0,81 0,6 0,2

Kertvarosias, laza beépitést lakoteriilet Lke-2 0,72 0,5 0,2 06
Ker:cvar?S|as, sziluettérzékeny, hegyvidéki Lke-3 0,6 0,4 0,2
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A jelenlegi beépitési slirliség lehetséges ndvekménye a teriiletek fejlesztési potencidljat jelenti. Lathato
az alabbi dbran, hogy a kialakult, karakteriikben megérzendd teriileteken is van fejlesztési lehet6ség, de
természetesen sokkal mérsékeltebb, mint az atalakuld, jelent&s valtozassal érintett terlileteken.
A valtozas altal érintett terlileteken bellil a névekmény a tervezett teriletfelhaszndldsi kategéria és a
jelenlegi fizikai allapot fliggvénye (haszndlaton kivili vagy alulhasznositott terdilet).

1 EHAT/112/1/2014. szamU OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
2 EHAT/112/1/2014. szamU OTEK-tél valé eltérési engedély alapjan
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Teriiletek fejlesztési potencialja (a beépitési siirliség lehetséges n6vekménye)

A beépitési siirliség szamitasa

Az OTEK szerint a beépitési sir(iség minden épitményszintet magaba foglaléan szamitandd, vagyis — a
BVKSZ szabalyaitdl eltéréen — a lakossdgi taroldk és a garazsszintek is figyelembe veend6k. A TSZT ezért
a beépitési s(irliségi értékeket ugy dllapitja meg, hogy a jellemz6éen pinceszinti — kordbban nem
beszamitd — lakossdgi tdroldk teriletét is figyelembe veszi az érték meghatdrozadsakor, tovabba a
parkoldst célzé garazsteriletekre is a teriletfelhasznalasi kategdrianak megfelelS tébbletértéket szamol.

A févaros kilonleges, nagyvarosias karaktere miatt alapvetd, hogy a parkolas jellemzGen éplileten belil
torténjen. Az egyes funkcidk mas-mds ardnyban kovetelik meg az ehhez sziikséges teriileteket. igy pl. a
lakdépliiletek esetében a lakdfunkcid szintteriletének kb. 30%-a szlikséges parkold-férGhely épitésére,
amig intézmények vagy iroddk esetében ez a szdm Iényegesen magasabb.

AZ FRSZ KONCEPCIOJA 9
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Annak érdekében, hogy a parkoldsi célu szintterllet tobbletértéke csak parkoldsra, tehat garazsok
|étesitésére legyen felhaszndlhatd, a beépitési slirliség értéke két tényez6bdl all, vagyis a beépitési
slirliség (bs) térképen jelolt értéke

e ateriiletfelhaszndlasi kategéria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkciok (bsa) értékbdl és

e akizardlag épilileten beliil elhelyezett parkold féréhelyek szamdra igénybe vehetd (bsp) értékbél
tevdédik 6ssze.
Ez az elGirds az éplileten bellli parkoldst tdmogatja és megakadalyozza, hogy a bsp alapjan létesithetd
szintterllet — a felszini parkolds biztositdsa esetén — az épliletkubust novelve, abba ,beépiljon”.

77 s

A beépitési slirliség érvényesiilése a keriileti szabalyozasban

A KESZ dvezeti paraméterként beépitési siir(iséget nem hatarozhat meg, mivel annak szamitasanal a
kozteriletek teriiletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti elirdsok pedig csak az abba sorolt telekre
vonatkoztathatdk, a kozteriiletre nem. (A lehetséges eszk6z a szintterlleti mutatd, ami Budapesten mar
hagyomanyos paraméter. Természetesen sziikség van a mutaté ,korszer(sitésére”, be kell szamitani
minden olyan teriiletet, ami az OTEK szerint a szintteriiletet képezi.)

A beépitési slrlség a kiilon tertletfelhasznalasi kategdriaba nem sorolt kozterileteket magukba foglald
terlletfelhaszndlasi egységek tekintetében atlagértéket jelent. A kerileti szabalyozasban az adott
terliletfelhaszndlasi egység teriiletén a beépitést meghatdrozd paramétereket differencidltan lehet
megallapitani, de a terlletfelhasznalasi egység egészére vonatkozd beépitési sirliség értéke alapjan
szamitott  szintterllet nem haladhatdé meg. Egy-egy nagyobb kiterjedésli, egybefiiggé
terlletfelhaszndlasi egység teriiletén eltérd sirlséggel rendelkezhetnek az egyes teriiletrészek az épitési
Ovezetek meghatdrozasa sordn, de az a cél, hogy a meghatarozott jellemz6k dominaljanak. SzélsGséges
eltérések a teriileten beliil fesziiltséget okoznak, valamint nem teljesiilne az OTEK azon kévetelménye,

O

egységbe kell sorolni.

A keriileti szabalyozas sordn nem az OTEK &ltal meghatarozott s(ir(iséget, hanem az FRSZ-ben rogzitett
értéket kell alkalmazni, mivel erre hatalmazza fel az Etv. a févarosi terveszkozt. Ez egyben azt is jelenti,
hogy OTEK eltérés nem érvényesithetd az FRSZ-ben meghatarozott érték ellenében, indokolt esetben az
FRSZ-t kell médositani.

Szintteriilet (OTEK): az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete

bs= bs; + bs,

Az dltaldnos és a parkolasra felhasznalhatd
szintteriletet jelképez6 abra mutatja, hogy minden
épitményszint teriletét figyelembe kell venni a
slrlség szamitasanal, fliggetlendl annak
funkcidjatodl és térbeli elhelyezkedésétél.

10 | AZ FRSZ KONCEPCIOJA

Szintteriilet (OTEK): az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete

bs=bs, + bs,

A kerileti szabdlyozds ezt tovdbb szabdlyozhatja
mind nagysagrendben, mind pedig térben, pl.
azzal, hogy kikoti, hogy a bsp parkolasra
vonatkozo tobblet szintterlilet csak terepszint
alatti elhelyezése esetén vehetd igénybe.
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7 s

A fenti elvek alapjan meghatarozott beépitésre szant teriiletek beépitési stirliségének bsa értékeit a
mellékelt térkép mutatja be.

A beépitési siirliség és az OTEK viszonya
Budapest esetében a teriletfelhasznaldsi egységekre meghatarozandd beépitési slir(iség megengedett
legnagyobb értéke az alabbi teriiletfelhasznalasi egységek esetében nem megfeleld:

lakdteriletek egy része,
telepiléskozpont teriilet,

e intézményi teriilet egy része,

e kilonleges terlletek egy része.
Az OTEK meghatarozza az egyes el8irasoktdl vald eltérés feltételeit. A 111. § (2) bekezdése szerint az
OTEK Il.-Ill. fejezeteiben meghatarozott kovetelményeknél megengedsbb kovetelményeket a
telepilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

e azt kuloénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

e kozérdeket nem sért, valamint

e a3 31.§(1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.
Az FRSZ-ben meghatarozott hatarértékek nagy része csak azért alkalmazhaté, mert a févarosi
telepiilésrenedezési eszkoz6kre vonatkozo zaré szakmai véleményében a telepiilésfejlesztésért és a
telepiilésrendezésért felel6s miniszter az eltérésekhez hozzajarult.
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2. BEEPITESI MAGASSAG - meghatirozdsa a TSZT-ben lehatarolt teriileteken és
meghatarozott elvek alapjan torténik

A beépitési magassag meghatarozasanak jogi alapjai

Az Etv. felhatalmazédsa alapjan a Févérosi rendezési szabdalyzat meghatarozott teriiletek beépitési
magassagat allapitja meg. A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 19. §. (1) bekezdés b) pontja szerint az
FRSZ , a telepiilésszerkezeti terven lehatdrolt egyes terliletek beépitési magassdgdnak korldtozdsdval
kapcsolatos elbirdsokat” is megallapit.

A TSZT fentiek érdekében meghatarozza a févaros torténeti varosképe, karakteres megjelenése és
morfoldgidja szempontjabol kiemelten fontos, ezért a magassag tekintetében 06sszvarosi szint(
szabadlyozast igényld teriileteket és lefekteti az azokra vonatkozd szabalyozas elveit. Az ezzel kapcsolatos
rajzi elemeket a TSZT Epitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok tertileti lehatdroldsa cim( szerkezeti tervlap tartalmazza.

A TSZT-ben torténé kijelolés alapjan az FRSZ 3. melléklete rogziti a beépitési magassag kilonbozé
szabdlyaival érintett terileteket, rendeleti formaban.

A beépitési magassaggal kapcsolatos OTEK rendelkezések
A beépitési magassag fogalmat az OTEK 1. szdmu melléklete a kdvetkezbk szerint hatarozza meg:
,12a. Beépitési magassdg: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdnymagassdg
gyltjtéfogalma.”
Az OTEK a teriiletfelhasznalasi kategdriak koziil csak a laké- és diilSteriiletek esetében hatarozza meg,
hogy a helyi épitési szabalyzat a telekre vonatkozdan milyen beépitési magassagot alkalmazhat az épitési

Ovezetek paramétersoraiban, a tobbi teriletfelhaszndlasi kategéridra vonatkozéan nem ad Utmutatast,
vagy szabalyt.

Az OTEK a lakéteriiletek tekintetében hdrom f& beépitési magassdgi kategdriat kiilonboztet meg:
e anagyvarosias lakdterileten 12,5 m feletti,
e akisvarosias lakéterlleten 12,5 m alatti,
e akertvérosias lakoterileten pedig 7,5 m legnagyobb értékkel.

Az FRSZ ezen rendelkezéseket is figyelembe véve hatdrozza meg az egyes teriiletek beépitési
magassaggal kapcsolatos korlatozasok elGirasat.

Altalanos OTEK eltérések a magassagi szabalyozashoz
valo eltérést érvényesiti:
e abeépitési magassag gylijt6fogalom ala tartozdé magassagok vegyes alkalmazhatdsagat és
e nagyobb magassag altalanos lehet&ségét a kertvarosias teriiletek kozhasznalati épitményei
esetén.
A beépitési magassdg tipusainak vegyes alkalmazdsa

Az OTEK II. Fejezet TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK 7. §-a hatdrozza meg az egyes épitési
Ovezetek, ovezetek képzésének kereteit. A 7. § (3) bekezdés 4. pontja szerint meg kell hatarozni
legalabb a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét. Az OTEK meghatérozasa alapjan

»(3a) A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatarozni a megengedett beépitési
magassagot:

a) az épliletmagassag,

b) a homlokzatmagassag vagy

c¢) a parkanymagassag

alkalmazasaval.”
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Az FRSZ — mely eltér6 terliletek beépitési magassdgdval kapcsolatos korldtozasokat hatdroz meg —
lehet6vé kivanja tenni az OTEK-t6l valé eltérést, nevezetesen egy épitési szabalyzaton beliil akar
mindharom beépitési magassag egyiittes alkalmazasat. Ezt indokolhatjdk a keriletek morfoldgiai
adottsagai, az eltéré terllethasznalatd varosrészekben mdas és mds magassagi szabdlyozds valhat
indokolttd, egyben a kordbbi szabdlyozas kontinuitasat is igy lehet biztositani. Ezaltal nem kerdl
kényszerpalyara a kerilet magassagi szabalyozasa valamely beépitési magassagnak az FRSZ-ben valo
meghatdrozdsa miatt, nem fordulhat el6, hogy kialakultsdga, vagy morfolégidja miatt tobbféle
magassagi meghatarozast igénylé kerllet terlletén kizardlag egyféle magassaggal lehet szabalyozni.
Fentiek érdekében tehat az FRSZ kimondja, hogy:
,5.6(2) A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg
gylijtéfogalma ald tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdanymagassag vegyesen
is alkalmazhatd.” (az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjdn)
Az FRSZ jévahagyasa ebben a tekintetben tehat az OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjan tortént.

OTEK szerinti magassdgtdl vald dltaldnosan megengedébb eltérés a kertvdrosias teriileteken

AlapvetG altalanos szabaly, hogy azokra a teriiletekre vonatkozéan, ahol az FRSZ nem hataroz meg
magassagot, ott indokolt esetben keriileti szinten élni lehet az OTEK-tdl vald eltérési lehetdséggel.

Az OTEK elGirdsaiban a beépitési magassag értékei a kertvarosias teriiletek esetében a
legalacsonyabbak. Az OTEK és maga a TSZT teriiletfelhaszndldsanak leirdsa is lehetévé teszi ezen
teriileteken pl. az alapellatds intézményeinek létesitését, amelyek magassagban egy-két szinttel vald
eltérést indokolhatnak. Ezekben az esetekben kiilon egyenkénti OTEK eltéréssel lehetne csak
érvényesiteni a rendeltetésnek megfelel6 magassagi paramétereket a KESZ-ben.

Az FRSZ ezért kivételként altaldnos eltérést biztosit a kertvdrosias lakoterileteken, kizardlag egyes
kdzhasznalatu intézmények magassaganak meghatarozasahoz, igy pl.: iskola, mivelSdési intézmény (az
Uzemelteté személyétdl, szervezetétdl fuggetlentl) esetén legfeljebb 12,5 m magassagig, ezért ezen
esetekben kiilon OTEK eltérés nem sziikséges a keriileti szabalyozas soran. Amennyiben a keriileti
szabalyozas még ennél is magasabb értéket kivan érvényesiteni pl. egy templom elhelyezése érdekében,
ahhoz — eltéréen az FRSZ tdbbi magassagi meghatdrozasatél — OTEK-tdl valéd tovabbi eltérés
kezdeményezhetd, mivel ebben az esetben az FRSZ nem korlatoz, hanem kedvezményes értéket biztosit.

A beépitési magassag meghatarozasanak indokai

Budapest 0Osszképe szempontjabdl figyelemre
méltéd a torténeti varosrészek megjelenése, a
vilagorokség teriiletei és azok varosképe -
kiilonésen a Duna-parti teriileteken -, valamint a
hegyvidéki sziluett latvanya. Ezek azok a
varoskarakter szempontjabdl legérzékenyebb -
részben védettséget is élvezd — teriletek, amelyek
esetében a beépitési magassag meghatarozasanak
megalapozasa varosszerkezeti szempontbdl mar a
TSZT-ben megtorténik, szabalyozasa pedig az FRSZ
keretében feltétlenil indokolt.

A magassagi szabalyozas tekintetében haromféle
teriiletcsoport kilonboztetheté meg a kdvetkez6k
szerint. A TSZT alapjan az FRSZ
e nem rogzit mds beépitési magassagi értéket, ezért az OTEK magassagai érvényesek vagy nem
szabalyozott,
e abeépitési magassagot az OTEK-nal szigortbb konkrét értékben hatarozza meg, illetve
e a beépitési magassaggal kapcsolatos korldtozé elGirdsokat allapit meg a jogszabalyi
felhatalmazas alapjan.

Az egységes varosi tajat keretez6 domborzat és a
meghatarozé Duna dsszképe
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A Dbeépitési magassag megallapitasaval és korlatozasaval kapcsolatos teriiletek
meghatarozasa

Budapest magassagi szempontbdl — ugy a terepmorfolégia, mint az épitett kérnyezet adottsagait
tekintve — sokszind és differencidlt. A valtozatos, ugyanakkor harmonikus varoskép megé6rzendd,
legértékesebb részei védenddek. Ehhez képest az OTEK-ban rogzitett magassagi értékek nem kellGen
differencialtak, ezért indokolt a magassagi értékeket, vagy az azokat korlatozé elGirasokat meghatarozni.
A TSZT lehataroldsai és meghatdrozott, magassagi szabdlyozdssal kapcsolatos irdnymutatdsa és elvei

alapjan az FRSZ a beépitési magassaggal kapcsolatos szabalyokat a kovetkezd terileteken, illetve
esetekben hatdrozza meg:

1. Epitett 6rokség magassdgi szabdlyozdst igényld teriiletei
0 egyedi magassagi szabalyozast igényld teriiletek,
magassagi korldtozdssal érintett védett teriletek,
kiemelten védendd karakterd(i tertletek — (1. parkanymagassagi kategéria),

karakterdrz6 teriletek — (. parkanymagassagi kategoria),

O O O ©O

karakterdrz6 terileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag.

2. Egyes vdltozdssal érintett, jellemzben uj beépitésli, magassdgi szabdlyozdst igénylo6 teriiletek

O avdltozassal érintett, jellemz8en Uj beépitést teriletek kozil azok, ahol a zartsoru, 12,5
méteres beépitési magassdagot meghaladé beépités lesz meghatdrozva a kerlleti
szabdlyozas soran (lll. pdrkanymagassagi kategdria).

3. Magassdgi szabdlyozdst igénylé egyes kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletek

0 a hegyvidéki zénaban elhelyezked§ kisvarosias lakéteriiletek — ahol az OTEK 4ltal
megengedett paraméter (12,5 m) a kialakult Aallapottal és a terepmorfoldgiai
adottsagokkal nem Osszeegyeztethetd, a megengedett legnagyobb beépitési magassag
9,0 méter;

0 a kertvarosias magassdaggal beépiilt egyes kisvarosias lakéteriiletek — elsGsorban
a 30%-ot jelent6sen meghaladd beépitési mérték alapjan kisvarosias lakdteriletbe
sorolt teriileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 méter;

O Lke-3 jell sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakdteriiletek — ahol a
hegyvidéki tajképet zavaré magassagi megjelenés korlatozasa sziikséges, a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 6,5 méter.

4. Magassdgi szabdlyozdst igénylé, egyes Dunai szigetek beépitésre szdnt teriiletei — ahol az épiilet
legmagasabb pontja 18,0 méter.

5. Magasépitmények szamdra igénybe vehet6 teriiletek

0 magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet — ahol az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb
45 méter lehet,

O magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet — ahol az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb
65 méter lehet,

0 toronyhazak elhelyezésére kijelolt teriilet — ahol az épllet legmagasabb pontja
legfeljebb 120 méter lehet,

O nagyvarosias kornyezetli egyes telepiiléskozponti teriiletek (Vt-H jelli) — melyek
térképen kilon nem keriiltek kijel6lésre.
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A magassagi szabalyozas eltér6 eszkozei

A torténeti varosrészek esetében elsésorban a karakter megGrzése a cél, amelynek az utcai légtérarany
az egyik fontos tényezGje. A sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek, a szigetek
beépitésre szant teriiletein és a magasépitmények szabalyozasa soran elsGsorban a varosi 6sszkép és a
tajkép védelme a cél. A tobbi terlleten a kialakult jellemz6k szerinti, illetve részben 6rokségvédelmi
szempontu szabdlyozas igénye lép fel.

A felsorolt teriileteken eltér6 metddus bevezetése indokolt a teriiletek jellemz6i, illetve a magassagi
szabalyozas tekintetében:

az egyedi magassagi szabalyozast igényl6 egyes torténeti varosrészek teriletein a szabdlyozas
részletezettsége az épliletenkénti szabdlyozdst igényli, ami a keriileti elGirdsok
meghatdrozdsa soran végezhet6 csak el;

a védett terilleteken a kialakult karakter megé6rzését a jellemz6 magassdg megtartdsa és a
KESZ-ben a csatlakozé magassdg meghatdrozdsa tudja biztositani;

a toérténeti varosrészek zartsoru beépitésl, nagyvarosias magassagu teriiletein a kedvezé utcai
légtérarany biztositdsa, vagy beszlkiilésének megakadalyozasa a cél, ezért az utca szélességétdl
fligg6 megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg keriil ennek eszkézeként
meghatdrozdsra, melyhez tovabbi el6irdsok rendelhetdk;

a jelent@s valtozassal érintett teriiletek koéziil a zartsord és nagyvarosias jelleg(l, Uj beépitésd
terlileteken szintén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg keriil meghatdrozdsra a
kedvez6 utcai légtérarany biztositdsa céljabdl, eltérd szabalyok mellett;

egyes kisvarosias teriileteken és a sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias
lakéteriileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassdg keriil meghatdrozasra;

egyes Duna szigetek beépitésre szant terlletein a zoldfeliileti és tdji latvanyt nem zavard
magassag a megengedett legmagasabb ponttal keril elGirasra;

a magasépiiletek (magashdz és toronyhaz) beépitési magassaganak korlatozdsa a
telepithetGségiik helyszinének kijelélésével és az épiilet legmagasabb pontjdnak rogzitésével,
tovabbd a 30 m-nél magasabb épiletrészeiknek a magassdggal kapcsolatos elGirasai
meghatarozasaval torténik.

AZ EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASA — A TORTENETI VAROSRESZEK ES A
VEDETT TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA

Kilonosen magassag érzékeny teriiletek — a Var és egyes védett teriiletek

A TSZT és annak figyelembevételével az FRSZ a magassag
szabdlyozasa tekintetében azokra a teriletekre dsszpontosit, ahol
a terililet a magassdg szempontjabodl érzékeny.

Azokon a terileteken, ahol a beépitési magassag értéke nem
allapithaté meg valamilyen arany meghatarozasaval, ott az épitett
Orokség magassagi szabdlyozasat masként kell biztositani. Ezeket a
helyeket a TSZT vonatkozé tervlapja Epitett 6rékség magassdgi
szabdlyozdsdnak teriiletei k6zétt jeloli a kovetkez6k szerint

o egyedi magassagi szabalyozast igényl6 teriletek, valamint
e magassagi korlatozassal érintett védett teriiletek.

Az FRSZ 3. mellékletén az ezek alapjan lehatarolt teriileteken a
kovetkez6 szabalyokat kell érvényesiteni a kerileti szabalyozas
soran:
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0 Az egyedi magassagi szabalyozast igénylo teriiletek kozé tartozik és a varos
0sszképe szempontjabdl kiilondsen érzékeny a Varhegy teriilete, ezért az
kiemelten védend6. A torténetileg kialakult karakter védelme mellett az
innen feltdrulé ldtvany és a ralatds Budapest esetében meghatarozd
jelent&ségli. Ezen a terilileten a magassagi értékeket és szabalyokat a terilet

specialis jellemz8inek figyelembe vételével - akar telkenkénti,
éplletenkénti részletezettséggel - keriileti szinten, egyedileg kell

meghatdrozni — ezért az FRSZ itt nem hataroz meg magassagi értéket,
hanem az egyedi magassdgi szabdlyozds sziikségességét irja el6 a terlletre.
Ezen a terlileten nem jelennek meg az élhet6séget kedvezGtlenil és
tomegesen befolydsold beszlkilt egészségtelen utcak, a magassag
meghatarozasa elsGsorban a varosképi illeszkedést kell, hogy figyelembe
vegye.

O A magassagi korlatozassal érintett védett teriiletek kdzé azok a jellemzéen
egységes beépitéssel rendelkezs, értékes és karakteres épuletegyittesek
tartoznak, amelyek esetében a megfelel6 magassagot elsésorban az
utcajellemz6 magassagahoz vald illeszkedés, vagy zartsord beépités
esetében a  pdrkanycsatlakozds  kerlileti  szabalyozasban  vald
meghatarozasaval lehet biztositani. Ide tartozik pl.: a TisztviselGtelep, a
Wekerle, a Gazgyari lakotelep, vagy Budafok hagyomanyos beépitési
terilete.

Az utcai légtérarany és a parkanymagassag osszefiiggései

Az épitett 6rokség védelme érdekében a torténetileg kialakult, nagyvarosias karakter megérzésének és a
slrd beépitésd terilet élhet6ségének feltételeit egyensulyban kell tartani, aminek érzékeny tényezéje az
utcai légtérardny alakuldasa. Mindkett6 szorosan Osszefligg a beépitési magassag korlatozasaval
kapcsolatos elGirasokra kapott felhatalmazas alapjan a  kovetkez6kben  meghatérozott
szabalyrendszerrel.

Az utcai légtérardny szabdlyai alapjan alakult ki a térténeti varosrészek jelent6s hanyada a XIX. szdzad
végén XX. szdzad elején, amelynek soran az utcaszélesség fliggvényében kellett az épliletek magassagat
meghatdrozni. Ennek a szemléletnek a szabdlyozdsba vald Ujbdli beépiilése sziikségessé teszi a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag megallapitasat, amire az OTEK 7. § (4) bekezdés ad
felhatalmazast.

Az élhet6 varos hosszu tavu megtartasa érdekében az utcak légtérardnyanak szabalyozasa biztosithatja,
hogy a torténetileg kialakult varosrészekben az éplletek magassaganak folyamatos ndvekedése, az
utcak légtéraranyanak kedvezétlen alakulasa megallithaté legyen. Meg kell talalni azt az egyensulyt, ami
a kialakult utcaszélességekhez viszonyitva nem kelt sz(kos térérzetet, ugyanakkor a hagyomdnyos
zartsoru beépités ardnytalan lazuldsaval sem okoz indokolatlan karaktertorést.

A TSZT a beépitési magassagok teriilethez kotott korlatozdsai mellett a magassdag meghatdrozasanak
céljat és korlatozasat is rogziti. Ennek alapjan torténik az FRSZ-ben a magassagi szabalyok megalkotasa.

A varos allandé mozgasban van, a torténeti varosrészek esetében is jelentkeznek igények a meglévé
épllet rendeltetésének mddositasara, atalakitasara, atépitésére vagy bovitésére, a foghijak beépitésére,
esetenként a védelemre 6nmagaban nem érdemes épiiletek helyén Uj épiletek létesitésére. Ezek
tekintetében kiilonbséget kell tenni az értékes épiletekkel rendelkezd torténeti varosmag és az azt
korilvevd, zartsoru beépitésd, jellemzSiben a vdrosmaghoz hasonlé karakter(, de az egyes épliletek
szempontjabdl kevésbé értékes teriilet kozott.

Az épitett 6rokség magassdgi szabdlyozdsdnak teriilete ezért kétfelé oszlik, és kétféle meghatdrozast
igényel.

A kiemelten védendd karakterli terlleten a beépités jellemzGi végsé kialakulast mutatnak, a
karakterérzé teriileten a magassag szempontjdbdl nem teljesen kiépllt terlletek is talalhatok.
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A kiemelten védendd karakterd terilet, a varos torténeti magja ezért nagyobb odafigyelést, és szigoribb
megkotéseket igényel, mint az utdbbi.

A fentiek alapjan a torténeti varosrészek teriiletén két kategoéria keriilt meghatarozasra, amelyekben a
fent emlitett utcai légtérarany alapu szabdlyozas egymastdl kismértékben eltér.

A torténeti varosrészeken kiviil es6, de nagyvdarosias karakter irdnyaba fejl6dé teriileteken is
érvényesiilnie kell a kedvez6 légtéraranynak, ezért az egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitésdi
terliletek hasonlo elvii, de nem azonos magassdgi szabdlyozdsa is indokolt.

A parkanymagassag meghatdrozasanak altalanos elvei

A beépitési magassag egyik tipusa a parkdanymagassag, amellyel kapcsolatosan korlatozd elGirdsok
hatarozhaték meg. A parkdnymagassagot az OTEK 1. szdmu mellékletének 98. pontja értelmezi:
~Pdrkdnymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds épiilet esetében az épliilet homlokzati sikja és a tetGsik metszésvonala, lapostetds épiilet
esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zarofédém felsé sikjanak metszésvonala kézétti fliggélegesen
mért tavolsdg.”

A megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsa a megfelel6 utcai légtérarany
biztositdsanak és az indokolatlanul kiemelked6é magassagok megakadalyozasanak eszkdze. Az utcai
légtérarany szabalyozasanak eredményeként az utcaban nem szi{kil a feltaruld szabad tér. Ezzel meg
lehet akaddlyozni a helyenként mar amugy is kedvezdtlen téraranyok tovabbi romlasat és a s(irl belsd
varosrészek magassagi novekedését, a benapozottsdg mértéke, az ég lathatdsaga (,sky view factor”)
megmarad, nagyobb esélyt nyujtva a kozterlileten a zoldfelliletek telepitésére, fenntartasara és a
kedvezGbb lakdkorilmények biztositasara.

A magassdgi korldtozdsokkal érintett teriletekre vonatkozéan meghatdrozdsra kerll az utcai
légtérarany, vagyis a létesithet6 parkdnymagassag és az adott tomb teleksorat hatdrold kézteriilet
szélességének egymashoz viszonyitott aranya.

A megengedett legnagyobb parkdanymagassag feletti tér magassagi szabalyai

A megfeleld légtérardany biztositasa céljabdl meghatarozott megengedett legnagyobb parkanymagassag
annak eszkdze, hogy az utcdban megallapithatd legyen a magassagi szempontbdl , épilettel kitolthet6”
tér, ami az épitési hely magassagi értelmi kiterjesztésének is tekintheté (3D épitési hely).
A parkanymagassag fogalma szerinti metszésvonal képezi az alapjat azon ,magassagi sikok”
megallapitasanak, amelyeken belil kell, hogy maradjon az épiilet f6 témege, és amelyen tul az
épliletrészek csak kiilon szabalyok szerint nyulhatnak.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke a kozterilet szélességébdl adddik, ezért a fenti
sikok nem a konkrét épilet parkanymagassagara emelt sikokkal, hanem a lehetséges legnagyobb
parkdanymagassag alapjan megallapitott sikokkal azonosak. Az épiiletek épiletrészeinek tulnyulasat
tehat a megengedett legnagyobb parkdnymagassagra szerkesztett sikokhoz kell viszonyitani, amelyek
egyszer(ien szerkeszthet6 , burkoldsikok”, igy a hozzajuk vald viszonyitds egyértelm.

Kiegészit6 szabalyok
A beépitési magassag meghatdrozott értékei mellett a kiemelten védendé karakter(i és a karakterérzé
teriilet jellemz6inek és céljainak megfelel6 kiegészité szabdlyok is sziikségesek, amelyek részben
eltérGek. Cél, hogy e varosrészek az érzékenyebb épitészeti részletekhez megfelel6 eszkoztarral
rendelkezzenek, tovabba épiileteik illeszkedését a jellemzbikhez alkalmazkoddan lehessen biztositani. A
parkanymagassag és az utcai légtérarany meghatarozasa mellett ezért szabalyozast igényel:

e aparkanymagassag illeszkedése,

e amduszakilag sziikséges kémények, szell6z6k stb. éplletrészek elhelyezése,

e atornyok, kupolak, épitészeti hangsulyok tulnyulasa,

e atetbzet eredeti (épitéskori) allapot szerinti visszaépitése,

o az emeletraépités, tet6tér beépités, atépités esete.
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Az utcai légtérarany alapi magassagi szabalyozas részletezése
A megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatarozasa

A két terlletre vonatkozd megkiilonboztetett
szabalyozas figyelembe veszi a Budapestre jellemzd
hagyomanyos téraranyokat, és meg kivanja akadalyozni a
kislépcsSkben torténd folyamatos magassagi ndvekedést
a szlikebb utcakban. Az utcai légtéraranyokhoz kotott
szabalyozas az utcak szélességével aranyos
magassagokat eredményez, egyben célul tlzi ki a
karakter egyéb jellemz6inek megtartasat.

Ezen szabalyok alapjan épiilt fel a varos jelentds része,
kordbban az utcaszélességhez viszonyitott emeletszam
és az emeletmagassag meghatarozasaval, késébb pedig
az utcaszélességhez kotott — koronként kissé valtozo — de
céljait tekintve azonosan a parkdnymagassagot
szabdlyozé médon.

kiemelten védendd karakterdi teriilet

- I. parkanymagassagi kategdria szabalyozasa
karakterdrzg, teriilet

- Il. parkanymagassagi kategoria szabalyozasa

A kiemelten védendd karakter(i teriileten jellemz&en keskenyek az utcak, a korabeli varosfejlédés jelei
helyenként a feszitettebb utcai légtéraranyban is megmutatkoznak. A torténeti varosrész XIX. szadzad
végi atépulésére vonatkozd szabalyok is eltéréen szabalyoztdk magassagi szempontbdl e terlileteket,
ezért itt a magassagi értékek is kismértékben nagyobbak a II. kategdridba tartozo teriilethez képest

A karakterérzé teriileten a beépitési magassagot korlatozé szabalyok kevésbé szigoruak.
A pdarkdnymagassdg — ahogy eredeti beépilésekor is — kismértékben alacsonyabb annak érdekében,
hogy kedvezd utcai légtérarany mellett a varosrész élhet6bbé tétele biztositott legyen. Ugyanakkor
enyhébbek a parkdnymagassag illeszkedésére vonatkozé megkotések.

A megengedett legnagyobb parkdnymagassag meghatarozasanal — mindkét esetben — az adott témb
el6tti kozterilet atlagos szélességét kell figyelembe venni.

Az utcai légtérarany (parkdanymagassag / kozterulet atlagos szélessége) alapjan a kdvetkezé szabalyok
szerint kell meghatdrozni a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgot.

A kiemelten védenddé karakterl teriileten a A karakterérzé  teriileten a megengedett

megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg: legnagyobb pdrkénymagassdg:

e a 10 méternél kisebb kozteriileti szélesség e a 12 méternél kisebb kozterileti szélesség
esetén annak 1,7-szerese, de legfeljebb 16,0 esetén annak 1,6-szerese, de legfeljebb 17,0
méter lehet; méter lehet;

e alegaldbb 10 méteres, de 12,0 méternél kisebb e a legaldbb 12 méteres és anndl nagyobb
kozterileti szélességnél annak 1,6-szorosa, de kozterileti szélesség esetén annak 1,5-szorose,
legfeljebb 17,0 méter lehet; de legfeljebb 21,0 méter lehet;

e a legalabb 12,0 méteres és annal nagyobb e a térkép kilon rogziti azon f6utakat, amelyek
kozterlleti szélesség esetén annak 1,5-szerese, mellett a megengedett legnagyobb
de legfeljebb 24,0 méter, Budan a 20 méternél pdrkdnymagassdg elérheti a 25,0 métert.
kisebb kozteriileti szélesség esetén csak 21,0
méter lehet.

Tovabbi feltételek

o A vilagorokség terlletére es6 Dunara nézé
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épliletsorok esetében a légtérardny nem

értelmezhetd, az éptletek kialakult

parkdnymagassaga - Pesten és Budan egyarant -

nem novelhet6 a kilonleges engedmények

kivételével.
Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét a szélesebb kozterilet alapjan
lehet megallapitani mindegyik kategdria teriletén.

Parkanyilleszkedés

A kiemelten védendd karakter( teriileten két véglet talalkozik. A meglévd, alacsony szintszamu épiletek
altaldban még a XIX. szdzad kozepe tdjan éplltek, ritkdbban annal régebben. Ezeket, mint
ytanuhdazakat” meg kell tartani akkor is, ha egyedi védelmet még nem élveznek. Kevés van beldlik,
tobbségiik mliemlék, vagy helyi védelem alatt all. Ardnyuk megvaltoztatdasa azon korok elt(inését is
jelentené, amelybdl a varos nagyvarossa alakult, ezért mara kotelességé valt ezek megdrzése, amihez
nem csak az épitészeti részletképzés, de az aranyrendszer, és ezzel a magassag is hozzatartozik. Ezek
védelmét tovabbra is biztositani sziikséges.

Mas esetekben az utcai légtéraranyok tobb esetben magasabb megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdgot eredményeznek, mint a mar meglévé szomszédos magasabb épuleté. A kiemelten
védett teriileten belll a téraranyokhoz hozzatartozik az utcak éplleteinek eltéré magassaga is, ezért
nem cél, hogy minden épilet el is érje a lehetséges legnagyobb parkanymagassagi értéket, itt az
illeszkedésnek nagyobb a jelent&sége.

A karakterérzé teriileten az egyedi védettségl épiletek kisebb ardnya nem indokolja a szigoru

szabalyokat, ezért itt a ténylegesen kialakithatd parkanymagassag nem kell, hogy illeszkedjen a
szomszédos épiiletekéhez, ilyen illeszkedési szabalyt a KESZ-ben lehet meghatérozni.

Fentiek miatt a két teriileten eltéré a parkdnymagassag megallapitasa a szomszédos épliletekhez valo
csatlakozas tekintetében.

A kiemelten védendd karakterl teriileten a
parkanymagassag nem lehet nagyobb a
szomszédos magasabbik épllet
parkanymagassaganal akkor sem, ha a szamitott
utcai légtérarany alapjan egyébként az
magasabb lehetne.

A cél nem a parkanyok egymdshoz valé pontos
igazoddsa, hanem az utcak térardnyanak olyan
alakitdsa, amelynek sordn a meglévé és a
tervezett - tulnyomé tobbségében
lakdrendeltetésd - épuletek egyarant
kedvezGbb aranyu kozteriletre nézé lakasokkal
rendelkezhetnek.

Egyes épiiletrészek magassaga

A karakterérzé terileten a szomszédos épulet
magassaga kevésbé mérvadd, mert ezeken a
terlileteken gyakrabban el6fordulhat, hogy a
szomszédos hazak akar jelent6sebben s
alacsonyabbak, mint az utca  atlagos
parkanymagassdga, igy nem indokolt kotott
igazodasi kényszer, de természetesen a KESZ
élhet ezzel a szabalyozasi eszkdzzel.

A 21,0 m-nél szélesebb kozteriilet esetében a
parkanymagassag a 21,0 m-t is meghaladhatja,
ha a szomszédos épileté is nagyobb, de annal
magasabb mar nem lehet (a 25 m-t eleve
megengedd esetek kivételével).

A magassagi szabalyozashoz hozzatartozik a torténeti varosrészek hagyomanyos, jellegzetes
magastet@s karaktere, ami a varosképi latvanyt és az utcai térarany érzetét alapvetGen befolyasolja, és
emiatt kitlintetett figyelmet igényel. Az épliletek épitményrészei ezért csak meghatarozott esetben
nyulhatnak tul a meghatarozott ,magassagi sikokon”, azaz

e a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg altal meghatarozott metszésvonaltdl a telek

iranydba emelked6 ferde sikon, és

e a metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban Iévé vizszintes sikon.

Ezek a sikok az épités térbeli helyét jelolik ki, ezért a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg a

meghatarozdsuk fontos eszkoze.
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A meglév6 vagy tervezett éplilet esetén a megengedett legnagyobb parkanymagassaghoz igazitott
magassagi sikokat kell figyelembe venni, tehdt nem az épilet sajat mért, vagy tervezett
parkanymagassagahoz kell viszonyitani az ezeken térténd tulnyulasokat sem.

A kiemelten védendé karakterli teriileten a A karakterérzé teriileten a parkanymagassag
parkdnymagassag metszésvonaldra fektetett sik metszésvonalara fektetett sik hajlasszoge 60°.

hajlasszoge 45°.

A torténeti varosrészekben el6fordulhat, hogy a megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke
kisebb, mint egy-egy meglévé épiileté. Ennek oka, hogy az elmult masfél évszazadban a magassagi
szabalyok tobbszor valtoztak, hol alacsonyabb, hol magasabb értékben meghatarozva az egyes utcak
éplleteinek magassagi lehetdségeit. Ez hozzatartozik a varosképhez, finoman cizellalt parkanysort
eredményez. Kis szdmban vannak azonban olyan utcdk is, ahol az adott tomb épliletsora jellemzéen
meghaladja az FRSZ megengedett legnagyobb parkanymagassagat, ezekben az esetekben az
alapszabdalytdl valé eltérés biztositott.

Az ilyen tipusu utcdkban az eltérés lényege, hogy az FRSZ szerinti parkanymagassag értéke ne okozzon
varosképi torést egy épuletsorban. Ha egy épitéssel érintett telek (foghij, emeletraépités, tet6téri
magasitas stb.) megengedett parkanymagassaga alacsonyabb lenne, mint a kialakult beépités Osszes
éplleté, megemelheté a parkanymagassag, amennyiben az ugyanarra az utcdra nézé szomszédos
épllet — a saroképlilet kivételével — 3,0 méterrel magasabb, mint az FRSZ szerinti parkanymagassag
megengedett értéke. llyen esetben a KESZ lehet6vé teheti, hogy az épitéssel érintett telken az épiilet a
légtéraranybdl szamitottnal magasabb parkanymagassagot vegyen figyelembe. Az éplletsor vizsgalata
alapjan megallapithatd, hogy melyik meglévé épulet parkanymagassaga haladja meg az FRSZ szerinti
értéket a legkisebb mértékben, és ennek megfelel6 parkdnymagassaggal épithet6 épilet az adott
ingatlanon. Tehat ha pl. az FRSZ olyan értéket hataroz meg, amelyet 3,0 méternél kisebb eltéréssel
haladjak meg a meglévé kozvetleniil szomszédos éplletek, akkor nem érvényesithet6 ez a szabaly. Ha
azonban egy 3,0 méterrel nagyobb mértékben meghaladd épiilet mellett tervezik az épitést, akkor a
parkanymagassag értéke szempontjabdl az az épiilet lesz a mértékadd, amelyik a legkisebb mértékben
haladja meg az egyébként létesithetd legnagyobb parkdanymagassagot. Ezzel csokken a szomszédos
épllethez képest a magassag kiilonbsége, mégsem hoz létre indokolatlanul magasabb éplletet. Ez az
eltérés nem feltétlendl teszi lehetévé a szomszédos épllettel azonos parkanymagassag létrehozdasat,
hiszen igy elvileg fokozatosan az 6sszes éplilet el6bb-utdbb elérhetné ezt a nagyobb magassagot, amit a
szabalyozas éppen el akar kerilni.

A szabaly értelemszerlen azt is lehet6vé teszi, hogy ha jellemzéen a 3,0 métert meghaladd lenne a
meglévé épliletek parkanyainak magassaga, akkor ilyen esetben ez a jellemzd érték is érvényesilhet.
Ha csak egy-egy épllet ilyen kiugrd, azt nem kell feltétlenil a teljes utcasornak kdvetnie, ha viszont az
éplletek tobbségének jellemz6 magassdga nagyobb, akkor érvényesiilni tud annak lekdvetése a
tervezett, vagy attervezett épiilet esetén.

az FRSZ parkdanymagassdgot legkisebb mértékben meghaladé értékkel névelt parkanymagassdg

—l [ h>3,0m

Tornyok, kupolak, épitészeti hangsulyok,
Varosképi hangsulyok képzése érdekében létesithetGk olyan tornyok, kupolak, vagy egyéb épitészeti
hangsulyok, épiletdiszek, amelyek tulléphetik a fenti magassagi sikokat, ha azok nem konkuralnak
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megléve torténeti épliletek hasonld épliletrészeivel, illetve azoktdl megfeleld tdvolsagot tartanak.

llyen tdlnyaléd éplletrész legfeljebb az utcai homlokzat egyharmadanak megfelel6 szakaszon
alkalmazhatd, és a 15,0 méternél keskenyebb kozteriilet szélesség esetén a ferde burkoldsik feletti
térrészbe nem nyulhat, mivel az mar kedvezé6tlenil hatna vissza az utcai téraranyra. A meghatarozott
ferde siktdl a telekbelsé felé es6 vizszintes rész felett mar létesithet6 torony, kupola, mas épitészeti
hangsuly a keskenyebb utcaban is, mivel annak térsz(kité hatdsa nincs. Ezek az elemek és az egyéb
éplletdiszek a magassag szempontjabdl meghatarozott vizszintes sikhoz képest 3,0 méterrel lehetnek
magasabbak.

Kémeény, szell6z6, tet6felépitmény
Mdszaki szilkségesség miatt a kiilonb6z6 kémények és szell6z6k falazottan, vagy takart kialakitdssal

tdlnyulhatnak a meghatdrozott burkoldsikokon. A kéménymagasitdsok rendkiviil kedvez&tlen
megoldasait (toldott aluminiumkémények) kertlni kell, ezért takardsuk szlikséges.

A tetGfelépitmények tulnyulasa a meghatarozott vizszintes sikhoz képest 3,0 m-nél nem lehet nagyobb.
Emeletraépités, tet6zet visszaallitdsa, tet6terek beépitése

A korabbi elpusztult tet6zetek és éplletdiszeik eredetivel egyez8, vagy kdzel azonos jellemz6kkel vald
visszaépitése akkor is lehetséges, ha a burkoldsikok azt nem tennék lehet6vé. A kilonbozd
éplletrekonstrukcidk elvégzése soran a torténeti jellemzSk biztositasa érdekében a tulnyulast
mindenképpen lehetévé kell tenni, mint pl.

e asérilt, vagy az elpusztult tet6zet és éplletdisz visszaépitése, helyreallitasa,

e a meglévé éplletek megengedett legmagasabb pontjandl magasabb tet6zeteinek
rekonstrukcidja, vagy

e egy Uj éplilet tet6gerincének meglévs épilethez vald illeszkedése.

Tovabbi javasolt elvek érvényesitése

A magassag szabalyozasahoz hozzatartozik a tet6zetek formaldsa, amelyek jelentds valtozasa a
magassag emelkedéséhez, a térarany romlasahoz vezethet. Ezért a kerileti szabalyozas soran az alabbi
elveket javasolt érvényesiteni a kiemelten védendd karakterdi teriileten:

e a tetGterek beépitése esetén a meglévs tet6zethez vagy az épiilet eredeti terve szerinti
kubaturahoz viszonyitott eltérés kismértékd legyen,

e a nagy ralatassal biré éplletek esetében az I. kategdridju terileten, tovabba a vilagorokség
teriiletén, kiilondsen a Duna part hazsorainak esetében korlatozni javasolt a tetézet utdlagos
megbontasaval létrejovs, utca felé nézd Uj tetGablak Iétesités lehetGségét,

e magastetbk lecserélése lapostet6s, penthouse jellegl kialakitasra csak akkor tdmogatott, ha
ennek eredményeként zéldtet6 is |étrejon.

A szabalyozast megalapozé vizsgalatok és elemzések részletei

Az alabbi térképsor azonos szinekkel jelzi a harom szabalyozasi id6szak mdas-mas értékben megallapitott
aranyaibdl adodo magassagi értékeket a mintaként kiemelt VI. kertlet teriletén. Lathatd, hogy a belsé
teriilet a korabbi kiépulése alapjan és a szlikebb utcarendszer miatt jellemz6en magasabb értékeket
kapott, mint a koéruton kivili sdv, és mai ardnyaiban is magasabb jellemzGkkel bir.
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A szabalyozas kidolgozasakor kiindulasként egyrészt a korabbi szabdlyzatokra lehetett hagyatkozni,
masrészt egyes részleteiben jobban ismert teriletek magassagi értékeire.

Az empirikus és a gyUjtott adatok alapjan kerilt kidolgozasra a teriiletre vonatkozd beépitési magassag
megallapitdsa.

Az alabbi grafikonok mutatjdk, hogy az utcaszélesség novekedésének aranydban hogy alakul a
parkdnymagassag értéke a két teriileti lehataroldson beliil és az Uj beépitési zartsoru terileteken, ahol a
szabaly alkalmazasa szlikséges.
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Kiemelten védendd karakterdl, zartsord beépitési Karakterdrzd, karakterfromald zirtsord beépitésd Karakterdrzd szabaly alkalmazdsa zartosr terlileten
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EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI
SZABALYOZASA — PARKANYMAGASSAG IIl. KATEGORIA

Az el6kerttel novelt utcaszélesség

Azokon a térképen kilon jelolt, jelent6s valtozassal érintett terlleteken (lll. parkanymagassagi
kategoria), ahol

e abeépitési mdd zartsoruan kerll meghatarozasra, és
e ajellemz6 beépitési magassag a 12,5 méter-t meghaladja,

a szabalyok masok. Itt a cél, hogy a jelentGsebben atalakuld, vagy éppen létrejévé U utcak esetében
kedvezGbb térarany jojjon létre a slrld beépitésl belsd torténeti varosrészekhez képest és akar
magasabb, de jo térardnyu beépités alakuljon ki. Itt nem a kozteriilet szélességét kell figyelembe venni,
hanem a létrejové épliletek homlokzatai kozotti tavolsagot. Ezért példaul el6kert Iétesitése esetén a
kozterllet szélessége és az elSkert mérete egyiitt adja ki azt a tdvolsdgot, amelyhez viszonyitva a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg e tdvolsdg 1,25-szérdse lehet. Ezeken a terileteken a
meghatarozé ferde sik 60°-0s, torony, kupola, vagy mas épitészeti hangsuly létesitése a ferde sik feletti
térrészben nem korlatozott, egyebekben a kordbban ismertetett kdzos szabalyokat kell figyelembe venni
a tulnyulé éplletrészek tekintetében.

A terllet terven lehatarolt részein létesithet6 magasépliletek elhelyezésének esetére az utcai
légtéraranyra vonatkozo elBirds aldl eltérés, specidlis el6irdsok alkalmazasa szlikséges.

A beépitési magassag utcai légtéraranyon alapulé szabdlyainak 6sszefoglalasa

Az utcai légtérardanybdl addédd magassagi szabalyok nem vonatkoznak azokra a térképi lehatarolason
belil es6 terliletekre, amelyek

e beépitési magassaga alacsonyabb 12,5 méternél és

e ahol a beépités kialakult szabadonallé vagy telepszeri jellemzékkel rendelkezik.
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Megfelel6 rugalmassdgot jelent, hogy ahol a térképi lehatarolds soran két eltéré utcai |égtérardnyon
alapulé magassagi szabdlyozassal érintett teriileti lehatdrolds utcatengelyben taldlkozik, ott -
amennyiben a kialakult allapot azt indokolja — az utcara nézé épililetek pdarkdanymagassaganak
meghatarozasa soran a szemkozti oldal parkanymagasségi értékei is alkalmazhatdk a KESZ-ben.

A beépitési magassag korlatozo elGirasainak Osszesitése a parkanymagassag szabalyaival érintett teriileti lehatarolasokon

_ . torony, kupola, épitészeti hangsuly,
a megengedett legnagyobb parkanymagassag épiiletdisz
meghatarozasa metszésvonaldhoz képest .. L
FregETReaen vizszintes tulnyulas ferde sik
o e 2 elGirt . avizszintes | terjedelmea a .
sz=a koz?erulf:t atlagos utcai ) Ie’gnagyobb ) a fell'de f'k sik homlokzat- | vizszintes ’fel’ettl
szélessége s parkanymagassag hajlasszoge ) Slessé ik térrészbe
(m) I€gter- maximalt értéke ©) magassaga S2E5SCE son nyulasa
arany - (m) aranyaban (m)
I. parkanymagassagi kategdria — kiemelten védendé karaktertdi teriilet
<10 m 1,7 16,0 &
10m<sz<12m 1,6 17,0 ésa
Pesten magasabbik
12m<sz 24,0 szomszéd ® v
— épiilet &2 7,0 1/3 3,0 15 m feletti
& |[12mssz<20m | 15 21,0 parkany- kozterileti
'g magassaga szélesség
[ 20m<sz 24,0 eseten

A Duna parton — Pesten és Budan egyarant — az épiilet meglév6 parkanymagassaga nem novelhetd.

e Ha egy tomb adott utcaszakaszra vonatkozd FRSZ parkdnymagassagi értékét jellemz&en meghaladjak a meglévé éplletek
parkanymagassagai, és ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos épiilet 3,0 m-rel magasabb, mint a megengedett
parkdanymagassag, akkor az épitéssel érintett ingatlanon a parkany tervezett magassaga meghaladhatja az FRSZ szerinti
magassag értékét annyival, amennyivel az FRSZ szerinti értéket a legkisebb mértékben meghaladd épiilet
parkanymagassaga nagyobb.

Il. parkdanymagassagi kategoria — karakterdrzo teriilet

<12m 1,6 17,0 ")
12m<sz<21m 1,5 v
60° 7,0 1/3 3,0 15 m feletti
< 21,0 @ / kozteriileti
21 m<sz (1] szélesség
esetén

e A 21,0 m-nél szélesebb utca esetében a parkanymagassdg a 21,0 m-t is meghaladhatja, ha a szomszédos épiilet is
magasabb 21,0 méternél, de annal magasabb nem lehet.

e Atervlapon kiilon jelolt utak mellett a megengedett magassag 25,0 m.

e Ha egy tomb adott utcaszakaszra vonatkozd FRSZ parkdnymagassagi értékét jellemz&en meghaladjak a meglévé éplletek
parkanymagassagai, és ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos épilet, 3,0 m-rel magasabb, mint a megengedett
parkdanymagassag, akkor az épitéssel érintett ingatlanon a parkany tervezett magassaga meghaladhatja az FRSZ szerinti
magassag értékét annyival, amennyivel az FRSZ szerinti értéket a legkisebb mértékben meghaladd épiilet
parkanymagassaga nagyobb.

Yo

lll. parkdnymagassagi kategoria — egyes valtozassal érintett, jellemz6en Gj beépitésii teriiletek

homlokzatok kozotti )

tavolsg 1,25 ? 60 7,0 1/3 3,0 v

e Az elGirt utcai légtérarany esetében az utcai homlokzatra vonatkozik, ezért az elGirt el6kert méretét figyelembe kell venni
a légtérarany szamitasanal.

e  Ha az utca két oldalan eltér6 a megengedett legnagyobb parkanymagassag eltéréen keriil meghatarozasra, akkor a a két
szemkozti épllet parkanymagassagat ugy kell megdllapitani, hogy a parkdnymagassaguk atlagara teljesiljon az 1,25-6s
arany. .

Ajanlas a kedvez6 udvari térarany kialakitasara

A Budapest 2030 vdrosfejlesztési koncepcid célul tizi ki a belsé varosrészeken a lakédominancia
megtartdsat a lakoterileteken és a varoskdzponti teriileteken egyardnt. A lakdkornyezet élhetGségének
novelése érdekében az Uj beépitések sordan — kiléndsen a lakdhazak esetében — a magassagi
szabdlyozasnak és a telek, illetve tombbelsé aranyainak kiilonds jelentGsége van. A torténetileg védendé
terlileten ezért Uj épilet esetében kilondsen tdmogatni kell a nagyobb udvari tér kialakulasat, ami az
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éplilet utcai és udvari szarnyainak magassagi értékeivel, azok geometriai kialakitasaval és méreteivel
fligg Ossze. Ha az udvar tagasabb, a lakdsok benapozasa jobb, a novényzet fenntartdsdanak esélyei
javulnak, igy a kornyezeti allapot is kedvez6vé, lakhatéva és megtartova valik.

Mig a f6évarosi teleplilésrendezési eszkdozok az utcak téraranyait, vagyis a f6 tOmegek szabalyozasat
hatdrozzak meg, térképi jelolésiik erre vonatkozik, addig a keriileti szabdlyozdsban kell érvényesiteni,
hogy Uj éplilet épitésénél a megfelel6 udvari térarany ne legyen kedvez6tlenebb az utcai légtéraranyndl.

EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE VONATKOZO BEEPITESI
MAGASSAG

A véroskarakter szempontjabol érzékeny kisvarosias teriletek magassagi szabalyozasa egyrészt a sajatos
adottsagl hegyvidéki zonaban, masrészt azokon a terileteken szilikséges, ahol kertvarosias karakter
alakult ki a magassag szempontjabdl, de az OTEK-ban el8irt beépitettségi ardnyt meghaladé mérték
miatt a teriletek kisvarosias teriiletfelhasznalasba keriltek, ugyanakkor a magassagi névekedésiik nem
indokolt.

Fentieknek megfelel6en a kovetkezé elvek szerint kell, hogy meghatarozzon beépitési magassagot a
févérosi rendezési eszkdz az egyes megkiilonboztethet6 terileteken:

0 A hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakoteriiletek
esetében az OTEK altal megengedett paraméter a kialakult
allapottal és a terepmorfoldgiai adottsagokkal nem
Osszeegyeztethetd. Emellett e terlileteken a korabbi magassagi
szabalyok sem tették lehetévé az OTEK szerinti 12,5 m-es
magassagot.

Ezért itt a magassag korlatozasa indokolt, melyet a 9,0 m-es
beépitési magassaggal lehet meghatarozni.

O A Kkertvarosias magassaggal beéplilt egyes kisvarosias
lakoteriiletek — elsésorban a 30%-ot jelentésen meghaladd
beépités mérték miatt — kisvarosias besorolast kaptak. E
terlileteken a kisebb telekméret meghatarozd, az épiletek
terjedelme behatarolt, magassagukra a kertvarosias magassag
a jellemz6, és magassagi emelésiik nem kivanatos.

Ezeken a teriileteken a beépitési magassag értéke 7,5 m-ben
kerll meghatarozasra.

0 A sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek a
varos latvany szempontjabdl legérzékenyebb teriiletei a budai
hegyvidéken, melyek a vdros nyugati peremén helyezkednek
el. Itt er6teljes zoldbeagyazott jelleg érvényesil. E karakter
védelmében fontos a hegygerincek, az erd6teriletek
zoldfellleti [dtvanyanak megébrzése.

A tervben lehatarolt domboldalakon a kilatas védelme is
kiemelt figyelmet igényel, mindezek miatt a magassag
erbteljesebb korlatozasa indokolt, ezért a beépitési magassag
6,5 méterben kerilt meghatarozasra.

EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
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A szigetek beépitésre szant teriiletein a zoldfellleti és taji latvanyt
nem zavard magassag a megengedett legmagasabb ponttal kerl
elGirasra.

Budapest kiemelked&en értékes varosképéhez hozzatartozik a Duna
és a szigetek latvanya — Csepel sziget kivételével. Ezért rendkivdl
fontos, hogy ezeken a terlleteken tovabbra is a zoldfelleti
boritottsag legyen a meghatarozo a varosi latvanyban is.

A magassagi szabalyozas célja, hogy azokon a terileteken, ahol
épllet elhelyezhet6, a megengedett magassag ne nyduljon tul a
kornyezd fak koronamagassagan. Kordbbi vizsgalatok azt igazoljdk,
hogy ez 18 m-ben hatdrozhatd meg nagy biztonsaggal. Ezért a
szigeteken az épliletek legfeljebb ilyen magassagot érhetnek el a
legmagasabb pontjukat illetéen.

Ez a magassag mar biztositja, hogy a fakoronak folé épiletrész nem
nyulhat, és lombnélkili allapotban sem enged jelentGs
épllettomeget lattatni.

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magasépiiletek fogalmi meghatarozasa

A magasépitmények elhelyezésének szabdlyozdsa kordbban a varos zondlis meghatarozasat vette
figyelembe, mivel a zonak alapvetben a torténetileg kialakult varoskarakterhez illeszkednek.

AZ OTEK szerint magasépitmény: a legaldbb 30 m-es padldszint magassdgot meghaladd épitmény.
Budapesten példaul az F+10 szintes lakdtelepi épliletek mar ebbe a kategdridba tartoznak, a 15 szintes
ponthazak magassaga 45 m korili. Az Uj szabalyozérendszerben ezért tovabbra is indokolt kilénb6z6
magassagi kategdriakat meghatarozni.

A magasépliilet a magasépitmények korébe tartozd magashdz és a toronyhdz gyljt6fogalma.
Ertelemszer(en ezek legfelsé padldszintje is magasabb 30 méternél.

Magashdznak nevezzilkk azokat a magasépiileteket, amelyek legmagasabb pontja (OTEK fogalom)
legfeljebb 65 méter. Az ennél magasabb éplilet mar toronyhdz, amelynek legmagasabb pontja — jelen
szabadlyozas szerint — nem haladhatja meg a 120 métert.

A magasépiiletek elhelyezésének lehetGségét a korabbi szabalyozas tobbféle eszkdzzel hatdrozta meg.
Az atmeneti zonaban adott altalanos lehetGség mellett, a févarosi kdzgylilés egyetértésére volt sziikség
a magasépliletet tartalmazé kerileti szabalyozasi terv (KSZT) elfogaddsahoz, vagyis eljardsi szabaly volt
mellérendelve. Ennek az eljarasnak az elmaradasa miatt szlikebb terileti meghatarozasra van sziikség az
Uj szabalyozasban.

Magasépiiletek elhelyezési korlatai

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcid szerint a magaséplletek elsédleges teriilete az atmeneti
zéna. Nem létesithet6 magasépiilet és magas miuitargy a torténeti varosrészek teriletén, tovabba a
budai oldal hegyvidéki vagy ahhoz kézel esé teriiletein, a Duna szigetein, kivéve Csepel-sziget északi
részét. Ennek figyelembevételével dllapithaté meg a magasépiiletek telepitése.
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A magasépliletek (magashaz és toronyhaz)

beépitési magassaganak meghatdrozdasa -
telepithet&ségilik helyszinének kijel6lésén tal —,
az épllet legmagasabb pontjanak

meghatdarozasaval torténik a kovetkezGk szerint:

e magashaz elhelyezésére kijelolt terilet —
ahol az épilet legmagasabb pontja
legfeljebb 45 m,

e magashaz elhelyezésére kijelolt terilet —
ahol az épilet legmagasabb pontja
legfeljebb 65 m,

e toronyhdzak  elhelyezésére kijelolt
teriilet — ahol az épilet legmagasabb
pontja legfeljebb 120 m lehet.

A magashazak elhelyezhetfségét mutatja a
mellékelt térkép, melyen a jelmagyarazatban
szerepl6 teriiletek figyelembevétele és elemzése
tortént.

Budapest 2030 hosszu tiva varosfej
| meghatarozott fejlesztési célteriiletek

Intézményi terliletek (Vi-1, Vi-2)

helyi teriiletei

Jelentés valtozassal érintett teriiletek

HHEHEATE

Meglévé és tervezett kéziti gyorsvasat nyomvonalai,

g
és megalloi (Metro, HEV vonalak)

—_—— Meglévé [ tervezett vasatvonalai és, megall6i

- \azak elhelyezésének | It teriiletei

Magashazak telepithetdsége

¢l iy = AT T ‘

A SOTE kézponti épliletének Idtvdnya a Gellért-
hegyrél

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcio alapjan a varos komplex értékelése és a fejlesztési célok
ismeretében teriletileg pontosabban hatarozhaték meg azok a helyszinek, ahol a magashazak a véros
Osszképét nem befolyasoljak kedvezGtlenil. A varosszerkezeti és varosképi elemzések Gsszevetésével

telepithet6ségiik elvei a kbvetkezdk:

Magashdazak az atmeneti zénadban, vagy ahhoz kozvetlenil kapcsolddé terileteken keriltek
kijelolésre, mivel ez a zdéna a torténeti varosrészektdl latvanyban tavolabb esik, igy azok
Osszképét magassaguk nem zavarja.

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcidban kijelolt és az atmeneti zdénara esé
varosfejlesztési céltérség teriletek fejlesztésébe jél integralhatok a magashazak, amik — akar
mint presztizsberuhazasok — jelentés mozgatérugdva valhatnak a fejlesztések tekintetében.
Meglévé vagy tervezett kotottpdlyas tomegkozlekedési eszkdz sziikséges ahhoz,
jelent6sebb és emblematikusabb fejlesztés az ilyen térségekben lehetévé valjon.

A magashazak telepitése egyben nagyvarosias, telepililéskdzponti vagy intézményi kornyezetet
igényel.

Nem keriiltek kalon térképi jelolésre azok a Vi-H terlletfelhasznalasi kategdriaju teriletek, ahol
a koézponti kornyezetben a nagyvarosias beépitési jellemzk indokoljak legfeljebb 45,0 méteres
magashazak létesitését.

hogy
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A fenti elvek alapjan meghatarozott magashdazak telepitésére alkalmas teriletek a TSZT-ben és annak
alapjan az FRSZ 3. mellékletében keriilnek pontos lehatdrolasra.

Fentiek alapjan kétféle magashaz kategdria kerilt kijelolésre az éplilet legmagasabb pontja (M) szerint
megkiilonboztetve

o alegfeljebb 45 méter magassagot elér6 magashaz (M=45 m) és
e alegfeljebb 65 métert eléré magashaz (M=65 m).

Toronyhaz telepithetGsége

Budapesten a legmagasabbnak szamitd toronyhaz létesitése (M=120 m) csak a nagyobb latdszogon kivil
es6 Csepel északi részén valik lehetévé a terv szerint, mivel ott van lehetGség a koordinalt és tervezett
csoportos kialakitasra és kompozicids egységet biztositd Uj szabdlyozdsra. Ott a megvaldsitas nem
konkuradl a jellegzetes varosi magaspontokkal — tébbek kdz6tt a Parlament vagy a Bazilika magassagaval
—, és igy a varos harmonikus 6sszképét sem tori meg. A teriilet megfelel6 tdvolsagra esik a varos
megG6rzendd latvanypontjaitdl, igy alkalmas az akdr 120 m-es magassagot eléré éplilet, vagy
éplletcsoport elhelyezésére.

A magasépiiletek beépitési magassagaval osszefiiggd korlatozasok

A magasépliletek esetében a magassdggal kapcsolatosan korldtozni szlikséges az éplletek varosképben
megjelend sziluettjének egyéb tényezdit is, igy az épllet karcsusagat, vagyis kiilonb6z6 nézeteinek
vizszintes kiterjedését. A kiilonb6z6 magassagi értékekhez készitett szamitdsok azt igazoltdk, hogy a
korabbi M/2 arany nem tett lehet6vé érdemben megvaldsithatd és egyben gazdasagos alaprajzot. A
magassag teriilethez kotott felengedésével egylitt ugyanakkor nem lehet cél, hogy a varossziluettben
magas, falszerli épiiletek jelenjenek meg. A korladtozas a mai épitészeti trendeket is figyelembe véve — a
szabadabb épiiletformdlas érvényre juttatasa érdekében — nem konkrét értékkel, hanem atlagértékek
figyelembevételével szabalyoz. A szabaly biztositani tudja az elvarhatd alapteriileti sziikségletet, ami
legaldbb 700-800 m°. Ennél kisebb alapteriilet esetében nem lehet megfelel§ alaprajzot kialakitani a
kozlekedé6magok (liftek szama, menekiil6lépcsé stb.) szigoru elSirdsai miatt. A magashaznal és a
toronyhaznal a magassaggal szorosan Osszefliigg a korlatozas az épllet 30 m feletti, o6nalld
kozleked6maggal rendelkezd felmené részeire vonatkozoan.

Mig a magashaz esetében (max. 65 m legmagasabb ponttal) az éplilet kiils6 homlokzatai altal hatarolt,
szintenkénti bruttd alapteriletek atlagértéke nem haladhatja meg 900 m2-t, addig az ennél magasabb
éplletnél mar ardnyszam alkalmazhatd, ami az épiilet legmagasabb pontjdnak 15-szorosében adja meg
az el6z6 atlagértéket négyzetméterben.

Emellett szintén a magassaggal fligg dssze a 30 m feletti épitményszintek legnagyobb vizszintes vetileti
hosszanak atlaga nem haladhatja meg magashaz esetén az 50 métert, toronyhaz esetén 90 méterig az
55 métert, efelett a 60 métert.

A két feltétel a magassaggal kapcsolatos korlatokat hataroz meg a varossziluettben valé megjelenés
érdekében, ugyanakkor megfelel6 rugalmassagot biztosit a magasépliiletek szabad épitészeti
formalasahoz.

kor alaprajz négyzet alaprajz

altalanos eset | Csepel altaldnos eset | Csepel

0 M

120 M ) ) X 120 m ‘

an R

*o00000 O

1:2 téglalap alaprajz Az elemzések szerint 1:3-as, vagy annal nagyobb

altaldnos eset | Csepel
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oldalaranyu épiilet lehet6sége a szabalyok mellett
csekély, igy nem kell jelent6s szélesség nagy
magassagban valé megjelenésével szamolni.

A sémaszerli abrak a ,varos folé emelkedés”

a A K X ~ ~ ~ ~ aranyrendszerét szemléletetik.

Magas miitargy elhelyezhetdsége

A magasépitmények korébe tartozik a magas ml(itargy, amely a magasépiletek szamadra kijelolt
teriileteken, tovdbba — specidlis jellemz&ik miatt — a kiilonleges teriletfelhasznalasi kategdridba sorolt,
illetve a gazdasdgi teriilleteken létesithetd, kivéve akkor, ha a teriileten a KESZ lehetévé teszi
magaséplilet elhelyezését. A magasépiilet és magasépitmény egylttes megjelenése kedvezstlen
varosképi hatdsu, az 6ndll6 magasépitmény rendeltetést potolni tudja a magaséplilet (pl. ado, atjatszo
elhelyezés). Az atmeneti és az elGvarosi zonaban gazdasagi terileteken a szikséges technoldgiai
épitmények, pl. kémény, szell6z6kirt6 magasépitményként elhelyezhet6k akkor is, ha a térképen a
teriilet nem kertilt e célbdl kijelolésre.

A magassagi szabalyozas — a beépitésre nem szant teriileteken

Mig a varos beépitett teriileteinek szabalyozasa soran a kiilonboz6 kornyezeti tényez6k befolyasoljak az
igazodas és értékdrzés elve alapjan a beépitési magassag meghatdrozasat, ugyanugy fontos, hogy egyes
beépitésre nem szant teriileten is meghatarozasra keriiljenek a beépitési magassagok. Ezek a
kovetkezbk:

e Az egyes beépitésre nem szant kilonleges teriletfelhasznalasi kategdriakba sorolt teriletek,
ahol a beépitési magassag 9,0 m lehet. Ide tartoznak a Kb-En Megujulé energiaforras
hasznositasi teriletei, a Kb-Rek egyes Rekreacids célu, jelentGs zoldfeliletl tertletek, a Kb-Ez
Kondicionald célu, jelent6s zoldfelllet( teriletek, a Kb-Rég Régészeti bemutato teriiletek és a
Kb-T Temet6 teriletek.

e A mez6gazdasagi teriletek, ahol az altaldanos Ma terileten 9,0 m, az Mk kertes mez6gazdasagi
teriileten 4,5 m lehet a beépitési magassag.

s

.....

masként szabalyoz.
Jellemz6en a tobbi beépitésre szant terlleteken (kozlekedési, vizgazdalkodasi, erdGteriletek,
természetkozeli teriletek) vagy nincs igény épilet elhelyezésre, vagy pedig a mérnoki sziikségesség
hatarozza meg azok méreteit, de altaldnosan legfeljebb 25,0 m-ben keril meghatarozdsra az épitmény
legmagasabb pontja.

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MAGASSAGSZABALYOZASI LEHETOSEGEI

A magasabb rendii jogszabalyok figyelembevétele

az dltaldnos OTEK eltérés szerint — a beépitési magassdg bdrmely tipusdt alkalmazhatja egy
szabdlyzaton beliil. A szabdlyozas sordn ahol az FRSZ

e nem hatdroz meg semmilyen magassdgi szabdlyt vagy értéket, ott kizardlag az OTEK
figyelembevételével kell szabalyozni (OTEK értékeit szigoritva vagy OTEK eltéréssel
megengeddbben);

e az egyedi szabdlyozds igényét hatdrozza meg (pl. Var), ott a KESZ a védendd érték fliggvényében
egyedileg allapitja meg a beépitési magassag szabdlyait;
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e a kialakult beépitésre jellemzé magassdgi értékek megtartdsdt irja el6 — a védett teriileten — a
tovabbi szabalyozas szdmdra, ott a KESZ-ben ezt az elvet kell érvényesiteni;

e g megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg meghatdrozdsdhoz rendel elGirdsokat az utcak
légtéraranya alapjan, ott azokat kell figyelembe venni, de szigorubb kovetelményeket
eredményezd rendelkezések is meghatarozhatdk;

e meghatdrozza a legnagyobb megengedett beépitési magassdgot, ott magasabb érték OTEK
eltéréssel sem hatarozhatdé meg;

e csak a magasépliletek vonatkozdsdban szabdlyoz, ott csak azok tekintetében kell figyelembe
venni az FRSZ rendelkezéseit, egyébként az el6z6 pont szerint lehet a magassagokat
meghatdarozni.

Az FRSZ a kertvdrosias lakoteriiletek szamdra altalanos eltérést biztosit a k6zhaszndlatu épitmények

elhelyezésére kijeldlt épitési dvezetben, de ez esetben a meghatarozott beépitési magassagtdl az OTEK —
tol tovabbi eltérés is kezdeményezhetd.
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3. A FOVAROS EGESZENEK MUKODESET BIZTOSITO MUSZAKI INFRASTRUKTURA
TERULETBIZTOSITASA — ES AZ ERRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az Etv. rogziti, hogy az FRSZ a mUszaki infrastrukttra elemeinek teriiletbiztositasat is meghatarozza. Az
Etv 7. § kiemeli, hogy a rendezés soran figyelembe kell venni:

»-.d) @ népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megG6rzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erd6gazdasag, a kozlekedés, a posta és a
hirkozlés, a kéziizemi ellatas, kiilonosképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenltlenségek csokkentését, az
integracio elmélyitését,
f) akozlekedési kényszer cs6kkentését és a megfeleld szinvonall kozlekedés kialakitasat,....”
,...0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint....”

Fentiek részben a TSZT-ben érvényesiilnek a teriletfelhasznalds tervének és a varos egészét kiszolgalo
mszaki infrastruktdrdk egymast figyelembe vevs 6sszhangjanak megteremtése sordn, valamint az Etv.
rendelkezése szerint a ,févarosi infrastruktura teriletbiztositasat” megallapitd FRSZ-beli rendelkezések
révén.

A megvaldsitandd kozlekedési rendszert szabalyozd rendelkezések a mdszaki infrastruktura terileteire
és a miszaki infrastruktura Iétesitményeire egyarant vonatkoznak.

A KOZLEKEDES MUSZAKI INFRASTRUKTURAJANAK TERULETBIZTOSITASA

A varos kozlekedését telepilésrendezési szempontbdl egyrészt az egyes hdlézatok nyomvonalainak
teriiletigénye, masrészt ezen teriiletek felhaszndldsdval létrejové miszaki infrastruktira elemeknek a
tobbi tertletre kifejtett hatdsa hatarozza meg.

A f6varos teriletét teljesen behaldzza a telepilésszerkezeti tervben meghatarozott halézatok egyuttesét
jelentd kozlekedési rendszer, a jellemz6en KOu és a KOk teriiletfelhasznélasi egységbe tartozd
kozlekedési teriiletek és a rajtuk megvaldsult (megvaldsuld) infrastruktura elemek. Ezek ésszer(
fejleszthet6ségére torekedve, a szakmailag indokolt esetekben el kell keriilni a févarosi terveszkozok
gyakori médositdsait, ezért az alapvet6 elvardsokon tul a kerileti telepilésrendezési eszkdzdkben
alkalmazhaté eltérési lehet6ségek keriiltek meghatarozasra:

e KOu teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo teriiletek vonatkozasaban,
e KOk teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozd teriiletek vonatkozéasaban,
e infrastruktura elemek vonatkozasaban,

e egyéb elemek vonatkozasaban.

A févaros egészének miikodését biztosité kozlekedési halézatok teriiletei

A kozlekedési teriiletek tagoldsat az OTEK alapvetéen beépitésre nem szdnt teriiletként, azon belil
kozlekedési dgazatonként hatarozza meg:

e kozuti kozlekedési teriilet,

o kotottpalyds kozlekedési teriilet,
o légi kozlekedési teriilet,

e vizi kozlekedési teriilet.

A specidlis igényeket tamaszté nagyvarosi kornyezet azonban sziikségessé teszi a beépitésre szdnt
teriiletek esetében alkalmazhatd paraméterek igénybevételét is a kozlekedési infrastruktira és az
azokhoz szorosan kapcsolédé egyes funkcidk szdmara. Ezek a kiilonleges — részben az OTEK 4&ltal is
definialt — specialis teriletek:

o kozlekedéshez kapcsolddo épillet elhelyezésére szolgald terilet,
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o kikoté tertlete,

e replil6tér terilete,

e nagy kiterjedés( szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai teriilet.
A legnagyobb jelentdségli a kozuti kozlekedés terilete, mivel ez fogadja be a hierarchikusan feléplé
kozathalozatnak a telepllésszerkezeti hatast is eredményezé — autdpalyatdl gydjtéatig terjedé —

szintjeit, tovdbba a teljes kozOsségi kozlekedési rendszer felszini részét, valamint a kerékparos és
gyalogos halozatok egészét.

A fentieknek megfeleléen a KOu teriiletfelhaszndlasi egységbe tartozdé meglévd és tervezett
kozuthalozati elemek hierarchidjat (haldzati szerepét) ezért a szabalyzat megallapitja — a TSZT-ben
meghatdrozott szerkezeti jelent6ségnek megfeleléen — tovdbba a kialakitdsukra vonatkozdan is
meghataroz néhany Aaltalanos érvényl elGirast (forgalmi savok szama, kerékparos infrastruktura
szlikségessége).
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A mar most is tobb mint 1000 km hosszusagu f6haldzat tavlati teriletigényét egzakt mdédon nem lehet
meghatarozni, mivel értelemszerlien nem all egy id6ben rendelkezésre a tervezett elemek esetében
minden mdszaki terv a sziikséges mélységben, illetve a folyamatosan valtozo igények a meglévé elemek
terlletét illetGen is allando valtoztatasokat generdlnak.

A fenti probléma rugalmas kezelését biztositja a kdzlekedési infrastruktira (kézuti vagy vasuti) szamara
iranyado teriletbiztositds eszkdze, amely szerint a minimalisan megvaldsitandé miuszaki infrastruktura
elemek figyelembevételével a KESZ-ben keriil meghatarozasra KOu vagy KOk teriiletfelhasznalasi egység
pontos szélessége, teriletigénye.
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A févaros egészének miikodését biztosité mliszaki infrastruktura elemei
Budapest egyszerre rendelkezik  nemzetkbzi-, orszadgos-, és  varostérségi  kozlekedési
kapcsolatrendszerrel. Az eltér6 mobilitdsi feladatok ésszerl biztositasahoz sziikséges a kozlekedési
eszkozok esetében azok kombindlt igénybevételi lehetdségének megteremtése. Ezt segiti a
személygépjarmivel megtett utazdsok csdokkentésére szolgdld P+R, és a kerékparosok szamara szolgald
B+R parkoldé hdlézat létrehozdsa, melyeknek rendszerelvi kialakitdsa a kdzuthalézattal és a kdzosségi

kozlekedési halozattal van 6sszefiiggésben.
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Budapesten a varos méretébdl fakaddan a kozlekedést alapvetéen a kozosségi kdzlekedés és az egyéni
gépjarm( kozlekedés kozotti munkamegosztds hatdrozza meg. A kozosségi kozlekedés miikodését a
nyomvonalak biztositasan tulmenden a jarmditelepeik, a személygépjarmi kozlekedést pedig a parkolads
teszi lehet6vé. Ennek megfelel6en a vdros hosszu tavu mikodését csak akkor lehet megfelelGen
biztositani a kozosségi kozlekedési haldzat és a kozuthaldzat tervezésével, ha ahhoz bizonyos keretek
kozott a parkolas mdszaki infrastruktirajanak stratégiai tervezése és az azt biztositd szabdlyrendszer
szorosan kapcsolodik (ez utébbi keriileti hataskorben keriil meghatarozasra).

A tobb keriletet is érint6 infrastruktira elemek esetében egyedi el6irdsok — pl. véd6étavolsdgok —
kerlilnek meghatdrozasa.

A kozvetlen teleplilésszerkezeti hatdst nem eredményezG, helyi — forgalmi szerepet bet6lté gydjtéuttdl a
gyalogosutig terjedd — Uthaldézat szintjei a TSZT tervlapjain nem szerepelnek, azonban a mukoédésiikkel
ezek is jelent6s mértékben befolyasoljak a kozlekedési rendszert. A megfelel6 helyi kozuthaldzat
|étrejottéhez, az egyes kozuti elemek kialakitdsdra és a rajtuk létesitendd egyéb mdszaki infrastruktuira
megvaldsitdsara ezért a szabalyzatban megkotések jelennek meg (magan utak alkalmazhatdsaga,
zsakutca kialakitasa).

A gyalogos kozlekedés szempontjabdl kiemelt jelentéséggel birnak a belvarosi és a Duna menti
kozterlletek, a Duna-part megkozelithet6sége és végigjarhatdsdga érdekében meg kell hatdrozni az
érintett terlletekkel kapcsolatos teleplilésokoldgiai, telepiilésképi és miszaki elvarasokat, ide tartozik

e aszerkezetijelent6ségl korzo,

e aszerkezeti jelentGségl varosias sétany és

e aszerkezetijelentGségl természet kozeli sétany.
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Hasonldképpen meghatarozd jelentéségliek a vilagorokségi terlletek kozteriiletei. Ezen teriiletek
egységes és Osszehangolt mddon torténd kialakitdsa érdekében a telepulésszerkezetileg, forgalom-
technikailag vagy teleplilésképi szempontbdl egyitt kezelend6 kozteriiletekre kozterilet-alakitasi terv
készitését irja el6 az FRSZ.

A telepilésszerkezeti terv altal meghatarozott valtozassal érintett (nagy kiterjedésl fejlesztési vagy
atalakuld) terileteknek a varosszerkezetbe integralhatésaga megkoveteli a megfelel6 kozlekedési
kapcsolatrendszert (gépjarmd-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés). A fentiek megfelel§ biztositasahoz
altalanos érvénylien meg kell hatarozni

e akozlekedési halozatok rendszerét és

e akozlekedési infrastruktura elemek fontosabb paramétereit.

A KOZMUVEK MUSZAKI INFRASTRUKTURAJANAK TERULETBIZTOSITASA - és az erre
vonatkozo rendelkezések

A koézmlvek a varos szolgaltatdsainak azon részei, melyek jelentGs részben kozteriileten keriltek és
kerillnek kiépitésre, igy a kozlekedési teriiletfelhasznalasi kategdria jellemzéen lefedi teriileti igényeiket.

A teriileti tultagoltsag és a teriletfelhasznaldas mozaikossaganak elkerllése érdekében a TSZT-vel
osszhangban az 1. mellékleten teriiletfelhaszndlasi egységként csak a jellemzéen 1 hektarnal nagyobb
kiterjedésl kdozmu létesitményeknek helyet biztosito teriiletek szerepelnek. Ezek olyan egybefliggd
kiemelt egységek, amelyek hasznositdsa komplex, akar tobb muszaki és agazati feladat helybiztositasat
is szolgaljak.

A kis terlletigényl létesitmények és mitargyak — amelyek 6nalld teriletfelhasznalasi egységbe nem
soroltak — elhelyezhet6ségérdl az FRSZ ezért kilon rendelkezik. A kozmihalozat mikodésének és a
mszaki sziikségletek folyamatos valtozasa miatt a beépitésre nem szant terileten is sziikség lehet
kozmd létesitmények elhelyezésére.

A Budapest 2030 koncepcidban megjelené energiagazdalkodasi és vizgazdalkodasi feladatok, valamint a
kornyezet és a talaj védelmével kapcsolatosan megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szant
terlileteken a teljes kdzm(ivesitettség megteremtése sziikséges. Emellett az OTEK-kal dsszhangban a
teljes koézmdvesitettség esetén is rugalmasan alkalmazhatéak a megujuld energiahasznositas és a
korszer( szennyvizkezel6 berendezések. A csatornahaldzattdl tavol es6, vagy a vizek befogadasara
alkalmatlan csatornahdlézatok mellett [évé terliletek hasznositdsa érdekében a kozcsatorna
megéplléséig, vagy annak felbGvitéséig is lehet6séget szikséges biztositani a terilet
hasznosithatdsagara, amelyet az egyedi mddon torténd szennyvizkezeléssel lehet elérni.

A varosi csatornahdldzat jellemz&en egyesitett rendszer(i, amely az allandd szennyvizterhelés mellett a
klimatikus valtozasok miatt kialakulé nagyobb intenzitdsu csapadékok elvezetését mar egyre kevésbé
képes biztositani. Az elvezet6 rendszer m(ikodésének biztositdsa érdekében a beépitett teriiletek
kornyezetében a jelentds valtozassal érintett teriileteken a vizek visszatartasaval a terhelés mérséklése,
mig az infrastruktura fliggvényében Utemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett terilet (jelenleg
jellemz6en beépitetlen terlletek) esetében a vizek helyben tartasanak megkotésével a tovabbi
vizgy(jtGteriletek haldzatba torténd becsatolasa és az egyéni vizgazdalkodas megteremtése valésithatd
meg.

3. AZ FRSZ TARTALMI FELEPITESE ES SZABALYOZASI KORE

Az FRSZ tartalmi felépitése az el6z6ekben leirtak alapjan a kvetkezé
I. fejezet

Altalanos rendelkezések

Fogalommagyarazat

Mellékletek
Il. fejezet
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A beépitési slrlségre vonatkozd rendelkezések
ll. fejezet
A beépitési magassagra vonatkozo rendelkezések

IV. fejezet
A kozlekedési infrastrukturara vonatkozé rendelkezések

V. fejezet
A kdézm( infrastrukturdra vonatkozé rendelkezések
VL. fejezet
A TSZT és az FRSZ alkalmazasa a keriileti telepllésrendezési eszkbzokben

VII. fejezet
Zaro rendelkezések

A I. altalanos rendelkezések a rendelet értelmezésében és alkalmazasaban nyujtanak segitséget,
valamint a rendelkezéseket és a térképi mellékleteket kotik Gssze.

Az FRSZ az Etv. meghatdrozdsat betartva, abban a harom témakorben szabalyoz, melyre az Etv.
felhatalmazza (beépitési slirliség, beépitési magassdg, miszaki infrastruktura). Ezeket tartalmazzak a
szakmai rendelkezéseket megfogalmazd Il.-V. fejezetek.

A TSZT és az FRSZ alkalmazésara vonatkozé VI. fejezet rogziti, hogy a TSZT - FRSZ - KESZ Uj szabélyozasi
rendszerében az egyes tényezGk miként, milyen rugalmassaggal érvényesithetSk a kerileti szabalyozas
soran.
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BUDAPEST FOVAROS

RENDEZESI SZABALYZATA

..../2016.(....) F6v. Kgy. rendelete

a Budapest FGvaros Onkormanyzat
Budapest fGvaros rendezési
szabalyzatarol sz6lo

5/2015. (11.16.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol







Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgyitilésének
/2016. ( . .) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros Onkormanyzat Budapest févaros rendezési szabalyzatarél sz616
5/2015. (11.16.) 6nkorményzati rendelet modositasaral

Budapest Févaros Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997.
évi LXXVIII. torvény 62. 8§ (7) bekezdés 5. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 14/A. § (2)
bekezdés b) pontjdban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezéket rendeli
el.

1.8

(1) A Budapest févaros rendezési szabalyzatarél sz6lé 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 7. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A terlleten a megengedett legnagyobb parkanymagassag az egymassal
szemk(;'zti, atfedé utcai homlokzatok kozétti tavolsag és az 1,25-0s érték szorzata,
ha a KESZ-ben

a) a beépitési mod zartsortan kertl meghatéarozasra, és

b) a jellemz6 beépitési magassag a 12,5 métert meghaladja, de az éplilet nem
magasépulet.”

(2) AR. 7. § -a a kdvetkezd (2a) és (2b) bekezdésekkel egészil ki:

.(28) Magaséplilet létesitése esetén az atfed6 utcai homlokzatok kbzott

a) 30 méter-es magassagot meg nem halad6 épuletrészek kozéott a (2)
bekezdés szerinti,

b) magashaz 30 méter-es magassagot meghaladd részeinek
homlokzatatol legalabb 30 méter,

c) toronyhaz 30 méter-es magassagot meghaladé részeinek
homlokzatatdl legalabb 40 méter

tavolsagot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldalan eltéer6 megengedett legnagyobb
parkdnymagasség keril meghatarozasra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti
Iégtérardnynak azok magassagi atlagéara kell teljestilnie.”

(3) AR. 7. 8 (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

"(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb parkdnymagassag értékét az
egymas felé nézs, atfed6 homlokzatok kézétti nagyobb tavolsadg alapjan lehet
megéllapitani.”

2.8
A R. 8. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:



"(8) Az 1. és Il. parkanymagassagi kategédria teriletén megengedett legnagyobb
parkanymagassagtol el lehet térni, ha

a) az adott kozteriilet feldl — a saroképlilet kivételével — a meglévé épliletek tobbségének
parkanymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és

b) az adott ingatlannal — ugyanazon kézteriilet fel6l — kozvetlenll szomszédos éplletek
valamelyikének parkdnymagassadga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel
nagyobb.

Ebben az esetben az ingatlanon tervezett épulet parkanymagassaga az a) pont szerinti
éplletek koziul a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalad6 épllet
parkanymagassaga lehet. Az a) pont esetében a miemlék épliletek figyelmen Kkiviil
hagyhatok.”

3.8
A R. 9. § helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

" A 3. melléklet szerint lehatérolt, magassagi korlatozassal érintett kisvarosias és
kertvarosias lakéterileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassag

a) a hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakoteruleten — a kdzosséqi
intézményi éplletre vonatkozé magassag kivételével — legfeljebb 9,0 méter
lehet,

b) kertvarosias magassaggal beépllt kisvarosias lakoéterlleten — a k6zOsségi
intézményi épliletre vonatkozé magassag kivételével — legfeljebb 7,5 méter
lehet,

c) Lke-3 jelii sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoterileten legfeljebb
6,5 méter lehet.”

4.8
(1) AR. 11. § -4nak cime helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

"6. Magasépitmények beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos el6irasok”

(2) AR. 11. 8 (1) — (3) bekezdései helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lépnek:

»(1) A 3. mellékletben magasépitmények szamara kijel6lt tertleteken magashaz vagy
toronyhaz 30 m magassag feletti éplletrészei az alabbiak figyelembevételével épithetdk:

a) épulet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a tertletre meghatarozott
értéket,

b) az épllet kils6 homlokzatai altal hatarolt, szintenkénti brutté alapteriiletek
atlagértéke nem haladhatja meg kulénallo épuletrészenként

ba) magashaz esetén a 900 m2-t

bb) toronyhdz esetén az épilet legmagasabb pontjanak 15-szorosét
négyzetméterben kifejezve,

c) a kiils6 homlokzatok altal hatarolt egyes épitményszintek legnagyobb alaprajzi
kiterjedésébdl (vizszintes vetiileti méreteibbl) szamitott atlagérték nem lehet
nagyobb kilonéll6 éplletrészenként

ca)magashaz esetén 50 méternél,
cb)legfeljebb 90 méteres toronyhaz esetén 55 méternél,
cc) 90 méternél magasabb toronyhaz esetén 60 méternél.



(2) A 3. mellékletben Kkijelolt olyan terlleten, ahol az épllet legmagasabb pontja 65,0
méter lehet, jelen rendelet hatalyba lépésekor mar meglévé toronyhaz 350,0 méteres
korzetében — a varosképi megjelenés és kompozicié fuggvényében — legfeljebb 90,0
méter legmagasabb ponttal toronyhaz is létesitheto.

(3) A 3. mellékletben nem jeldlt, nagyvarosias kbérnyezetben lévé Vt-H jelii tertileten
olyan magashaz létesithetd, ahol az éplilet legmagasabb pontja 45,0 méter.”

5.8

A R. 13. § (1) bekezdésének d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»,d) teleplilésszerkezeti  jelentéségl  gydjtéutak, kisforgalmu  kozdti  vasuti
kbzlekedéssel rendelkezd egyéb kbzutak (KOu-4).”

6.8

A R. 15. § (1) és (2) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések l1épnek:

»(1) Az 1. mellékletben teruletileg meghatarozott, ,infrastruktira fuggvényében
litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett”, valamint a ,jelentds valtozassal
érintett tertiletek” tervezésekor biztositani kell a kbvetkezdbket:

a)

b)

d)

a kbézbsségi kbézlekedés altal allando jelleggel igénybevételre kertilé
tervezett kbzutak legalabb gydjtéut halozati szerepkdrrel rendelkezzenek,

a kertvarosias és kisvarosias lakoterlletek laké-pihend dvezetként tervezett
terlletei és a 10%-ndl nagyobb keresztiranyu terepesést meghalado
Utszakaszok kivételével, a tervezett kozuton és a kdzforgalom szédméra
megnyitott maganuaton a kétoldali fasor telepitésének megvalositasahoz
szilkséges zOldsav helyigényét, legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességben,

a kertvarosias és kisvarosias lakoteruletek lako-pihend évezetként tervezett
Gtjain, tovabb& — a gazdasagi terlletek kivételével — az egyéb tervezett
mellékutakon (gyUjt6, kiszolgalé és laké utak), valamint a kdzforgalom
szamara megnyitott tervezett maganuton a gyalogos infrastruktira
helyigényét legalabb 2,0 méter szélességben, az épitési tvezettel hataros
oldalon,

a féut vagy gydjtéut haldzati szerepkdrrel tervezett kbzterlileteken 6nallo

kerékparos infrastruktira (kerékparit vagy kétoldali irdnyhelyes
kerékparsav) helyigényét, egyuttesen legalabb 3,0 méter szélességben.

2) Az 1. mellékletben terlletileg meghatarozott, ,infrastruktara fliggvényében
litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett” lako- €s vegyes teriletfelhasznalasi
egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a kbvetkezbket:

a)
b)

c)

a tertilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru korén belll a
kdzodsségi kdzlekedési haldzat legalabb egy megalldhellyel rendelkezzen,

a telektotmb hosszanak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a
kozforgalom szaméara megnyitott maganutat is figyelembe véve,

a KOu teruletfelhasznalasi egységbe tartozd tervezett kozaton, annak az
épitési dvezetbe sorolt oldalan a gyalogos infrastruktara helyigényét. Ennek
legkisebb  szélessége legalabb 2,0 bsa értékkel rendelkezd
terlletfelhasznalasi egység esetén méterben azonos a hataros
terlletfelhasznalasi kategoria szerinti bsa szamértékét meghaladé egész
szam kétszeresével.”



7.8
A R. 16. § helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) Az 1. mellékletben kijelélt P+R rendszer(i parkolasi létesitmények elhelyezésére
alkalmas tertleten belll kell az elGirt minimalis befogaddképességli parkolasi
létesitményt elhelyezni.

(2) Az 1. mellékletben kijelolt P+R rendszer( parkolasi létesitmények elhelyezésére
alkalmas teriileten legalabb az elbirt személygépjarmii befogaddképesség 20%-anak
megfelel6 kerékpar B+R rendszer(i tarolasanak lehetdségét is biztositani kell.

(3) P+R rendszerii parkolasi létesitmény és B+R tarold a kijeldlt helyszinek mellett
mas, funkcionalisan megfelel atszéllasi kapcsolattal rendelkezd helyszinen is
létesitheté. Funkcionalisan megfelels a belsé zéna teriiletén kiviil esé

a) metro-, HEV- és regionalis gyorsvasuti vonalak megalldinak kijarataitél 300,0
méteres gyaloglasi tavolsagon beliil esé teriilet, vagy

b) vasutvonalak és kézuti vasut (villamos) vonalak megallonak végétél mért
200,0 méteres gyaloglasi tavolsagon beliil esé teriilet.”

8.8
AR. 17. 8§ (1) és (2) bekezdései helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

A1) Az 1. mellékletben kodzati vagy vasuti fejlesztés szamara irdnyado
terlletbiztositdssal jelolt helyeken a jogszabdlyban meghatarozott szélességet
novelni vagy csokkenteni egyarant lehet, de legaldbb az 5. melléklet szerint
minimélisan megvalésitandd infrastruktira elemek elhelyezését a folyopalya
szakaszokon biztositani kell.

(2) A kozuti vagy vasuti fejlesztés szdmara iranyado teriletbiztositassal érintett
helyeken az 5. melléklet szerinti miiszaki infrastruktira elemek méreteit a vonatkozé
szabvanyoknak, el6irasoknak megfeleléen kell figyelembe venni.”

9.8
A R. 18. 8§ (5) és (6) bekezdései helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

«(5) Beépitésre szant teriletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganiat — a
kertvarosias lakoteriletek zsakutcdi, valamint a gazdasagi teriletek és a K-Log, K-
Rept, K-Kik teriletfelhasznalasi egységek kivételével — csak kdzforgalom szadméra
megnyitott maganutként alakithato ki. Kézforgalom szamara megnyitott maganut csak
kiszolgalout, kerékpérut vagy gyalogut hal6zati szerepet tolthet be.

(6) Beépitésre szant terlileteket feltard, gépjarmiforgalom szamara is szolgalé, 30,0
méternél hosszabb Uj zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek
szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfelelé forduld
kialakitdsra kerul. A zsakutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb hossza 250,0
méter lehet.”

10. 8§
A R. 19. 8 (1)-(2) bekezdései helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

(1) Minden beépitésre szant teruletfelhasznalasi egység tertletén a kerileti
terveszk6zokben ki kell jelolni az 1 ha-nél kisebb ftelekigényli meglévd
kbzmliteriileteket, tovabba kijelblhetbk a tervezett

a) vizmigéphazak, vizmedencék, viztornyok,



b) 6nallé épuletként elektromos alallomasok,
C) gazatado allomasok,
d) 50 MW névleges teljesitbképességet el nem éré erémdivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW &sszes hételjesitményt el nem éré tavhétermelé
berendezések

elhelyezésére szolgdlo teriletek is.

(2) Beépitésre nem szant terilletfelhasznaladsi egység terlletén a Kkertleti
terveszkozokben ki kell jelolni az 1 ha-nal kisebb telekigényli meglévé
kbzmuitertileteket, tovabba kijelblhetbk a tervezett

a) vizmlgéphazak, vizmedenceék, viztornyok,
b) elektromos alallomasok,
C) gazatado allomasok

elhelyezésére szolgalo teriletek is.”

11. 8
A R. 20. 8 (2)-(3) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

»(2) A kertvarosias lakotertlet terlletfelnasznalési kategoridba sorolt, és 3. melléklet
szerint kertvarosias magassaggal beépllt kisvarosias terlleteken belll, kizarolag
kdzhasznélatu épitmények elhelyezésére Kkijelolt épitési dvezetben 7,5 méternél
nagyobb, de legfeliebb 12,5 méteres beépitési magassag alkalmazhaté az
EHAT/112/1/2014. szam( OTEK-t6l val6 eltérési engedély alapjan

a) kozigazgatési,
b) oktatasi,
c) hitéleti,
d) egészségvédelmi,
e) szocialis,
f) kulturalis,
g) mivelbdési és
h) sport
rendeltetés szamara. A kertvarosias lakoterilet terlletfelhasznalasi kategoridba sorolt

tertileteken ettél magasabb értek, és mas rendeltetésekre vonatkoz6 alkalmazasa a
jelen rendelet médositasa nélkil, a vonatkozé jogszabalyok alapjan lehetséges.

(2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki zonaban elhelyezked6 kisvarosias
lakétertleteken belll kizarolag kodzhasznalatu épitmények elhelyezésére Kkijelolt
épitési ovezetben 9,0 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési
magassag alkalmazhato

a) kézigazgatasi,

b) oktatasi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocialis,

f) kulturalis,

g) mivelbdési és

h) sport
rendeltetés szdmara.



(1)

(3) Az 1. mellékletben a kertvarosias lakoéteruletek teriletfelnasznalasi egységen belll
.Kertvarosias kérnyezetben intézményi tertletek iranyadé meghatarozasa” jeléléssel
ellatott tertileteken a kérnyezd beépitéshez illeszkedé intézményi teriiletfelhasznalasi
egységnek megfelel6 épitési 6vezet hatarolhato le.”

12. §
A R. 21. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre
vonatkozodan a kertleti telepllésrendezési eszkdz készitése soran:
a) novelhets a KOu tertiletfelhasznalasi egység szélessége
aa) meglévé csomopont atépitése és blvitése, vagy Uj csomopont létesitése,
ab) meglévé kézut gyalogos vagy kerékparos infrastrukturajanak szélesitése,
utélagos létesitése,
ac) a kbézlekedeésbiztonsagot névelé nyomvonal korrekcio megvalositasa,
ad) kornyezetvédelmi berendezés telepitése,
ae) beépitésre szant terlilet rovasara t6riénd egyéb céli bévités,
esetén;
b) névelheté a KOk teriiletfelhasznéalési eqység szélessége
ba) uj, atépllé vagy athelyezésre keriilé allomas, megallohely épitése,
bb) kiilbnszint(i kbzlekedési keresztezés épitése,
bc) kornyezetvédelmi berendezés telepitése
esetén;

c) csbkkenthets a KOu teriletfelnasznalasi egység teriilete a beépitésre szant
tertletek hatardnak rendezése esetén legfeljebb a tdmb hosszanak 50%-
aban, az dtvonal szakaszra jellemezé szélesség megtartasaval;

d) modosithaté a KOu és KOk teruletfelhasznalasi egységek kozotti hatar;

e) kdlbnszintlii kézati vasuti  keresztezésekben felliliar6 helyett aluljaro
létesithetd, amelyhez kapcsoléddéan a miitargyépités miatt a kdzlekedési
terlletek hatéra a szikséges mértékig modosithato;

f) amennyiben a Dunat keresztezé hidak kizarélag kerékparos és gyalogos
forgalom szamara szolgalnak, helylik a mellékuthal6zat figyelembe vételével
100 m-el médosithato;

g) a Rackevei-Soroksari Duna-agon a meghatarozott hidakon tal, kizarélag
gyalogos és kerékparos forgalom szamara, tovabbi hidak is létesithetbek;

h) megsziintethet6 a féutvonal védétavolsaga a lakott teriileten belliili
forgalomszabalyozas bevezetésekor (,belteriileti kdzutta valas”) alagutként
térténé megépitéskor;

i) helyi autébusz-palyaudvar létesitheté vagy sziintetheté meg
ia) autdbusz-, trolibusz halézat atszervezése,
ib) kotottpalyas kdzlekedés parhuzamos fejlesztése
esetén;

j) a kozlekedési infrastruktira szadmara irdnyado teriletbiztositassal jelolt
elemek esetében a nyomvonal hosszatél annak 50%-4aban el lehet térni;

K) kozati vasuti vonalak hal6zata médosithatd, ha

ka)  meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitasa helyett felszin alatti
kialakitas épdl,



kb) kis forgalmu (4000 utas/nap/irdnyt meg nem haladd) vonal ker(l
felszamolasra;

l) a teleplilésszerkezeti jelentéségli kerékparos infrastruktira nyomvonala
maodosithatd, ha a haldzati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.”

13. 8
A R. 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.
A R. 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.
A R. 6. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete Iép.

A R. 8. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete lép.

14. 8
Hatélyat veszti a

R 3. 8 (1) bekezdés b. pontja, és a
R. 2. és 7. melléklete.

ZARO RENDELKEZESEK

15. 8§
Ez a rendelet a kihirdetése napjat kdvet6é 30. napon Iép hatalyba.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
f6jegyz6 fépolgarmester



1. melléklet a ..../2015. (...) 6nkormanyzati rendelethez

1. melléklet az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelethez
A teruletfelhasznélasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek” cim,

M=1:10.000 méretaranyu tervlap-sorozat



2. melléklet a ..../2015. (...) 6nkormanyzati rendelethez

3. melléklet az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelethez
.Egyes terlletek beépitési magassdga €s magasépitmények szamara kijelolt tertletek” cim,

M=1:35.000 méretaranyu tervlap
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3. melléklet a ..../2015. (...) 6nkormanyzati rendelethez

6. melléklet az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelethez
A megengedett legnagyobb parkdnymagassag megallapitasdhoz szikséges
hatarértékek és egyes feltételek

A B C D
a megengedett
a kozteriilet atlagos szélessége utcai . Ie’gnagyobb q
teriilet =sz légtérarany parkanymagassag
nem lehet magasabb,

mint
2 (m) (m/m) (m)
3 sz<10m 1,7 16,0
4 10m<sz<12m 1,6 17,0
4 I. parkanymagassagi kategoria Pesten: 12 m < sz 24,0
6 Budan: 12 m £sz<20m 1,5 21,0
7 Budan: 20 m <sz 24,0
8 sz<12 m 1,6 17,0
9 Il. parkanymagassagi kategoria 12m<sz 1,5 21,0




Az 1. melléklet szerinti

4. melléklet a ..../2015. (...) 6nkormanyzati rendelethez

8. melléklet az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelethez

Jinfrastruktara fliggvényében Utemezetten

igénybe vehetd,

valtozassal érintett tertiletekre” vonatkozo részletes feltételek

A B C D
1 keriilet sorszam Teriilet megnevezése Igénybevétel feltétele
2 1. 1. Patakhegyi ut északi oldaldan huzédd | Viragosnyergi kapcsolat Il. kerileti, felszini
terlletsav szakaszanak lGizembe helyezése
3 Ml 1. Bécsi Ut mente 10. sz. f6at (Bécsi ut) — 1108. sz. 6sszekotdut
csomoépontjanak fejlesztése
4 Ml 2. Jozsefhegy MO északi szektor hidnyzd szakaszanak
Gzembe helyezése
5 IX. 1. Ferencvarosi palyaudvartdl délre a Hatar | Kérvasit menti kérat Soroksari Gt —
ut feletti beépitetlen terilet Nagyk6rosi Ut kozotti szakaszanak Uzembe
helyezése
6 XV. 1. FelsGkert utca, Régi Foti ut, Szantéfold | FelsGkert utca atépitése Uj nyomvonalra a
utca menti terilet Régi Foti Ut és az M3-as bevezetd szakasza
kozo6tt, csomoéponttal
7 XV. 2. Varoskapu utca, Mogyoréd Gtja menti | Baross tér - Ujpalota kozotti kotottpalyas
terulet kapcsolat izembe helyezése
8 XVI. 1. Budapesti it — Magtar utca — Cica utca — | GodollE-Csémori HEV palyarekonstrukcidja
Szarnyaskerék Ut altal hatérolt terllet
9 XVI. 2. Begonia utca kornyéke G6dolIG-Csé6mori HEV palyarekonstrukcidja
10 XVI. 3. Nagytarcsai Ut — Simongat utca kornyéke | Kilsé keleti korat részeként, a Nagytarcsai ut
2x2 forgalmi savra bd@vitése az MO keleti
szektor — Simongat utca kozott, vagy a Kilsé
keleti korut térségben jelolt alternativ
nyomvonalanak megvaldsitasa
11 XVII. 1/a. Szérazhegy — Eszak (Péceli it — MO | Péceli it MO keleti szektor — Zrinyi utca
autopalya menti tertlet) szakaszan lévé csomopontok fejlesztése, és a
kerékpdros infrastruktura kiépitése
12 XVIL. 1b. Szarazhegy — Dél (Pesti ut — MO | Pesti ut MO keleti szektor — Zrinyi utca
autopdlya menti tertilet) szakaszan lévé csomopontok fejlesztése, és a
kerékparos infrastruktura kiépitése
13 XVII. 1/c. Szarazhegy — Nyugat Kozforgalmu kozlekedés megvaldsitasa a XVII-
1/a vagy a XVII-1/b tertleten
14 XVIL. 2. Pesti it — MO autépalya menti terilet Pesti ut MO keleti szektor — Zrinyi utca
szakaszan lév6é csomépontok fejlesztése, és a
kerékparos infrastruktura kiépitése
15 XVII. 3. Ferihegyi uttol keletre a Kerul6é ut — | 31. sz. féutvonal uj fGvarosi bevezeté utja
Rézsahegy utca — Erdd utca dltal hatérolt | XVII. kerileti szakaszanak Gzembe helyezése
terllet
16 XVIL. 4, Ferihegyi Uttdl nyugatra a Vorésmarty | 31. sz. f6utvonal Uj f6varosi bevezetd utja
utca és a belterileti hatar kozotti tertilet | XVII. keriileti szakaszanak (izembe helyezése
17 XVII. 5. Orgovanyi utca — Baross utca — | Ferihegyi Ut — Bélatelepi Ut 6sszekdtésének
Bélatelepi Ut — 563. utca &ltal hatdrolt | lizembe helyezése
terllet
18 XVIII. 1. Gyomr6i ut — Kils6-keleti koérut — | Gyémrdi ut - KulsG-keleti korat
Billenty( utca altal hatarolt terilet csomaopontjanak fejlesztése
19 XX. 1. Szentl6rinci Ut, Koves Ut menti tertlet A SzentlGrinci Uton a 2x2 savos keresztmetszet
biztositasahoz sziikséges kozterilet kialakitasa
20 XXI. 1. Weiss Manfréd ut — Kis-Duna sor kozti | Galvani hidak vagy a Csepel-Albertfalvai hid és
terilet alagut izembe helyezése




A B C D
1 keriilet sorszam Teriilet megnevezése Igénybevétel feltétele
21 XXI. 2. Csepel-Haros teriilete Il. Rakdczi Ferenc ut bdvitése 2x2 forgalmi
sdvra vagy a csepeli HEV meghosszabbitasa az
ErdGsor utcaig
22 XXII. 1. Balatoni ut — Szabadkai G4t — Modricz | Balatoni Ut — Szabadkai Gt csomépont
Zsigmond utca — Budatétényi ut altal | fejlesztése
hatarolt teriilet
23 XXII. 2. Szabadkai utca — Nyél utca — Csong6 | Balatoni Ut — Szabadkai Ut csomodpont
utca altal hatarolt teriilet fejlesztése
24 XXII. 3. DILK — Gj orszagos jelentdségl kikots és | Kikotd épités és kozvetlen vasuti kapcsolat
logisztikai kozpont biztositasa a teriilet szdmara
25 XXII. 4. Ohegy Balatoni Uton Uj csomdpont kiépitése a
fejlesztési teriilet észak-nyugati részén, és a
Barték Béla - Ddézsa Gyodrgy uti csomdépont
atépitése. A teriilet 30%-a még csomdpont
fejlesztés nélkil, a tobbi az egyes csomdponti
fejlesztésekhez kapcsolddva iitemezetten is
megvaldsithatd.
26 XXIII. 1. Molnar-sziget Gyalogos-kerékparos hid a Molnar-sziget
északi részén
27 XXII. 2. SzentlGrinci Ut melletti terilet Szentlrinci Ut 2x2 savra bbvitése
28 XXII. 3. Szérlskert utca — Vecsés Ut — | SzentlGrinci Ut 2x2 savra bGvitését vagy a
Szamaranszki d(il6 — Erzsébet utca Kulsé keleti korat Tari Istvdn at — M5
autdpalya kozotti szakasz Gizembe helyezése
29 XXIII. 4. Tompahdz Ut — Vecsés U — Szérlskert | Szentlrinci Ut 2x2 sdvra bovitését vagy a
utca — MAV Kelebiai Vasutvonal altal | Kils6 keleti koérdt Tari Istvdn Gt - M5
hatarolt terilet autdpalya kozotti szakaszanak lizembe
helyezése
30 XXII. 5. Millennium utca — névtelen Ut - Orbdn | Rackevei HEV fejlesztése az észak-déli
ut altal hatarolt teriilet regiondlis gyorsvasut részeként (belvaros
irdnyd, legaldbb  Kalvin  térig  torténé
meghosszabbitds)
31 XXIII. 6. 196239 hrsz.-i telek — MAV vasuti | Soroksari elkertlS Gt Ocsai Ut — Szentl8rinci Ut

terllet —196224 hrsz.-u telek— M51-es
ut (jelenlegi MO autdpalya) altal hatarolt
terllet

kozotti szakaszanak  teriletegységekhez
kapcsolddé szakaszos lizembe helyezése
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	FRSZ mod rendelet.pdf
	1. §
	(1) A Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II.16.) Főv. Kgy. rendelet (a továbbiakban: R.) 7. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
	„(2) A területen a megengedett legnagyobb párkánymagasság az egymással szemközti, átfedő utcai homlokzatok közötti távolság és az 1,25-ös érték szorzata, ha a KÉSZ-ben
	a) a beépítési mód zártsorúan kerül meghatározásra, és
	b) a jellemző beépítési magasság a 12,5 métert meghaladja, de az épület nem magasépület.”
	(2) A R. 7. § -a a következő (2a) és (2b) bekezdésekkel egészül ki:
	„(2a) Magasépület létesítése esetén az átfedő utcai homlokzatok között
	a) 30 méter-es magasságot meg nem haladó épületrészek között a (2) bekezdés szerinti,
	b) magasház 30 méter-es magasságot meghaladó részeinek homlokzatától legalább 30 méter,
	c) toronyház 30 méter-es magasságot meghaladó részeinek homlokzatától legalább 40 méter
	távolságot kell tartani.
	(2b) Amennyiben az utca két oldalán eltérő megengedett legnagyobb párkánymagasság kerül meghatározásra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtéraránynak azok magassági átlagára kell teljesülnie.”
	(3) A R. 7. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
	"(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb párkánymagasság értékét az egymás felé néző, átfedő homlokzatok közötti nagyobb távolság alapján lehet megállapítani."

	2. §
	A R. 8. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
	"(3) Az I. és II. párkánymagassági kategória területén megengedett legnagyobb párkánymagasságtól el lehet térni, ha
	a) az adott közterület felől – a saroképület kivételével – a meglévő épületek többségének párkánymagassága a megengedett értéket meghaladja, és
	b) az adott ingatlannal – ugyanazon közterület felől – közvetlenül szomszédos épületek valamelyikének párkánymagassága a megengedett értéknél legalább 3,0 méterrel nagyobb.
	Ebben az esetben az ingatlanon tervezett épület párkánymagassága az a) pont szerinti épületek közül a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladó épület párkánymagassága lehet. Az a) pont esetében a műemlék épületek figyelmen kívül hagyhatók.”

	3. §
	A R. 9. § helyébe a következő rendelkezés lép:
	" A 3. melléklet szerint lehatárolt, magassági korlátozással érintett kisvárosias és kertvárosias lakóterületeken a megengedett legnagyobb beépítési magasság
	a) a hegyvidéki zónában elhelyezkedő kisvárosias lakóterületen – a közösségi intézményi épületre vonatkozó magasság kivételével – legfeljebb 9,0 méter lehet,
	b) kertvárosias magassággal beépült kisvárosias lakóterületen – a közösségi intézményi épületre vonatkozó magasság kivételével – legfeljebb 7,5 méter lehet,
	c) Lke-3 jelű sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvárosias lakóterületen legfeljebb 6,5 méter lehet.”

	4. §
	(1) A R. 11. § -ának címe helyébe a következő rendelkezés lép:
	"6. Magasépítmények beépítési magasságának korlátozásával kapcsolatos előírások”
	(2) A R. 11. § (1) – (3) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:
	„(1) A 3. mellékletben magasépítmények számára kijelölt területeken magasház vagy toronyház 30 m magasság feletti épületrészei az alábbiak figyelembevételével építhetők:
	a) épület legmagasabb pontja nem haladhatja meg a területre meghatározott értéket,
	b) az épület külső homlokzatai által határolt, szintenkénti bruttó alapterületek átlagértéke nem haladhatja meg különálló épületrészenként
	ba)  magasház esetén a 900 m²-t
	bb)  toronyház esetén az épület legmagasabb pontjának 15-szörösét négyzetméterben kifejezve,
	c) a külső homlokzatok által határolt egyes építményszintek legnagyobb alaprajzi kiterjedéséből (vízszintes vetületi méreteiből) számított átlagérték nem lehet nagyobb különálló épületrészenként
	ca) magasház esetén 50 méternél,
	cb) legfeljebb 90 méteres toronyház esetén 55 méternél,
	cc) 90 méternél magasabb toronyház esetén 60 méternél.
	(2) A 3. mellékletben kijelölt olyan területen, ahol az épület legmagasabb pontja 65,0 méter lehet, jelen rendelet hatályba lépésekor már meglévő toronyház 350,0 méteres körzetében – a városképi megjelenés és kompozíció függvényében – legfeljebb 90,0 ...

	5. §
	A R. 13. § (1) bekezdésének d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
	„d) településszerkezeti jelentőségű gyűjtőutak, kisforgalmú közúti vasúti közlekedéssel rendelkező egyéb közutak (KÖu-4).”

	6. §
	A R. 15. § (1) és (2) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:
	„(1) Az 1. mellékletben területileg meghatározott, „infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett”, valamint a „jelentős változással érintett területek” tervezésekor biztosítani kell a következőket:
	(2) Az 1. mellékletben területileg meghatározott, „infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett” lakó- és vegyes területfelhasználási egységbe sorolt területek tervezésekor biztosítani kell a következőket:

	7. §
	A R. 16. § helyébe a következő rendelkezés lép:
	„(1) Az 1. mellékletben kijelölt P+R rendszerű parkolási létesítmények elhelyezésére alkalmas területen belül kell az előírt minimális befogadóképességű parkolási létesítményt elhelyezni.
	(2) Az 1. mellékletben kijelölt P+R rendszerű parkolási létesítmények elhelyezésére alkalmas területen legalább az előírt személygépjármű befogadóképesség 20%-ának megfelelő kerékpár B+R rendszerű tárolásának lehetőségét is biztosítani kell.
	(3) P+R rendszerű parkolási létesítmény és B+R tároló a kijelölt helyszínek mellett más, funkcionálisan megfelelő átszállási kapcsolattal rendelkező helyszínen is létesíthető. Funkcionálisan megfelelő a belső zóna területén kívül eső
	a) metró-, HÉV- és regionális gyorsvasúti vonalak megállóinak kijárataitól 300,0 méteres gyaloglási távolságon belül eső terület, vagy
	b) vasútvonalak és közúti vasút (villamos) vonalak megállónak végétől mért 200,0 méteres gyaloglási távolságon belül eső terület.”

	8. §
	A R. 17. § (1) és (2) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:
	„(1) Az 1. mellékletben közúti vagy vasúti fejlesztés számára irányadó területbiztosítással jelölt helyeken a jogszabályban meghatározott szélességet növelni vagy csökkenteni egyaránt lehet, de legalább az 5. melléklet szerint minimálisan megvalósítan...
	(2) A közúti vagy vasúti fejlesztés számára irányadó területbiztosítással érintett helyeken az 5. melléklet szerinti műszaki infrastruktúra elemek méreteit a vonatkozó szabványoknak, előírásoknak megfelelően kell figyelembe venni.”

	9. §
	A R. 18. § (5) és (6) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:
	„(5) Beépítésre szánt területek megközelítését, kiszolgálását biztosító magánút – a kertvárosias lakóterületek zsákutcái, valamint a gazdasági területek és a K-Log, K-Rept, K-Kik területfelhasználási egységek kivételével – csak közforgalom számára meg...
	(6) Beépítésre szánt területeket feltáró, gépjárműforgalom számára is szolgáló, 30,0 méternél hosszabb új zsákutca akkor létesíthető, ha a végén a tehergépjárművek számára (hulladékszállítás, katasztrófavédelmi feladatok ellátása) a megfelelő forduló ...

	10. §
	A R. 19. § (1)-(2) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:
	„(1) Minden beépítésre szánt területfelhasználási egység területén a kerületi terveszközökben ki kell jelölni az 1 ha-nál kisebb telekigényű meglévő közműterületeket, továbbá kijelölhetők a tervezett
	(2) Beépítésre nem szánt területfelhasználási egység területén a kerületi terveszközökben ki kell jelölni az 1 ha-nál kisebb telekigényű meglévő közműterületeket, továbbá kijelölhetők a tervezett

	11. §
	A R. 20. § (2)-(3) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:
	„(2) A kertvárosias lakóterület területfelhasználási kategóriába sorolt, és 3. melléklet szerint kertvárosias magassággal beépült kisvárosias területeken belül, kizárólag közhasználatú építmények elhelyezésére kijelölt építési övezetben 7,5 méternél n...
	rendeltetés számára. A kertvárosias lakóterület területfelhasználási kategóriába sorolt területeken ettől magasabb érték, és más rendeltetésekre vonatkozó alkalmazása a jelen rendelet módosítása nélkül, a vonatkozó jogszabályok alapján lehetséges.
	(2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki zónában elhelyezkedő kisvárosias lakóterületeken belül kizárólag közhasználatú építmények elhelyezésére kijelölt építési övezetben 9,0 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépítési magasság alkalmazható
	(3) Az 1. mellékletben a kertvárosias lakóterületek területfelhasználási egységen belül „Kertvárosias környezetben intézményi területek irányadó meghatározása” jelöléssel ellátott területeken a környező beépítéshez illeszkedő intézményi területfelhasz...

	12. §
	(1) A R. 21. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
	„(1) A TSZT-vel összhangban az 1. mellékletben meghatározott elemekre vonatkozóan a kerületi településrendezési eszköz készítése során:

	13. §
	A R. 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.
	A R. 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.
	A R. 6. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép.
	A R. 8. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete lép.

	14. §
	Hatályát veszti a
	R 3. § (1) bekezdés b. pontja, és a

	Záró rendelkezések
	15. §
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