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BEVEZETES

A Kormdny az egészségligyi ellatorendszer fejlesztésérdl széld 2006. évi CXXXIl. toérvény
végrehajtasardl sz6l6 337/2008. (XII. 30.) Korm. rendeletben dontotte el az egészségligyi ellatd
rendszer atalakitdasat. A Kormanyrendelet alapjan 2011-ben késziilt el a Semmelweis Terv, ami
szakmai koncepciot ad a hazai egészséglgyi ellatas strukturalis és mddszertani fejlesztésére.

A 1208/2011. (VI1.28.) Korm. hatarozat tartalmazza a Semmelweis Tervben meghatérozott
egészségligyi struktura-atalakitdssal jard feladatokat és azok végrehajtdsdhoz sziikséges
intézkedéseket. E hatdrozat — a févdaros és vonzaskorzete egészségligyi ellatasanak atalakitasara
szolgald koncepcidval 6sszhangban — elrendeli hdarom budapesti siirgésségi centrum kialakitasat
megalapozé megvaldsithatdsagi tanulmany kidolgozasat.

A Semmelweis Terv megvaldsitdsara késziilt el 2015 elejére az Egészséges Magyarorszag 2014-
2020 agazati stratégia, amit a Kormany 1039/2015. (Il. 10.) Korm. hatarozataval fogadott el.

A Semmelweis Terv és az Egészséges Magyarorszag 2014-2020 stratégia alapjan minden
egészségligyi régidban létrejon egy lll. progresszivitasi szintld intézmény, amely képes az
egészséglgyi ellatas csaknem teljes vertikumanak megvaldsitasara, amelyek a teriileti és kiemelt
ellatasok nyujtasa mellett a szolgaltatdk kozotti koordinacio, tovabbképzés kézpontjai is.

A stratégia végrehajtasa az Egészséges Budapest Program (a tovabbiakban: EBP) keretében zajlik.
Az EBP a févaros betegellatadsanak megujitasardl szolé szakmai koncepcié, amely a févarosi
egészséglgyi intézményekben 30-40 éves elmaraddasainak potoldsat célozza.

Az EBP elGkészitésérdl szo6ld 1333/2016. (VII. 4.) Korm. hatarozatban a févarosi és Pest megyei
egészségligyi szakellatdsok fejlesztése, az érintett intézmények infrastrukturdlis megujitasa, a
lakossag ellatdsi szinvonalanak emelése, a szolgdltatasokhoz vald hozzaférés megkonnyitése,
valamint kiemelten a siirgGsségi esetek hatékonyabb ellatasa érdekében atfogd, térségi alapu
kérhazfejlesztés szerepel.

Az EBP az egészségligyi intézmények hierarchikus rendszerében tervezi az intézmények
megujitasat, centrum koérhazak, tarsintézmények, terileti kdrhazak és rendelbintézetek szintjén.
A hatdrozat a f6varos teriiletét is érint6 térségben négy, a szakellatdsi feladatokat a legmagasabb
ellatasi szinten és folyamatosan nyujtani képes egészségiigyi kozpont kialakitasat tdmogatta és
nevesitette. A Stratégiai kabinet ezt kdvetéen, 2016. 09. 13-an megtartott tlésén Ugy dontott,
hogy az Eszak-budai Centrum megvaldsitisa — tekintettel a teriletet érintd kozlekedés
fejlesztések alldsdra — nem iddszer(i, ennek eredményeként a tovdbbiakban csak az aldbbi harom
centrum megvaldsitasa maradt napirenden:

— aMagyar Honvédség Egészségiigyi Kdzpont bazisan megvaldsuld Eszak-pesti Centrum,

— az Egyesitett Szent Istvan és Szent Laszlé Kérhaz-RendelGintézet és a Gottsegen Gyorgy
Orszagos Kardioldgiai Intézet bazisan megvaldsulé Dél-pesti Centrum,

— aKelenfoldon megvaldsuld Dél-budai Centrum.

A 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet az EBP megvaldsitasaval 6sszefliggb kozigazgatasi hatdsagi
Ugyeket nemzetgazdasdagi szempontbdl kiemelt jelent&ségli liggyé nyilvanitotta. A Korm. rendelet
2. melléklete sorolja fel az érintett helyrajzi szdmokat, koztik a févaros teriletén 1évs a
fejlesztéssel érintett kdrhazak teriletét.

A budapesti és Pest megyei egészségligyi szakellatas teljes megujitasat szolgald EBP 2017-ben 40
millidrd forintos kerettel indult, amelyet Budapesten és Pest megyében koltottek az egészségiigy
fejlesztésére. A cél a f6varosi és megyei ellatérendszer minGségének hosszu ideje id&szerd
javitasa. A program eredményeinek rovid idén beltl meg kell 1atszaniuk a betegellatason.

A 10 évre sz6l6, varhatdéan 2026-ig tartd, dsszesen mintegy 700 millidrd forintosra tervezett
programon belil négy jelentds folyamat zajlik jelenleg parhuzamosan: miszerbeszerzés a jaro- és
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fekv6beteg-ellatasban,

energetikai

korszerUsités elGkészitése,

a

térségi

szakrendel6k

tobbségének felljitasa, valamint a kdrhazak megujitasanak és atszervezésének tervezése. Utdbbi
azt jelenti, a minél hatékonyabb ellatas érdekében harom nagy centrumkdrhaz fog létrejonni,
tarskérhazakkal kiegésziilve.

Az Egészséges Budapest Program
szerint  2022-23-ra  harom (j
szuperkdrhdz épil, harom nagy )
Egészségiigyi Centrum alakul ki:

- az észak-pesti, amely elsésorban )
a Honvédkorhaz koré -
szervezddik, M

- a dél-pesti, amely az Egyesitett e
Szent Istvan és Szent Laszld ':
Kérhaz, valamint az Orszagos 4
Kardiolégiai Intézet teriletén Y,
épll, integraldodva az ide koltoz6,
nemrég Ujraalakitott Orszagos
Traumatoldgiai Intézettel, @

- adél-budai, amely egy teljesen Uj
intézmény  lesz, z0ldmez6s
beruhazasként valdsul meg.

@&
| e | centrum kdrhaz
\@/

tarskorhaz

(forrds: Dél-pesti Kérhadz fejlesztése —KVSZ aldtdmaszto munkarész,
AEEK)

A Centrumkorhazak a legkorszer(bb ellatast biztositd intézmények lesznek, a 24 6ras siirgGsségi
ellatds mellett a szakma szinte minden spektrumat képviselik. A valasztott helyszinek az ellatasi
korzet szempontjabdl stlyponti elhelyezkedés(iek. Az Uj Egészségligyi Centrumok ellatdsi korzetei
nemcsak az érintett budapesti szektorok teriletei, hanem a kapcsolédd agglomeracid, tovabba a
magyarorszagi régiok teriletei is, amelyek szamara folyamatos slirgésségi ellatast biztositanak —
néhany szakteriileten, mint példaul a szivsebészet, kardioldgia, infektolégia, hematoldgia,
csontveld transzplantacio, stb. orszagos feladatokat is ellatnak XXI. szazadi szinvonalon.

Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

A Centrumkdrhdzak mikodésnek alapfeltétele a megfelel6 szerkezetl kornyezet és a jo
kozlekedési kapcsolatok biztositasa, amelynek révén a kérhazak konnyen megkdzelitheték
lesznek, Ugy a haszndlat, mint a kiszolgdlas szempontjabdl.

Az EBP megvaldsitasaval kapcsolatban tartott el6zetes egyeztetések soran megismert programok
alapjan harom helyszin esetében sziikséges a hatalyos Budapest févaros telepilésszerkezeti terv
(a tovabbiakban: TSZT 2017) és FGvarosi rendezési szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) eseti
moddositdsa, tovabbd a vonatkozd Keriileti épitési szabalyzatok (a tovabbiakban: KESZ) médositasa
is szlikséges.

A telepullésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 33. § (1) bekezdése alapjan a
teleptilésrendezési eszkdzok készitése és egyeztetése parhuzamosan torténik. A TSZT 2017 és az
FRSZ modositasanak elfogadasardl szolé dontés meg kell, hogy el6zze a keriileti épitési
szabdlyzatok elfogaddsat.

A 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet az EBP megvaldsitasaval 6sszefliggé kozigazgatasi hatdsagi
Ugyeket nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli lggyé nyilvanitotta, ezért a
teleplilésrendezési eszk0zok egyeztetése és elfogaddsa a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
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tovabbiakban: Trk.) 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyalasos eljarasban kell lefolytatni a
Trk. 42. §-aban foglalt eljarasi szabalyok szerint.

A Févérosi Kozgylilés 1571/2017. (10. 25.) F6v. Kgy. szamu hatérozataval jovahagyott, 2017.
december 22-én mind két fél részérél aldirt egylittm(kodési megallapodas jott létre az Allami
Egészségiigyi Ellatd Kdzpont (AEEK) és Budapest Févaros Onkormanyzata kdzott. A megallapodas
célja a f6varos terliletén az EBP keretén belll megvaldsuld fejlesztések kiemelt tdmogatasa, a
fejlesztések soran felmerilé feladatok egymassal hatékonyan egyilttm(ikodve torténd
megvaldsitdsa. A programban meghatarozott célok elérésének elengedhetetlen feltétele az
Egészségligyi Centrumok fejlesztésének megvaldsitasahoz sziikséges févarosi telepilésrendezési
eszkozok (TSZT, FRSZ) eseti mddositasa.

Az EBP keretében megvaldsitasra tervezett Dél-budai Centrum helyszinét a Kormany az
1592/2016. (X. 27.) Korm. hatarozataval a Budapest XI. kertilet Dobogd nev(i varosrészben jel6lte
ki, a hatdrozat felsorolta a beruhdzassal érintett helyrajzi szdmu ingatlanokat is. A tervek szerint
itt valésul meg Magyarorszdg 1200 4gyas, legmodernebb kérhaza, amely valamennyi egészségligyi
ellatasi forma nydjtasara alkalmas lesz. A kérhdz mikodéséhez sziikséges valamennyi kiszolgdld
infrastruktirdn tul a teriileten névérszalld, bolcs6de és dvoda épitése is tervezett. A DBC szdmadra
kijelolt terllet ugyan forgalmas féutvonalakkal hatarolt, azokkal valé kapcsolata nem épiilt ki,
ezért a Korm. hatarozat azt is el6irta, hogy a terlilet megkozelithet6ségének biztositasara két
autopalya lehajtét kell kiépiteni. Ezen tul biztositani sziikséges a kérhaz teriiletének kozosségi
kozlekedéssel torténd elérését is.

Jelen dokumentacid készitésének célja Budapest févaros telepilésszerkezeti tervének és a
Févarosi rendezési szabalyzatnak eseti mddositasa oly mdédon, hogy keretei koz6tt lehet6vé valjon
a Dél-budai Centrum Kérhaz tervezett fejlesztését biztosité szabdlyozds kidolgozasa.

A tervezési terlilet Budapest XI. kerilet M1-M7 autdpalya bevezet6 szakasza — Jégcsap utca —
Balatoni Ut — Popradi ut — Kéérberki at altal hatarolt tertlet.

Tervezési teriilet Forrds: Google Earth
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A helyzetfeltard és helyzetelemz6 munkarész az Allami Egészségligyi Ellaté Kozpont megbizasabol
a VAROS-TEAMPANNON KFT. &ltal 2018. majus 14-én készitett , Dél-budai Centrum telepitési
tanulmdnyterv” ciml dokumentaciéban foglaltak felhasznaldsaval készilt.

1.1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, HELYZETE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

A Dél-budai Centrum szamara kijel6lt helyszin Budapest nyugati kapujaban a XI. kertilet Dobogé
varosrészében helyezkedik el.

A tervezési terllet Budapest XI. kerilet M1-M7 autdpalya bevezetS szakasza —Jégcsap utca —
Balatoni Ut — Popradi ut — K6érberki ut altal hatarolt terilet.

A teriilet kdzvetlenil a M1- M7 autdpalyak bevezet6 szakasza mentén helyezkedik el, igy mind az
agglomeracid nyugati része, mind a bels6 varosrészek elérése kozuton biztosithatd. A terilet
hatdran huzodo 7. sz. f6ut kapcsolatot teremt a XlI. és XXII. kerileti, valamint az érdi, didsdi,
tarnoki kertvarosias lakéteriiletekkel. A terilettdl kb. 1,5 km-re taldlhaté a Kelenféldi palyaudvar,
a varos egyik legjelent&sebb kozlekedési csomdpontja, ahol dthalad a dél-nyugati orszagrésszel
kapcsolatot biztositd 1. szamu vasuti févonal. Itt van a 4-es metrd, valamint szdmtalan tavolsagi
és helyi autdbusz jarat végallomasa, valamint jelentds kapacitasu P+R parkold.

A Dél-budai Centrum kijelolt helyszine Budapest
févaros teleplilésszerkezeti tervében (TSZT)
meghatdrozott zénarendszer atmeneti zonajaban
helyezkedik el, ahol els6sorban az 4&talakuld,
alulhasznositott ipari terliletek és jelentds
fejlesztési potencidllal rendelkez, atalakulds el6tt
allé teriletek taldlhaték.

A ma még beépitetlen teriletre tervezett —
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéség
— beruhdzas megvaldsitasa egy Uj hangsulyt teremt
a varosszerkezetben, erGsiti a térség ellatéd
funkcidkat befogadd szerepét.

| Atmeneti zéna
ElGvarosi zona
I Hegyvidéki zona
I Duna menti z6na
A Dél-budai Centrum a Budapest TSZT zonarendszerében
(Forrds: Budapest 2020)

A szomszédos Kelenfold palyaudvar és kornyezete vdrosi intermodalis csomdépontként, a volt
sasadi teriletek jelent6s helyi kozpontként részei Budapest kozpontrendszerének, amelyek
Budapest gy(irlis-sugaras Uthaldzati csomdpontjaiban fejlédtek ki. E kozpontokra szervez6dnek
elsésorban a Kelenfoldi és az Ormezei, valamint a Gazdagréti lakdtelepek, tovabba Budaérs,
Torokbalint és Biatorbagy lako-, keresledelmi- és logisztikai terlletei is. A kdzpontrendszert a
Budapest 2030 Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidé és Budapest févaros teleplilésszerkezeti
terve egyarant rogzitik.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest f6varos rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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0 ) Varoskozpont / Varoskozpont
kiemelt nagykorati helyszinei

PY ® Mellékkozpont / @ Virosi / nemzetkozi

© 77 Tematikus terilet -=s=== Gyorsvasuthdlézat

Vasuathaloézat

* Térségi jelentdségl telepllés Intermodalis csomoépont

Kiemelt jelent&ségd helyi kézpont /

® . Kiemelt jelentSséga telepilés ®  Kereskedelmikozpont —— Uthdlézat
« JelentSs helyi kézpont / Helyi kozpont Tervezés helyszine
+ JelentGs szerepkori teleplilés fejlesztés célteruletei

(Forrds: Budapest 2030)

A tervezési teriilet a varost délnyugatrdl hatarold zoldov szélén helyezkedik el. A teriilett6l DNy-i
iranyban erddéterilet, valamint a K&érberki szikes rét természetvédelmi terilete huzédik, a
kozigazgatdsi hatar mentén a Budaodrsi Repiil6tér és mezégazdasagi teriilet taldlhato.

A teriletet E-i iranybdl kialakult lakéteriiletek, délrsl védelem alatt 4ll6 zoldfeliiletek hataroljak.

A TSZT a tervezési teriiletet jelent6s fejlesztési potenciallal rendelkezd, intenziv varosias beépités
szamara kijel6lt teriiletnek jeloli.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Kodrhaz teriletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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i

O

i

Szerkezetalakito fejlesztési céltérség - vegyes hasznalattal

- Vegyes hasznalatd, magas intenzitast / intenziv varosias terllet

i Vegyes hasznalatl, intenziv és laza / laza varosias terilet m Jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezd teriletek

- Egybefiiggd, jelentds kiterjedésii gazdasagi teriilet A /,* Varosi park (meglévd / tervezett)

Vérosiizemeltetést szolgalo jeletds kiterjedésii teriilet / Repiilétér Jelentds okologiai potenciallal rendelkezd Gsszefliggd terilet
h Jelentds kbzosségi rekredcios céli teriilet, jelentds zoldteriilet Zaldfelletfejlesztés az dkoldgiai potenciallal rendelkezd teriileten
[_7 ] Erdé, természetkézeli teriilet / Mezdgazdasagi teriilet Temetd

'/‘ Kiemelten védendd karakterd, jelentds kiterjedés( terilet I Teriletfejlesztd hatdsu dj korirdnyd kozati elem

m Varoskozpont - fékozpont hatara I] D D Belsd varosrészeket tehermentesitd uj koriranyd kézuti elem

Mellékkézpont S

+ Kézati, vasiti, gyorsvasiti infrastruktira (meglévé / tervezett)
@ Intermodalis mellékkdzpont

| Gyorsvasuti megalld (meglévé / tervezett)

(Forrds: Budapest TSZT)

1.2. TERULETRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

A tervezési terilletre vonatkozo févarosi telepilésrendezési eszk6z6k mddositasa tervezésének
id6szakdban a teriletrendezési jogszabalyi hattér megvaltozott. 2019. madrcius 15-én lépett
hatdlyba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATYIT.). E torvény keretében kerilt elfogadasra az orszag,
valamint a kiemelt térségekre kordbban kiilon-kilon megalkotott rendelkezések.

A MATIT. felépitését a 2. § az aldbbiak szerint tartalmazza:

»2. § (1) A Mdsodik Részben foglalt Orszdgos Teriiletrendezési Terv (a tovdbbiakban: OTrT.)
teriileti hatdlya kiterjed az orszdg teljes kbézigazgatdsi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BATIT.) teriileti hatdlya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben
felsorolt, a budapesti agglomerdciohoz tartozo telepliiléseire (a tovdabbiakban egyilitt: Budapesti
Agglomerdcid) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BKUTrT.) teriileti hatdlya a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseire terjed ki. A
Balaton Kiemelt Udiil6kérzethez tartozo telepiilések jeqyzékét az 1/2. melléklet tartalmazza.”

A hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket a 112. § tartalmazza, amely szerint:
»112. § Hatdlydt veszti

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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a) a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsdrél és a Balatoni
Terliletrendezési Szabdlyzat megdllapitdsdardl szolé 2000. évi CXII. térvény,

b) az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. térvény,
c¢) a Budapesti Agglomerdcio Terliletrendezési Tervérdl szolo 2005. évi LXIV. térvény.”

A torvény szerint a teriiletrendezés célja kiilondsen , hogy az orszag egészére, valamint egyes
kiemelt térségekre meghatdrozza a térségi teriletfelhasznalds feltételeit, a mdszaki
infrastruktura-hdlézatok 6sszehangolt térbeli rendjét, a terllet- és gazdasagfejlesztés hatékony
terleti, tertlethasznalati orientalasa érdekében, tekintettel a fenntarthaté fejl6désre, valamint a
terlleti, taji, természeti, okoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek és a
hagyomanyos tdjhasznalat megdrzésére, illetve eréforrasok védelmére.”

Budapestet és ezen belil a Dél-budai Centrumot és koézvetlen koérnyezetét érinté
teriiletrendezési tervek:

= az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT.),
= aBudapesti Agglomeracioé Teriiletrendezési Terve (BATrT.).

Az egyes rendezési tervek nem lehetnek ellentétesek egymadssal, a relevans terilet- és
telepiilésrendezési terveknek be kell tartaniuk a ,,magasabb szintl” terv elGirasait.

1.2.1. HATALYOS ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV — OTrT

A torvény célja, hogy meghatdrozza az orszag egésze és egyes térségei teriletfelhasznaldsanak
feltételeit, a mdszaki-infrastrukturalis haldézatok Osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a
fenntarthatd fejl6désre, valamint a terileti, tdji, természeti, okoldgiai és kulturalis adottsagok,
értékek megérzésére, illetve eréforrasok védelmére.

Az alabbiakban a MATrT. Orszagos Teriiletrendezési Tervrol sz6l6 részének a Dél-budai
Centrumot és kornyezetét érint6 relevans rendelkezései és vonatkozé mellékleteit képezé
tervlapok keriilnek bemutatasra.

A MATIT. 2. sz. mellékletét képz6 ,Orszag Szerkezeti Terve” cim( tervlapja alapjan a vizsgalt
terllet 1000 ha feletti telepllési térség, erd6gazdalkodasi térség, valamint mez6gazdasagi térség
terlletfelhasznalasi kategdéridba sorolt.

UMD AN oL

OTrT. Szerkezeti Tervlap kivonata (2019)

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
1 telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Fo0t (meglévd)

A toérvény 3/1. szamu melléklet terviapja —
, Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete,
az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezete és a0z  Okoldgiai  hdldozat
pufferteriiletének oOvezete” — szerint a
fejlesztési teriilett6l nyugatra az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdja huzédik.

A térvény vonatkozd 26. §-a szerint:

»(2) Az O©koldgiai halézat 6koldgiai
folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szant
terllet nem jelolhet6 ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat
magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyosé koriilzérja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja”

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mez&qgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

LI 4

TRl S
L AP

av

Okolédgiai halézat
Okoldgiai folyosdjanak dvezete

OTrT Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete, az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete és
az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetének kivonata

A toérvény 3/3. szamu melléklet tervliapja —
,Erd6k évezete” — és a MAT(T. 4.§ 8.pontja
szerint a vizsgalt terileten a 998/1, 998/2
hrsz.-G telek, a 998/3 hrsz.-U telek északi
fele, valamint a 952/4 hrsz.-0 telek
(fejlesztési terililet nyugati részén taldlhato
erd6teriilet az erd6k Ovezetének részét
képezi.

A torvény vonatkozé 29. §-a szerint:

,Az erd6k évezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a teleplilésrendezési
eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia.
Az e torvény hatdlybalépését megel6zéen
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint
az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazddlkoddsrol szolé 2009. évi XXXVII.
térvény 4. $ (2)  bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg

Budapest XlI. keriilet, Dél-budai Centrum Korhaz

B ook ovezete

terliletére vonatkozdéan Budapest f&varos

telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt
telepiilési térség teriiletein 1évé erdGk
Ovezetének  teriiletét a  szdmitdsndl
figyelmen kiviil kell hagyni. .”

OTrT Erdék évezetének kivonata

A toérvény 3/4. szadmu melléklet tervliapja —
,Vilagérékségi és vildgérékségi varomdnyos
teriiletek dvezete dltal érintett telepiilések”
—szerint a vizsgalt terilet a vildgorokségi és
vilagorokségi varomanyos terilet
Oovezetének részét képezi.

A térvény vonatkozd 31. §-a szerint:

J(1) A vildagérokségi és vildgérékségi
vdromdnyos teriiletek Ovezetét a
telepliilésrendezési eszkbézokben kell
tényleges  kiterjedésének  megfeleléen
lehatdrolni.”

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt
vilagérékségi és vildgorékségi varomdnyos
teriilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds mddjdnak és
mértékének désszhangban kell lennie a
vildgorékségrél szolo térvényben, valamint
a vildgérokségi kezelési tervben
meghatdrozott célokkal,

s

b) uj kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek,
célkitermel6hely nem létesithets, meglévé
kiilfejtéses mdivelésii bdnyatelek teriilete

horizontdlisan nem bévithetd; a felszini
tdjsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6z16
infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az
erémlveket a kulturdlis és természeti
Orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti
egységiiket megdrizve, ldtvdanyuk
érvényesiilését elésegitve és a vildgérékségi
kezelési  tervnek  megfelelGen kell
elhelyezni.”

- Vildgoroksegi es vildgordksegl varomanyos teruletek Sltal érintett telepulésex

OTrT Vilagérdkségi és vilagdrokségi varomdnyos teriiletek 6vezete dltal érintett telepiilések kivonata

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros

telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A torvény 3/5. szamu melléklet tervliapja —
,Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
dltal érintett telepiilések” — szerint a vizsgalt
terllet honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezetének részét képezi.

A térvény vonatkozé 32. §-a szerint:

,(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdan lehatdrolt
terliletét a telepliilésrendezési eszk6zbkben

a) a b) pontban megfogalmazottak
kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi

kategdridban - beépitésre szant vagy
beépitésre nem szdant
kiilénleges honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

- Honvédelmi és katonai céli terlilet dvezete dltal érintett telepilések
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével

honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erdb6k 6vezete dltal is
érintett.

(3) A (2) bekezdésben  foglalt
teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lésének
mddositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

OTrT Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete dltal érintett teleplilések kivonata

A teriiletet érintd, a torvény altal kijel6lt orszagos mdszaki infrastruktura-halézatok:

4/1. szdmu melléklet - Az orszagos kozuthaldzat tavlati gyorsforgalmi és f6uti elemei, valamint a
févarosi térszerkezetet meghatdrozé féutak

1. Tavlati gyorsforgalmi utak
Meglévd szakasz
4, M1: Budapest - Gyér - Hegyeshalom - (Ausztria)

25. M7: Budapest - Székesfehérvar - Siéfok - Balatonszentgyorgy - Nagykanizsa - Letenye-
(Horvatorszag)

3. Tavlati féutak
3.1. Meglévé szakaszok

1. 1. sz. féut: Budapest - Tatabanya - Tata - Komarom - Gy6r - Mosonmagyarévar -
Hegyeshalom - (Ausztria)

7. 7. sz. féut: Budapest - Székesfehérvar - Siéfok - Nagykanizsa - Letenye - (Horvatorszag)

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A MATIT. 12. §-a szerint:

»12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szdnt terliletet a kbvetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési terlilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilbnbéz4 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek dsszenévését, és

c) Uj beépitésre szant terlilet kijelblésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan
haszndlaton kiviil keriilt vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban Iévé teriilet,
amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c)
pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijeldlése esetén zéldteriiletet
vagy véderdét - kell kijel6ini. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijeldlése az uj beépitésre szdnt terlilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd
teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.”

1.2.2. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV — BATT

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény Harmadik Része a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérél szo6l6
rendelkezéseket tartalmazza. Az MATrT. 33.§-a szerint a Masodik Részben foglalt, az OTrT-rél
sz6l6 rendelkezéseket a Harmadik Részben foglalt a BATrT-re vonatkozd eltérésekkel kell a
Budapesti Agglomeracio teriletén alkalmazni.

Az alabbiakban a MATrT. Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervrdl sz616 részének a
Dél-budai Centrumot és kornyezetét érintd relevans rendelkezései és vonatkozé mellékleteit
képezo tervlapok keriilnek bemutatasra.

A MAT(T. 7. sz. mellékletét képezb ,Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terv” cimd tervlap alapjan
a vizsgalt terllet nagyobb része varosias telepilési térség kisebb része erd6gazdalkodasi térség és
mezG6gazdasagi térség térségi teriletfelhasznalasi kategdridba.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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\)

Térséqi teriletfelhasznélasi kategoriak Kozlekedési haldozatok és egyedi épitmények
Erdégazdalkodasi térség —_ Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

- Nagy kiterjedést zoldteruleti telepulési térség — Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Mez&gazdasagi térség — F&at (meglévd)

Kertes mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség

- Sajatos terlletfelhasznalasi térség

BATrT (2019) Szerkezeti Tervének kivonata

A torvény vonatkozd 11.§ a) pontja szerint:

"a) az erd6gazddlkoddsi térségben a teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységeket a térséget lefedd
erdék évezetére és az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok szerint kell
kijeléini, és legalabb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezbégazdasdgi teriilet
teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli teriilet
vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”

A BATIT hatdlya ala tartozé teriileteken telepilési térség névekményére a torvény alabbi — a
tervezési terllet szempontjabdl relevans — rendelkezései vonatkoznak:

,40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkbézokben a beépitésre szdant teriilet nGvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet
névekményeére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirdsait.

(5) A beépitésre szdnt teriilet nGvekményének mértékérdl - a jovahagyott teleplilésszerkezeti terv
alapjan - az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljdaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak
kézhiteles és szabadon hozzdférhetd nyilvdntartdst kell vezetni.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
teleplilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabdlyzatanak (FRSZ) mddositasa
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(6) A beépitésre szant teriilet névekményét az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljaro
f6vdrosi és megyei kormdnyhivatal a telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése sordn ellenérzi, és
amennyiben jogszabdlyi (itkbzést észlel, véleményében jelzi. A teleplilési térség nGvekményét az
illetékes dallami féépitészi hatdskérben eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a végsé szakmai
véleményezése sordn is ellenérzi, és amennyiben jogszabdlyi (itkézést észlel, akkor annak
megsziintetésére szolitja fel az 6nkormdnyzatot, és végsé szakmai véleményét csak abban az
esetben adja ki, ha a jogszabdlyi (itkézés megsziint.

(7) Amennyiben nem keriilt sor a (6) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz készitésére vagy
mdadositdsdra, a beépitésre szdnt teriilet nGvekményét az illetékes dllami f6épitészi hatdskérében
eliaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal évente ellenérzi, és amennyiben jogszabdlyi (itk6zést
észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févdrosi és megyei kormdnyhivatalndl - a polgdrmester
egyidejii tdjékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési eszkéz jogszeriiségével kapcsolatos
térvényességi feliigyeleti eljards lefolytatdsat.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nvekményen feliil csak az dllami féépitészi hatdskérében
eligro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozd térségi
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdan, és legfeljebb olyan mértékben névelheté a beépitésre
szdnt teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében
régzitetthez képest mdshol csékken a telepliilési térség kiterjedése. A teriiletcsere sordn a
telepliilési térséqg teriiletének nagysdga nem néhet. A teriiletcserét tdj- és természetvédelmi,
termdféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok
figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A
teriiletcserérdl az azt kezdeményezd telepiilési 6nkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos
modon tdjékoztatja.”

1.3. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

1.3.1. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A terilet telepllésrendezési szint( vizsgdlata soran az 1651/2017. (XIl. 6.) Fév. Kgy. hatdrozattal
elfogadott Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT) és a 48/2017. (XIl.
20.) F6v. Kgy. rendelettel mdédositott, 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel j6vahagyott Févarosi
rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ) relevans elGirdsait vizsgaljuk.

Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest hatalyos telepilésszerkezeti terve (a rendezési szabalyzattal egyitt) a févaros teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilt.

A TSZT a f6évaros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok
megvaldsitdsat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a telepiilés szerkezetét, a
terlletfelhaszndlast és a mUiszaki infrastruktira-halézatok elrendezését.

A TSZT 1. Terliletfelhaszndlds tervlapjan a tervezési teriletet érint6 elemek:

Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegti lakoteriilet (Lk-2)

A teriiletfelhasznalasi egységbe a TSZT alapjan a jellemzéen 3-4 szintes épiletekkel beépiilt
lakdteriletek tartoznak. Ezek egyrészt a Il. vildghaboru el6tt épiilt villa jellegl épliletek, valamint
az ezt kovetben épllt tarsashdzak. De ide tartoznak azon lakételepek is, amelyek nem uszotelkes
kialakitdsuak, hanem altaldban tobb épilet taldlhatd egy nagyobb telken, valamint az ezt a
korszakot kovetd laképarkok egy része. Az egyes teriletfelhasznaldsi egységeket sziikséges a
jellemz6 beépitési karakter szerint megkilonboztetni, mivel az eltér6é karakterd terileteken a
beépitési slirliség is igen valtozod, ennek alapjan a tertileten a kisvarosias jellemz&en szabadonallé
jellegii lakéteriilet kerdlt kijelolésre.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa
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A tervezési terlilet meglév6 kisvarosias lakoterillettel hataros keleti része tartozik ebbe a
teriletfelhasznalasi egységbe. A lakdterllet egy részén legalabb 5 %-at Zkp jell kdzparkként kell
kialakitani, amelyet a KESZ-ben kell szabalyozni. Ezen teriilet, valamint a Dobogé ut tuloldaldn lévé
lakoterllet is ,,Jelentds valtozassal érintett tertlet”.

Ko6zjoléti erdd (Ek)

A teriletfelhasznaldsi egységbe a rekredcids, turisztikai funkciéju erdéteriletek tartoznak. Mivel
a lakossag a budapesti erd6k nagy részét kozjoléti funkcidja miatt latogatjdk, igy a korzeti
erd6tervben az elsGdleges rendeltetés szerinti védelmi erd6k célszerlen — a hasznalatnak
megfelel6en — kozjéléti erd6teriilet besorolasuak.

A kisvarosias beépités szamdra kijel6lt terlilet nyugati oldalan meglévd, attdl északra pedig
tervezett Ek jell, kozjoléti erds teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriiletek talalhatok.

Koézuti kozlekedési teriilet (KOu)

A kozuti kozlekedési terlletet a kézuthaldzati hierarchia magasabb szintl elemei (autépalyak és
autéutak, I. rendd és Il. rendd féutvonalak, telepulésszerkezeti jelentGséggel bird gy(jté utak),
valamint a varosi k6zosségi kozlekedés fontosabb autébusz végdllomasai, a felszini P+R parkoldk,
Uzemi létesitmények alkotjak (benzinkutak).

A féutvonalak és a teleplilésszerkezeti jelentdségl gy(ijté utak foglaljak magukba a teljes villamos-
halozatot (a gyalogos elsGbbségli terek kivételével), valamint az autdbusz és a trolibusz kdzlekedés
legfontosabb utvonalait, tovdbbd a kerékpdaros kozlekedés meghatdrozé elemeit és a gyalogos
kozlekedés fellleteinek egy részét.

A terilet északi hataran huzéddé M1-M7 autdpdlya bevezet6 szakaszat, valamint a Balatoni utat
sorolja a TSZT ebbe a tertiletfelhasznalasi kategdridba.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds tervlap kivonat
M=1:10 000

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa
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A TSZT 2. Kbzlekedési infrastruktura tervlapjan a tervezési teriletet érint6 elemek:

P

A tervlapon I. rendii féutként kerilt feltlintetésre az M1-M7 autdpalya bevezetd szakasza és a
Balatoni ut. A tervezési teriilet keleti hatardn huzédé Dobogd Gt mentén tervezett
,Telepliilésszerkezeti jelentdséqli kerékpdros infrastruktura nyomvonala” jelolt.
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TSZT 2. Kézlekedési infrastruktura terviap kivonat
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telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST FGVAROS VAROSEPITESI TERVEZS KFT.

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesild miivi
értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek tervlapjan a tervezési teriletet érint6 elemek:

A tervlap szerint a teljes tervezési terilet nyilvantartott régészeti lel6hely.

TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
o6rokségvédelmi elemek tervlap kivonat

M=1:10 000

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
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A TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassdqgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa tervlapjdn a vizsgalt teriiletet magassagi korlatozas
érinti, mivel a terlleten magashaz elhelyzésére szant terilet nem keriilt kijelolésre.
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TSZT 3. Az épitett kirnyezet értékeinek védelme b) Epitett krnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi

korlatozdsok teriileti lehatdroldsa terviap

M=1:10 000

Budapest f6varos

terliletére vonatkozdan

Dél-budai Centrum Koérhaz
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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A TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlapjan a tervezési teriletet érinté elemek:

A tervlap alapjan a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatas alapjan a tervezési
teriilet nyugati része az Orszagos ErdGallomany Adattar szerint védelmi els6dleges rendeltetésii
erdéteriilet, amelynek déli része kivalé termGhelyi adottsagu erdéteriiletként nyilvantartott. Az

erdétertlet északi része egyéb elsGdleges rendeltetésii erdGteriiletként lehatarolt.

I:l Orszégos Erdgallomany Adattér szerinti védelmi elsédleges rendeltetés( erdéterulst

(Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgéltatasa)

Orszagos Erdéallomany Adattér szerinti egyéb elsédleges rendeltetés( erdéteriilst
(Nemzsti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgéltatasa)

| Kivalo terméhelyi adottsaga erdstertlet
| (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonségi Hivatal adatszolgaltatasa)

= Tervezési terilet hatara

TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlap kivonat

M=1:10 000

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
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A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl teriiletek tervlapjan a
tervezési terlletet érintd elemek:

A tervlap alapjan a teljes tervezési terllet ivovizhdlozattal elldatott, csatorndzatlan teriilet, az
Orszdgos vizminéség-védelmi évezet, Vizbdzisvédelmi teriilete szamara kijel6lt terileten belll
taldlhato, valamint az Orszdgos vizminGség-védelmi 6vezet, Szennyvizek szempontjabdl érzékeny
vizgylijtéteriilet kijelolése is érinti.
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E::E Orszagos vizminGség-védelmi dvezet - Vizbazisvédelmi terilet
(Févarosi Vizmivek Zrt., Erd és Térsége Vizikozmi Kft., FKI-KHO, KDV-KTVF adatszolgaltatas
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3l (Nemzeti Komyezetiigyi Intézet adatszolgéltatisa)

lvovizhalozattal ellatott, csatornazatian terlet
Tervezési terlilet hatéra

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjii teriiletek terviap kivonat

M=1:10 000
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A TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlapjan a tervezési teriletet érint6 elemek:

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a keserl(viz telep Hidrogeoldgiai B védéteriiletébe esik, t6le
dél-nyugatra az erdéteriilet hataran huzdédik a Hidrogeoldgiai A véddévezet hatara, ez azonban a

terlletet nem érinti.

‘ Viztermeld kat belsé védéterilete
(Févarosi Vizmvek Zrt., FKIFKHO, KDV-VIZIG adatszolgaltatasa)

Hidrogeoldgiai A védsterilet
(Févarosi Vizmivek Zrt., Erd és Térsége Viziktzmd Kft., FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolg.)

‘ Hidrogeologiai B védterilet
(Févarosi Vizmivek Zrt. Erd és Térsége Vizikézmd Kft., FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolg.)

Nagynyomasu gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi dvezete
(FOGAZ Foldgazelosztasi Kft., FGSZ Zrt. és MGT Zrt. adatszolgaltatasa)

Tervezési terlilet hatéra

M=1:10 000

TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlap kivonat

XI. kerilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teruletére vonatkozdan
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Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

A F6varosi rendezési szabalyzat a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt
rendjének biztositasa érdekében az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek,
valamint a f6varos telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriletfelhasznalasi egységek
beépitési slrliségét, meghatarozott teriletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktuira
teriiletbiztositasat megallapitd févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket a Févarosi rendezési szabalyzat kozvetiti a keriileti
szabalyozas felé a kerileti szintl elGirasok kidolgozasahoz. A harom févarosi rendezési eszkoz
(TSZT — FRSZ — KESZ) koz6tti dsszhang megteremtését — az Etv. elSirdsaink figyelembevételével —
az FRSZ rendeleti szinten biztositja.

Az FRSZ szerint a beépitési s(irliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgaldsdhoz sziikséges parkoldsi infrastruktira épiileten beliili biztositdsa
tovdbbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell dltaldnos
stirliségi érték az altaldnosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehet6, a bsp jell parkoldsi siirliségi érték viszont kizardlag az épileten belili parkolas céljara
vehet6 igénybe. Kiemelend, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolds épiileten belili tdmogatasa
céljabal keriil alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési slrliség értékébe beépilve. A
bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jel(i beépitési slirliség értéket az OTEK szerinti
meghatarozdssal.

Az FRSZ 1. melléklet — A teriiletfelhaszndldsi eqységek beépitési slriisége és az infrastruktura
elemek

A tervezési teriiletet harom teriletfelhaszndlasi kategéridba sorolt tertilet alkotja, a beépitésre
szant Lk-2 jelii, Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegli lakdteriilet, valamint a beépitésre
nem szant Ek jeldi, kézjoléti erd és a hatarold |. rend(i f6utak KOu jelii, Kézuti kozlekedési teriilet.

Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii lakoteriilet (Lk-2)

A tervezési teriileten az Lk-2 jel(i teriiletfelhasznélasi egység beépitési siirlisége (bs) 1,25 m?/m?,
melybdl az elhelyezhetd funkcidkra altaldnosan vonatkozé s(irliség (bsd) 0,75 m?/m?, a parkoldsra
vonatkozd slirliség (bsp) 0,5 m2/m?2,

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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%‘% Lk-2: 1:25 {o.'isiq.s)g 1 |
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Kisvarosias, jellemzsen szabadonalls jelleq lakstertiet (Lk-2) I Gyorsforgaimi it szamara szolgalo ko ésiterlet (KOu-)
E Kozjolét erdé [P rend it szamara szolgale kot kozlekedésiterdet (KOv2)
! |:| 11 rendid fit széméra s2olgalé ko2 kizlekedési terdlet (KO-
Természetkdzeli terlilet ) )
| Telepilésszerkezeti jelentdségi gylijtoit szamara szolgéld kozih kizlekedési terilet (KOu)
m:l] Jelentds véltozassal érintett teriilet

\ == nus Torvezésiterilet hatara

T T |

Telepllésszerkezeti jelentdség P iy

X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Teriletfelhasznalasi egyseg jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési s(irliség

bsa - terliletfelnasznalasi kategdria szerint elhelyezhetd funkcidra altalanos vonatkozo stinliség

bsp - kizérdlag az épileten beliil elhelyezhetd parkold féréhelyek szaméra igénybe vehet parkolasi stinliség

FRSZ 1. melléklet - A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek
M=1:10 000
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Az FRSZ 3. melléklet — Eqyes teriiletek beépitési magassdga és magas épitmények szamdra kijelolt
teriiletek

A tervezési terliletet az FRSZ 3. melléklet
tervlapja alapajan magassagi szabalyozas
eleme nem érinti, igy magasépiilet nem
helyezhet6 el.

= umwn Tervezésiterllet hatara

.....

A tervezési teriiletre Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat Képvisel-testiilete &ltal
a 11/2017. (V. 3.) OK rendelettel elfogadott a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold
vasutvonal - Budaérsi Gt - K6érberki Ut - Egér ut - Andor utca - Galvani ut - Duna folyam altal

.....

A KESZ a févarosi teleplilésrendezési eszkdzokkel dsszhangban késziilt, a TSZT-ben meghatérozott
teriletfelhasznaldsi egységeknek megfeleltethet6 épitési ovezeteket és Ovezeteket hatarozott
meg. Az Lk-2 jell terilletfelhaszndldsi egységen belll Lk-2-XI-04, Lk-2-XI-07 és Lk-2-XI-08 jeld,
kisvarosias szabadonallé jellegl lakoterilet épitési Ovezeteket hatdrozott meg. A javasolt
telekszerkezet, a feltaré uthdloézat és épitési helyek kijelolésével a teriilet varosszerkezeti
poziciéjahoz illeszkedd, stirl beépitési lakdpark jellegl beépités kialakuldsat teszi lehetévé. A
TSZT-ben a lakéteriiletre el6irt 5 % zoldfellletet a Balatoni Ut mentén Zkk-XI-01 jelli, 6vezet
kijelolésével biztositja. Az épitési dvezetekre meghatdrozott szintteriileti mutatd megfelel az FRSZ
szerint a teriletfelhasznalasi egységre elbirt beépitési slrliség értékének. A TSZT-ben kijelolt Ek
jeld kdzjoléti erdd teriiletét Ek-XI és Ek-XI jel(i dvezetekbe sorolja, mig a Dobogé utat KO-kt-Xl jel(,
kerileti jelentGségli kozlekedési teriletként jeloli ki.

.....

szerint:

Lk-2-X1-04 jeld, Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriilet épitési 6vezet

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?
Legkisebb telekszélesség: 18,0 m
Beépitési méd: szabadonallé
Beépités mértéke terepszint felett: 25%
terepszint alatt: 35%

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos 30
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Epiiletmagassag legkisebb:
legnagyobb:
Altaldnos szintteriileti mutaté (szma):
Parkolasi szintterileti mutatdé (szmp)
Legkisebb zoldfellilet mértéke:

3,0m
7,5m
0,65 m?2/m?
0,35 m?/m?
55%

Lk-2-XI-07 jelli, Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jelleg(i lakoteriilet épitési 6vezet

Kialakithato legkisebb telekterilet:

Legkisebb telekszélesség:

Beépitési mod:

Beépités mértéke terepszint felett:
terepszint alatt:

Epiiletmagassag legkisebb:

legnagyobb:
Altaldnos szintteriileti mutaté (szma):
Parkolasi szintteriileti mutato (szmp)

Legkisebb zoldfellilet mértéke:

1000 m?
20,0 m
szabadonillé
30%

40 %

6,0m

9,5m

0,75 m2/m?
0,5 m?/m?
50 %

Lk-2-XI1-08 jelli, Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegli lakoteriilet épitési 6vezet

Kialakithato legkisebb telekterilet:

Legkisebb telekszélesség:

Beépitési maod:

Beépités mértéke terepszint felett:
terepszint alatt:

Epiiletmagassag legkisebb:

legnagyobb:

Altaldnos szintterileti mutaté (szmd):

Parkolasi szintterileti mutatd (szmp):

Legkisebb zoldfellilet mértéke:

Budapest XI. kerilet, Dél-budai

2000 m?
25,0 m
szabadonallé
35%

40 %

6,0 m

12,5m

0,75 m?/m?
0,5 m?/m?
50 %

Centrum Koérhaz teriletére vonatkozdéan Budapest

févaros
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Hatdlyos keriileti szabdlyozdsi terv kivonat

Budapest XI. kerilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f&varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST FGVAROS VAROSEPITESI TERVEZS KFT.

1.4. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA
1.4.1 TAJI, TERMESZETI ADOTTSAGOK

A térség a ,,Magyarorszag kistajkatasztere 2010.” szerint a Budaorsi és Budakeszi medence kistaj
és a Tétényi-fennsik kistaj hatdran helyezkedik el.

Budatrsi- ¢

Budake i-rr?‘v}edence

Tervezési teriilet elhelyezkedése forrdas: Magyarorszdg kistdjkatasztere 2010

Morfoldgiai szempontbdl a teriilet domblab melletti/alatti sik, lapaly. Féldtani szempontbdl a
terlilet homok, homokos agyag, illetve agyag alapon rétegzett homok, kézetlisztes homok. A fels6
rétegek alapvet6en a dombvidékrdl lehordott tGledékekbdl alinak. A talaj rendzina, illetve artéri
Gledék — voltak, ma mar bolygatatlan formaban nem lelheték fel.

Vizrajzi szempontbdl a térség a lefolyd felszini vizek és a Duna felé aramlé rétegvizek gydjtéhelye,
s ez az itt talalhatd keserlvizek eredete, forrasa is.

A térség a természetes alapu, lazan beépitett siksagi és a mesterséges alapu, vegyes beépitésd,
atmeneti varosi klimatipus hataran terdl el.

1.4.2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A tervezési teriilet részben lGzemtervezett, miuivelt erd6teriilet (Dobogd domb), ami jelenleg
parkerddi funkciéval rendelkezik, részben pedig lapalyos felszinl ruderadlis gyeppel fedett terilet
(2000. és 2005. kozott a terlileten tereprendezést végeztek, a ndvényzetet el6zbleg kiirtottak),
jelenleg hasznalaton kiviil van az erdd, a Budadrsi ut, a Dobogd ut és a Balatoni ut kozotti
teriiletrész.

Eszakrdl autdpalyak varosi bevezetd szakasza, keletrdl kertes lakéteriilet, majd lakdtelep, délrdl
és nyugatrol erdés, illetve gyepes rét-terilet hataroljak.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
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forrds: Google Earth

1.4.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A térség védett értéke a tervezési teriilettSl délnyugatra elteril6 Kéérberki szikesrét
- védetté nyilvanitd jogszabaly szdma: 425/b/1982. VB. hat., 32/1999. (VII1.22.) XI. kerileti

Onkormanyzati rendelet (jelenleg — jogszabalyi valtozasok okdn — a hatalyos 25/2013. FKGY.
rendelet szerint helyi jelent6ségl védett természeti terilet)
- kiterjedése: 42,36 hektar (ebbél fokozottan védett: 0 hektar).

/

forrds: TSZT 2017

A védett terlileten a kovetkez6 novénytarsuldsok fordulnak eld: sziki sasrét,

sztyeppesedd szikirét, szikes mocsarrét, Oszirdzsas szikirét, flives szikipuszta. Fontosabb itt
talalhatd fajok:

magyar sovirdg (Limonium gmelini ssp.hungaricus), sziki &szirdzsa (Aster tripolium

......
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1.4.4. ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezési terilet, illetve a térség zoldfellleti rendszerének legjelentGsebb eleme az erdd. A
tervezési teriilet nyugati oldaldn, a fejlesztési teriileten belll, talajvédelmi — elsédleges
rendeltetés(i erdd (10/A, 10/B erddrészlet), a fejlesztési terileten kivil talajvédelmi — elsédleges
rendeltetés(i erds (10/C erd6részlet) és egyéb rendeltetésd erdd (10/Tl erdérészlet) talalhato.

Orszdgos Erd6dllomdny Adattdrban szereplé erddk forrds: www.erdoterkep.nebih.gov.hu

A 10/A erddrészlet egyéb lombelegyes - fekete fenyves, a 10/B erdérészlet pedig fenyé elegyes -
fekete fenyves, a 10/C erdérészlet egyéb lombelegyes - kérises.

Az erd6 tulajdonforma szempontjabdl allami tulajdonu.
A tervezési terlleten |évé6 erdGteriletet védettség nem érinti.

A fejlesztési teriilet keleti része rontott, mdasodlagos gyepvegetaciéval fedett. A tervezési
terilettel szomszédos szikesrét novényzete értékes, a teriilet, a vegetacio védett.

1.5. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA,
KATASZTROFAVEDELEM

1.5.1 TALAJMINOSEG

Atérség foldtani alapjat — a fedetlen féldtani térkép szerint —homok, homokos agyag, illetve agyag
képezi.

A foldtani térkép szerint a fels6bb rétegekben homok, kézetlisztes homok, kézettérmelék, kavics
és homok telepiilt.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
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_;:'ﬁ , T 3 "\fA /'-;. y \‘;,“ 4 i -
D Foraminiferds agyagméarga, agyag ("Kiscelli D Homok, homokes agyag, agyag
agyag") P . ,
D Homok, homokos agyag, agyag D K8zettérmelék, kavics, homok
D L&sz

Féldtani térképek forrds: map.mbfsz.gov.hu

A felszin alatti els6 vizado rétegeket bemutato
térkép szerint a talajviz-nivd a terepszint alatt
2,5 m-t6l 0,1 m-ig talalhaté. A relative magas
talajviz nivé miatt a tervezett terepszint alatti
épitményrészek védelme megoldandé. A talajviz
mozgasanak lehet&ségét is fenn kell tartani.
Talajviz mélysége 0-1 m

Talajviz mélysége 1-2,5m

Talajviz mélysége 2,5-5m

Telajviz mélysége 5-7.5 m

Telajviz mélysége 7,5-10 m

Talajviz mélysége 10-12,5m

Talajviz mélysége 12,5-15 m

BN EEENm

Talajviz mélysége 15-17,5 m
Talajviz mélysége forrds: map.mbfsz.gov.hu

1.5.2. ViZMINOSEG

A tervezési terilleten felszini viz (folyd, illetve alloviz) nem talalhatd. A tervezési terilettdl délre
taldlhato a KeserU-ér, mint idGszakos felszini vizfolyas.

Felszin alatti viz a talajviz, valamint a hegyoldal fel§l szivargd rétegvizek. A térség a 219/2004.
Korm. rendelet és a 27/2004. KvWM rendelet szerint a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl
»erzékeny” és ,kiemelten érzékeny” felszin alatti vizminGség-védelmi terilet.

A talajviz enyhén agressziv a szulfattartalom alapjan.

Budapest XI. kerilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f&varos
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Hidrolgeoldgiai A védéteriilet

Hidrogeoldgiai B véddteriilet
forras: TSZT 2017

A tervezési terilet mellett taldlhatd keser(ivizes kutcsoportok védéteriiletei képeznek
jogszabdlyban rogzitett korlatozdsokat. A tervezési teriilet a keserlvizek hidrogeoldgiai B
védGteriletén van. A terlleten a 123/1997. Korm. rendeletben foglalt el&irasok szerint szabad
csak épiteni.

1.5.3. LEVEGOMINOSEG

A tervezési terllet kornyezetében nincs automata, illetve manudlis mérGallomas. Automata
allomas Budatétényben lGzemel, valamint a Kosztolanyi Dezsé téren, igy ezek adatai a tervezési
terlletre nem relevansak. Manuadlis mérGhely Budadrsén taldlhatd, ezért annak adatai sem
vonatkoztathatd a tertletre.

Tapasztalati alapon elmondhatd, hogy a Budadrsi Ut forgalmi terhelése érvényesiil az Ut menti
savban. A Madar-hegy feldl érkezé légmozgas (a jellemz&en nyugat- északnyugati széljaras,
17,75%-0s aranya okan) Iényegében folyamatosan frissiti a terilet levegGijét.

Az aldbbi abra a térségi légmozgasok fébb irdnyait mutatjak. (Az dbran kék szaggatott nyilakkal
jelolve.)

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest f6varos
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9

Térségi légmozgdsok fébb irdnyai forrds: Ujbuda PMH; BME Aramldstani Tanszék

A 4/2002. (X.7) KWM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeracidk és zondak
kijelolését tartalmazza, a XI. kerilet teljes terllete, igy a vizsgdlt terlletek is a Budapest és
kornyéke légszennyezettségi agglomerdcidba tartoznak.

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban zénacsoport vagy zonatipus (a tovabbiakban egyitt:
zdnacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelolt olyan teriiletegységet jelent, amelyen belil a
kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracidja
tartésan vagy id&szakosan a leveg6terheltségi szint hatdrértékeir6l és a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirsl szélé 4/2011. (1.14.) VM rendelet 5.
mellékletében meghatdrozott tartomanyok valamelyikébe esik.

1.5.4. ZAJTERHELES

A teriilet zajterhelését f6ként a kozuti forgalom mértéke és lefolydsa hatarozza meg Ugy nappal,
mint éjszakai id6szakban. A Budadrsi Ut forgalmi terhelése nappal eléri a 75-80 dBA szintet, az
éjszakai szint 65-70 dBA.

A tervezett U] kérhazi részleg helyének jelenlegi zajterhelése nappal 55-60 dBA, az éjszakai 45-50
dBA.

35 dB alatt
35-40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB
70-75 dB
75-80 dB
80 dB felett

ECEEC000EAD

Kézuti zajterhelés - Févdros stratégiai zajtérképe 2017 forrds: http://zajterkepek.hu/index.html
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A tervezési teriilettsl délre huzédik a MAV 1-es, Budapest - Gy6r — Hegyeshalom vasutvonal. A
vasuti forgalom terhelése nappal 55-60 dBA, az éjszakai 50-55 dBA.

35 dB alatt
35-40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB
70-75 dB
75-80 dB
80 dB felett
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Vasuti zajterhelés - Févdros stratégiai zajtérképe 2017 forrds: http://zajterkepek.hu/index.html|

A Budadrsi repulétér gyakorlatilag csak nappal Gzemel, igy a nappali zajszint relevans csak. A
tervezési teriiletre 45-55 dBA terheld hatas érkezik.

35 dB alatt
35-40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB
70-75 dB
75-80 dB
80 dB felett

GAZHAGRET o
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Replilési zajterhelés- Févdros stratégiai zajtérképe 2017
forrds: http://zajterkepek.hu/index.html

Uzemi zajterhelés nem érinti a teriiletet a stratégiai zajtérkép szerint.
A zajterhelés megengedett hatarértékeit a 27/2008. KvWM — EGM rendelet tartalmazza.

1.5.5. HULLADEKGAZDALKODAS

A tervezési terileten jelenleg hulladék nem keletkezik, de esetenként illegdlis hulladéklerakas
észlelhet6.

1.5.6. KATASZROFAVEDELEM

Tevékenységbél fakado korldtozds

A teriileten, valamint koérnyezetében az FKI adatai szerint veszélyes anyagokkal miikodd,
219/2011. Korm. rend. szerinti Gzem, nincs, illetve veszélyes lizemek veszélyességi dvezetei nem
érintik a teruletet.

Csuszds-, siillyedésveszélyes teriiletek

Felszinmozgas-események (csuszas, slllyedés) a tervezési terileten eddig nem torténtek a kapott
— MBFSZ — adatszolgaltatas szerint.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest f6varos
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Epitésféldtani korldtok

A DBC fejlesztési terlilete az épitésfoldtani
térkép szerint 4-5 szintig gazdasagosan
beépithetd, tehat ez épitésfoldtani korlatozast
nem jelent.

Beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas
Beépitésre 4-5 szintig alkalmas
Beépitésre alkalmatlan, gazdaségtalan

El&viz hatasterilete, kis teharbirdsd
képz&dményekbdl felépiilt teriilet magas
helyzetl /0-1,5m/ talajvizzel

O EOE

Epitésfoldtani térkép forrds: map.mbfsz.gov.hu

Sugdrzdsvédelem

A hattérsugdarzast Budapesten 11 helyen mérik, orszagszerte 130 mérdallomason, kilonb6z6
orszagos szervek létesitményeinél, szabad téren, folyamatosan.

Az Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag honlapjan kozzéteszi az aktudlis hattérsugdrzasi
adatokat nSv/h mértékegységben.

A hattérsugarzas mértéke Magyarorszagon 50-180 nSv/h korul ingadozik. Ez az érték fligg a
terepszint feletti magassagtdl és a talaj tipusatdl. Az ingadozast természeti hatdsok, idjarasi
koriilmények (Iégnyomas, csapadék mennyiség) valtozasai befolyasoljak.

A figyelmeztetd szint 250 nSv/h. Ez a szint — a valds veszélyt jelentd szint toredéke — nem jelenti
azt, hogy a mér6allomas kozelében lév6k veszélyben lennének, csupan a szakembereket
figyelmezteti a kivizsgdlas megkezdésére.

Megkulonboztetlink természetes és mesterséges sugarzasokat.

A természetes sugarzasok kozé tartoznak a kozmikus eredetlek, valamint a féldsugarzasok, pl. a
természetes radonsugarzas. A radon az uran?*® természetes bomlasterméke el8szér radium?%°,
majd radon??? keletkezik, a radon nemesgaz. Tovabbi bomlastermékei (polonium?** és 6lom?'4) az
aeroszolokhoz tapadva légutakban lerakddva fejt ki egészségre karos hatast.

A mesterséges sugarzasok kozé tartoznak az elektromagneses sugdrzasok: ezen beliil a tavkozlési
bazisallomasok sugarzasai, a nagyfesziltségl elektromos tavvezetékek sugdrzadsai és a
transzformatoroké, valamint az épiiletekben lévé elektromos vezetékek és berendezések
sugarzasai (elektro-szmog), de mesterséges sugdarzas a kiilonféle ember altal gyartott anyagok
radon-sugarzasa is.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest f6varos rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1.6. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A Dél-budai Centrum tervezett helyszine Ujbuda Dobogé varosrészében taldlhatd. A varosrész a
Dobogé-dombrdl kapta a nevét, kordbban Galgenberg (Akasztofa hegy) volt a domb neve, ami az
egykori veszt6hely funkcidora utal. A varosrész a Budaodrsi- és Budakeszi-medence kistaj nyugati
hataran, a Budadrsi-medencében helyezkedik el, Ormez6 — Péterhegy — Orsod és Gazdagrét
kozott fekszik.

A Dél-budai Centrum szdmara kijelolt terllet beépitetlen, amelyet északon és keleten mar
meglévé lakoterlletek hatarolnak a Madarhegyen és a Dobogd ut tuloldalan kisvdrosias
lakSteriilet, amelyekhez a Gazdagréti és az Ormezdi lakételepi beépités csatlakozik.

A tervezési terlilet nyugati része kozjoléti erd6, a fejlesztési teriilet részben erdd részben
beépitetlen teriilet azon épitmény, védett érték ma nem taldlhatd, de mivel az egész terilet
nyilvantartott régészeti lel6hely az épitési munkdk megkezdésekor leletek elSkeriilésével
szamolni kell.

1.6.1 JELENLEGI TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

A tervezési terulet nagyobb hanyada — kozel 2/3-a — erdGterilet, amelynek északi részének
fadllomanyat feketefenyd teszi ki, mig dél felé haladva lombhullaté erdd boritja. A 952/4 helyrajzi
szamu erdé6teriilet része a tervezett kérhaz fejlesztésnek, beépitése nem tervezett, annak a
jovében a kérhazhoz kapcsolédd rekredcios teriiletekénti hasznalata a szandék.

A tervezési terlilet beépitésre szant, ma kisvarosias lakoterilet kialakitdsara kijel6lt teriilete ma
hasznalaton kivili, beépitetlen terllet, nagyobb része sik, vagy kisesésl, novényboritasa gyep,
amely a 2010. évi utolsé jelentGsebb tereprendezés ota nagyrészt bezarddott, gépjarmlivel
torténé megkozelitése korlatozott. A terilet jelent6s mértékben feltoltott, az eredeti, délkelet
felé enyhén, egyenletesen lejté terep az autdpalya mellett erGsebben lejt, utdna a 7-es utig szinte
alig csokken a felszin magassaga. A teriilet keleti peremén igy kialakult egy dél felé novekvé
magassagu, a 7. sz. f6ut mellett mar kb. 5-6 m-es meredek rézsi. Ezen a részen kordbban sem volt
jelent6s fas szaru allomany, a feltdltések sordn csupdn a rézstiben maradt meg néhany idésebb
nyarfa.

A tervezési teriilet délrél (forrds: Telepitési tanulmdnyterv)

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Kodrhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
41 telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST FGVAROS VAROSEPITESI TERVEZS KFT.

1.6.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA, TULAJDONVIZSGALAT

Telekstruktura

Az EBP megvaldsitasaval osszefliggé kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelent&ségl tiggyé nyilvanitasardl sz6l6 98/2017. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 27.
pontja tartalmazza a Dél-budai Centrum megvaldsitasa szamara kijelolt ingatlanok helyrajzi szam
szerinti felsorolasat, amelyek a 952/2, 952/3, 952/4, 952/12, 952/13, 952/14, 952/15 és a 966
helyrajzi szamu telkek. A tervezési terilet lehataroldsa ugyanakkor ennél nagyobb (az M1/M7
autdpalya — Jégcsap utca — Balatoni Ut — Popradi ut — Kéérberki Ut altal korbezart terilet), mivel a
tervezés szempontjabdl a kozteriletekkel torténé lehatdrolds sziikséges. A telekstruktura
véltozatos, a 952/4 helyrajzi szamu telek 54.899 m? nagysagu erdGterilet, a tobbi telek szerkezete
korabbi terlilethasznalat alapjan alakult ki méretiik a 725 — 44.554 m? nagysag kozott valtozd.

y \
_ &,
%
. ; O MEGALAPOZO VIZSGALAT
100 000 m2 felett 10 000 - 30 000 m2 Toleimbiat viesgilh

[ 50000- 100 000 m2 [ ] 10000 m2 alatt M=1 : 8000
30 000 - 50 000 m2 =us| Tervezésiteriilet hatara Budapest, 2019
Tulajdonvizsgdlat

A tervezési terilet telkei kozll a 952/2 és a 952/15 helyrajzi szamuak a foldhivatali nyilvantartas
2019. marciusi adatai alapjan torolt statuszdak, a két telek 6sszevondasaval a 952/17 hrsz.-u telek
jott létre.

A Kormanyrendeletben a Dél-budai Centrum szamara kijelolt telkek a Magyar allam tulajdonat
képezik. A tervezési teriilet részét képezé 998/3 hrsz.-U erdéteriilet tulajdonosa, a Pilisi Parkerdd
Zrt. A Dobdgd ut és a Jégcsap utca kozotti lakdtelkek vagy maganszemélyek, vagy a kerlleti
onkormanyzat, illetve gazdasagi tarsasag tulajdonaban allnak.

Budapest XI. kerilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f&varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A tervezési teriilet tulajdonviszonyait a kovetkezd tdblazat tartalmazza:

Hrsz Tulajdonos Kezel6 Miivelési ag Megjegyzés
952/2 - - - torolt
952/3 Magyar Allam, | Magyar Nemzeti beépitetlen Védbovezet — Dél-budai
Vagyonkezel6 terilet keserdvizkutak; K6zép-Duna-
Zrt. volgyi Viziigyi Igazgatosag
952/4 Magyar Allam Nemzeti erdd Véddovezet — Dél-budai
Foldalapkezeld keser(vizkutak; K6zép-Duna-
Szervezet volgyi Viziigyi Igazgatdsag
952/12 Magyar Allam Magyar Nemzeti beépitetlen VédGovezet — Dél-budai
Vagyonkezel6 terilet keser(vizkutak; K6zép-Duna-
Zrt. volgyi Viziigyi Igazgatosag
952/13 Magyar Allam Magyar Nemzeti beépitetlen Védbovezet — Dél-budai
Vagyonkezel6 terilet keser(vizkutak; K6zép-Duna-
Zrt. volgyi Viziigyi Igazgatdsag
952/14 Magyar Allam Magyar Nemzeti beépitetlen Védbovezet — Dél-budai
Vagyonkezel6 terilet keser(ivizkutak; K6zép-Duna-
Zrt. volgyi Viziigyi Igazgatdsag
952/15 - - - torolt
952/17 Magyar Allam Magyar Nemzeti beépitetlen VédGovezet — Dél-budai
Vagyonkezel6 terilet keser(vizkutak; K6zép-Duna-
Zrt. volgyi Viziigyi Igazgatosag
966 Magyar Allam Magyar Nemzeti beépitetlen Védbovezet — Dél-budai
Vagyonkezel6 terilet keser(vizkutak; K6zép-Duna-
Zrt. volgyi Vizigyi Igazgatosag
952/10 XI. ker. kivett kozterulet VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatdsag
952/11 Févarosi kivett helyi VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat kézut keserivizkutak; K6zép-Duna-
(M1-M7 volgyi Vizigyi Igazgatdsag
bevezet6
szakasza)
998/1 Pilisi Parkerdé beépitetlen VédGdovezet — Dél-budai
Zrt. terilet keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatosag
998/2 Magyar Allam Pilisi Parkerd6 | kivett kozterilet VédGovezet — Dél-budai
Zrt. (Popradi kbz) keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatosag
998/3 Pilisi Parkerdé erd6 VédGovezet — Dél-budai
Zrt. (kiszolgalé keser(vizkutak; K6zép-Duna-
épilet, laké + volgyi Viziigyi Igazgatdsag
gazd. épiilet)
1034/1 Magdanszemély kivett lakohaz, Védbovezet — Dél-budai
(5 f6) udvar, gazd. keserdvizkutak; K6zép-Duna-
épilet volgyi Viziigyi Igazgatosag
851/1 FGvarosi kivett kozterilet VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat (Balatoni ut) keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizigyi Igazgatosag
Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest f6varos

telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1036 XI. ker. kivett kozterilet VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat (Popradi ut) keserlvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatosag
1034/2 XI. ker. kivett kozterulet VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat (Kéérberki ut) keserlivizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatdsag
1081/2 XI. ker. kivett kozterulet VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat (K&érberki at) keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatosag
756/1 XI. ker. kivett kozterilet VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat (Dobogé (t) keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatosag
1039/2 XI. ker. beépitetlen Védbovezet — Dél-budai
Onkormanyzat terilet keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatdsag
1053/1 XI. ker. kivett kozterilet ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
1081/2 XI. ker. kivett kozterilet ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
1082/2 XI. ker. kivett kozterilet VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatosag
756/2 XI. ker. kivett kozterilet ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
907/2 FSvarosi ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
929/3 XI. ker. kivett kozterilet ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
941/3 XI. ker. beépitetlen VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat terilet keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatosag
941/4 XI. ker. addtorony Védbovezet — Dél-budai
Onkormanyzat keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatdsag
942/3 tarsashaz lakéhaz, udvar VédGovezet — Dél-budai
keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatosag
942/4 XI. ker. beépitetlen VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat terilet keserlivizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatosag
943 XI. ker. kivett kozteriilet ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
944/1 magan lakohaz VédGovezet — Dél-budai
keserlivizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizligyi Igazgatosag
944/2 magan lakéhaz utszolgalmi jog
944/3 magan lakéhaz utszolgalmi jog
944/4 magan gazdasagi Utszolgalmi jog
épllet
Budapest kerilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriiletére vonatkozéan Budapest févaros

telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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945/1 magan gazdasagi ?
945/3 DT Projekt Kft. beépitetlen
945/4 magan lakéhaz
945/5 XI. ker. ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
946/2 magan lakéhaz
946/3 XI. ker. kozterllet
Onkormanyzat
946/4 magan lakéhaz ELMU vezetékjog
947/2 XI. ker. beépitetlen VédGovezet — Dél-budai
Onkormanyzat keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatosag
947/3 XI. ker. beépitetlen Védbovezet — Dél-budai
Onkormanyzat keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatosag
948/3 XI. ker. kozterllet VédBovezet — Dél-budai
Onkormanyzat keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatosag
948/4 magan lakohaz VédGovezet — Dél-budai
keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatosag
948/5 magan beépitetlen Véddovezet — Dél-budai
keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatdsag
948/6 XI. ker. kozteriilet ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
948/8 magan lakdhaz Védbovezet — Dél-budai
keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatosag
948/9 magan beépitetlen VédGovezet — Dél-budai
keser(vizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Vizigyi Igazgatosag
949/2 magan beépitetlen ELMU vezetékjog
949/4 XI. ker. beépitetlen
Onkormanyzat
952/5 Katex Trade Kft. intézményi
952/9 XI. ker. kozterilet ELMU vezetékjog
Onkormanyzat
988 magan Védbovezet — Dél-budai
keserdvizkutak; K6zép-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatdsag
45 Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros

telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

[ ] Magyar A‘I‘Iam tulajdona [ rilisi Parkerds Zrt. tulajdona Tulajdonvizsgalat
D Févarosi Onkormanyzat tulajdona |:| Maganszemeély tulajdona M=1 : 8000
I Gazdasagi tarsasag tulajdona [ T1éarsashaz tulajdona Budapest, 2019

- Xl.ker. Onkormanyzat tulajdona " -| Tervezési terilet hatara

1.6.3. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

Atervezési terileten belll a Dobogé Ut és a Jégcsap utca kozott taldlhatd beépités. Itt magastet6s,
jellemzéen foldszintes lakéépliletek talalhatéak. A tervezési terilet tébbi része beépitetlen, azon
épllet nem talalhaté.

7 1

A Dobogd domb K&érberki uthoz kozeli lejtéjén a 80-as években Olimpiai park néven kozparkot
hoztak létre, a domb tetején bokrokbdl liltetett olimpiai 6tkarikdval. A park azdta elvadult, mivel
a nehéz megkozelités miatt hasznaldi nincsenek. A bokrok kézott egy a Il. Vilaghaboruibal itt

Pl

maradt vasbeton, légvédelmi megfigyel6allas talalhato.

1.6.4. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

Miiemlék

A tervezési terlleten nem taldlhaté mdiemléki védelem alatt all6 objektum. A tagabb
kornyezetében korabban végzett feltardsok sordn két mlemléki védettségli objektum valt
ismertté, amelynek a terilett6l vald tavolsaga miatt a Dél-budai Centrum megvaldsitdsara nincs
hatasa.

A tervezési teriilet kornyezetében feltdrt nyilvantartott miemléki értékek:

Budapest XI. kerilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f&varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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azonosito torzsszam név
12864 16095 Arpadkori templom és temetd
11213
15697 1092 Kanai bencés kolostor maradvanyai
Régészet

A Miniszterelnokség Kulturdlis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkdrsaganak
adatszolgaltatdsa alapjan a tervezési teriletet nyilvantartott régészeti lel6hely kijel6léssel
lefedett terllet része az aldbbiak szerint:

azonosité lel6helyszam név
66476 120 Budadrsi Ut-vasut-Péterhegyi ut-Xl.ker
kozigazgatasi h.-Fehérvari ut kozott
70005 126 K&érberek, Orsod, Dobogd, Ormezd,
Péterhegy

A tervezési teriileten régészeti kutatds még nem tortént, de annak tadgabb kérnyezetében tébb
azonositott régészeti lel6hely is taldlhatd, amelyeknek a vizsgdlt helyszint6l valé nagyobb
tdvolsaguk miatt e terilet fejlesztésében nem jatszanak szerepet. A kornyéken eddig elvégzett
régészeti kutatasok altal feltart tények alapjan azonban megallapithatd, hogy a teriilet mar az
Gskortdl az emberi megtelepedés helyszine volt tobb, nyilvdntartott régészeti érintettségd terilet,
illetve részben miemlék a kdzelben taldlhatd, ezért a vizsgalt terlleten is valdszindlsithet6 leletek
el6kerilése.

1.7. KOZLEKEDES VIZSGALATA
1.7.1 HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

A Dél-Budai Centrum korhaz ellatdsi teriiletét a budai keriletek és a dunantuli agglomeracids
telepiilések, valamint Komdrom és Fejér megye egésze jelentik majd, a vizsgalat ennek figyelembe
vételével késziilt.

Budapest kozuti kapcsolatrendszerének harom sugarirdnyl eleme is érinti a vizsgalt teriletet,
amelyek a f6évarosi Duna-hidak (Pet6fi hid és Szabadsag hid, az Erzsébet hid, a Széchenyi Lanchid
és a Margit hid) elérhetGsége mellett a févarostdl nyugati irdnyban elteriil6 agglomeracios
teleptilések elérését és orszdgos kozuti kapcsolatokat is biztositanak. A térség orszagos szintd
kapcsolatrendszerének kdzuti elemei:

e Balatoni Ut — 7 sz. f6ut altal alkotott utvonal,

e M1-M7 autdpalyak févarosi bevezet6 szakasza — M1-M7 autdpalyak altal alkotott Utvonal,

e Budadrsi ut — 1 sz. féut altal alkotott Utvonal.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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I Vizsgalt terGlet

A vasuthaldzat elemei kozil a vizsgdlt terilet tdgabb térségében taldlhatod tobb, a Déli és a Keleti
palyaudvarra befutd vonal, amelyek a févarostél nyugati és déli iranyban elteriilé agglomeracids
telepllések elérését és orszdgos vasuti kapcsolatokat is biztositanak. Az orszagos szintd
kapcsolatrendszer vasuti elemei:

e Budapest — Hegyeshalom vasutvonal (1. sz.),

e  Budapest — Székesfehérvar vasutvonal (30 sz.),
e Budapest — Pécs vasutvonal (40. sz.).

FGévaroson belili, telepllésszerkezeti szint(i kapcsolatot nyujtéd kozuti, illetve kozosségi
kozlekedési elemek csak a vizsgalt terilet tagabb térségét érintik csak.

A telepllésszerkezeti szintl kozuti kapcsolatrendszer kézuti eleme a Dél-budai tehermentesité ut
— Andor utca alkotta utvonal.

Févaroson bellli, teleplilésszerkezeti jelent6ségli kdzosségi kozlekedési kapcsolatrendszert a
Kelenfoldi intermodadlis kbzpont jelenti, amelynek meghatdrozé, varosi kotottpalyas elemei:
e M4 metrdvonal,

e  Etele uti villamos vonal (1-es villamos, épités alatt),

e  Bartok Béla uti villamos vonal (19, 49 villamos).

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos 48
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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| Vizsgalt terdlet

1.7.2. KOZUTI KOZLEKEDES

A vizsgdlt terlilet agglomeraciés és orszagos kapcsolatrendszerét jelenté hdrom utvonal
mindegyike |. rend( f6utvonal halézati szerepet tolt be.

A hdrom utvonal egylttesen 10 forgalmi savos keresztmetszettel rendelkezik, amelyen a naponta
lebonyolddé forgalmi terhelés megkozeliti a 120.000 jarmd értéket, ez a budapesti varoshatart
atlép6 forgalomnak tébb, mint a 20 %-a.

A Dél-budai tehermentesit6 Ut — Andor utca alkotta 2x2 savos keresztmetszetl féutvonal Dél-
Budapest egyik gylrd irdnyd kozudt eleme, amely jelenleg a Rakdczy hid elérését biztositja,
kozvetlen Duna-hidi kapcsolatot csak a Galvani hidpar megépitésével kap majd.

1.7.3. VAROSI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgalt terlilet — mivel beépités és igy utazasi igény hidnydban itt nem létesilt megdllé —
kozosségi kozlekedéssel nincsen elldatva. A vizsgalt terlletet hatarold uUtvonalakon — annak
varosszél kozeli elhelyezkedésének megfelel6en — csak autdbusz kézlekedés bonyolddik.

A vizsgalt terllet tagabb térségét kozosségi kozlekedés szempontjabdl a Kelenfoldi intermodalis
koézpont hatarozza meg. Az orszagos valamint agglomeraciés forgalmat biztosité vasuti és helykozi
autobusz kozlekedés, tovabba a varosi kozosségi kozlekedés egyik metré vonala, két villamos
vonala, és tobb autdbusz vonala kozott biztosit atszallasi lehetGséget. Mivel itt helyezkedik el
Budapest legforgalmasabb kézutja is — a Budadrsi Ut belsé szakasza — az intermodalis kdzpont a
rendelkezik a févdros legnagyobb — 1500 féréhelyes — P+R parkold kapacitasaval. A vizsgalt
teriilettdl légvonalban 1 km tavolsagra 1évé Ormezd és az 1,3 km tavolsagra elhelyezkedd
Kelenféld P+R parkolék munkanapokon 100%-ban kihasznaltak.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
49 telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1.7.4. VASUTI KOZLEKEDES

Az orszagos vasUthaldzat Budapestet eléré 11 vonala kozul 3 taldlhaté a vizsgdlt terllet
kdrnyezetében, amelyek egyiittes terhelése eléri az 55.000 utas/nap értéket. Ujbudén a
légvonalban mintegy 1,2 km-re |év6 a Kelenfoldi palyaudvar biztositja a vonalak utasforgalmat
kizardlagosan.

Avasutvonalak a varoson belili kozlekedésben még nem vesznek részt jelentGs mértékben, annak
ellenére, hogy megfelel6 megalléhelyi kapcsolat megléte esetén gyors eljutasi lehetGséget
biztosithatnak a pesti kertletek felé.

1.7.5. GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A véaroshatar kdrnyezetében lévé vizsgalt teriilet jelenleg beépitetlen, igy a gyalogos kdzlekedés
irrelevans a vizsgalat szempontjabdl.

A vizsgalt teriiletet teleplilésszerkezeti jelentGségl kerékparos infrastruktura csak a Budaoérsi at
vonalaban érinti, a terilet jelenleg beépitetlen, igy kerékpar taroldsi problémak nem jelentkeznek.

1.7.6. PARKOLAS

A vizsgalt terlileten P+R rendszer(i parkolé nem taldlhatd, a terilet jelenleg beépitetlen, igy
parkolasi problémak nem jelentkeznek.

1.8. KOZMUVIZSGALAT
1.8.1. ViZELLATAS

A tervezési teriilet és annak térségének vizellatdsarél a 19. szamu Dayka Gabor utcai nyomaszéna
vezetékei gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a megfeleld tliziviz igényt a Févarosi Vizm(ivek Zrt.
biztositja.

A 19. szamu nyomaszdna betdplalé géphaza a Budadrsi utcai géphdaz, amelynek beépitett névleges
kapacitdsa 3 492 m3/h. A nyomdszéna ellennyomé medencéje a Dayka Gabor utcai, 10 000 m3-es
tarozomedence, amely fenékszintje 201,3 mBf. A zéna halézatdban nyomasproblémak nincsenek.

JelentGsebb atmérdjd (DN = 300) ivévizvezeték a kovetkez6 helyen taldlhaté a tervezési terilet
kornyezetében:

— KGérberki it — Budaorsi it nyomvonalon taldlhaté DN 300-as fényomdvezeték, amelynek
anyaga HOBAS, eternit, gdmbgrafitos 6ntott vas (GOV) és KPE.

A tervezési teriileten egyes részein jelenleg nincs ivévizbekotés és kiépitett ivovizellatas, a
tervezési teriilet térségének elosztohalézata pedig jellemz6en DN 250-es, DN 200-as, DN 150-es,
DN 100-as és DN 80-as atmérével épiilt ki, anyagat tekintve pedig GOV, KPE, 6ntott vas és eternit.

A tervezési teriletet koriilvevd vizvezetékeken a szlikséges tlizcsapok elhelyezésre keriiltek.

A tervezési teriletet és kornyezetét érinti a Dél-budai Keser(viz-telepek kijelolt belsd, kilsg,
hidrogeoldgiai A és hidrogeoldgiai B véd6ovezeteit, ezért a tervezés soran figyelembe kell venni a
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl 5. szamu mellékletében elGirtakat. A kormanyrendelet
mellékletének értelmében példaul megengedett a lakd- vagy irodaéplilet csatornazassal torténd
épitése, sportpalya létesitése. Fontos megjegyezni ugyanakkor, hogy furas, Uj kut létesitése, vagy
a fedd- vagy vizvezet( réteget érint6 egyéb tevékenység is csak a kornyezeti hatasvizsgdlat, illetve
a kornyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6 tartalmi egyedi vizsgalat

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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eredményétél fliggéen engedhet6 meg. Gépkocsi parkold létesitése a hidrogeoldgiai ,B”
védGterilet esetében megengedett, viszont hidrogeoldgiai ,,A” védéterilet esetében ugyancsak
a kérnyezeti hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel§
tartalmu egyedi vizsgalat eredményétdl fiiggben engedheté meg.

Aterlletet egészét érinti az ,Orszagos Terlletrendezési Tervrél" sz616 2003. évi XXVI. térvény 3/7.
melléklete alapjan kijel6lt Orszdgos vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete.
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Viztermeld kit hidrogeoldgiai

Ivoviz fonyomovezetek
(19. sz. z6na, DN >= 300)

Ivoviz elosztovezeték
(19. sz. zéna, DN < 300)
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1.8.2. CSATORNAZAS

Szennyvizelvezetés

Kézmiivizsgalat - Vizellatas
M=1 : 8000

Budapest, 2019

"A" védoterilete

Viztermeld kut hidrogeologiai
"B" véddteriilete

Ilvovizbekotéssel nem rendelkezd ingatlan

Tervezesi teriilet hatara

A tervezési teriileten a szennyvizelvezetés még nem valdsult meg, viszont a tervezési terilet
kornyezetében a meglév6 csatorndak mar elvalasztott rendszerben kiéplltek, a szennyviz
elvezetésétSl kilon szennyvizcsatorna, a csapadékviz elvezetésérél pedig kilon csapadékviz
csatorna gondoskodik. Ez aldl kivételt képez a Budadrsi Uton taldlhatd egyesitett rendszerd
fégylijt6csatorna. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi
Midvek Zrt. biztositja. Az 6sszegyljtott vizek befogaddja a Budapesti Kézponti Szennyviztisztitd

Telep.

Nagyobb atmérgjl csatorna a tervezési terilet kdrnyezetében az alabbi helyen talalhato:

Budapest XI. kerilet, Dél-budai

Centrum Koérhaz teriletére vonatkozdéan Budapest fdévaros

telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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— Budadrsi uton 60/90-es méret(i, beton anyagu egyesitett rendszer(i fégy(ijt6csatorna.
A tervezési teriilet kornyezetében taldlhato atemelG6k:

— A terilettdl északra a Budadrsi Ut — Lépés utca sarkanal: Lépés utca . szivotér és Lépés
utca Il. szivétér. Az atemel6k beépitett névleges kapacitasa egyenként: 57 I/s.

Atervezés soran figyelembe kell venni a 28/2004 KvWM rendelet elGirasait, amely a kézcsatornaba
vezethetd szennyvizek minéségének szabalyozdsat hatdrozza meg. A tervezett kdérhaz teriiletén
keletkez6 kilonbo6z6 technoldgiai szennyvizeket a rendeletben eldirt szintre kell elGtisztitani a
tervezési teriileten belil elhelyezett szennyviztisztitokban.

Csapadévizelvezetés

A tervezési teriilet térségében a csapadékviz elvezetésére a Dobogd Ut melletti burkolt nyilt arok,
majd az Ormezei Gttal kdzel parhuzamos, attdl keletre 1évé nyilt drok épiilt ki. Ez az 4rok az
autépdlya északi oldalan 1évé, relativ kis vizgy(jt6 terilet vizeit is szdllitja az autdpalya alatti
atvezetésen keresztll. Az autdpalya északi oldalan Iév6 vizgyljt6 terilet vizelvezetése ott
vegyesen nyilt rokkal vagy zart csapadékcsatornakkal éplt ki. A Dobogé Gt, Ormezei Ut menti
arok befogaddja a tertilettél délre huzédd Hatar arok, amely tovabbhaladva az Andor utca, Galvani
ut melletti nyilt arokban szallitja a csapadékvizeket a befogadd Dundba. A meglévd elvezetd
rendszer tulterhelt, az tartalék kapacitdssal nem rendelkezik.

Nagyobb atmérdjd zart csapadékcsatorna a tervezési teriileten és kornyezetében az Egér Uton
taldlhaté @ 100-as, vasbeton anyagl csapadékcsatorna, amely mellett csak kisebb atmérgjd
csapadékcsatorna haldzat épllt ki egyes helyeken, ahol elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna
is makodik.

A tervezési teriilet és térsége jelent8s valtozdssal érintett teriletet is érint, igy figyelembe kell
venni, hogy Uj beépités esetén a jelent8s valtozassal érintett teriiletekrdl toébblet csapadékviz csak
késleltetett médon keriilhet elvezetésre. igy amennyiben a ténylegesen keletkezé csapadékviz
mennyisége tobb, mint a bevezethet6 csapadékviz mennyisége, Ggy a kilonbozetet, tobbletet
tdrozni, illetve egyéb mddon késleltetni szlikséges.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1.8.3. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A térség villamosenergia-ellatasat az ELMU Halézati Kft., mint elosztéhalézati engedélyes
biztositja. A villamos energidt a MAVIR Zrt. altal Gzemeltetett egylttmiikdédd orszagos
nagyfesziiltség(i atviteli hdldzati rendszerrdl vételezi az iparagi aldllomasoknal. A keriletben a
tervezési terilettsl délre lzemel az Albertfalvai 220/120 kV-os aladllomas, amelyrél indul a kerilet
ellatdsat is biztosito nagyfesziltségl fGeloszté haldzat.

A keriiletben villamosenergia-ellatdsdanak masik bazisa a Kelenféldi Erém(, amelyben termelt
villamos energia 120 kV-os haldzattal csatlakozik a f6elosztd halézathoz.

A keriletet ellaté nagyfesziiltségli f6elosztd hdldzat flizi fel a kerililetben Gzemel6 elosztohaldzati
alallomasokat, amelybdl egy, a Hauszmann utcai Kelenfoldi 120/10 kV-os aladllomas tzemel a
tagabb korzet teriletén.

Az elosztohaldzati alallomasokbdl induld kbzépfesziiltségli foldkabeles haldzat flizi fel a fogyasztoi
transzformator allomasokat. A vizsgalt terillet korzetében a kozépfesziltségi ellatas dontéen 10
kV-on épdilt ki.

A fogyasztoi igények a transzformatoroktdl taplalt kisfesziiltségl haldzatrél nyernek kielégitést. A
kisfeszliltségl elosztohaldzat a korzetben foldalatti kivitelezéssel épult. A tervezési terilet
korzetében a terilettsl keletre 1évé lakdterileten (izemel az 53250/10 szamu 10/0,4 kV-os
transzformator allomas. A szomszédos Gazdagréti lakdtelepen 35, mig az Ormezé lakételepen 17
transzformator allomas izemel, ezeket mind a 10 kV-os foldkabel halézat fzi fel.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
53 telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A keriletben az utdébbi id6kben épitett, vagy rekonstrukcié soran feldjitott kozvildgitasu
Utszakaszokon mar korszerd, energiatakarékos kozvilagitast létesitettek, de kerileti szinten még
jellemzdbb a régi épitésti, ma mar korszer(itlennek tekinthetd kozvilagitas.
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1.8.4. GAZELLATAS

A keriilet, benne a vizsgalt terilet foldgdzellatasanak Gzemeltet6je az NKM Foldgazhaldzati kft. A
févaros gazellatasa egységes hdldzati rendszerrel épult ki. A XI. kerllet gazellatasa a févarosi
egységes haldzati rendszerének a része.

Az FGSZ lzemeltetésében |év6 orszagos nagynyomasu szallitérendszerrel juttatjak el a foldgazt
Budapest korzetébe. A f6varos elldtdsdra a varost korilvevé nagynyomadsu gazvezetéket
épitettek, ezzel taplaljdk be a gdzatadd allomasokat.

A gazatadd dallomdsoknal allitjdk el6 a 6 bar nagykdzépnyomasu gazt, amelynek f6éelosztd
rendszere latja el a keriiletbe telepitett korzeti nyomasszabdlyozé allomasokat, illetve amelyrél
kozvetlen bekotéssel l1atjak el a nagyobb fogyasztdkat.

A korzeti nyomasszabalyozékon keresztil jut a foldgaz a részben kisnyomasu, részben novelt
kisnyomasu elosztéhdlézatba, amelyrél kozvetlen elégitik ki a fogyasztdi igényeket.

A nagynyomdsu vezeték a tervezési teriilet korzetében a terilettél kb. 1000 m-re nyugati
irdnyban, megkozelitleg dél-észak iranyban van megépitve. A 400/250-es vezeték keresztezi a
Budadrsi utat, és ott tapldlja be a Budaorsi Ut északi oldaldan megépitett atadd allomast. A
gazatadé dllomas ittléte a tervezési terilet j6 gazelladtasat biztositja. Innen indul a Budaorsi ut

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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északi oldalan tizemel6 DN 400-as 6 bar nagykdzépnyomasu elosztovezetéke, ennek lizemeltetéje
mar az NKM Foldgazhalozati Kft.

A tervezési teriilet melletti terileteken, a Gazdagréti lakdtelepen nem épiilt ki gazellatd haldzat,
de a Budadrsi ut északi oldalan |év6 gazdasagi és lakéépiletek szamdra a kozépnyomasu haldzat
kiépilt. Az Ormezei lakételep és a tervezési teriilet melletti csaladi hazas beépités(i teriilet
szamara kisnyomasu haldzat létesiilt.
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1.8.5. TAVHOELLATAS

A XI. kerilet terlletén a lakotelepek héGelldtdsara 1960-as évektdl folyamatosan épilt ki a
tavhéellaté rendszer, amelynek tappontja a Kelenfoldi H6eré6mdi.

A héeloszté tavflts haldzatot a FGvarosi TavhGszolgaltatd Zrt lizemelteti. A tavfltd rendszer a
tervezési teriilet korzetében az Ormezei és a Gazdagréti lakdtelep szamdra épilt ki.

A keriletben izemel6 tavh6haldzat forrdvizes rendszer(i. A régebbi épitésl haldzati részek még
védGcsatornaba fektetéssel épliltek, az Gjabb épitésliek, illetve a rekonstrualt szakaszok mar gyari
el6szigetelésl, kozvetlen foldbe fektethet6 vezetékekkel épiltek.

A kordbbi ellatdsi rendszerben a primer hdldzat taplalta a korzeti h6kdézpontokat, ahonnan indult
a szekunder ellaté rendszer, amelyrél a fogyasztdi igényeket kielégitették. A tavhérendszer
gazdasagossaganak novelése érdekében az utdbbi id6kben az egyedi mérési lehetGségek és
kisebb korzetek igény szerinti kedvezébb szabdlyozhatdsaga érdekében a korzeti h6kozpontok
szerepét egyedi h6fogaddkkal valtottak ki.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1.8.6. ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirk6zlés

A kerilet vezetékes tavkozlési ellatdsat a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozd Budapest primer kozpont a kerllet vezetékes tavkozlési
halozatanak bazisa. A f6varos teljes kozigazgatasi terlilete 1-es korzetszdmon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A vizsgdlat terilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga majdnem teljes korl, azaz
valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat a tervezési terilet korzetében foldalatti elhelyezéssel
épult ki.

A keriilet vezetékes tavkozlési ellatasara kordbban a MATAV épitette ki a héldzatot, igy az &
jogutdoda, a Magyar Telekom Nyrt. az elsédleges héalozatengedélyes. A piaci verseny tobb
szolgdltatd szamara is ad szolgaltatasi lehet6séget, amelyek jellemzGen vagy a kiépitett halézaton
keresztiil szolgdltatnak, vagy sajat haldzat létesitésével tudjak a szolgaltatast teljesiteni.

A kedvez6 tavkozlési ellatottsag ellenére Gzemelnek nyilvanos tavbeszél6 helyek, részben 6nallé
szabadtéri létesitményként, részben és dontbéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu
|étesitmények teriletén belil elhelyezve.

A korszer(i adatatvitel is egyelGre a vezetékes tavkozlési halézaton keresztiil oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal.

A kedvezé mdsorvétel érdekében kiépitett mlsoreloszté kdbelhalézat all rendelkezésre. Ezt a
halézatot a vezetékes tavkozlési haldzattal parhuzamosan részben fold alatt, részben fold felett a
jardaba, vagy az épliletekre szerelten helyezték el.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési elldtottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek
terlleti korlatja nincs. Budapest Xl. kerilet tertiletén valamennyi mobilszolgaltaté (Telekom,
Telenor, Vodafone) megfelel6 vételi lehetGséget tud biztositani.

A jo vételi lehetGséget a tervezési teriileten belil elhelyezett antennak biztositjak.

A teriiket kozelében a Balatoni Ut északi oldalan és az Ormezei és Gazdagréti lakételepen 2-2 db
Telekom, az Ormezei és Gazdagréti lakételepen 2-2 db Telenor, mig a Gazdagréti lakételepen 2
db Vodafone antenna tizemel.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriiletére vonatkozdan
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. ERTEKEK

A tervezési teriilet egésze nyilvantartott régészeti lelGhely. A tervezési terilet nyugati része az
Orszagos ErdGallomany Adattar szerint védelmi els6dleges rendeltetésii erd6teriilet, amelynek
déli része kivalé termdhelyi adottsagu erddéteriilet. Kozlekedési szempontbdl érték a terilet
agglomeraciés és orszagos kapcsolatrendszere, mivel a vizsgdlt terilet hataran lévé harom

sugarirdnyu kozut Budapest nyugati kapujaként funkcional.
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telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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2.2. PROBLEMAK

Atervezési terilet — beépités hianyaban értelemszer(ien — helyi kozlekedési infrastrukturdval ma
nem rendelkezik és a hatarold, varosi szint(i kozlekedési elemekhez sem biztositott jelenleg a
kapcsolodas. A terllet az orszagos vizminGség-védelmi Ovezet - vizbazisvédelmi teriileten,
valamint az orszdgos vizmindség-védelmi Ovezet - Szennyvizek szempontjabdl érzékeny
vizgylijtoteriileten belll taldlhatd. Ugyancsak probléma, hogy a tervezési teriilet egyes részei
ivovizellatassal nem rendelkeznek, illetve a tervezési teriilet egy része csatornazatlan.
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Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest f6varos
59 telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

3.1. DEL-BUDAI CENTRUMKORHAZ TERVPALYAZAT

A Kormany 2017-ben fogadta el az Egészséges Budapest Programot, amely a budapesti
egészségligy komplex megujitdsat célozta meg. A Program része az egészségligyi infrastruktura
megujitdsa, amelybe beletartozik a Budapestet érint6 harom kozponti nagytérségi centrum
kialakitasa, ezek egyike a Budapest XI. keriilet Dobogé varosrészben megvaldsitasra tervezett Dél-
budai Centrumkdrhaz. A helyszin kivdlasztasaban szerepet jatszott, hogy a létesitmény nem
kizarélag budapesti, hanem a téle nyugatra lévé térség (Komarom-Esztergom, Fejér és Pest
Megye) lakossdganak egészséglgyi ellatasat is fogja szolgalni.

Annak érdekében, hogy a Dél-budai Centrumkdérhaz megvaldsitdsara a mai kor elvarasainak
megfelel6 magas szinvonall épitészeti terv szlilessen, amely az egészséges Budapest Program
elvarasaihoz is illeszkedik, az Allami Egészségiigyi Ellatd Kdzpont — mint kiiré — kezdeményezésére
2018. juniusaban nyilt, titkos épitészeti tervpalyazat lebonyolitasara kerdlt sor.

A Kiird a palyam(vek készitSit6l olyan tervjavaslatot vart el, amely egy Uj korszer(i, minden orvosi
szakma szamara helyet biztosité kérhaz megvaldsitasanak lehet6ségét teremti meg. A kérhaz
kialakitdsaval kapcsolatban elvdras volt, hogy minden épitészeti, orvostechnoldgiai,
kommunikaciés megoldds a betegbiztonsagot tekintse els6dlegesnek, torekedni kell a gydgyuldst
segitd, kellemes kornyezet megalkotdsara. Az Uj korhaz, mint zéldmez8s beruhazas lehetGséget
adott a palydzéknak Uj gondolkodasmodra, Uj kérhazszervezési megolddsokra, valamint az
épllethez kapcsoldodd kozterek, pihenéparkok magas szinvonall tervezésére. A palyazoktol
elvaras volt a terv minél gazdasagosabb kialakitasa, valamint a kdrnyezettudatossag. Es nem
utolsoé sorban a tervnek meg kellett felelnie a palyazathoz kiadott tervezési programban, azon
beliil is kiilonosen az orvosszakmai programban foglaltaknak.

A tervpalydzat eredményhirdetésére 2018. decemberében keriilt sor, amelyen a Biralé Bizottsag
a beérkezett palyamivek kozil a fenti elvarasoknak és szempontoknak leginkdbb megfelel6
palyamivet az M — Teampannon Epitészmérnoki Kft. tervét emelte ki nyertesként. Jelen
dokumentacié kidolgozdsa soran figyelembe vettiik a nyertes palyamd javaslatait is.

F: =

A Korhdz szamdra kijelélt helyszin (Forrds: http://mek.hu/index.php?link=Del_Budai_Centrumkorhaz)

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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3.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

Az U] egészségligyi kozpont megvaldsulasa érdekében Budapest févaros telepiilésszerkezeti
tervét (TSZT 2017) mddositani sziikséges.

Az 1. Teriiletfelhaszndlds tervlap 65-324 szelvényén K-Eii és KOu teriiletfelhasznaldsi egységek
kijelolése szlikséges.

Az Lk-2 kisvarosias, jellemz6en szabadonalld jellegli lakoterilet, valamint az Ek kozjoléti erdd
teriiletfelhasznalasi egységbdl K-Eii jell, egészségligyi terllet (kérhdz, szanatérium, gydgyszallo,
gyogyidiilé) teriiletfelhasznalasi egységbe atsorolandd teriilet mérete 81 042 m? (Lk-2-b4l 74 322
m?, Ek-bol 6720 m?).

A tervezett korhaz altal generalt forgalom miatt KOu jelli koézati kozlekedési teriilet
teriletfelhasznalasi egység kijelolése sziikséges a Dobogd Ut vonaldaban, amely tartalmazza a
kialakitandd csomdpontok helyigényét is. Az atsorolandé teriilet mérete 18 947 m? (Lk-2-bél
15 568 m?, Ek-bél 3379 m?).

A terilletfelhaszndlasi egységek mddosulasaval 6sszhangban valtozik a jelent8s valtozassal
érintett teriilet lehatdrolasa is. A hatalyos teriiletfelhaszndlasi tervlap a Dobogd teriiletén a
keriileti terveszk6zben figyelembe veendé teriiletfelhasznalasi egységek aranya jelolést
alkalmazza a zoldterillet biztositdsa érdekében. A valtozdssal érintett teriileten a kerdileti
terveszkoz rugalmassaga érdekében, a sziikséges zoldteriiletekre a konturral jelolt teriletre
vonatkoztatva a teriileti arany kerllt meghatdrozasra. Ezzel elkerilhet6, hogy a TSZT-t
feleslegesen kellien mddositani, és a szerkezeti szempontok is érvényesitheté6k. Az Lk-2
teriletfelhaszndlasi egység esetén ez az arany Zkp min. 5%-ban keriilt meghatdrozdsra. A
tervezett K-Ei teriiletfelhaszndlasi egységen a felirat Zkp min. 350 m%-re mddosul, tekintettel a
MAT(T. vonatkozd elGirasara.

A valtozdsnak megfelel6en a TSZT leirasat, teriileti mérlegét is aktualizalni szlikséges.

Budapest XI. kerilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f&varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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TSZT 2017 1. Teriiletfelhaszndlds tervlapjanak részlete a vdltozds bemutatdsdval:

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap tovabbi tervlapjai kozil valtozik a 2. Kézlekedési infrastruktira
tervlap 65-324 szelvénye. Az M1-M7 autépadlya és a Balatoni Ut 6sszekottetését biztositandd
tervezett, telepiilésszerkezeti jelent6ségii gydjtout kerl feltlintetésre. Ezen Ut és az autdpalya
taldlkozdsanal meglévd, fontosabb kiilonszintii kozuti csomoépont jelolés kerdl feltlintetésre,

ezzel egyidejlileg a 7-es f6ut és az autépdlya taldlkozasanal Iévé csomdpont jeldlés megszlnik.

TSZT 2017 2. K6zlekedés tervlapjanak részlete a vdltozds bemutatdsdval:

_ Uj rpggléyé"!_l. rendl'i\_f!ﬁl]t '
—= Uj tervezett gydjtsat <

(@) Kiilonszintii kbzati csomépont

“ helyének pontositasa :

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest f6varos
6 telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap tovabbi tervlapjai koziil a fentiekkel 6sszefliggésben valtozik a 3.
Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok teriileti lehatdroldsa tervliap 65-324 szelvénye is. Az Ujonnan kijelolésre kerild és
jelent6s valtozassal érintettként megjelolt K-EG jelli teriletfelhaszndlasi egység teriiletén
feltlintetésre keriil a magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet, ahol az épiilet legmagasabb pontja
45,0 m, valamint az egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitésii teriilet (lll.
parkdnymagassag kategoria) jellés. A korhaz komplex egészségligyi ellatasanak része a sulyos
sériltek adott esetben helikopterrel torténé szallitasa. E légiforgalmi szallitds szamara az épilet
tetején leszalléhely és annak fogaddépilete Iétesiil, amely indokolja magasépiilet elhelyezésének
lehet&ségének biztositasat, és az éplilet legmagasabb pontjanak 45,0 méterben torténd
meghatdrozasat.

TSZT 2017 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa tervlapjanak részlete a vdltozds bemutatdsdval:
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A TSZT tovabbi tervlapjainak mddositasa nem sziikséges.

3.3. A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT VALTOZASAINAK BEMUTATASA

A F6varosi rendezési szabdlyzatot a TSZT 2017 mddositdsaval 6sszhangban mddositani sziikséges.
A terlletfelhasznalasi egységeket érint6 valtozdsok a TSZT 2017-nél ismertetettekkel megegyezik
azzal a kiegészitéssel, hogy a KOu teriiletfelhaszndlasi egység a csomoépontok helyigénye
tekintetében KOu-2, az 6sszekotd Ut esetében KOu-4 teriiletekre oszlik. Az FRSZ meghatdrozza az
egyes beépitésre szant teriletfelhasznaldsi egységek teriiletén a beépitési slirliség értékét is. A
tervezett koérhazfejlesztés megvaldsitdsa érdekében a beépitési slrliség a K-EU
teriiletfelhasznalasi egységen 3,5 (2,75+0,75) m?/m? értékben keriil meghatarozasra. Mindezek
miatt az FRSZ 1. mellékletének 65-324 szelvényét mddositani sziikséges.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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FRSZ 1. melléklet részlete a vdltozds bemutatdsdval:
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Az FRSZ 3. melléklet Egyes teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamara kijelolt
teriiletek tervlapja szintén mddosul a TSZT 2017 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b)
Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa tervlap
65-324 szelvényéhez hasonldan.
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3.4. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK HATALYOS KONCEPCIOVAL
VALO 0SSZHANGJANAK BEMUTATASA

A FGvarosi Kozgydlés 767/2013. (IV. 24. ) F6v. Kgy. hatarozataval fogadta el a Budapest 2030
hosszu tavu varosfejlesztési koncepciot. A Budapest 2030 a teljes févaros teriiletére hatarozza
meg a varosfejlesztés hosszu tavu irdnyait, prioritasait.

A jelen tervben ismertetett véltoztatdasok terileti kiterjedése és tartalma a Budapest 2030
viszonylatdban nem jelent6s, kevéssé értelmezhetd. Azonban elmondhatd, hogy a tervezett
valtoztatdsok a Budapest 2030-ban megfogalmazott jovéképpel és célokkal nem ellentétesek.

A valtoztatasok kozvetetten tdmogatjdk a kovetkez6 célokat:

e 15. Human szolgaltatasok optimalizalasa:
15.2. Az egészségligyi ellatorendszer fejlesztése, a prevencid erGsitése, és az
egészséges életmadra vald 0sztonzés

3.5. ZOLDFELULETRENDEZESI JAVASLAT, KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

3.5.1. ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLAT

A jelenleg beépitetlen terilet atsorolasaval valtozik a terilet tervezett hasznositasa: lakoterilet
helyett kiilonleges egészségligyi terllet kerdl kijelolésre, és valtozik a kotelez6en kialakitandd
zoldterilet nagysaga. A mddositas utan a Dél-budai Centrumkdrhaz elhelyezése valik lehet6vé, és
az épliletegyittes koriil intézménykert alakitandd ki, a korabbi tervek besoroldsa szerinti
lakdkertek helyett. A tervezett fejlesztés kornyezetének rendezése, igényes zoldfellletek
kialakitdsa varhaté, amelynek kovetkeztében vdltozatos novényallomany létesitésével lehet
szamolni. A beruhdazas fGként a gyepszinttel boritott, beépitésre szant teriiletbe sorolt részt érinti,
azonban a |étesitmény elhelyezése és a kapcsolodo fejlesztések miatt 1,01 hektar erdéterilet
atsoroldsa is sziikséges (az autépalya févarosi bevezetd szakasza mellett és a fejlesztési terilet
nyugati hatara menti 15 méter széles savban). EbbGl 0,67 hektar az Orszagos ErdGallomany
Adattarban nyilvantartott erd6. A tervezett korhaz telkétSl nyugatra elhelyezkedd, 6sszefliggé
erdGteriilet szinte teljes egészében megtartasra kerdil.

A marcius 15-én hatdlyba |épett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl széloé 2018. évi CXXXIX. torvény 39.§ (1) bekezdése alapjan az atsorolasra keriilé erdd
teriletfelhasznalasi egység pdtlasa nem kotelezé.

Mivel Uj beépitésre szant terilet kerdl kijelolésre, a MATrT 12. § (3) bekezdése értelmében a
teriiletnévekmény minimum 5%-danak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zoldteriletet, — gazdasagi vagy kiilonleges
teriilet kijellése esetén zoldteriiletet vagy véderdst — kell kijeldIni. A 6720 m? Gjonnan kijeldlt
beépitésre szant teriilet esetében ez 336 m2-t jelent. A telepiilésszerkezeti terv mozaikossaganak
elkertilése érdekében, valamint a keriileti terveszkdz rugalmassaganak biztositasa céljabodl az 1.
szamu Terlletfelhasznadlds cim( tervlapon kontdrral jelolt teriletre vonatkozéan keriilt
meghatdrozasra a zoldteriilet |étesitési kotelezettség, min. 350 m? nagysagban. A TSZT 4.1.3.3.
fejezet ,Kerileti terveszkozben figyelembe veendé teriiletfelhasznalasi egységek ardnya” cimd
bekezdés elGirasainak megfelel6en a zoldteriilet pontos helye a kerileti épitési szabalyzatban
jelolendé ki.

A modositasi javaslatban Uj beépitésre szant terilet kerdl kijelolésre, ezért a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartdsardl, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény alapjan gondoskodni kell. A térvény 7.8 (3) b) pontja szerint az Gjonnan beépitésre
szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindGsités elGtti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet. A terlleten torténé
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atsoroldsok esetében aktivitasérték csokkenés nem kovetkezik be, igy biztositott a biolégiai
aktivitas szinten tartdsa. A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye a 4.4. fejezetben talalhato.

3.5.2. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A jelenleg beépitetlen tervezési teriileten megvaldsuld fejlesztések hatdsara a kdrnyezeti terhelés
novekedésével kell szamolni, de a diverz, valtozatos zoldfellletek kialakitasa, a bioldgiai aktivitas
szinten tartadsanak biztositdsa ezen hatasok mérséklését szolgaljdk. A tervezett beruhazas a
314/2005. Korm. rendelet 3. sz. mellékletének 128. pontjaba sorolt, mely alapjan el&zetes
vizsgalat koteles tevékenység.

A tervezési teriiletet érinti a Dél-budai keserlvizkutak hidrogeoldgiai ,B” védéGterilete. A
védGovezetekre a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl 5. szamud mellékletében meghatarozott
korlatozasok vonatkoznak, amelyeket figyelembe kell venni a tervezés soran.

Alapvetd fontossdagu a koérhdz kornyezetének kialakitdsakor a zavard hatasok csokkentése,
ellensulyozasa. llyen zavard hatas az autdpalya és a Balatoni Ut kozelsége. Az autdpalya feloli
oldalon a tébb mint 30 méter széles erddsav (a csomodponti rész kivételével) megtartasra kerdl,
igy biztositott a tertlet védelme. A jelents zaj- és porterhelés mérséklésére terepalakitas, illetve
fatelepités javasolt.

3.6. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK INFRASTRUKTURALIS HATASAI
3.6.1. KOZLEKEDES

A kozel 1.2 milli6 ember elldtasa céljabdl a teriileten tervezett Dél-Budai Centrum kérhaz
kozlekedési mikodb6képességének megteremtéséhez jelentds kozlekedési beruhazasokat kell
megvaldsitani. A kozuti és kozosségi kozlekedési fejlesztések miatt mar d6nmagdban is szlikséges
a TSZT valamint az FRSZ médositdsa.

A K-EU teriiletfelhasznalasi egység terlletén tervezett egészségligyi fejlesztés altal generalt
forgalom — varhatdan 1.500-2.000 férGhelyet eléré parkold kapacitas, kiemelt menté kozlekedés
— biztonsagos lebonyolitasara egy gydjtéut kiépitése sziikséges a Budaorsi Ut (1. sz. orszagos féut
févarosi folytatdsa) és a Balatoni Ut (1. sz. orszagos f6ut févarosi folytatdsa) kozott, a meglévo
csomoponti kapcsolat jelent6s tovabbfejlesztésével az M1-M7 autdpalydk févarosi bevezetd
szakaszan.

A KOu teriiletfelhasznaldsi egység besorolds a tervezett gy(ijt6ut szamara a telepiilésszerkezeti
jelentGségli gytijt6ut haldzati szerepet jelenti, és elvileg villamos kapcsolat kiépitésére is alkalmas.
A tervezett telepiilésszerkezeti jelent&ségi gydjt6uthoz északrél a Rétkdz utca csatlakozik, délre
forgalmi szerepet betdlts gydjtéutként — KESZ alapjan — akar tovabb épithet6 az Egér ut felé,
kozvetlen Galvani hidi kapcsolat érdekében.

A tébb Dunantuli megye, a budai agglomeracié szamos telepiilése és a budai keriletek jelentette
ellatasi korzet szempontjabdl kedvezd adottsag a Centrum kérhaz kornyezetében sirlis6dg,
autdbusz kozlekedéssel rendelkezé f6haldzat. Az egészségiigyi fejlesztés keretében egyrészt
biztositani kell a helykdzi és a f6varosi autébuszok utvonaldnak moddositasaval a tervezett
|étesitmény elérését, mdsrészt a Kelenfoldi intermodalis (vasuti palyaudvar, Volanbusz
végallomas, metro végallomas) kozponttal kozvetlen autdbusz kapcsolatot kell |étrehozni. (A
rugalmasan modosithatd autdbusz kapcsolat esetlegesen villamos kozlekedéssel torténd
helyettesitésére vonatkozdan a jovGben vizsgalatokat végeztet a NIF Zrt.)

A térség tavlati kozlekedésfejlesztését a Dél-buda — Rdkospalota metrdvonal nyugati iranyd, dn.
Virdgpiac teriiletig tértén6 meghosszabbitdsa jelenti majd, amely a tervezési teriletet
helybiztositds szempontjabdl kbzvetleniil nem fogja érinteni.
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A hatdlyos TSZT-ben mar szerepel a Dobogd Ut vonaldban tervezett telepilésszerkezeti
jelent6ségli kerékparos infrastruktira nyomvonal, ezt a targyi TSZT moddositassal ugyanitt
megjelend telepiilésszerkezeti jelent8ségli gydjt6ut nyomvonala csak megerésiti. A KOu
terlletfelhasznalasi egység szélessége ezen infrastruktura elemek figyelembevételével keriilt
meghatdrozasra.

A tervezési terllet Un. valtozassal érintett terilet, emiatt a tertlet és a miikodtetésére tervezett
teleplilésszerkezeti jelent6ség6 gydjtéat kialakitdsat a tovabbtervezés sordn a Févarosi rendezési
szabalyzat 15. § (1) bekezdésében foglaltak is befolydsoljak majd (gy(jtéut esetében kerékparos
infrastruktura helyigényét biztositani kell).

A tervezési teriiletet hatdroldé féutvonalak érintett szakaszai jelenleg lakott terlleten kivili
forgalomszabdlyozassal rendelkeznek, amennyiben ez nem valtozik, gy az 1988 évi I. torvényben
a kozuti védG6tavolsagokra vonatkozo elGirasokat figyelembe kell venni a tovabbtervezés soran.

3.6.2. KOZMUVESITES

Kozmlvesités szempontjabdl nem szikséges a TSZT vagy az FRSZ mddositdsa, ugyanakkor a
javasolt teriletfelhasznaldsi egységek megvaltoztatasa révén kozmd infrastruktira fejlesztés valik
szlikségessé.

A terilet elhelyezkedésébdl addéddan egyes kézmivekkel nem ellatott (hidanyzd ivévizbekotés,
csatornazatlan terilet).

3.6.2.1. Vizellatas

A Varos-Teampannon Kft. altal készitett ,Dél Budai Centrum telepitési tanulmanyterv” alapjan a
tervezett becsiilt ivovizigény 430 m3/d, a kiilsé tiizivizigény 6000 I/perc, a belsé tizivizigény 600
|/percre prognosztizalhatd, az osszes tliziviz igény igy 6600 |/percre becsilhetd. A keletkezd
vizigény kielégitése érdekében a Budaodrsi Uti DN 300-as vezetéket és a Péterhegyi Uti DN 300-as
vezetéket 6ssze kell kdtni a teriletet feltard Uj at nyomvonald DN 300-as vezetékkel. Ez a vezeték
kétoldali, nagyobb atmérgjli betdplalassal rendelkezik, igy ezzel biztonsagos ivé és tliziviz ellatast
lehet biztositani.

3.6.2.2. Csatorndzds

A fejlesztés hatdsdra a tanulmanyterv alapjan a terileten a keletkezd becsilt kommunalis
szennyviz mennyisége 140 m3/d-ra, mig az egyéb technolégiai szennyvizek becsiilt mennyisége
250 md/d-re tehet6. A keletkez8 szennyvizek elvezetésére elvdlasztott rendszerd
szennyvizcsatornat kell épiteni az Uj feltaré ut, Ormezei Gt, Péterhegyi Gt nyomvonalon. A
csatorna befogaddja a Péterhegyi ut, Egér Ut keresztez6désénél taldlhatd szennyvizatemelS. A
meglévé szennyvizatemel§ vizszallitd kapacitdsa varhatdan nem elegendd a 390 m3/d szennyviz
tovabbitdsara, ezért a szennyvizdtemel6ben szivattyudkat ki kell cserélni, és varhatéan az abbdl
kivezet6 D160-as KPE szennyviz nyomévezetéket is at kell épiteni nagyobb atméréjl vezetékre.

A kézcsatornaba vezethetd szennyvizek mindségének szabalyozasat a 28/2004 KvWM rendelet irja
el6. A terileten keletkez6 kiilonb6z6 technoldgiai szennyvizeket az ebben a rendeletben elGirt
szintre kell elGtisztitani a tervezési terileten belil elhelyezett szennyviztisztitokban.

A koérhaz fejlesztési teriilete jelentGs valtozassal érintett terilet, igy figyelembe kell venni, hogy Uj
beépités esetén a jelentds valtozassal érintett teriletekrél tobblet csapadékviz csak késleltetett
modon keriilhet elvezetésre. igy amennyiben a ténylegesen keletkezd csapadékviz mennyisége
tébb, mint a bevezethet6 csapadékviz mennyisége, Ugy a kilonbozetet, tobbletet tarozni, illetve
egyéb maddon késleltetni sziikséges. A tanulmanyterv alapjan a négy év gyakorisagu, 10 perc
id6tartamu mértékadd csapadékeseménnyel szémolva 1,755 m3/s-os csapadékviz mennyiséget
szlikséges elvezetni. A meglévé csapadékviz elvezetd rendszert ekkora tartalék kapacitdssal nem

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest f6varos rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST FGVAROS VAROSEPITESI TERVEZS KFT.

rendelkezik, ezért egy zaportarozéban kell tdrozni a keletkez6 csapadékvizeket. A tarozé
kialakitasara tobb megolddas is lehetséges, de javasolt egy zoldfellleti latvanytd funkcidju
zaportarozo kiépitése. A t6 zaportarozo funkcidjara a mértékado csapadékesemény esetére 3200-
3500 m? tarozdkapacitast kell biztositani. A zaportarozéban gy(jtétt csapadékvizeket nem lehet
Ontozésre tarozni. A teriiletet érint6 vizbazis miatt a szikkasztas rendkivil korlatozott (vizmindség
vonatkozasaban), ezért varhatdan a zaportarozdonak burkoltnak kell lennie.

A burkolt feltiletekrdl elfolyé olajjal szennyez8d6 csapadékvizek el6tisztitast kovetSen vezethetbk
csak a befogaddba.

3.6.2.3. Villamosenergia-elldatds

A tanulmanyterv alapjan a tervezett Uj éplletegylttes villamos energia igénye 15 MW-ra
prognosztizalhatd, azonban ezt a belsé technoldgiai igények meghatdrozasat kovetGen kell
rogziteni. Az ellatdst az EIm{ Haldzati Kft. igénybejelentést kovetben hatdrozza meg. Az
elldtasbiztonsag érdekében mindenképen nagyfesziiltségen fliggetlen aldllomasokbdl kell
kétoldalu betaplalast biztositani. Megfontolasra javasolt az is, hogy a kett6s betaplalas mellett
csokkentett mértékben, de helyi dizel aramfejlesztékkel is biztositasra keriljon az ellatas, ezzel
egy harmadik bazist biztositva a |étfontossagu energiaellatdshoz. Ekkora villamosenergia-igény
kielégitésére kozépfesziltségli kapcsoldallomas és varhatdéan 10 db 1,6 MVA-es transzformator
telepitésére van sziikség, amelyet a tervezett DBC épllete mellett Iétesitendd éplletben lehet
elhelyezni.

3.6.2.4. Gdzellatas

A DBC megvaldsuldsa esetén a tanulmanyterv alapjan a tervezési teriileten mintegy 3300 nm3/éra
foldgazigény fog fellépni. Ezt a Budadrsi Ut északi oldaldan megépitett DN 400-as
nagykozépnyomasu gdzvezetékrdl varhatdan ki lehet elégiteni. Errél a nagykézépnyomasu
gazvezetékrdl kell szintén nagykdzépnyomasu vezetéket kiépiteni, a tervezési terileten épitendd
nagykozép/kisnyomasu nyomascsokkents berendezésig.

Abban az esetben, ha a Budadrsi Ut északi oldaldan megépitett DN 400-as nagykozépnyomasu
gazvezeték nem rendelkezik ekkora szabad kapacitdssal, akkor a Budaorsi gazatadé allomastél kell
0j, kb. 1300 m hosszUsagu nagykozépnyomasu vezetéket épiteni tervezési teriletig.

A tovabbtervezés soran, amikor a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok ismerté
valnak, akkor tovabbi egyeztetés sziikséges a NKM Foldgazhaldzati Kft. Haldzati Ertékesitési
Osztéllyal.

3.6.2.5. Tavhéellatas

A tanulmanyterv alapjan a DBC megvaldsulasa esetén a tervezési terileten 23 MW energiaigény
fog fellépni. Ezt igény esetén a tdvhéellatd rendszerrdl is ki lehet elégiteni. A rendszer
alapbazisatél, a Kelenfoldi H6er6m(itSl kiépitett hdldzati rendszer végpontja mellett fekszik a
tervezési terllet, a szikséges 23 MW szabad kapacitds ezeken a végpontokon nem all
rendelkezésre. Ennek kovetkeztében tdvolabbi csomodponttél kell nagy szallité kapacitasu
vezetékeket épiteni.

A tavhé vagy gdz, illetve a megujuld energia felhasznaldsa kérdésében vald dontés el6készitését a
tovabbtervezés sordn kell tovabbi vizsgalatokkal megalapozni.

3.6.2.6. Megujuld energiaforrdsok hasznositdsa

A fenntartasi koltségek csokkentéséhez és a nemzetkozi vallalasok teljesitéséhez torekedni kell a
megujulé energia részaranyanak novelésére. A vizsgalt tomb térségében realisan a napenergia
alkalmazhatd a megujuld energiaforrasok kozil. A fejlesztési elképzelések jelentés hasznalati
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melegviz igénye és villamos energia igénye részben kielégithet6 fotovoltaikus energiatermeléssel
és napkollektorok alkalmazasaval.

Mivel a létesitmények csucsigénye és az energiatermelés nem egyidejli esemény, igy a kdoziizemd
kozhaldzati csatlakozasokat a maximalis igényekre kell méretezni. A megtermelt villamos energiat
ad-vesz rendszerd mérén keresztiil lehet a haldzatba visszatdpldlni. A fel nem haszndlt
napkollektorral termelt hGenergia esetében a fogyasztds és a termelés kozotti egyenetlenséget
megfelelS pufferkapacitdssal bird taroléval lehet megoldani.

A bels6gépészet a geotermikus energia felhaszndldsat is tervezi, de az ebben valé dontést
kutatofuarasokkal kell alatdmasztani. Tovabbi bizonytalansag az is, hogy a terilet a kozeli kutak
hidrogeoldgiai ,B” zénajan fekszik és a kutatéfurasok, szonddk elhelyezése vizjogi létesitési
engedély koteles.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest f6varos rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST FGVAROS VAROSEPITESI TERVEZS KFT.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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4. TSZT

4.1. VALTOZASOK

Az Aldtdmaszté munkarészben leirtakkal 0sszefliggésben Budapest févaros telepiilésszerkezeti
tervében a tervezett Dél-budai Centrum teriletén Lk-2 és Ek teriletfelhasznalasi egységekbdl K-
Eii és KOu teriiletfelhasznalasi egység kijelolése sziikséges.

A K-Eii teriiletfelhasznalasi egység teriilete 81 042 m?-rel (Lk-2-b6l 74 322 m?, Ek-bél 6720 m?),
a KOu teriiletfelhasznalasi egység teriilete 18 947 m?2-rel (Lk-2-b6l 15 568 m?, Ek-bol 3379 m?)
novekszik.

Korabbi teriiletfelhasznalasi egység jele, Uj teriiletfelhasznalasi egység jele, ~ Véltozds (m’)
megnevezése megnevezése

Lk-2 kisvarosias, jellemz8en szabadonalld K-El egészségligyi terlilet 74322
jellegli lakéterilet

Ek kozjoléti erd6 K-El egészségligyi terlilet 6720
Lk-2 kisvarosias, jellemz8en szabadonalld KOu kozuti kozlekedési teriilet 15568
jellegl lakéterilet

Ek k6zj6léti erdd KOu kozuti kdzlekedési teriilet 3379

A TSZT Teriiletfelhaszndlds vdltozdsdnak bemutatdsa:

\Wulm .
& ey

B K-EG B KOu

B K-EQ E KOu

Az 1. Teriiletfelhaszndlds tervlap 65-324 szelvényén a teriiletfelhaszndlasi egységek
modosuldsaval 6sszhangban valtozik a jelent6s valtozassal érintett teriilet lehatarolasa is A
hatalyos teriletfelhasznaldsi tervlap a Dobogd teriletén a keriileti terveszk6zben figyelembe
veendd teriiletfelhasznaldsi egységek ardnya jelolést alkalmazza a zoldterilet biztositasa
érdekében. A valtozassal érintett terileten a kerileti terveszkdz rugalmassaga érdekében, a
szlikséges zoldteriletekre a konturral jel6lt teriiletre vonatkoztatva a terileti arany kerilt
meghatdrozdsra. Ezzel elkeriilhetd, hogy a TSZT-t feleslegesen kelljen mddositani, és a szerkezeti
szempontok is érvényesithetSk. Az Lk-2 teriiletfelhasznalasi egység esetén ez az arany Zkp min.
5%-ban kerllt meghatdrozasra. A tervezett K-Ei terlletfelhasznalasi egységen a felirat Zkp min.
350 m2-re modosul, tekintettel a MATYIT. vonatkozé el8irasara.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap tovabbi tervlapjai kozil valtozik a 2. Kézlekedési infrastruktura
tervlap 65-324 szelvénye. Az M1-M7 autdpalya és a Balatoni Ut dsszekottetését biztositandd

P

tervezett, telepiilésszerkezeti jelentdségii gydjtout keril feltlintetésre. Ezen Ut és az autdpdlya
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taldlkozdsanal meglévd, fontosabb kiilonszintli kozuti csomopont jeldlés kerdl feltlintetésre,
ezzel egyidejlileg a 7-es f6ut és az autépdlya taldlkozasanal Iévé csomdpont jelolés megszinik.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap tovabbi tervlapjai kozil a fentiekkel 6sszefliggésben valtozik a 3.
Az épitett kirnyezet értékeinek védelme b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok teriileti lehatdroldsa tervliap 65-324 szelvénye is. Az Ujonnan kijelolésre kerild és
jelent6s vdltozassal érintettként megjelolt K-EG jell terilletfelhaszndlasi egység teriiletén
feltlintetésre keriil a magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet, ahol az épiilet legmagasabb pontja
45,0 m, valamint az egyes valtozdssal érintett, jellemzéen Uj beépitési teriilet (lll.
parkdanymagassag kategoria) jel6lés. A korhaz komplex egészségligyi ellatasanak része a sulyos
sériltek adott esetben helikopterrel torténd szallitasa. E légiforgalmi szallitds szamara az épilet
tetején leszalléhely és annak fogaddépiilete Iétesiil, amely indokolja magasépiilet elhelyezésének
lehetGségének biztositasat, és az épillet legmagasabb pontjanak 45,0 méterben torténd
meghatdrozdsat.

A valtozdas a TSZT Szerkezeti terv tobbi tervlapjan nem eredményez mddosulast.

4.2. TERULETI MERLEG

A teriileti mérleg az el6z6 fejezetben bemutatott atsoroldasoknak megfelel6en valtozik.

A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhaszndlas a Xl. keriletre és a keriletek
Osszességére vonatkozdan az aldbbi pontokon mddosul:

Beépitésre szant teriiletek XI. >

Lakoteriiletek

Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jellegti lakoteriilet: Lk-2 489,60 2710,35
Lakoéteriletek 6sszesen: 1232,26 19327,86
Kiilonleges teriiletek

Egészségugyi terilet (kdrhaz, szanatdrium, gyogyszallo, gyogyidils) K-El 14,72 190,65
Kulénleges teriletek 6sszesen: 110,02 3092,66
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 1954,90 30905,80
Beépitésre nem szant teriiletek XI. >

Koézlekedési teriiletek

Kozuti kozlekedési terilet: KOu 293,73 3022,69
Kozlekedési teriiletek dsszesen: 439,43 4851,96
Erdé6teriiletek

Kozjdléti erdd Ek 265,42 8811,28
Erd&terliletek 6sszesen: 323,41 10269,55
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1393,6 21606,70

A valtozdsok a TSZT 2017 terileti mérlegét tobb tekintetben maddositjak: beépitésre szant —
beépitésre nem szant terlletek aranya, teriletfelhasznaldsi egységek megoszlasa, beépitésre
szant terlletek megoszlasa, beépitésre nem szadnt terlletek megoszldsa, lakoteriletek
megoszlasa, kilonleges teriletek megoszlasa, kozlekedési teriiletek megoszldsa, erdéteriiletek
megoszlasa.

A févaros kozigazgatasi terlilete 52.512 ha. Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre szant terilet
30.905 ha, beépitésre nem szant teriilet 21.607 ha, ami a teljes tertilet 58,85%-at, illetve 41,15%-
at jelenti.
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Mdédosul a 26., 27., 28., 29., 32., 33., és 38. abra:

26. abra: Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa

Természetkdzell terdletek. Kiltnleges bedpitdsre
0.5%

nemszant terdletek 000009 9
MezGgazdasdgi terilen 0,5% W mom 4
5%

1Rmom 4
Lakiterletek b ol |
/ 7 I 3 120000 |

ErdBtercletek H
19.5% ; 1000000 4
#000,00 |
Zoldrertletek _—— | £000,00 1

3%
400,00 1
Wizgardalkodds terdletek Fomon |
35% o0

Kézlekedési terlletek,
9%

Kiltnleges bedpitésre
szdnt teriiletek
6%

& o
Gaudrdg adltek &;é; Pig.if ‘!’@ 4 g"f

27. abra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

Kiilonleges teriiletek
10%

Odiléteriiletek
0%

Gazdasdagi teriiletek
13%

Vegyes teriiletek

14% Lakéteriiletek

63%

20 000,00 /
18 000.00

16 000,00

14 000,00

12 000,00

10 000.00

000,00

teriilet (ha)

6000,00

4 000,00

2 000,00

=
Vegyes terdletek ’ dasdgl terlleteh | Odoisteriletek { Kldnleges b. szint

Lakéeeriletek

teriletek

eRyseg pontos terllete (ha) 19 327,86 431072 412281 3092,66

0,00
‘ 51,95
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28. abra: Beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa

Kilénleges beépitésre nem
szant terlletek
1,5%

Természetkozeli terlletek
1%

Mez6gazdasagi teriletek

12% Kozlekedesi teriletek

22,5%

Vizgazdélkodasi teriletek

9%
. Zoldteriletek
Erdéteriletek
6,5%
47,5%
e ErdGteriletek
12 000,00 10 269,55
10 000,00 >
= 800000
£ Vizgazdalkodasi
£ 600000 teriiletek
— r—
2 ¥ 1951,66 TR T
§ 4000,00 teriiletek
e 262,21
200000 | _ - ] _ |
= -
0,00
Kozlekedési Zbldteriiletek Mezbgazdasagi Kiildnleges teriiletek
Terilletek 1430,90 teriiletek 204 99
4851,96 254543
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29. abra: Lakoéteriiletek megoszlasa

W Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzten zartsoru, zartudvaros beepiteésd lakoterilet Ln-:

m Nagyvdrosias, jellemzden zdrtsoru, keretes beépitésd lakdteriilet Ln-2

Nagyvéarosias, jellemzéen szabadondllé jellegd lakdterilet Ln-3
® Magyvdrosias telepszer( lakéteriilet Ln-T

M Kisvarosias, jell jen zartsord beépités( lakoteriilet Lk-1

W Kisvérosias, jellemzéen szabadonallé jellegl lakéteriilet Lk-2
Kisvdrosias, telepszerd lakéterilet Lk-T

w Kertvérosias, intenziv beépitési lakéterilet Lke-1
Kertvérosias, laza beépités( lakéterilet Lke-2

Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet Lke-3

Lke-3 -l e
5% % ol a3

\

9000,00

000,00

£000,00 /

5 000,00

teriilet (ha)

4000,00

3000,00

2000,00 /

- l
P = e
n-3

0,00
nT Uel Lk-2 LT Lke-1 Lke-2 Lke-3
72E

Ln-1
= egység portos terilete (ha) 399,73

ln-2

53477 ‘ 33798 ‘ 1845,16 1117.20 270,35 B655,42 248723 1067,15

Budapest XI. kerilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f&varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest f6varos rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST FGVAROS VAROSEPITESI TERVEZS KFT.

32. abra: Kiilonleges teriiletek (beépitésre szant)

Vizkezelési teriletek Bevésarlokdzpont teriilete Vasar, kiallitas és
K-Vke K-Ker kongresszus teriilete
1% 2% K-Vas

Tematikus intézmeénypark
K-Tp

1%

Nagykiterjedésd Oktatasi k6zpontok

s w0 il el S ;
Mezégazdasagi izemi k:falht’""_a‘“\"loza_s;t-_ka_ teriilete
tertilet ra arozat'.:ij togls ikai K-Okt
K-Mil e %
1% Egészségligyi terilet

(kdrhaz, szanatorium,
Temetd teriilete

|| gydgyszalld, gydgyiudils)
K-T \ ! K-Edi
20% _ 6%

Nagykiterjedésii sportolasi
célu teriilet
K-Sp
7%

Repiilétér teriilete
K-Rept
2%

Kikétd teriilete
K-Kik
5%

Kozlekedéshez kapcsolodo
épliletek elhelyezésére
szolgald teriilet
K-Kozl
9%

Nagykiterjedés( rekreacids
és szabadidés teriilet
K-Rek
23%

Szennyvizkezelés teriilete

Komplex vizparti terilet

K-5z 5w
30, ) _ |Honvédelmi, katonai és Allat-, €s ndvénykert K-Kv
Hulladekkg;elﬁ, -leraké nemzetbiztonsagi célra teriilete 1%
terllete szolgald teriilet K-AN
K-Hull K-Hon 1%
00,00 1
a0 [
wom
wo [ i B
z
£
3 P
0000
00,00
100,00
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33. abra: Kozlekedési teruletek

m K6zUti kb zlekedési terilet KOu

W Kotdttpalyas kozlekedési teriilet KOk
m Vizi kzlekedési teriilet KOv

W Légi kozlekedési teriilet KOI

18%

3500,00
3 000,00
2 500,00
g 2 000,00
b1
2 1500,00
a
1000,00 n
500,00
o=
0,00
Ku Kk Kv L]
egység pontos terllete (ha) 3022,69 [ 861,16 ‘ 3,99 964,11
38. dbra: Erdé6teriiletek és természetkozeli teriiletek
H Védelmierd§ Ev
Kézjoléti erds Ek
Gazdasagi erdd Eg
w Természetkozeli terilet Tk
Eg Tk
0% 3%
ve Ev
/ 13%
84%
g
9 000,00 >
8000,00 i /.
; e
£ vasl -
3 500000 [~
- 4000,00 [
& 300000 [
2000,00 //
1000,00 = -
0,00 e
Ev Ek Eg Tk
® egység pontos teriilete (ha) 1439,26 8811,28 19,01 262,21
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A valtozasok a TSZT 2017 terlileti mérlegében rogzitett ,,Beépitésre szdnt teriiletek fejlesztési
potencidlja” alfejezetet is érintik, ugyanis jelentds valtozassal érintett teriiletek is médosulnak.

A ,Beépitésre szdnt teriiletek fejlesztési potencidlja” alfejezet tablazata az alabbi pontokon
maodosul:

Jelent6s » .
véltozassal Jelentds Infrastruktara
" - Teriiletfelhasz- . L . valtozassal fliggvényében m "
Teriletfelhasznalasi nalasi eaysé Kialakult érintett érintett litemezetten Osszteriilet
egység hecysss teriilet (ha) | ALULHASZNO | .. . L o (ha)
kédja o URES teriilet igénybe vehet6
- SITOTT (ha) teriilet (ha)
teriilet (ha)
Lakdteriiletek
Kisvarosias, jellemz&en
szabadonalld jellegt Lk-2 2312,67 58,46 266,70 72,52 2710,35
lakoterilet
Kiilénleges teriiletek
Egészséglgyi terllet | K-EG 141,14 41,43 8,07 0,00 190,65
OSSZESEN: 25825,51 2327,54 1930,26 822,49 30905,80

A modositas tobbszintes teriletfelhasznalast, atmeneti teriletfelhasznalast, illetve tavlati
teriletfelhasznalast nem érint.

4.3. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

A teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolas alapjat 2019. marcius 15-én hatalyba Iépett
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MATYT) kép formatumu melléklete képezte. A MATrT-nak valé megfelelés
csak a digitalis lehatarolas ismertében igazolhaté teljes mértékben.

Erd6gazdalkodasi térség

A MATIT 11. § szerint ,,a) az erdégazddlkoddsi térségben a telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egységeket a térséget lefedd erdék dvezetére és az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint kell kijel6ini, és legaldbb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni”.

A MATrT-ban lehatdrolt erd6gazddlkodasi térségnél jelentGsen nagyobb volt a korabban hatalyos
BATrT-ban szerepl6 erd6gazdalkodasi térség. Ezenkivil a hatdlyos torvény rugalmasabban
szabalyozza a térségi megfelelést, mint a korabbi BAT(T (,,az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb
85%-aban  erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi  egységbe, illetve természetkézeli teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni”). A rugalmasabb szabalyozas és a csekély mértékd (1,01
hektdros nagysagl) csokkenés miatt ellentmondas nem addédhat a pontos lehatarolas
ismeretében sem.

Mez6gazdasagi térség

A MATIT 11. § szerint ,,b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a
mezbgazdasdgi teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész
természetkézeli teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo
terlilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhaté”.

A moédositdsi javaslat mezGgazdasagi térségen belll erd6 és kozlekedési teriletfelhasznalasi
egységeket jeldl ki. A terv nem (itkozik a fenti jogszabdlyba, mivel az el6irds a mez6gazdasagi
terlletfelhasznalasi egységbe sorolas elsGdlegességét mondja ki, amely lehet6séget ad mas
terlletfelhasznalasi egység kijelolésére.
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Telepiilési térség

A MATIT 40. § (1) bekezdése szerint , A teleplilés k6zigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén
a teleplilésrendezési eszkbz6kben a beépitésre szdnt teriilet nGvekménye nem haladhatja meg a
8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt. ...”

A mddositasi javaslatban 6720 m? Uj beépitésre szént teriilet (K-Eli) keriilt kijelélésre. A MATIT. 8.
melléklete 35841, 42 ha-ban hatarozza meg a teleplilési térség nagysagat Budapesten. A terv nem
Utkozik a fenti jogszabalyba, mivel a novekmény a telepiilési térség 0,0018%-at teszi ki, azaz 2%
alatti.

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK:

Az MATrT-n dbrazolt orszagos és agglomeracids miszaki infrastruktira-haldzatok kozil a tervezési
terliletet az M1-M7 autépalyak bevezet6 szakasza és a Balatoni ut, mint f6ut érinti. A fGutakkal
kapcsolatosan a telepllésszerkezeti tervben megjelend valtozdsok — csomdpont fejlesztések
tobblet terlletigénye — a teriiletrendezési terv tartalmdval nem ellentétesek.

TERSEGI OVEZETEK:
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosé dvezete

A MATIT 26. § szerint ,,(2) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak vezetében uj beépitésre
szdnt teriilet nem jel6lheté ki.”

A torvény 3/1. szamu mellékletének képformatuma alapjan megallapithato, hogy a fejlesztési
teriilett6l nyugatra huzddik az 6koldgiai folyosd dvezete.

A MATIT 22.§ (2) szerint ,,...a teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a térségi 6vezetek dltal
érintett terlileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjan kiadott kormdnyrendelet szerint, az
abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek el6zetes adatszolgdltatdsdt mérlegelve kell
lehatdrolni.”

Ez alapjan a terv a MATIT 26.§ elGirasa betarthatd, mivel a fentiek alapjan az 6koldgiai halézat
Ovezete pontosithato.

Erd6k ovezete

A MATIT 29. § szerint ,Az erdb6k éGvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepliilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erddétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelG6zGen kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdérél, az erd6 védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt teleplilési térség terliletein Iévd erd6k Gvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil
kell hagyni.”

A MATIT 4. § 8.pontja szerint az erd6k dvezetébe az Orszagos Erd6allomany Adattarban szereplé
erdGék és az erd6gazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgdlo foldteriiletek tartoznak.

Az el6irasok alapjan a MATrT hatalybalépését megelGzGen kijelolt beépitésre szant tertleten belil
taldlhatd Orszdgos Erd6allomany Adattdr szerinti erddk a szamitdsnal figyelmen kiviil hagyhatoék,
ezért a nem erdé teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt Orszdgos ErdGallomany Adattarban
szerepl6 erd6k nagysaga jelent6sen csokken, a mozgdstér pedig novekszik a korabbi tervhez
képest. A fenti elGirds betarthatd, mivel a mddositasi javaslat szerinti 0,67 hektdr nagysagu
Orszagos Erd6allomany Adattdr szerinti erd6csokkenés 6sszvarosi viszonylatban csekély mértékd.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A MATIT 12. § (3) szerint ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelel6 kiterjedést, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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szdnt teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése
esetén zéldteriiletet vagy véderdét — kell kijelélni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelélése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a
zOldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepliilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijeléini.”

A moddositdsi javaslatban 6720 m? Gj beépitésre szant teriilet keriilt kijeldlésre, amely esetében ez
336 m2-t jelent. Ennek megfelel6en az 1. szdmu Teriiletfelhasznalds cimi tervlapon konturral
hatarolt teriiletre vonatkozdéan 350 m? Uj zoldteriiletet jeldltiik ki keriileti terveszkézben
figyelembe veendd teriletfelhasznalasi egységként. Az el6z6ek alapjan a terv a MATrT 12. §
el6irdsainak megfelel.

4.4. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) b) pontja
szerint Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kodzigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke (BIA) az atminGsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csOkkenhet. Az értékelést a teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz6lé 9/2007. (1V.
3.) OTM rendelet alapjan kell elvégezni. Az atsorolds hatdsara bekdvetkezd, a fenti rendelet
mellékletében taldlhatd értékmutatdk szerint szamitott, bioldgiai aktivitasérték valtozas a
kovetkez6 tablazatban lathato:

Jelfz:::i:ea,:;:t- Te;\elle;ae:::zlra’usliet- Teriilet Jelenlegi Tervezett Jelenlegi | Tervezett BAE

egység egység (ha) | értékmutaté | értékmutaté BAE BAE valtozas
Lk-2 Zkp min5% K-El 6 3 2,3

Lk-2 K-EU 1,2 3 8,4

Ek K-EG 9 3 6,0

Ek Kdu-2 0,34 9 0,5 3,0

Lk-2 : Kou-2 ””6,})78”” 1,2 : 0,5 . 0,5

Lk-2 Kowd 113 12 06 14 07 - 07

MEGFELEL| 43,6

A szamitasok eredményeként elmondhato, hogy a bioldgiai aktivitas érték valtozasa +3,6, tehat
a madositott terv biztositani tudja a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasat.

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS
(65-324 szelvény)

2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA
(65-324 szelvény)

3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL
KAPCSOLATOS MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

(65-324 szelvény)

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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3. AZEPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok teruleti lehatarolasa

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

Egyedi magassagi szabalyozast igénylé terilet

. Magasségi korlatozassal érintett védett tertlet

- Kiemelten védendd karakter( tertilet (1. parkénymagasséagi kategoria)

Karakterdrzé tertlet (Il. parkénymagasségi kategoria)

Karakterérzé terlileten megengedett 25,0 m-es parkanymagassag

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

reiaitad) Egyes valtozassal érintett, jellemzden 0j beépitési terulet
Ferereizrers (Il parkanymagasségi kategoria)

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO, EGYES
KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

Hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakétertilet
(max. 8,0 m beépitési magasséag)
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Kertvarosias magassaggal beépdlt kisvarosias lakétertlet
(max. 7,5 m beépitési magasséag)
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(max. 6,5 m beépitési magasség)
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Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének
...12019. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest féovaros rendezési szabalyzatarél sz616
5/2015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelet médositasarol

Budapest Févaros Onkormanyzat Koézgyllése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjaban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

1.§

A Budapest févaros rendezési szabalyzatarol sz6l6 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. (térképi) mellékletét képezdé 1:10 000 méretaranyu
tervlapsorozat 65-324 szelvénye az e rendelet 1. mellékletében foglaltaknak megfeleléen
modosul.

2.§

A Rendelet 3. mellékletét képezd 1:35 000 méretaranyu terviap az e rendelet 2.
mellékletében foglaltaknak megfeleléen modosul.

3.8
E rendelet az elfogadast kévetd napon Iép hatalyba.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
féjegyz6 fépolgarmester

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
83 telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1. melléklet a .../2019. (.....) Fév. Kgy. rendelethez
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2. melléklet a ..../2019. (...) Fév. Kgy. rendelethez

Budapest XI. keriilet, Dél-budai Centrum Koérhaz teriletére vonatkozéan Budapest févaros
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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BUDAPEST FGVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1)
bekezdése a fovaros egészét érinté telepllésrendezést a févarosi Onkormanyzat
feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) a
62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat
megalkotta a Budapest Févaros rendezési szabalyzatarol szolé 5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy.
rendeletét (a tovabbiakban: FRSZ).

A Dél-budai Centrumkorhaz fejlesztését megalapozo kerlleti épitési szabalyzat készl,
amelynek javaslatai nincsenek ésszhangban az FRSZ-szel.

A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 20. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan amennyiben a helyi épitési szabalyzat eltér a févarosi telepulésrendezési
eszkdzoktdl, akkor azok modositasardl el6zetesen gondoskodni kell.

Az FRSZ moédositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezé térképi
mellékleteken jeldlteknek megfeleléen torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Dél-budai Centrumkorhaz fejlesztését megalapozd keriileti épitési szabalyzatnak az
FRSZ-szel val6 0Osszhang biztositasa érdekében a Budapest foévaros rendezési
szabalyzatardl szold 5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy. rendelet 1. (térképi) mellékletét képezd
1:10 000 méretaranyu tervlap sorozat 65-324 szelvénye tartalmanak modositasara
vonatkozik.

A 2. §-hoz

A Dél-budai Centrumkérhaz megvaldsitasaval 0sszefliggésben az FRSZ 3. mellékletének
modositasara vonatkozik.

A 3. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérél rendelkezik.

Budapest XlI. kerilet, Dél-budai Centrum Korhaz teriiletére vonatkozéan Budapest f6varos
telepulésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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