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BEVEZETES

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 32538/1 hrsz.-u
ingatlan beépitése kapcsan ugy hatarozott, hogy tdmogatja a Welt-Stadt Kft. altal tervezett
hrsz.-0) ingatlan tulajdonosai a Budapesti Kozlekedési Zrt. 6591/7970 tulajdoni hanyaddal és a
Welt-Stadt Kft. 1371/7970 tulajdoni hanyaddal. A Welt-Stadt Kft. a Stadionok metréallomas
felett |1év6 korszertitlen 2 szintes irodahaz elbontasat kévetGen, a Kerepesi Gt déli oldalan allé
irodaépliletekhez hasonlé Uj irodahaz épitését tervezi a Hungdria korut 46. sz. alatti
ingatlanon, féldszint + 5-6 emelet magassaggal.

A Képvisel6-testiileti dontés alapjan Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
megbizta a BFVT Kft.-t az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (Xl. 20.)
Korm. rendelet, a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkozokr6l valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6lé 1995. évi Llll. térvény és a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
térvény tartalmi kovetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével, a
Hungdria koruat — Kerepesi ut — Ifjusag utja és Stefadnia ut daltal hatarolt tertletre vonatkozo
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) elkészitésével.

A KESZ programja szerint a metrd tervezési elirdsok nem teszik lehet6vé azt, hogy a metrétdl
idegen szerkezet ratdmaszkodjon a metré szerkezetére, azonban a metré tartdszerkezete a
telekhataron all, ezért a 32538/1 hrsz.-U telek menti kodzterulet igénybevétele sziikséges a
felllépités tartdszerkezetének alapozdsahoz. Az éplilet alapozasa teljesen fliggetlen kell, hogy
legyen a metrdallomas szerkezetétél, arra terheket nem adhat és a metré m(targy oldalfala
mellett az Uj alapozdsi szerkezet 1,0 méternél kozelebb nem keriilhet az allomas
szerkezetéhez, igy 2,0 méterrel sziikséges a nevezett telek szélességi méretét novelni.
A 32538/1 hrsz.-U telek hatdra egyben teruletfelhasznaldsi egység hatara is, igy annak
maodositasa, illetve a KESZ elfogadasa csak a TSZT 2015 médositasat kdvetSen lehetséges.

Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve és a Févarosi rendezési szabalyzat modositasanak
kezdeményezésér6l a Budapest XIV. keriilet, Hungdria korut — Kerepesi Ut — Ifjusag atja —
képvisel6-testiileti (lésen hatdrozattal dontétt Budapest F6varos XIV. Kerilet Zugld
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete. A déntés alapjan késziilt jelen, a févéros telepiilésrendezési
eszkozeinek mddositasahoz sziikséges dokumentum.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 33. § biztositja a KESZ és a TSZT -
FRSZ egy eljaras keretében torténé modositasat, de a TSZT mddositas elfogadasanak meg kell
eléznie a KESZ elfogadasat.
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, HELYZETE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

A Hungaria korut, Kerepesi ut, Ifjusag utja és
Stefania Ut altal hatarolt teriilet az atmeneti zéna
terliletén helyezkedik el. HEGYWIDEK] 20N —————=

Telepilésszerkezeti szempontbdl a  térséget gesszana
funkcionalisan meghatarozé sportkdzpontok

. , . . ., ATMENET) 2ONA ————=-
teriiletének szerves része. A jelenleg is zajlg,

nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt ~ ELOVAROSI ZONA
jelentéségl beruhazas megvaldsitdsa  ouNAMENTI 20NA —————=
Ujraértelmezi a tervezési tertlet

varosszerkezetben betoltott helyét és szerepét.

HEGYVIDEK = MOM

- "..
PR

N

KELENFOLD - ETELESTER

N Véroskozpont/ Varoskozpan ®77 Tematikusterilet = =ee=a- Gyorsvastthaldzat
kiemelt nagykdruati helyszinei
(@ Mellékkozpont / Varosi / nemzetkdzi L
.r.,--\ L. PR e - . Vasuthaldzat
(#/Térségijelentdseégl teleplilés Intermodalis csomopont
® Kiemelt jelent&ség helyi kdzpont / L
= . o 5w s @ iké —
[,\,J_‘ Kiemelt jelent8ség telepiilés Kereskedelmi kdzpont Uthalozat
_|: = Jelentds helyi kézpont / Helyi kozpont
@ JelentGs szerepkord telepdlés fejlesztés célteriletei

(Forrds: Budapest 2030)
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Ok

FLORIAN TER
SZENTLELEK TER

- Vegyes haszndlaty, magas intenzitasu / intenziv vérosias teriilet Szerkezetalakitd fejlesztési céltérség - vegyes hasznélattal

i‘ Vegyes hasznalatd, intenziv és laza / laza varosias teriilet m Jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezd teriletek

- Egybefiiggs, jelentds kiterjedés(i gazdaségi teriilet -9{/’"_@ Varosi park (meglévd / tervezett)

m Vdrosizemeltetést szolgald jeletds kiterjedési terilet / RepilStér Jelentds dkoldgiai potenciallal rendelkezd dsszefliged terilet

|:| lelentds kizdsségi rekreacids célu teriilet, jelentds zoldteriilet Zoldfeluletfejlesztés az Gkoldgiai potencidllal rendelkezd teriileten

’II Erdd, természetkbzeli teriilet / Mezbgazdasagi teriilet | Temets

'/‘ Kiemelten védendd karakterd, jelentds kiterjedés(i terilet I l I Teriletfejlesztd hatdsa dj koriranyd kozdti elem

ﬁ Varoskizpont - fékozpont hatdra I] [I I:l Belsd varosrészeket tehermentesitd Uj korirdnyd kéziti elem
Mellékkozpont :| Kozati, vasiti, gyorsvasuti infrastruktira (meglévd [/ tervezett)

@ Intermodalis mellékkozpont )| Gyorsvasuti megdllo (meglévd [ tervezett)

(Forrds: Budapest TSZT 2015)

A fb6varosi telepiilésszerkezetet jelent6és mértékben meghatarozzdak a kor- és sugdriranyu
kozlekedési elemek, kiilondsen ezek metszéspontjai. A tervezési teriilet a Kerepesi ut —
Hungdria korut talalkozasnal helyezkedik el, mely csomdpont mind a kézuti kozlekedés, mind a
kozosségi kozlekedés teriiletén fontos szerepet tolt be Budapest kdzlekedési rendszerében:

e aHungaria kérut biztositja az Arpad hid és a Rékéczi hid elérését,

e aKerepesi Ut biztositja az Erzsébet hid és az MO gy(irl elérését,

e acsomopont a Kelet-nyugati metrd vonal és a Hungaria-gylir(i villamos kozlekedésének atszalld

csomopontja, melyhez jelent8s rahordd autébusz-trolibusz haldzat is csatlakozik,

e acsomopont meghatarozd eleme a Stadionok orszagos autdbusz-palyaudvar.
A tervezési teriilet Belsé Zugld — Stadionok térségében helyezkedik el, mely teriilethaszndlati
szempontbdl igen valtozatos. Istvanmezs teriiletének tobb mint felét a Puskas Ferenc Stadion
és intézményeinek nagy kiterjedésl sportolasi teriilete foglalja el. Ett6l nyugatra, a Ddzsa
Gyorgy ut és Thokoly Ut mentén intézményi, szabadondllé beépitési terilet fekszik,
muzeummal, felsGoktatdsi intézménnyel, a Récsei bevasarlokozponttal és lakdépiletekkel
vegyesen beépitve. A Stefdnia Ut — Thokoly ut keresztezésében kisvdrosias, fdleg
villaéplletekkel beépiilt terilet, valamint nagyvdrosias, zartsoru, leginkdabb keretes beépitési
lakdterilet helyezkedik el. A Hungaria Gt — vasuti terllet kozott lakdéplletek, beépitetlen
teriiletek, valamint munkahelyi teriletek, kereskedelmi és egyéb nagyobb kiterjedés(i funkcidk
taldlhatok. Ez utdbbiak kialakuldsat nagymértékben segitette a kozuti és kotottpalyas
kozlekedési infrastrukturak elhelyezkedése.

A terilet kornyezetében nagyobb zoldfellilet a Kincsem Park, a Sportkézpontok terilete, a
Népliget és a Fiumei uti Sirkert.
A tervezési teriilet varosszerkezeti szempontbdl igen frekventalt helyen fekszik, a napjainkban

zajlé sportterileti fejlesztések, valamint a nemrég befejez6dott 1-es villamos feludjitdsa a
szliken vett teriiletet a kozeljov6ben Budapest egyik reprezentativva valo teriiletévé tehetik.
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(Forrds:https://maps.google.hu/maps?t=h&I1=47.5004122,19.1032009&spn=0.0057107,0.0112707&out
put=classic&dg=opt)

A kimagasléan jé kozlekedési adottsagok kiilénosen alkalmassa teszik a teriletet irodai
funkciok telepitésére, mely a tervezési terilet kozvetlen koérnyezetében éppugy, mint a
Hungdria korut egyes részein is jellemzdk.
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1.2. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.2.1. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A terilet teleplilésrendezési szint(i vizsgalata soran az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal
jévahagyott Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT 2015) és az
5/2015. (11.16.) Fdv. Kgy. rendelettel jovahagyott Budapest févaros rendezési szabalyzat
(tovabbiakban: FRSZ) relevans elGirasait vizsgaljuk.

Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015)

Budapest hatdlyos telepiilésszerkezeti terve (a rendezési szabalyzattal egylitt) a févaros teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilt.

A TSZT 2015 a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt
célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a telepiilés
szerkezetét, a teruletfelhasznalast és a mUszaki infrastruktura-haldzatok elrendezését.

A TSZT 2015 teriiletfelhaszndldsi tervlapjdn a tervezési teriilet beépitésre szdnt része:

- Vi-1jelli Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésii teriilet

A teriletfelhasznalasi egységbe a jelentfs kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezkedd
teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcié meghatarozd, de ezek a teriiletek részt vesznek a
lakossag ellatasaban, kiszolgalasaban is.

A teriiletet az OTEK-ban lehetévé tett funkciondlis sokszin(iség jellemzi, nem korlatozddik
meghatdrozott intézményi korre. Beépitési s(irlisége magas, megkodzeliti a varoskdzponti
teriiletekét. Ahol 3atalakuld, funkciévaltd terileteket is érintenek, ott zoldteriilettel egyiitt,
vagy jelent&sebb zoldfellleti mértékkel kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt kézponti
helyszineket, legnagyobb beépitési sCrliségik 3,0 — 5,75 kozotti érték lehet, mivel
lehatdrolasuk altaldban teriiletileg korlatozottabb. A zoéldfeliileti intenzitds megtartasa és
javitasa érdekében a teriletfelhaszndlasi kategoridra vonatkozéan 10% a legkisebb zéldfeliileti
dtlagérték, amit a terlletfelhaszndlasi egység kozteriletekkel csokkentett teriiletére kell
szamitani.

A vizsgalt teriileten a Danubius Hotel Aréna, a BKV Zrt. és a Welt-Stadt Kft. tulajdonaban Iévé
32538/1 hrsz.-U ingatlan, valamint a kett6 kozott elhelyezked6 és a széllodat 6vezd kozterilet
tartozik a Vi-1 jel( teriiletfelhaszndlasi egységbe.

s _

- K-Sp jell Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet

A kulonleges terlletbe azok a terliletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények
rendeltetésik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a koérnyezetik
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek, és kornyezetiktél altaldban karakterben
is kiilonbdznek.

A K-Sp teriletfelhaszndlasi egységbe a fentiek kozil azok a teriiletek tartoznak, amelyek
id6szakosan egy id6ben nagy forgalmat vonzanak. A sportfunkcié mellett az azokat kiszolgalo
funkcioju épliletek (pl. szallas-szolgaltatas) is elhelyezheték.

A vizsgalt terlleten a Papp Laszlo Sportaréna és az Ifjusdg utjanak az Aréna elGtti szakasza
tartozik a K-Sp jel(i teriletfelhasznalasi egységbe.

- K-Kozl jelli Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet

A terlletfelhasznalasi egység a kozosségi kozlekedési rendszer jelentés mértéki beépitettséget
eredményezd palyaudvarai és végallomasai, fontosabb dllomdsai, tovabba az eszkdzvaltassal
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kapcsolatos parkoldst biztosité mdtargyak (mélygarazsok, parkoldhdzak) elhelyezését
biztositja. Ebbe a teriletfelhasznaladsi kategdridba tartoznak tovabbd a kdzosségi kozlekedési
haldzatok jarmdparkjanak tarolasat, Gzemi felkészitését, karbantartdsat szolgald jarmdtarold
telephelyek (metré- és HEV-jdrmitelepek, villamosremizek, autébuszgarazsok), valamint
mindezek mikodtetéséhez sziikséges kozlekedési infrastruktura elemek.

A metrd, HEV és regionalis gyorsvasut felszini szakaszain a megallok esetében a vonzé utazasi
feltételek megteremtésére torekedve a KESZ-ben a beépités mértékét (a perontetdk jelentette
lefedés mértékét) 90%-ban?, a zdldfelileti minimumot az OTEK-hoz képest csokkentett
értékben, 10%-ban? lehet meghatédrozni. Ezzel az indokolatlanul nagy kdzlekedési teriiletek
kijelolése elkeriilhetS. A szerelvények Gzemen kiviili tdroldsat biztositd jarmdtelepek specialis,
kotott technoldgiaval rendelkezd |étesitmények, amelyek esetében a jelent6s teriletd
vaganyzdéna és burkolt fellletek helyigénye miatt a beépités mértékét szintén az OTEK-tdl
eltéréen sziikséges meghatdrozni. A zoldfellletek tetGszinten torténd kialakitdasa mindkét
esetben kedvez6en csokkenti a burkolt fellletek nagysaganak kedvezdtlen klimatikus hatasat.

A vizsgalt terlleten a 32533/8 hrsz.-U ingatlan (Stadion autdbusz-pélyaudvar, P+R parkold)
tartozik a K-Kozl jel(i tertletfelhasznalasi egységbe.

A TSZT 2015 teriiletfelhaszndldsi tervlapjdn a tervezési teriilet beépitésre nem szdnt része:

- KOu jell Kozati kozlekedési teriilet

A kozuti kozlekedési teriiletet a kdzuthaldzati hierarchia magasabb szintl elemei (autépdlyak
és autdutak, I. rendl és Il. rendd f6utvonalak, telepiilésszerkezeti jelent6séggel bird gydijté
utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autdbusz végallomasai, a felszini P+R
parkoldk, lizemi létesitmények alkotjak (benzinkutak).

A féutvonalak és a telepllésszerkezeti jelentGségl gydjté utak foglaljdk magukba a teljes
villamos-hdlézatot (a gyalogos els6bbségli terek kivételével), valamint az autdbusz és a
trolibusz kozlekedés legfontosabb utvonalait, tovdbba a kerékpdaros kozlekedés meghatdrozéd
elemeit és a gyalogos kozlekedés feliileteinek egy részét.

A teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa a tervezési teriileten a TSZT 2015 alapjan a
kovetkezé:

Teriiletfelhasznalasi egység jele, megnevezése teriilete (m?) | aranya (%)

beépitésre szant teriiletek

Vi-1 intézményi, jellemz6en zartsoru beépités( teriilet 14 957 13,53 %
K-Sp nagykiterjedésti sportolasi célu terilet 31115 28,12 %
K-Kozl kozlekedéshez kapcsolodo épuletek 34 000 30,75 %

elhelyezésére szolgdld terilet

beépitésre nem szant terlletek

KOu kozuti kozlekedési teriilet 30503 27,59 %

oOsszesen 110543

1 OTEK eltérés 111.§ (2) bek. szerint
2 OTEK eltérés 111.§ (2) bek. szerint
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK KOZLEKEDESI TERULETEK
Intézményi, jellemzden zértsord beépités teriilet || Kozuti kezlekedési terulet (KOu)

EGYEB ELEMEK

1] Jelentss vattozassal érintett teriilet
KULONLEGES TERULETEK

Nagykiterjedésl sportolasi céld tertlet Mieglév tavolsagl, helykezl autdbusz pelyaudvar

K:Hon| Honvedelmi, katonai &s nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet
Kézlekedéshez kapcsoldds épiiletek elhelyezésére szolgald tertlet

TSZT 2. tervlap kivonat — Kézlekedési infrastruktura (forrds:TSZT 2015)
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TSZT 3.a) terviap kivonat — Az épitett kérnyezet értékeinek védelme (forrds:TSZT 2015)

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

© 1 Myilvantartott régeszeti leléhely tertilete

HELYI MUV ERTEKVEDELEM
Ve 7 O | Fovarosi helyi védettség épimeny
e O

Favérosi helyi vedettségl épllctegylittes

TELEPULESRENDEZEST ERINTO TORVENYEK SZERINTI TEROLETEK
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A TSZT tovabbi szerkezeti tervlapjain nem talalhato a tervezési teriiletet érint6 elem.

k 2

Févdrosi rendezési szabadlyzat (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabdlyzat a févarosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt
rendjének biztositdsa érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményeknek,
valamint a f6varos teleplilésszerkezeti tervének megfelelen a teriiletfelhasznalasi egységek
beépitési s(ir(iségét, meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura
terliletbiztositdsat megallapité févarosi Onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és

épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket a Févarosi rendezési szabdlyzat kozvetiti a
kerileti szabalyozas felé a kertleti szintl el6irdsok kidolgozasahoz. A harom f6évarosi rendezési
eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti osszhang megteremtését — az Etv. el8irdsaink
figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja.
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Az FRSZ szerint a beépitési s(irliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgaldsahoz sziikséges parkoldsi infrastruktura épileten belili biztositasa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell dltaldnos
slrlségi érték az altalanosan elhelyezhet6 funkcidk szamdra — igy a parkolds céljara is —
igénybe vehetd, a bsp jelli parkoldsi siirliségi érték viszont kizardlag az épileten belili parkolas
céljara vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épliileten beliili
tdmogatasa céljabdl kertl alkalmazdasra, tehat bdnuszértéket jelent a beépitési s(rliség
értékébe beéplilve. A bsa és a bsp érték egyltt képezik a bs jell beépitési sirlség értéket az
OTEK szerinti meghatarozassal.

Az FRSZ tervezési tertilet beépitésre szdnt részeire vonatkozd eldirdsai:

- Vi-1jelli Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésii teriilet

A Vi-1 jel( teriiletfelhasznalasi egység beépitési slrlisége 4,0 m?/m?, melybé8l az elhelyezhetd
funkcidkra altaldnosan vonatkozd s(irliség: 2,75 m?/m?, a parkoldsra vonatkozd s(irliség
1,25 m?/m?2.

A teriiletfelhasznalasi egység (Vi-1) dsszteriilete: 14 957 m?, a teriileten létesithetd hasznos
brutté szintteriilet (parkolé nélkiil) 41 133 m?, a parkolds szdmara létesithetd bruttd
szintteriilet 18 697 m?,

7 _

- K-Sp jell Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet

A K-Sp jel( teriiletfelhaszndldsi egység beépitési sirlisége 2,25 m?/m?2, melybél az elhelyezhetd
funkcidkra &ltaldnosan vonatkozdé s(rliség: 1,5 m2%/m?, a parkoldsra vonatkozé s(rliség
0,75 m%/m?2.

A teriiletfelhasznaldsi egység (K-Sp) 6sszteriilete: 31 115 m?, a teriileten létesithetd hasznos
brutté szintterilet (parkolé nélkiil) 46 672 m? a parkolas szdmara létesithetd bruttd
szintterulet 23 336 m2.

- K-Kozl jelii Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet

A K-Kozl jeld teriiletfelhasznalasi egység beépitési sirlisége 2,0 m2/m?, melybél az elhelyezhetd
funkcidkra &ltaldnosan vonatkozé s(irliség: 2,0 m?/m?, a parkoldsra vonatkozd s(riiség 0,0
m?/m?2.

A teriiletfelhaszndldsi egység (K-Kozl) 6sszteriilete: 34 000 m?, a teriileten |étesithet6 hasznos
brutté szintteriilet (parkoldé nélkiil) 74 000 m?, a parkolds szdmara létesithetd bruttd
szintterilet 0,0 m?.

A K-Ko6zl jell terilletfelhaszndldsi egység terlletén beliil kell biztositani legaldbb 300 férGhely
P+R parkold, és a parkold kapacitds 20 %-nak megfelel6 B+R kerékpar tarold
elhelyezhetGségét.
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FRSZ kivonat (forrds:FRSZ)

K-Sp: 2.25(1.540.75)

Vi-1: 3.5 (2.5+1.0)

Vi1 4.0 (2.75H.25)
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Vi-1:5.0 | Lk-2: 1.75 (1.25+0.5)

(3.5¢015)

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEFITESI SURUSEGE

X-Y: 0.0 (0.0+0.0)Uletfelnasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)

bs - beépitési siirliség

bsa - terliletfelhasznalasi kategdria szerint elhelyezhetd funkcidra altalanos vonatkozo siirliség

bsp - kizardlag az épileten belill elhelyezhetd parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd parkolasi siriség

TERULETI JELLEGU KOZLEKEDESI ELEMEK

P+R rendszerii parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas teriilet hatara

1.2.2. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

Helyi épitési szabalyzat, szabdlyozasi terv

Zuglé kozigazgatasi terililetére és azon belill a tervezési teriiletre jelenleg a tobbszor maddositott
Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel§ Testiilete altal a 19/2003. (VII.08.) &k. sz.
rendeletével elfogadott keriileti varosrendezési és épitési szabalyzat (ZKVSZ) és a Varosliget
teriletének kivételével a kerilet terliletén hatdlyban lév6 szabalyozasi terv (ZKSZT) van hatalyban, mely
még a korabbi fovarosi tervi kdrnyezetben, korabbi jogszabalyi hattér alapjan késziilt.

A ZKVSZ tervi mellékletei az dvezeti tervlap (1. melléklet), amely az 6vezetek, épitési Gvezetek Gvezeti
jelét és terileti lehatdroldsat tartalmazza. A ZKSZT (2. melléklet 1-12. szelvény) tervlapjai a szabalyozasi
elemeket, a védelmi és korlatozasi tervlap (3. melléklet/1-2. szelvény) pedig a keruleti 6nkormanyzat
el6vételi jogaval terhelt ingatlanokat, tovabba mindazon értékvédelemmel, kozlekedési és
kézmihaldzatokkal kapcsolatos informacidkat tartalmazza, amelyek mas térvényi, vagy rendeleti
elhatarozasokon alapulnak és a szabdlyzat elGirasainak alkalmazasat befolyasoljak.

A ZKVSZ a tervezési teriileten az alabbi 6vezeteket alkalmazza:

e 1/2jell Intézményterilet

o  KL-KT jelli Kozlekedési célu kozteriletek

o KL-KE jel(i Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgald teriilet
ZKVSZ- kivonat:
»Intézményteriiletekre vonatkozo elGirdsok (1)
36. %

(1) Az épitési 6vezet telkein — az I/LA1, I/LA2 és I/LA3 épitési Gvezetek kivételével — a tulajdonos, a

haszndlé vagy személyzet szdmdra szolgdlé legfeljebb egy, legfeljebb netté 120 m? nagysdgu, 6ndllé
laké- vagy szdllashely szolgdltato rendeltetési egység létesithetd.

Budapest XIV. kerilet, Hungdria krt. — Kerepesi Ut — Ifjusag utja és Stefdnia ut altal hatarolt
15 terlletre vonatkozdéan Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT 2015) és Févarosi

rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez§ Kft.

(2) I/LA1, I/LA2 és I/LA3 épitési évezet telkein lakéfunkcio és/vagy szdlldshely szolgdltato
rendeltetési egység a bruttd szintteriilet legfeljebb 50%-dn létesithetd.
helyezheték el.

(4) Az I/01 és I/02 épitési 6vezetek telkei kizdrdlag alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgdlo,
vagy kiegészité funkcioju (6ndllé) épiiletek elhelyezésére szolgdlnak. Teriiletén oktatdsi, nevelési,
mdivel6dési és kulturdlis, szdlldshely-szolgdltatd, egészségligyi, szocidlis, igazgatdsi vagy egyéb kbzdsségi
rendeltetésli épliletek helyezhetdk el.

(5) Az I/1-1/7 épitési vezetekben legfeljebb 6.000 m? brutté kereskedelmi szintteriilet Iétesitheté.

(6) Az épitési bvezetek telkein a 8. sz. tabldzat szerinti szabdlyozdsi hatdrértékeket kell betartani:

8. sz. tblazat

Epitési | Kialakithatd | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelilet | Terepszint Szintter(leti
dvezet legkisebb / méd megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke | legnagyobb | legnagyobb
telekterdlet mértéke mertéke merteke
[ %) W %) %l e
/2 15000/- K74 50 6,0/ 18,0 45 55 3,0

Kézlekedési célu kozteriiletek (KL-KT)

52. 8.

Az orszdgos és Osszvdrosi jelentségli kézlekedési teriiletek (belteriileti I. rendl féutak) a
ZKSZT-n sziirkével jelzett utak.

Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdld teriilet (KL-KE)

56.§

Az obvezet telkein a kézlekedéssel kapcsolatos épitményeket a kézlekedési igényeknek és
biztonsdgi eléirdsoknak megfelel6en lehet elhelyezni.

o
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ZKVSZ — 2. melléklet  Szabdlyozdsi terv kivonat
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1.3. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

A tervezési terilet a févaros atmeneti zénajaban taldlhatd. A térség domborzati szempontbdl
siknak mondhatd. A természetes tdj ebben a térségben az urbanizacids folyamatok révén
gyakorlatilag megsz(int. A kozelben jelent6sebb kozcélu zoldfeliilet a Varosliget, amelyhez az
intenziven fasitott Stefania Ut teremt linearis zéldfellleti kapcsolatot a tervezési teriilettdl.

A tervezett telepitéssel érintett Kerepesi Ut menti tomb zoldfellleteire az elhanyagoltsag

jellemzG, ugyanakkor jelent&sebb faadllomany talalhaté a terileten. A kedvezdtlen kornyezeti

feltételek (forgalmi terhelés) hatdsai megmutatkoznak az allomdny, sok az elszaradt, vagy

beteg faegyed. A trolibusz-végdllomas kornyezete rendezetlen, a csekély méretd
zoldfellleteken gyomfajok telepedtek meg.
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A bontdsra tervezett (egykori Metrober) iroda épiiletét két oldalrdl vegyes fasor kiséri, a Papp
Laszlé Sportaréna feldli oldalon fiatalabb és jobb allapoti egyedek. A Kerepesi Ut mentén
korosabb, és rosszabb egészségi allapotu fadllomany él.

A Papp Laszléo Sportaréna kornyezetében tetSkertek, nem teljes érték(i, de intenziven
karbantartott zoldfellletek létesiltek, alacsony novésl lombos fak és cserjék alkalmazasaval.
Az Aréna Hotel elGtere jelentGs részben parkoldként hasznositott, a burkolatok k6zott intenziv
zoldfellileteket alakitottak ki, valtozatos cserje- és fafajok alkalmazasaval.

A Stefania Ut mentén févarosi rendelettel védett fasor hizédik. A Hungdria koérut mentén
szakaszos fasor talalhatd, az Ifjusag Utja mentén fasor nincs, csak néhany egyed él itt, allapotuk

gyenge.
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Teriilethaszndlat és funkciovizsgalat

A vizsgdlt teriilet északi részén taldlhatd a Papp Laszlé Sportaréna, déinyugati részén pedig a
Danubius Hotel Aréna. A Hungdria korut mentén helyezkedik el a Stadionok autdbusz-
palyaudvar, a tervezési terllet kézponti része parkoldként mikodik, az ezek feletti jaréfelilet
részlegesen/ id@szakosan elzart kozlekedési és kulturdlis-szabadidGs terilet. Térszin alatt
helyezkedik el az M2 Metré megalldhelye, amely dallomdas mdltargyan, a felszinen egy
kétszintes, jelenleg alulhasznositott irodahdaz all. Az épiilet egy részében a Metrd Feldljitasi
Projekt Igazgatdsag, illetve a BKV Formaruha raktara mikodik.
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i

1
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Kereskedelmi funkcié jelenik meg a metrd és az autébusz-palyaudvar bejaratanak elGterében
(arusité pavilonok) és a palyaudvar teriiletén. A metrd nyugati bejarata el6tt felszini parkold
helyezkedik el, mely egyben a bejarat gyalogos megkozelitését is biztositja. A tervezési terilet
nyugati részén egy kozosségi kozlekedési épllet és két hasznalaton kiviili épitmény, valamint a
Ddzsa Gyorgy ut részeként, az Ifjusag Utja, Kerepesi Ut altal hataroltan beépitetlen, rendeltetés
nélkuli kozlekedési teriilet helyezkedik el. A tervezési teriilet koérnyezetében jellemzb a

lakdfunkcié és sportteriilet, illetve iroda és gazdasagi-ipari funkcio, helyenként oktatas,
vendéglatas jelenik meg.
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- Pinceszinten kiztisségi kozlekedésre hasznalt, felmend szinteken alulhasznositott épiilet
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Tulajdonviszonyok vizsgdlata

A tervezési teriileten elhelyezkedd ingatlanok nagy része Févarosi Onkormaényzat, valamint
Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat tulajdona. A Papp Laszlé Sportaréna tulajdonosa a
Magyar Allam, a févarosi tulajdont Kerepesi Ut telkei (32953 hrsz., 32475/1 hrsz.) kozott
elhelyezkedd 32474 hrsz.-U ingatlan a MAV Zrt. tulajdondban van.

Tobb ingatlan esetében gazdasagi tarsasag a tulajdonos. Ezek kozil a 32538/1 hrsz.-U telek a
BKV Zrt. és a Welt-Stadt Immobilien Ingatlanberuhazé Kft. kozos tulajdonat képezi. (Welt-Stadt
Kft. 1371/7970 tulajdoni hdnyaddal és a Budapesti Kézlekedési Zrt. 6599/7970 tulajdoni
hdnyaddal.) A metrd keleti bejaratanak megkozelitését is biztosité 32533/8 hrsz.-U telek a
BMSK Beruhdzasi, MUszaki Fejlesztési, Sportiizemeltetési és Kozbeszerzési Zrt. tulajdonaban
van.

Hrsz. Telekteriilet (m?) | Miivelési ag Tulajdonos
32700/1 59 563 |kivett kozterilet Zugléi Onkormanyzat
32848/3 30531 |kivett kozteriilet Zugléi Onkormanyzat
32849/6 1408 | kivett koztertlet Févarosi Onkormanyzat
kivett kozforgalmu
32474 10808 |vasut MAV Zrt.
32533/9 10716 |kivett kozterilet Zugléi Onkormanyzat
32533/2 4393 | kivett szalloda Danubius Szalloda Zrt.
32475/2 4 617 |kivett kozterilet Févarosi Onkormanyzat
32533/6 28 084 | kivett kozterilet Magyar Allam
autobusz BMSK Beruhazasi, Miszaki Fejlesztési
S 33693 pélyanjv:flr, SportUzemeItetés'i és Kijzbeszjerzési Z;t.
parkoléhaz
32475/1 933 | kivett kozteriilet Févarosi Onkormanyzat
32476 18 199 | kivett kozterilet Févarosi Onkormanyzat
32953 21272 |kivett kozteriilet Févarosi Onkormanyzat

A tervezési teriilet telkeinek adottsdgai:

Telek Teriilet Meglévo Térszin alatti | Meglévd Meglévo
beépitettség | beépitettség szintteriileti zoldfeliilet
mutato
32533/2 4393 m? 43 % 43 % 5,28 m?/m? 9
32533/6 28 084 m? 92 % 20% 1,78 m?/m? 0,5
32533/8 33693 m? 83% 50 % 1,16 m?/m? 5
32538/1 7970 m? 37 % 100 % 1,74 m?/m? 14
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Kedvezétlen latvdany a Kerepesi ut fel6l Danubius Hotel Aréna

Meglévé irodahdz és a Sportaréna parkoldja Meglévé irodahdz a Kerepesi it mentén
kézétti teriilet
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Istvan ut feléli Metrd lejarat Autdbusz-pdlyaudvar bejdrata

Hungdria krt. feléli Metrd lejarat Metré
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1.5. KOZLEKEDES VIZSGALATA
Kozuti kozlekedés

A vizsgalt terllet és a tagabb térség kozuti rendszerét a Jelenlegi kézuthdlozat abraja
szemlélteti.

JELENLEGI UTHALOZAT

JELMAGYARAZAT:

N\ G . rendd o0t
\ -ﬁ\ II. rendd féat

L Telepiilésszerkezeti jelentdséqgli gyljtéat
Karopesi it \
X@-
._.“ ..

\

A Hungaria korut a teriiletrendezési tervekben is megjelend legbelsé budapesti koriranyu
utvonal. A 2x3 forgalmi savos kozuti keresztmetszettel, kozépfekvésl villamospalyaval,
fontosabb csomdpontjaiban kiilonszint(i vagy 6sszehangolt jelz6lampas forgalomiranyitassal
rendelkez6 kozut I. rend(i haldzati szerepkort tolt be. A févaros legforgalmasabb korutjanak
érintett szakaszan a napi forgalom eléri a 80-85.000 E/nap/2 irdny értéket. A csomdpontban
csucsforgalmi idészakokban rendszeresek a torlédasok (ahogy a korut mas meghatarozo
csomaopontjaiban is).

S,
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aropesi

Fontosabb jelzdlampas
forgalomiranyitasu csomoépont

Fontosabb szintbeni csomépont

Kézforgalmi vasitvonal

iy ppungyy

Kézforgalmu vasati megalld
K ond

Vasuti palyaudvar
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Vizsgalt terllet

Orczv .

A sugarirdnyl Kerepesi Ut a 3. sz. orszagos f6ut févarosi csatlakozd szakasza. Az I. rendl
haldzati szerepkort bet6lté Utvonal az érintet szakaszan 2x3 forgalmi savos keresztmetszetd,
fontosabb csomodpontjaiban 0Osszehangolt jelz6lampas forgalomirdnyitdssal. Az udtvonal
terhelése a Hungaria korat és a Dézsa Gyorgy ut kdzotti szakaszan mintegy 60-65.000 E/nap/2
irdny.

A keriletkozi kapcsolatokat biztositd 2x2 forgalmi savos Ddézsa Gyoérgy ut Il. rend( haldzati
szerepkort tolt be, a kdriranyu Utvonal forgalomterhelése a vizsgat teriilettel hataros szakaszon
mintegy 20-25.000 E/nap/2 irany.

A kerileti kapcsolatokat biztosité Stefania ut 2x2 forgalmi savos gyjtéut. A kiszolgalé funkcidt
betolté Ifjusag Uutja szintén 2x2 forgalmi savos kialakitdsu. Az dtvonalak kapacitiv
keresztmetszetét az itt 6sszpontosuld orszadgos jelentéségli sportlétesitmények 16késszerlien
jelentkez6 forgalma teszi sziikségessé.

A Stefania Uton egyoldali szerviz Ut is kiépitésre kerilt a Hungdria korut és az Egressy Ut kozotti
szakaszanak a vizsgdlt terilettel ellentétes oldalan, az ott lévé lakéd funkcidju teriilet
uthaldzataval szerves egységben.

Ko6zosségi kozlekedés

A vizsgdlt terllet és a tagabb térség kozosségi kozlekedésének rendszerét a Jelenlegi
tomegkézlekedési hdlozat abraja mutatja be.
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Vizsgalt terlet

A Hungaria korat — Kerepesi ut — Ifjusag utja — Stefania Gt altal hatdrolt terlletet kozosségi
kozlekedése a Kerepesi Ut — Hungaria kordt csomdpontjara koncentraldédik. A csomdpont
teriiletén a napi atszallé utasok szama eléri a 30-50.000 utast.

A vizsgdlt teriilet esetében meghatarozd elem a Kerepesi Ut alatti Kelet-nyugati metrévonal,
melynek forgalomterhelése a Pillangd utca felé eléri a 140.000 utas/nap/2irdny, a Keleti
palyaudvar felé pedig megkézeliti a 170.000 utas/nap/2irany értéket. A vizsgalt tertleten lévé
Puskds Ferenc stadion megalldhelyen keletkez6 forgalmi utaslépcs6t a rahordd szerepd
autdbusz-trolibusz haldzat végallomasai és a Stadion autdbusz-pdlyaudvar eredményezik.

A Puskds Ferenc stadion metré megalld
négyperonos kialakitassal késziilt, eredetileg a
két széls6 vagany a meghosszabbitott
Godollsi HEV, a két belsé vagany a metrd
vonal végallomasaként funkcionalt volna.

A korabbi elképzelésektsl eltéréen az Ors
vezér  teréig  megépitett  metrévonal
kovetkeztében a megalldhely specidlis
adottsagai egy Kdébanyai szarnyvonal induld
pontjaként kerilhettek volna a késGbbiekben
még kihasznalasra.

A Hungaéria koraton kozleked6 1 villamos terhelése mintegy 60-75.000 utas/nap. A vonal
meglévS szakaszainak teljes felljitdsa és az Etele Gt/Fehérvari Ut csomdpontig toérténd
meghosszabbitasa 2015-ben késziilt el.

A rahordd szerepl autdbusz-trolibusz haldzat végdllomadsai els6sorban a Kerepesi Ut szélsé
forgalmi savjaban keriltek elhelyezésre.

Az Ujpalotai lakételep és a Kébanyai Uj koztemetS kapcsolatat viszonylatok végallomasi
szakaszainak forgalomterhelése 20-25.000 utas/nap/2irany.
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A Kerepesi Ut — Hungaria korut csomdpontjat érinté, elsésorban Zugldn beliili trolibuszjaratok
egylttes forgalomterhelése 40-45.000 utas/nap/2irany.

Kelet-magyarorszag és a f6varos kozotti
kapcsolatot szolgalja a Stadion autdbusz-
palyaudvar, amely Budapest egyik nagy
tavolsagi kozlekedést szolgalo létesitménye. A
Papp Laszl6 Budapest sportaréna gyalogos
el6tere alatt, lényegében a hataros
koztertletek  sikjadhoz  képest  részben
lesiillyesztve kialakitott kozlekedési
létesitmény 12 kocsi 4dllassal rendelkezik,
amelynek napi forgalma mintegy 4.500
utas/irany.

Gyalogos- és kerékparos kézlekedés

A rendszeres gyalogos kozlekedés dont6 részben a kozosségi kozlekedési eszkdzok
megallohelyei kozott bonyolddik. Az eseti forgalom tekintetében meghatdrozé a Papp Laszld
Budapest sportaréna és az atépités alatt alld, kozeli Puskas Ferenc stadion.

A legjelent8sebb atszallasi igény a metrdéallomdashoz kapcsolddik, amely a vonal egyetlen két
kijarattal rendelkezé Iétesitménye.

Parkolas

A f6uthaldzatba tartozé Hungdria koruton és a Kerepesi Uton az Utvonalak kozuthaldzatban
betoltott  jelent6sége miatt nem kerdlt kialakitasra kozteriileti parkold.
A Ddzsa Gyorgy uton kétoldali, uttengellyel parhuzamos parkoldsav kerilt kialakitasra.

A 12.500 férGhelyes Papp Laszlé Budapest sportaréna rendeltetésszer( hasznalatara 2 szintes
mélygardzsban 1.155 vdrakozdhely kerilt kialakitasra, amely altaldnosan fizet6 parkoldként
mkodik az eszkozvaltas elGsegitésére fenntartott 300 P+R parkoldk kivételével (mely szintén
csak térités ellenében vehet6 igénybe). A P+R parkoldé kihaszndltsaga — a kedvezd atszallasi
lehetGségek ellenére — nem haladja meg a 20%-ot. Az igen alacsony kihasznaltsag oka lehet az
[étesitmény ismertségének hidnya, a nem megfelel6 el6jelzés (kitablazottsdg hianya), és a
Kerepesi ut terheltsége folytan a varos kiils6bb teriletei felol az idGigényes elérhetGség.

A vizsgalt terlileten |év6 379 szobas Aréna hotel és a metrd adllomas felett taldlhaté a kétszintes

Stadionok irodahaz alig rendelkezik sajat parkoldval. (A szomszédos Papp Laszlé6 Budapest
sportaréna lényegében korlatlan parkolasi lehetGséget biztosit dijfizetés ellenében.)
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1.6. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA
Zajterhelés

A vizsgalt teriilet zajterhelését altalaban az aktudlis kozuti forgalom (Hungaria koruat, Kerepesi
ut) befolydsolja elsésorban. A szomszédos Puskds Ferenc stadion bontasi (és majd épitési)
munkalatai id6szakos zajterhelést jelentenek.

A Hungdria krt. és a Kerepesi Ut jelent6s gépjarm(iforgalommal érintett, Kerepesi tton teljes
keresztmetszetben 64800 E/nap, mig a Hungaria koriton 81200 E/nap a forgalom mértéke.

Hungdria kordt mentén 75-80 dBa
Kerepesi Ut mentén 70-75 dBa.
forrds: ZKVSZ 2012. — egész napos zajterhelés (Lden)

A terilleten irodahaz illetve kozvetlen koérnyezetében sportcsarnok, szalloda és kozlekedési
csomopont, illetve autdbusz és trolibusz végallomas Uzemel. Ily mdédon a zajterhelés
értékelésekor a nappali szintek relevansak, mivel éjszakai funkcid nincs a terileten, illetve a
szalloda zajvédelme megoldott.

A kornyezeti zajterhelés hatéarértékeit tartalmazé 27/2008. KvWM-EUM rendelet szerint
értékelve a zajterhelést, megallapithatd, hogy a terileten és kornyezetében jelentds
hatarérték-tullépés regisztralhatd. A nappali hatarérték 65 dBa, az éjszakai 55 dBa fGutak
mentén.

Levegmindség

OLM immisszid mér6allomds a terilileten és kozelében nem taldlhatd. A Teleki téri automata
mérdallomas ~1,5 km-re van, igy nem relevans a vizsgalt térség levegéminGségére.

Bar pontos vizsgalati adatok nem alnak rendelkezésre, de a térség levegéminGségét a varosi
hattérszennyezettségen tul alapvetéen a kozati forgalombdl szarmazd kibocsatasok
befolyasoljdk, a mindenkori meteoroldgiai viszonyok fliggvényében. A kozuti forgalom
elsGsorban a szén-monoxid (CO) és a f6varosi légszennyezettség szempontjabdl
legproblematikusabb nitrogén-oxidok (NOx) és a szilard részecskék (PMio) kibocsatasaban
meghatarozé tényez6.

A helyi légszennyez6 forrasok kozott meg kell emliteni a helyhez kotott (pont)forrasokat is, az
intézményi és lakossagi flitGberendezéseket — a foldgaz felhaszndlas révén jelentéktelen
karosanyag-emisszioval.

Kedvezdtlen idGjarasi viszonyok kozott esetenként a csomoépont térségében a szennyezés
felddsulhat, igy a 4/2011. VM rendeletben foglalt hatarértékeket tulléps immisszio alakulhat
ki.

Féldtani k6zegek allapota

A MAFI adatai szerint a térségben Uj-holocén kori lepelhomok talalhaté, jelentSs mennyiségi
vegyes anyagu feltoltéssel keveredve a felszinkodzeli rétegekben. Alatta fels6-miocén kori
homokos agyag, agyagmarga teleplilt. A genetikai talajtipusok mar bolygatatlan formaban nem
lelhet6k fel.

A talajviz atlagosan -5 m alatt talalhatd. A terilet a felszin alatti vizek allapota szempontjabol
érzékeny teriletek besorolasa szerint ,érzékeny” a 219/2004. Kr. alapjan, és nem tartozik a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriiletek kdzé.

Epités-alkalmassagi szempontbdl a teriilet 4-5 szintig épithets kategdriaba tartozik.
Hulladékkezelés

A teriileten m{kodd intézmények, cégek a budapesti hulladékkezelési rendszeren belil oldjak
meg a keletkez6 hulladék artalmatlanittatasat.
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1.7. K6HZMUVIZSGALAT
Vizellatas

A vizsgdlt teriilet ivo- és tliziviz ellatdsa a 20. sz. Pesti alap nyomadszdna haldzatardl biztositott.
A terlletet hatarold kozteriiletek mentén nagy atmérgjld fényomadvezetékek hizddnak. A keleti
oldalon a Hungaria korut nyomvonalan egy DN 600 mm atmérgjd, mig délen és keleten egy-
egy DN 300 mm atmér6jli gerincvezeték létesilt. A gerinchaldzat nagy mennyiségi vizet képes
szallitani, igy a targyi terilet az ivo- és oltdviz-biztositds tekintetében is kedvezd helyzetben
van.

A metrédllomds kornyezetében jellemzéen foldfeletti kiviteli tlizcsapok taldlhatdak, egyedil a
Hungdria koruton, illetve a Ddzsa Gyorgy ut — Ifjusag uUtja csomdpontban taldlhaté 1-1
foldalatti kiviteli tizcsap.

Csatornazads, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A vizsgalt terlileten a csapadék- és szennyviz Osszegyljtése elvalasztott rendszer(i magan
csatornahdldzattal van megoldva. Az magdncsatorndkkal Osszegyl(ijtott vizek részben a
Kerepesi Uti, részben pedig a Hungdria koruti fégy(ijtécsatornara kotnek ra, és keriilnek
elvezetésre. A vizek befogaddja a Ferencvarosi Szivattyutelep, majd pedig a Budapesti K6zponti
Szennyviztisztité Telep.

A Kerepesi uti f6gy(jté a belvaros fel6l a Szazados utig épilt ki, atmérGje ¢80 cm, mig a
Hungaria korut feldli 4ga 40/60 cm-es tojas szelvény( csatornabdl létesiilt. A Hungaria kératon
egy ©100, majd a Stefania atrél érkez6, és egy ideig a Hungaria korati csatorndval
parhuzamosan haladé 60/90 - @80-100 cm-es csatorna becsatlakozdsa utan @165 cm-es
atmérdvel halad tovabb.

Villamosenergia-ellatas

A vizsgalt terllet ellatasat egyrészt a 120/10 kV Népliget
alallomasbdl, masrészt a 120/10 kV Varosliget alallomasbol
kiinduld kozépfesziiltségl kabelek biztositjak.

A kozépfesziltségli haldzat, az erdSatviteli kisfesziltségl
halézat, valamint a kozvilagitasi halézat is a térségben
kabelként létesilt. A transzformatorok jellemzGen épiiletben
elhelyezett kivitel(iek, de a Kerepesi Ut 29. sz. alatti 4613/10 sz.
10/0,4 kV-os transzformator betonhazban kerilt létesitésre.
Utdbbi transzformator biztositja a kozvilagitasi haldézat K-4613-
1 sz. kapcsoldszekrényén keresztiil a terilet kozvildgitasi
halézatanak energiaellatasat. A kapcsoldszekrény a metrd liftek

kozelében helyezkedik el.

Gazellatas

A térség nagykdzépnyomdsu haldzatanak tdppontja
a Zach utcai nagy/k6zépnyomasu
gdznyomasszabalyzé allomas, melybdl kiinduld 1 bar
nyomdsu gazvezeték a Hungaria koruton érkezik
DN 600 HA méret(i vezetéken, majd halad tovabb
észak felé. A terilet szomszédsagaban, az Ifjusag
utcdban taldlhaté a FOGAZ 6 bar nagykdzépnyomdsu
gazvezetéke is. A vezeték a Varosliget feldl érkezik,
és az Ifjusag utjan elhelyezett nyomasszabalyzéhoz
DN 80 mm mérettel csatlakozik. A nyomasszabalyzo
novelt kisnyomasu betaplalast biztosit a Danubius
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Hotel Aréna, valamint a vizsgalati teriileten m(ikddd BKK jegypénztar szamara. A hotelt ellatod
novelt kisnyomasu gazvezeték DN 160 PE mérettel épiilt ki.

A tervezési terlileten kisnyomasu gazhaldzat is tGizemel, a 32538/1 hrsz-U ingatlant DN 90 PE
gazvezeték tarja fel. A kisnyomdsu halozat a Kerepesi Ut mentén DN 200 PE, a Hungaria
kordton DN 400 HA, illetve DN 150 HA mérettel létesiilt.

TavhdGellatas

A tervezési teriileten tdvhShaldzattal elldtott, a vizsgalati teriilet a FOTAV Firedi uti
Fitémiinek ellatasi tertiletéhez tartozik. A tavvezeték a Fv 2 DN 200/315 IS mérettel érkezik a
Tabornok utcan, és latja el a tervezési teriilettdl északra esd fogyasztokat. A FOTAV tervei
kozott szerepel a térségi tavhGellatas fejlesztése, amely a Mogyorddi Ut — Stefania t — Ifjusag
Utja nyomvonalon tavhdévezeték épitését jelenti, Uj fogyaszték a févarosi tdvhGhaldzatra
kapcsolhatdsaganak biztositasa érdekében.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A terilet vezetékes ellatds szempontjabdl a Magyar Telekom Nyrt. Zuglé AXE HOST kozpont
tapteriletéhez tartozik, amely a Réna utca 120. sz. alatt talalhato.

A kozpontbdl kiinduld nagy nyildsszamu alépitmény-hdaldzat tarja fel a vizsgalati terlletet. Az
alépitmény-haldzat megtaldlhato a Kerepesi Ut mentén, a 32533/8 hrsz-G ingatlanon, valamint
a Hungaria korut mentén is, utdbbi a vizsgdlati terliletet annak keleti oldalan érinti, tovabba
kabelként létesiilt haldzat is izemel az emlitett teriletrészen.

A Hungdria korat 46. sz. alatt taldlhaté a Nokia Siemens Networks
Trafficom Avaya tipusd Stadionok METRO I[P telefonkdzpontja,
valamint egy Definity G3i Stadionok telefonkdzpont, amelyek a BKV-t
szolgaljak ki, a haldzat nem kozcélu. A nagyszdmu troli felsévezeték
mellett a Stefdnia Ut — Ifjusag utja nyomvonalon az NSN Trafficom
légvezetékes haldzattal is rendelkezik, amely a vizsgdlati teriiletet
annak nyugati oldalan érinti. A vizsgalati terilten halad tovabba a
metré mdtargy elektronikus hirkozlési haldzatat biztositd, a metrd
nyomvonalvezetését kovetd NSN Trafficom rendszer is.

A vizsgalati teriilet keleti oldaldn halad tovabba az ELMU Nyrt.
Hungdria kérdt mentén létesiilt optikai kabele, mely a terilett6l északra alépitményben halad
a Stefania utig.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A térség vezeték nélkili ellatasat biztositd mobilcellak
szektorsugarzoi és atjatszd antenndi a Danubius Hotel
Aréna tetején nagyszamban keriiltek elhelyezésre (35
m antennamagassag). Tovabbi mobil bazisallomasok
Uzemelnek a Hungdria koérdt — Kerepesi Ut
saroképiletén. A Papp Laszl6 Budapest Sportaréna
bels6 terlletének lefedettségét az épliletben [
elhelyezett antenndk biztositjak. -

A vizsgdlati terlileten a Telenor Magyarorszag adatszolgaltatdsa alapjan a Tarsasagnak nincs
érvényben lév6 bejegyzett magassagi korlatozasa. Nyujtott szolgaltatasok tekintetében a teriileten a
2G, 3G és 4G (LTE) szolgdltatds mindegyike elérhetd.

A Kerepesi Ut paratlan oldalan a Magyar Telekom Nyrt. mikrohulldmd antennat lGzemeltet,
melynek bejegyzett magassagi korlatozasa nincs.
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1.8. METRO VEDELMI ZONA VIZSGALAT
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Ez aterv az UVATERV Rt. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabdly biztositja.

A Puskas Ferenc stadion dllomds az M2 Kelet-nyugati metréovonal egyetlen kéregalatti
allomasa, amely a Hungdria krt. és a Kerepesi Ut keresztez6désében talalhaté.

Az 4llomds a Kerepesi Uttal parhuzamosan helyezkedik el és két kijarattal rendelkezik.

Az dllomas szerkezetileg egy monolit vb. szerkezetl doboz. Alaplemez 60 cm, az oldalfalak 40
cm vastagsaggal késziiltek. A fodém 50 cm vastagsagl monolit szerkezet, amelyet 3 pillérsor és
az oldalfalak tamasztanak ala.

Az dllomas talajviznyomas elleni bitumenes szigeteléssel késziilt, amelyet 12 cm vastag

pillérekkel ergsitett téglafal védelemmel lattak el. Az allomas felett helyezkedik el a BKV
kétszintes (izemi épllete.

Az épllet egy specidlisan kialakitott vasalt talpgerenda rendszeren keresztll kozvetlendl
raterhel a metrd allomas fédémeére. Az allomas két kijaratos, amit a 2. metrévonal korabbi
feltjitasa soran akadalymentesitettek.

Az allomas Ddzsa Gyorgy ut feldli végén a peronszintet és a felszint 6sszekotd lifteket helyeztek
el. A Hungaria krt.-i kijaratnal a peronszint és az allomas elosztd szintje kozott elhelyezésre
kerilt 1-1 db mozgdlépcs6. Mivel az allomas kijarati épllete a korszer(sités soran nem épiilt
at, igy a felszinre vezetd mozgdlépcsGk nem éplltek meg. A tervezett beépités soran a metrd
Uzemi éplletét el szeretnék bontani, és egy tobbszintes épiilet éplilne az allomas felett. Az
éplilet bontdsdnak szerkezeti akadalya nincs, az épiilet elbonthatd, de a metrdkijaratok
mikod6képességét biztositani kell.

Az épiilet bontdsat csak olyan mdédon lehet késziteni, hogy a metrdallomas szerkezete nem
sérilhet meg. Az épiilet bontdsa utan a metrdallomas teljes felsé fellletét ujra kell szigetelni.

UVATERV mar kordbban foglalkozott az dllomas feletti beépitéssel, igy a problémat ismeri.

A metrd tervezési el6irdsok nem teszik lehet6vé azt, hogy a metrétdl idegen szerkezet
ratdmaszkodjon a metro szerkezetére.

A tervezend6 beépités csak olyan formaban valdsithatdé meg, hogy az épiilet nem
tdmaszkodhat rd a metréallomds szerkezetére. Az épiilet alapozasa teljesen fliggetlen kell,
hogy legyen a metrdallomas szerkezetétdl, és arra terheket ne adjon. A metré mdtargy
oldalfala mellett az Uj alapozési szerkezet 1,0 méternél kdzelebb nem keriilhet az allomas
szerkezetéhez. Javasolt c6lop vagy rés mélyalapozas. Az allomas fodémére a korabbi, BKV-vel
tortént egyeztetések alapjan 1 szint raterhelhet6 fliggetlen szerkezetként egy részletes statikai
vizsgalat mellett.
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A metroékijaratoknak az épités alatt is meg kell maradni, a folyamatos metré lizem biztositdsa
mellett.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a metrdéallomas és a mellé épiilt buszpdlyaudvar és parkold
szerkezetét is figyelembe kell venni, mert a két szerkezet kozott ~4,0 méter tavolsag van,
amelyben az épilethez tartozé kozmdlvek is vannak. A bontas el6tt az épilet kordli
kozmdveket fel kell tarni.

A fentieket kérem figyelembe venni a metrd feletti beépitési lehetGségként.

Az engedélyezési tervek készitése soran mindenképpen folyamatos BKV egyeztetés sziikséges,
és egy a kialakult megoldashoz egy részletes metré védelmi zéna vizsgdlat és statikai
ellen6rzést is el kell késziteni. A tervezéshez UVATERV a metrd allomas terveit biztositotta
digitalis formaban.

2014. 09. 09.
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. PROBLEMAK

A Kerepesi Ut teriiletének egy jelentds, mintegy 10 m szélességii része a MAV Zrt.
tulajdondban van. Szintén gazdasagi tarsasdg tulajdonaban van az M2 metré keleti oldali
(Hungaria korut fel6li) kijaratanak felszini kapcsolatat biztositd teriilet. Ezek a
kozteriletként hasznalt teriiletrészek nem rendelkeznek kozterileti statusszal, nincsenek
onkormanyzati vagy legalabb allami tulajdonban.

A Kerepesi Ut — Dézsa Gyorgy ut — Ifjusdg Utja csomdpont rendezetlen kialakitasu, a csomdpont
terlletén jellemz6 autdbusz-tarolds mind a gépjarmiforgalom, mind a gyalogoskozlekedés
szempontjabdl zavaré hatdsd. A most épil6é Uj Puskds Ferenc Stadion illetve az Istvanmezd
egészén tervezett Ujabb sportfejlesztések is igénylik a teriilet hasznalati mddjanak,
kozlekedési rendszerének, akar telekjogi viszonyainak atgondolasat.

Az M2 metrdvonal és a tavolsagi buszkozlekedést lebonyolitd autdbusz-palyaudvar kozotti
szinvonalas — koézvetlen — gyalogosforgalmi kapcsolat hianyzik.

A Sporthotel mogotti tlizoltosagi felvonulasi teriletre csak maganterileten keresztil lehet
behajtani.

A Papp Laszlé Budapest Sportaréna koriili megemelt kdztér fodéme atnyulik a metréépilet
telkére. A megemelt koztér jelenleg funkciondlisan elvdlasztott a varosi gyalogos
forgalomtdl, az uj fejlesztésnek ebben katalizald szerepet kell szanni.

A tervezési terllet kdzvetlen kérnyezetében talalhaté rossz allagu épliletek a Kércsarnok és
a Kerepesi Ut menti rendelGintézet.

Jellemzbek a leromlott allagu keritések. A Hungdria korut - Kerepesi Ut sarkan, az irodahaz
el6tti terllet rendezetlen pavilonsor, mely részben tlizolté felvonulasi terileten all.

A tervezési teriileten és kozvetlen kérnyezetében nagy szamban fordulnak el6 degradalédott
teriletek. Gondozatlan zoldfeliiletek kiilondsen a Puskds Ferenc Stadion teriiletén belil
talalhatoak. A kozterileti fasorok és zoldsavok altalanossagban elhanyagoltak.

A kornyezeti elemek tekintetében a kozlekedésbél fakadd forgalmi terheléseket kell
megemliteni, mind zaj, mind pedig (esetileg romld) levegémin&ség formajaban.

2.2. ERTEKEK

A Kerepesi Ut alatti M2 metrévonal a kozuti forgalomtél filiggetlen, nagykapacitasu
gyorsvasuti eljutési lehet8séget biztosit mind a belvéros, mind az Ors vezér tere irdnyaba.
Az M2 metrévonal és a Hungdria kordton kozlekedé 1-es villamos, valamint a
metrdallomasra szervezett rahordd autdbusz- és trolibusz-viszonylatokkal egylittesen egy
jelentds atszallo forgalmu kozlekedési csomépontot alkotnak.

A metrdallomashoz kapcsolddd Stadion tavolsagi autdbusz-pdlyaudvar a févaros és Kelet-
Magyarorszag kozotti kozosségi kdzlekedési kapcesolatot jelent.

A tervezési terilet hatarold féuati nyomvonalak (Hungdria korut, Kerepesi at) nagy
kapacitdasi  megkozelitési lehet6séget biztositanak a  tervezési terlileten és
szomszédsagaban talalhatéd sportlétesitmények szamara (a féutak egymassal alkotott
csomoépontja azonban tulterhelt).

A Papp Laszlé Budapest Sportaréna rendeltetésszer(i hasznalatdhoz 1.155 vdrakozdhely
kerdlt kialakitasra, amely fizet6 parkoldként m(ikédik. Az eszkdzvaltds elOsegitésére a
mélygardzsban 300 férGhelyes P+R parkold kerilt elkllonitésre. A parkold kapacitas
nagyobbrészt kihasznalatlan.
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e A tervezési terlleten védett épllet nem taldlhatd, de a teriilet meghatarozd eleme a
Sportaréna példaérték(i modern épilete. A tervezési teriileten kivili, torténeti és modern

homlokzatok szigetszerlen jelennek meg, ez aldl kivétel a Stefania Ut menti lakétombaok
utca feléli térfala.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Szabdlyozdsi koncepcio

A 32538/1 hrsz.-U telek Uj szabalyozasanak célja, hogy a Kerepesi ut déli oldalan allé
irodaépllethez hasonlé épilettomeg épiilhessen az ingatlanon, kedvez6 térfalat adva igy a
Kerepesi Uton kozlekedGk szamara.

A nevezett ingatlan csaknem egésze alatt talalhatd a Stadionok metrédllomas. A telek déli
telekhatardval parhuzamosan, kismértékben a Kerepesi ut kozteriiletét is igénybe véve fut a
metré alagut déli hatarol¢ fala.

A 32538/1 hrsz.-U telek és a metré miitargyanak viszonyat szemléltetik az alabbi dbrak:
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A metrd tervez6je, az UVATERV szakvéleménye szerint a metré mdtargya tovabb nem
terhelhetd, a tervezett fellilépités nem tamaszkodhat rd a metrdallomas szerkezetére. Az épllet
alapozasa teljesen fliggetlen kell, hogy legyen a metrdallomas szerkezetétdl, és maximum 1
méter tavolsagra kozelitheti meg az Uj alapozas az dllomas meglévé szerkezetét.

A KESZ programja szerint a tervezett fejlesztés (metro-feliilépités) feltétele:

- a 32538/1 hrsz.-u telek szélességének novelése a Kerepesi Ut irdnyaba, a (32475/1)
hrsz.-G, a févarosi Onkormanyzat tulajdondban allé kozteriilet rovasara, ami a TSZT
szerinti KOu teriiletfelhasznélasi egység (KOu-3 &vezet) teriiletének csdkkentésével
valdsithatd meg, a Vi-1 jel Intézményi, zartsord beépités( teriletfelhasznalasi egység
(Vi-1/1 épitési dvezet) javara, valamint
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- a hatédlyos FRSZ-ben meghatarozott beépitési siir(iség novelése. A KESZ szabalyozasi
koncepcidja a Vi-1/1 épitési dvezet teriiletén 4,5 m?/m2-altaldnos és 1,5 m?/m2-parkold
szintterlleti mutaté alkalmazasaval teszi lehetévé a tervezett kereskedelmi-szolgdltatd
és irodafejlesztés megvaldsitasat.

A tervezett K-Sp, K-Kozl és Vi-1/2 épitési Gvezetekben a hatalyos paraméterek alapjan kerultek
meghatarozasra a szintterileti mutaték.

A Vi-1/1 6vezetben a jel6lt be nem épithets foldszinti terlileteken a metrd felszini kijaratainak
megtartdsa, a Sportaréna és az Uj Puskas stadion kdzOnségének szabad kozlekedésének
biztositasa mellett a tlzolté gépjarmlvek szabad atkozlekedését is lehet6vé teszi a tervezett
szabdlyozas. Kereskedelem és szolgéltatds legfeljebb bruttd 6.000 m? teriileten létesithetd, mely
alapteriiletbe a 6,0 méter vagy annal szélesebb kozforgalom szamara megnyitott passzazs
teriilete nem szdmitando be.

A Kerepesi Ut szabalyozasi szélessége a terv szerint 2,0 méterrel csokken. Javasolt a teljes
utkeresztmetszeten belil kdzterilet biztositasa (a 32474 hrsz.-u ingatlan jelenleg nem koztertlet
— MAV tulajdon). Javasolt a metré keleti és nyugati kijarataindl nagy kapacitdsu
gyalogoskapcsolat biztositasa, és a kijaratok elStereinek kozteriletté nyilvanitasa.

A tervezett KESZ alapjan a 32538/1 hrsz.-U telken tervezett beruhazas a telepiilésszerkezeti
tervben meglévé KOu teriiletfelhasznaldsi egység (KOu-3 dvezet) teriiletének 2,0 m-rel valé
cs6kkentésével valdsithatdé meg, a Vi-1/1 jeld Intézményi, zértsori beépitési
tertletfelhasznalasi egység (Vi-1/1 épitési dvezet) javara.

Ezért a hatalyos TSZT 2015 moddositasa sziikséges. A Kerepesi Ut egységes térfala kialakitasa
érdekében sziikség van a Vi-1/1 jel(i intézményi, zartsoru beépitésii teruletfelhaszndlasi egység
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beépitési slirliségének névelésére is, ami az FRSZ mddositasaval érhetd el.
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KESZ szabalyozasi koncepcio
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3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

A Stadionok metrdallomas uj felllépitésének megvaldsitasa a felszin alatti metré mdtargy miatt
kiilonleges miszaki megoldasokat igényel. A tervezett épiilet alapozasat legaldbb 1 m tdvolsagra
szlikséges elhuzni a jelenlegi metrdalagut falatél, ami megadja az épiilet, illetve az épitési telek
minimalis szélességét. Nevezett minimalis szélesség biztositdsa miatt a meglévSé Kerepesi Ut
menti telekhatdr moédositdsa szilikséges. Ezért a Vi-1 jelld intézményi, jellemz&en zartsoru
beépités( terilet teriletfelhasznalasi egység teriletét javasolt 2,0 méterrel a Kerepesi Ut felé
kiszélesiteni. igy Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervében (TSZT 2015) mddositani
szilkséges a KOu és Vi-2 teriiletfelhasznélasi egységek hatdrat az 1. Teriiletfelhaszndlas
tervlapjanak 65-412 szelvényén.

A KOu teriiletfelhasznalasi egységb6l beépitésre szant, Vi-1 jeld intézményi, jellemz8en zértsoru
beépitésl teriilet teriletfelhaszndldsi egységbe &tsorolandd teriillet mérete 497,28 m2 A
valtozasnak megfelel6en a TSZT 2015 leirasat, terileti mérlegét is aktualizalni szlikséges.
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TSZT 2015 teriiletfelhaszndlds terviapja 65-412 szelvény részlete a valtozds bemutatdsdval:

sy

A hatdlyos FRSZ-ben meghatdrozott beépitési slrlségi érték a meglév6 beépitettség, illetve a
hatalyos kerileti terv alapjan kertlt meghatarozasra. A beruhdazasi programban meghatarozott
fejlesztési igények (~38 000 m? dsszes szintteriiletd napi bevasarlast biztositd kereskedelmi és
egyéb szolgaltatd funkcidk, valamint vendéglatd egységek és irodafejlesztés, valamint ~7.600 m?
parkolé-szintterilet) alapjan a F6varosi rendezési szabalyzatban a teriiletre meghatadrozott
beépitési slrliségi érték novelése sziikséges. Ehhez az FRSZ 1. mellékletének 65-412 szelvényét
és az FRSZ 2. mellékletét kell mddositani.

A Fszt. + 5-6 szintes, 38 000 m? szintterilet épiilet megvaldsitdsdhoz a bsa értékét 4,0-ra
sziikséges emelni a hatdlyos FRSZ 2,75-0s bsa értékéhez képest. Ez kdzel masfélszeres bsa-
értéknovekedést jelent. A bsp értéke 1,25-r6l 1,75-re mddosul a TSZT 2015 Aldtamasztd
munkarész 3.1.1.4. fejezetében ismertetett értékek figyelembe vételével (intézményi
terliletekre a bsa értékéhez viszonyitva 40 %-nyi parkold-szintterilet javasolt). A bs értéke 1,44-
szeresére novekszik.

A tervezett beépitési sliriség:

Jelenlegi allapot

Vi-1 jell teriletfelhasznalasi egység terilete: 14.957,5 m?
beépitési siirliség (bs (bsa + bsp)): 4,0 (2,75+1,25)
épithetd éltaldnos szintterilet jelenleg (14.957,5 m? x 2,75): 41.133 m?
épithet§ szintteriilet épiileten beliil elhelyezett parkolé szdméra (14.957,5 m? x 1,25): 18.697 m?

Tervezett allapot

Vi-1 jell teriletfelhasznalasi egység terilete: 15.452,5 m?

tervezett brutto altalanos szintterilet = ~61.184 m?
meglévd szélloda épiiletének teriilete: 23.184 m?
+ tervezett beruhazas teriilete: ~38 000 m?

tervezett bruttd parkold-szintterilet: ~7.600 m?

fejlesztési igény alapjan szlikséges altalanos beépitési slrliség 3,95
(61.184 m?/15.452,5 m?):
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fejlesztési igény alapjan sziikséges parkold beépitési s(irliség (7.600 m?/15.452,5 m?): 0,49
tervezett beépitési siir(iség (bs (bsa + bsp)): 5,75 (4,0 + 1,75)
épithet6 éltaldnos szintteriilet 4,0-s bsd érték esetén (15.452,5 m?x 4,0): 61.810 m?
épithet§ szintteriilet éplleten beliil elhelyezett parkolé szdméra (15.452,5 m?x 1,75): 27.042 m?

Vi-1 jell intézményi, jellemz6en zartsoru beépitési teriilet teriletfelhaszndlasi egység beépitési
s(ir(iségének értékét (bs) javasolt 5,75 m?/m? értékben meghatarozni. Ezen beliil az elhelyezhetd
funkcidkra vonatkozé &ltaldnos beépitési siirliség (bsa) 4,0 m?/m?, a kizardlag parkolasra
vonatkozd siir(iség 1,75 m?/m?2.

FRSZ 1. melléklet 65-412 szelvény részlete a vdltozdsok bemutatdsdval:

K-Sp: 2.25 (1.540.75)

Vi-1: 3514

P+R min=300 fh.

K-Kézl: 2.0 (2.0+0.0)

Vi-1:40 (23 75+“r’2'5)

KKozIN|1 55(415+410) | e Sk

o ollelle 006

RSZ 2. melléklet részlete a valtozds bemutatdsadval:

4,5

3,5

Az hatalyos FRSZ 21. § (1) bekezdése szerint:

» (1) A TSZT-vel ésszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozéan a kertileti
telepliilésrendezési eszkéz készitése sordn

a) novelhetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
Budapest XIV. kerllet, Hungdria krt. — Kerepesi ut — Ifjusdg utja és Stefdnia ut altal hatarolt
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aa) meglévd csomopont dtépitése és bévitése, vagy uj csomopont Iétesitése,

ab) az utvonal gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjdanak szélesitése vagy fejlesztése,

ac) a kézlekedésbiztonsdgot nével6 nyomvonal korrekcié megvaldsitdsa,

ad) koérnyezetvédelmi berendezés telepitése

esetén; ......
Az idézett rendelkezés értelmében a KOu teriiletfelhasznaldsi egység szélessége TSZT mddositas
nélkiil novelhetS egyes esetekben. igy a Stadionszalld el6tt tervezett csomdponti kialakitds
miatti szabdlyozas, valamint a Hungaria korut — Kerepesi Ut keresztez6désében a gyalogos
kapcsolatok biztositasara tervezett kozterilet kiszabdlyozdsa a TSZT 2015 el6zetes mddositasa
nélkul is megvaldsithata.

3.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK HATALYOS
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A F6varosi Kozgy(ilés 767/2013. (IV. 24. ) F6v. Kgy. hatarozataval fogadta el a Budapest 2030
hosszu tavu varosfejlesztési koncepciot. A Budapest 2030 a teljes févaros teriiletére hatarozza
meg a varosfejlesztés hosszu tavu iranyait, prioritdsait.

A jelen tervben ismertetett valtoztatdsok terlleti kiterjedése és tartalma a Budapest 2030
viszonylatdban nem jelent6s, kevéssé értelmezheté. Azonban elmondhatd, hogy a tervezett
valtoztatdsok a Budapest 2030-ban megfogalmazott jovéképpel és célokkal nem ellentétesek, a
legtobb céllal nem allnak kapcsolatban. A valtoztatasok kozvetetten tamogatjak a kovetkezé
célokat:

e 7. Egyedi varoskarakter értékalapu megébrzése és fejlesztése — az egyedi értékek hatékonyabb
védelme feladat terén,
e 9. Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos:

9.1. Kiegyensulyozott vdrosi térszerkezet |étrehozdsa — 0Osszehangolt funkcionalitas,
differencialt siirliség és kapcsolatjavitas

9.2. A kotottpdlyas kozosségi kozlekedés elemeinek fejlesztési tengelyként torténd
figyelembevétele

9.12. A teriilethaszndlat és a kozlekedési rendszer térbeli 0sszehangoldsa a kozlekedési
igények csokkentésére torekedve

9.12. Rovid uton elérheté munkahelyek a lakodteriletekbe integraltan, illetve ezekhez kozel

tematizalt feladatok terén.

Budapest XIV. kerulet, Hungaria krt. — Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefdnia ut dltal hatarolt
tertletre vonatkozdan Budapest fGvaros telepiilésszerkezeti tervének (TSZT 2015) és Févarosi | 42
rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

3.3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK INFRASTUKTURALIS
HATASAI

A tertilet a f6évarosi kozlekedési rendszer egyik fontos csomdpontja mind a kozuti halézat, mind a
kozosségi kdzlekedés szempontjabdl. A Kerepesi utat magaba foglalé KOu teriiletfelhasznalasi
egység minimalis — 2 m szélességli — csokkentése a kozuti infrastrukturat, illetve annak
tervezett fejlesztését nem befolyasolja, azonban elengedhetetlen a csomépont atszallo

7 _ 7,

funkciéjanak szinvonalat erdsitd, a metréallomas feletti varosias feliilépités megvaldsitasahoz.
A térség jelentés forgalomvonzo képességgel rendelkezd fejlesztései a Kerepesi ut — Dézsa

Gyorgy ut — Ifjusag utja csomopontjanak korszerdisitését teszik sziikségessé.

A terilet elhelyezkedésébdl adéddéan kozmdivekkel ellatott, az ivoviz-, csatorna- és gazhaldzatok
nagy atmérGjl vezetékekkel létesiltek. A burkolt feliiletekrél elfolyé olajjal szennyez6dé
csapadékvizek el6tisztitast kovetden vezethetSk csak a befogaddba. A telepiilésszerkezeti terv
tervezett modositasa soran az 0j, beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egység kijel6lése, és a

beépitési slirliség novekedése kozmiihalozat-fejlesztési igényt nem okoz.

Budapest XIV. kerllet, Hungdria krt. — Kerepesi ut — Ifjusdg utja és Stefdnia ut altal hatarolt
43 | teriletre vonatkozban Budapest f6varos telepiilésszerkezeti tervének (TSZT 2015) és F6varosi
rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft.

JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
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1477/2017.(10.25.)

érdemi
hatarozat

A Fovarosi Kézgydlés ugy dont, hogy a Budapest XIV. kertilet,
Hungaria korut — Kerepesi Ut — Ifjisag Utja — Stefania Gt altal hatarolt
tertletre vonatkozdan az 50/2015. (. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal
elfogadott Févarosi Telepulésszerkezeti Terv mellékletét képez6 1:10
000 méretaranyu Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalas 65-412
szelvénye az elbterjesztés 3. szamu mellékletében foglaltaknak
megfeleléen modosul. Felkéri a fépolgarmestert, hogy a médositas
févarosi nyilvantartason torténé atvezetésérél gondoskodjon.
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4. TSZT

Az Alatdmaszté munkarészben leirtakkal 6sszefliggésben Budapest févaros telepiilésszerkezeti
tervében 2,0 m-rel délebbre kell helyezni a Vi-1 teriiletfelhaszndlasi egység hatarat. A
moédositas a KOu teriiletfelhasznalasi egység rovasara torténik, ezért szitkséges a Kerepesi Ut
Utpalyajatol északra esd, jellemzGen rézsis kialakitasu terilet keresztmetszeti elrendezésének
madositdsa (gyalogjarda, kerékparut elhelyezése) is.

A Vi-1 teriiletfelhasznalasi egység teriilete 497,28 m?-rel névekszik, a KOu teriiletfelhasznalasi
egység teriilete ugyanennyivel csdkken.

A TSZT 2015 Tertiletfelhaszndlds terviap 65-412 szelvényének részlete a vdltozds bemutatdsaval:

T L R L T
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A valtozas a TSZT 2015 egyéb térképi mellékletén nem eredményez mdédosulast.

A teriileti mérleg a beépitésre szant Vi-1 és a beépitésre nem szant KOu teriiletfelhasznalasi
egységek kozotti 497,28 m? teriilet(i dtsoroldsnak megfelel&en véltozik.

A keriileti bontdsban megadott tervezett teriiletfelhasznalds a XIV. keriletre és a keriletek
Osszességére vonatkozdan az alabbi pontokon médosul:

Intézményi, jellemzGen zértsoru beépités( terilet: Vi-1 31,84 631,10
Vegyes teriletfelhaszndldsi egység Osszesen: 212,57 4175,78
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen: 1421,86 30 908,77

Kozuti kozlekedési terilet KOu 156,63 3027,84
Kozlekedési teriiletek dsszesen: 248,61 4 855,36
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 390,72 21 603,40

A 497 m? terilet(i valtozas a TSZT 2015 teriileti mérlegét tébb tekintetben (beépitésre szant —
beépitésre nem szant teriiletek aranya, teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa, beépitésre
szant teriiletek megoszlasa, beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa, vegyes teriiletek
megoszlasa, kozlekedési teriiletek megoszlasa) mddositja, azonban a valtozas olyan kis
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mértékd, hogy a TSZT 2015-ben alkalmazott kerekitési pontossagon belil a gyakorlatban nem
minden esetben kimutathaté. igy nem valtoznak az aldbbiak:

LA févdros kézigazgatdsi teriilete 52.512 ha. Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre szdnt teriilet

30.910 ha, beépitésre nem szdnt teriilet 21.602 ha, ami a teljes teriilet 58,86%-dt, illetve 41,14
%-dt jelenti.”

Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa

Természetkazeli terietek. Kpkonleges bedpitdire
0,5% e s2dnt tendletek

0,5%

Mezdgardacigh terdletel
%

Lakbtedinet
™

Erditerii m-k/

19,55%

Zoldresietek ——— |
3%
Vitgardélkodss terlietet,
3.5%
Xealehndési terilietel
9%

KiiBnbagas biskgitére.
szdnt terdietes

sardasdgl terletek
% Odabstendletst %
0%

Madosul azonban a 9., 10., 12. és 14. abra:

9. abra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

Kalénleges b. szént
tertiletek
10%

Udiilgteriletek 000000

0% y
1m 000,00
1800000 1
Gazdaségi terilletek 1400000 |
14% -
1200000
2 woone >
% 00000 =
* sooopo
Vegyes teriiletek | |
200000 | )
13% Lakstertiletek ol = y
63% 0.0 ot
Lakoteriietek vegyes terlletek Gardasigl Udaigtertietek wilanieges b,
teriiletuk srdet terdiletek
wgyiy pantas terilete (ha) 1833851 417578 425146 &102 308130
. S . . .
10. abra: Beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa
Kilnleges beépitésre mem szint
Ulezek
% ey W egység pontos terilete (ha)
MiezBgazdasigi terielersk Kaslehacds teriletel S _—.
25% Erddrerdlensh
12 000,00 | 5 10 261,08
1000000 | .
= EOWOU t
£
£ somoo [ Vizgsedaftodis . :
2 | < rerlletek Természetkozell
Vizzazilioddsi teriflersk THAN00 [ ~ LI terilrtri
9% | - 4 - 262,73
200000 |
L - e
oo “
Kariekedési E 5 Kilinlages bebpitére
Lerietek 143438 terdletek nem szant teriletek
285534 255894 285,98
Zokiterdletek
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12. dbra: Vegyes teriletek

Véroskdzpont teriilete V-V
B Mellékkdzpont teriilete Vt-M
B Kiemelt jelentdség( helyi kdzpont teriilete Vi-H

Vegyes teriiletek megoszldsa

S
® Intézményi, jellemzéen zdrtsord beépitésii teriilet Vi-1 200000
o Intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegi terilet Vi-2 T
W Intézményi, helyi lakossag alapelldtasat biztositd teriilet Vi-3
180,00
Vi-3 VeV e
™ 19% '
/[ _ 130000
Vi-M z
5% _E o000
s0000 -
_ ViH i
Vi-2 7%
47% 400,00
0w I I 1
Vi-1 — ’
y v e i1 w2 i
15% g portos terslets (R} 06 23 47 31,10 1M EL

13. dbra: KOzlekedési teruletek

W Ko6zuti kdzlekedési teriilet KOu

B Kotottpélyds kdzlekedési teriilet KOk /
S PP = 3so000 [
Vizi kozlekedési teriilet KOv S
W Légi kbzlekedési teriilet KO 300000 [
e
250000 [
T yd
£ 200000 [
- e
z /
3 150000 [
2 s C—
100000 [ —
,/”
500,00
0,00 ~
Kou \ KOk \ KOv \ kol
egység pontos terillete [ha) 3027,79 | 859,45 | 3,99 | 964,13

A modositas valtozassal érintett teriiletet, tobbszintes teriiletfelhasznalast, atmeneti
teriiletfelhasznalast, tavlati teriiletfelhasznalast nem érint.

4.3. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél szolo torvény 8. § (2) b) pont alapjan Ujonnan
beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kozigazgatasi teriletének — a
kiilon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke az atminGsités el6tti aktivitds
értékhez képest nem csokkenhet. Az értékelést a teriletek bioldgiai aktivitasértékének
szamitdsarol sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan kell elvégezni.

A 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 4. §-a az OTEK-ban meghatdrozott legkisebb zoldfeliileti
aranyoktdl eltéré zoldfeliileti aranyok esetén lehetGséget ad a megadott értékmutatoktdl valé
eltérésre, amennyiben a vdltozassal érintett teriiletre a TSZT-vel egyidejlileg helyi épitési
szabadlyzat keril kidolgozdasra. Jelen esetben a TSZT 2015 mddositdsdval egyidejlileg készil a
teriiletre vonatkozd keriileti épitési szabalyzat, igy az OTM rendeletben biztositott eltérés

lehetséges.

9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet:

»4.§ (1) Az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban a beépitésre szant terliletekre megadott
értékmutatok az orszdgos telepiilésrendezési és  épitési  kébvetelményekrSl  sz6l6
kormdnyrendeletben meghatdrozott legkisebb zéldfeliileti ardnyok esetére vonatkoznak.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott legkisebb zéldfeliileti aranytdl eltérd - kialakult, meglévé
vagy Ujonnan szabdlyozott - zéldfeliilet esetén az egyes terliiletek bioldgiai aktivitdsértéke
ardnyosan modosithatd, vagy az adott teriilethaszndlaton beliili kiilénbéz6 feliiletminéségekhez
tartozo, 1. melléklet 2. pontjdban foglalt tdbldzatban meghatdrozott értékmutatdk segitségével
pontosithato (differencidlt szamitds), helyszini vizsgdlat adatai vagy az uj szabdlyozds szerinti
kiilonbézé feliiletek mérete alapjan.
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(3) A vdltoztatds utdni dllapotra a (2) bekezdés szerinti ardnyositds és differencidlt szamitds csak
az érintett teriiletre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat egyidejii kidolgozdsa, valamint
megdllapitdsa esetén alkalmazhatd.”

Az OTEK a be nem épitett teriilet 50%-aban hatdrozza meg a zoldfeliilet legkisebb értékét. A
a megengedett legnagyobb beépitési mérték 35%. Ezek alapjan legalabb 65% a be nem épitett
terlilet, amelynek 50%-a, 32,5% az OTEK alapjan sziikséges legkisebb zoldfeliileti érték. A
meghatarozott 40% a 32,5-nek 1,23-szorosa, igy az OTM rendelet szerinti 0,5 értékmutaté
helyett annak 1,23-szorosa 0,61 hasznalhaté.

Valtozo teriletfelh Alasi . - -y . 2
attozo teruie ,e asznalasl Jele valtozd teriilet (m2) Ertékmutato BAE
egység
Intezmenyi, jellemzGen Vi-l +497,28 0,5 +248,64
szabadonallé jelleg( terilet
Kozuti kozlekedési tertlet, féut Kou-3 -497,28 0,5 -248,64
Osszesen: - - - 0,00

*9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 4. § alapjan szamitott érték
A szamitas szerint a bioldgiai akt