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A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT KONCEPCIOJA

|.  AZ UJFOVAROSI SZABALYOZASI KORNYEZET
1. AFOVAROS TERULETEN ALKALMAZANDO UJ SZABALYOZASI ESZKOZOK

A F@varosi rendezési szabalyzatra vonatkozo torvényi felhatalmazas

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.)
2013. januar elsejei hatallyal a févaros korabbi kétszint(i szabalyozasi rendjét megvaltoztatta. Az Etv.
szerint a févaros telepllésrendezési eszkozei

e a Telepulésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), amelyet a F6varosi Kozgydlés hatérozattal
allapit meg a févarosi teljes kozigazgatasi terlletére;

e aFdvarosi rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ), amelyet a Févarosi Kozgydlés rendelettel
allapit meg a févarosi teljes kdzigazgatasi teriletére;

« a Duna-parti épitési szabalyzat (tovabbiakban: DESZ), amelyet a févdrosi telepiilésszerkezeti
tervvel és a févdrosi rendezési szabdlyzattal ésszhangban a F6varosi Kozgy(lés rendelettel
allapit meg a Duna fémedrével kozvetlenil hataros telkekre és a Margitsziget tertletére,
valamint a Varosliget megujitasardl és fejlesztésérdl szolo torvény hatélya ala tartozo teriletre
megallapitott Varosligeti épitési szabalyzat (tovabbiakban: VESZ), amit szintén a F&varosi
Kozgydlés rendelettel llapit meg;

-----

tervvel és a févdrosi rendezési szabdlyzattal 6sszhangban a Kkerlleti 6nkormanyzatok
képvisel6testuletei rendelettel fogadnak el a sajat kerlileti kbzigazgatasi teriiletlik - Duna-parti
épitési szabalyzattal nem érintett - teriiletére.

A Telepulésszerkezeti terv (TSZT) feladata

Budapest telepulésrendezési eszkOzeinek alapjat a Budapest 2030 hosszU tavu varosfejlesztési
koncepcidra épul6 Uj Teleplilésszerkezeti terv képezi. A TSZT rendeltetése az Etv. szerint tobbek kozott,
hogy a Budapest 2030 koncepcidban foglalt célok megvaldsitasat biztositsa. Ezért a terv egyik fontos
szerepe, hogy a févaros kétszint(i 6nkorméanyzati rendszerének keretei kdzott ezen célokat kdzvetitse a
részletesebb keruleti rendezési eszkdzok fele is.

A F@varosi rendezési szabalyzat (FRSZ) feladata

Az Etv. 2. § 35. pontja szerint a F6varosi rendezési szabalyzat feladata az OTEK és a TSZT
figyelembevételével a févarosban a telepllésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositasa,
aminek érdekében meg kell hatarozni

« aterdletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségét,

e meghatarozott terlletek beépitési magassagat €s

e afd6varosi infrastruktira tertletbiztositasat
oly médon, hogy rendeletként telekalakitasi és épitésjogi szabalyozési elemeket nem tartalmazhat.
Ez azt jelenti, hogy minden épitésjogi kbvetelmény a kerlleti szabalyozas szintjén kerll meghatarozésra,
a févarosi telepulésrendezési eszkdzok kereteinek betartasaval.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmenyekrdl (tovabbiakban: Trk.) 19. 8 (1) bekezdése szerint a fovarosi telepllésszerkezeti tervvel
egyidejlileg f6varosi rendezési szabdlyzat készil, amely a févaros teljes kozigazgatasi terlletére
megaéllapitja:

a) a teruletfelhaszndlasi egységek beépitési sliriségeét,
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b) a telepiilésszerkezeti terven lehatarolt egyes teriiletek beépitési magassadganak korlatozasaval
kapcsolatos elGirasokat, és

c) a févaros egészének mlikddését biztositd mdszaki infrastruktira megvalositasdhoz sziikséges
terlleteket és az azokra vonatkozo kulonleges rendelkezéseket.

Az épitési szabalyzatok feladata

Az épitési szabalyzatok feladata, hogy az épités rendjét a helyi sajatossdgoknak megfeleléen allapitsak
meg, és biztositsak rendeleti szinten.

A févaros terlletén két épitési szabdlyzat tipus kerllhet elfogadasra:

» a Varosligeti épitési szabalyzat (VESZ) és a Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ), amelyet a
Févarosi Kozgy(ilés alkot meg rendeleti formaban, és

rrrrr

« akeriileti épitési szabalyzatok (KESZ), amelyeket a keriileti 5nkormanyzatok fogadnak el, szintén

//////////

foglaltaknak (szerkezeti terv leirdsa és szerkezeti tervlapok), valamint a F&varosi rendezési
szabalyzatnak. Emellett az épitési szabalyzatoknak természetesen az OTEK elGirasait is figyelembe kell
vennilk, kivéve, ha a TSZT vagy az FRSZ att6l Budapest sajatossagaira tekintettel — egyes kérdésekben
eltérési lehetdséggel — masként hataroz, vagy rendelkezik.

Budapest sokszin(iségének terileti lebontasa a TSZT és az FRSZ szintjén

Budapest varosfejlédése rendkivil sokszini tertlethasznalatot és térbeli funkcionalitast eredményezett,
ami a beépitési karakter, a beépitési mérték, a magassag és egyéb megkulonbozteté épitészeti
jellegzetességek jegyeivel, valamint a be nem épitett tertletrészeivel, zoldfeluleteivel és zoldterileteivel
egyltt alapvet6éen meghatarozza a varos teriiletfelhasznélasi tervét, a varos térbeli fejlédésének
kereteit.

A TSZT-ben az 1:10.000 léptékd tervlap-sorozaton abrazolt teriletfelhasznalasi egységek — a
mozaikossdg elkerilése érdekében - jellegiiktdl fliggben a TSZT leirdsdban szerepl6 bizonyos
nagysagrend feletti terlleteket jelolnek. A TSZT belsé rugalmasséga révén, ezeken a teriletfelhasznalasi
egységeken bellli sokrét(i funkcionalitassal teszi lehet6vé a kerlleti szabalyozas szaméra az épitési
Ovezetek és az Ovezetek rendszerének kialakitasat.

A TSZT és a kerlleti szabalyozas kozott a rendezési eszk6z sajatossagaiboél és a tervi [éptékéb6l adodo
szllkségszer(i kildnbségek kezelését a TSZT az adott kérdéskor févarosi szintl mélységének megfeleléen
tartalmazza. Ezeket a TSZT leirdsa rogziti, illetve az FRSZ erre vonatkoz6 kulon rendelkezése tartalmazza.
A két telepulésrendezési eszkozt (TSZT, FRSZ) egyutt kell figyelembe venni mind a kertileti szabalyozas,

.....

Az Etv. és a Budapest 2030 hosszl tavh varosfejlesztési koncepcié céljainak érvényesitése a
kétszint( szabalyozasban

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kovetelmények és a Budapest 2030 koncepcioban lefektetett
célok teljesitése érdekében hatdroz meg egyes jellemzbket és paramétereket, amelyeket a kerlleti
szabalyozas soran figyelembe kell venni. Az Etv. 7. §-a szerint ,,a telepiilésrendezés sordn biztositani kell
a teriiletek kézérdeknek megfelelé felhaszndldsdt, a jogos magdnérdekekre tekintettel”. A torvény
tételesen is felsorolja azokat a célokat és feladatokat, amelyeket a telepiilésrendezés soran figyelembe
kell venni, és amelyek érvényesitését Budapest esetében a kerlleti szabalyozas szintjén, az dvezetek
kialakitasakor is teljesiteni kell, tobbek kozott: a jo mindségl kornyezet kialakitasat, az egészséges lako-
és munkakorulmények biztositasat, a kornyezeti allapot legaldbb szinten tartdsat, a zoldfelulet-kiméld
fejlesztések lehetdsegét, a teleplléskép, kilatas/ralatas védelmét és a tajvédelmet.

Mindezek mellett az Etv. rogziti, hogy a TSZT ,a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvaldsitdsdat biztosito, a teleplilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a mdszaki infrastruktura-
hdldzatok elrendezését meghatdrozo terv”.
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A févérosi telepllésrendezési eszk6zok a kdvetkezdkben Gsszefoglalt kovetelményeknek tesznek eleget.

s =

A TSZT, FRSZ és a kertileti épitési szabalyzatok 6sszhangja

A TSZT éaltal megfogalmazottakat altalanos, jellemz6en szerkezeti tipusu és a teruletfelhasznélassal
osszefiiggd témakorokben a TSZT leirasa, az Etv. szerint meghatarozandd paramétereket a Févarosi
rendezési szabdlyzat kozvetiti a kerileti szabalyozas felé a kerileti szintd el6irdsok kidolgozasahoz.
A harom févarosi rendezési eszkéz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
eléirasaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja.

A TSZT sz&mos, a kerlleti terveszkdzben rugalmasan kezelhetd elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirdasaban, amelyek részben a teriiletfelhasznélas leirdsanak figyelembevétele soran
érvényestulnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozo rendelkezéseket, paramétereket.

Az OTEK-t6l valo eltérés lehetGségei

Az OTEK, mint az orszag egészére vonatkozd jogszabaly, Budapest esetében nem minden kérdésben
tudja a nagyvarosi jellemzéket megfeleléen kezelni, ezért — mér a TSZT szerkezeti tervi leirasban is
jelzett esetekben — eltérésekre van sziikség.

Az eltérések a meghatarozd teriiletfelnasznalasi kategoriakhoz kot6édd OTEK paraméterek esetében
valnak sziikségessé.

A f6varosi terv azokat az eseteket kezelve él az eltérés lehet6ségével, amikor

v'az OTEK paraméter nem felel meg a budapesti jellemzéknek (pl.: a telepiiléskdzpont beépitési
s(irCisége jelent&sen alacsonyabb a kialakult allapotnal);

v a kertvérosias lakoteriileten elhelyezendd kozosségi funkcioju épiiletekhez az OTEK szerinti
magassdg nem megfeleld, ezért itt altalanosan funkciéhoz kotott magassagi engedményre van
szlikség

v" a rugalmasabb kerlleti szabalyozas érdekében a beépitési magassag mindharom tipusanak
(éplletmagassag, homlokzatmagassag, parkanymagassag) alkalmazasat teszi lehet6vé.

Fentiekre vonatkozdan a TSZT tehat a kertileti szabalyozas szamara lehetdvé teszi az altalanosan igényelt
eltérés lehetdségét, de a kerlileti szabalyozas készitése soran tovabbi lehet8ség is nyilik az altalanos
jelleggel nem kezelhet6 esetekben tovabbi OTEK eltérés érvényesitésére, a helyi adottsagoknak
megfelel6en.

2. AZ OTEK, A TSZT ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT EGYUTTES ALKALMAZASANAK
SZABALYAI A KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES A DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT
KIDOLGOZASA SORAN

----------

dvezetek kidolgozasa soran — az OTEK szerint — meg kell hatarozni az Gjonnan beépitésre vagy jelentés
atépitésre kerul6 tertletek épitési dvezeteire vonatkozoan legalabb:

e akialakithato telek legkisebb terlletét

e az Ovezet beépitési modijat

e abeépitettség megengedett legnagyobb mértékét

» abeépitési magassdg megengedett legnagyobb mértékét

e akdzmlellatas mértékét és madjat

e azoldfelllet legkisebb mértékét

AZ FRSZ KONCEPCIOJA| 3
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» az épitési OGvezet hasznalati céljaval Osszefiiggs rendeltetést, és — az OTEK 10. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint — az ezen kivil elhelyezhetd egyéb rendeltetést, valamint azt a
rendeltetést, amely nem helyezhet6 el

e aterepszint alatti épités mértékét és helyét.

A mar kialakult teruletek paramétereit a sajatossagok alapjan kell kialakitani a szabalyozas soran.

A kertleti 6vezeti rendszer kidolgozasa soran figyelembe veend6, a TSZT-ben és az FRSZ-ben
meghatarozott elemek

ATSZT és az FRSZ

e egyes terlletfelhasznélasi kategoridkhoz rendelten, vagy

« amorfoldgia, a torténeti kialakulas, illetve a varoskarakter alapjan, tertleti meghatarozassal
fogalmaz meg kévetelményeket, és

e egyesinfrastruktdra elemek vonatkozasaban hataroz meg elvarasokat,
amelyeket a KESZ rendelkezéseiben, és az 6vezeti rendszer meghatarozasanal figyelembe kell venni.

Az FRSZ-ben nem szabélyozott tényezGk — beépitési mérték, zoldfellleti arany, beépitési mod

Mivel a torvény csak a beépitési slrliség és a beépitési magassag meghatarozasara ad felhatalmazést az
FRSZ szdmara, ezért a kordbban egyes terlleteken a févaros altal szabalyozott beépitési mérték,
zoldfeluleti minimum el6irasa és maga a beépitési méd sem jelenik meg a f6varosi rendezési
szabalyzatban. A TSZT leirdsa az egyes teruletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozoan tartalmazza, mit
kell a KESZ megalkotasa soran figyelembe venni. Azon budapesti sajatossagokat kivanja ezzel kifejezni,
melyeket az OTEK orszagos szabélyai altalanosan nem tartalmaznak.

A beépitési mértékét az OTEK hatarozza meg, de az eltérés lehet8ségét az TSZT rugalmasan biztositja.

igy egyes intenziven beépilt kertvarosias megjelenés(i teriiletek kezelhetsége érdekében a TSZT maga
sorolja a terlletet nagyobb beépitési lehet6séggel rendelkez6 kisvarosias terlletfelhasznalasi
kategoridba, Altaldban a beépitési magassag kertvarosias jellemz6knek megfeleld egyidejli
meghatarozasa mellett.

A TSZT az egyes terlletek telepilésszerkezeti helyzetét6l fliggéen a mainél intenzivebb beépitési
lehetGséget biztosit — részben az OTEK-tol valé eltérés érvényesitése alapjan — a keriileti szabalyozas
szamara. Ugyanakkor az egy teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd tdmbok - a teruletfelhasznalasi
egység teruletére szamitott — atlagos zoldfellleti aranyat meghatarozza a TSZT, Budapest esetenként
hagyomanyosan nagyobb zoldfeluleti aranyainak tovabbi biztositasa érdekében, elsésorban a hegyvidéki
zOnara jellemz6 teruletfelhasznéalasi egységek esetében.

Az FRSZ ezeket a TSZT elvarasokat és lehetdségeket egésziti ki rendeleti forméban a teriletfelhasznalasi

egységek megengedett legnagyobb beépitési slrliség értékeinek és egyes terlleteken a beépitési
magassag értékeinek meghatarozasaval a torvényben kapott felhatalmazas alapjan.

4 | AZ FRSZ KONCEPCIOJA
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|l. AZ FRSZ SZAKMAI KONCEPCIOJA

1. BEEPITESI SURUSEG — meghatarozésa a TSZT-n keresztiil az FRSZ-ben torténik

A beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a beépitési
siiriséget, ami az OTEK fogalom-meghatarozasa szerint ,a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén
elhelyezheté épiiletek valamennyi épitményszintjének éGsszesitett bruttd alapteriilete és a
terliletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik 1évé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek
terliletével névelt teriiletének viszonyszama”.

Az egyes teriiletek beépitési slirliségének meghatarozasanak alapjat egyrészt a kialakult, tavlatban
meg6rzésre kivanatos adottsagok képezik, masrészt a teriilettel kapcsolatos koncepcionalis célok. Mig a
TSZT a beépitési stir(iségi értékeket a tertletfelhasznalasi kategoridkhoz koti, addig az FRSZ a konkrét
helyhez igazodva az adottsagok mellett a teriileti elhelyezkedést és a telepiilésfejlesztési koncepcioban
foglalt célokat is figyelembe véve differencial. A fejlesztési potencidllal rendelkezd terliletek esetében
magasabb értékkel rendelkeznek azon teriiletfelhasznalasi egységek, amelyek a k6zdsségi kozlekedés
kotottpalyas vonalai mentén keriltek kijeldlésre. Figyelembevételre kertltek a teleplilésszerkezeti
adottsagok mellett a hatalyos keruleti terveszk6zok meghatéarozasai is. A slr(iségi értékek tehat ezek
egyuttes figyelembevételével kerliltek megallapitasra. Ezen elvek 6sszhangban vannak a Budapest 2030
varosfejlesztési koncepcidval.

A beépitési sdr(iség legmagasabb értékei a varoskdzponti terileteken Kkeriiltek megallapitasra
(fékozpont, mellékkbzpontok, és indokolt esetben az Uj vagy atalakul6 helyi k6zpontok). Az alabbi példa
a belvaros egy részét szemlélteti.

Az igen heterogén, jellemzben az atmeneti zonaban talalhatd terlleteken a beépitési slrliseg
megallapitdsanal az adottsdgok mellett igen fontos tényez6 a szomszédsagi viszonyok figyelembevétele,
mert nem csak funkciondlisan kerlilendék a lehetséges konfliktusok, hanem a sirliséghél fakadd
terhelés és a beépitési mod sem okozhat feszlltséget.

AZ FRSZ KONCEPCIOJA| 5
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A kertvarosias teruletekre vonatkozoan a TSZT-ben meghatarozott terlletfelhasznalasi egységeken belil
az FRSZ tovabb nem differencidl, egységes értékek keriilnek alkalmazasra.

Lakd teruletfelhasznalasi egység bs bsa bsp OTEK
Kertvarosias, intenziv beépités(i lakéterilet Lke-1 0,8l 0,6 0,2
Kertvarosias, laza beépitési lakéteriilet Lke-2 0,72 0,5 0,2 06
Ker’tvar_(_mas, sziluettérzékeny, hegyvidéki Lke-3 0.6 0.4 0.2
lakoterilet
- T Pt
% 5 TN
5 e -
KOK /5 : % e -
2, L e & i e IR &
A %ig* 3 :: R %
9 At LI T4
§ - VigZi 175 (1:25+0.5)
AR
A2.0 (2,0_'_00) \ Gksz-1: 2:0 (20"’(4 0)
- Gksz-2: 1.5 (1.5+(

Lke<1:0.8 (0.6+0.2)

A jelenlegi beépitési slirliség lehetséges ndvekménye a teruletek fejlesztési potenciéljat jelenti. Lathato
az alabbi &brén, hogy a kialakult, karaktertikben meg6rzendd teruleteken is van fejlesztési lehetség, de
természetesen sokkal mérsékeltebb, mint az atalakulo, jelentds valtozéssal érintett terileteken.
A valtozés altal érintett teruleteken belill a névekmény a tervezett teriletfelhasznalasi kategoria és a
jelenlegi fizikai allapot fuggvenye (hasznalaton kivili vagy alulhasznositott terilet).

1 EHAT/112/1/2014. szam( OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan
2 EHAT/112/1/2014. szam( OTEK-t4l valé eltérési engedély alapjan
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Teruletek fejlesztési potencidlja (a beépitési slirliség lehetséges nbvekménye)
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A beépitési slrliség szamitasa

Az OTEK szerint a beépitési siir(iség minden épitményszintet magaba foglaldan szamitando, vagyis — a
BVKSZ szabélyaitdl eltér6en — a lakossagi tarolok és a garazsszintek is figyelembe veend6k. A TSZT ezért
a beépitési slirliségi ertékeket Ugy allapitja meg, hogy a jellemz&en pinceszinti — kordbban nem
beszamitd — lakossagi tarolok tertletét is figyelembe veszi az érték meghatarozasakor, tovabba a
parkolast célzé garazsteriletekre is a terlletfelhasznalasi kategérianak megfelel6 tobbletértéket szamol.

A févéros kilonleges, nagyvéarosias karaktere miatt alapvetd, hogy a parkolas jellemz6en épileten belll
torténjen. Az egyes funkciok mas-mas aranyban kovetelik meg az ehhez sziikséges teriileteket. igy pl. a
lak6épuletek esetében a lakéfunkcid szintteruiletének kb. 30%-a szlikséges parkolo-féréhely épitésére,
amig intézmények vagy irodak esetében ez a szam lényegesen magasabb.
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Annak érdekében, hogy a parkolasi célu szinttertlet tobbletértéke csak parkolasra, tehat gardzsok
létesitésére legyen felhasznalhatd, a beépitési slrliseg értéke két tényez6bdl all, vagyis a beépitési
sdriiség (bs) térképen jelolt értéke

e ateruletfelhasznalasi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcick (bsa) értékbol és

e akizardlag éplleten belll elhelyezett parkolo féréhelyek szamdra igénybe vehetd (bsp) értékbol
tevédik ossze.
Ez az el6iras az épuleten bellli parkolast tamogatja és megakadalyozza, hogy a bsp alapjan létesithetd
szintterllet — a felszini parkolas biztositasa esetén — az éplletkubust ndvelve, abba ,beépuljon”.

A beépitési sdrlség érvenyestlése a kertileti szabalyozasban

A KESZ dvezeti paraméterként beépitési slirliséget nem hatarozhat meg, mivel annak szamitasanal a
kozteruletek tertletét is figyelembe kellene venni, az dvezeti eldirdsok pedig csak az abba sorolt telekre
vonatkoztathatdk, a kozteriletre nem. (A lehetséges eszkoz a szintterileti mutatd, ami Budapesten méar
hagyoméanyos paraméter. Természetesen sziikség van a mutato ,korszerdsitésére”, be kell szdmitani
minden olyan teriiletet, ami az OTEK szerint a szintteriiletet képezi.)

A beépitési slrliség a kulon teriletfelhasznélasi kategdriaba nem sorolt kdzteriileteket magukba foglald
terlletfelhasznalasi egységek tekintetében atlagértéket jelent. A kertleti szabalyozasban az adott
tertletfelhasznéléasi egység tertletén a beépitést meghatarozd paramétereket differenciéltan lehet
megallapitani, de a teruletfelhasznalasi egység egészére vonatkoz6 beépitési slir(iség értéke alapjan
szamitott szintterilet nem haladhatdé meg. Egy-egy nagyobb Kkiterjedés(i, egybefligg
teruletfelhasznalasi egység teriiletén eltérd s(irliséggel rendelkezhetnek az egyes teriletrészek az épitési
Ovezetek meghatarozasa soran, de az a cél, hogy a meghatarozott jellemz6k dominaljanak. Széls6séges
eltérések a teriileten beliil fesziiltséget okoznak, valamint nem teljesiilne az OTEK azon kévetelménye,

,,,,,

egységbe kell sorolni.

A keriileti szabalyozas soran nem az OTEK altal meghatarozott s(irliséget, hanem az FRSZ-ben rogzitett
értéket kell alkalmazni, mivel erre hatalmazza fel az Etv. a févarosi terveszkozt. Ez egyben azt is jelenti,
hogy OTEK eltérés nem érvényesithetd az FRSZ-ben meghatarozott érték ellenében, indokolt esetben az
FRSZ-t kell modositani.

Szintteriilet (OTEK): az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete

bs= bs; + bs,

Az Altaldnos és a parkolasra felhasznalhat6
szintterlletet jelképez6 abra mutatja, hogy minden
épitményszint terlletét figyelembe kell venni a
slirség  szamitasanal,  flggetlendl  annak
funkciojatol és térbeli elhelyezkedésétdl.
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Szintteriilet (OTEK): az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete

bs=bs, + bs,

A keruleti szabélyozas ezt tovabb szabalyozhatja
mind nagysagrendben, mind pedig térben, pl.
azzal, hogy kikéti, hogy a bsp parkolasra
vonatkoz6 tobblet szintterllet csak terepszint
alatti elhelyezése esetén vehet6 igénybe.
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A beépitési s(rliség és az OTEK viszonya
Budapest esetében a teriletfelhasznalasi egységekre meghatarozandd beépitési slirliség megengedett
legnagyobb értéke az alabbi teruletfelhasznalasi egységek esetében nem megfelel6:

e lakoteriiletek egy része,

e teleplléskdzpont teriilet,

e intézményi terulet egy része,

e kulonleges terlletek egy része.
Az OTEK meghatarozza az egyes el6irasoktdl valo eltérés feltételeit. A 111. § (2) bekezdése szerint az
OTEK Il-lll. fejezeteiben meghatarozott kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket a
telepulésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

e azt kilonleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

e kozérdeket nem sért, valamint

e a3l.8§(1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiinek.
Az FRSZ-ben meghatrozott hatéarértékek nagy része csak akkor alkalmazhatd, ha a févarosi
telepilésrnedezési eszkdzokre vonatkoz6 zaré szakmai véleményében a telepulésfejlesztésért és a
telepulésrendezéseért felel6s miniszter az eltérésekhez hozzajarul.
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2. BEEPITESI MAGASSAG - meghatarozasa a TSZT-ben lehatéarolt terileteken és
meghatarozott elvek alapjan torténik

A beépitési magassag meghatarozasanak jogi alapjai

Az Etv. felhatalmazasa alapjan a F6varosi rendezési szabalyzat meghatarozott teriiletek beépitési
magassagat allapitja meg. A 314/2012. (XI. 8.) korméanyrendelet 19. 8. (1) bekezdés b) pontja szerint az
FRSZ ,,a teleplilésszerkezeti terven lehatdrolt egyes teriiletek beépitési magassdgdnak korldtozdsdval
kapcsolatos elGirdsokat” is megéllapit.

A TSZT fentiek érdekében meghatérozza a févaros torténeti varosképe, karakteres megjelenése és
morfolégidja szempontjabol kiemelten fontos, ezért a magassdg tekintetében dsszvarosi szintd
szabalyozast igényld teriileteket és lefekteti az azokra vonatkoz6 szabéalyozas elveit. Az ezzel kapcsolatos
rajzi elemeket a TSZT Epitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa cim( szerkezeti tervlap tartalmazza.

A TSZT-ben torténé kijelolés alapjan az FRSZ 3. melléklete rogziti a beépitési magassag kulénbdz6
szabalyaival érintett tertleteket, rendeleti formaban.

A beépitési magassaggal kapcsolatos OTEK rendelkezések
A beépitési magassag fogalmat az OTEK 1. szému melléklete a kovetkez6k szerint hatarozza meg:
»12a. Beépitési magassdg: az épiiletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdnymagassdg
gyltjtéfogalma.”
Az OTEK a terilletfelnasznalasi kategoriak koziil csak a lako- és idiilGteriiletek esetében hatarozza meg,
hogy a helyi épitési szabalyzat a telekre vonatkoz6an milyen beépitési magassagot alkalmazhat az épitési
Ovezetek paramétersoraiban, a tobbi teriiletfelhasznélasi kategériara vonatkozoan nem ad Utmutatést,
vagy szabalyt.

Az OTEK a lakéteriiletek tekintetében harom f6 beépitési magassagi kategoriat kiilonbdztet meg:
e anagyvarosias lakoterileten 12,5 m feletti,
e akisvarosias lakéterileten 12,5 m alatti,
e akertvarosias lakotertleten pedig 7,5 m legnagyobb értékkel.

Az FRSZ ezen rendelkezéseket is figyelembe véve hatarozza meg az egyes terlletek beépitési magassagi
értékeit, illetve az azokkal kapcsolatos korlatozasok elGirasat.

Altalanos OTEK eltérések a magassagi szabalyozashoz

.....

A kerilleti épitési szabalyzatok kidolgozasanak egyszertisitése érdekében az FRSZ a kidvetkez6 OTEK-tol
valé eltérést érvényesiti:
e abeépitési magassag gyljtéfogalom ala tartozé magassagok vegyes alkalmazhat6sagéat és

e nagyobb magassdg altalanos lehetdségét a kertvarosias terilletek kdzhasznélati épitményei
esetén.

A beépitési magassdg tipusainak vegyes alkalmazdsa

Az OTEK II. Fejezet TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK 7. §-a hatarozza meg az egyes épitési
Ovezetek, Ovezetek képzésének kereteit. A 7. 8 (3) bekezdés 4. pontja szerint meg kell hatarozni
legalabb a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét. Az OTEK meghatarozasa alapjan

»(32) A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatarozni a megengedett beépitési
magassagot:

a) az épuletmagasség,

b) a homlokzatmagassag vagy

c) a parkdnymagassag

alkalmazéséval.”
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Az FRSZ — mely eltér6 teriiletek beépitési magassagat, az azokkal kapcsolatos korlatozasokat hataroz
meg — lehet6évé kivanja tenni az OTEK-tdl val6 eltérést, nevezetesen egy épitési szabalyzaton beliil
akar mindharom beépitési magassag egylttes alkalmazasat. Ezt indokolhatjék a keriiletek morfologiai
adottsagai, az eltérd terilethasznalatd varosrészekben mas és mas magassagi szabélyozas valhat
indokoltta, egyben a korabbi szabalyozds kontinuitdsat is igy lehet biztositani. Ez&ltal nem kertl
kényszerpélyara a kerulet magassagi szabalyozasa valamely beépitési magassadgnak az FRSZ-ben vald
meghatarozdsa miatt, nem fordulhat el6, hogy kialakultsdga, vagy morfologidja miatt tobbféle
magassagi meghatarozast igényl6 kerllet teriletén kizarolag egyféle magassaggal lehet szabalyozni.
Fentiek érdekében tehat az FRSZ kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a kertilet beépitési jellemzGinek legjobban megfelels, a beépitési magassdg

gyljtéfogalma ald tartozoé éplletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag vegyesen

is alkalmazhato.”

OTEK szerinti magassdgtdl vald dltaldnosan megengedébb eltérés a kertvdrosias teriileteken

Pyl

Alapvet6 altalanos szabaly, hogy azokra a teruletekre vonatkozéan, ahol az FRSZ nem hataroz meg
magassagot, ott indokolt esetben keriileti szinten élni lehet az OTEK-t6l valo eltérési lehetéséggel.

Az OTEK el6irasaiban a beépitési magassag értékei a kertvarosias teriletek esetében a
legalacsonyabbak. Az OTEK és maga a TSZT teriletfelnasznalasanak leirasa is lehet6vé teszi ezen
teruleteken pl. az alapellatas intézményeinek létesitését, amelyek magassagban egy-két szinttel valo
eltérést indokolhatnak. Ezekben az esetekben kilén egyenkénti OTEK eltéréssel lehetne csak
érvényesiteni a rendeltetésnek megfelel6 magasséagi paramétereket a KESZ-ben.

Az FRSZ ezért kivételként altalanos eltérést biztosit a kertvarosias lakOterileteken, kizarélag egyes
kozhasznélatl intézmények magassaganak meghatarozasahoz, igy pl.: iskola, mivel6dési intézmény
esetén legfeljebb 12,5 m magassagig, ezért ezen esetekben kiilén OTEK eltérés nem sziikséges a keriileti
szabalyozas soran. Amennyiben a Kkeriileti szabalyozds még ennél is magasabb értéket kivan
érvényesiteni pl. egy templom elhelyezése érdekében, ahhoz — eltér6en az FRSZ tdbbi magassagi
meghatarozasatol — OTEK-tol val6 tovabbi eltérést kezdeményezhetd, mivel ebben az esetben az FRSZ
nem korlatoz, hanem kedvezményes értéket biztosit.

A beépitési magassag meghatarozasanak indokai

Budapest 0@sszképe szempontjabdl figyelemre
méltdé a torténeti varosrészek megjelenése, a
vilagorokség terliletei és azok varosképe -
kilénoésen a Duna-parti terlleteken -, valamint a
hegyvidéki sziluett latvanya. Ezek azok a
varoskarakter szempontjabol legérzékenyebb -
részben védettséget is élvez6 — tertletek, amelyek
esetében a beépitési magassag meghatarozasanak
megalapozasa varosszerkezeti szempontbol mér a
TSZT-ben megtorténik, szabalyozasa pedig az FRSZ
keretében feltétlenul indokolt.

A magassagi szabalyozas tekintetében haromféle
teruletcsoport kilonboztethetd meg a kovetkez6k
szerint. A TSZT alapjan az FRSZ
» nem rogzit mas beépitési magassagi értéket, ezért az OTEK magassagai érvényesek vagy nem
szabalyozott,
« abeépitési magassagot az OTEK-nal szigordbb konkrét értékben hatarozza meg, illetve
e a bheépitési magassaggal kapcsolatos korldtozé elSirdsokat allapit meg a jogszabalyi
felhatalmazas alapjan.

Az egységes varosi tajat keretez§ domborzat és a
meghatarozé Duna 6sszképe
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A beépitési magassdg megallapitasaval és korlatozasaval kapcsolatos teriletek
meghatarozasa

Budapest magassagi szempontbdl — Ggy a terepmorfolégia, mint az épitett kdrnyezet adottsagait
tekintve — sokszin( és differencialt. A valtozatos, ugyanakkor harmonikus varoskép meg6rzend®,
legértékesebb részei védenddek. Ehhez képest az OTEK-ban rogzitett magassagi értékek nem kellGen
differenciéltak, ezért indokolt a magassagi értékeket, vagy az azokat korlatozo el6irdsokat meghatarozni.
A TSZT lehatarolasai és meghatarozott, magassagi szabalyozassal kapcsolatos irdnymutatasa és elvei
alapjan az FRSZ a beépitési magassaggal kapcsolatos szabalyokat a kovetkezd teruleteken, illetve
esetekben hatarozza meg:

1. Epitett 6rokség magassdgi szabdlyozdst igényld teriiletei
0 egyedi magassagi szabalyozast igényld teruletek,
magassagi korlatozassal érintett védett teriletek,
kiemelten védend6 karakter( teriiletek — (1. parkanymagasséagi kategoria),
karakterdrz6 tertletek — (Il. parkanymagassagi kategoria),
karakterdrz6 teriileten megengedett 25,0 méteres parkdnymagassag.

O O O o

2. Egyes vdltozadssal érintett, jellemzéen Uj beépitésii, magassdgi szabdlyozdst igénylé teriiletek

0 avaltozassal érintett, jellemzden (j beépitési tertletek kdzul azok, ahol a zéartsoru, 12,5
meéteres beépitési magassagot meghaladé beépités lesz meghatarozva a kerlleti
szabalyozas soran (lll. parkanymagassagi kategoria).

3. Magassdgi szabdlyozdst igénylé egyes kisvdrosias és kertvdrosias lakéteriiletek

o a hegyvidéki zénaban elhelyezkedd kisvarosias lakoteriiletek — ahol az OTEK altal
megengedett paraméter (12,5 m) a Kkialakult allapottal és a terepmorfolégiai
adottsagokkal nem 6sszeegyeztethetd, a megengedett legnagyobb beépitési magassag
9,0 méter;

0 akertvarosias magassaggal beépiilt egyes kisvarosias lakotertletek — elsdsorban
a 30%-ot jelent6sen meghalad6 beépitési mérték alapjan kisvarosias lakéteriiletbe
sorolt terlileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 méter;

0 Lke-3 jell sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoterliletek — ahol a
hegyvidéki tajképet zavar6 magassagi megjelenés korlatozasa sziikséges, a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 6,5 méter.

4. Magassdgi szabdlyozdst igénylé, egyes Dunai szigetek beépitésre szdnt terlletei — ahol az épllet
legmagasabb pontja 18,0 méter.
5. Magasépitmények szamdra igénybe vehet6 teriiletek

0 magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet — ahol az épulet legmagasabb pontja legfeljebb
45 méter lehet,

0 magashaz elhelyezésére kijel6lt tertilet — ahol az épulet legmagasabb pontja legfeljebb
65 méter lehet,

o toronyhazak elhelyezésére Kkijelolt teriilet — ahol az épllet legmagasabb pontja
legfeljebb 120 méter lehet,

0 nagyvarosias kdrnyezet(i egyes teleplléskozponti teruletek (Vt-H jell) — melyek
térképen kulon nem kerlltek kijeldlésre.
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A magassagi szabalyozas eltérd eszkozei

A torténeti varosrészek esetében elsésorban a karakter meg6rzése a cél, amelynek az utcai légtérarany
az egyik fontos tényez6je. A sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriletek, a szigetek
beépitésre szant teriiletein és a magasépitmények szabalyozasa soran elsésorban a varosi 6sszkép és a
tajkép védelme a cél. A tobbi teriileten a kialakult jellemz6k szerinti, illetve részben 6rokségvédelmi
szempontl szabalyozas igénye 1ép fel.

A felsorolt terlleteken eltér6 metddus bevezetése indokolt a tertletek jellemzdi, illetve a magassagi
szabalyozés tekintetében:

az egyedi magassagi szabalyozast igényl6 egyes torténeti varosrészek tertletein a szabalyozas
részletezettsége az épdiletenkénti szabdlyozdst igényli, ami a kerileti elGirdsok
meghatdrozdsa soran végezhet6 csak el;

a védett terlleteken a kialakult karakter meg6rzését a jellemz6 magassdg megtartdsa és a
KESZ-ben a csatlakozé magassdg meghatdrozdsa tudja biztositani;

a torténeti varosrészek zartsord beépitésli, nagyvarosias magassagu teruletein a kedvezd utcai
légtérarany biztositasa a cél, ezért az utca szélességétdl fliggé megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg keriil ennek eszkézeként meghatdrozdsra, melyhez tovabbi el6irasok
rendelhetdk;

a jelentds valtozassal érintett terliletek kozul a zartsora és nagyvarosias jellegd, Uj beépitési
terlileteken szintén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg keriil meghatdrozdsra a
kedvezd utcai légtérarany biztositasa céljabol, eltéré szabalyok mellett;

egyes kisvarosias terlleteken és a sziluettérzékeny, hegyvidéki Kkertvarosias
lakoterileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassdg kerlil meghatarozasra,

egyes Duna szigetek beépitésre szant terlletein a zoldfeluleti és taji latvanyt nem zavaro
magassag a megengedett legmagasabb ponttal kerill el6irésra;

a magasépuletek (magashaz és toronyhadz) beépitési magassdganak meghatarozasa a
telepithetségiik  helyszinének  kijellésével és az épiilet legmagasabb pontjdnak
meghatarozasaval torténik.

AZ EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASA — A TORTENETI VAROSRESZEK ES A
VEDETT TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA

Kulondsen magassag erzékeny terlletek — a Var és egyes vedett teriletek

A TSZT és annak figyelembevételével az FRSZ a magassag
szabalyozésa tekintetében azokra a teriiletekre 6sszpontosit, ahol
a tertlet a magassag szempontjabol érzékeny.

Azokon a terlleteken, ahol a beépitési magassag értéke nem
allapithaté meg valamilyen ardny meghatérozasaval, ott az épitett
Orokség magassagi szabalyozasat maskent kell biztositani. Ezeket a
helyeket a TSZT vonatkozo tervlapja Epitett érokség magassdgi

szabdlyozdsdnak teriletei kozétt jeldli a kovetkez6k szerint

egyedi magassagi szabalyozast igényl6 terlletek, valamint
magassagi korlatozassal érintett védett teriletek.

Az FRSZ 3. mellékletén az ezek alapjan lehatarolt teriileteken a
kovetkezd szabalyokat kell érvényesiteni a keriileti szabalyozas
soran:

0]

Az egyedi magassagi szabalyozast igényld terlletek kozé tartozik és a varos
Osszképe szempontjabdl kilonosen érzékeny a Varhegy terilete, ezért az
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kiemelten védendd. A torténetileg kialakult karakter védelme mellett az
innen feltaruld latvany és a rélatds Budapest esetében meghatarozo
jelentdségl. Ezen a terlileten ezért a magassagi ertékeket és szabalyokat a
terllet specialis jellemz6inek figyelembe vételével — akéar telkenkénti,
épuletenkénti részletezettséggel - keruleti szinten, egyedileg kell
meghatdrozni — ezért az FRSZ itt nem hatdroz meg magassagi értéket,
hanem az egyedi magassdgi szabdlyozds sziikségességét irja el a terlletre.

0 A magassagi korlatozassal érintett védett tertletek kdzé azok a jellemz6en
egységes beépitéssel rendelkezd, értékes és karakteres éplletegylittesek
tartoznak, amelyek esetében a megfelel6 magassagot elsésorban az utca
jellemzd magassagahoz valo illeszkedés, vagy zartsoru beépités esetében a
parkanycsatlakozas kerileti szabalyozasban valé meghatarozasaval lehet
biztositani. Ide tartozik pl.: a TisztviselGtelep, a Wekerle, a Gazgyari
lakotelep, vagy Budafok hagyomanyos beépitésii terilete.

Az utcai légtérarany és a parkanymagassag 6sszeftiggései

Az épitett 6rokség védelme érdekében a térténetileg kialakult, nagyvarosias karakter meg6rzésének és a
stird beépitésd teriilet élhetdségének feltételeit egyensulyban kell tartani, aminek érzékeny tényez6je az
utcai légtérardny alakuldasa. Mindkett§ szorosan 0Osszefligg a beépitési magassag korlatozasaval
kapcsolatos  el6irasokra kapott felhatalmazds alapjan a kovetkez6kben meghatarozott
szabalyrendszerrel.

Az utcai légtérardny szabdlyai alapjan alakult ki a torténeti varosrészek jelentds hanyada a XIX. szazad
végen XX. szazad elején, amelynek sorén az utcaszélesség fliggvényében kellett az éplletek magassagat
meghatarozni. Ennek a szemléletnek a szabalyozasba valé Ujboli beépulése sziikségessé teszi a
megengedett legnagyobb parkanymagassag megallapitasat, amire az OTEK 7. § (4) bekezdés ad
felhatalmazast.

Az élhet6 varos hosszl tavi megtartasa érdekében az utcak légtéraranyanak szabalyozasa biztosithatja,
hogy a torténetileg kialakult varosrészekben az éplletek magassaganak folyamatos névekedése, az
utcak légtéraranyanak kedvezétlen alakuldsa megallithato legyen. Meg kell talalni azt az egyensulyt, ami
a kialakult utcaszélességekhez viszonyitva nem kelt sz(ikds térérzetet, ugyanakkor a hagyomanyos
zartsor( beépités aranytalan lazuldsaval sem okoz indokolatlan karaktertérést.

A TSZT a beépitési magassagok teruilethez kotott korlatozasai mellett a magassag meghatarozasanak
celjat és korlatozasat is rogziti. Ennek alapjan torténik az FRSZ-ben a magassagi szabalyok megalkotésa.

A varos allandé mozgashan van, a torténeti varosrészek esetében is jelentkeznek igények a meglévé
épllet rendeltetésének modositasara, talakitasara, atépitésére vagy bévitésére, a foghijak beépitésére,
esetenként a védelemre dnmagaban nem érdemes épuletek helyén 0 éplletek létesitésére. Ezek
tekintetében kilonbséget kell tenni az értékes épuletekkel rendelkez6 torténeti varosmag és az azt
koriilvevd, zartsort beépitésd, jellemzbiben a varosmaghoz hasonld karakter(, de az egyes épuletek
szempontjabdl kevésbé értékes tertlet kdzott.

Az épitett 6rékség magassdgi szabdlyozdsdnak teriilete ezért kétfelé oszlik, és kétféle meghatarozast
igényel.

A kiemelten védendS karakterl terlileten a beépités jellemz6i végs6é kialakuldst mutatnak, a
karakterérzé teriileten a magassag szempontjabol nem teljesen kiépult teriletek is talalhatok.
A kiemelten védendd karakterd teriilet, a varos torténeti magja ezért nagyobb odafigyelést, és szigortubb
megkotéseket igényel, mint az utébbi.

A fentiek alapjan a torténeti varosrészek teriiletén két kategdria kerllt meghatarozasra, amelyekben a
fent emlitett utcai légtérarany alapu szabalyozas egymastol kismértékben eltér.
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A torténeti varosrészeken kivil es6, de nagyvarosias karakter iranyaba fejl6d6é tertleteken is
ervényestlnie kell a kedvez§ l1égtérardnynak, ezért az egyes vdltozdssal érintett, jellemzben Uj beépitésii
teriiletek hasonlé elvii, de nem azonos magassdgi szabdlyozdsa is indokolt.

A parkanymagassag meghatarozasanak altalanos elvei

A beépitési magassag egyik tipusa a parkanymagassag, amellyel kapcsolatosan korlatoz6 el6irdsok
hatarozhatok meg. A parkanymagassagot az OTEK 1. szamu mellékletének 98. pontja értelmezi:
»,Pdrkdnymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds épiilet esetében az épliilet homlokzati sikja és a tetGsik metszésvonala, lapostetds épiilet
esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zarofédém felsé sikjanak metszésvonala kézétti fliggélegesen
mért tavolsag.”

A megengedett legnagyobb péarkdnymagassdg meghatarozasa a megfelel6 utcai légtérarany
biztositasanak és az indokolatlanul kiemelked§ magassagok megakadalyozasanak eszkdze. Az utcai
légtérarany szabalyozasanak eredményeként az utcaban nem szlkil a feltarul6 szabad tér. Ezzel meg
lehet akadalyozni a helyenként mar amugy is kedvez6tlen téraranyok tovabbi romlasat és a s(irl belsd
varosrészek magassagi névekedését, a benapozottsdg mértéke megmarad, nagyobb esélyt nyljtva a
kozterlleten a zoldfellletek telepitésére, fenntartasara és a kedvezdbb lakokoriilmények biztositasara.

A magassdgi korldtozdsokkal érintett teriiletekre vonatkozéan meghatarozasra kerll az utcai
légtérarany, vagyis a létesithetd parkanymagassag és az adott témb teleksorat hatarold kozterllet
szélességének egymashoz viszonyitott aranya.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag feletti tér magassagi szabalyai

A megfeleld Iégtérarany biztositasa céljabdl meghatarozott megengedett legnagyobb parkanymagassag
annak eszkdze, hogy az utcaban megéllapithat6 legyen a magassagi szempontbdl ,.épulettel kitolthet”
tér, ami az épitési hely magassagi értelm( Kkiterjesztésének is tekinthet6 (3D épitési hely).
A parkdnymagassag fogalma szerinti metszésvonal képezi az alapjat azon sikok megéllapitasanak,
amelyeken beliil kell maradjon az épllet f6 témege, és amelyen tal az éplletrészek csak kulén szabalyok
szerint nydlhatnak.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke a kozterllet szélességébdl addodik, ezért a fenti
sikok nem a konkrét épllet parkanymagassagara emelt sikokkal, hanem a lehetséges legnagyobb
parkanymagassag alapjan megallapitott sikokkal azonosak. Az éplletek éplletrészeinek tulnyalasat
tehat a megengedett legnagyobb parkanymagassagra szerkesztett sikokhoz kell viszonyitani, amelyek
egyszerlien szerkeszthetd ,,burkolésikok”, igy a hozzajuk valé viszonyitas egyértelm(.

Kiegészitd szabalyok
A beépitési magassag meghatarozott értékei mellett a kiemelten védendd karakterii é€s a karakterérzé
terllet jellemz6inek és céljainak megfelel6 kiegészit§ szabalyok is sziikségesek, amelyek részben
eltér6ek. Cél, hogy e varosrészek az érzékenyebb épitészeti részletekhez megfeleld eszkodztarral
rendelkezzenek, tovabba épuleteik illeszkedéseét a jellemz6ikhez alkalmazkoddan lehessen biztositani. A
parkanymagassag és az utcai légtérarany meghatarozasa mellett ezért szabalyozast igényel:

e aparkanymagassag illeszkedése,

e amdlszakilag sziikséges kémeények, szell6z6k stb. éplletrészek elhelyezése,

e atornyok, kupolak, épitészeti hangsulyok talnyulésa,

* atetOzet eredeti (épitéskori) allapot szerinti visszaépitése,

e azemeletréépités, tetdtér beépités, atépités esete.
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Az utcai légtérarany alapl magassagi szabalyozas részletezése
A megengedett legnagyobb parkdnymagassag meghatarozasa

A két terlletre vonatkozO  megkulonboztetett
szabéalyozas figyelembe veszi a Budapestre jellemzd
hagyomanyos téraranyokat, és meg kivanja akadalyozni a
kislépcsBkben torténd folyamatos magassagi ndvekedést
a szlikebb utcakban. Az utcai légtéraranyokhoz kotott
szabalyozds az  utcdk  szélességével  aranyos
magassagokat eredményez, egyben célul tlzi ki a
karakter egyéb jellemzdinek megtartasat.

Ezen szabéalyok alapjan épult fel a varos jelentds része,
korabban az utcaszélességhez viszonyitott emeletszam
és az emeletmagassag meghatarozasaval, késébb pedig
az utcaszélességhez kotott — koronként kissé valtoz6 — de
céljait tekintve azonosan a péarkdnymagassagot
szabalyoz6 maédon.

kiemelten védend6 karakter( tertlet

il I. parkanymagassagi kategoria szabalyozasa

. karakterérz6, terilet

¥ — 1. parkanymagassagi kategoria szabalyozasa

A kiemelten védendd karakter( teriileten jellemz&en keskenyek az utcéak, a korabeli varosfejl6dés jelei
helyenként a feszitettebb utcai légtéraranyban is megmutatkoznak. A torténeti varosrész XIX. sz&zad
végi atépullésére vonatkozd szabdlyok is eltéréen szabalyoztdk magassagi szempontbdl e terlleteket,
ezert itt a magassagi ertékek is kismértékben emeltebbek a Il. kategériaba tartozo teriilethez képest

A karakterérzé terileten a beépitési magassagot korlatozd szabalyok kevésbé szigorUak.
A parkanymagassag — ahogy eredeti beépulésekor is — kismértékben alacsonyabb annak érdekében,
hogy kedvezd utcai légtérarany mellett a varosrész élhet6bbé tétele biztositott legyen. Ugyanakkor
enyhébbek a parkanymagasség illeszkedésére vonatkozd megkotések.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatarozasanal az adott tomb el6tti kdzterilet atlagos
szélességét kell figyelembe venni.

Az utcai légtérarany (parkanymagassag / kozterilet atlagos szélessége) alapjan a kdvetkez6 szabalyok
szerint kell meghatarozni a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgot.

A kiemelten védenddé karakter( teriileten a A karakterérzé teriileten a megengedett

megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg: legnagyobb pdrkénymagassdg:

e a 10 méternél kisebb kozterileti szélesség e a 12 méternél kisebb kozteruleti szélesség
esetén annak 1,7-szerese, de legfeljebb 16,0 esetén annak 1,5-szerese, de legfeljebb 15,0
méter lehet; méter lehet;

e alegalabb 10 méteres, de 12,0 méternél kisebb e a legaldbb 12 méteres és annal nagyobb
kozteruleti szélességnél annak 1,6-szorosa, de kozterileti szélesség esetén annak 1,25-sz6rose,
legfeljebb 17,0 méter lehet; de legfeljebb 21,0 méter lehet;

e a legaldbb 12,0 méteres és annal nagyobb e a térkép kuldn rogziti azon féutakat, amelyek
kozteruleti szélesség esetén annak 1,5-szerese, mellett a megengedett legnagyobb
de legfeljebb 24,0 méter, Budan a 20 méternél pdrkdnymagassdg elérheti a 25,0 métert.
kisebb kozterlleti szélesség esetén csak 21,0
méter lehet.

Tovébbi feltételek

e A vilagorokség teriletére es6 Dunara nézd
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épiletsorok esetében a légtérarany nem

értelmezhetd, az éplletek kialakult

parkdnymagassaga - Pesten és Budan egyarant -

nem novelhetd a kilénleges engedmények

kivételével.
Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét a szélesebb kdzterilet alapjan
lehet megéllapitani mindegyik kategoria teriiletén.

Parkanyilleszkedés

A kiemelten védendd karakter(i teriileten két véglet talalkozik. A meglévé, alacsony szintszdmu épuletek
altalaban még a XIX. szazad kozepe tajan épultek, ritkdbban annal régebben. Ezeket, mint
~tanuhazakat” meg kell tartani akkor is, ha egyedi védelmet még nem élveznek. Kevés van bel6lik,
tobbségik mlemlék, vagy helyi védelem alatt &ll. Ardnyuk megvaltoztatdsa azon korok elt(inését is
jelentené, amelybdl a varos nagyvarossa alakult, ezért méra kotelességé valt ezek megbrzése, amihez
nem csak az épitészeti részletképzés, de az aranyrendszer, és ezzel a magassag is hozzatartozik. Ezek
védelmét tovabbra is biztositani sziikséges.

Méas esetekben az utcai légtéraranyok tobb esetben magasabb megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdgot eredmeényeznek, mint a mar meglévé szomszédos magasabb épuleté. A kiemelten
védett teriileten bellll a téraranyokhoz hozzatartozik az utcdk épuleteinek eltér§ magasséga is, ezért
nem cél, hogy minden épiilet el is érje a lehetséges legnagyobb park&nymagassagi értéket, itt az

illeszkedésnek nagyobb a jelentdsége.

A karakterérzé teriileten az egyedi védettségli épuletek kisebb aranya nem indokolja a szigora
szabalyokat, ezért itt a ténylegesen kialakithatd parkanymagassag nem kell, hogy illeszkedjen a
szomszédos éplletekéhez, ilyen illeszkedési szabalyt a KESZ-ben lehet meghatarozni.

Fentiek miatt a két teriileten eltérd a parkanymagassag megallapitasa a szomszédos épuletekhez valo
csatlakozas tekintetében.

A kiemelten védendd karakterl terlleten a
parkdnymagassdg nem lehet nagyobb a
szomszédos magasabbik épulet
parkadnymagassaganél akkor sem, ha a szamitott
utcai légtérarany alapjan egyébként az
magasabb lehetne.

A cél nem a péarkanyok egyméshoz valé pontos
igazodésa, hanem az utcak téraranyanak olyan
alakitdsa, amelynek soran a meglévé és a
tervezett - talnyomo tébbségében
lakorendeltetési -  éplletek  egyarant
kedvezdbb arényu kozterlletre nézd lakasokkal
rendelkezhetnek.

Egyes éplletrészek magassaga

A karakterérzé terileten a szomszédos épulet
magassaga kevésbé meérvadd, mert ezeken a
teruleteken el6fordulhat, hogy a folyamatos
varosias atalakulas miatt a szomszédos hazak
jelent6sen alacsonyabbak, mint az utca atlagos
parkdnymagasséaga, igy nincs kotott igazodasi
kényszer, de természetesen a KESZ élhet ezzel a
szabalyozasi eszkozzel.

A 21,0 m-nél szélesebb kozterllet esetében a
parkanymagassag a 21,0 m-t is meghaladhatja,
ha a szomszédos épileté is nagyobb, de annél
magasabb méar nem lehet (a 25 m-t eleve
megengedd esetek kivételével).

A magassagi szabalyozashoz hozzatartozik a torténeti varosrészek hagyomanyos, jellegzetes
magastetds karaktere, ami a varosképi latvanyt és az utcai térarany érzetét alapvet6en befolyésolja, és
emiatt kituntetett figyelmet igényel. Az éplletek épitményrészei ezért csak meghatérozott esetben
nyulhatnak tal

e a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg éltal meghatarozott metszésvonaltdl a telek
irdnyaba emelkedd ferde sikon, és

e ametszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban Iévé vizszintes sikon (burkoldsikok).

Ezek a sikok (burkol6sikok) az épités térbeli helyét jeldlik ki, ezért a megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg a meghatarozasuk fontos eszkoze.
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A meglév6 vagy tervezett épllet esetén a megengedett legnagyobb parkanymagassaghoz igazitott
burkolosikokat kell figyelembe venni, tehat nem az épllet sajat mért vagy tervezett
parkanymagassagahoz kell viszonyitani a talnyulasokat.

A kiemelten védendd karakterii teriileten a A karakterérzé terileten a parkdnymagassag
parkanymagassag metszésvonalara fektetett sik metszésvonalara fektetett sik hajlasszdge 60°.
hajlasszbge 45°.

A torténeti varosrészek esetében el6fordul, hogy a megadott megengedett legnagyobb
parkanymagassag értéke kisebb, mint egy meglévé épuleté. Ahol ez az eltérés jelentds, 6,0 méternél,
vagyis kb. két szintnél tébb, ott eltér6 szabalyt kell bevezetni.

Ennek alapjan ahol meglévé szomszédos épiilet, amely zartsortan csatlakozik és parkdnymagassaga
tébb mint 6,0 méterrel magasabb a lehetségesnél, ott eltérd szabalyok sziikségesek annak érdekében,
hogy a telek hatso részén a tlizfalak takarasaval épitményszint johessen létre, azonban az nem lehet
korlatlan. Ezért ezen esetekben a ferde sik (45° és 60°) tovabb emelkedik, és a vizszintes sik akar
elérheti a csatlakoz6 magasabb éplilet utcai gerincmagassagi értékét, de nem haladhatja meg

e azalapallapot szerinti vizszintes sik magassagéat 6,0 méternél jobban és
e nem lehet 31 méternél nagyobb tavolsagra a kozterileti jarda szintjétél.

Ezzel a kiegészitd szaballyal a magassagi sikok a szomszédos épllet magassaganak fliggvényében
rugalmasan illeszkedni tudnak.

Tornyok, kupolak, épitészeti hangsulyok,

Varosképi hangsulyok képzése érdekében létesitheték olyan tornyok, kupolak, vagy egyéb épitészeti
hangsulyok, épuletdiszek, amelyek tulléphetik a fenti burkoldsikokat, ha azok nem konkuralnak
meglévd torténeti épuletek hasonlod éplletrészeivel, illetve azoktdl megfeleld tavolsagot tartanak.

llyen tulnyalé éplletrész legfeliebb az utcai homlokzat egyharmadanak megfeleld szakaszon
alkalmazhatd, és a 15,0 méternél keskenyebb kozterllet szélesség esetén a ferde burkolosik feletti
térrészbe nem nyulhat, mivel az méar kedvez6tlenil hatna vissza az utcai téraranyra. A meghatarozott
ferde siktdl a telekbels6 felé es6 vizszintes rész felett mar Iétesithet6 torony, kupola, mas épitészeti
hangsuly a keskenyebb utcaban is, mivel annak térszdkité hatasa nincs. Ezek az elemek és az egyéb
éplletdiszek a magassag szempontjabdl meghatarozott vizszintes sikhoz képest 3,0 méterrel lehetnek
magasabbak.

Kémény, szell§z8, tetdfelépitmény

Mdszaki szilkségesség miatt a kilonb6z6 kémények és szell6z6k falazottan, vagy takart kialakitassal
tulnydlhatnak a meghatéarozott burkolosikokon. A kéménymagasitasok rendkivil kedvez6tlen
megoldésait (toldott aluminiumkémények) kerulni kell, ezért takarasuk sziikséges.

A tet6felépitmények tdlnydlasa a meghatarozott vizszintes sikhoz képest 3,0 m-nél nem lehet nagyobb.
Emeletraépités, tetdzet visszaallitasa, tetéterek beépitése

A korabbi elpusztult tetézetek és éplletdiszeik eredetivel egyez6, vagy kozel azonos jellemzékkel vald
visszaépitése akkor is lehetséges, ha a burkolosikok azt nem tennék lehetévé. A kildnbdzé
épulletrekonstrukciok elvégzése soran a torténeti jellemz6k biztositasa érdekében a talnyudlast
mindenképpen lehetdve kell tenni, mint pl.

e asérllt, vagy az elpusztult tet6zet és épliletdisz visszaépitése, helyredllitasa,

e a megléevé éplletek megengedett legmagasabb pontjanal magasabb tetzeteinek
rekonstrukcidja, vagy

e egy Uj épulet tetdgerincének megléve épllethez vald illeszkedése.

Tovabbi javasolt elvek érvényesitése

A magassdg szabalyozdsdhoz hozzatartozik a tetOzetek formélasa, amelyek jelentds véltozasa a
magassag emelkedéséhez, a térardny romlasahoz vezethet. Ezért a keriileti szabalyozas soran az alabbi
elveket javasolt érvényesiteni a kiemelten védendd karakterdi teriileten:
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s

e a tetGterek beépitése esetén a meglévl tetdzethez vagy az épulet eredeti terve szerinti
kubaturéahoz viszonyitott eltérés kismértékd legyen,

e a nagy ralatassal bir6 éplletek esetében az I. kategoriaju teruleten, tovabba a vilagérokség
teriiletén, kuldndsen a Duna part hazsorainak esetében korlatozni javasolt a tetézet ut6lagos
megbontasaval létrejovd, utca felé nézd (] tetdablak Iétesités lehetségét,

e magasteték lecserélése lapostetds, penthouse jellegli kialakitasra csak akkor tamogatott, ha
ennek eredményekeént zoldtetd is Iétrejon.

A szabéalyozast megalapoz6 vizsgalatok és elemzések részletei

Az alabbi térképsor azonos szinekkel jelzi a harom szabalyozasi id6szak méas-mas értékben megallapitott
arényaibol ad6d6 magassagi ertékeket a mintaként kiemelt VI. kerllet teruletén. Lathat6, hogy a bels6
teriilet a korabbi kiépilése alapjan és a sz(ikebb utcarendszer miatt jellemz6en magasabb értékeket
kapott, mint a kdraton kivili sav, és mai aranyaiban is magasabb jellemz&kkel bir.

AZ 1928-33 KOZOTT| MODOSITASOK
MELLEKLETE SZERINT

Parkdnymagassagok
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A szabalyozas kidolgozasakor
kiindulasként egyrészt a korabbi
szabalyzatokra lehetett
hagyatkozni, = masrészt  egyes
részleteiben  jobban ismert
teruletek magassagi értékeire.

Az empirikus és a gy(jtott adatok E
alapjan kerilt kidolgozasra a
teriiletre vonatkoz6 beépitési
magassag megallapitasa.

[

i, PARKANY
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Az alabbi grafikonok mutatjdk, hogy az utcaszélesség novekedésének aranyaban hogy alakul a
parkanymagassag értéke a két tertileti lehatarolason bellil és az 0j beépitési zartsorl terlleteken, ahol a
szabaly alkalmazésa sziikséges.

Kiemelten védendd karakteri, zirtsord beépitési Karakterdrz6, karakterfromald zértsoni beépitésd Karakterfrzd szabaly alkalmazasa zdrtosni teriil
nagyvarosias terilet nagyvarosias terilet 25,00
_ B 5,00 _
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H F ymagassig tivoldga weee
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e készteriileti szélesség kazteriileti szélesség
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EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI
SZABALYOZASA — PARKANYMAGASSAG I1l. KATEGORIA

Az elBkerttel novelt utcaszélesség

Azokon a térképen kulon jeldlt, jelentds valtozassal érintett teruleteken, ahol
e abeépitési mdd zéartsortian keriil meghatarozésra, és
e ajellemzd beépitési magassag a 12,5 méter-t meghaladja,

a szabalyok masok. Itt a cél, hogy a jelent6sebben &talakuld, vagy éppen létrejové (j utcdk esetében
kedvez6bb térarany jojjon létre a slirl beépitésli bels6 torténeti varosrészekhez képest és akar
magasabb, de j6 téraranyu beépités alakuljon ki. Itt nem a kozterilet szélességét kell figyelembe venni,
hanem a létrejové épuletek homlokzatai kdzotti tavolsagot. Ezért példaul el6kert létesitése esetén a
kozterulet szélessége és az el6kert mérete egyltt adja ki azt a tavolsagot, amelyet a megengedett
legnagyobb pdrkdnymagassdg nem léphet tll magassagi értelemben, mivel itt az utcai légtérarany 1:1
kell, hogy legyen. Ezeken a teriileteken a meghatarozd ferde sik 60°-0s, torony, kupola, vagy mas
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epitészeti hangsuly létesitése a ferde sik feletti térrészben nem korlatozott, egyebekben a korabban
ismertetett kdzos szabalyokat kell figyelembe venni a talnydld éplletrészek tekintetében.

A beépitési magassag utcai légtéraranyon alapul6 szabalyainak dsszefoglalasa

Az utcai légtéraranybdl ad6dd magassagi szabalyok nem vonatkoznak azokra a térképi lehatérolason
belll esé teruletekre, amelyek

» beépitési magassaga alacsonyabb 12,5 méternél és
« ahol a beépités kialakult szabadonallé vagy telepszer jellemz6kkel rendelkezik.

7oz

Megfelel6 rugalmassagot jelent, hogy ahol a térképi lehatarolas soran két eltéré utcai légtéraranyon
alapuld magassagi szabalyozassal érintett tertleti lehatarolas utcatengelyben talalkozik, ott —
amennyiben a kialakult allapot azt indokolja — az utcara nézd épuiletek parkanymagassaganak
meghatarozasa soran a szemkdzti oldal parkanymagassagi értékei is alkalmazhatok a KESZ-ben.

A beépitési magassag korlatozo elGirdsainak dsszesitése a parkanymagassag szabalyaival érintett teriileti lehatarolasokon

A1 . torony, kupola, épitészeti hangsuly,
a megengedett legnagyobb parkanymagassag éptiletdisz
meghatarozasa metszésvonaldhoz képest . A
e vizszintes talnyalas ferde sik
sz= a kozterilet atlagos iltc::';it legnagyobb aferdesik | @ wz:izkmtes tﬁg;?g:(?:: vizsz?n tes feletti
szélessége s parkanymagassag hajlasszége , Ay , térrészbe
légtér- imalt érték @ magassaga szélesseg sikon nvilasa
(m) arény maximalt értéke ) (m) aranyaban (m) W
(m)
|. parkédnymagassagi kategoria — kiemelten védendo karakter(i tertlet
<10 m 1,7 16,0
10m<sz<12m 1,6 17,0 )
ésa %]
Pesten 240 | magasabbik
12m<sz ' :
piien 45° 7.0 1/3 3,0 —
< AR )
S 12Zms<sz<20m 15 21,0 parkany- 15 m feletti
= magassaga kozteruleti
o 20m<sz 24,0 szélesség
esetén

< ADuna parton — Pesten és Budan egyarant — az épiilet parkanymagassaga nem névelhetd.

e Szomszédos, 6,0 m-rel magasabb parkany esetében a vizszintes sik magassaga a szomszédos magasabb épiilet utcai
gerincmagassagat elérheti, magassaga a 7,0 m felett 6,0 méterrel névelhet6, és a kozterlleti jardaszintt6l szamitott
tavolsadga nem lehet tobb 31,0 méternél.

Il. parkanymagassagi kategoria — karakterérzo terulet

<12m 15 15,0 %)
12m<sz<21lm 1,25 v
7 60° 7.0 1/3 3.0 15 m feletti
21,0 ’ ’ kozterileti
2l m<sz @ szélesség
esetén

e A 21,0 m-nél szélesebb utca esetében a parkanymagassag a 21,0 m-t is meghaladhatja, ha a szomszédos épiilet is
magasabb 21,0 méternél, de annal magasabb nem Iehet.

< Atervlapon kiilon jel6lt utak mellett a megengedett magassag 25,0 m

e Szomszédos, 6,0 m-rel magasabb parkany esetében a vizszintes sik magassaga a szomszédos magasabb épiilet utcai
gerincmagassagat elérheti, magassaga a 7,0 m felett 6,0 méterrel ndvelhetd, és a kozterileti jardaszinttdl szamitott
tavolsadga nem lehet tobb 31,0 méternél.

[ll. parkdnymagassagi kategoria — egyes valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépitési teriletek

homlok'zatolf kozotti 1,0 @ @ 60° 70 1/3 3,0 v
tavolsag

e Azel6irt utcai légtérarany esetében az utcai homlokzatra vonatkozo el6kert mérete figyelembe vehet6.

e Szomszédos, 6,0 m-rel magasabb parkany esetében a vizszintes sik magassaga a szomszédos magasabb épiilet utcai
gerincmagassagat elérheti, magassaga a 7,0 m felett 6,0 méterrel névelhet6, és a kozterlleti jardaszintt6l szamitott
tavolsaga nem lehet tdbb 31,0 méternél.
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Ajanlas a kedvez6 udvari térarany kialakitasara

A Budapest 2030 vérosfejlesztési koncepcié célul tlzi ki a belsé varosrészeken a lakédominancia
megtartasat a lakoterileteken és a varoskzponti terlileteken egyarant. A lakdkornyezet élhetéségének
novelése érdekében az Uj beépitések sordn - kulondsen a lakdhdzak esetében - a magassagi
szabalyozésnak és a telek, illetve tombbelsé aranyainak kilonds jelentésége van. A torténetileg vedend6
terlleten ezért Uj épulet esetében kilondsen tamogatni kell a nagyobb udvari tér kialakulasat, ami az
épllet utcai és udvari szarnyainak magassagi értékeivel, azok geometriai kialakitasaval és méreteivel
flgg Ossze. Ha az udvar tagasabb, a lakdsok benapozésa jobb, a névényzet fenntartasanak esélyei
javulnak, igy a kérnyezeti allapot is kedvezdvé, lakhatova és megtartéva valik.

Mig a f6évérosi telepllésrendezési eszkdzok az utcdk téraranyait, vagyis a f6 tomegek szabalyozasat
hatarozzak meg, térképi jeldlésuk erre vonatkozik, addig a kerlileti szabalyozasban kell érvényesiteni,
hogy Uj épulet épitésénél a megfelel6 udvari térarany ne legyen kedvezétlenebb az utcai légtéraranynal.

EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE VONATKOZO BEEPITESI
MAGASSAG

A véaroskarakter szempontjabol érzékeny kisvarosias teriiletek magassagi szabalyozésa egyrészt a sajatos
adottsagu hegyvidéki zondban, méasrészt azokon a terlleteken szikséges, ahol kertvarosias karakter
alakult ki a magassag szempontjabdl, de az OTEK-ban el@irt beépitettségi aranyt meghaladd mérték
miatt a teruletek kisvéarosias tertletfelhasznalésba kertiltek, ugyanakkor a magassagi névekedésiik nem
indokolt.

Fentieknek megfelel6en a kovetkez6 elvek szerint kell, hogy meghatérozzon beépitési magassagot a
févarosi rendezési eszkdz az egyes megkilonboztethet6 teriileteken:

0 A hegyvidéki zéndban elhelyezked6 kisvarosias lakéteriletek
esetében az OTEK &ltal megengedett paraméter a kialakult
allapottal és a terepmorfoldgiai adottsagokkal nem
Osszeegyeztethetd. Emellett e terlileteken a korabbi magasséagi
szabalyok sem tették lehet6vé az OTEK szerinti 12,5 m-es
magassagot.

Ezért itt a magassag korlatozasa indokolt, melyet a 9,0 m-es
beépitési magassaggal lehet meghatérozni.

0 A Kkertvarosias magassaggal beépllt egyes kisvarosias
lakoteriletek — elsdsorban a 30%-ot jelentésen meghaladd
beépités meérték miatt — kisvarosias besorolast kaptak. E
terlleteken a kisebb telekméret meghatarozo, az épuletek
terjedelme behatarolt, magassagukra a kertvarosias magassag
a jellemz6, és magassagi emelésiik nem kivanatos.

Ezeken a terileteken a beépitési magassag értéke 7,5 m-ben
kerll meghatérozasra.

0 A sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakotertletek a
varos latvany szempontjabol legérzékenyebb teriletei a budai
hegyvidéken, melyek a varos nyugati peremén helyezkednek
el. Itt er6teljes zoldbedgyazott jelleg érvényesil. E karakter
védelmében fontos a hegygerincek, az erdGteriletek
zOldfellleti latvAnyanak meg6rzése.

A tervben lehatérolt domboldalakon a kilatas védelme is
kiemelt figyelmet igényel, mindezek miatt a magassag
erGteljesebb korlatozéasa indokolt, ezért a beépitési magassag
6,5 méterben kerult meghatéarozasra.
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EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

A szigetek beépitésre szdnt teriiletein a zoldfellleti és taji latvanyt s 3
nem zavaré magassag a megengedett legmagasabb ponttal ker(l
el6irasra.

Budapest kiemelked6en értékes varosképéhez hozzatartozik a Duna
és a szigetek latvanya — Csepel sziget kivételével. Ezért rendkivil
fontos, hogy ezeken a teriileteken tovabbra is a zoldfellleti
boritottsag legyen a meghataroz6 a véarosi latvanyban is.

A magassagi szabalyozas célja, hogy azokon a terlleteken, ahol
epulet elhelyezhetf, a megengedett magassag ne nydljon tal a
kérnyez6 fak koronamagassagan. Korabbi vizsgalatok azt igazoljak,
hogy ez 18 m-ben hatarozhaté meg nagy biztonsaggal. Ezért a
szigeteken az éplletek legfeljebb ilyen magassagot érhetnek el a
legmagasabb pontjukat illet6en.

Ez a magassag mar biztositja, hogy a fakoronak folé épiletrész nem
nyalhat, és lombnélkili &llapotban sem enged jelent6s
épllettomeget lattatni.

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magasépltiletek fogalmi meghatarozasa

A magasépitmények elhelyezésének szabdlyozasa kordbban a varos zondlis meghatérozésat vette
figyelembe, mivel a zonak alapvet6en a torténetileg kialakult varoskarakterhez illeszkednek.

AZ OTEK szerint magasépitmény: a legaldbb 30 m-es padlészint magassdgot meghaladd épitmény.
Budapesten példaul az F+10 szintes lakotelepi éplletek mar ebbe a kategdriaba tartoznak, a 15 szintes
ponthazak magassaga 45 m korili. Az G szabalyozérendszerben ezért tovabbra is indokolt kilénbdzd
magassagi kategoridkat meghatarozni.

A magasépiilet a magasépitmények korébe tartozd magashdz és a toronyhdz gy(ijt6fogalma.
Ertelemszer(en ezek legfelsd padloszintje is magasabb 30 méternél.

Magashdznak nevezzilk azokat a magasépiileteket, amelyek legmagasabb pontja (OTEK fogalom)
legfeljebb 65 méter. Az ennél magasabb épllet mar toronyhdz, amelynek legmagasabb pontja — jelen
szabalyozas szerint — nem haladhatja meg a 120 métert.

A magasépuletek elhelyezésének lehetdségét a korabbi szabalyozas tobbféle eszkdzzel hatarozta meg.
Az atmeneti zonaban adott altalanos lehet6ség mellett, a févarosi kdzgy(ilés egyetértésére volt sziikség
a magaséplletet tartalmazé kerileti szabalyozasi terv (KSZT) elfogadasahoz, vagyis eljarasi szabdly volt
mellérendelve. Ennek az eljarasnak az elmaradasa miatt sz(ikebb terlileti meghatarozasra van sziikség az
0j szabalyozasban.

Magasépliletek elhelyezési korlatai

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcid szerint a magasépliletek elsédleges terilete az d&tmeneti
z6na. Nem létesithet§ magasépilet és magas m(téargy a torténeti varosrészek teriletén, tovabba a
budai oldal hegyvidéki vagy ahhoz kozel esd terlletein, a Duna szigetein, kivéve Csepel-sziget északi
részét. Ennek figyelembevételével allapithaté meg a magasépuletek telepitése.
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A magasépuletek (magashaz és toronyhaz)
beépitési magassaganak meghatarozasa - ; ey
telepithet6ségik helyszinének kijelélésén tal —, ' =
az épulet legmagasabb pontjanak
meghatarozésaval torténik a kovetkez6k szerint:

e magashéaz elhelyezésére kijeldlt tertlet —
ahol az épilet legmagasabb pontja
legfeljebb 45 m,

e magashéz elhelyezésére kijelolt terllet —
ahol az épulet legmagasabb pontja it AN . ? .
legfeljebb 65 m, Wt e DN i s

- toronyhdzak elhelyezésére  kijelolt A SOTE kdzponti épiiletének Idtvanya a Gellért-
tertilet — ahol az éplilet legmagasabb hegyrél
pontja legfeljebb 120 m lehet.

A magashazak elhelyezhet6ségét mutatja a
mellékelt térkép, melyen a jelmagyaréazatban
szerepld teruletek figyelembevétele és elemzése
tortént.

Budapest 2030 hosszu tiiva varosfej
| meghatarozott fejlesztési célterliletek

- Var pont-, . Ki helyi kbzpont teriiletei

Intézményi teriiletek (Vi-1, Vi-2)

” | “ | | | | | | | | | Jelentés valtozassal érintett teriiletek

- g Meglévd és tervezett k&zuti gyorsvasit nyomvonalai,
és megalloi (Metro, HEV vonalak)

—_—— Meglévé | tervezett vasitvonalai és, megalléi

7 o \

Magashéazak telepithetfsége

A Budapest 2030 véarosfejlesztési koncepcio alapjan a varos komplex értékelése és a fejlesztési célok
ismeretében terlletileg pontosabban hatérozhaték meg azok a helyszinek, ahol a magashézak a varos
Osszképét nem befolyasoljak kedvezG6tlendl. A varosszerkezeti és varosképi elemzések dsszevetésével
telepithet&seguk elvei a kovetkez6k:

e Magashazak az 4tmeneti zénéban, vagy ahhoz kozvetlendl kapcsol6do terlleteken keriiltek
kijelolésre, mivel ez a zéna a torténeti varosrészektdl latvanyban tavolabb esik, igy azok
Osszképét magassaguk nem zavarja.

e A Budapest 2030 vérosfejlesztési koncepcioban kijelolt és az atmeneti zOnéara es6
varosfejlesztési céltérség terlletek fejlesztésébe jol integralhatok a magashazak, amik — akar
mint presztizsberuhdzasok — jelentés mozgatorugova valhatnak a fejlesztések tekintetében.

e Meglév6 vagy tervezett kotottpalyds tomegkoOzlekedési eszkdz sziikséges ahhoz, hogy
jelent6sebb és emblematikusabb fejlesztés az ilyen térségekben lehetévé valjon.

* A magashazak telepitése egyben nagyvarosias, teleplléskézponti vagy intézményi kornyezetet
igényel.

e Nem kertltek kilon térképi jelolésre azok a Vt-H terlletfelhasznalési kategoridju tertletek, ahol
a kdzponti kbrnyezetben a nagyvarosias beépitési jellemzék indokoljék legfeljebb 45,0 méteres
magashézak létesitését.
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A fenti elvek alapjan meghatarozott magashazak telepitésére alkalmas teriletek a TSZT-ben és annak
alapjan az FRSZ 3. mellékletében kertilnek pontos lehatérolasra.

Fentiek alapjan kétféle magashéz kategoria kertilt kijelolésre az épllet legmagasabb pontja (M) szerint
megkulonbdztetve

« alegfeljebb 45 méter magassagot elér6 magashaz (M=45 m) és
e alegfeljebb 65 métert elér§ magashaz (M=65 m).

Toronyhaz telepithet6sége

Budapesten a legmagasabbnak szdmitd toronyhéaz Iétesitése (M=120 m) csak a nagyobb lat6szogon kivil
es6 Csepel északi részén valik lehetévé a terv szerint, mivel ott van lehet6ség a koordindlt és tervezett
csoportos kialakitdsra és kompozicios egységet biztositd (j szabalyozdsra. Ott a megvaldsitds nem
konkurdl a jellegzetes varosi magaspontokkal — tdbbek kozott a Parlament vagy a Bazilika magassagaval
—, €s igy a varos harmonikus 6sszképét sem tori meg. A teriilet megfelel6 tévolsagra esik a varos
meg6rzend6 latvanypontjaitdl, igy alkalmas az akdr 120 m-es magassagot elér6 épllet, vagy
éplletcsoport elhelyezésére. Toronyhaz telepitésénél figyelembe kell venni a beépitett kdrnyezetétdl
valé tavolsagat is, amelynek legaldbb M/2 méretlinek kell lennie.

Magasépliletek keresztmetszeti tényezoi

A magasépuletek esetében a magassag mellett fontos még az épllet karcsisagat biztositdé méretek
megéllapitdsa. Ennek arényokkal torténd meghatarozasa (pl. magassag/szélesség) azonban csak
jelentdésebb magassag felett (cca. 90 m) kezd érvényesuini, akkor jelenthet egy jol megfoghatd egyenes
arany szerint kifejezhet6 értéket. Az Uj szabalyozas, a mai épitészeti trendeket is figyelembe véve — a
valtozatosabban alakitott épitészeti megfogalmazas érvényre juttatasa érdekében — méas eszk6zokhoz
nyul. Meghatarozasra keril a Iétesithetd magasépilet 30 m feletti, 6nallé kozleked6maggal rendelkezd
felmend részeire, hogy

< legnagyobb alaprajzi kiterjedésének mennyi lehet az atlagértéke és
e ésmennyi lehet az ugyanezen épitményszintek brutt6 alapterileteinek atlagértéke.

A kiilonb6z6 magassagi értékekhez készitett szamitasok azt igazoltak, hogy az elvart minimalis szerkezeti
szélességi méret meg kell, hogy haladja a 27-30 m korili értéket és az alapteriileti sziikséglet is 700 m?
feletti kell, hogy legyen. Ennél kisebb méretek esetében nem lehet megfelel6 alaprajzot kialakitani a
kdzlekedémagok (liftek szdma, menekil6lépcsé stb.) szigoru el6irasai mellett. Ez dsszefligg az érintett
szintek horizontalis kiterjedésével is, egyben az épuletrész altalanos keresztmetszeti jellemzbivel. Azért
nem kerul meghatérozésra konkrét szélességi érték, mivel a magashéazak — kulondsen a toronyhazak —
jellemz6je manapsag a jatékos szerkezeti alakitas, vagyis nem feltétlen azonos keresztmetszet(i és
azonos fligg6leges siku épuletben kell gondolkodni. Az elhelyezhet6 magashéaz ezen jellemzdi ezért
szabadabb éplletformalasra adnak lehetdséget, egyben a méretbeli elvirasokat is teljesitik. Magashaz
elhelyezése csak ezen feltételek mellett lehetséges, mivel varosképileg a magassag és a hozza tartozo
szélességi jellemzd szorosan dsszefligg.

Az alabbi tablazat jelzi, hogy magashaz vagy toronyhaz milyen keresztmetszetet befolyasolo6 atlagértékek
mellett létesithetd.
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Magashaz és toronyhaz egyes méreteinek legnagyobb értékei
Magasépulet (magashaz, toronyhaz) 30 m feletti 6nallé
kozlekedémaggal rendelkez6 szintjeinek

A az épulet ) o legnagyobb alaprajzi
TS legmagasabb pontja brutto alaptertleteibcl “Kiterjedéseibel
szamitott atlagérték (mz2) szAmitott Atlagérték (m)
maximuma e
magashaz 33-45 750 45
g 4565 900 50
toronvhéz 65-90 1050 55
y 90-120 1200 60

A fenti tablazat eredmeényértékei az aldbbi legnagyobb kiterjedést adjak sémaabrakban bemutatva.

kor alaprajz négyzet alaprajz

Csepel altalanos eset Csepel

altalanos eset

120 M ~ 120 M

I

an R

00 0000 0O *o00000 O

1:2 téglalap alaprajz Az elemzések azt igazoltak, hogy a megadott

altalanos eset | Csepel értékek mentén 1:3-as, vagy annal nagyobb
oldalaranyl épulet lehet6sége a legnagyobb

o kiterjedés és a legnagyobb alapterileti atlag

behatéroltdsa miatt csekély, igy nem kell jelentds

- I.l.I_l szélesség nagy magassagban valé megjelenésével
nu p— LW

szamolni.

S ~ ~ ~ ~ ~ ~ Az_ abrak szemléletetik, hogy az egyes magassagok

milyen  mértékd ,varos folé emelkedést”
jelentenek. Nyilvan a sémaabrak kissé torzak, de az
aranyokat megfeleléen érzékeltetik.

Magas m(targy elhelyezhet6sége

A magasépitmények korébe tartozik a magas mdtargy, amely a magasépiletek szamara kijelolt
terlleteken, tovabba — specialis jellemz6ik miatt — a kulénleges tertletfelhasznalési kategdriaba sorolt,
illetve a gazdasagi teriileteken létesithets, kivéve akkor, ha a teriileten a KESZ lehetévé teszi
magasépllet elhelyezését. A magasépllet és magasépitmény egylttes megjelenése kedvezétlen
varosképi hatasu, az 6nallé magasépitmény rendeltetést potolni tudja a magasépilet (pl. ado, atjatszé
elhelyezés). Az atmeneti és az el6varosi zonaban gazdasagi terlleteken a szikséges technoldgiai

épitmények, pl. kémény, szell6z6kurt6 magasépitményként elhelyezhet6k akkor is, ha a térképen a
terulet nem ker(lt e célbdl kijelolésre.

A magassagi szabalyozas — a beépitésre nem szant teriileteken

Mig a véaros beépitett terileteinek szabalyozésa soran a kulonboz6 kornyezeti tényez6k befolyasoljak az
igazodas és értékdrzés elve alapjan a beépitési magassag meghatérozasat ugyanugy fontos, hogy egyes
beépitésre nem szant terlleten is meghatdrozasra kerlljenek a beépitési magassdgok. Ezek a
kovetkezOk:
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* Az egyes beépitésre nem szant kilonleges tertletfelhasznalasi kategoriakba sorolt terlletek,
ahol a beépitési magassdg 9,0 m lehet. Ide tartoznak a Kb-En Megujulé energiaforrés
hasznositési teriiletei, a Kb-Rek egyes Rekreéacids céll, jelentés zoldfeluletli terlletek, a Kb-Ez
Kondicional6 céld, jelent8s zoldfelulet(i tertletek, a Kb-Rég Régészeti bemutatd teriiletek és a
Kb-T Temetd teriletek.

» A mezdgazdasagi teriletek, ahol az altalanos M4 teriileten 9,0 m, az Mk kertes mez6gazdasagi
teriileten 4,5 m lehet a beépitési magassag.

V4

.....

masként szabalyoz.
Jellemz6en a tobbi beépitésre szant terlleteken (kbzlekedési, vizgazdalkodasi, erd6teriletek,
természetkozeli terlletek) vagy nincs igény épllet elhelyezésre, vagy pedig a mérnoki sziikségesseg
hatarozza meg azok méreteit, de altalanosan legfeljebb 25,0 m-ben kerul meghatarozasra az épitmény
legmagasabb pontja.

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MAGASSAGSZABALYOZASI LEHETOSEGEI

A magasabb rend(i jogszabalyok figyelembevétele

-----

az dltaldnos OTEK eltérés szerint — a beépitési magassdg bdrmely tipusdt alkalmazhatja egy
szabdlyzaton beliil. A szabélyozas soran ahol az FRSZ

e nem hatdroz meg semmilyen magassdgi szabdlyt vagy értéket, ott kizarolag az OTEK
figyelembevételével kell szabalyozni (OTEK értékeit szigoritva vagy OTEK eltéréssel
megengeddbben);

= az egyedi szabdlyozds igényét hatdrozza meg (pl. Var), ott a KESZ a védend6 érték fiiggvényében
egyedileg allapitja meg a beépitési magassag szabalyait;

e a kialakult beépitésre jellemzd magassdgi értékek megtartdsdt irja el6 — a védett terlleten — a
tovabbi szabalyozas szamara, ott a KESZ-ben ezt az elvet kell érvényesiteni;

e a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdhoz rendel eldirdsokat az utcak
légtéraranya alapjan, ott azokat kell figyelembe venni, de szigorubb kdvetelményeket
eredményez6 rendelkezések is meghatarozhatok;

e meghatdrozza a legnagyobb megengedett beépitési magassdgot, ott magasabb érték OTEK
eltéréssel sem hatarozhat6 meg;

e csak a magasépliiletek vonatkozdsdban szabdlyoz, ott csak azok tekintetében kell figyelembe
venni az FRSZ rendelkezéseit, egyébként az el6z6 pont szerint lehet a magassagokat
meghatarozni.

Az FRSZ a kertvdrosias lakoteriiletek szamara altalanos eltérést biztosit a kézhaszndlati épitmények

elhelyezésére kijeldlt épitési bvezetben, de ez esetben a meghatéarozott beépitési magassagtol az OTEK —
t6l tovabbi eltérés is kezdeményezhetd.
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3. A FOVAROS EGESZENEK MUKODESET BIZTOSITO MUSZAKI INFRASTRUKTURA
TERULETBIZTOSITASA — ES AZ ERRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az Etv. rogziti, hogy az FRSZ a miszaki infrastruktdra elemeinek teriiletbiztositasat is meghatarozza. Az
Ftv 7. § kiemeli, hogy a rendezés soran figyelembe kell venni:

».d) @ népesseg megeélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek meg&rzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erd6gazdaség, a kdzlekedés, a posta és a
hirkozlés, a kdziizemi ellatas, kilondsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

e) a helyi térsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentését, az
integracio elmélyitését,
f) akozlekedési kényszer csokkentését és a megfelel6 szinvonall kdzlekedés kialakitasat,....”
,»-..0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint....”

Fentiek részben a TSZT-ben érvényesiilnek a teriletfelhasznalas tervének és a varos egészét kiszolgald
mszaki infrastruktrak egymast figyelembe vevé dsszhangjanak megteremtése soran, valamint az Etv.
rendelkezése szerint a ,,févarosi infrastruktdra teriiletbiztositasat” megallapité FRSZ-beli rendelkezések
réven.

A megvalésitandd kozlekedési rendszert szabalyozo rendelkezések a mdszaki infrastruktira terileteire
és a m(iszaki infrastruktudra létesitményeire egyarant vonatkoznak.

A KOZLEKEDES MUSZAKI INFRASTRUKTURAJANAK TERULETBIZTOSITASA

A véros kozlekedesét telepulésrendezési szempontbol egyrészt az egyes hélézatok nyomvonalainak
teruletigénye, mésrészt ezen teriletek felhasznalaséval 1étrejové mdiszaki infrastruktira elemeknek a
tobbi teriiletre kifejtett hatasa hatarozza meg.

A févéros terlletét teljesen behal6zza a telepllésszerkezeti tervben meghatarozott haldzatok egyuttesét
jelent6 kozlekedési rendszer, a jellemz6en KOu és a KOk teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd
kozlekedési terlletek és a rajtuk megvalosult (megvaldsuld) infrastruktira elemek. Ezek ésszer(
fejleszthetOségére torekedve, a szakmailag indokolt esetekben el kell kerlini a févarosi terveszkdzok
gyakori modositésait, ezért az alapvetd elvarasokon tal a keriileti telepulésrendezési eszkdzokben
alkalmazhatd eltérési lehet6ségek keriltek meghatérozasra:

« KOu teriiletfelhasznalasi egységbe tartozé teriiletek vonatkozasaban,
» KOk teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo teriiletek vonatkozasaban,
« infrastruktira elemek vonatkozasaban,

e egyéb elemek vonatkozasaban.

A févaros egeszének mikdodeéseét biztositd kozlekedési haldzatok teriletei

A kozlekedési teriiletek tagolasat az OTEK alapvetGen beépitésre nem szdnt teriiletként, azon belil
kdzlekedési dgazatonként hatarozza meg:

e kozati kozlekedési terilet,

e kotottpalyas kozlekedési terilet,
e |égi kozlekedési terilet,

e vizi kbzlekedési terllet.

A specialis igényeket tdmaszté nagyvarosi kornyezet azonban szikségessé teszi a beépitésre szdnt
teriiletek esetében alkalmazhatd paraméterek igénybevételét is a kozlekedési infrastruktira és az
azokhoz szorosan kapcsolédd egyes funkciok szamara. Ezek a kiildnleges — részben az OTEK &ltal is
definialt — specialis tertletek:

» kozlekedéshez kapcsolddé épiilet elhelyezésére szolgalé terilet,
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e kikoto terllete,

e repll6tér terllete,

e nagy kiterjedésu szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai terdlet.
A legnagyobb jelent6ségli a kozuti kdzlekedés teriilete, mivel ez fogadja be a hierarchikusan feléptil6é
kozuthalézatnak a telepulésszerkezeti hatast is eredményez6 — autOpalyatol gydjtéatig terjedé —

szintjeit, tovabba a teljes kozosségi kozlekedési rendszer felszini részét, valamint a kerékpéaros és
gyalogos halozatok egészét.

A fentieknek megfeleléen a KOu teruletfelnasznélasi egységbe tartozd meglévé és tervezett
kdzuthaldzati elemek hierarchigjat (halézati szerepét) ezért a szabalyzat megallapitja — a TSZT-ben
meghatarozott szerkezeti jelent6ségnek megfeleléen — tovabba a kialakitasukra vonatkozoan is
meghataroz néhany altalanos érvény( elGirdst (forgalmi savok szama, kerékpéaros infrastruktira
sziikségessége).
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A mér most is tobb mint 1000 km hosszisagu f6haldzat tavlati teriiletigényét egzakt médon nem lehet
meghatarozni, mivel értelemszerlien nem all egy id6ben rendelkezésre a tervezett elemek esetében
minden mdszaki terv a szlikséges meélységben, illetve a folyamatosan valtozé igények a meglévd elemek
teriiletét illetden is allandd valtoztatasokat generalnak.

A fenti probléma rugalmas kezelését biztositja a kdzlekedési infrastruktdra (k6zuti vagy vasuti) szdmara
irdnyadé teruletbiztositas eszkoze, amely szerint a minimalisan megvalositandé mdszaki infrastruktdra
elemek figyelembevételével a KESZ-ben keriil meghatéarozasra KOu vagy KOk tertiletfelhasznalasi egység
pontos szélessége, teriiletigénye.
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2E-2E 3B8-3B
Il. rend(i féutak, vagy telepilésszerkezeti Egyvaganyu vas(ti palya
jelentdségi gydjtéutak belteriileten
GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA  ZOLDSAV GYALOGOS ZOLDSAV VASUTIPALYA  ZOLDSAV
FELULETEK (21 forgalmi s4v) FELULETEK
(helyigénye a o (helyigenyea
kapcsol6ds I kapesolods R
beépités % beépités
figgvényében) liggvényeben)
A ! L
{l = T EB=

A févaros egészének mikodését biztositd mlszaki infrastruktira elemei

Budapest egyszerre rendelkezik nemzetkdzi-, orszagos-, és  véarostérsegi  kozlekedési
kapcsolatrendszerrel. Az eltér6 mobilitasi feladatok ésszer(i biztositasdhoz szikséges a kozlekedési
eszk0zok esetében azok kombindlt igénybevételi lehetéségének megteremtése. Ezt szolgélja a
szemeélygépjarmUivel megtett utazasok csokkentésére szolgalo P+R, és a kerékparosok szamara szolgélo
B+R parkolé halozat létrehozésa, melyeknek rendszerelvl kialakitdsa a kdzathaldzattal és a kozosségi
kozlekedési haldzattal van 6sszefliggésben.

G BYBISENT KYI
Grigee

- ¥

KOk

5041704170
K-Sz: 1.0 (1.0+0.0)

P+R ming 300 fh.
N

KOk

b i
= ol
Vitd. AR N4 DEY

Budapesten a varos méretébdl fakaddan a kozlekedést alapvetéen a kozdsségi kozlekedés és az egyéni
gépjarmi kozlekedés kozotti munkamegosztas hatarozza meg. A kdzosségi kozlekedés mikodését a
nyomvonalak biztositasan talmenéen a jarm(itelepeik, a személygépjarm( kozlekedést pedig a parkolas
teszi lehet6vé. Ennek megfelel6en a varos hosszd tava miikodését csak akkor lehet megfeleléen
biztositani a kbzuthalézat és a k6zOsségi kdzlekedési haldzat tervezésével, ha ahhoz bizonyos keretek
kozott a parkolds muszaki infrastruktirajanak stratégiai tervezése és az azt biztosité szabéalyrendszer
szorosan kapcsolodik (ez utdbbi keriileti hataskdrben kerill meghatarozésra).

A tobb keruletet is érintd infrastruktdra elemek esetében egyedi el6irdsok — pl. véddétavolsagok —
kertilnek meghatérozésa.
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A kdzvetlen telepliilésszerkezeti hatast nem eredményezd, helyi — forgalmi szerepet bet6ltd gydjtéauttol a
gyalogosutig terjed6 — Uthaldzat szintjei a TSZT tervlapjain nem szerepelnek, azonban a mdkodésiikkel
ezek is jelent6és mértékben befolyasoljak a kozlekedési rendszert. A megfelel6 helyi kozathaldzat
létrejottéhez, az egyes kdzuti elemek kialakitasara és a rajtuk létesitend6 egyéb miszaki infrastruktira
megvalositasara ezért a szabdlyzatban megkotések jelennek meg (magan utak alkalmazhat6saga,
zsékutca kialakitasa).

A gyalogos kozlekedés szempontjabdl kiemelt jelentéséggel birnak a belvarosi és a Duna menti
koztertletek, a Duna-part megkozelithet6sege és veégigjarhatosaga érdekében meg kell hatarozni az
érintett terlletekkel kapcsolatos telepiilésokologiai, telepllésképi és mlszaki elvarasokat, ide tartozik

e aszerkezeti jelentdségd korzo,
e aszerkezeti jelent6ségi varosias sétany és
e aszerkezeti jelentdségli természet kozeli sétany.

Hasonloképpen meghataroz6 jelentdségliek a vilagorokségi tertletek kozteriiletei. Ezen teriletek
egységes és 6sszehangolt modon torténd kialakitasa érdekében a telepilésszerkezetileg, forgalom-
technikailag vagy telepulésképi szempontbdl egyitt kezelend6 kozteriletekre kozteriilet-alakitasi terv
készitését irja el§ az FRSZ.

A telepuilésszerkezeti terv altal meghatarozott nagy kiterjedésti fejlesztési vagy atalakulé teriileteknek a
varosszerkezetbe integralhatésaga megkoveteli a megfeleld kozlekedési kapcsolatrendszert (gépjarmdi-,
kerékparos-, gyalogos kozlekedés). A fentiek megfelel6 biztositasahoz altalanos érvénylien meg kell
hatérozni

» akozlekedési haldzatok rendszerét és
» akozlekedési infrastruktira elemek fontosabb paramétereit.

A KOZMUVEK MUSZAKI INFRASTRUKTURAJANAK TERULETBIZTOSITASA - és az erre
vonatkozo6 rendelkezések

A kdzmdvek a varos szolgaltatasainak azon részei, melyek jelentds részben kozteriileten kerultek és
kerulnek kiépitésre, igy a kdzlekedési teruletfelhasznalasi kategoria jellemzéen lefedi terileti igényeiket.

A terileti tultagoltsdg és a teriletfelhasznédlas mozaikossaganak elkerulése érdekében a TSZT-vel
Osszhangban az 1. mellékleten terlletfelhasznalasi egységként csak a jellemzéen 1 hektarnal nagyobb
kiterjedés(i kozm( létesitményeknek helyet biztositd terlletek szerepelnek. Ezek olyan egybefliggd
kiemelt egységek, amelyek hasznositasa komplex, akar tébb miiszaki és agazati feladat helybiztositasat
is szolgaljak.

A kis terlletigény( létesitmények és mUtargyak — amelyek 6nallo teriletfelhasznélasi egységbe nem
soroltak — elhelyezhetGségérél az FRSZ ezért kulon rendelkezik. A kbzm(ihalézat mikodésének és a
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mUiszaki szilkségletek folyamatos valtozasa miatt a beépitésre nem szant terlleten is szikség lehet
kdzm(i létesitmények elhelyezésére.

A Budapest 2030 koncepcioban megjelené energiagazdalkodasi és vizgazdalkodasi feladatok, valamint a
kornyezet és a talaj védelmével kapcsolatosan megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szant
teriileteken a teljes kozmiivesitettség megteremtése sziikséges. Emellett az OTEK-kal dsszhangban a
teljes kdzmivesitettség esetén is rugalmasan alkalmazhatéak a megujulé energiahasznositas és a
korszer( szennyvizkezel§ berendezések. A csatornahélézattdl tavol esd, vagy a vizek befogadésara
alkalmatlan csatornahél6zatok mellett 1év6 terlletek hasznositasa érdekében a kodzcsatorna
megépuléséig, vagy annak felbOvitéséig is lehet6séget szikséges biztositani a terilet
hasznosithatosagara, amelyet az egyedi médon térténd szennyvizkezeléssel lehet elérni.

A varosi csatornahélézat jellemz&en egyesitett rendszer(i, amely az alland6 szennyvizterhelés mellett a
klimatikus valtozasok miatt kialakulé nagyobb intenzitasu csapadékok elvezetését mar egyre kevéshé
képes biztositani. Az elvezet§ rendszer mikodésének biztositasa érdekében a beépitett terlletek
kdrnyezetében a jelent6s valtozassal érintett tertileteken a vizek visszatartasaval a terhelés mérséklése,
mig az infrastruktara fliggvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett terilet (jelenleg
jellemz6en beépitetlen terlletek) esetében a vizek helyben tartdsanak megkotésével a tovabbi
vizgy(jt6teriletek halozatba torténd becsatolasa €s az egyéni vizgazdalkodas megteremtése valdsithatd
meg.

3. AZFRSZ TARTALMI FELEPITESE ES SZABALYOZASI KORE

Az FRSZ tartalmi felépitése az el6z6ekben leirtak alapjan a kovetkezd

. fejezet
Altalanos rendelkezések
Fogalommagyarazat
Mellékletek
Il. fejezet
A beépitési sirlségre vonatkoz6 rendelkezések

[ll. fejezet
A beépitési magassagra vonatkozo rendelkezések

IV. fejezet
A kozlekedési infrastrukturara vonatkoz6 rendelkezések

V. fejezet
A kdzmd infrastruktarara vonatkozé rendelkezések
VI. fejezet
A TSZT és az FRSZ alkalmazasa a kerlileti telepiilésrendezési eszkdzokben

VII. fejezet
Zar6 rendelkezések

A |. altalanos rendelkezések a rendelet értelmezésében és alkalmazdsdban nyujtanak segitséget,
valamint a rendelkezéseket és a térképi mellékleteket kotik 6ssze.

Az FRSZ az Etv. meghatarozasat betartva, abban a harom témakorben szabalyoz, melyre az Etv.
felhatalmazza (beépitési slrliség, beépitési magassdg, mliszaki infrastruktira). Ezeket tartalmazzak a
szakmai rendelkezéseket megfogalmazo I1.-V. fejezetek.

A TSZT és az FRSZ alkalmazasara vonatkozo VI. fejezet rogziti, hogy a TSZT - FRSZ - KESZ Uj szabalyozasi
rendszerében az egyes tényezék miként, milyen rugalmasséaggal érvényesithetdk a keruleti szabalyozas
soran.
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Onkormanyzat, Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat, Budapest
Févaros XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzata, Budapest XVIII. keriilet
PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkormanyzat, Budapest Févaros XIX. kertilet
Kispest Onkormanyzata, Budapest FGvaros XX. kerilet Pesterzsébet
Onkormanyzata, Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata, Budapest
Févaros XXIIl. kerulet Soroksar Onkormanyzata, Budafok-Tétény Budapest
XXII. keriileti Onkormanyzat),

- a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepllésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 40. 8§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogktrében eljaré
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi Hivatala Allami F6épitész és

- a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 40. § (8) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré
a Miniszterelndkséget vezetd miniszter

véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet tertleti hatalya

1.8

(1) E rendelet hatalya Budapest févaros kozigazgatasi teriletére terjed Ki.

(2) Az épitési szabalyzatok (a keruleti és a févarosi) kidolgozdsa soran a telepulésfejlesztési

koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel
egyditt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban
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1. Helyi autébusz-pélyaudvar: legaldbb ot helyi jarat végallomasaként kialakitott
kozlekedési terulet, vagy létesitmény.

2. Kerékpéros infrastruktara: a kerékparozésra alkalmas kozterlleti vagy k6zhasznélata
kozlekedési épitmények 6sszessége.

3. Magasépilet: a magasépitmények korébe tartoz6 toronyhdz és magashaz
gy(jt6fogalma.

4. Magashaz: olyan magasépilet, amely esetében az épilet legmagasabb pontja
legfeljebb 65,0 méter.

5. Magas ml(targy: amelynek legmagasabb pontja a 30,0 métert meghaladja, de
legfeljebb 120,0 méter.

6. TelepUlésszerkezeti jelentdségl gy(ijtéat: a gydjtduthalézat elemei kozdl a
telepulésszerkezeti tervben KOu terlletfelhasznélasi egységbe sorolt Gt.



7. Toronyh&z: olyan magasépulet, amely esetében az épllet legmagasabb pontja a 65,0
métert meghaladja, de legfeljebb 120,0 méter.

3. A rendelet mellékletei

3.8

(1) Térképi és rajzi mellékletek:

a)

b)

C)

d)

az 1. (térképi) melléklet a teruletfelhasznalasi egységek legnagyobb

megengedett beépitési slirdségét és az infrastruktira elemeit tartalmazoé
1:10.000 méretaranyu, 30 darab szelvénybdl allo tervlap sorozat,

a 2. (térképi) melléklet a beépitésre szant terlletek beépitési slrliségének bséa-
értékét tartalmazo 1:35.000 méretaranyu tervilap,

a 3. (térkepi) melléklet az egyes teriletek legnagyobb megengedett beépitési
magassagat €és a magaseépitmények szamara kijeldlt tertleteket meghatarozé
1:35.000 méretaranyu tervlap,

a 4. (térképi) melléklet a Budapest jelen rendeletben alkalmazott zénainak
lehatarolasat tartalmazo6 1:100.000 méretaranyd terviap,

az 5. (rajzi) melléklet tartalmazza a kozati vagy vasuti fejlesztések minimalisan
megvalositandd mdszaki infrastruktira elemeit az 1. mellékleten irdnyadd
terUletbiztositassal jel6lt helyeken.

(2) Szbveges mellékletek:

a)

b)

c)

a 6. melléklet tartalmazza a megengedett legnagyobb parkanymagassag
megéallapitdsdhoz sziikséges hatarértékeket és egyes feltételeket,

a 7. melléklet tartalmazza a magasépuletek elhelyezhet6ségének egyes
feltételeit,

a 8. melléklet tartalmazza az 1. melléklet szerinti ,Infrastruktira fliggvényében
Utemezetten igénybe vehet6, valtozassal érintett terliletekre” vonatkozo részletes
feltételeket.

[l. FEJEZET
A BEEPITESI SURUSEGRE VONATKOZO ELOIRASOK

4.8

(1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terlletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan terileti
meghatarozassal rogziti a beépitési sliriséget, amelyet a kerlleti épitési szabalyzatban (a
tovabbiakban: KESZ-ben) megallapitasra keriilé épitési dvezetek beépitési paramétereinek
meghatarozasanal oly modon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhasznalasi egységen
belil meghatarozott dsszes épitési dvezet megengedett szintterllete egyittesen nem
haladhatja meg a beépitési slrliség alapjan szamitott szintteriiletet.

35



(2) A beépitési slirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelolt értéke

a) ateruletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozo altalanos
slirlségi értékbdl (a tovabbiakban: bsa), és

b) a parkolas épuleten bellli tAmogatasa céljabdl kizarélag az épuleten beldl
elhelyezhet6 parkolok szadmara — a kiszolgalo kozlekedési terileteikkel egyutt —
igénybe vehetd parkolasi s(ir(iségi értéekbdl (a tovibbiakban: bsp)

tevodik ossze.

(3) Egy adott terlletfelnasznalasi egységen belll az 1. mellékletben meghatarozott beépitési
slr(iség alapjan az épitési Ovezetek elbirasait és beépitési paramétereit a KESZ-ben
differencialtan, de jelentds jellemzdbeli killonbségek nélkil lehet meghatarozni.

(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelolt tobbszintes terlletfelhasznalas esetén
a ,Kozlekedéshez kapcsolodo épuletek elhelyezésére szolgalo terilet (K-Kozl)” a
helybiztositds szempontjabol a meghatarozé teriletfelhasznalds, a kiegészitd hasznalatra
csak a 2,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.

(5) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jeldlt tobbszintes teriletfelnasznalas esetén
beépitésre nem szant Kozuti kozlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOu) vagy Kotottpalyas
kozlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOK) teruletfelhasznalasi egység a helybiztositas
szempontjdbdl a meghatarozo teriletfelhasznalas, a kiegészitd hasznélatra csak a 1,0 bs
érték feletti rész vehet6 igénybe.

(6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben atmeneti hasznositas lehetsége biztositott
beépitésre szant teruletfelhasznélasi egység céljara, a bs értéke nem lehet magasabb a
tervezett tertletfelnasznélas értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.

(7) Az 1. mellékleten ,Kertvarosias kornyezetben intézményi terlletek iranyado
meghatarozdsa” jeldléssel ellatott terlleteken a Kerlleti telepulésrendezési eszkdzben
lehatarolt terlletre vonatkoz6an a bs értéke legfeljebb 1,6 (bsa 1,2+ bsp 0,4).

(8) A kerulet kozigazgatasi hatara egyuttal terlletfelhasznalasi egység hatara is.

lll. FEJEZET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGANAK KORLATOZASAVAL KAPCSOLATOS
ELOIRASOK

5.8

(1) A 5.-12. 8§ rendelkezeéseit Uj épllet letesitése, vagy meglévs éplilet beépitési magassagat
noveld bovitése soran kell alkalmazni.

(2) A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, a beépitési magassag
gyljtéfogalma ala tartozé épuletmagassag, homlokzatmagassag é€s parkanymagassag
vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-tél valé eltérési engedély
alapjan.

(3) A Budai Var 3. mellékletben lehatarolt terliletén a jellegzetes karakter meg6rzését szolgald
egyedi magassagi szabalyozas hatarozhaté meg.

(4) A 3. melléklet szerint magassagi korlatozassal érintett védett terlleteken a beépitési
magassag nem lehet nagyobb a kialakult beépitésre jellemz6 magassagi ertéknél.

(5) Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett legnagyobb parkanymagassag
meghatarozdsara szolgélnak, amelyek szabalyozasaval érintett terlleteket a 3. melléklet
tlnteti fel az alabbiak szerint:

a) kiemelten védend6 karakterG terllet — megengedett legnagyobb
parkanymagassag |. kategéria (a tovabbiakban: |. parkanymagassagi kategoria),
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(1)

(2)

)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

b) karakterérz§ teriilet — megengedett legnagyobb parkanymagassag Il. kategéria
(a tovabbiakban: Il. parkanymagassagi kategoria),

C) egyes Vvaltozassal érintett, jellemzden 0] beépitésii terllet — megengedett
legnagyobb  parkdnymagassdg Ill. kategéria (a tovébbiakban: Il
parkanymagassagi kategaria).

Az |.-ll. parkanymagassagi kategoéria teruletei
6.8
Az |.-ll. parkdnymagassagi kategorigju tertlet rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 8. §

kiegészit6 rendelkezéseivel.

A legnagyobb parkanymagassagra vonatkozo rendelkezések figyelmen kivil hagyhatok a
3. mellékleten lehatarolt I.-1l. parkdnymagasséagi kategoriaju teriileteken, ha a beépités

a) 12,5 méternél alacsonyabb beépitési magassaggal tervezett, vagy
b) mar kialakult szabadonallo, vagy telepszer( jellemzékkel rendelkezik.

A b) pont esetében az I. parkanymagassagi kategorigju teruleten a beépitési magassag
nem haladhatja meg a 33,0 métert.

s

s

Az utcai légtéraranyt és a megengedett legnagyobb parkdnymagassag értékét a kdzterilet
atlagos szélességenek flggvényeben a 6. melléklet rogziti, amelynek keretein belul a
KESZ meghatdrozza a megengedett legnagyobb parkanymagassag értékét.

A megengedett legnagyobb parkdnymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely
felé az adott épllet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcat lehet
figyelembe venni, alacsonyabb épiilethez valé6 megfelel6 illeszkedés mellett a (7) — (8)
bekezdések figyelmen kivil hagyasaval.

A megengedett legnagyobb pérkdnymagassdg az adott tomb érintett teleksora el6tti
kozterilet atlagos szélességének és a 6. mellékletben rogzitett utcai légtéraranynak a
szorzata, amely nem lehet nagyobb az ott meghatarozott maximalt értéknél sem.
Meghatarozasanal a (7)-(8) bekezdésekben foglaltakat is be kell tartani.

sz

a) az eépulet péarkdnymagassaga a 6. mellékletben meghatarozottak
figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott éplilethez csatlakozé magasabb
épllet koztertlet fel6li parkdnymagassagéanal;

b) a Duna-part menti épuletsor meglévd épulleteinek parkanymagassaga nem
novelhetd, kivéve a 8. § (5) bekezdésben foglalt eseteket.
A Il. parkdnymagassagi kategérigju tertleten

a) ha a kozterulet atlagos szélessége és a szomszédos csatlakozé épllet kéztertlet
fel6li parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, akkor a megengedett
legnagyobb parkanymagassag novelhets, de a magasabbik szomszédos épulet
parkanymagassagat nem haladhatja meg;

b) a 3. mellékletben jeldlt f6ut menti egy-egy teleksavban a féut felé a megengedett
legnagyobb parkanymagassag 25,0 méter.
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(2)

A lll. parkanymagassagi kategoéria tertletei

7.8
A lll. parkanymagassagi kategorigju tertulet elGirasait egyutt kell alkalmazni a 8. 8
kiegészit6 rendelkezéseivel.
A lll. kategériaba sorolt, U] beépitésli terlleten a megengedett legnagyobb

parkanymagassag nem haladhatja meg az egymassal szemkozti utcai homlokzatok kozotti
tavolsag értékét, ha a KESZ-ben

a) a beépitési mdd zéartsordan kerll meghatarozasra, és

b) a jellemzd beépitési magassag a 12,5 métert meghaladja.

Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb parkdnymagassag értékét az egymas felé
nézd homlokzatok kozo6tti nagyobb tavolsdg alapjan lehet megallapitani.

Az 1., Il. és lll. parkanymagassagi kategoria teruleteinek kiegészité rendelkezései

(1)

(2)

©)

(4)
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8.8

Az épllet épitményrészei nem nydlhatnak tul — a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel —
a megengedett legnagyobb péarkanymagassag meghatdrozasanal figyelembe vett felsé
metszésvonaltol

a) atelek iranyaba emelkedd ferde sikon, és
b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsdgban 1évf vizszintes sikon
(a tovabbiakban egyltt: magasséagi sikok).

Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajlasszoge
a) az |l. parkanymagassagi kategoriaju tertleten legfeljebb 45 fok,

sz

Amennyiben az |.-Il. parkdnymagassagi kategoéria terlletén a szomszédos épiilet
parkanymagassaga legalabb 6,0 méterrel nagyobb, mint a megengedett legnagyobb
parkanymagasség, akkor az (1) bekezdés b) pontban meghatarozott vizszintes sik
magassaga a szomszédos épllet utcai gerincmagassagat elérheti, de
a) magassaga legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg az (1) bekezdés b) pont
szerinti tavolsagot és

b) a kozterileti jardaszinttdl szamitott tavolsaga nem lehet tébb 31,0 méternél.

A ferde magassagi sik ez esetben az a)-b) pont szerint megemelt vizszintes magassagi
sikig emelkedik.

A (1) bekezdés szerinti magassagi sikok folé emelkedd épuletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon valo tllnyulasa nem
lehet nagyobb 2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé valé6 kéménymagasitast
is beleértve,

b) tet6felépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi
siknal,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épuletrész, éplletdisz,
tetédisz legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és
ca) az épulet utcai homlokzathosszanak legfeljebb harmadan alkalmazhat6,

-z

csak akkor nyulhat, ha a kdzteriilet atlagos szélessége legalabb 15,0 m.



(5) Az (1) — (4) bekezdések szerinti magasséagi sikok figyelmen kivul hagyhatdék a kovetkez§
esetekben

a) serilt, elpusztult tetbzet, vagy éplletdisz visszaépitése, helyredllithsa —
beleértve a pesti és a budai Duna parti éplletsort is,

b) a meglévé épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyreallitdsa,

c) ameglévd épllet magassagi sikon eleve tulnyulé tetégerincéhez valo illeszkedés
soran, ha ahhoz szomszédos Uj éplilet csatlakozik.

4. Egyes kisvarosias és kertvarosias terlletekre vonatkozé beépitési
magassagok
9.8

A 3. melléklet szerint lehatarolt, magassagi korlatozassal érintett kisvarosias és kertvarosias
lakéteriileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassag

a) a hegyvidéki zénaban elhelyezkedd kisvarosias lakoterlleten legfeljebb 9,0
méter lehet,

b) kertvarosias magassaggal beépllt kisvarosias lakoéterileten — a kozosségi
intézményi éplletre vonatkoz6 magassag kivételével — legfeljebb 7,5 méter lehet,

c) Lke-3 jeld sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoterileten legfeljebb 6,5
méter lehet.

5. Egyes dunai szigetekre vonatkozdé magassagi rendelkezések

10. 8
A 3. melléklet szerint lehatarolt szigetek beépitésre szant teriletein az épulet legmagasabb
pontja legfeljebb 18,0 méter lehet.

6. Magasépitményekre vonatkozé szabalyozas

11. §

(1) A 3. mellékletben magasépitmény szamara kijelolt terileteken csak akkor létesithet6
magashéaz vagy toronyhaz, ha

a) a 30,0 méter szintmagassagot meghaladé épuletrészei megfelelnek — tébb ilyen
éplletrész esetén kilon-kilon is — a 7. mellékletben foglaltaknak, és

b) magassaga az adott magassagi lehatarolas szerint jelolt teriileten az épulet
legmagasabb pontjara vonatkozé értéket nem haladja meg.

(2) A 3. mellékletben Kkijeldlt olyan tertleten, ahol az épllet legmagasabb pontja 65,0 méter,

mar meglévd toronyhdz 350,0 méteres korzetében — a varosképi megjelenés és
kompozicié fuggvényében — legfeliebb 90,0 méter legmagasabb ponttal toronyhaz is
létesithetd.

(3) A 3. mellékletben kulén nem jel6lt, nagyvarosias koérnyezetben lévé Vi-H jelli terlleten
olyan magashaz létesithetd, ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 méter.

(4) Magas mdtargy — kizar6lag kozcélu szolgaltatas és kozcélu feladatellatas érdekében —
gazdasagi vagy kulénleges terlletfelhasznalasi kategoridba sorolt tertlet azon részén
létesithetd, amelyen magasépitmény elhelyezhets, de a KESZ nem teszi lehet6vé
magasépulet létesitését. Kivételt képez az egyes gazdasagi terlletek termelési
technoldgidjahoz tartoz6 kémény, szell6z6, hitétorony az atmeneti és az el6varosi
z6naban.
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7. Beépitésre nem szant terlletekre vonatkoz6 magasségi szabalyozas

12. 8§
A beépitésre nem széant terliletek legnagyobb beépitési magassaga
a) akulonleges terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolt terlleteken 9,0 méter;

b) mezbgazdasagi teriletfelhasznalasi kategoridba sorolt
ba) Ma éaltalanos mez6gazdasagi mlivelésre szant tertileten 9,0 méter,
bb) Mk kertes mez6gazdaségi terlleten 4,5 méter;

c) zoldterulet tertletfelhasznalasi kategériaba sorolt
ca) 5 hektarnal kisebb Zkp kdzkert, kdzpark terileten 4,5 méter,

cb) a Duna-parti epitési szabalyzatban meghatarozhatod eltérések figyelembe
vétele mellett Zvp varosi park tertleten 9,0 meter az EHAT/112/1/2014.
szamu OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan.

A beépitésre nem szant tertletek (1) bekezdésben felsorolt teriletein az épuletnek nem
minGsulé épitmény barmely részének az épitmény terepcsatlakozasatdl mért legmagasabb
pontja 25,0 méter lehet.

IV. FEJEZET
A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

8. Kozati kozlekedési terulet (KOu)

13. 8§
Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt kozati elemek haldzati
szerepe
a) gyorsforgalmi kozutak (KOu-1),
b) 1. rend( f6utak (KOu-2),
c) . rendd féutak (KOu-3),
d) telepulésszerkezeti jelentGség(i gydijt6 utak (KOu-4).
Tervezett |. rendd féuthaldzati elem megvaldsitasa soran
a) legaladbb 2x2 forgalmi savos keresztmetszetet kell kialakitani,
b) felszini szakaszon kerékparos infrastruktira csak onalléan (kerékparat vagy
kétoldali irAnyhelyes kerékpéarséav) létesithetd,
c) kozterlleti parkold csak szervizutrol megkozelithetéen, vagy ©6néllé parkolasi
létesitményként valdsithaté meg.
Tervezett Il. rendd f6uthalozati elem megvalositdsa soran
a) felszini szakaszon kerékpéaros infrastruktira csak o©nalléan (kerékparut vagy
kétoldali iranyhelyes kerékpérsav) létesithetd,
b) szervizut nélkili kéztertleti parkold csak attengellyel parhuzamosan alakithaté ki.

Az I. és Il. rendd féutak terlletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével
— nem szintethet6 meg a kdzati gépjarmdforgalom.
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9. Kiemelt jelentéségii gyalogos feliiletek

14. 8

A vilagorokseégi helyszinek és véd&ovezetuk kozterileteinek szinvonalas kialakitdsa
érdekében a kozterilet kialakitdsa vagy atalakitdsa csak kozterllet-alakitdsi terv alapjan
torténhet.

Az 1. mellékletben tervezettként jeldlt, ,szerkezeti jelent6ségl korzd” megnevezési
Utvonalakat gyalogosutként, vagy gyalogos- és kerékpéarutként kell kialakitani és
fenntartani. A korzo kialakitdsakor legaldbb 6,0 m széles gyalogosfellletet kell biztositani,
amely kizarélag az egyéb kozlekedési elemek és kozml(i Iétesitmények helyigénye miatt
csokkenthetd. A korzé kialakitdsa soran meg kell teremteni a Duna-parttal valoé kapcsolatot,
kivéve ott, ahol annak fizikai akadalya van.

Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti jelent6ségld varosias sétany”
megnevezésl Utvonalakon a gyalogos és kerékpéaros forgalom szamara is helyet biztosito,
a kulonboz6 kozlekedési modokat megfeleléen elvalasztd, legalabb 4,0 m széles burkolt
fellletet kell kialakitani és fenntartani, amely kizarélag az egyéb kozlekedési elemek és
kozm( létesitmények helyigénye miatt cstkkenthet6. A sétany mentén legalabb egyoldali
fasort kell telepiteni, illetve fenntartani.

Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti jelent6ségli természetkdzeli sétany”
megnevezésl Utvonalon a természetkdzeli allapot megbrzése érdekében a sétany
nyomvonalat, szélességét és anyaghasznalatat az igénybevételt6l fliggéen ugy Kkell
megvalasztani, hogy a természeti kbrnyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen.

10. Valtozassal érintett teriiletek belsé kozlekedésével kapcsolatos elbéirasok

15. §

(1) Az 1. mellékletben tertiletiieg meghatarozott, ,infrastruktara fliggvényében Utemezetten

igénybe vehet6, valtozassal érintett”, valamint a ,jelentds valtozassal érintett tertletek”
tervezésekor biztositani kell a kbvetkez6 feltételeket:

a) a kozoOsségi kozlekedés altal allandé jelleggel igénybe vett tervezett kdzutak
legalabb gydjtéut halozati szerepkorrel rendelkezzenek,

b) a kertvarosias és kisvarosias lakoteruletek lako-pihené oOvezetként tervezett
terliletei és a 10%-nal nagyobb keresztiranyu terepesést meghaladé Utszakaszok
kivételével, a kozuton és a kozforgalom szamara megnyitott maganuton a
kétoldali fasor telepitésének megval6sitasahoz szikséges kétoldali zoldsav
helyigényét, legalabb 2,0 — 2,0 méter szélességben,

c) a kertvarosias és kisvarosias lakéteriletek laké-pihend ovezetként tervezett
Gtjain, tovabba — a gazdasagi terilletek kivételével — az egyéb mellékutakon
(gyiijtd, kiszolgdld és lakd utak), valamint a kdzforgalom szamara megnyitott
maganuton a gyalogos infrastruktira helyigényét legalabb 2,0 méter
szélességhen, az épitési dvezettel hataros oldalon,

d) a tervezett féat vagy gy(ijtéat halézati szerepkorrel rendelkez6 kozterileten
Oonall6 kerékparos infrastruktiara (kerékparut vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsav) helyigényét, egylttesen legalabb 3,0 méter szélességben.

(2) Az 1. mellékletben terlletileg meghatarozott, ,infrastruktira flggvényében ltemezetten

igénybe vehetd, valtozassal érintett” lakd- és vegyes terlletfelhasznéalasi egységbe sorolt
terlletek tervezésekor biztositani kell a kovetkez6 feltételeket:

a) a tertlet minden egyes épitési telkét6l 300,0 méteres sugard koron belll a
k6zbsségi kozlekedési haldzat legaldbb egy megalldhellyel rendelkezzen,

b) a telektdtmb hosszanak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kdzforgalom
szamara megnyitott maganutat is figyelembe véve,
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c) a KOu teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo tervezett kdziton, annak az épitési
Ovezetbe sorolt oldaldn a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb
szélessége legaldbb 2,0 bsa értékkel rendelkezd teruletfelhasznélasi egység
esetén méterben azonos a hatéros terlletfelhasznalési kategoéria szerinti bsa
szamertékét meghaladé egész szam kétszeresével.

11. A P+R infrastrukturara vonatkozo eldirasok

16. 8

(1) A kijelolt P+R rendszer( parkolasi Iétesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten legalabb
az el6irt személygépjarmld befogaddképesség 20%-anak megfelel6 kerékpar B+R
rendszer( tarolasat is biztositani kell.

(2) P+R rendszerl parkolasi létesitmény és B+R tarolé a kijeldlt helyszinek mellett mas,
funkciondlisan megfelel6 atszallasi kapcsolattal rendelkezd helyszinen is létesithetd.
Funkciondlisan megfeleld a bels6 zéna teruletén kivil esé

a) metré-, HEV- és regiondlis gyorsvasuti vonalak megalloinak kijarataitol 300,0
méteres gyaloglasi tavolsagon belll es6 terilet, vagy

b) vasutvonalak és kézuti vasut (villamos) vonalak megallénak végétél mért 200,0
méteres gyaloglasi tavolsagon beliil esé terdlet.

12. Kbdzlekedési infrastruktira (kdzati vagy vasuti) szamara iranyadé
terlletbiztositas

17. 8

(1) Az 1. mellékletben kozuti vagy vasuti fejlesztés szaméra irdnyadé teriletbiztositassal
érintett és jelolt helyeken jogszabalyban meghatarozott szélességtél csak akkor lehet
eltérni, ha legalabb az 5. melléklet szerint minimalisan megvaldsitand6 infrastruktdra
elemek a folyépalya szakaszokon biztositasra keriilnek.

(2) A kozuti vagy vasuti fejlesztés szaméra irdnyado terlletbiztositdssal érintett és jelolt
helyeken az 5. melléklet szerinti m(iszaki infrastruktira elemek méreteit a vonatkoz6
szabvanyoknak, el6irasoknak megfelel6en kell figyelembe venni, a fasorok elhelyezését
biztosit6 zéldsavok szélessége minimum 2,0 méter.

13. Egyéb elbirasok
18. 8§

(1) A KOu teriletfelnasznalasi egységbe sorolt kozterileten a gyalogos forgalom szamara
kijelolt vagy kiépitett szélességet a biztonsagos gyalogosfeliilet szamara kell fenntartani. A
koztertlet egyéb céli hasznalata esetén a gyalogosfelilet szélessége legaldbb 3,0 méter
€s nem lehet kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett — szélesség
50%-a vendéglato terasz, 75%-a kdzterileti pavilon elhelyezése esetén.

(2) Ingatlan kdzhasznalat céljara atadott teruletén a kdzlekedési funkcidk kozil csak gyalogos
és kerékparos felllet, az ingatlanok kiszolgalasat biztosité kapcsolat, valamint kdzcélu
parkol6 létesithetd.

(3) Gyorsvaslti vonal (metrd, regiondlis gyorsvasut, HEV) felszini szakasza mellett a széls6
vagany tengelyétél mért 12,0 — 12,0 méter széles savon belll 0j épulet a kdzdsségi
kozlekedést kezeld szervezet hozzajarulasaval létesithetd.
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Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon
terlleten, valamint egyéb katonai, rend6rségi, katasztréfavédelmi, egészségugyi,
allamigazgatési funkcidk kiszolgalasa szaméara létesithetd.

Beépitésre szant terlletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut — a kertvarosias
lakoteriletek zsakutcdi, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik tertletfelhasznélasi egységek
kivételével — csak kbézforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki. Kézforgalom
szamara megnyitott maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halézati szerepet
tolthet be.

Beépitésre szant terileteket kiszolgalé gépjarmiforgalom szaméra is szolgélo, 30,0
méternél hosszabb () zsakutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmlivek szdmara
(hulladékszallitas, katasztrofavedelmi feladatok ellatasa) a megfelelé forduld kialakitasra
keril. A zsakutcaként kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

V. FEJEZET
A KOZMU INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK
19. 8

Minden beépitésre szant terlletfelhasznalasi egység terlletén kijeldlheték az 1 ha-nal
kisebb telekigényd

a) vizm(igéphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) ©6néll6 éplletként elektromos aldllomasok,

C) gazatado allomasok,

d) 50 MW névleges teljesitbképességet el nem éré erémuvek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW dsszes h6teljesitményt el nem érd tavhétermeld
berendezések

elhelyezésére szolgalo teriletek.
Beépitésre nem szant terlletfelnasznalasi egység tertletén kijeldlheték az 1 ha-nal kisebb
telekigényd
a) vizm(igéphazak, vizmedencék, viztornyok,
b) elektromos alallomasok,
C) gazatado alloméasok
elhelyezésére szolgalo teriletek.

A Dbeépitésre szant teriletfelhasznaladsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés
figyelembevételével — teljes kzmUvesitettséget kell biztositani.

Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatorna.

A bels6 zdna kivételével az 1. mellékletben meghatarozott

a) jelentds valtozassal érintett terlleteken Uj beépités esetén tdbblet csapadékviz
csak késleltetett médon kerulhet elvezetésre,

b) infrastruktdra flggvényében ltemezetten igénybe vehetf, valtozassal érintett
tertleteken Uj beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.
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VI. FEJEZET

A TSZT ES AZ FRSZ ALKALMAZASA A KERULETI TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKBEN

20. 8

A nagyvarosias telepszer( lakoteriilet tertletfelhaszndlasi egységen belil a kialakult, eltéré
jellegl lakoterileti zarvanyok szamara karakteriiknek megfelelé kisvarosias vagy
kertvarosias teriletfelnasznalasi egységnek megfelel6 épitési bvezet is meghatarozhaté.

A kertvarosias lakotertlet terlletfelhasznalasi kategéridba sorolt, és 3. melléklet szerint
kertvarosias magassaggal beépllt kisvarosias terlleteken belll, kizarélag kdzhasznalatu
épitmények elhelyezésére kijelolt épitési dvezetben 7,5 méternél nagyobb, de legfeljebb
12,5 méteres beépitési magassag alkalmazhat6 az EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-t4l
valo eltérési engedély alapjan a

a) kozigazgatasi,

b) oktatasi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocialis,

f) kulturalis,

g) mivel6dési és

h) sport
rendeltetés szdmara. A Kkertvarosias lakotertlet teriletfelhasznalasi kategéridba sorolt

terlleteken ettd6l magasabb érték, és mas rendeltetésekre vonatkoz6 alkalmazdsa az FRSZ
modositasa nélkil, a vonatkozo jogszabalyok alapjan lehetséges.

Az 1. mellékletben a kertvarosias lakéteriletek tertletfelhasznélasi egységen belll
.Kertvarosias kornyezetben intézmeényi tertiletek iranyadé meghatarozasa” jeloléssel ellatott
terlleteken a kérnyez6 beépitéshez illeszkedd intézményi terlletfelhasznalasi egységnek
megfeleld épitési bvezet lehatdrolhaté és megallapithato.

A tobbszintes teruletfelhasznélas esetén az eltéré hasznéalatokhoz tartozd paramétereket e
rendelet 4. § (4) bekezdés figyelembevételével kell meghatérozni.

A 19. § (2) bekezdés szerinti kozmilétesitmények szamara — amennyiben azt a mdszaki
kialakitas indokolja — a beépités paramétereit a KESZ-ben a beépitésre szant teriiletekre
vonatkoz6 paramétereknek megfeleléen is meg lehet hatarozni az EHAT/112/1/2014.
szami OTEK-t6l val6 eltérési engedély alapjan.

21. 8
A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre vonatkozéan a
kertleti telepllésrendezési eszkdz készitése soran
a) novelhet6 a KOu teriiletfelnasznalasi egység szélessége
aa) meglévd csomobpont atépitése és bdvitése, vagy Uj csomapont létesitése,

ab) az utvonal gyalogos vagy kerékparos infrastruktirajanak szélesitése vagy
fejlesztése,

ac) a kozlekedésbiztonsagot névelé nyomvonal korrekcié megvalésitasa,
ad) kornyezetvédelmi berendezés telepitése
esetén;

b) novelhet6é a KOk teriiletfelnasznalasi egység szélessége
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ba) U], vagy athelyezésre keril6 allomas, megalldhely épitése,
bb) kilonszintl kdzlekedési keresztezés épitése,
bc) kornyezetvedelmi berendezés telepitése
eseten;
c) kulénszintl kozuti vasuti keresztezésekben fellljard helyett aluljaré 1étesithetd;

d) megszintethetd a fédtvonal véd6tavolsaga a lakott terlleten belli
forgalomszabalyozas bevezetésekor (,belterlleti kozutta valas™);

e) helyi autébusz-palyaudvar Iétesithetd vagy szlintetheté meg
ea) autObusz-, trolibusz halézat atszervezése,
eb) kotottpalyas kozlekedés parhuzamos fejlesztése
eseten;

f) a kozlekedési infrastruktira szamara iranyado terlletbiztositassal jeldlt elemek
esetében a nyomvonal hosszatol 50%-ban el lehet térni;
g) kozuti vasuti vonalak haldézata modosithatd, ha

sz

ga) meglévd vagy tervezett szakasz felszini kialakitasa helyett felszin alatti
kialakitas épul,
gb) kis forgalmu (4000 utas/nap/iranyt meg nem haladé) vonal ker(l
felszamolasra;

h) a telepllésszerkezeti jelent6ségl kerékparos infrastruktira nyomvonala
modosithatd, ha a haldzati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

(2) Tervezett gyorsvasut a jelolt elem megvaldsulasaig kozati vasutként (villamosként) is
kiépithetd.
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VIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
14. Hatalybalépés

22. 8
Ez a rendelet a kihirdetése napjat kovetd 30. napon lép hatalyba.

15. Hatalyon kivil helyezé rendelkezések

23. 8

Hatélyat veszti a FOvarosi Szabalyozasi Kerettervr6l sz6lo 46/1998. (X. 15.) Fév. Kagy.
rendelet, valamint a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol szolo 47/1998.
(X. 15.) F6v. Kgy. rendelet, tovdbba a Budapest Telepllésszerkezeti Terve, a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat, valamint a Févarosi Szabalyozasi Keretterv, illetve
a Kerileti Szabalyozasi Tervek, Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok
0sszhangjahoz sziikséges kdvetelményekrél szold 48/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet.

Saradi Kalmanné dr. Tarlés Istvan
f6jegyz6 fépolgarmester
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3.3. DEL-BUDA
Villanyi Gt — Méricz Zsigmond kortér — Karinthy Frigyes Ut — Bicskei utca — LAgyméanyosi utca —
Budafoki ut — Karinthy Frigyes Gt — Bogdanfy utca — Budafoki Ut — Hunyadi Janos ut — Feltard
utca — Ady Endre Ut — Balatoni Ut — Repul6téri ut — Budapest kézigazgatasi hatara — M1-M7
bevezetd szakasza — Budadrsi Ut altal hatarolt terdlet

4. ELOVAROSI ZONA TERULETE:

4.1. ESZAK-BUDA
Budapest kdzigazgatasi hatara — Kiralyok Utja — Nanasi ut — Ill. ker. Esztergomi vasutvonal —
Aranyvolgy utca — Bécsi Ut altal hatarolt terllet

4.2. PEST
Budapest kézigazgatasi hatara — Haraszti at — Grassalkovich Ut — Helsinki Ut — Nagysandor
Jézsef utca — Hunyadi utca — Ady Endre Gt — Kisfaludy utca — Simonyi Zsigmond utca — Vak
Bottyan utca — Ferihegyi repulétérre vezetd Ut — Hangar utca — Fels6csatari ut — Kozma utca —
Keresztdri Ut — Szugléi kdrvasat sor — Rakospalotai kérvasut sor — Madridi utca — Dugonics utca
— Balzsam utca — Ujpest-Varoskapu — VAci Gt altal hatarolt teriilet

4.3. CSEPEL
Budapest kozigazgatasi hatara — Hollandi at — Somlyéi utca — Kirdlyhagd ut — Sugér utca —
Szent Istvan Gt — Muskéatli utca — Szokdar utca — Kormanyos utca — Matrdz utca — Vitorlas utca
— Ladik utca — Damjanich Janos Ut — Csonak utca — Hajés utca — Damjanich Janos ut — Flurdé
utca — Révész Ut — Lazéar Vilmos utca — Szell6s Ut — Hatar utca — Késmarki utca — Széchenyi
Istvan utca — Kikoté utca — Barcsi tér — Katona Jozsef utca — Kassai kéz — Vagoéhid utca —
Popieluszko utca — Zs&k Hugd utca — Duna utca — Ady Endre Ut — Terel6 utca — Gaz utca —
Tekercsel6 utca — Salak Ut — Vas Gereben utca — Rév utca — Rézsa utca — Rezeda utca — Toldy

Ferenc utca — Muranyi utca — Tinddi utca — Klapka utca — Il. Rakdczi Ferenc Ut altal hatarolt
tertlet
4.4, DEL-BUDA

Budapest kdzigazgatasi hatdra — Repul6téri it — Balatoni it — Ady Endre ut — Feltar6 utca —
Hunyadi Janos Ut — Nagytétényi Ut — Varoshéaz tér — Maria Terézia utca — Nagytétényi ut —
Vagohid utca — 6-0s Ut — Campona utca — Nagytétényi Ut altal hatarolt tertlet

5. DUNA MENTI ZONA TERULETE:

Budapest kodzigazgatasi hatara — Vaci Ut — Dagdly utca — Esztergomi ut — Parkany utca —
Panndnia utca — Drava utca — Karpét utca — Bessenyei utca — Pozsonyi Ut — Szent Istvan park —
Hollan Erné utca — Szent Istvan park — Pozsonyi Ut — Balassi Balint utca — Kossuth Lajos tér —
Akadémia utca — Széchenyi Istvan tér — Apaczai Csere Janos utca — Régiposta utca — Galamb
utca — Mércius 15. tér — Molnar utca — F6vam tér — Pipa utca — Csarnok tér — Imre utca —
Matyas utca — Kdzraktar utca — Kinizsi utca — Lonyai utca — Boraros tér — Liliom utca — Gabona
utca — Tinddi utca — Soroksari Ut — Helsinki Ut — Grassalkovich Ut — Haraszti ut — Budapest
k6zigazgatasi hatara — Hollandi Gt — Somlydi utca — Kiralyhagé at — Stigér utca — Szent Istvan ut
— Muskatli utca — Székéar utca — Kormanyos utca — Matréz utca — Vitorlas utca — Ladik utca —
Damjanich Janos Ut — Csbénak utca — Hajos utca — Damjanich Janos Ut — Furdd utca — Révész
Ut — Lazar Vilmos utca — Szell6s Ut — Hatar utca — Késmarki utca — Széchenyi Istvan utca —
Kik6td utca — Barcsi tér — Katona Jozsef utca — Kassai k6z — Vagohid utca — Popieluszko utca —
Zsé&k Hugo utca — Duna utca — Ady Endre Ut — Terel6 utca — Gaz utca — Tekercsel§ utca —
Salak Ut — Vas Gereben utca — Rév utca — Rézsa utca — Rezeda utca — Toldy Ferenc utca —
Muranyi utca — Tinddi utca — Klapka utca — Il. Rakdczi Ferenc Ut — Budapest kbzigazgatasi
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hatara — Nagytétényi ut — Campona utca — 6-0s Ut — Vagéhid utca — Nagytétényi Ut — Maria
Terézia utca — Varoshaz tér — Nagytétényi Ut — Hunyadi Janos Ut — Budafoki Ut — Bogdanfy utca
— Karinthy Frigyes Gt — Budafoki Ut — Csiky utca — Bartok Béla Ut — Kemenes utca — Verejték
utca — Szirtes Ut — Orom utca — Sanc utca — Hegyalja Ut — Kereszt utca — Szarvas tér — Arpad
utca — Ont6haz utca — Lanchid utca — Sikl6 utca — Hunyadi Janos Gt — Apor Péter utca — F6
utca — Bem Jozsef tér — Lipthay utca — Ustdkds utca — Arpad fejedelem Utja — Dereglye utca —
Lajos utca — Hidfé utca — F6 tér — Harrer P&l utca — Laktanya utca — Miklos tér — Folyamdr utca
— Bogdani at — Ladik utca — Szentendrei Ut — Ill. ker. Esztergomi vasutvonal — Nanasi ut —
Kiralyok utja — Budapest kdzigazgatasi hatéra altal hatarolt terilet
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5. melléklet az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelethez

Kdzuti vagy vasuti fejlesztések minimalisan megvaldsitandé mdszaki infrastruktira elemeinek

iranyado terlletbiztositasa az 1. mellékletben jel6lt helyeken

1.A-1.A
l. rendii féutak belterlleten
GYALOGOS ZOLDSAV UTPALYA VILLAMOSPALYA UTPALYA ZOLDSAV KP.UT GYA_LOGOS
FELULETEK (2 forgalmi sév) (2 forgalmi sév) FELULETEK
(helyigényea = (helyigénye a
kapcsolddd i s kapcsolodo
bedpités i beépités
fliggvényében): 25 f 2 M g fliggvényében)
v o (#=ae=a A A
1.B-1.B
l. rend(i féutak beltertileten
GYALOGOS ZOLDSAV UTPALYA ZOLDSAV UTPALYA ZOLDSAV KEREKPARUT GYALOGOS
FELULETEK (2 forgalmi sév) (2 forgalmi s&v) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodd kapcsolodo
beépités beépités
fiiggvényében) fiiggvenyeben)
v | v A | A
| u L |
1.C-1.C
l. rend(i féutak beltertileten
GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA Z0LDSAV UTPALYA ZOLDSAV  GYALOGOS
FELOLETEK (2 forgalmi sév) (2 forgaimi s&v) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodd kapcsolddé
beépités beépités
fiiggvényében) * fiiggvényében)
A 4 A FaN |

A gyalogosjarda szélessége a 15. 8§ (2) c) pontja figyelembe vétele mellett legaldbb 1,5
méter, amelyet a szilkséges biztonsagi sdvok szélességeivel novelni kell.
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ZOLDSAV AROK  PADKA

1.D-1.D

ZOLDSAV AROK PADKA

I. rend(l féutak kdltertiileten
UTPALYA PADKA AROK KEREKPARUT ZzOLDSAV
(2x2 forgalmi sév)
v v A A
1E-1E
I. rend( féutak kulteriileten
UTPALYA PADKA AROK ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sav)
v v A A




2A-2A

[I. rend(i futak belteriileten
GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV  UTPALYA VILII.AMOSPALYA, VAGY UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS
FELULETEK (2 forgami s FELSZIN ALATTI GYORSVASUT (2 forgami s8) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolddd  kapesolodd

beépités beépltés
fiiggvényében) Ul = fliggvényében)
v v — . e A A
e — 1[ T —
2B-2B
[I. rend(i féutak belteriileten

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA VILLAMOSPALYA UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK (1 forgalmi sév) (1 forgalm s&v) FELOLETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapesolodo kapcsolodo
beépités beépités
fggvényében) i || i flggényében)
[ ——| L'.'—Iv_vi_ﬁv_ﬁ—r'u | ———————
2C-2C
Il. rend(i féutak belteriileten
GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS
FELULETEK (2x2 forgalmi sav) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodd kapesol6dd
beépités beépités
figgvényében) ° figgvényeben)
A A A

A gyalogosjarda szélessége a 15. 8 (2) c) pontja figyelembe vétele mellett legalabb 1,5
méter, amelyet a szilkséges biztonsagi savok szélességeivel ndvelni kell.
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2D-2D
II. rend(i foutak, vagy teleplilésszerkezeti
jelentdségii gydjtutak belteriileten

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV ~ UTPALYA  KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK (2x1 forgalmi sav) FELOLETEK
(helyigénye a : (helyigénye a
kapcsoldo kapesolédd
beépités beépités
fliggvényében) fliggvényében)
A4 A
2E-2E

Il. rend(i féutak, vagy telepllésszerkezeti
jelentdségli gy(jtéutak beltertileten

GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA  ZOLDSAV  GYALOGOS

FELULETEK (21 forgalmi sav) FELULETEK

(helyigényea ~ (helyigényea
kapcsolod kapcsol6do
beépités

beépités
fiiggvénysben) L

2F-2F
II. rend(i foutak kilteriileten
ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK KP.UT zZOLDSAV
(2x2 forgalmi sav)
A4 A4 A A
u

lj S




A gyalogosjarda szélessége a 15. 8§ (2) c) pontja figyelembe vétele mellett legaldbb 1,5
méter, amelyet a sziikséges biztonsagi savok szélességeivel novelni kell.

2G-2G
II. rend( futak kiiltertleten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK ZOLDSAV
{242 forgalmi sév)

2H-2H
II. rendii féutak, vagy telepiilésszerkezeti
jelentdségii gydjtdutak kilterileten

ZOLDSAV AROK PADKA  UTPALYA  PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(2x1 forgalmi sv)

2.1-21
II. rendi féutak, vagy telepiilésszerkezeti
jelentéségli gyljtéutak kiilteruleten

ZOLDSAV AROK PADKA  UTPALYA  PADKA AROK ZOLDSAV
(2x1 forgalmi sév)
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3A-3A
Kétvaganyu vasuti, gyorsvasuti palya

ZOLDSAV ~ VASUTIPALYA  ZOLDSAV

3B8-3B
Egyvaganyu vasuti palya

ZOLDSAV  VASUTIPALYA ZOLDSAV

e
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INDOKOLAS







ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1) bekezdése a
févaros egészét érintd telepulésrendezést a févarosi dnkormanyzat feladatava teszi.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) a 62. §
(7) bekezdése 3. pontjaban nyilvanitja ki, hogy a févaros rendeletben allapitsa meg rendezési
szabalyzatat.

A févarosi telepllésszerkezeti tervnek és a févarosi rendezési szabalyzatnak, mint a févarosi
telepilésrendezési eszkozoknek egytttesen kell megfelel6 szakmai és jogi alapot biztositaniuk
a févaros kozigazgatasi tertletén fekvd telkek teriletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értekeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez
flz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési
szabalyzatok kidolgozasahoz.

Az Etv. 2. §-a szerint a févarosi rendezési szabalyzat alapjat a TSZT képezi, ami altal a
Budapest 2030 hosszu tava varosfejlesztési koncepcié (a tovabbiakban: koncepcio) egyes, a
telepllésrendezési eszkdzdkben érvényesithet elemei rendelettel kertiinek megallapitasra.

Budapest Foévarosi Kozgydlése altal elfogadott két telepllésrendezési eszkéz adja meg a
megfelel§, Budapest dsszvarosi érdekeit szem el6tt tarté szakmai alapot és feltételrendszert a
keruleti 6nkormanyzatok éltal kidolgozésra, és rendelettel elfogadasra kerll6é keruleti épitési
szabélyzatok (a tovabbiakban: KESZ) és a févaros altal rendelettel elfogadésra kerild Duna-
parti épitési szabalyzat kidolgozasahoz (DESZ).

A jelen rendelet megalkotasaval a térvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetéek

e a fbvaros szerkezetét meghatarozé teriiletek beépitési sdrliségével kapcsolatos
elhatarozasok,

e az épitett Orokség és a természeti értékek védelme, a varoskép 0Osszképének
harmonizaciéja és ennek érdekében a meghatarozott terlletek beépitési magassagi
szabalyainak megallapitasa, valamint

e a varos mikddtetésében meghatarozé infrastrukturdlis elemek terlletigényének
biztositasa és az azokra vonatkozé kilénleges rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1. 8-hoz

Budapest févaros rendezési szabalyzata (a tovabbiakban: FRSZ) altalanos rendelkezéseiben a
rendelet terileti hatalyat rogziti, ami a torvény alapjan értelemszer(ien a févaros teljes
kbzigazgatasi terillete. RdAgziti, hogy az FRSZ-t az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) és a
telepulésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) rendelkezéseivel egyutt kell
alkalmazni az épitési szabalyzatok — mind a keruleti mind pedig févarosi épitési szabalyzat —
kidolgozasa soran, az OTEK esetében a meghatarozott eltérésekkel egyiitt. Az FRSZ személyi
hatdlya a kerlleti 6nkormanyzatokra és a févarosi onkormanyzatra terjed ki rendeleteik
megalkotasakor. Az FRSZ rendelkezéseit e szabalyzatok megalkotasakor és az infrastruktarak
kialakitdsara vonatkozd tervek elkészitésekor figyelembe kell venni, ugyanakkor nem
keletkeztet telekalakitasi és épitési jogot a beépitési s(irliség és a beépitési magassag
vonatkozasaban. E szabalyok alapjan az épitési jog az épitési szabalyzatok megalkotasa altal
keletkezik.
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A 2. § az FRSZ-ben alkalmazott fogalmak magyarazatat tartalmazza. Olyan szakmai fogalmak
kerlilnek meghatarozasra, amelyeket mas jogszabaly nem rogzit, viszont az FRSZ
értelmezéséhez elengedhetetlenek.

3. 8-hoz
A 3. §felsorolja az FRSZ térképi, rajzi és szoveges mellékleteit.

A 3. 8 (1) bekezdése az FRSZ térképi és rajzi mellékleteit mutatja be. A térképi mellékletek
alkalmazéasat a torvenyi felhatalmazas alapjan a tertletfelhasznélasok legnagyobb megengedett
beépitési  slirliségének meghatarozasa, egyes meghatarozott terlletek legnagyobb
megengedett beépitési magassaganak régzitése, és a miszaki infrastruktira tertletbiztositasa,
tehat a terlleti lehatarolasok kévetelménye indokolja.

A TSZT a terlletfelhaszndlasi kategoriak meghatarozandoé beépitési slrliségét tdbb esetben a
megengedett legnagyobb érték intervallummal hatarozza meg annak érdekében, hogy az eltéré
intenzitas alapjan ne legyen tal nagy a kategoridk szama. Ezt a TSZT mozaikos kidolgozasanak
elkerllése is indokolja, mivel nyilvanval6, hogy pl.: az &tmeneti zéna és a hegyvidéki, vagy
elévarosi zona terlletén elhelyezkedd azonos funkcidju teriiletek a varosszerkezeti

Y24 7 s

elhelyezkedésik miatt eltéré beépitési slirliséget igényelnek, engednek meg.

s

A TSZT-vel oOsszhangban az FRSZ a beépitési slrlséget adott terlletfelhasznélasi
kategoridhoz rendeli a terilet varosszerkezeten bellli terileti elhelyezkedése, az adott terulet
jellemzéi, lehetdségei és a koncepciéban meghatarozott fejlesztési célok figyelembevételével.

s

Az eltérd értékek azonositdsdhoz szilkséges térképen tertletileg lehatarolt médon rogziteni a
beépitési slrliséget.

A kozlekedési rendszer elemeinek teriletbiztositasa rajzi abrazolast igényel, az 1. melléklet
szolgdl a tényleges helyszinek, nyomvonalak meghatarozasara. Ezzel 6sszhangban a (kozuti

és vaslti) nyomvonalak irdnyado teriiletbiztositassal jeldlt szakaszain az infrastruktira
minimalis mdszaki tartalma is meghatarozasra kerul az 5. melléklet keresztszelvényein.

sr

A 2. mellékleten kerllnek feltintetésre a beépitési srliség bsa értékei annak érdekében, hogy
az értékek egymashoz valé viszonya megallapithaté legyen.

A torvény a févarosi oOnkormanyzatot a févaros meghatarozott terliletek beépitési
magassaganak megallapitasara hatalmazza fel, ami csak széveges lehatérolassal nehézkes és
bonyolult volna. A 3. (térképi) mellékleten feltiintetésre keriilnek a szvegesen nem
meghatarozhaté terliletek, amelyekre vonatkozéan az FRSZ a beépitési magassaggal
kapcsolatban el@irast tartalmaz. A magassaggal kapcsolatos tovabbi szabalyokat tablazatos
formdban a 6.-7. melléklet tartalmazza. Ezek részletezését az 5.-13. 8-ok indokolasa
tartalmazza.

Budapest zonarendszere az eltérd adottsagok alapjan meghatarozott paraméterek terileti
azonositasat szolgalja.

A 3. 8 (2) bekezdése sorolja fel az FRSZ szdveges mellékleteit. A szbveges mellékletek
tablazatos forméban tartalmazzék azokat az el6irasokat, adatokat és informéaciokat, melyek a
térképi mellékletekhez kotédnek, azok eértelmezéséhez szikségesek. Egyrészt a beépitési
magassag meghatarozasahoz nydjtanak tampontot, masrészt tablazatosan keril
meghatarozasa az egyes tervi elemek Utemezésének feltételrendszere is, az egyes terlletekre
vonatkoz6 azonosité sorszammal ellatva, amelyek a térképen nem abrazolhat6
meghatarozasokat tartalmaznak.

4. 8-hoz

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a teriiletfelnasznalasi egységek beépitési
slr(iségének meghatarozasa. Az FRSZ szerint a beépitési s(irliség kétféle értékre tagolodik
annak érdekében, hogy a terilethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira
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éplleten bellli biztositdsa tovabbra is tamogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti,
hogy a bsa jell altalanos srliségi érték az altaldnosan elhelyezhet6 funkciok szamara — igy a
parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi slrlségi érték viszont kizardlag az
épuleten bellli parkolas céljara vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolas épulleten bellli tAmogatasa céljabdl kertl alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a
beépitési sdrliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jelli beépitési
siir(iség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

oy o

A beépitési siirliség kizarolag a KESZ készitése soran keriil figyelembevételre, kdzvetlen
alkalmazéasa a keriileti szabalyozas soran nem értelmezhetd, mivel a KESZ-ben az 6vezetek és
épitési dvezetek telekre vonatkozé paramétereket tartalmazhatnak csak, a beépitési s(irliség
viszont a teriletfelhasznalasi egységre vonatkozik, azaz a kozteriletek beszamitasaval egyutt
szamitand6. Az FRSZ ezért csak azt rogzitheti, hogy a térképen feltiintetett atlagértéket tgy kell
figyelembe venni, hogy azok a terlletfelhasznélasi egység teriletére vonatkoztatva
differencialhatd dvezeteket eredményezhetnek, de jelentds jellemz8beli kiillbnbséget nem lehet
tenni. Ennek célja, hogy az egyes terlletfelhasznalasi kategoériaba tartozo terliletek esetén
tulzéan eltérd kilonbségek ne alakuljanak ki az épitési dvezetek differencialasa soran, ne
legyen tll nagy az eltérés az egyes teriletek kozott az épitési jog tekintetében.

A TSZT a beépitési sir(iség megallapitasanal egyrészt a jelenlegi allapot elemzésére épit, de
szamol a meglévd és beallt terliletek belsd tartalékainak lehet6ségével, igy pl. a pincék és
tet6terek hasznositasaval is. Figyelembevételre keriiltek a hatélyos kerileti szabalyzatokban
megallapitott beépitési paraméterek és el6irdsok is. A varhatbéan jelent8sebben atépilé
terlleteken a teriletfelhasznalasi kategodria teljes kiépitettség szerinti allapotat tekinti a sdrliség
meghatarozasanak alapjaként, tehat ezek a teriletek is megfelel6 belsé tartalékkal
rendelkeznek.

Az OTEK alapjan bevezetésre keril a tobbszintes teriiletfelnasznalas lehet6sége. A
.Kozlekedéshez kapcsolédd épuletek elhelyezésére szolgdald terlletfelhasznalasi egység (K-
Kozl)” kategéria alkalmazasa sordn kilon rendelkezni szikséges a kiegészit§ funkciok
lehetséges beépitési slrliségének értékérél annak érdekében, hogy a kdzlekedési épitmények
elhelyezhet6sége biztositott legyen a tébbszintes teruletfelhasznalas lehetéségén beliil.

Meg kell hatarozni azokat a szabalyokat is, amelyek a TSZT atmeneti teruletfelhasznalasaval
kapcsolatosak, illetve amelyek a ,Kertvarosias koérnyezetben intézményi teriletek iranyaddé
meghatarozasa” jeloléssel ellatottak a TSZT tervlapjain, mivel ezek értelmezése nem volna
masként lehetséges a beépitési slirliség vonatkozasaban.

Altalanos indokolas az 5.-12. §-okhoz

Az Etv. felhatalmazza a F6évarosi Onkormanyzatot, hogy meghatérozott terilletek beépitési
magassagat az FRSZ-ben Aallapitsa meg. Ezt a Trk. 19. 8. (1) bekezdés b) pontja kiegésziti
azzal, hogy az FRSZ ,a telepllésszerkezeti terven lehatarolt egyes terlletek beépitési
magassaganak korlatozasaval kapcsolatos eléirasokat” allapit meg.

Ennek alapjan a TSZT-ben kijeldlt terliletekre vonatkozb6an, és az abban megfogalmazott elvek
alapjan kerllnek meghatarozasra a beépitési magassagok, illetve azok Kkorlatozasaval
kapcsolatos rendelkezések az alabbi szempontrendszer szerint.

Az Epitett 6rokség magassagi szabalyozasanak célja az értékes varosrészek, az épitett
orokség érdekében torténd szabdalyozas, amely alapvetéen a karakteres torténeti varosrészeket
érinti az értékdrzés és a varoskép védelme érdekében.

Az egyes magassagi korlatozassal érintett kisvarosias €s kertvarosias lakéteriletek
magassaganak szabalyozasat az OTEK altal megengedett magassag korlatozasanak
szilkségessége indokolja, kilonds tekintettel a kialakult allapotra, illetve a hegyvidéki terlletek
erzékeny sziluettjére.
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A Duna szigeteinek beépitésre szant terlletein alapvetéen a varosi taj megjelenésének és a
z6ld koérnyezet dominancigjanak biztositdsa a szabalyozasi szandék.

A magasépitmények elhelyezését az el6z6 févarosi telepllésrendezési eszkdzok is rogzitették,
mivel azok hatalyon kivil helyezése az FRSZ elfogaddsaval egy id6ben megtorténik, ezért a
varos harmonikus 6sszképének, latvanyanak védelme érdekében szabalyozasa a tovabbiakban
is szlkséges.

Fentiek mellett egyes beépitésre nem szant tertiletek magassagi szabalyozéasa is indokolt.

A felsorolt terlletek karakterben jelent6sen kilonbdznek egymastol, ezért szabalyozasuk eltéré
eszkozokkel torténik.

Részletes indokolas

5. 8-hoz
5. 8 (1) bekezdése rogziti, hogy mely esetekben kell alkalmazni az 5.-12. §-ok rendelkezéseit.

A (2) bekezdés altalanos eltérést biztosit az OTEK elGirasatol. Az egyes keriiletek beépitése is
rendkivil sokszin(, ezért szakmailag nem megalapozott, hogy a keriileti épitési szabalyzat csak
egyféle beépitési magassag tipust alkalmazzon. A szabalyozas célja, hogy egy-egy kerllet
igazgatasi terlletén a tobbféle teruleti jellemzének megfelel6en, tobbféle beépitési magassag is
alkalmazhat6 legyen: parkanymagassag, épllletmagassag és homlokzatmagassag. (A beépitési
magasséag ezek gyijt6fogalma az OTEK szerint).

(3) bekezdés meghatdrozza azokat a varosképileg, torténetileg és karakter szempontjabol
értékes terlleteket, amelyeken a konkrét beépitési magassag értéke atfogd szabdllyal nem
irnaté el6. Ezek a terlletek egyedi, sok esetben éplletenkénti szabalyozast igényelnek a
magassagot illetéen. Ide tartozik az egyedi magasségi szabalyozéast igénylé budai var és
kornyezete, amelynek terlleti lehatarolasat a 3. (térképi) melléklet tartalmazza.

A (4) bekezdés szerint a 3. (térképi) mellékletben meghatérozott egyes védett terlleteken az
elGiras célja, hogy a sajatos épitési jellemzok, a karakter megdrzése érdekében a KESZ-ben a
kialakult beépitést és annak jellemz6 magassagat figyelembe vevd szabélyok
meghatarozéséaval a kialakult magassag ne névekedhessen. (Ide tartozik pl. a Wekerle-telep).

A févaros harom meghatarozott teriilete tartozik a megengedett legnagyobb parkanymagassag
szabalyozasa ala, amelyek lehatarolasat szintén a 3. (térképi) melléklet tartalmazza. Az (5)
bekezdés ezeket nevesiti.

E terlleteken a szabalyozas célja Budapest varosképileg és varosi karakterében értékes és
meghatarozé terlleti jellemzéinek differencialt médi megdrzése, illetve a jelentds valtozast
igényl6 terlletekkel kiegésziilve e varosrészek megfelel§ téraranyai révén az élhetdségik
biztositasa.

6. 8-hoz
A 6. 8 az |. és a Il. parkAnymagassagi kategoria szabalyait hatarozza meg. A 3. (térképi)
mellékletben lehatarolt 1.-1l. parkdnymagasséagi teriletek jellemz&en nagyvarosi jellemzékkel

rendelkeznek és zartsord beépitéslek, amelyek Budapest varosképe szempontjabol
egybefligg6, magassagilag karakterében egységesnek tekinthet6 tertiletet alkotnak. A térképen
valo atfogo6 lehatarolas miatt meg kell hatarozni azokat a beépitési jellemzéket, amelyekre a
lehatarolason bellli szabalyok nem vonatkoznak és kilon térképi részletezésiik kedvezétlen
maodon telekszint(ivé tette volna a szabélyozast. igy biztositott, hogy a szabalyozas — a céljanak
megfelel6en - csak a 12,5 méternél magasabb és zartsoru teruletekre vonatkozzon, ugyanakkor
e terlileteken sem szabad lehet6vé tenni, hogy a magassag korlat nélkili legyen, ezért azt 33,0
méterben hatarozza meg az FRSZ.
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A kialakult allapot rugalmas figyelembevételét teszi lehetévé az a szabaly, amely a két eltéré
kategoria talalkozasara vonatkozik, ahol az els6 teleksavban a szemkozti tertilet rendelkezései
is alkalmazhatova valnak.

Mivel a szabalyozas célja a torténeti varosrészek épitészeti és varosképi jellegzetességeinek és
karakterének megoérzése, indokolt, hogy e terlleteken a magassag hasonlé mddon legyen
szabalyozva, mint ahogyan kialakult, ezért kerilt alkalmazasra az utcai Iégtérarany. A tényleges
ardnyok hatarértékeit a 6. melléklet a kozterulet &tlagos szélességének fliggvényében
az épuletek a kozterileti hatarra épiltek. Kulén indokolt rendelkezni a saroktelek kérdéskorérdl,
mivel az ilyen épiilet altalaban kétféle szélességi utcara néz.

A 6. § (6) bekezdése a 6. mellékletben szerepl6 értékekre vald hivatkozassal rogziti a szamitas
modjat.

A téblazatos értékek és a kozterilet atlagos szélességének megallapitasa alapjan egyszer(en,
egy szorzattal lehet meghatarozni, hogy mekkora lehet a megengedett legnagyobb
parkanymagassag.

A magassdg a kozteriilet szélességével novekszik. A megengedett legnagyobb
parkanymagassag megallapitdsa soran ugyanakkor kett6s feltételnek kell megfelelni. Az egyik
az utcai légtéraranybdl szamitott, a masik a maximalt parkanymagassagi érték, melyeket a 6.
melléklet alapjan kell megallapitani. Azért szikséges a maximalt érték figyelembevétele is, hogy
a nem egyenes ardnyban meghatarozott légtérardnyok esetében a fokozatos ndvekedés
biztosithat6 legyen, ne forduljon el6, hogy egy keskenyebb utcdban mégis magasabb érték
keril alkalmazasra, mint egy annal kismértékben szélesebb utcaban. A KESZ kiegészit6
el6irasokkal finomithatja a rendelkezéseket.

A 6. 8§ (7) és (8) bekezdései a paramétereket tartalmazé szabalyok mellett egyéb feltételeket is
meghataroznak. A két kategdriaba sorolt terllet jellemzdi, épitési idészakuk eltérd, ezért a
szabalyozas célja, hogy e kiulonbdzdségeket is figyelembe vegye.

Az |. parkanymagassagi kategoria a régebbi, az értékében is kiemeltebb teriilet, ezért ott
szigorubb feltételek érvényesitése a megfelel6 eszkdz a karakter meg6rzésére, ahol nem
elegendd a paramétereket meghataroz6 szabalyok betartdsa, ezért a szomszéd kialakult
beépités magassagi értékeit is figyelembe kell venni, a csatlakoz6 meglévé éplletnél nagyobb
parkanymagassag nem megengedett.

Az |. parkanymagassagi kategéridba tartozik a Duna partja menti beépités is, ahol az utcai
térardny nem értelmezhet6. Ezen a terlletsdvon a varoskép a legnagyobb attraktivitasaban
mutatkozik meg, ahol a parkanymagassagi novelés karos hatasu volna a varosképre, ezért
tiltast igényel. A rendelkezések ugyanakkor lehetévé kivanjdk tenni, az eredeti tetézet,
épitményrész rekonstrukciéjanak igényét, melyet a 8. § eltéré kiegészité szabalyai szerint lehet
érvényesiteni.

A ll. parkanymagassagi kategoria tertleteire kevésbé szigord, a fejlesztéseket és atépuléseket
jobban tdmogat6 tovabbi szabalyok vonatkoznak. Ezen a terlleten kevésbé szigortan lehet
meghatarozni az illeszkedést, nem kell a szomszédos épulet parkanymagassagét figyelembe
venni, teljes mértékben érvényesilhet a 6. melléklet szerint szamitott érték. Bizonyos feltételek
esetén meg is lehet haladni a tablazat értékeit (legalabb 21,0 m kdzteriileti szélességnél, vagy a
3. melléklet szerinti térképen kulon jeldlt Gtvonalak esetében).

7. 8-hoz

A 7. § elbirasai szerinti |ll. parkanymagassagi kategéria teriiletei szintén kijeldlésre keriltek a
3. mellékleten. A szabalyozas célja e terliletekre, hogy csak azokra a teriletekre vonatkozzon a
téraranyos el6iras, ahol a KESZ zartsord beépitési modot ir el6, és nagyvarosias a fejlesztés
irAnya, azaz meghaladja a 12,5 méteres beépitési magassagot. A szabalyozas tovabbi célja,
hogy ezeken az 0 beépités(, vagy jelentésen atépllé terlleteken minél kedvez6bb légtérarany
alakuljon ki és a szabdalyozasnak ebben nagyobb szabadkeze legyen. Ezért itt — az el6z6 két
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kategoriatol eltéréen — a homlokzatok kozotti tavolsdg alapjan kell az utcai légtéraranyt
értelmezni, igy keskeny koztertlet szélesség esetén is lehet magasabb épileteket létesiteni,
nagyobb el6kerti mélység meghatarozasa mellett. A saroktelek kérdését itt is megengedéen
indokolt kezelni.

8. 8-hoz

A magassagi szabalyozas alapvet6 célja az értékdrzés mellett a megfelel§ és kedvez§ utcai
téraranyok biztositdsa. Ennek érdekében a 8. § mindharom parkdnymagassagi teriletre
vonatkoz6  kiegészit6 szabdlyokat tartalmaz, amelyek a részletes szabalyozas
meghatarozdsadhoz szikségesek és lehetévé tesznek olyan eltéréseket, amelyek ezt a f6 célt
nem akadalyozzak.

A 8. 8 (1) bekezdése hatarozza meg azt a két egymast metsz6 — egy ferde és egy vizszintes —
magassagi sikot, ami a szabalyok alkalmazésa soran kilénb6z6 médon veendd figyelembe. A
rendelkezés célja, hogy a parkanymagassag ne csak egy vonal magassagi meghatarozasara
szolgaljon, hanem kiegésziljon az épllet parkanymagassagaval kapcsolatos vertikalis
kiterjedésének szabalyozasaval, hiszen a varosképben az épiiletrészek térben érvényesilve
gazdagitjak, vagy torik meg a kialakult karaktert. Az igy meghatarozott két magassagi sik
alapjan egyszerlibben lehet meghatarozni az egyes épitményrészek helyzetével és
kiterjedésével sszefliggd magassagi értéket, mivel ehhez viszonyitasi alapként szolgalnak.

sz

kategoria igényli, ezért itt a parkanymagassag vonala felett megjelené épiletrészek létesitésére
is szigoribb megkotéseket szilkséges alkalmazni. A ferde sik hajlasszégeként az |.

parkanymagassagi kategériaju terilleten a (2) bekezdés 45 fokot, a Il. és a |lll.

TN

s

aranyai és szabalyai mar lehet6évé teszik a megengeddbb, tehat meredekebb ferde sik
figyelembevételével torténd épitést.

A (3) bekezdés szabalyozasanak a célja, hogy a jelent6s magassagi eltéréseket a megfelel6
térardny elveit figyelembe vev§ eszkdzzel szolgdlja. A szomszédos tulmagasodo
éplletrészekhez csatlakozni lehet Ugy, hogy kézben az utcai Iégtérarany nem romlik.

A (4) bekezdés az egyes éplletrészeknek a magasséagi sikok folé nyulasat szabélyozza. Meg
kell példaul akadalyozni az értékes varosrészekben aluminium kémények és
kéménymagasitasok utdbbi id6ben nagyon elterjedt, min6ségileg elfogadhatatlan alkalmazasat,
mivel magasségi szempontbdl azok rendkivil kedvez6tlen varosképet eredményeznek és a
magassag szabalyaival szorosan Osszefiiggnek. Ertelemszer(ien a miiszakilag sziikséges
épitményrészek létesitése figyelembevételre kerilt. (kémény, szell6z6, liftgéphaz).

A szabalyok a valtozatos épuletformalas erdekében lehet6vé teszik épitészeti hangsuly, torony,
kupola létesitését, de nem korlatlan mértékben. Itt a varosképi megjelenésen Kkivil fontos
szempontként kertlt figyelembevételre, hogy a szlikebb utcdkban a parkanymagassag feletti
épitményrészek kedvezétlen légtérardnyt ne eredményezzenek, azt ne rontsdk. Az eléirasok
ezért a kilonb6z6 esetekben eltérbek, illetve masként korlatoznak.

Budapest egyik kiemelt értéke a kialakult karakteres varosképe, amelynek a megérzése kiemelt
cél. Az (5) bekezdés a torténeti értékek rekonstrukcidjanak megvaldsitdsa érdekében (pl.
elpusztult tet6zetek visszaépitése) fogalmazza meg azokat a kiegészité szabalyokat, amelyek
biztositjak, hogy a magassagi sikokra vonatkoz6 szabdlyok figyelembevétele ne akadalyozza
meg az éplletek tetbzeteinek eredeti allapot szerinti visszaépitését, rekonstrukciojat,
illeszkedését.
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9. §-hoz

A 9. 8 a 3. (térképi) mellékleten jeldlt egyes kisvarosias- és kertvarosias lakoéterileti
terlletfelnasznalasba sorolt terlletekre konkrét értékkel meghatdrozza a legnagyobb
megengedett beépitési magassagot. Ennek célja, hogy az ide sorolt tertleteken indokolatlanul
ne névekedjék meg a magassag, ezért itt az OTEK magassagi értékei korlatozasra keriilnek. A
meghatarozott magassagi értékek nem korlatozzak a hatélyos KVSZ-ek magasségi értékeit.

10. 8-hoz

A Dunai szigeteken a beépitésre szant tertleteken kilondsen fontos a magassag szabalyozasa
a megjelend varoskép érdekében, hogy az elhelyezhet6 épiiletek magassaga ne haladja meg a
jellemz@ fakorona magasséagot, illetve az a téli id6szakban se legyen zavaro latvany.

11. §-hoz

Az Etv. felhatalmazasa alapjan a magassagi meghatarozassal a magasépitmények
elhelyezésére alkalmas terliletek a varosi 0sszkép szempontjdbdl kerilnek kijeldlésre. A
szabalyozas célja, hogy Budapesten csak a meghatédrozott egyéb feltételeknek is megfelelé
magasépitmények, csak a kijeldlt helyszineken legyenek elhelyezhetdk.

A 3. (térképi) melléklet magaséplilet elhelyezésének lehet6ségét biztosito terliletein csak olyan
magasépulet létesithetd, ami megfelel a 7. mellékletben foglaltaknak is, vagyis bizonyos
karcsusagi tényez6kkel is rendelkezik annak érdekében, hogy ne jbhessen létre a varosképben
magas falként jelentkezd széles épllet. A 3. (térképi) melléklet szerint magasépiletek
elhelyezése csak meghatarozott helyeken — a varosfejlesztési koncepcio céltérségeiben és az
atmeneti z6na barnamezd@s terliletein — megengedett, |étesitésik a torténeti varosrészek és a
hegyvidék teriiletén tovabbra sem kivanatos.

A toronyhazak elhelyezésének lehetséges helyszine Csepel-sziget északi része, mivel a nagy
magassaguk itt nem zavarja a varosi 6sszképet. E helyszint kitlintetett varosszerkezeti helyzete
és a hagyomanyos beépitésektdl vald jelentds tavolsag miatt is alkalmas ilyen Gjszerd
varosképi tényez6 befogadasara.

A varoskép alakitasanak fontos szempontja az (j épiletek aranyos illeszkedése a kdrnyezetbe,
ezért a (2) bekezdésben foglaltak szerint a mar meglév6 toronyhdzak kornyezetében
kompozicids elvek alapjan aranyos magaséplulet-csoport megvalositasara is lehetséget ad a
rendelkezés, illetve a (3) bekezdés alapjan térképi kijeldlés nélkil is lehetséges egyes kdzponti
€és nagyvarosias kornyezetben (Vt-H terlletfelhasznalasba sorolt tertleten) legfeljebb 45,0
méteres magasépllet létesitése.

Mivel a varosképet nem csak a magasépiiletek, de a magas mutargyak is megtorhetik, ezért
kilon rendelkezés foglalja 6ssze a rajuk vonatkozé el6irasokat, amely szerint a telepitésnél a
kornyezetet és a technolégiat is egyarant figyelembe kell venni.

12. 8-hoz

A 12. §-ban a beépitésre nem szant teriletek vonatkozasaban a magassagot azon esetekben
szlilkséges meghatarozni, ahol a korlatozasuk varosképileg és az alacsony beépitési mérték
miatt a magasba nyulas elkerulése érdekében indokolt.

Altalanos indokolas a 13.—19. §-okhoz

Az Etv. a févaros egészének miikodését biztositdé mlszaki infrastruktdrak teriletbiztositasara,
és az azokra vonatkozé kilonleges rendelkezések meghozatalara ad felhatalmazast a févarosi
rendezési szabdlyzat tekintetében. Ezeket az FRSZ két nagy fejezetben targyalja, a
kozlekedési és kdzmli infrastruktarak szerinti tagolasban.
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13. §-hoz

A 13. § a varosszerkezetet meghatarozd, KOu teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
kozuthal6zati elemekre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

Az eldirasok célja, hogy a varos tervezett, a telepulésszerkezet formald, kapacitiv kdzuthaldzati
elemeinek Uzembiztos és fejleszthetd, jellemz6 kialakitasi szempontjait rogzitsék.

Az egyeb terlletigényes kozlekedési infrastruktarakat mar a TSZT meghatarozza, az FRSZ
terlletileg is lehatérolja, rjuk vonatkozé kilon szabaly nem szikséges.

14. §-hoz

A 14. § rendelkezéseinek célja, hogy el6segitse a kiemelt jelent6ségl vilagoroksegi
helyszineken és véddovezeteiken elhelyezked6 kozteriletek telepllésdkolégiai, telepilésképi
és miliszaki szempontbol, valamint a zoéldfellleti rendszer szempontjdbdl egységes és
0sszehangolt médon torténé kialakitasat és fejlesztését, tovabbd a Duna-parton a folyé minél
kozvetlenebb gyalogos elérhetéségét és bejarhatésagéat, a Duna menti zoldterlletek és egyéb
rekredcios tertletek kézotti gyalogos 6sszekottetest.

15. §-hoz

A 15. 8§ rendelkezéseinek célja, hogy a TSZT tervlapjain és az FRSZ térképi mellékletein jeldlt,
véltozassal érintett terlleteken rogzitse a korszer(i kozlekedési rendszer koncepciéban
megfogalmazott elvarasait, igy pl.: a gyalogos és kerékparos halézatok, a kozterileti fasorok
létesitésének helyigényét, kozosségi kdzlekedést és annak megfeleld elérhetéségét.

A rendelkezések a varosfejlesztési koncepcidé céljai szerint tamogatjdk a gyalogos és
kerékparos kozlekedést, a rovid utak varosanak kialakitasi elvei szerint, ezért kilon
meghatarozzak ennek az infrastruktaranak a minimalis keresztmetszeti elvarasait a gyalogos és
kerékparos infrastruktara tekintetében.

A 15. 8§ rendelkezései nem vonatkoznak a kialakult terlletek kozlekedési elemeire.

16. 8-hoz

A rendelkezések meghatarozzak a P+R helyszinekre vonatkozo elvarasokat, tovdbba azoknak
az 1. (térképi) mellékletben lehatérolt terlleten belll val6 kotelezd, de természetesen
Utemezetten is megvalésithatd elhelyezését. (A mellékletben lehatarolt, P+R parkol6 telepitésre
alkalmas terlletek kiterjedése A&ltalaban lényegesen meghaladja a miszakilag sziikséges
terlet méretét).

Az el6irasok 0Osszhangban vannak a Kozuti kozlekedésrél szo6ldé térvénynek az egyes
kozlekedési aldgazatok kdzotti munkamegosztasra vonatkozo elvarasaval is.

17. 8-hoz

A tervezett kozlekedési elemek egy része mar egyértelm(i nyomvonallal és kialakitasi
koncepciéval rendelkezik, de a részletes tervek hidnyaban a pontos teriiletigény még nem
véglegesitett. A terilletfelhasznalas rugalmas pontositasat biztositja az iranyadé szabalyozas,
melyek elvart minimalis miszaki infrastruktura tartalmat folydpalyan az 5. melléklet rogziti.

18. 8-hoz

Az egyéb el6irasokon belill a kbzhasznalat céljara atadott teriiletek, a maganutak, valamint a
zsakutcak kozuthalozathoz illeszkedése keril biztositdsra. A gyorsvasuti vonalak felszini
szakaszainak védétavolsagan bellli épités és a helikopter forgalmat igényl6 leszalléhelyek
telepitésének szempontjai kerlilnek meghatarozasa.
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Ide tartozik a gyalogosforgalmi terlletek mas célra valo igénybevételének szabalyozasa, igy
vendéglat6 terasz, vagy pavilon telepitése. Cél, hogy az egyébként megengedett mas tipusu
hasznalatok ne lehetetlenitsék el a gyalogosforgalmat az arra a célra szolgél6 és arra alkalmas
tertleteken.

19. §-hoz

A 19. 8-ban a kozmiuzemi létesitmények elhelyezésének feltételei a minél hatékonyabb
szolgéltatas biztositasa érdekében kerlltek meghatéarozasra.

A rendelkezés meghatdrozza az 1 hektarnal kisebb telekigényl, mas teruletfelhasznalasi
egyseég terlletén elhelyezhet6 kdzmlilétesitményeket a beépitésre szant és beépitésre nem
szant terlletek esetében.

s

A koérnyezet- és természetvédelem érdekében a teljes kdzmlivesitettség el6irdsa mellett
megjelenik még az egyedi szennyvizkezelés, valamint a csapadékvizek kezelésének, helyben
tartdsdnak szabdlyozasa is. Mig el6bbi a teriiletek hasznositaséat, ugy utébbi a vizelvezet6
rendszer tehermentesitését és az egyéni vizgazdalkodas megteremtését is szolgalja.

20.-21. 8-okhoz

A rendelkezések célja annak meghatarozasa, hogy a kerlleti telepilésrendezési eszktzok
készitése soran a szakmailag indokolt rugalmassag keretein bellil, bizonyos esetekben milyen
maédon alkalmazhaték a févarosi telepulésrendezési eszkbzokben meghatarozott egyes elemek.
Annak érdekében, hogy csak a f6varosi jelent6ségli elemeket érint§ jelentés kérdésekben
legyen sziikséges el6zetesen a TSZT, illetve az FRSZ mdédositasa, meghatarozasra keriinek
azon elemek, amelyek a KESZ megallapitasa soran a kerileti terveknek megfeleld léptékben
pontosithat6ak.

Zaré rendelkezésekhez
A 22. § az FRSZ hatalybalépésének id6pontjarél rendelkezik.

A 23. 8 az FSZKT, a BVKSZ, tovabba a kerlleti és févarosi telepiilésrendezési eszkbzok
Osszhangjat biztosito rendelet hatalyon kivil helyezésérdl intézkedik.
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	 a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében bizto...
	 a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében bizto...
	 a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (8) bekezdésében bizto...
	i. Fejezet
	Általános rendelkezések
	1.  A rendelet területi hatálya
	1. §
	(1) E rendelet hatálya Budapest főváros közigazgatási területére terjed ki.
	(2) Az építési szabályzatok (a kerületi és a fővárosi) kidolgozása során a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekr...

	2.  Értelmező rendelkezések
	2. §
	E rendelet alkalmazásában

	3.  A rendelet mellékletei
	3. §
	(1) Térképi és rajzi mellékletek:
	a) az 1. (térképi) melléklet a területfelhasználási egységek legnagyobb megengedett beépítési sűrűségét és az infrastruktúra elemeit tartalmazó 1:10.000 méretarányú, 30 darab szelvényből álló tervlap sorozat,
	b) a 2. (térképi) melléklet a beépítésre szánt területek beépítési sűrűségének bsá-értékét tartalmazó 1:35.000 méretarányú tervlap,
	c) a 3. (térképi) melléklet az egyes területek legnagyobb megengedett beépítési magasságát és a magasépítmények számára kijelölt területeket meghatározó 1:35.000 méretarányú tervlap,
	d) a 4. (térképi) melléklet a Budapest jelen rendeletben alkalmazott zónáinak lehatárolását tartalmazó 1:100.000 méretarányú tervlap,
	e) az 5. (rajzi) melléklet tartalmazza a közúti vagy vasúti fejlesztések minimálisan megvalósítandó műszaki infrastruktúra elemeit az 1. mellékleten irányadó területbiztosítással jelölt helyeken.
	(2) Szöveges mellékletek:
	a) a 6. melléklet tartalmazza a megengedett legnagyobb párkánymagasság megállapításához szükséges határértékeket és egyes feltételeket,
	b) a 7. melléklet tartalmazza a magasépületek elhelyezhetőségének egyes feltételeit,
	c) a 8. melléklet tartalmazza az 1. melléklet szerinti „Infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett területekre” vonatkozó részletes feltételeket.

	ii. Fejezet

	A beépítési Sűrűségre vonatkozó előírások
	4. §
	(1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti területfelhasználási egységekre vonatkozóan területi meghatározással rögzíti a beépítési sűrűséget, amelyet a kerületi építési szabályzatban (a továbbiakban: KÉSZ-ben) megállapításra kerülő építési övezetek beépítés...
	(2) A beépítési sűrűség (a továbbiakban: bs) 1. mellékletben jelölt értéke
	a) a területfelhasználási egység szerint elhelyezhető funkciókra vonatkozó általános sűrűségi értékből (a továbbiakban: bsá), és
	b) a parkolás épületen belüli támogatása céljából kizárólag az épületen belül elhelyezhető parkolók számára – a kiszolgáló közlekedési területeikkel együtt – igénybe vehető parkolási sűrűségi értékből (a továbbiakban: bsp)
	tevődik össze.
	(3) Egy adott területfelhasználási egységen belül az 1. mellékletben meghatározott beépítési sűrűség alapján az építési övezetek előírásait és beépítési paramétereit a KÉSZ-ben differenciáltan, de jelentős jellemzőbeli különbségek nélkül lehet meghatá...
	(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelölt többszintes területfelhasználás esetén a „Közlekedéshez kapcsolódó épületek elhelyezésére szolgáló terület (K-Közl)” a helybiztosítás szempontjából a meghatározó területfelhasználás, a kiegészít...
	(5) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelölt többszintes területfelhasználás esetén beépítésre nem szánt Közúti közlekedési terület (a továbbiakban: KÖu) vagy Kötöttpályás közlekedési terület (a továbbiakban: KÖk) területfelhasználási egys...
	(6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben átmeneti hasznosítás lehetősége biztosított beépítésre szánt területfelhasználási egység céljára, a bs értéke nem lehet magasabb a tervezett területfelhasználás értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.
	(7) Az 1. mellékleten „Kertvárosias környezetben intézményi területek irányadó meghatározása” jelöléssel ellátott területeken a kerületi településrendezési eszközben lehatárolt területre vonatkozóan a bs értéke legfeljebb 1,6 (bsá 1,2+ bsp 0,4).
	(8) A kerület közigazgatási határa egyúttal területfelhasználási egység határa is.

	iii. FEJEZET

	EGYES TERÜLETEK beépítési MagasságÁNAK KORLÁTOZÁSÁVAL KAPCSOLATOS előírások
	5. §
	(1) A 5.-12. § rendelkezéseit új épület létesítése, vagy meglévő épület beépítési magasságát növelő bővítése során kell alkalmazni.
	(2) A KÉSZ-ben a beépítési jellemzőknek legjobban megfelelő, a beépítési magasság gyűjtőfogalma alá tartozó épületmagasság, homlokzatmagasság és párkánymagasság vegyesen is alkalmazható az ÉHAT/112/1/2014. számú OTÉK-tól való eltérési engedély alapján.
	(3) A Budai Vár 3. mellékletben lehatárolt területén a jellegzetes karakter megőrzését szolgáló egyedi magassági szabályozás határozható meg.
	(4) A 3. melléklet szerint magassági korlátozással érintett védett területeken a beépítési magasság nem lehet nagyobb a kialakult beépítésre jellemző magassági értéknél.
	(5) Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett legnagyobb párkánymagasság meghatározására szolgálnak, amelyek szabályozásával érintett területeket a 3. melléklet tünteti fel az alábbiak szerint:
	a) kiemelten védendő karakterű terület – megengedett legnagyobb párkánymagasság I. kategória (a továbbiakban: I. párkánymagassági kategória),
	b) karakterőrző terület – megengedett legnagyobb párkánymagasság II. kategória (a továbbiakban: II. párkánymagassági kategória),
	c) egyes változással érintett, jellemzően új beépítésű terület – megengedett legnagyobb párkánymagasság III. kategória (a továbbiakban: III. párkánymagassági kategória).

	Az I.-II. párkánymagassági kategória területei
	6. §
	(1) Az I.-II. párkánymagassági kategóriájú terület rendelkezéseit együtt kell alkalmazni a 8. § kiegészítő rendelkezéseivel.
	(2) A legnagyobb párkánymagasságra vonatkozó rendelkezések figyelmen kívül hagyhatók a 3. mellékleten lehatárolt I.-II.  párkánymagassági kategóriájú területeken, ha a beépítés
	a) 12,5 méternél alacsonyabb beépítési magassággal tervezett, vagy
	b) már kialakult szabadonálló, vagy telepszerű jellemzőkkel rendelkezik.
	A b) pont esetében az I. párkánymagassági kategóriájú területen a beépítési magasság nem haladhatja meg a 33,0 métert.
	(3) Ahol a 3. mellékleten az I. és II. párkánymagassági kategóriájú terület közterületen találkozik, ott a közterület menti egy-egy teleksoron a kettő közül bármelyik párkánymagassági kategóriájú terület szabálya alkalmazható.
	(4) Az utcai légtérarányt és a megengedett legnagyobb párkánymagasság értékét a közterület átlagos szélességének függvényében a 6. melléklet rögzíti, amelynek keretein belül a KÉSZ meghatározza a megengedett legnagyobb párkánymagasság értékét.
	(5) A megengedett legnagyobb párkánymagasságot arra az utcára kell vonatkoztatni, amely felé az adott épület homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcát lehet figyelembe venni, alacsonyabb épülethez való megfelelő illeszkedés mellett a (7) ...
	(6) A megengedett legnagyobb párkánymagasság az adott tömb érintett teleksora előtti közterület átlagos szélességének és a 6. mellékletben rögzített utcai légtéraránynak a szorzata, amely nem lehet nagyobb az ott meghatározott maximált értéknél sem. M...
	(7) Az I. párkánymagassági kategóriájú területen:
	a) az épület párkánymagassága a 6. mellékletben meghatározottak figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épülethez csatlakozó magasabb épület közterület felőli párkánymagasságánál;
	b) a Duna-part menti épületsor meglévő épületeinek párkánymagassága nem növelhető, kivéve a 8. § (5) bekezdésben foglalt eseteket.
	(8) A II. párkánymagassági kategóriájú területen
	a) ha a közterület átlagos szélessége és a szomszédos csatlakozó épület közterület felőli párkánymagassága nagyobb, mint 21,0 méter, akkor a megengedett legnagyobb párkánymagasság növelhető, de a magasabbik szomszédos épület párkánymagasságát nem hala...
	b) a 3. mellékletben jelölt főút menti egy-egy teleksávban a főút felé a megengedett legnagyobb párkánymagasság 25,0 méter.

	A III. párkánymagassági kategória területei
	7. §
	(1) A III. párkánymagassági kategóriájú terület előírásait együtt kell alkalmazni a 8. § kiegészítő rendelkezéseivel.
	(2) A III. kategóriába sorolt, új beépítésű területen a megengedett legnagyobb párkánymagasság nem haladhatja meg az egymással szemközti utcai homlokzatok közötti távolság értékét, ha a KÉSZ-ben
	a) a beépítési mód zártsorúan kerül meghatározásra, és
	b) a jellemző beépítési magasság a 12,5 métert meghaladja.
	(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb párkánymagasság értékét az egymás felé néző homlokzatok közötti nagyobb távolság alapján lehet megállapítani.

	Az I., II. és III. párkánymagassági kategória területeinek kiegészítő rendelkezései
	8. §
	(1) Az épület építményrészei nem nyúlhatnak túl – a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel – a megengedett legnagyobb párkánymagasság meghatározásánál figyelembe vett felső metszésvonaltól
	a) a telek irányába emelkedő ferde síkon, és
	b) e metszésvonal felett 7,0 méteres távolságban lévő vízszintes síkon
	(a továbbiakban együtt: magassági síkok).
	(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sík hajlásszöge
	a) az I. párkánymagassági kategóriájú területen legfeljebb 45 fok,
	b) a II. és III. párkánymagassági kategóriájú területen legfeljebb 60 fok.
	(3) Amennyiben az I.-II. párkánymagassági kategória területén a szomszédos épület párkánymagassága legalább 6,0 méterrel nagyobb, mint a megengedett legnagyobb párkánymagasság, akkor az (1) bekezdés b) pontban meghatározott vízszintes sík magassága a ...
	a) magassága legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg az (1) bekezdés b) pont szerinti távolságot és
	b) a közterületi járdaszinttől számított távolsága nem lehet több 31,0 méternél.
	A ferde magassági sík ez esetben az a)–b) pont szerint megemelt vízszintes magassági síkig emelkedik.
	(4) A (1) bekezdés szerinti magassági síkok fölé emelkedő épületrészek esetében
	a) nem falazott kémény, vagy szellőző a magassági síkokon való túlnyúlása nem lehet nagyobb 2,0 méternél, a műszakilag szükségessé váló kéménymagasítást is beleértve,
	b) tetőfelépítmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vízszintes magassági síknál,
	c) torony, kupola, egyéb építészeti hangsúlyt képező épületrész, épületdísz, tetődísz legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vízszintes magassági síknál és
	ca) az épület utcai homlokzathosszának legfeljebb harmadán alkalmazható,
	cb) az I. és II. kategóriájú területeken a ferde magassági sík feletti térrészbe csak akkor nyúlhat, ha a közterület átlagos szélessége legalább 15,0 m.
	(5) Az (1) – (4) bekezdések szerinti magassági síkok figyelmen kívül hagyhatók a következő esetekben
	a) sérült, elpusztult tetőzet, vagy épületdísz visszaépítése, helyreállítása – beleértve a pesti és a budai Duna parti épületsort is,
	b) a meglévő épület magassági síkon eleve túlnyúló tetőzetének helyreállítása,
	c) a meglévő épület magassági síkon eleve túlnyúló tetőgerincéhez való illeszkedés során, ha ahhoz szomszédos új épület csatlakozik.

	4.  Egyes kisvárosias és kertvárosias területekre vonatkozó beépítési magasságok
	9. §
	A 3. melléklet szerint lehatárolt, magassági korlátozással érintett kisvárosias és kertvárosias lakóterületeken a megengedett legnagyobb beépítési magasság
	a) a hegyvidéki zónában elhelyezkedő kisvárosias lakóterületen legfeljebb 9,0 méter lehet,
	b) kertvárosias magassággal beépült kisvárosias lakóterületen – a közösségi intézményi épületre vonatkozó magasság kivételével – legfeljebb 7,5 méter lehet,
	c) Lke-3 jelű sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvárosias lakóterületen legfeljebb 6,5 méter lehet.

	5.  Egyes dunai szigetekre vonatkozó magassági rendelkezések
	10. §
	6.  Magasépítményekre vonatkozó szabályozás
	11. §
	(1) A 3. mellékletben magasépítmény számára kijelölt területeken csak akkor létesíthető magasház vagy toronyház, ha
	a) a 30,0 méter szintmagasságot meghaladó épületrészei megfelelnek – több ilyen épületrész esetén külön-külön is – a 7. mellékletben foglaltaknak, és
	b) magassága az adott magassági lehatárolás szerint jelölt területen az épület legmagasabb pontjára vonatkozó értéket nem haladja meg.
	(2) A 3. mellékletben kijelölt olyan területen, ahol az épület legmagasabb pontja 65,0 méter, már meglévő toronyház 350,0 méteres körzetében – a városképi megjelenés és kompozíció függvényében – legfeljebb 90,0 méter legmagasabb ponttal toronyház is l...
	(3) A 3. mellékletben külön nem jelölt, nagyvárosias környezetben lévő Vt-H jelű területen olyan magasház létesíthető, ahol az épület legmagasabb pontja 45,0 méter.
	(4) Magas műtárgy – kizárólag közcélú szolgáltatás és közcélú feladatellátás érdekében – gazdasági vagy különleges területfelhasználási kategóriába sorolt terület azon részén létesíthető, amelyen magasépítmény elhelyezhető, de a KÉSZ nem teszi lehetőv...

	7.  Beépítésre nem szánt területekre vonatkozó magassági szabályozás
	12. §
	(1) A beépítésre nem szánt területek legnagyobb beépítési magassága
	a) a különleges területfelhasználási kategóriába sorolt területeken 9,0 méter;
	b) mezőgazdasági területfelhasználási kategóriába sorolt
	c) zöldterület területfelhasználási kategóriába sorolt
	(2) A beépítésre nem szánt területek (1) bekezdésben felsorolt területein az épületnek nem minősülő építmény bármely részének az építmény terepcsatlakozásától mért legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.

	iv. Fejezet
	A közlekedési InfrastruktúrÁra vonatkozó rendelkezések
	8.  Közúti közlekedési terület (KÖu)
	13. §
	(1) Az 1. melléklet szerint KÖu területfelhasználási egységbe sorolt közúti elemek hálózati szerepe
	a) gyorsforgalmi közutak (KÖu-1),
	b) I. rendű főutak (KÖu-2),
	c) II. rendű főutak (KÖu-3),
	d) településszerkezeti jelentőségű gyűjtő utak (KÖu-4).
	(2) Tervezett I. rendű főúthálózati elem megvalósítása során
	a) legalább 2x2 forgalmi sávos keresztmetszetet kell kialakítani,
	b) felszíni szakaszon kerékpáros infrastruktúra csak önállóan (kerékpárút vagy kétoldali irányhelyes kerékpársáv) létesíthető,
	c) közterületi parkoló csak szervizútról megközelíthetően, vagy önálló parkolási létesítményként valósítható meg.
	(3) Tervezett II. rendű főúthálózati elem megvalósítása során
	a) felszíni szakaszon kerékpáros infrastruktúra csak önállóan (kerékpárút vagy kétoldali irányhelyes kerékpársáv) létesíthető,
	b) szervizút nélküli közterületi parkoló csak úttengellyel párhuzamosan alakítható ki.
	(4) Az I. és II. rendű főutak területén – az eseti forgalomkorlátozási beavatkozások kivételével – nem szüntethető meg a közúti gépjárműforgalom.

	9.  Kiemelt jelentőségű gyalogos felületek
	14. §
	(1) A világörökségi helyszínek és védőövezetük közterületeinek színvonalas kialakítása érdekében a közterület kialakítása vagy átalakítása csak közterület-alakítási terv alapján történhet.
	(2) Az 1. mellékletben tervezettként jelölt, „szerkezeti jelentőségű korzó” megnevezésű útvonalakat gyalogosútként, vagy gyalogos- és kerékpárútként kell kialakítani és fenntartani. A korzó kialakításakor legalább 6,0 m széles gyalogosfelületet kell b...
	(3) Az 1. mellékletben tervezettként jelölt, „szerkezeti jelentőségű városias sétány” megnevezésű útvonalakon a gyalogos és kerékpáros forgalom számára is helyet biztosító, a különböző közlekedési módokat megfelelően elválasztó, legalább 4,0 m széles ...
	(4) Az 1. mellékletben tervezettként jelölt, „szerkezeti jelentőségű természetközeli sétány” megnevezésű útvonalon a természetközeli állapot megőrzése érdekében a sétány nyomvonalát, szélességét és anyaghasználatát az igénybevételtől függően úgy kell ...

	10.  Változással érintett területek belső közlekedésével kapcsolatos előírások
	15. §
	(1) Az 1. mellékletben területileg meghatározott, „infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett”, valamint a „jelentős változással érintett területek” tervezésekor biztosítani kell a következő feltételeket:
	d) a tervezett főút vagy gyűjtőút hálózati szerepkörrel rendelkező közterületen önálló kerékpáros infrastruktúra (kerékpárút vagy kétoldali irányhelyes kerékpársáv) helyigényét, együttesen legalább 3,0 méter szélességben.
	(2) Az 1. mellékletben területileg meghatározott, „infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett” lakó- és vegyes területfelhasználási egységbe sorolt területek tervezésekor biztosítani kell a következő feltételeket:

	11.  A P+R infrastruktúrára vonatkozó előírások
	16. §
	(1) A kijelölt P+R rendszerű parkolási létesítmények elhelyezésére alkalmas területen legalább az előírt személygépjármű befogadóképesség 20%-ának megfelelő kerékpár B+R rendszerű tárolását is biztosítani kell.
	(2) P+R rendszerű parkolási létesítmény és B+R tároló a kijelölt helyszínek mellett más, funkcionálisan megfelelő átszállási kapcsolattal rendelkező helyszínen is létesíthető. Funkcionálisan megfelelő a belső zóna területén kívül eső

	12.  Közlekedési infrastruktúra (közúti vagy vasúti) számára irányadó területbiztosítás
	17. §
	(1) Az 1. mellékletben közúti vagy vasúti fejlesztés számára irányadó területbiztosítással érintett és jelölt helyeken jogszabályban meghatározott szélességtől csak akkor lehet eltérni, ha legalább az 5. melléklet szerint minimálisan megvalósítandó in...

	13.  Egyéb előírások
	18. §
	(1) A KÖu területfelhasználási egységbe sorolt közterületen a gyalogos forgalom számára kijelölt vagy kiépített szélességet a biztonságos gyalogosfelület számára kell fenntartani. A közterület egyéb célú használata esetén a gyalogosfelület szélessége ...
	(2) Ingatlan közhasználat céljára átadott területén a közlekedési funkciók közül csak gyalogos és kerékpáros felület, az ingatlanok kiszolgálását biztosító kapcsolat, valamint közcélú parkoló létesíthető.
	(3) Gyorsvasúti vonal (metró, regionális gyorsvasút, HÉV) felszíni szakasza mellett a szélső vágány tengelyétől mért 12,0 – 12,0 méter széles sávon belül új épület a közösségi közlekedést kezelő szervezet hozzájárulásával létesíthető.
	(4) Rendszeres forgalom számára helikopter leszállóhely csak a K-Rept, KÖl, K-Eü és K-Hon területen, valamint egyéb katonai, rendőrségi, katasztrófavédelmi, egészségügyi, államigazgatási funkciók kiszolgálása számára létesíthető.
	(5) Beépítésre szánt területek megközelítését, kiszolgálását biztosító magánút – a kertvárosias lakóterületek zsákutcái, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik területfelhasználási egységek kivételével – csak közforgalom számára megnyitott magánútként alakít...
	(6) Beépítésre szánt területeket kiszolgáló gépjárműforgalom számára is szolgáló, 30,0 méternél hosszabb új zsákutca akkor létesíthető, ha a végén a tehergépjárművek számára (hulladékszállítás, katasztrófavédelmi feladatok ellátása) a megfelelő fordul...



	v. Fejezet
	A közmű infrastruktúrára vonatkozó rendelkezések
	19. §
	(1) Minden beépítésre szánt területfelhasználási egység területén kijelölhetők az 1 ha-nál kisebb telekigényű
	(2) Beépítésre nem szánt területfelhasználási egység területén kijelölhetők az 1 ha-nál kisebb telekigényű
	(3) A beépítésre szánt területfelhasználási egységek mindegyikén – a (4) bekezdés figyelembevételével – teljes közművesítettséget kell biztosítani.
	(4) Egyedi szennyvízkezelő berendezés csak akkor létesíthető, ha nincs a szennyvizek befogadására alkalmas közcsatorna.
	(5) A belső zóna kivételével az 1. mellékletben meghatározott
	a) jelentős változással érintett területeken új beépítés esetén többlet csapadékvíz csak késleltetett módon kerülhet elvezetésre,
	b) infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett területeken új beépítés esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.



	vi. Fejezet
	A TSZT ÉS az FRSZ alkalmazása a kerületi településrendezési eszközökben
	20. §
	(1) A nagyvárosias telepszerű lakóterület területfelhasználási egységen belül a kialakult, eltérő jellegű lakóterületi zárványok számára karakterüknek megfelelő kisvárosias vagy kertvárosias területfelhasználási egységnek megfelelő építési övezet is m...
	(2) A kertvárosias lakóterület területfelhasználási kategóriába sorolt, és 3. melléklet szerint kertvárosias magassággal beépült kisvárosias területeken belül, kizárólag közhasználatú építmények elhelyezésére kijelölt építési övezetben 7,5 méternél na...
	rendeltetés számára. A kertvárosias lakóterület területfelhasználási kategóriába sorolt területeken ettől magasabb érték, és más rendeltetésekre vonatkozó alkalmazása az FRSZ módosítása nélkül, a vonatkozó jogszabályok alapján lehetséges.
	(3)  Az 1. mellékletben a kertvárosias lakóterületek területfelhasználási egységen belül „Kertvárosias környezetben intézményi területek irányadó meghatározása” jelöléssel ellátott területeken a környező beépítéshez illeszkedő intézményi területfelhas...
	(4) A többszintes területfelhasználás esetén az eltérő használatokhoz tartozó paramétereket e rendelet 4. § (4) bekezdés figyelembevételével kell meghatározni.
	(5) A 19. § (2) bekezdés szerinti közműlétesítmények számára – amennyiben azt a műszaki kialakítás indokolja – a beépítés paramétereit a KÉSZ-ben a beépítésre szánt területekre vonatkozó paramétereknek megfelelően is meg lehet határozni az ÉHAT/112/1/...

	21. §
	(1) A TSZT-vel összhangban az 1. mellékletben meghatározott elemekre vonatkozóan a kerületi településrendezési eszköz készítése során
	(2) Tervezett gyorsvasút a jelölt elem megvalósulásáig közúti vasútként (villamosként) is kiépíthető.



	vii. Fejezet
	Záró rendelkezések
	14.  Hatálybalépés
	22. §
	15.  Hatályon kívül helyező rendelkezések
	23. §
	Hatályát veszti a Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet, valamint a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatról szóló 47/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet, továbbá a Budapest Településszerkezeti Terve...
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