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VAGYONERTEKELES 1118 Budapest X|. ker., Rimaszombati 0t 2, (hrsz.: 2818/23)

ELOZMENYEK

BFVK Zrt. Ingatlan-értékbecslési Irodaja 2021. méajus 14-i fordulénappal Ingatlanvagyon-értékelést készitett a
Budapest XI. ker., Rimaszombati Gt 2. szam alatti, 2818/23 hrsz.-, Budapest Févaros Onkormanyzata
29560/30514 és a Magyar Allam 954/30514 tulajdonaban 16vS, kivett gimnazium megnevezési ingatlannak a
Magyar Allam tulajdonat képezé, 954/30514 tulajdom hanyadarol, amely kapcsan vizsgaltuk a 2818/23 és
2818/11 hrsz.-U ingatlanok telekmegosztasa és telekrendezése soran érintett ingatianrészek egymashoz
viszonyitott értékét.

Az értékelés ervényességi ideje lejart, ezért az ingatlanrél Tarsasagunk aktualizalod ingatlanvagyon értékelést
készitett.

FELADATMEGHATAROZAS

Feladatunkat képezte a 2021. majus 14-én készitett értékelés ota eltelt idGszak alatt - az ingatlan allapotaban,
az ingatlanpiaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekovetkezett valtozasok vizsgalata és
azok figyelembevételével targyi ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

OSSZEGEZES

Az ingatlan vizsgalatat kovetd megallapitasaink:

1. Atulajdoni lap adataiban az el6z6 értékelés 6ta nem tortént vaitozas.

2. Az ingatlan kornyezetében, kialakitasaban, allapotaban az el6z6 értékelés ota nem tortént lényeges
valtozas, mely az ingatlan forgalmi értékét befolyasoina.

3. Megbizo tajekoztatasa alapjan az ingatlan allapotaban érdemi (értékndvel$) valtozas nem tortént, ezér,

valamint az értékelési szempontok miatt — az ingatlant fejlesztési telekként bontando épiiletekkel

értékeltik — az aktualizalé ingatlanvagyon értéktanasitvany elkészitéséhez ismételt helyszini szemlére

nem kertilt sor.

Az ingatlanra vonatkozé szabalyozas az el6z0 értékelés ota nem valtozott.

A 2021. december 7-én kelt, 800406/9/2021 ligyiratszami telekalakitasi engedély a 2021.05.14-én

kiadott szakvéleményben feltételezett telekalakitast jovahagyta, mely az értékmeghatarozas alapjat

képezte, ebbdl kifolydlag az akkor meghatarozott forgalmi értéket nem befolyasolja.

o~

Az eldz0 értékelésben felnasznalt dsszehasonlité adatokat elemeztiik és sszevetettiik a jelenleg nyilvanosan
elérhetd forrasokbdl szarmazé (internet - pl. az ingatlan.com) kinélati adatokkal. A mellékletek kozott talalhatd
szamitasok tartalmazzak az ingatlanrész piaci 6sszehasonlitd és hozam (maradvany) alapi médszerrel
megallapitott forgalmi értékét. Az ingatlan végsd forgalmi értékeként a Magyar Allam tulajdoni hanyadanak
megfelelé 954 m2-es telekrész beépitetlen allapotra vonatkozo forgalmi értékét fogadtuk el.

Elvégzett elemzéseink alapjan, a Budapest XI. ker., Rimaszombati Ut 2. szam alatti, 2818/23 hrsz.-, kivett
gimnézium megnevezésii ingatlan Magyar Allam 954/30514 tulajdoni hanyadanak jelen szakvéleményben
meghatarozott, valamint a korabbi értékelésben megaliapitott forgalmi értéke kdzott az eltérés tobb, mint 8,5%,
ezért jelen aktualizalé ingatlanvagyon értékelésiinkben meghatarozott forgalmi értéket fogadjuk el az
ingatlan aktualis forgalmi értékekeént.
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VAGYONERTEKELES 1118 Budapest XI. ker., Rimaszombati Gt 2. (hrsz.: 2818/23)

A 2818/23 hrsz.-0 ingatlan telekmegosztasa, telekrendezésében érintett 2818/23 és a 2818/11 hrsz.-u
ingatlanok cseretargyat képez6 ingatianrészei azonos alapteriiletiiek, egyarant beépitetlen, Vt-M-X1-04 vezeti
besorolastak, melyek helyileg egymas mellett helyezkednek el.

Szakmai allaspontunk szerint a csere targyat képez6 telekrészek fajlagos értéke, és igy forgalmi értéke
megeqgyzik.

lgazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggy6zddésiink szerint, az értékelésben foglalt megéllapitasok igazak
és helyesek. Az értékelésben szereplé véleményeket és levont kdvetkeztetéseket csak az abban szereplé
feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az értékelés targyat képezd ingatlanokban nincs jelenlegi és varhato érdekeltségiink.

Jelen aktualizalé ingatlanvagyon értéktanUsitvanyunk a korabbi értékeléssel egyiitt, és az abban foglalt
értékelési céllal dsszhangban érvényes.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETO! 6SSZEFOGLALO

Targy: a 1118 Budapest XI. ker., Rimaszombati it 2. szam alatti, 2818/23 hrsz.-u, Budapest Févaros
Onkormanyzata 29560/30514 és a Magyar Allam 954/30514 tulajdonaban lév6, kivett gimnazium
megnevezésii ingatlannak a Magyar Allam tulajdonat képez6, 954/30514 tulajdoni hanyadanak aktualizald
értékelése.

Elvégeztiik targyi ingatlanrész értékelésének aktualizalasat és megéliapitasainkat az alabbiakban foglaljuk
ossze.

A megbizas adatai

Megbiz6: BFVK Zrt. Ingatianhasznositasi Iroda
Az értékeld neve: BFVK Zrt. Ingatlan-értékbecslési Iroda
Az értékelés kiadasanak napja: 2022.04.21.

Az ingatlan 954/30514 tulajdoni hanyadanak forgalmi érték
meghatarozasa telekmegosztas és telekalakitas miatt. A
mellékletben talalhatdé T-102308 véltozasi vazrajz és a
800406/9/2021 Ggyiratszamu telekalakitasi engedély alapjan.

Az értékelés célja:

Az aktualizalé ingatlanvagyon értéktanusitvany elkészitéséhez
ismételt helyszini szemlére nem kertilt sor, tekintettel arra, hogy
Helyszini szemle idépontja: az ingatlant fejlesztési telekként, bontandd épiletekkel
értékeltik. Megbizo tajékoztatasa alapjan az ingatlan allapotaban

_ érdemi (értékndveld) valtozas nem tortént.
Alkalmazott médszerek: Piaci 6sszehasonlitd, hozam — maradvany — alapu médszer
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VAGYONERTEKELES

1118 Budapest XI. ker., Rimaszombati 0t 2. (hrsz.; 2818/23)

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

Kivett gimnazium

Az ingatlanrész fizikai megjelenése:

Hasznalaton kivili iskola, kollégium

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest XI. ker., beltertilet 2818/23

Az ingatlan természetbeni cime:

1118 Budapest XI. ker., Rimaszombati Ut 2.
1112 Budapest XI. ker., Koszoruslany u.

Az ingatlan helyrajzi szama: 2818/23
Telek tertilete: Teljes: 30 514 m? Ertékelt: 954 m?
Epillet alapterillete: Netto: 14 306 m?
Redukalt: 13 897 m2
Bérbeadhatd: 9 609 m2
Budapest Févaros Onkormanyzata 29560/30514
Magyar Allam 954 /30 514

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

- Tulajdoni jogokat gyakorld szervezet: MNV Zrt.
- Vagyonkezeld: MAV Zrt.,

Ertékelt ingatlanrész:

Az ingatlan 954 / 30 514 tulajdoni hanyadanak — Magyar Allam
tulajdonanak - értékelése

Ovezeti besorolas:

TSZT szerinti: Vt-M

Vt-M-XI-04 - 28 503 m?2

Kész szerinti: KO-kt-XI =2 011 m2

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan 954 / 30 514 — Magyar Allam - 228 300 000 Ft + afa
tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke, kerekitve: azaz kétszazhuszonnyolcmillio-haromszazezer forint + afa
Az ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke, kerekitve 239 300 Ft/m? + afa

(a 954 m? telektertiletre vetitve):

azaz kétszazharminckilencezer-haromszaz forint/m2 + afa

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Az aktualizalo ingatlanvagyon értéktanusitvany hat honapig érvényes, késébbi felhasznalasa esetén uj
értékelés készitése indokolt. Jelen aktualizalo ingatlanvagyon értéktandsitvany a 2021. majus 14-i
fordulénappal késziilt ingatlanvagyon-értékeléssel egyiitt érvényes.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte targyi ingatian Magyar Allam 954/30514 tulajdoni hanyadanak forgalmi értek
meghatarozasa. A Magyar Allam tulajdoni hanyadanak megfeleltethet§ 954 m2-es telekrész forgalmi értékét
piaci 6sszehasonlitd és hozam — maradvany, DCF ~ alapti médszerrel is meghataroztuk. Az ingatlanrész
értéket tobbféle megkozelités mentén értékeltiik. A végsé érték megallapitasakor figyelembe vettiik a 2818/23
helyrajzi szamu ingatlan tulajdonostarsak kézotti, természetbeni, tényleges hasznalatét.

A Magyar Allam tulajdoni hanyadanak megfeleld 954 me-es telekrészt a 2818/23 helyrajzi szamu ingatlan
beépitetlen, fejlesztésre alkalmas terilet részterilleteként értékeltiik. Az értékelés soran rendelkezésre &llo
adatok hianya miatt a 2818/11 hrsz.-u ingatlanrél atnyalé épiilet teriiletét nem vettiik figyelembe.
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VAGYONERTEKELES 1118 Budapest X|. ker., Rimaszombati (t 2. (hrsz.: 2818/23)

Amennyiben tulajdoni hanyad szerinti vagyonérték elszamolas torténne a Févaros ragaszkodna ahhoz, hogy
az ingatlan forgalmi érték meghatarozasa soran a kozterillet céljara atadasra kerllé teriletek értéke is
figyelembevételre keriiljon, valamint tekintettel arra, hogy az ingatlan fejlesztési teleknek tekinthetd, a bontasi
koltség a forgalmi értékbdl levonasra kerdljon.

Megbizo kérésére megvizsgaltuk a 2818/23 hrsz. telekmegosztasa, telekrendezése kapcsan sorra keriild
telekcserében résztvevs ingatlanrészek egymashoz viszonyitott értékét. A 2818/23 és a 2818/11 hrsz.-0
ingatlanok telekcserében érintett ingatlanrészei azonos alapteriletiiek, egyarant beépitetlen, Vt-M-XI-04
dvezeti besorolasuak, melyek helyileg egymas mellett helyezkednek el. A csere kovetkeztében a Magyar Allam
szabalyos, jol hasznosithato ingatiannal fog rendelkezni (2818/11 hrsz.).

Szakmai_allaspontunk szerint a csere targyat képez6 telekrészek fajlagos értéke, és igy forgalmi értéke
megeqyzik.

Megbizé tajékoztatasa alapjan az utolsé helyszini szemle 6ta az ingatlan allapotaban értéket befolyasolo
valtozas nem kdvetkezett be, ezért, valamint az értékelési szempontok miatt — az ingatlant fejlesztési telekként
bontandd épliletekkel értékeltilk — az aktualizald ingatlanvagyon értéktanusitvany elkészitéséhez ismételt
helyszini szemlére nem keriilt sor.

Fentiek alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2022.10.21-ig meghosszabbitjuk.

Budapest, 2022. aprilis 21. - ayyunkezelo Kozpont
,ukodo Részvénytarsasag
2,

S =

Vizsy Mark Ellendrizte: Q:;J&LD

Ingatianvagyon-értékel6 Reményi Krisztina
ingatlan-értékbecslési szakértd
eng. szam: IM 9629/2011

//‘C(

Felkeshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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Szamitasok

Forgalmi érték meghatarozasa

A 2818/23 helyrajzi szami ingatlannak a Magyar Allam tulajdonat képezd, 954 / 30 514 tulajdoni hanyadanak
forgalmi értékét az alabbi megkdzelitések alapjan hatéaroztuk meg:

1. A 2818/23 hrsz. ingatlan forgalmi értékébdl levezetett, tulajdoni hanyadnak megfelelé forgalmi
érték.

2. A 2818/23 hrsz.-U ingatlan Vt-M-XI-04 6vezeti besorolasd, 28 503 m? alapteriiletl telekrészének
forgalmi értékébél levezetett érték;
- azingatlanrészen lévd épliletek bontasi kdltségének figyelembevételével,
- illetve bontasi kéltség figyelmen kiviil hagyasaval.

3. A 2818/23 hrsz.-u ingatlan Vt-M-XI-04 ovezeti besorolasu, tovabbi beépitésre | fejlesztésre
alkalmas, 19 303 m? alapteriiletii telekrészének forgalmi értékébdl levezetett érték;
- avizsgalt ingatlanrészen 1év épliletek bontasi kéltségének figyelembevételével,
- illetve bontasi koltség figyelmen kiviil hagyasaval.

A szémités' soran nem vettiik figyelembe az 'A — C’ épiiletek és az épliletekhez tartozd telekrész
értékét — KESZ alapjan max. 50%-os beépithetdséggel szamoltunk.

1. szam( megkdzelités

A 2818/23 helyrajzi szamu ingatlan Magyar Allam tulajdonat képezé, 954 / 30 514 tulajdoni hanyadanak,
tényleges hasznélatot figyelmen kivli hagyo, tulajdoni hanyad szerinti forgalmi értékét piaci 6sszehasonlito és
hozam — maradvany, DCF - alapil médszerrel allapitottuk meg.

- Meghataroztuk a 2818/23 hrsz.-u ingatlan, Vi-M-X|-04 dvezeti besorolasu telekrészének fajlagos arat
és forgalmi értékét. Az értékelt telekrész nagysaga 28 503 m2. Az értékelés soran az ingatlanrészt
beépitetlen, felépitmény nélkili telkekként értékeltiik. Az igy kapott értéket csokkentettilk a jelenlegi
épiletek bontasi koltségével.

- Azingatlan KO-kt-X| 8vezeti besorolast (tervezett 2818/24, 2818/25 hrsz.), telekteriileteire vonatkozo
fajlagos arat a Vt-M-XI-04 Gvezetii ingatlanrész fajlagos épitési telekaranak 25%-aban allapitottuk
meg.

(Az ingatlanszakmaban szokésos megitélés szerint a hasonl6 adottsagu ingatlanok / ingatlanrészek
értekét a kbrnyék épitési telekarainak 25-50%-aban hatarozhatjuk meg)

» Piaci 6sszehasonlito modszer

Tranzakcios adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk a 2818/23 hrsz.-u
ingatlan Vi-M-XI-04 Ovezeti besorolast, 28 503 m? alapteriletii telekrészének forgalmi értékének
megallapitasara.

Az adatgyiijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitésre szant telkek
adatait, melyek f6bb paraméterei a legkozelebb allnak az értékelt ingatlanrészhez. A korrigalt kinalati arakbol
kiszamitottuk az ingatlanokra esé fajlagos értékeket, melyeket a korrekciés tényez6kkel modositottunk.



Az Gsszehasonlitd adatok az alkalmazott korrekcids tényezék szempontjabdl nem térnek el nagymértékben
az értékelt telekteriilettGl. A korrekciot kdvetéen kiszamitottuk a korrigalt fajlagos épitési telekarak atlag, mely
az ingatlanrész beépitetlen allapotara vonatkozo forgalmi értéket eredeményezte. Az igy kapott forgalmi
értéket csokkentettiik a telekrészen talalhato épiiletek EKS 2022 alapjan becsiilt bontasi koltségével (1. sz.
tablazat), ezaltal megkaptuk az ingatlanrész tényleges forgalmi értékét (2. sz. tablazat).

Ezt kovetben kiszamitottuk a T-102308 szamu valtozasi vazrajzon feltiintetett, 2818/24 és 2818/25 helyrajzi
szamu ingatlanok forgalmi értékét (3-4. sz. tablazat).

A 2818/23 helyrajzi szamu ingatlan piaci dsszehasonlitd modszerrel megallapitott forgalmi értékét az 5. szamu

tablazat részletezi.

1. szamu tablazat: A 28 503 m2-es ingatlanrészen talalhato épliletek bontasi koltségbecslése

"A-C" épiiletrészek bontasi kltségbecslése

Epiilet Sznt | Alapterilet (m’) | Belmagassig(m)| Légkobméter (m’) |Fajlagos ktg. (FUm*)|  Bontisi kg. (Ft
“A” jeli épiiletrész - iskola Fszt 137400 3,00 4122,00 20000 82440 000
‘A jeli épilletrész - iskola Mfszt 1141,00 3,00 3423,00 20000 68 460 000
"A" jelli épiilerész - iskola . em. 1480,00 3,00 4 440,00 20 000 88 800 000
"A" jeld épiilerész - iskola Il em. 1478,00 3,00 4434,00 20000 83 680 000
"A" jelii épilletrész - iskola, Ssszesen: 54713 326 380 000
"B jelii épiilefrész - kollégiumi toronyépiilet Pince 395,00 3.0 1185,00 20 000 23700 000
"B" jelii épiiletrész - kollégiumi toronyépiilet Szereldszint 414,00 3,00 1242,00 20000 24 840 000
"B" jelli épilletrész - kollégiumi toronyépiilet Mfszt 445,00 3,00 1335,00 20000 26 700 000
"B" jelii épiiletrész - kollégiumi toronyépiilet l.em. 378,00 3,00 1134,00 20000 22680 000
"B" jelil épiiletrész - kollégiumi toronyépiilet II- XIll. em. 453,00 3,00 13 608,00 60 000 816 480 000
"B" jeld épiletrész - kollégiumi toronyépiilet Tetbemelet 71,00 3,00 213,00 20 000 4260 000
"B" jeli épiiletrész - kollégiumi toronyépillet, dsszesen: 6239 918 660 000
"C" jeli épitilefrész - keresziszamy |Fszt 9%4 4,00 3976,00 14000 55 664 000
"C" jeli épitiletrész - keresztszamy [Mfszt. 1049 4,00 4 196,00 14000 58 744 000
"C" jeli épitiiletrész - keresztszimy, sszesen: 2043 114 408 000
Epilletek bontisi kéltsége, 3sszesen (kerekitve): 13756 1 361 000 000

Melléképiiletek bontasi koltségbecslése

Epiilet Szint | Alapteriilet (m’) Belmagassig {m) | Légkabméter (m’) Fajlagos kig. (Ftlm’) Bontési ktg. (Ft)
Melleképiilet - Raktarépiilet 1. Fszt 258 3,00 774,00 12000 9288 000
Melleképillet - Raktarépillet 2 Fszt 16 3,00 48,00 8000 384 000
Melléképiilet - Raktarépiilet 3. Fszt 40 300 120,00 8000 960 000
Mellékeépiilet - Raktarépillet4. Fszt 60 3,00 180,00 8000 1440 000
Epiletek bontasi koltsége, Gsszesen (kerekitve): 34 12000 000




2. szamu tablazat: A 2818/23 hrsz.-0 ingatlan 28 503 m2-es telekrészének forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatianrész forgalmi értékének meghatérozésa - piaci Ssszehasonité modszerrel, szintterdleti mutaté alapjén

Im»mm

T

1. 2, 3. 4
Ingatan cimek Budapest X. ker., Budapest X. ker. Budapest X, ker. Budapest X1 ker. Budapest XI ker.,
Rimaszombati it 2. Szoklugas u. Szeremi - Galvani u, Kondorfa v. - Fehervan ut Or. Papp Elemer u,
Adat jellege kinalat adat kindlai adat kindat adat kindla adat
Adat dstuma 2022. dprilis 2022, aprilis 222, dpnls 202. apiilis
Adat forrisa ingatlan.com/23269975 ingatlan.com/31908087 wngatlan comy/ 31709102 ing3tian com/ 23920845
Ingatian tipusa telek telek telek telek
Bruttd kindlati r (Ft) 4 000 000 000 5 300 000 000
Nettd kindlati r (Ft) 3149 606 299 2000 000 000 3030 000 000 4173 228 346
Kindlat miatt korrigalt ir (FY) 2677 165 354 1700 000 000 2575 500 000 3547 244 0K
Telek teriets (m') 24 762 7999 1213 24186
Fajlagos ir (Fym’) 108 116 212521 212255 146 665
Beépithetdség 0% 45% 50% 50%
[sainttsr. mutats miim?) - ilulinos 14 240 3,00 255
Bruts bedpithetd szintteriilet (m’/m’} 34 667 19 198 35 402 61674
Fajlagos szinterileti mutats ir (Ftim’) 725 88 551 70752 57516
. 5 . Beépilett iparielep sk kdzienilet . -
. ;. 2818723 hrsz. -0 ingatan ViM-XHO4 .Szab::md_a\ aid(}n X eg'ye'ne uf" msz'f‘ o Szabayos alaku, sik, részben kapcsolatid rendelkezd szabalyos Szabdylalan'alaku. 160D helyrazi
Szdveges leiras . i o . 6sszkdzmives fejlesziési tertlet Projekt P o - P . szamon fekvé partelep bontando
Gvezef besorolasu kelekrésze, |, . A | kdzmivesiett beépiteten eridet adaku, dsszkdzmives telekrésze N
nékestés, jogerds épiksi engedéllyel, bontando épdetekkel, epuletekkel.
Ertékmodosité tényezsk
Jogi jelleg 6nallo Wiajdon Gnalio bigjdon osztalan kdzds tdadon ondlld Wadon
[Komekeio mérke 0% 0% 10% 0%
{Kerilleten beldli elhelyezkedés frekvenldlkevesk.edelml . hasonlo . kedvezéfenebb kedvezétienebb kedvezdlenebb
elhelyezkedés I lhelyezkedés)
{Komekeio mérkke ok [ 5% 5% 15%
Kozekedés kedvezdtenebb hasonlo hasonlo dvezot
[Korrekcio merieke 5% 0% [ 5%
Brutts beépithets szintterilet {m’/m’ kisebb kisebb kisebb kisebb
Korrekcio merieke -17% -U%h -17% 1%
hasond kedvezdbb kedvezdbb hasonlo
T e oomtorae {szabilylalan daki, sik elszind) {szabalyos daki, sik felszind) {s2ablyos alaku, sk felszini) (szabalytalan daku, sk felszing
Korrekcio méreke 0% 5% 5% 0%
e N hasonio hasonlo kedvezdlenebb hasorio
i (12bb uicaval hatavos) {13bb vicaval hataros - ) {a telekrész egy uicava halaros) {(13bb uicava hataros)
Komek 0% 0% 5% 0%
{kdamuellitottsag) dsszkazmives részben kdzmivesitet dsszkdzmi 0 dzmu
Komekcio 0% 5% 0% 0%
Bontandé épilet nincs nincs van van
Komekci e 0% 0% 5% 5%
" . hasonid hasonld hasonlo hasonlo
Ovezeti besoralis {Lk-2-XH03) (Vi2X07) (Vi2-XH03) V12X-10)
Komekci 0% 0% 0% 0%
hasznosilast és beépitetdséget nem hasons kedvezdfenebb hasonio
Ovezsti b listol eltéré korla bolya ériékben lako funkcio a| (az ingatan teljes terlleién iétesithe’d | (lakd funkcio a lerldet jelentds részen | (az ingadan telies lerilelen lelesihed hasanlo
erilet egy részén nem létesitheld lako funkeio) nem lélesitetd) lakd hnkelo)
Korrekcio mereke Vi 0% 5% [ 0%
kedvezétenebb
{moemlek kdmyezet
hasorio kedvezdlenebb kedvezdfenebb regeszel [elohely - feltaras megioriént,
Ingatiant érintd védelmek, korlitozok régeszet lelghely {fegeszet lelshely) (i lelohely. mGemieki karny {régészet lelohely, i3 teridet
polencidisan talgszennyezett teridet) ldgszennyezett leridet) fakadovizzel veszélyezietet teridet
nagyvizi mederkezelesi lervvel érntett
ingatan)
Komekeio méricke 0% 5% 5% 10%
Szintter. mutato (m’/m’) - parkoldi rendeltetés kedvezétenebb kedvezolenebb hasonk hasonld
tobbletérté (065) (105) (1.2) (13)
[Komrekcio mérgke 10% 5% 0% 0%
1bb hefyrajzi szambol dllo . e e
N o . ingalaneqyuties, a véleldr részétképeai| | L o . . . “ob ,hemqu sz..znbol e
Hasmositast befolyisol tinyezsk Gvezet eldirasoknak meglelelden az az ingatanra vonakozo Rjleszibsi v, Ovezet elorasok dap,aj az ingadan Gvezel eldirasok dlapjan az ingatan Vmgaﬂmegym?es y
ngadan megosztasra akamas epiiesi tervdokumenticio.epiesi megoszhald megoszthalo dunapart elhelyezkedes, kikidhely
engedely engedely rendelkezésre dl
Korrekcio 8% 0% 0% 5%
Egyéb komekcios tényezok kedvezétenebb k 0 6 kedvezélenebb
Komekcid méreke 5% 5% 5% 5%
Korrekei6 a vizsgilt ingatianh e 1% 13% %
Korigalt falagos szinterite mutato a {FUm’) 75681 89437 79950 13620
Kormigalt & (FY 6244 950 294 falagos szinterilet mutalo & * brutid beépithed szintierulet
Fajlagos epitsi lelekar (Fum’) s @ @ : /4%%/%%«%% //Z%ZZ i //;%;///Z% v ]

G

Az ingatianrész beépitstien, nettd telekértéke, kerekitve (FY) 6 245 000 000 Ft
Bontis! kdltség, kerekitve (Ft) 1373 000 000 Ft
Az ingatlanrész nettd forgalm! értéke, kerekitve (Ft) 4872000000 Ft




3. szamu tablazat: Tervezett 2818/24 hrsz.-U ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa

Tervezett 2818/24 hrsz.-u ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

Helyrajzi szam 2818/24 hrsz.

Telek teriilet (m? 38

Ovezeti besorolas KO-ktX

Funkcié Keriileti jelentéségi kozlekedési tenilet

2818/23 hrsz.-0 ingatlan Vt-M-X1-04 Gvezeti besorolas(

telekrészének fajlagos épitési telekara (F/m?) S
Kozterulet jelleg miatti korekcié méréke -15%

Korrigélt fajlagos ar (Fm?) 54 775
Korrigalt ar (Ft) 2081450
A tervezett ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 2100000 Ft

4, szamu tablazat: Tervezett 2818/25 hrsz. forgalmi értékének meghatérozasa

Tervezett 2818/25 hrsz.-0 ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa

Helyrajzi szam 2818/25 hrsz.
Telek teriilet (m? 1973
Gvezeti besorolds KO-ktXI

Funkci6

Kerilet jelentdségii kozlekedési terilet

2818/23 hrsz.-0 ingatlan Vt-M-XI-04 6vezeti besorolasa

telekrészének fajlagos épitési telekara (Ftlmz) 219038
Kozteniileti jelleg miati komrekcié mértéke -15%

Korrigalt fajlagos ar (Ftm?) 54 775
Korrigalt &r (Ft) 108 071 075

A tervezett ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 108 100 000 Ft

5. szamu tablazat: 2818/23 hrsz.-( ingatlan forgalmi értéke — piaci dsszehasonlito modszer alapjan

2818/23 hrsz.-0 ingatian forgalmi értéke - piaci 6sszehasonlité moédszerrel

Telekrész/ Hrsz. Megnevezés Teriilet (mz) Erték

Tervezett 2818/24 hrsz. kivett kdztertlet (kdz0f) 38 2100 000 Ft
Tervezett 2818/25 hrsz. kivett kozterilet (kozat) 1973 108 100 000 Ft
Tervezett 2818/26 hrsz. (Vi-M-XI-04 &vezet) kivett gimnazium 27 549

2818/11 hrsz.-U ingatlanhoz csatolandé terilet 954 4 872 000 000 Ft

(VEM-XI-04 vezet)

Osszesen: 30514 4 982 200 000 Ft
2818/23 hrsz.-ti ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 4982 000 000 Ft




» Hozam alapt moédszer

A hozam szamitas alapja, hogy az ingatlan birtoklasabol és hasznalatabol szarmazé jovében varhatéd vagyoni
elénydket a vizsgalat idSpontjaban vessziik figyelembe. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy
barmely eszk6z értéke annyi, mint a belble szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas sordn a maradvany alapt és a DCF moédszer segitségével allapitottuk meg a 28 503 m?2
alaptertiletl, Vt-M-XI-04 Gvezeti besorolasi telekrész forgalmi értékét (mely nem tartalmazza a tervezett
2818/24 és 2818/25 hrsz-0 ingatlanok teriiletét).

Elészor megallapitottuk az ingatlanrészen allo felépitmények bontasi koltségét (6. sz. tablazat). Ezt
kovetéen az ingatlanra vonatkozo szabalyozési tervek és épitési eldirasok attanulmanyozasat
kdvetéen, valamint a piaci keresleti viszonyokat figyelembe véve, az altalunk legkedvezébbnek és
megvalosithatonak vélt beépitéssel torténd fejlesztést modellezve meghatéroztuk az ingatlanon
letesithetS épulet tipusét, teriiletét (7. sz. tablazat), valamint a bérbeadhato teriiletek nagysagat (8.
sz. tablazat).

A 9. szamu tablazatban megbecsiiltik a bérbeadhaté terliletekbdl szarmazoé éves maximalis bevételt.
(Az euro-forint &rfolyam meghatarozasakor a porfolio.hu 2022.04.21-én aktualis 180 napos
atlagaranak kerekitett ertékét vettiik alapul: 1€ = 366 Ft.). Az iroda helyiségek fajlagos bérleti dijaként
a szomszedos, uj fejlesztési, Budapest ONE irodahaz bérleti dijainak atlagat hasznaltuk fel (fajlagos
irodabérleti dij 16,5 — 25 €/m2). A teremgarazs beallok arat 120 €/db, a felszini beallok bérleti dijat a
teremgarazs bealldk bérleti dijanak 50%-aban hataroztuk meg.

Az EKS 2022 kiadvany segitségével meghataroztuk a fejlesztés koltségeit (11. sz. tablazat). Az
irodahéaz épitési koltségét a kiadvany magasigényszintli irodahazra vonatkozo épitési koltsége alapjan
szamoltuk. A fejlesztéshez kozvetlenill nem kapcsol6dd, parkolohely megvaltas koltségét a 10. sz.
tablazat szerint szamitottuk (XI. ker. 7/2018. (IV.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan).

A DCF szamitas sorén 5+1 éves periddust vettiink figyelembe. A miikddési, managing koltségeket a
tervezheté bevétel 3%-aban, a felljitasi kdltségeket az Ujraeléallitasi koltség 1%-aban hataroztuk
meg, valamint az egyéb koltségeket a tervezhetd bevétel 1%-aban vettiik figyelembe.

Az altalunk felépitett épllet bérbeadasabédl szarmazé bevétel, majd a jovGbeni nettd hozamok
jelenértékének és a beruhazas valamennyi koltségének (fejlesztés + bontasi koltség +
parkolomegvaltas) kilonbdzeteként megkaptuk az (n. netté maradvanyértéket, mely egyenl6 az
ingatlanrész nett6 forgalmi értékével (12. sz. tablazat).

Az ingatlanrész forgalmi értéke 20%-os sajat tékére vetitett nyereség, 5,25%-os tékésitési rata és 7,25%-
os diszkontrata mellett netté 5 042 000 000 Ft.

6. szamu tablazat: A 28 503 m2-es ingatlanrészen talalhato épiiletek bontasi kéltségbecslése

"A-C" épliletrészek bontési kbltségbecslése

Epilet Szint Alapter(iet (m’) Belmagassag (m) | LégkSbméter (m’) Fajlagos kg. FYm) Bontési ktg. (F1)
"A” jeld épiiletrész - iskola Fszt 1374,00 3,00 4122,00 20 000 82 440 000
"A” jeli épiiletrész - iskola Mfszt 1.141,00 3.00 3423,00 20 000 68 460 000
"A” jeld épiiletész - iskola I em. 1480,00 3,00 4 440,00 20 000 88 800 000
"A” jelid épiletrész - iskola 1l em. 1478,00 3,00 4434,00 20000 88 680 000
"A" jel(l éplletrész - iskola, Ssszesen: 5473 328 380 000
"B" jelii épiiletrész - kollégiumi oronyépulet Pince 395,00 3.00 118500 20 000 23 700 000
"B" jelli épiletrész - kollégiumi toronyéplet Szereloszint 414,00 3,00 1.242,00 20000 24 840 000
"B" jell épiiletrész - kollégiumi oronyépiilet Mfszt. 445,00 3,00 1.335.00 20 000 26 700 000
"B" jelu épiletrész - kollégiumi toronyépiilet L em. 378,00 3.00 1134,00 20 000 22 680 000
“B" jelii épiiletrész - kollégiumi toronyépilet Il - XIi. em. 4 536,00 3.00 13 608,00 60 000 816 480 000
"B" jelii épiletrész - kollégiumi oronyépulet [Tetoemelet 71,00 3,00 213,00 20000 4 260 000
"B" jeld épllletrész - kollégiumi foronyépliet, dsszesen: 6239 918 660 000
“C" jelii épitiletrész - keresztszamy Fszt 994 4,00 3 976,00 14 000 55 664 000
“C" jelii épitletrész - keresziszamy Mfszt. 1049 4,00 4196,00 14 000 58 744 000
"C" jeld épitiletrész - keresziszdmy, Osszesen: 2043 114 408 000
EpUletek bontisi kbltsége, Ssszesen (kerekitve): 13755 1361000 000




Melléképiletek bontasi kéltségbecslése

Eptet Szint Alapteriilet (m’) | Belmagasség (m) | Légksbméter (m”) |Fajlagos Kg. {Ftim*)|  Bontési ktg. (Ft)
Mellekepillet - Raktarépilet 1. Fszt 258 3,00 774,00 12000 9 288 000
Melleképiilet - Raktarépillet 2. Fszt 16 3,00 48,00 8 000 384 000
Meligkepillet - Raktarépilet 3. Fszt 40 3,00 120,00 8 000 960 000
Meliekepillet - Rakiarépilet 4. Fszl 60 3,00 180,00 8000 1440 000
Epaletek bontasi kdltsége, Ssszesen (kerekitve): 374 12 000 000

7. szamu tablazat: Az ingatlanrészen létesitendd éplilet terepszint alatti, illetve feletti terilete

Beépithetd teriilet
Brutto teriilet térszin felett 78380  [m?
Brutto teriilet térszin alatt 23514 |m?
Bruttd teriilet 6sszesen: 101 894|m’
Netto teriilet térszin felett 66620 |m’
Netto terilet térszin alatt 19986 [m?
Netto teriilet Gsszesen: 86 606|m?

8. szamu tablazat: Tervezett épiilet teriletkimutatasa, bérbeadhaté teriiletek nagysaga

TERVEZETT TERULETSZAMITAS — MARADVANYERTEKELESHEZ
Brutté Netté s . Teremgarazs
Szintek osszteriilet dsszterlilet _Berbea;ndhatoz beéllé:fk szama
(m’) (m’) osszteriilet (m’) (db)

- 3. szint teremgarazs 7838 6662 266

- 2. szintteremgarazs 7838 6 662 266

- 1. szintteremgarazs 7838 6 662 266

Foldszint 7838 6662 5662

1. emelet 7838 6662 5662

2. emelet 7838 6662 5662

3. emelet 7838 6662 5662

4. emelet 7838 6662 5662

5. emelet 7838 6 662 5662

6. emelet 7838 6662 5662

7. emelet 7838 6 662 5662

8. emelet 7838 6662 5662

9. emelet 7838 6 662 5662

{ssszesen 101 894 86 606 56 620 798

Felszini beallok és utak terillete 12 000 480

9. szamu tablazat: Az éplilet hasznositasabol szarmazo elérhetd maximalis bevétel

. Hasznositési Bérbeadhaté | Fajlagos béreti | Evesbevétel | Eves bevétel
Eptletesz R forma | eptelietm2) | et m2) | di EURIm2G) | (EUR) F)
Felszin bedllok parkolé 480 db 60,00 345 600
T gardzs bedlkik Pinceszint 1-3 teremgardzs 23514 798 db 120,00 1149 120
Irodahaz Fszt. + 9 emelet iroda 66 620 56 620 20,75 14 098 380
Osszesen: 90 134 15 533 100 | 5707 074 600

10.szamu tablazat: Parkolohely megvaltasanak koltsége

Parkoléhely megvaéltasanak kéltsége

Szikséges parkolohelyek szama 1416 db
Felszini beallok szdma 480 db
Teremgarazs bedllok szdma 798 db
Megvaltandé parkoldhelyek szama 138 db
Megvaltas koltsége (Ft/db) - bruttd 2000 000
Parkolohelyek megvéltasanak bruttd kdltsége 276 000 000 Ft
Parkoldhelyek megvéltisanak nettd kéltsége 217 322 835 Ft




11.szamdu tablazat: Tervezett irodahaz fejlesztésének koltsége

Fejlesztés kéltséghecslése

1. PROJEKT Budapest Xl ker., Rimaszombati t 2.
Helyrajzi s2am 2818/23 hrsz - ingatanrésze
Cim Budapest XI. ker., Rimaszombat iit 2.
Beruhazas Irodahéz fejlesztés
Telek méret 28503 m*
2. SZABALYOZAS
Ovezet besorolas Vt-M-XI-04
Minimals elekméret 2000 p?
Max. beépithetiséq erepszint lett 50% 14251 m?
Max. beépihetiség erepszint alat 90% 25652 m?
Minimals zolderiilet 20% 5701 m*
Szinteriile mutat 275 nfim?
Szinteriile mutab, parkolasi 1.25 afin?
Brutib beépithe®d szinteriilet nagysaga - erepszint ielet 78383 nf
Brutid beépithetd szinteriilet nagysaga - erepszint alatt 35628 nf
3. TERVEZETT BEEPITES
Bruth eriilet erepszint felet 78 380 m?
Bruth feriilet ierepszint alat 23514 m
Brutto teriilet dsszesen 101 894 m? A részees kriletszamitast kilkin Bblizal riima
Netb ®riilet brepszinticlet 66 620 ¢ reszeks Brukkzamtasiion Bhlazat riamazza
Nett feriilet ierepszint alatt 19 986 m*
Nettd teriilet Gsszesen 86 606 n?
4. FEJLESZTESI KOLTSEGEK
41. Terilletelokészités
Tereprendezés 128 263 500 Ft
Osszesen 128 263 500 Ft
42. Kbzmifejlesztési hozzajarulas
279 222 335 Ft 0.5% 5.3. ép. kg -re velitve
4.3. Epitkezés nettd arakon
Teremgarazs (3 szinf) 349 500 Fyn? 19986 6985 107 000 Ft
Foldszint + 9 emelet 728 000 Fym? 66 620 48 499 360 000 Ft
Felszini beaok, utak letesiése (480 db) 30 000 Fum? 12000 360 000 000 Ft
Epitkezési ktg. dsszesen 55 844 467 000 Ft
4.4, Szakértdi dijak
Epiész 837 667 005 Ft 1.5% 5.3. ép. Kig.-re velitve
Statkus 837 667 005 Ft 1,5% 5.3. ép. ktg.-re velitve
Szakmérngkok 837 667 005 Ft 1.5% 5.3. ép. Kig.-re velitve
Szakéntdi kbltség bsszesen 2513 001 015 Ft
4.5. Menedzsment kditségek
Kivitelezés fehigyelee 562 519 528 Ft 1,0% 5.145.2+45.3 - ra vetitve
Iroda és marketing koksegek 562 519 528 Ft 1.0% 5.145.2¢5.3 - ra velitve
Mened tkdltség o 1125 039 057 Ft
4.6. Tartalékképzés
Elre nem lathat kolségek 2987 788 529 Ft 5.0% 5.1.-5.5. - re vetitve
Tartalékképzés dsszesen 2987 788 529 Ft
Fejlesztés nettd osszkoltsége 62 877 781 435 Ft
5. FINANSZIROZASI FORMAK, KOLTSEGEK
5.4. SAJAT TOKE (NETTO) 18 863 334 431 Ft 30,0% fefesztésinetto 6ssz. kg.-re velitve
5.2. HITEL (NETTO) 44014 447 005 Ft 70,0% feflesztési nettd dssz. ktg.-re velitve
Kamatab 6,00% (atlag)
Egyszeri és garanciakohség 440 144 470 Ft 1,0% nelto hitelre vetitve
Kamakoliség 2640 866 820 Ft
Finanszirozasi ktg.-ek, 8sszesen 3081011 290 Ft
Efvart nyereség sajat tokére vetifve 20,0% 3772 666 886 Ft
Utemezéssel kapcsolatos tbbletkockéazatok netto Ie‘ﬂesz’tgs: °sszkoks’egre és 1,00% 659 587 927 Ft
finanszirozasi kig -re velitve
Irodahéz fejlesztésének koltsége 70 391 047 539 Ft




12.szamu tablazat: A 2818/23 hrsz.-a ingatlan 28 503 m2-es telekrészének forgalmi érték meghatarozasa

Evek 1 2 3 4 5 6
Elérhetd maximalis bevétel 5707 074 600 5792680719 5879 570930 5 967 764 494 6057 280 961| 6 148 140 175
Kihasznaltsag 50% 65% 80% 90% 95% 95%
Tervezhetd bevétel 2 853 537 300 3765 242 467 4703 656 744 5 370 988 045 5754 416 913| 5840733 166
Nem fizetésbél eredd kockazat 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Figyelembe vett bevéte! 2796 466 554 3689937618) 4609583609 5263568284 5639 328 575| 5723 918 503
Exit érigk 89 680 885 291

Mikddési, managing kéltségek Tervezhetd beveétel 3%-a 85 606 119 112 957 274 141109 702 161 129 641 172632 507| 175221 995
Felujitasi, atalakitasi kéltségalap Ujraelééllilési kig. 1%-a 558 444 670 566 821 340 575 323 660 583 953 515 592712 818] 601 603 510,
Epitményad(') 1550 Ft/ m2 139 707 700 147 042 354 154 762 078 162 887 087, 171438 659] 180 439 189
Egyéb kéltségek Tervezhets bevétel 1%-a 28535373 37652425 47 036 567 53 709 880 57 544 169 58 407 332]
Eves egyenleg 1984 172 692 2 825 464 225 3691 351 601 4 301 888 160 4645000 421| 4708 246 478
C-F 1984 172 692 2825464 225) 3691351 601 4301883 160] 94 325 885 712

Irodahaz fejlesztésének kdlisége 70 391 047 539

Epiletek bontasi kolisége 1373 000 000

E}g.;yé}b kdltség - parkolohely megvaltas 217 322 835

kéltsége

PV C-F -71 981370 374] 1850 044 468 2456 378 068) 2992219 929 3251396 337] 66 472 863 500

Osszesen 5 041 531 928

Ingatlanrész forgalmi értéke, kerekitve 5 042 000 000

Fajlagos épitési telokar (Ftm ) 225048

Fajlagos &r (FUm®} 176 894

Alkalmazott diszkontrata 7.25%

Alkalmazott tokésitési rata 5,25%

Novekedési ltem 1.5%

Ujraeloallitasi kig. 55 844 467 000

A tervezett 2818/24 és 2818/25 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi értékét a 13-14. sz. tablazatok alapjan
szamitottuk ki. A 2818/23 helyrajzi szamu ingatlan hozam alapu modszerrel megallapitott forgalmi értékét a
15. szam( tablazat részletezi.

13.szamu tablazat: Tervezett 2818/24 hrsz. forgalmi értékének meghatarozasa

Tervezett 2818/24 hrsz.-u ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

Helyrajzi szdm 2818/24 hrsz.

Telek teriifet (m? 38

Ovezeti besorolds KO-kt:XI

Funkcio Kerllet jelentoségi kozlekedesi tenilet

2818/23 hrsz.-ii ingatlan Vt-M-XI-04 Gvezeti besorolasu

225048
telekrészének fajlagos épitési telekara (Ftlmz)
Kozteriileti jelleg miatti korrekcié méréke -15%
Korrigalt fajlagos ar (Ft¥m?) 56 262
Korrigait &r (Ft) 2 137 956
A tervezett ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 2100000 Ft

14.szamu tablazat: Tervezett 2818/25 hrsz. forgalmi értékének meghatarozasa

Tervezett 2818/25 hrsz.-i ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

Helyrajzi s2dm 2818/25 hrsz.

Telek teriilet (m%) 1973

Ovezeti besorolds KOKt-X

Funkci6 Kerlileti jelentdségi kozlekedési terilet
2818/23 hrsz.-0 ingatlan Vt-M-X1-04 Gvezeti besorolash 225048
telekrészének fajlagos épitési telekara (Ftlm’)

Kozteriileti jelleg miatti korrekcié mértéke -75%

Korrigalt fajlagos 4r (FtYm?) 56 262 .
Korrigalt ar (Ft) 111 004 926

Atervezett ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:

111 000 000 Ft




18.szamu tablazat: 2818/23 hrsz.-( ingatlan forgalmi értéke — hozam alapi médszer alapjan

2818/23 hrsz.-0 ingatlan forgalmi értéke - hozam alapi médszer

2818/23 hrsz.-u ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:

Telekrész | Hrsz Megnevezés Terilet (m?) Erték

Tervezett 2818/24 hrsz. kivett kdztertilet (k6zut) 38 2 100 000 Ft

Tervezett 2818/25 hrsz. kivett kdzterllet (kdzut) 1973 111 000 000 Ft
Tervezett 2818/26 hrsz. (Vi-M-XI-04 6vezet) kivett gimnazium 27 549

2818/11 hrsz.-u ingatianhoz csatolandé teriilet 954 5042 000 000 Ft

{(VEM-XI-04 dvezet)
Osszesen: 30 514 5 155 100 000 Ft
5155 000 000 Ft

> 1. sz. megkozelités — végst forgalmi érték és tulajdoni hanyad szerinti énték meghatarozasa

A 2818/23 helyrajzi szam(i ingatlan végs6 forgalmi értékének kialakitasat, valamint az ingatlan Magyar Allam
tulajdonat képez6, 954 / 30 514 tulajdoni hanyadanak forgalmi érték megallapitasat az alabbi tablazatok

tartalmazzak:

16.szamu tablazat: 2818/23 hrsz.-u ingatlan - végsé forgalmi értékének meghatarozasa

2818/23 hrsz.- ingatlan végsé forgalmi értékének meghatarozasa
Ertékelési modszerek Erték (Ft) Sulyozas Sulyozott érték
Piaci 0sszehasonlitd moédszer 4 982 000 000 Ft 100% 4 982 000 000 Ft
Hozam alapu médszer 5 155 000 000 Ft 0% 0 Ft
2818 hrsz.-0 ingatlan végso forgalmi érték, kerekitve: 4 982 000 000 Ft

17.szamu tablazat; Magyar Allam tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke

Tulajdonos Tul’ajdoni Tulajdonj hér:yadna:( Erték
hanyad megfeleld teriilet (m*)
Budapest Févaros Onkormanyzata | 29 560 / 30 514 29 560 4 826 241 070 Ft
Magyar Allam 954 /30 514 954 155 758 930 Ft
Osszesen: 111 30 514 4 982 000 000 Ft
Magyar Allam tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke, kerekitve: 155 800 000 Ft




2. szamu megkozelités

Magyar Allam tulajdoni hanyadanak megfeleld teriilet (954 m2) forgalmi értékét a 2818/23 helyrajzi szam
ingatian Vt-M-XI-04 dvezeti besorolasu, 28 503 m? alapteriilet(i ingatlanrészének értékébd| vezettik le. A Vt-
M-XI-04 dvezetii ingatlanrész forgalmi értékének meghatéarozasat a 2. szam( tablazat tartalmazza.

Megvizsgaltuk a tulajdoni hanyad értékének alakulésat, a 28 503 m2-es ingatlanrészen lévé épliletek bontasi
koltségének fiiggvényében (1. sz. tablazat). Szamitasainkat a 18. szamu tablazatban 6sszegeztink.

18.szamu tablazat: Magyar Allam tulajdoni hanyadanak forgalmi értékmeghatarozasa

954 m2-es telekrész forgalmi értékének meghatarozasa - piaci dsszehasonlité médszer
Megnevezés . ko'ltse'g Bontasi koltség figyelmen Kiviil
figyelembevételével A ¥
hagyaséval
A 2818/23 hrsz.- ingatlan 28 503 m2-es, Vt-
M-XI-04 bvezeti besorolasu telekrészének 6 245 000 000 Ft 6 245 000 000 Ft
beépitetlen, nettd telekértéke
Bontasi koltség 1373 000 000 Ft -
Korrigalt érték 4 872 000 000 Ft 6 245 000 000 Ft
Erékelt telekrész (m?) 954 954
Ertékelt telekrész forgalmi értéke, kerekitve: 163 100 000 Ft 209 000 000 Ft

3. szami megkozelités

Magyar Allam tulajdoni hanyadanak megfeleld teriilet (954 m2) forgalmi érték meghatarozasa sorén, a 2818/23
helyrajzi szami ingatlan Vt-M-XI-04 vezeti besorolast ingatlanrészének 19 303 m? alapteriileti telekrészét
vettiik alapul.

(Az értékelt ingatlanrész teriiletét ugy hataroztuk meg, hogy a 2818/23 hrsz.-u ingatlan teljes teriiletéb6l
levontuk a tervezett 2818/24 és 2818/25 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletét, valamint a hatalyos KESZ alapjan
- maximum 50%-0s beépithetéséget figyelembe véve — az 'A-C’ épliletek bruttd beépitett alapteriiletéhez
(4 600 m?) tartozd 9 200 m?-es telekteriiletet.)

Megvizsgaltuk a tulajdoni hanyad értékének alakulasat, a 19 303 m2-es ingatlanrészen 1évé épuletek bontasi
koltségének fiiggvényében. Szamitasainkat a 19 - 21. szamu tablazatokban dsszegeztiik.

19.szamu tablazat: A 19 303 m2-es telekrészen talalhaté éplletek bontéasi kéltségének meghatérozasa

Melléképiiletek bontasi koltséghecslése

Epiilet Szint Napterillet (m?) | Belmagassag (m) | Légkébméter (m%) | Fajlagos ktg. (Ft/m*)|  Bontisi kta. (Ft)
Melléképilet - Raktarepilet 1. Fszt. 258 3,00 774,00 12 000 9288 000
Melléképilet - Raktarépilet 2. Fszt 16 3,00 48,00 8000 384 000
Melleképillet - Raktarépilet 3. Fszt ) 3,00 120,00 8000 960 000
Melleképilet - Raktarépilet 4. Fszl 60 3,00 180,00 8000 1440 000

Epilletek bontasi kdltsége, dsszesen (kerekitve): 374 12 000 000




20.szamu tablazat: A 2818/23 hrsz.-u ingatlan 19 303 m2-es telekrészének forgalmi érték meghatarozésa

| 19 303 m2-es telekrész forgalmi érték meghatérozésa - piaci dsszehasonlitd mbdszered, szintterdleti mutaté alapjin
|Il!|nmn'l 1. 2 3 4
Ingatian cimek Budapest XI. ker., Budapest XI. ker., Budapest X. ker., Budapest X} ker Budapest X ker .
Rimaszombati ut 2. Szélélugas u. Szeremi it - Galvani u. Kondorfa u. - Fehérvén ut Or. Papp Elemer u.
Adat [ellege kinalay adat kinalab adat kinalay adat kindla adat
Adat dituma 2022. agrilis 2022. agrilis 2022. sprlis 2022. apnlis
Adat forrisa ingatian com 23169975 ingatlan.com,'31908087 ngatian gom) 102 ngatan com/23920449
telek telek telek talek
4000 000 000 i fpetd i 5300 000 000
i 3 149 606 299 2000 000 000 3030 000 000 4173 228 46
Kindlat mistt komrigiht ar (Fy) Kindlat keaeke s mérteke - 15% 2677 165354 1700 000 000 2575 500 000 3547 244 094 =
Telek terilets {m") 19 303 24762 799 12134 24186
Fajlagos ir (FUm’) ' 108 116 212521 212255 146 665
Beépithetdség 50% 45% 50°% 50%
Szintter. mutaté fm'im’) - iltalinos 14 240 30 ] 255
Brutts beépithetd szinttertilet {m'fmi) 34667 19198 36402 61674
Fajlagos szinterdleti mutats ér (FUm’) 77225 88 551 70752 57516

A 2818/23 Ivsz -0 ingafan VEM-X-04

Szabaytalan alaki, egyenefen felszind.

Szabalyos daku, sk, reszben

Beepitat ipartelep sik, kozteridet
kapeselattal rendelkezd szabalyos

Szabalytaan daku, Wobb helyrazi
szamon fekvé ipartelep bontando

Hasmositast befolyisolo tenyezok

avezel elérasoknak meglelelden az
ingafan megosztasra akamas

Szovegas leras Gvezelib I £ 3 kozmuives fejleszisi rulet Projeky L=t X R | )
19 303 m2 dlapleridet talekrésze.  |ériekesies, jogerds épisi engedéllyel. kezmivesiat beepfifen rtiet d*ubomando érdetakkel. ° A:gg::;\:ceggei eayut
Ertékmédosits tényezdk
[Jogl jelleg - anal Wladan ondllo tlgjdan oszladan ko626 tadon andlo tlgdon
Komekcio merigke % 0% 10% 0%
I_Kln'xlaun beliti elhelyezredis {lekvenurlaozzzzrch etkedes) kedvezdtenebb kedvezdlenebb kedvezdtenabb
[Komekeio mérteke [ 5% 5% 15%
Kodekedés k dfenebb hasonlo _hasonlo. kedvezélenebb
Konekzié méreke % 0% 0% 8%
Brutto beépithets “i!'},"“‘"‘i’.‘.‘"""} ksebb kisebb kisebb nagyobb
Komekeio mereke | 1% 7% 3%
kedvezibb kedvezdobb hasenlo
Telek alakje, domborzata szabatylalan alaku. sk felszinu] iszabadyos alaku, sk felszinu} {szabalyos alaku, sk felsznd) | (szabadytadan alaky. sik felszing
Komeksia mértaka 5% 5% %
ST, y . R hasenlo hasonlo kedvezéfenebb hasonks
Koaterlet kapesolat bb uicéval hatos kelek _ [1obb utcaval hatros] __[19bb ulcéval hataros - sarakielek) [akelekrész egy ukava hataos) {labb ukcaval hatiros)
Komekeio 0% 0% 8% 0%
kgzmy részben kodzmivesitett 6sszkdzmives dsszkozmid
Komekzia 0% 5% 0% 0%
6 épilet nincs nincs van van
[Komekeio o 0% 0% 5% 5%
) hasonky hasonky hasonlo haszro
Ovezet besarolas {L8-2003) VE2XH0T) (Vi2X03 Vi2XH10)
Komekzia 0% 0% 0 0%
hasanlo kedvezéfenebb hasenlo hasords
Gvezeti besorolistol eltérs korlitozis nem ismert {az ingatan eljes lertleten lelesihetd | (lako funkcio ateruletjelentds reszen | (az ingatan teljes eruleten letestheld (korlabzas nem ismer)
lako funkcio) nem lélestheld) laké funkcio}
{Komekeio merizke = : % 5% 0% 0%
) e kedvezéfenebb
(mGemlek kéinyezet,
hasono kedvezolenebb kedvezitenebb regeszet lelohely - feltaras megtortent,
Ingatant erints videlmek, korlatozok regeszet leldhely {regeszei felohely) (reg! lelohely miemieki kimyezet |  (regeszet lelohely. potenc disan polencidisan talgjszennyezett terulet
potencialisan lalajszennyezelt rule lalyszennyezet terule] fakadovizze! veszelyezielett teruet,
| nagyvzi mederkezelesi ervvel ériniett
I i} ingatan)
Komekeit mérgke 0% §% | 5% 10%
Szintter, mutato (m’lm’) - parkoloi rendeltetes kedvezatenebb kedvezdfenebb hasorid hasonlo
(Sbblatérts (085 (105 1 (12) (13)
Kemekcio mereke 10% 5% | 0% %

10bb helyragz szambol ald
ingafanegyuties aveklar reszetkepez
az ingatava vonakoz fejlesziési terv

ovezel eldrasok aapjan az ingaan |

[Komekeio

Bvezen elorasok alapjan az irgatan

Bbb helyrazi szambol alo
ingafanegyitiss

. N
Komgalt [alagos szinterulef muta a (Fym’|

epdesi lervdokumentacio epiiesi megoszha megoszhaio kikiGhely engedely rendelkezesre ail
engedely
5 [ [ 5%
ol k 6 X 6 kedvezdlenebb
5% 5% 5% 5%
% 11% % 3%
83403 98292 87 025 793712

[Komgalt ar [FY 4 619 463 665

Falagos epiies telekar (FVmZ) 29313 |

[Az ingatianrisz beipitetien, netts Kerelatve (Ft) 4619.000 000 Ft
Bontisi kaltség, kerekitve (Fg) | 12000 000 Ft
Az ingatlanrész nettd forgalmi értéke, kerekitve (Ft) 4607 000 000 Ft




21.sz4mu tablazat: Magyar Allam tulajdoni hanyadanak forgalmi értékmeghatarozasa

954 m2-es telekrész forgalmi értékének meghatéarozasa - piaci dsszehasonlité modszer

Megnevezés ok koltse’g Bontasi koltség figyelmen kiviil

figyelembevételével o
hagyasaval

A 2818/23 hrsz.-0 ingatlan VtM-XI-04 dvezeti

besorolstiingglanese 13303 mZes 4 619 000 000 Ft 4 619 000 000 Ft

alapterileti telekrészének, beépitetlen nettd

telekértéke

Bontasi koltség 12 000 000 Ft -

Kormigélt érték 4 607 000 000 Ft 4619 000 000 Ft

Ertékelt telekrész (m?) 954 954

Ertékelt telekrész forgalmi értéke, kerekitve: 227 700 000 Ft 228 300 000 Ft

Osszegzés — Magyar Allam tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke

A 2818/23 helyrajzi szamu ingatlan Magyar Allam tulajdonat képez6, 954 / 30 514 tulajdoni hanyadanak végs6
forgalmi érték megallapitasat az alabbi tablazat szemlélteti:

22.szamu tablazat: Végs0 énték meghatarozasa

Magyar Allam tulajdoni hanyadanak végsé érték meghatarozasa

Magyar Allam tulajdoni
Megkozelités Erték meghatarozasi modszer hanyadanak megfelel6 telekrész [ Forgalmi érték
teriilete (m2)

2818/23 hrsz.-0 ingallan eredeti 30 514

1. sz. megkozelités m2-es tertiletének forgalmi értékébél 954 155 800 000 Ft
levezetett érték
2818/23 hrsz.-t ingatlan 28 503 m2-es

2/A. sz. megkozelites telekrészébél levezetett érték. Bontasi 954 463 100 000 Ft

koltséq figyelembevételével.

2818/23 hrsz.-0 ingatian 28 503 m2-es
2B. sz. megkozelités telekrészébdl levezetett érték. Bontasi 954 209 000 000 Ft
koltséq figyelemenkiviil hagyaséval.
2818/23 hrsz.-0 ingatian 19 303 m2-es
3A. sz. megkozelités telekrészébdl levezetett érték. Bontasi 954 227 700 000 Ft
kodltség figyelembevételével.

2818/23 hrsz.-( ingatlan 19 303 m2-es
3B. sz. megkozelités telekrészéhd! levezetett érték. Bontasi 954 228 300 000 Ft

koltséq figyelmenkiviil hagyasaval,

Magyar Allam 954 / 30 514 tulajdoni hanyadanak megfelel, végsé forgalmi érték: 228 300 000 Ft




Telekcsere értékvizsgalata

A 23. szamu tdblazatban a telekmegosztas és telekalakitas kapcsan sorra kerilld telekcsere miatt,
megvizsgaltuk az (igyletben szerepld telekrészek egymashoz viszonyitott fajlagos értékét.

A telekcsere soran az érintett ingatlanok azonos méretl, azonos Gvezeti besorolasi, egymas mellett
elhelyezkedd telekrésze cserél gazdat. Vizsgalatunk soran a két ingatian 1-1 m2 alapteriiletd, Vt-M-XI-04
Ovezetli, beépitetlen foldrészletét hasonlitottuk dssze. (A telekcserében érintett teriilet nagysagarsl pontos
informaciéval nem rendelkeziink.)

Szakmai allaspontunk szerint a_csere tarqyat képezé telekrészek fajlagos értéke, és iqy forgalmi értéke
megeqgyzik.

23.szamu tablazat: Telekcsere érték vizsgalata

Telekcsere érték kiilonbbzetének meghatirozisa

Megnevezés 1. sz ingatianrész - csere 2, sz ingatlanrész - csere
. Budapest XI. ker., Budapest X). ker.,

tngatlan clmek Zelk Zoltan it Ri bati it 2

Hrsz. 2818111 2818123

Adat jellege Vizsgélt ingatl Vizsgatt ingatian

Ingatlan tipusa az ingalan beépitetien telekrésze az ingatian beépiteen telekrésze

Telek teriilete (m?) 1 1

Bedpithetdség 50% 50%

|zintter. mutaté (m¥m®) - altalanos 2,75 2,75

Bruttd beépithets szintteriilet (m?im’) 275 275

Széveges leiras

Ertékmodosits tényezsk

Keriileten beliili elhelyezkedés frekventait kereskedelmi elhelyezkedé: frekventalt kereskedelmi elhelyezkedés
Komekeid méréke iy 0%
Kézlekedé kivalo kozlekedé kivalo kozlekedés
Komekcid méréke 0%
Telekrész terillete (m?) megegyezé
Komekcid mértéke 0%
hasonlo

Telek alakja, domborzata (szabalytalan alaku, sik felszinii)

0%
van

Komekcid mérnéke
Kézterlileti kapcsolat

i

Komekcio 0%
[ do éplilet nincs
Komekcio 0%

i vegyes
Ovezeti besorolas (VEM-X104)
Komekcio 0%
Brutté beépithets szintteriilet (m*/m?) megyez6 - 2,75
Komekeio 0%

H itast befolyasols tényezoh hasonlé
Komekcio 0%

Osszegzett korrekcié: 0%







Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviaro s Konminyhwatala Foldhuvatah FSosztaly
Budapest, XT, Budafolu ut 59 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 113
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s2im:§000004/180771/2022
2022.04.13

Nem hiteles mlagdoni lap

BUDAPEST XI.KER. Seektor @ 53
Beltorulet 2818/23 helyrajzi szédn i
1112 BUDAPEST XI.KER. Kozmzoruslaay utca 2. r
111¢ BUDAFEST XI KER. Rimasctombati ut 2 :
LRESZ _
Folcdrémzlat terulete valtozaz elott: 30514 (m2) torlo hatidrozat:60%615/2/2021/2) .03 .25
1. Bz i1agatlan adatai: e
alrézzlet acatok terulet kat.t.jév.-aleoaztaly adatok
mavelégl dg/kivett megnevezaz/ min.o ta m2 k.£111. tar. kat.jov
ha m2 k.faill
. Kivett gimnazium u 3.0514 0.0
O.RESZ

1. tulajdony hanyad: 29%60/30%14
be jegyzd hatarozat, érkezéai ido: 39848/4/2019/19.01.16
jogoim: 1990, évi LMV. tv. 107. § (2) bek. 147661 /1/1998 /9310707
jogzim: telekalakitas
jogallaz: tulajdonoz
név: BUDAFEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST Virosha: utca 9-11.

e tulajdony hanyad: 954/30514 torle hatarozats 174572/3/2019/19.10.25%
bzjegyzo hatarozat, érkezési ido: 39848/4/2019/13,01.16
torle hatarozat: 174572/3/2019/19.10.25
jogcim: vagyonbevitel 183006/1997/36 05.14
jogoim: telekalakitas
jogallas: tuvlajdonos
név: MAV MAGYAR ALLAMVASUTAK ZRT.
cim: 1037 BUDAPEST VIII.KER. Honyves, K&lmAn korot 54-40.

7
3. tulajdoni hanyad: 954/30514

h2jagyzo hatiarozat, érkazési ido: f34572/3/2019/19.10.25
jogcim: - vagyonrendezés Ly

utalas: II /2.

jogallas: tulajydlonos

név: MAGYAR ALLAM

cim: 0 - -
LaWa

4. hanyad: 954/30514 ’ i
bejzgyzo hatarozat, 4rkesésl ido: 174572/3/2019/19.10 2%
jogeam: X ]
utalas: IT /3. Eahy
Jogallas: tulajdonos: joyokat gyakorld =zervezet
nev: MAGYAR NEMNZETI VAGYONKEZELS ZRT
cim: 1133 BUDAPESf}#EII.KER. Pozsonyr ut 56

Folvtata a kdvethezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nemm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud apest Fdvaros Korminyhuvatala Foldhuvatah Fo osatily
Budapest, X1 . Budafola ut 59 1519 Budapest, Pf 415 Oldal:
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés 32am:8000004/180771/2022
2022.04.13

BUDAPEST XI.KER. Szektar : 53
Bolterulet 2618/23 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Folvtatax az €)oz6 hprol
I RESZ

5. haayad: 9%4/30514
bzjegyzo hatarozat, érkezazi idé: 174572/3/2019/19.10.25
jogcim:
vtalas: II /3.
jogallaz: vagyonkezzele
aev: MAY MAGYAR ALLAMYVASUTAK ZRT.
cim: 1087 BUDAPEST WVIII.KER. KFonyves Falman korut 54-60.

OILRESZ

1. bejegyzo hatarozat, érkezesi icdo: 39442/4/2019/19 01.16
Vezetak jog
846 m2 taruletre,, a 61654/2/2010/10.02.2%. szamu ugyirat raangsordban.

jogosul t:
nav: FOTAV 2RT
cim : 1116 BUDAPEST Kalotaszeg utca 3}

2. bejegyzo hatlrozat, érkezézi ido: 39348/4/201%/19 .01.16
Vezetek jog

222 m2 teruletre, VMB-£2/2010, az 51247/2/2011/10.0%.19. gzamy {igylirat rangzoraban.

jogosult:
név: ELMU HALAZATI HFT.
cim ;1132 BUDAPEST MIII.KER. Vaci Ot 72-74.

3. bejegyzo hatarozat, érkazédz: ido: 39848/4/2019/19 .01.16
Yezatak jog
€3 m2 teruletre, VME-2/2012, 7103/538/2011, a 48205/1/2013/12.04.23. =camd Ggyirat
rangaoraban.

jogosult:
nav: ELM0 HALSSATL KFT.

cim : 1132 BUDRFEST XIII.KER. Waci Gt 72-74.

4. hajagyzo hatdrozat, srkezeeir icdo: 39342/4/2019/19 .01.16
Vezatek jog
1161 m2 teruletre, VB-470/2014, a 651U03/1/2015/14.10.27. szami ugy:irat rangsoriban.

jogosul t:
nev: ELMU HALOZATI | WFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII .KER. Vaci vt 72-74.

5. bejegyzo hatarozat, irkezezx 1cdo: 399423/4/2019/19 U1 16
Yezatek jog
27 m2  taruletxze, VB-163/2015, a 46536/1/2016/15.06.17. szamd ugyirat rangsoraban.

jogosult:
név: ELM AALOZATI KET
©im : 1132 BYDAPEST XIII.FBR. Vaci Gt 72-74

Folytata; a kbvetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budape:t Féviros Korminyhwatala Foldhuvatal Fdosztaly
Budapezt, XTI, Budafokuut S9 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 373
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelds s2am:8000004/180771/2022
2022.04.13
BUDAPEST XI.KER. Szektor : 53
Bolterulet 2818/23 helyrajzi szim 4
Folvtata az 1620 hprol W
OLRESZ r:

6. bajegyzo hatarozat, erkezési aicdo: 39843/4/2019/19.01.16
Vezaték jog
4 m2 tervletre, VB-272/2018, a 192079/1/201%/18.12.17. szamu ugyirat rangsoréban .
jogosult:
a2v: ELMU HALOZATI FFT.
cim + 1132 BUDAFEST XIII.KER. Vamy at 72-74.

7. bejegyzd hatarozat, erkezesi ido: 39848/4/2019/19.01 .16

- a T-88929 zzamu valtozasi: vazraj:z alapjan a Budapeat XI. keruleti 2818/1 halyrajzi zzama
1ngatlan megozztwa 2818/21-2818/23 helyraj=i szamu ingatlanokra.

" bajagyzo hatarozat, 2rkezész: idoe: S00JU6/1/2021/21 09.02
J=297
torld ratéro:at' S004U5/210/2021/21 .09 .02

Telekalakitazi eljaras meginditasa

TULAJDONILAPVEG&

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajd oni lap

Nem hiteles tulajdoni



Térképek

Foldhivatali térképméasolat

Budapcst Fovaros Konmany hivatala Foldhivatali FosAal
Budapest. XI.. Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2020.03.26 08:59:42
Helyrajz szime BUDAPEST XLKER. bellcriilet 2818/23

Meéretarany: 1: 2000

& »
7

gy
&
Z %

Megrendelés sz 9000/3492/2020

FOMI-PAGEOS s20%-er - DATR-TOPOBASE Tnet Map Interface

A térképnrisolat a kinddst megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-ny ih-antartdsi téképi adatbazs tatalmiaval A
térképmisolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Geodict Bt. Budapest XI. kertilet

8000 Székesfehérvar, Kégl Gyorgy u 28. i varos
A munk;vse‘?ézbneve , belteriilet
Munkaszam OSN3 LI A A
VALTOZASI VAZRAJZ
a 2818/11 és 2818/23 helyrajzi szamu foldrészletek hatérrendezésérd), T_ 1 0 2 3 O 8
valamint a 2818/23 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasaré!
A valtozds akaratunknak meglelelden orént Méretarany = 1:1000 Adatszolgaltatas iktatészéma. 7206/3050/2021
b i sy
Datum 2021 Auqu:;mm 12 Maglévs cimkoordinatdk
[ |! BRI IO S Pontszam Y X
------- i |' || i 3 647 846 235855
l =§|“ il ’ 4 | ears57| 235854
................. . l\lr(‘,,', I Uj cimkoordinatak
...................... HOBG3 10002021 6054 g Pontszadm Y X
INtszam ... . IR 1 647 698 235804
Mellakletek (db) 2 647 8411 235857
Aldiras 5 647 715| 235785
6 647 757 | 235767

/) AR

4 \
i
< 1
|
(27922)
Y

/»‘9’%{"

= /@,s/ k<

&
&4

2854132

Gimaazium

4

=

2824714 3,

\

2818/16

~

..,..,w\ (2818/5)\3@_/ S

2824112

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

W0 At 1o

Megel6zi a(z) .. . iktatészamu épiilettoriési vazrajz.
. . . s e A helyrajzi s2émozas és a lerdletszamitas helyes Ez a zaradék a
A véltozasi vézrajz a terilletkimutatissal egyiitt érvényes. keltezéstdl szamitott egy évig hatalyos.
tlaih T
Budapest, 2021. “._‘-‘ ! ., . nap B
Készito: ... \...., A A T2 . éébé(gém
Miiliier [T ] )
foldmerd ig. szdma’ 66892614 ; zdradekolo
\\ M E rend.minsz.i. ...
Minéséget tantisitd’ ... N\ DLy .

Ing rend.min. sz&ma. 1459/1995
Kamarai tervjog s2.:.GD-T, GD-S2/01-12319







Geodict B[
8000 Székesfehérvé
A munkavégzé neve

2021

Munkaszém

A véltozas akaratunknak megfelelGen tortént:

Valtozas elétti allapot

Teriiletkimutatas

Viltozas utani allapot

Budapest XI. kertilet

beltertilet

T-102308

varos

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2818/11 és 2818/23 helyrajzi szamu foldrészietek hatarrendezésérsl,
valamint a 2818/23 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol

Adatszolgaltatas iktatdszama: 7206/3050/2021

Alrészlet Terulet

Hrsz Jel muv.aga ham? | AK

jel

Alrészlet

muv aga

Terdlet

Szolgalmi és egyéb jogok

ham? | AK

*{ min.o.

112
2818/11

3
kivett, kozforgalmu vasat

| 5
0.2080

000]| 2818/11

2818123 kivett, gimnazium

30514

(2818/24)

9

| min.o

12

-

11 13

-

1 Megegyzés

kivett, kozforgalmu vasut

vezetekjog 35 m*-re
jogosult. FOTAV Zrt
1116 Budapest Kalotaszeg utca 31
39848/4/2019/19.01.16 (61654/2/2010/10 02 26 )
vezetékjog 77 m?-re
jogosult: ELMU Haldzat Kit
1132 Budapest, Vaci it 72-74
39848/4/2019/19.01 16 VB-470/2014

0.3014 | 0.00

kivett, kézuot

vezetékjog 18 m-re
Jjogosult. ELMU Halozali Kft
1132 Budapest, Vaci ut 72-74
39848/4/2019/19 01 16 VB 163/2015

0.0038

(2818/25)

(2818126

kivett, kozut

kivelt, gimnazium

vezetékjog 19 mire
jogosult FOTAV Zrt
1116 Budapest Kalotaszeg ulca 31
39848/4/2019/19 01 16 (61654/2/2010/10 02 26 )
vezelékjog 20 m-re
jogosult. ELMU Halozat Kft
1132 Budapest, Véci ut 72-74
39848/4/2019/19 01 16 VMB-82/2010
vezetékjog 44 m-re i
jogosult ELMU Halézat Kit !
1132 Budapest, Vaci it 72-74
38848/4/2019/19 01 16 VMB-2/2012
vezetékjog 41 mi-re
jogosult ELMU Halézat Ki
1132 Budapest, Vac| ut 72-74
39848/4/2019/19 01 16 VB-470/2014
vezetékjog 8 m-re
jogosult ELMU Halozati Kit
1132 Budapest. Vaci ut 72-74
39848/4/2019/19 01 16 VB-163/2015
vezelékjog 792 m?-re
jogosuit FOTAY Zn
1116 Budapest Kalotaszeg utca 31
39848/4/2019/19 01 16 (61654/2/2010/10 02.26.)
vezetékjog 202 mi.re
jogosull ELMU Haidzat Kft
1132 Budapest Vaci ut 72-74
39848/4/2019/19 01 16 VMB-82/2010
vezetékjog 39 mi-re
jogosult ELMU Halézat Kft
1132 Budapest, Véci ut 72-74
39848/4/2019/19 01 16 VMB-2/2012
| vezetékjog 1043 m?-re
! jogosult ELMU Haldzay Kft
| 1132 Budapest, Vaci it 72-74
39848/4/2019/19 01 16 VB-470/2014
vezetékjog 4 m?-re
Jjogosult ELMU Halézat Kft
1132 Budapest, Vaci ut 72-74
| 39848/4/2019/19 01 16 VB-272/2018 {

0.1974

S

2.7548| 000

osszesen:

gsszesen:

32574

_
J

Készito. .

U ner}éms
foldméré ig. szédma: 6639, 014

Mingséget tanasito: ...........\.. 2
Mdliner Tamés
Ing.rend.min szama: 1459/1995

Kamarai terv.jog. sz.:GD-T, GD-SZ/01-12319

A helyrajzi szamozas és a terliletszamitas helyes. Ez a zéradék a

keltezé/stel smitaf! egy évig hatalyos.
Budép (ﬂa\ LYPYNIRIN  To.

nap

zéradékolo

PH

asonk NCMIN.SZ. i

{B







Telekalakitasi hatarozat

" INGATLANHASZN0OSITASI
€ IGAZGATOSAG

}’ LK |. = |

Budapest Favdros .7 o,
kormanyhivatala : T —
Foldhivatali Foosrtaly | _ 021 0EC 13

BUDAPEST FOVAROS VAGYONKEZELO KOZPONT ZRT
BUDAPEST | KER

Attia ot 13/A

1013

Ugyratszam  800406/9/2021

Ugyintezo Németh Arpad

Telefpnszam  354-2968/247

E-mail nemeth arpad@ufkh gov hu

Targy Budapest Févaros Vagyonkezeld
Kozpont 2rt.  altal  kezdemenyesett
telekalakilas)  engedélyezes:  eljdrasban
bérdomi dontas

Valtozassal erintett foldrészictek:
Budapost XI. kerulot 2818/11, 2818/23
helyrajzn  szamu  foidreszietck  telek-
hatarrendezése {T-102308 szami
valtozds: vazralz)

HATAROZAT

Budapest Fdvares Kormanyhivalala (a tovabbeakban  kormanyhvatal) telekalakitas: hatosag
jogkorében a7 aldbb donést hosta

A kormanyhvatal Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kdzpont Zrt. {1013 Budapest Amda ut 13'A a
tovabbiakban, mint kérelmezo) beadvanyara mdult telekalakitast engedélyezest eharasban a
lelekalakitds kécelemneh helyt ad eés Muliner Tamas idlomero mémok altal késziett es egyben
minositett, a kormanyhivatal foldmecés: szakterulete ahal 2021 auguszius 16-an zaradekolt 7-102308
szAmu valtozass vazrapz alapian, a Budapest XI. kerulot 2818/11 hetyrgizi szamu hivett kozlorgalmu
vasut, bazisdlomas megnevezésu faldrésziet és a 2818/23 helyays szamu. Keell gimndzium
megnevezesu foldrésziet telek-hatirrendezését - a szakhatdsdq  allasfoglatas valaming
szakkérdésben elard hatosagok allasfoglaldsanak a figyelembevételével - az aldbbiak szennt

engeddlyeozi

Fubdayy i (harals
10V Babpew?. Sas e 090 0743 Rudapest P1OF1E Tefedem - 38 (31 3827007 Fan -0 (3 1940060
Lannl fabfnnacal budapest a ik gos b Honlap woaw toldnieats] ho waw hoasmae e arat b
hivaal hzpu eivrhetosce  hivamal ronid ncve HERHEME KRID aramais VINAASISN
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A szakhaldsagként hijelolt Budapest Févaros Xil. kerilleti Polgdrmesteri Hivatal Jegyzdje - mini
tolopilésrendozési és GpRésugyl szakhatésagi allasfoglalast add hatosag - XIW1125-32024
SZamu

szakhatésagi alldsfogialasa

Ertesitem hogy a Budapast XI. kerdlet, 2818/11, 2818/23 helyrajzi szamu foldresziet telekhatar-
renderéseére ranyulo. Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatal Osztdlyhoz benyufolt kérelmet
megvizsgaltam

A Budapes! Fovaros Kormanyhivalata X! Keruleti Hatafa Foldhwvalall Féasztaly Faldméras: és
Foldugy: Qsztalyshoz beadoll, 2021 ougusztus 16. napan zaradekoft T-102308 szamu veltorasi
vazrajz alap)an a telekalakitas) engedély hiadasahoz - épitespoge srempanttéd

kikbtés nefkill horzajarulok.

A telokalakitds megfelel a tetepuldsrandezés: koveteiményeknek es o helyr epités szabalyzatnak
Jolon szakhaldsay: allasfoglatasom elien andlid jogorvosiatnak nincs helye. az ugytel a tolekalakitas:
enpadély hatérozal vagy 8z elarast megszuntetd vegeeés elien nyuthat be fellebbezeést

[
A szakkerdesben megkereselt Budapest Févaros Kormanyhivatala Fovarosi

K&zlokodéstelligyeleti Foosztaly — mint kozlekedésbiztonsigi szakkérdésben eljaro srerv -
BP/2504/01443-2/2021. szamu



szakkérdésbell dlidsfoglalisa:

A lolekalakilas sacan kalakido (2818:24) a5 a (2818/25) sy v [dlareszictek olyan terulatok
amalyeken a késGbbiokban mas épitmény - a hozmuvek és az ut vizelyezetdse! szolgdlo lotasitmeny
kvdtolovel  nem helyezheto el ezokon csak uf tétestihel A kialakotd kivell kozul megnevezesd
ingattannkon (i épiteseher a kbzlekedést hatosdy ongedelye szuksegos '

.

A szakkerdéshen megkereselt  Budapest Fdvéros Kormanyhivataia Epuléﬁﬂgyi és
Ordkségvodeimi  Féosztily Ortkségvodeimi Osataly - mint kulturalis orokségvédelmi
szakkérdésben oljard szerv - BP/2604/2758-2/2021. szamu

szokkorddsboli silésfoglaldsa.

A lykatakilas) engedealy kiadasahor Budapest Fdvaros Korményhvatala Orokségvedelim Osztalya a
Budapest XI kendel, 2818/13 2818/23 trsr -u ingatianok telekhatarrende zesehers, -valtords utan
voleimazhetdoon 2818/11 (2818/24) (2818/25) és 2818/26/2 hrsz -Brbkségvédelml szampontbol
hozzéfdrul.

A telekalskitasi engedély véglegossé vilisat kbvetdon a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal
féldmarési szaktarulate - ha annek miszaki 6s jog! akadalya nincs - ujra 2acadékolja

A telekalakitdsi engedeély a hatdrozat véglegesse valdsdté! szdmitott 1 évig hatdlyos A
foldrdsziotok adataipan, tovabbd a bojogyzcll jogoh ¢s foljegyzell 16nyek vonatkozdasdban o
letekalakitassal bekOvetkezd valtozésnak az ingaflan-nyilvantartasban tortend atvezetésére ranyuld
ingatlan-nyivantartasi eljaras ezen ddszak atatt kérvényezhetd

Abban az csetpen. ha a telokalakitas ingatlan-nytvantartds) Atvezetése folyamathan levd birdsag
olidrds miatt nem tartént meg, Bz ugylél karelmére 8 kormanyhivatal - ha ennek muszak: és jog
akadalya nincs - a telekalakitas: engedélyt annak hatalyossag idején helul egy alkalommal egy avee
meghosszabbiya, valamint a valtozas! vazrajzot a foldmérési szaklaruiet ujra zaradékolj Az ujra
zarndakolas) kérefemhez a hirdsag altal érkeztelett keresetlevelet csatoln ket

A lelekaiakitasi eljaras megqinditas lenye az ingatlan-nytivaniartasbol a hatarozatl veglogossd valasat
ktveld napon - az ugyfelek kulon értesitése nelkil - hivatalbdl tordlésre kerUl

A karmanyhwvatal dintése a kozléssel valk véglegessé ollene kozigazgatds! eljdrasban
lellebbezésnek nincs helye A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés xozieséo!
szamion 30 napon belul jogszabalysériésre hivatkozva a Fovaros Toevényszékhes (1027 Budapest
Tolgyta u 1-3 ) cimzett. de a kormanyhwatalnal (1243 Budapest, P1 719 ) benyujtando keresetlevéllel
kozigazgatas: pert indithat A jogi képviseldvel aljaro 16, valamint a belfdidi székhellye! rendetkezo
gazdalkodo szervezet a kereseflevelet trlapbenyupas tdmogatds: srzolgaitatas génybe vaételével
elektronikus lon kdleles benyugtam (kormdnyhivatal hivatali kape roviditese. BFKHFH. KRID kédja
318654158.). Amennyiban jog képviseld neélkil kivannak eljdrni @ dontéssel szemben inditandd
logorvosiati eljardsban, Ggy 8 beadvanyakat kizardlag Irdsban akar a jogszabalyban eldirt
nyomtalvany alkalmazasa nélkul - terjeszthatik el




A birasag a jogorvosian kerelmet targyalason kivul birdlja el amennyibon egyik fol sem ker a
targyalds megiartasat és azt a bicdsag sem tara szukségesnck

INDOKOLAS

A kéroimezo beadvanyara telekalakitdsi engedélyezés: eljards indu't a Budapest Xi. kerulet 2818/11,
2818123 helyrajzi szamu foldréssdelek telek-hatarrendezése ugydben a T-102308. sza4mu valtozas)
vazrajz atap;an

A kérelmet az egyes foldugy eharasok részietes szabalyand! szoke 3842016 (XN, 2 ) Karmrgndele!
{a tovabbiakban 384/2016 Korm rendefet) alapjan a kormanyhvatal megvizsgalta ¢s az alabbiaka!
allapitotta meg

- 8 kéralmezd az cngodély irdn késelem benyujtasara jogosull,

a kérelomhez elbint talekalakitdsi dokumentaciot az elolrasoknak megfelelden csatolta
- 3 dokumaontacidl az arra jogosult s2amély készitatte,
- 3 kérelem elbirdldsaért fizetendd 1gazgalas: szolpaltatas dijat meghzette,

- a benyujtott te'ekalakitasi dokumentacio részét képezo T.102308 szamu vallozas: vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérés szakterlete 805418/1/2021. szamon, 2021 augusztus 16 napjan
Zaradekolta

A telekalakitds| engedélyezés) eljdrasban meghergsatt szakhotdsag, valamint szakkdrcésben aldrd
hatdsdgok a2 Altaluk meghulddtt Altastoglaldsaikat az aldbbiak szennt indokaltak

A telepiilesrondezésl &s épitésigyi szakhatbésigi Aliasfoglalasban eljard hatdsag XHI1125-
3/2021. szamo szakhatdsag allasloglaldsdnahk

indokoldsa:

Budapest Xt korufet 2818/11 2818/23 helyrajzi sz&me ingatianra vonatkozdan a Budapost Fovarvs
Vagyonkezetd Kozpont Zmt (1013 Budapest, Atnlta ot 134} kérelinére telekhaldr-rondezdste
vonatkozo telekalakilis) ongedélyuzées: elidras van fulyamatban Budapest Févdros Kormdnytivatata
Foldtwvatal Fdosztaly eiolt B00406/3/2021 wyyiralszémon

Budapes! Fovéros Kormaoyhivatala Hatosags o6s Oklalase Foos2taly Halosagr Osztdlya (1056
Budapest. Vactu 62-64 ) a 2021 oktober 25 napjaa keft, BP/1O0BNITS2T- 22021 s28mu vegrésével
megafiapitotia kizarhs: ok fenndtigsal, és hatdsdgomat jefofie ki a szakhatosagi efaras tefolytatasara

Az egyes horérdeken olapuld kenyszenta indok alapan ejard srakhalGsayok kpelesen) szols
53172017 (X129 ) Karm rendeter 1 szamu meflicklel 18 Foldigy igazgatas: efjarasok tablazat 7



ponlia a lelekalakitas: eljdrdsban kozremikods srakhalosagkan! jeith meg a lelekalakitas helye
szannt etakes Ovarox kerulel dokormanyzat jegyz0@l azon szakkérdésben hogy a telekalokilas
megfolel-e o telepildsrendez2ds) kovetelményekiek &s a hetyr 6pitdst szabdly2otnak

A szakhalosag eliarasban wizsgall srakkérdgs tekmtelebon o targy ingatlan terutetére o Budapest
Fovaros rendezési szabalyzatardd 2060 52015 (it 16 ) Fév Kgy rendelet (a tovabliakban FRSZ) a
Budapest Fovaros X1 Kende! (jbuda Onkormanyzata Képwiselé-testuletének 1172017 (v 3)
onkorminyzah rendelete a Budapest XI kerulet Ferencvdros-Kelenfold vasutvonal - Budadrs: ut -
Koarbarkl ut - Egée ot - Andor ulca - Galvam ot - Duna folyam altal hatarolt lorute! kerulel apitas:
srabalyzalar®d (8 tovabbwkban KESZ), valamint 8 Xt OK rendelet a& Budapest X! herulet
Farancvivos-Kelenfdid vasutvonal - Budadrsr ut - KGérberki ut - EQér ut - Andor ulca - Galvant ut
Duna folyam aftal hatdrolt torulet keruot dpites: szabdlyzatdrdl szod 1172017 (v 3 ) X1 OK rendelot
modositasard! 52610 rendelot vonatkozik

A KESZ-18 sz2amu melightole (Srabdlyozrast Torviap) atappdn a lelokhativtendezdssol  érintott
2818711 volomnt 2818/23 helyrojo szama ingatian az VM -Xi <04 (2000-Z-50-90 - em 13 0- 300 -
2,75 125 -20) jelr Mefidkkozpont terutetek overetbe lartozik

A fentiok alapyan oz 6pites: ovezotbon, o legkisobb kialakithald toloklerutel 2000 ', a2 0pilos: dvozat
bedpitds: mddja. zarisoru, a telek kisfakithalo legkisebb szédlessdge 35 méler. az épités: dvezetben
megengedeft legnagyobd lorepszint feletti beépileliséy méréke 50% az epites) Ovezetben
megengedeft legnagyobb terepszint alath beepitellseg mértéke 0% az adott épilds: Gvezelben
szabélyozott beépités: magassag kategordja epuletmagassag, az epites: overetben megengedelt
logkisabb epdfeimngassag 13.0 m, ar épiesi dvezelben megengedell lognagyobb épuletmagassag
30.0 m, az épitést Gvezetben meghatarozolt altaléanos szinflerudehmulntd megengedett legnagyohl
értéke 2,75 az epitési ovezetbon maghatdrozolt parkoldst szinttendetimutald megengedel

legnagyobb ériéke 1,25 és ar overethen maghatérozoft o telok méreléhez wiszonyitott kialakitandd
legkisebb zoidfolulet moriéke 20 %

Az ingatlanan o Szabdlyozasi terviap srennt a 2818/23 hrse ingatiant a8 Rimaszombal ul ¢ a
Koszorustany ulca fefd! Kotelezd szabalyozas: etem Tervezelt szabalyozds: vonal énnt Az
ingatianokon & Szabélyozasi lerviap epités: helyel jeldt

Az épitett kornyezet alakitasard! és vedelmérdl s2616 1997 &n LXXVII lorvény (a tovabbiakban Etv )
23 § 1 bekezdése kiumondia, hogy .Telket csak ogy szabad alakitani hogy az a lerulet
rendoltolésének  megfeleld haszndlatra  atkelmas fegyen lovabbd annak alakja, tenedeime
beépltetisége és megkozelithetdsoye a jogszabalyoknak megfeleljen

23§ (2) A telokalakitas a 24 § (1) bekerdese szennh véllords megvaldsildsdra wanyuld. a
lelekalakitas: hatGsag allal lefolytalott kozigazgatds: ehdras, amely a lelekingallan adatarban tornénd
tovébbd a bejegyrell jogok és fehegyrell lények vonathordsaban ezallal bekovetkezd vélitozdsnak a
kuton jogszabalyban meghaldrozoliak szerint az ingalian. nyifvantarasban torténo atvezetéséve! zarul

24 § (1) A tolokalakitas lehet

) * telekhatdrrenderds (2 § 25 pont)

A tefekalakilasrol szold 852000 (X! 8) FVM rendelat 3§ (1) A telket! - a nem épités: telok
lefokegyesitése és telekhatirrendezése kivételdvel - ugy kel alakitary, hogy a kialakuld tolkok kéz-
vagy maganulrd! géparmavel kozvelienul meghkozelithetdek legyenek =

(4) A telekalakitas




a) megléva bedpitel! tefek () asoloben csak akkor engedelyezhetd ha az (1) és (2) hekezdashen
foglattukon  talmenden a kalakutd  telkek meglevd es tarvezell beépiletisége  vaamut o
telekalakitassat dontell lethehan l6v0 0ssze5 meglévd és tervezell epitmeny lavoisaga a larvezell
telekhaltart®! a jogszabalyoknak megfelv

A KES?7 Elautsan alapian 2 § laloksralessog a lelek seolossege a tolok aron 10srén. ahol opulet
vihetyazhotod

10§ (2) Uy dpitéss tatket, valanunt a b) pont eselében ¢pités: leadetol kalakitam o reodalet eltdrd
rerxteliezése manyaban - csak akkor lehat ha

a) 02 u) kinlakido épnés: lelek nindegyike olért az bvazetre meghatvozolt laghsebb telekterutaiol,

bl 6 kOrmivesités: okokbtd vagy kormilglesitmeény athelyarése érdekében valammit nyomvona!
jollegu apitmény. egyéb kiszokgile Ot kerékparil. gyalogul divezetdéséhoz. parkoio ilesitesehoz
SZUKSHGOS

©) annak hedpiuitséga és hodpithatdsége a sromseédos ingalfanok haszndlothl, bedpidsét nem
hortidto2zo 0%

) 0 Koztaralinok gophemi kozinkaddsin otkalimas 14820000 gopyirennivil kozvoeller) (neghkozatittett
vagy maginut kopusotottad (ondoetkauk, 65 o kdamvekke! (osrland  effdlasa  bizlosilott  vagy
biztosithatd

(4) A lelekalakitas soran

a) tyonnan telkaet alakitant nam fehal olyan oxkion hogy a lelek kol ellerd épités: avezet vagy Gvesel
terulotére esson bs

b)) a Kilonbozd dpites: dveretekhe vagy Overetekbe stnil falkek és terdintek nam egyesithettk

31.§ (G} Az efo- uidal- 68 halsdkerlok megalapitasa az 1 a malléklalen abrazolt épites: hely ¢s az
bpitd st dve zutekben szabdlyuzolt o beépitési moédnak megfelold ¢ld., oldal. és hatsokertre vonatkoZzo
wgyeb seabdlyok egydttas alkalmozdsaval (Setdnk.

A rendelkezésomro &lld iratanyagot megvizsgéive, a 2021 november 12-6én tartott helyszini
szamle alapjdn - a jogszabalyi eléirasok figyelembevételo mellatt - a kbvetkezdket dllapitattam
meg:

A kialokul6 2818/26 hrsz-u ingatlan a Srabalyozés: terviopon dbrozolt kbtelozd szabalyozési
vonalnak megfotelden alakul ki

A lolekafakilast koveltan kislakuld 2818726 ingatan valamint a 2818/11 hrsz  ngatlan
goparmuvel lortdnd meghkdzelithetosége biztositott

A kalakuld 2818/26 hrsz. vatamint 2818/11 hesz-u ingatlan terutete és egyeb mereler eléck az
ovozethon toeghatdrozott munimahs drtékel igy azok a KESZ elbirdsainak megfelelnek

A kialakyld 2818/26 hese. vatannt 2818711 hrsz-u ingatian boepiletisege a KESZ oldirasanak
megfelel



A telokalokitassal énintelt ingattanan a foldimvatal aluptorképen feltunletet! eputal ail melynok
othontasa a Telekalakitas: halyszinrajeon Abrazottahnak moglololoon maglortent

A maglove opulot lotokhatartd! mnt 1avaisdga az eldirasoknak meglelel
A dokumentacidban szereplt adatok i valosagnak magleleinek

A fen! Jeirtak alapidn a rendelkezd rdszhan foglaltak srennt dontbitem

Az oljards sordn aldrdsi koltség nae merult fol

Az Akr 55 § (4) bekazdése szernl a szakhalGsag donléso nz ohdrdsi belemzs dantes ellery
Jogovvasiat horetdbon tamadhatsd meg

Dontdsomert az Akr 5557 § alapian, az Akr 81 §-ban meghatdrozott tartalim kovetelmenyah storint
hoztam meg

Hataskoromel ar egyes kozdrdeken alapukd kényszerild indok alapian ehiard szakhatdsagok
hyalolosérol szoi0 53172017 (X1 29.} Kovm rendelel 1 s¢dnn: meligklal 18 fejpzel 7 pontja
Motékessoegamal Budapest Fovaros Kormanyhivalala Hatosag 63 Oktatas: Fooszlaty kipeiid
BP/1008/07521. 22021 srdmu végzédse sflapitolta mey

.

A kbzlokodésblztonsagl szakkérdésban oliird szerv BPI2504/01143-2/2021. szdmu szakkérdésbel
aldsfoglniasonak

indokoladsa:

A mottdkolt, Mulingr Tamas (Geodict Bt , 8000 Sidkesfelivrvar. Kagl Gyoryy v 28 ) foldimérd me:nok
&tal 2021 auguszius 10-én héssitelt, 2021 augusztus 16-8n javilott a Budapes! FOvaros
Korménymvata! Foldhwvalali Foosetaly Foldugyr Oszidly atal 2023 auguszius 18-dn zdradéholt, T
102308 szamu véilozas: vaziz a Budapest Kozut Ut hid mitargy igazgatosdg Kozuthezeltr oszidly
2021 augusetus 25-6n kelt, BPK/25662-2/2021 szanni  kbrulkezetdr hoezdjaruldsy, 0s a2 ugyben
randelkezésre o egyéb ratok alapjon megdiiapithato, hogy az énntall ingatianok, hatdrrendozése és
megoszlésa kozlekedés: szempontbd! a rendeltkezd részben tell kikotések mellelt engeddlyezheto a
kozut kbzlekedés biztonsagdnak kovelalményer es az utugy érdokek nam séruinok

A lolokalakitas: efidras nem utépifési engedéiyszres eljards A rendelkezd részben szerepld
oldirasokat annak érdekaben tettem hogy a (2618/24) es a (2818/25) helyrajzi szamu ingatianok
teridate ut epitésére mindenkor akadalytalanul rendetkezosre alhon és, hogy arokon Ot épitésere csih
8 kozuti kozlekedésrti szold 1988 ovi | oevéeny 29 § (2) bekezdesében foglaftak srennh hatésag
aharast kdvetden kerulpon sor’

A kulturadlis és orokségvédelimi szakkérdésben eljard szerv BPI2604/2768-2/12021 szamu
szakhérdesbeh allistoglaldsanak

indokolidsa:

A Budapest X1 keriiet 281811, 2818723 sz -u ingatianok A kullurdlis 0rokség védelmérd! szolo
2001 6w LXIV (orvény (a lovabbiakban Kétv.) alapjdn a Minisztereindkség Epitésieti és




Epitésugyl Holyottes Allamtitkdrség Matosdgi Nyilvantartasiban 16329 [17717]-es azonosité
szamon szereplo miemiék és 66476 as 70005-0s szamon nyilvantartott régészoti lelbhely.

A lerdlelt  Sllamuyargotdse  srervezelendszer  AtaiakitAsaval  osszefuggd  egyes  [vvényes
mddnsflasdrdl 2l 2015 evi VIt tarveny 4 § -a A Idvdros: és megyes kormanyhvalalok sz0vezel
és muktcés) szabdlyzalardl szaia 2020 (I 28 ) stamu MVM Uasitss 24§ {21 hekezdesaben
toglaltak es A foldhivatalok, valrrunt o FolinGrds: os Toverrékelest Inteézel telndataval llelekesseg
teritetérd! lovabha egyes fldhivatali eharasok résziatos szahdiyandl szl 3832016 (X) 2) Korm
rendetet 73F §-a alagran a Hivata! a lelokalakitasi engedelyozés: elarasban Seokkorddsre ad
valaszt

A kulturdhs SeOhséy védelmvel kapeselalos seabalyoksal s£016 68/2018 (IvV 8 ) Kaemany rerxielel (a
tovablakban: 68.Rend.) 87 § (1) bekesuese slopian a srzakhaldsagt hatash&rebun eld vagy
OrOKSOQVETEIMN  S2akkordost vizsgadlo hatdsag o nydvantardotr rageszoh loldholyet a régeszobl
vedoovezelel & nydvantariolt muemiok: sitéket o muemlgket a midemlék kdrnyezele! o mdenieki
lentesoyu torglotel o 000Nl 1973l OS vidy0:Chsgg balyszit vaqy wilaqorohsey tenlalel enntd
dgyben a 88 §-ban, valamint a 82 §-ban meghalarorotl srempontok alapan vizsgalha hogy «
lorvezall tevekenysoy maglelel-a o Koty -tun és 4t ¢ rendelgtbon awghatatorolt kivetelmenyeknek

A 68 Renrd 88§ (3) bekerdase srennt a telekalakitasi eljares a vedetiség hatalyat nem érinti, a
véltorassal orintett telkoken altd mdemichki - és regészeli vedelem a telekalakitas utan létrefott
ingatlanokon is fennéll.

Hataskoromet 0 68/Rond 3§ a) poelyy haldrozza mey

Osszességében megallapithatd, hogy az eljarasban  érintett szakhatésag, valamint
szakkérdéshon oljard hatésigok o telokalakitishoz hozrzajirultak. tovdbba a tolekalakitasi
engedély megadasanak jogszabalyl akaddlya nem merult fel, ezert a kormanyhivatal a
rendelkezd rész szerinti ddntést hozta

A tefekalaknas engedely hatalyat a valtoras vasraye ugra zdradékolasat a 384/2016 Kovin rundelet
23 § (4) bekezdese szabalyozza A hatarozal véglegessd valdsanak feltélaiet az allatanos
kBaigazgatds) randtartdsed! s2006 2016 éve CL torveény (a tovabbiakban Akr) 82 (1) bekezdése
szabalyozza A rendelkezd részben adoit taékozmatasok a 3IB4/2016 Korm rendelel 23§ (5)
bekezdésén alapulnak A telekgiakiasi ellaras meginditas tenye az ingatian aylvantartasbhdl a
3842016 (Xt 2.) Korm rondolot 23§ (2) es (3) bekezdesewen foglaitak alapian 8 hatdrozat
veéglegesse valasat kovetoen kerb! tonesre

A xormanyhivatal contésat a fonl hivatkozol! jogszabalyhelyok alapian hozta meg A kormmanyhivatal
dantése ellen: onallo follebbezesnek az Akr 116 § (1) es (4) bekezdeser alapjan nincs helye A
kézigazgatas) per lehetoseqet az Akr 114 § (1) bekezdése biztosiya

A kormanyhwatal hataskorél a fSidmuvelésugy hatosage és igazgatas: leladatohat ellaté szervek
kyelotésert! sz20i0 38372016 (XIL 2) Korm rendelet t §-a 36 § b) pora. 37 § (1) bekezdése, 53 §
(1) bekesdesy, Melekességet a 38372016 (XN 2 ) Keoem rendelet 3§ (3) bekerzdes ) ponfia, vakamint
a fovéros) es megyer kormanyhvatatoked! valanunt a jrase (fdvaros: kesolet) buvalafokrd! szl
Y6/2019 (IV 23 ) Karm rendelet 2 § (1) bekezdese alapozza meq

A dontés kiadmanyozasara Budapest Fovaros Kormanyhivatalat vezeto kormanymegquizott 48/2020

(X 20 ) utasitasa Budapest Fovaros Kormanyhvatalanak lnadmanyozasi rendjérol szolo 220 3 ponha
alapjan kerult sor
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1 BFRe ERTFESDGYIES OHOKSEGVEDELMIT OS2 TALY QROKSEGVEUE LM CE2TALY N
BUDAPEST v RER.\nzi vica 62 64 1
2 BFEHFOVARGS KOZLEKEDESFELUGYELET FCO LTJGYI O BUDAPEST il KER Wo2alk wtoa b
1 BFRH HATOSAGI ES OKTATASI FOOSZTALY HATOSASI OS7TAI Y BUDAREST v KER Vau i utia 62
fid
4 BUDAPEST FOVARODS VAGYONKE 7l © KOZPONT 7RT BUDAPLST (KO R A 1f 11A

5  BUDAPEST FOVARDS Xit KER HEGYVIDEA! ONK BOCG VAROSRENDEZESI £S FOLPITESZ1 IR
BUDAPEST X1 KER Boszomery Wt 2325

6  ELMUHALOZATIKFY HULAREST X KER VA ut 2274

T MAYZRT RUDAPEST Vil KER Kanywes KA an kit 54-80
8 BUDAPEST FOVAROS QHMORMANYZATA BUDAPLEST V KER Varoshaz 1aus 0-11

9 NV 2ZRY BUDAPEST X't KER Pozsony ut 56

10 FOTAV 2RT BUJAPEST % KER Kakitiszey utcs 34

11 irnttie Hetybnn




Teriiletkimutatas

Teriiletkimutatas
Epiilet/ épiiletrész Teljes teriilet (m?) Redukalt teriilet (m®) | Bérbeadhato terilet terilet (m?)
"A"jel(i épiiletrész - iskola 5473 5473 4014
"B" jeli épiiletrész- kollégiumi toronyépiilet 6239 5830 3898
"C" jeli épitiiletrész - keresziszarny 2043 2043 1697
Melleképiiletek 551 551 .
Osszesen: 143086 13897 9 609
"A" jelii épiiletrész / iskola / - teriiletkimutatas

Szint Alapterillet (m?) Redukalt teriilet (m®) | Bérbeadhato teriilet teriilet (m?)
Fszt. 1374 1374 1033
Mfszt. 1141 1141 696
I em. 1480 1480 1137
Il em. 1478 1478 1148
Osszesen: 5473 5473 4014

"B" jelii épiiletrész / kollégiumi toronyépiilet / - teriiletkimutatas

Szint Alapteriilet (m?) Redukalt teriilet (m®) | Bérbeadhats teriilet teriilet (m?)
Pince 395 198 119
Szereldszint 414 207 -
Mfszt. 445 445 335
I em. 378 378 264
Il- XIll. em. 4536 4536 3180
Tetbemelet 71 66 -
Osszesen: 6239 5830 3898

"C" jelii épiiletrész / keresztszarny / - teriiletkimutatas

Szint Alapterillet (m?) Redukalt teriilet (m’) | Bérbeadhato teriilet terillet (m?)
Fszt. 994 994 833
Mfszt. 1049 1049 864
Osszesen: 2043 2043 1697

Melléképiiletek - teriiletkimutatas

Epiilet Alapteriilet (m?) Redukalt teriilet (n?) | Bérbeadhato teriilet teriilet (m?)
Raktarépilet 1. 258 258 -
Raktarépiilet 2. 16 16
Raktarépiilet 3. 40 40
Raktarépulet 4. 60 60
Autészereldmihely 177 177
Osszesen: 551 551 0




Az ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas

Budapest Fdvaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

TSZT szerinti dvezeti besorolas: Vi-M

Mellékkozpont teriilet (Vt-M) teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak a Budapest 2030 koncepcié céljai kozott
szereplé differenciélt kozpontrendszernek - jellemzden az atmeneti zonaban tervezett — elemei, amelyek ma
még nem érték el azt a slrliséget és mindséget, amely alapjan kivehetnék résziket a fékdzpont
tehermentesitesében. llyen terségek a tervezett intermodalis szerepkérrel rendelkezd kdzpontok, mint a
Florian tér, Ujpest intermodalis varoskapuja, az Ors vezér tere, a KOKI és az Etele tér, amelyeket kiegészit az
intermodalis szereppel nem rendelkez6, de szerkezetileg meghatarozé Goéncz Arpad Varoskdzpont, a
Bosnyak tér, Pesterzsébet és Budafok varoskézpontja és a budai oldal morfologigja miatt a fékdzponti
terlethez kozeli Hegyvidék - MOM kdzpont. Ezek a mellékkdzpontok — kiildndsen az intermodalis szereppel
is rendelkezok - szerkezetileg a legkivalobb nagykapacitasi kétottpalyas témegkoziekedési atszallohelyeket
(elévarosi vasut, Metré, HEV) is magukba foglaljak, ezért siirliségiik a belsd fokdzponti intézményi stiriséghez
hasonld. A megfeleld funkcionalis kindlat biztositasa érdekében, valamint a szerkezeti elhelyezkedésbdl
fakado kornyezeti terhelésiik miatt a meghatarozé intézményi terllethasznalat itt is érvényesiil, a humanus,
marasztal6 kdrnyezet kialakitasat igényes épitészettel és jelentds zéldterlleti vagy zoldfelileti elemekkel kell
megvalositani. Ezeken a teriileteken a zartsoru és a szabadonallo beépitési karakter egyarant kialakithato a
KESZ-ben meghatérozott modon és magassaggal. A beépitési siir(iség legmagasabb értéke 3,013 — 7,014
kozotti a terv szerint. A zdldfeliileti intenzitds megtartasa és javitdsa érdekében a teriiletfelnasznalasi
egységekre vonatkozoan 15% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték.



XI. Ker. KESZ szerinti 6vezeti besorolas: Vt-M-XI-04
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SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

1. Alaptérképi elemek: 2. Kotelez6 szabalyozasi elemek:
Telekhasir 2.1. A szabdlyozds alapelemei:

Hehyra o s2dm Tervezett s2a3dlyozds vona!

Kleritet hatdra E‘ Sabihyouds siblessdy

Meginé pitminy Epités dveretet & detetek natdra

qaul

Gecdérialag nerr temért épitmécry LS A Epités Overetet &3 dvezetek ple

Féviros! jelemibedgl | rerdy féutat (O X 2)

Fviroy jehemstgl It rendd fGurat (KOW-X1 3)
|:| Telepis dsrevheset elentddgd 166t (KOuX 4]
:] Keruiet elentéedgld kidekeots korteruletek (4012 0)
E Yasiti kdzletedés: tervletet (XO% 10, Kb-Va-XI}

FRSZ szer ki rdidrervietet [Thp X Kp-01; Zhp-Xi K01}
Xeriieti jelentfedgd toidterletek (Dak-XH01, Kb-kt-X-F}

Wirgadkodis) teletek (vE-11-01)

& Epitési veretet stablivords pararméterel

1

Telepsren] lkdterletex (Lna-T, Lk-T) kuterCied része



2.2. A szabdlyozds mésodagos eleme:

Epités hely, éptés: siv
Ephési hely terepszint alatt beépithetd résre

Epités hed vasud Crszedrbny knbielével Dedpthetd része

Ephiéa holy magasépulet elwdyesésére szolgato része
Magastpulet esctén ar dpidet legmagatadd pontja
Eptidsl heden be d enérd bedpés magssigi ssablly

Megengedett maximés pd-kdrrymagassg

Teiek de rerm épitvetd résre

Telek 20id%e i setidnt dafaltandd/meg ariandd réste
£pitésl telken be'ul vidbterilet, kom ] énntettségd) teruies
heghatdrovatt eltéréssel srabdtyorott épités vonal
Korhasandlat clidra Stadhatd magdaut teriete

Korhasandlae célidra dtadhatéd magaatenddet

fUUNEREHEDEDDOHE

3. Irdnyadd és tajékoztato elemek:

3.1. Irdnyad6 szabdlyozdsi elemek:
Jvasot relethatir

Rvasot telethatint megsaurtets jel

—
=

Kecekeas telekhatdr megsairtetfiel [tanerect korerulet esetén)

Epltéa hely tonits Gruaehdryymagassig felett bedothets része

Epttés hedy izdrdiag cdictetS ltesitésére, 3 vasut Orszehvéry feient

Rendet:etés torkitordssal errvett terulet 136 renderetés ethedrezésénet bizirisa)

2.3. Egyéb szabdlyozdsi elemek:

Kazterulet zcidfelulekém megtartandd, lialikiand6 része

Kdzelers kbterulet fishds
Gratagos nyomvonal, sétdny (meg bdencerett)

Lerdiplndt ryervona (megiévbiervezett)

Megéesd hid

Terverett hd [TSIT dapjdn)

HITHEIRIR)

3.2. Egyéb tajékoztato elemek:

E Karterulen teletkatir meglévs és regmaradd szabddods wnab

l: Crvérmes sobiiyords teev hatdva (8 rendelet hatdha 214 tarord terilet)

XI. Ker. KESZ szabalyozasi terv - védelem, korlatozas, kotelezettség elemei

3. OROKSEGVEDELEM

4. TAl- £ TERMESZETVEDELEM

Nemuzetkozi és orszigos mdv értékvedelem
MGemiék
Irasdgreers atrsecipdris doosie]

Moemiék teke

==

Tupiei

MOemik teke, megitwd telekdllapot alapjdn

Maeriéki barnyezet terulete {3 védetté nyivanitasrdl szdld

OO rendeleteltérd kijeloiése alapian
Hrdhudgdeniny Masisy i Jugie}
Foviros mv értékvédelem

|:| Féwdrosi rerdeletben védett épitmények telke
Répészet

66802

Répészeti érdekl teriles és azonositdszams
Srthaipacairs sdenzgiebu sopss|

Nemzetikdzi td)- és természetvédelem

E Natura 2000 teridet

Ors24gos és téredpi td)- &s természetvédelem

[¥]

*Ex lege” vedett forras

E Orstégos ckokigia hiiGeat - bkoldgiai folyosd terlete

= TEY

Téjképvidelmi szempontbd! bemelten kerelendd terulet Gvezete

Fovdrosi tdj- és természetvécetem

=

Férdrosi jelentdsdad widett terméseet] teret
NN I 1K G Ygy rercert)

Fwdrosi jelentdségl védelemre érdemes természeti terilet

Fovdrosi telepdlésképvédelmi jelent5ségd meglénd és terverett fasar
TEET akyin

Kotottadlvds tomeghoz etedés myormonals (megiviterverent)

Meghatdrozott furicié batositisa (P+R parkold férShe yszd mmal)



Gyorsvasuti vonal [metrd térszin alatti szakaszanac vedelmi zénija

{1527 alapjdn]
Mikrchullamis Gsseekictetés 30 méter feletti magassagi korldtozisa

Al kimaobériékd veszélyes Tzem killsS/kirépsh rona

Termékvezeték és batorsdgi tvezete
Tavhé garincverzeték térs2in telett

meglévd / tervezett

Nagymyamisu gazvereték é&s urtarsdgl duezete
=
- ———
(iR |

E Vasitvonalak wedGtdvolsiga (253/1997 (X1 20) Korm rend atapjdn)

]

Kozlekedési infrastruktirak véddtavolsiga, véddzonaja

Katasztrofavédelem
Kozmivek korlatozdsai

=

vidBoverete

o
Nagyvizi mederkezelsi terv atapjén érintett ingatlar hatara

Vitsdzis hdrogeoldga "B' védBoverete
Fakaddweel vestélyertetett tecdlet - 110m

5. EGYER KORLATOZ0 TENVEZOK
Vizbdzis belsd &3 kuls véd6dvezete
Vizbdzis hdregeolépai
I, rend G érvizvédelm| véchonal (OVF)

— —
—

)

(TR

|:| Potenci§lsan 1ala,szennyezett terdilet
1501 gt
Vizbdzis

Felszini vizek

Komyezetvédelem
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7. Vt-M-XI jelu

Mellékkozpont teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatiarértékei:

= Becpitési
¥ o magassig
is
¢ & ¥
g 2 ] v
.§‘ £ g £ Szintteriileti mutaté megengedett %‘
£ _“g T ¥ 53 legnagyobb mértéke %
t |= g 2 2
Ed A z * e
Ak £
£ .§ E magashaz, i
E-pitest overset 'S é ; toronyhaz T
jele ‘2“ | 2 30 meter Letesitésénél 30 ;2‘
£ § 5 magassagig méter magassag g
g = = - teletu g
£ 2 : 5 E bbl K E
= < = < irral =
g z .__: 'Z fy ‘g b3 tobblcterte g
] - € b e
2 ¥ g z = "E;' ? semé | szmp | semas+ | TP | &
- v 4 o B 2 + pc}
8| ® = < S
g .28 ¢c6 |. 2%
SRR FR R
34 |S532| 28 |53%
SE|%EE| 58 |
(m’) (m} s o) (m) 1m) wed) | @dfmd) | i) ol | oamiedy | octa
V1-M-X1-01
Vi-M-X1-02
Vi-M-XI1-03

Vi-M-X1-04 mm

Vt-M-XI1-05

Vi-M-XI1-06
V(-M-XI1-07
Vi-M-X1-08
Vi-M-X1-09

22. Epités Sltaldnos szabalyai

22.§(1) Arendelet hatdlya ala tartoz6 terileten az épitési Gvezetek és ovezetek kozmuvesitettség szempontjabél csak teljesen kdzmiivesitettek lehetnek.
(2) Az épitési Gvezetekben szabadondllé beépités esetén az elGirt legkisebb telekméret 1,5-szeresénél nagyobb telekre helyezhet§ el tébb épulet.

(3) KOu-1 - jelu (Orszagos és Osszvérosi keruletkozi jelentdségi kozlekedési céli terulet) Utvonalak mentén (elkerttel rendelkezé szabadonallé beépitési

lakéteriiletek kivételével) épulet foldszintjének utca feldli oldalan lakds nem létesithets.
(4} Lakdteruleten épulet bruttd alapterilete az Gvezetben eldirt legkisebb teleknagysagra épithetd épuilet alapterulet legfeljebb kétszerese lehet.

(5) 1 ha-ndl nagyobb beépitetlen, vagy 5% alatti beépitettségii telek beépitése esetén az Gvezetben eldirt zoldfeltleti minimum felét egybeflggé feluletként kell

kialakitani es ezt a telekmegosztasnal is figyelembe kell venni. Kzpark esetében az egybefuggd zoldfeluleten belul sétany, futdpalya kialakithaté.

(6} A lakdterdleti telkek zoldfeltleteinek minden 100 m2-e utdn legalabb 1 kornyezettlird, nagy lombkoronat néveld fat kell telepiteni, kivéve ha az eldirasok a

terepszint alatti 100%-0s beépitési mértéket lehetdvé teszik.

(7) Az 1.a. mellékleten szereplo meghatdrozott eltéréssel szabalyozott épitési vonallal jelolt vonalakon annak legaldbb 50%-dra vagy attél az épitési hely iranyaba
mért minimum 10 méter széles tertletsdvon bellil az elhelyezni kivant épulet homlokzatanak legaldbb egy szinyét kell helyezni.

(8)“’ Azokban az épitési dvezetekben, ahol az 1.a. melléklet épitési helyen belul eltérd beépitési magassagi szabalyt allapit meg, ott a meghatarozott beépitési
magassagndl magasabb épllet nem helyezheto el, még abban az esetben sem, ha az épitési dvezet szabdlyozasi mutatéindl meghatdrozott épliletmagassig

megengedné.




27. Zartsoru beépités

27. § (1) Zartsord beépitési modnal uj épulet létesitése eseten az oldalhataron ailo szomszedos tuzfalhoz oly modon kell csatlakozni, hogy annak kozterulet felol
lathaté részét takarja.

{2) 50 m-t meghalado szélességu telken, épulet az OTEK eloirasoknak megfelelo oldalkert kialakitasaval elhelyezheto, ha meglevo szomszédos tuzfal nem marad
takaratlanul.

(3) Elokert hianyaban épulet utcai homlokzatan legfeljebb a homlokzatszélesseg 1/3-an, illetve 100 meterenkent legfeljebb 2 db garazskapu, vagy gardzslehajto
letesitheto.

(4

(5) Zartsoru beepitésu teruleteken a meglevo épuletek rekonstrukciojanal, illetve az elhelyezésre kerulo tij epuletek épitészeti kialakitdsanal az adott karnyezetre
jellemzo épitészeti ritmusokkal valé harméniat biztositani kell. Rekonstrukcional meg kell tartani, illetve tovabb kell vinni az épitészeti hangsulyokat az atépitessel
erintett részeken. Uj épulet epitesénel az aranyok, tagolasok illeszkedo ritmusat kell biztositani.

(6) Zartsoru tombokon belul a telkek alatt, telekhatarokon athuzodo, szintalatti teremgarazs létesithetd a tuzrendeszeti szabalyok betartasaval.

(7) Kisvarosias lakéteruletek épitési ovezeteiben, amennyiben a beépitési mod zartsoruan van meghatarozva és az epitesi telek nem éri el az 1000 négyzetmetert,
saroktelkek esetében az épitési telekre megallapitout beépitettség megengedett legnagyobb mérteke terepszint felett es alatt, valamint a szintteruleti mutato
ertekek is 1,5-szeres értekkel veheto figyelembe, valamint a zoldfelulet megengedett legkisebb mértéke ugyan ilyen meértekben csokkentheto.

31. Az épitési hely; az elé-, oldal- és hatsékert eldirdsai

31, § (1) A rendelet hatdlya ald tartozd terdleten - a szabdlyozasi terv eltéré rendelkezésének hidnydban-az elokert méretét a tombben kialakult dllapotnak
megfeleloen, a szomszédos telkek eldkertjeinek méretéhez igazodaoan kell megallapitani. Kialakult kertes utcaszakaszokna! az utcaszakaszra jellemzo eldkertmélység
a meghatdrozé.

(2) Ei6kert nélkuli utcaszakaszokon a kozteruleti hatar egyben a kotelezd épitési vonal a szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hidnyaban.

(3)°<1 Amennyiben meglévé épulet, éplletrész az 1.a. mellékleten jelolt épitési helyen kivll esik, akkor azon allagmegévas és fel(jitds végezhetd, atalakitas és
bovités azonban csak az épitési helyen belul lehetséges.

(4)°* Amennyiben meglévd épiilet, épuletrész esetében az 1.a. melléklet nem jeldl kilon épitési helyet a telken, akkor azt az el6-, oldal- és hatsokert méretére
vonatkozd egyéb szabalyok alapjan kell megdllapitani, és a (3) bekezdést aszerint kell alkalmazni.

(5)“/ Amennyiben meglévé épiilet, éplletrész az 1.a. mellékleten jeldit telek be nem épithetd részére esik, akkor azon dllagmegévas és feltjitds végezhetd,
atalakitas és bdvités azonban csak ezen kivul, és az egyéb rendelkezések figyelembevételével lehetséges.

(6)7" Az el6-, oldlal- és hatsokertek megdllapitasa az 1.a. mellékleten 3brazolt épitési hely és az épitési dvezetekben szabalyozott, a beépitési modnak megfelels elo-,
oldal- és hatsokertre vonatkozd egyéb szabalyok egyiittes alkalmazdsaval torténik.

(7)°% Amennyiben az 1.a. mellékleten dbrazolt épitési hely nem hataroz meg el6-, oldal- vagy hatsokertet, akkor ezek megdllapitdsa a beépitési médot figyelembe
véve

) az épitési dvezetekben szabalyozott kiilan eldirdasoknak megfelelden vagy

b} ennek hidnyaban az OTEK alapjan

torténik.

32. A beépitettség meghatarozdsa

32. § Abban az esetben, ha az épitési hely-a szabdlyzat vagy a szabalyozasi terv alapjan- kisebb a megengedett 6vezeti beépitési hatarértéknél, az épitési hely altal
kijelolt tertilet nagysagat kell figyelembe venni.

33. Aterepfelszinen és terepszint alatti beépitettség és a beépitési hely meghatérozasa

33. § (1) Az épitési teleken terepszint alatti (] beépités mertékét a szabalyozasi terv és az ovezeti paraméterek tartalmazzak.

(2) A felszin alatti (j beépités is csak az épitési helyen belul létesitends - kivéve, ha errdl a szabdlyozasi terv masként nem rendelkezik - , gy, hogy az oldalsé
telekhatdr egyikén a csapadékviz,vagy rétegviz elvezetését biztositani kell.

(3) Magantelken létesitett terepszint alatti gépkocsitarolo rampaja koztertleten nem alakithaté ki.

(4) Kozteruleten terepszint alatt:

a) szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen,

b) a terlilet tulajdonosaval kotstt megallapodas szerint

épithetd gépjarmiitarold, kozmilétesitmeény.

36. Szintteriileti mutaté szdmitasédra vonatkoz6 szabalyok

36. § Az dltalanos rendeltetések elhelyezésére meghatarozott szintteruleti mutaté értékeket {(szmd, szma+) az dvezetben elhelyezheto rendeltetések és az ezekhez
szikséges parkolé rendeltetések kialakitasara is igénybe lehet venni. A parkolo tobbletértékként megadott értékeket (szmp, szmp+) kizérélag parkolé rendeltetés
kiatakitasara lehet felhasznalni.



37. Magasépiiletek elhelyezésének szabalyai

37. § (1) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten magasépuletet csak olyan épitési helyen és konturon belul lehet, ahol a szabilyozdsi terv magasépulet
elhelyezésére szolgdlo részt jelol ki.

(2) A magasépuletekre vonatkoz6 szinttertileti mutaté tobbletértékeket az épitési Gvezeteken belul (italdnos és parkolé rendeltetések esetében is) csak olyan telek
esetében lehet figyelembe venni, ahol a szabalyozasi terv magasépulet elhelyezésére kijeldit tertiletet dbrézol.

(3) Azokban az 6vezetekben, ahol a szabélyozasi terv az épitési helyen beltl magasépulet elhelyezésére szolgalo részt jeldl ki, de nem hatéroz meg erre vonatkozéan
szintteruleti tobbletértéket (szma+ és szmp+), ott 30 méter alatt és felett egyuttesen a 30 méterig meghatarozott (szmd és szmp) érték vehetd figyelembe.

(4) A szabdlyozasi terven a magasépiilet elhelyezésére szolglé részen belul az épilet legmagasabb pontja a szabalyozasi terven feltuntetett (élp - épulet
legmagasabb pontja) érték lehet

(S) Magasépuletek esetében a 30 méter feletti szinteknél az egymdssal szemben atfedésben 1évo homlokzatok nem lehetnek kézelebb 30 méternél.

38. Aftalanos rendelkezések

38. §111(1) Uj parkolShelyek iétesitése az alabbi esetekben szukséges:

a) Uj épllet, épitmény épitése, létesitése, vagy meglévé épulet bovitése,

b) rendeltetésmod valtozassal jaré épitmény-atalakitas,

¢) a rendeltetési egységek szdmadnak novelése vagy

d) parkolShely létesitését igényld

da) épitési tevékenységgel nem jard rendeltetésmodositas végrehajtasa vagy

db) terulethaszndlat folytatdsa

esetén.

(2) A parkoldhely-létesitési kdtelezetiség telken belll teljes korl teljesitésétdl el lehet tekinteni a parkolds biztositisinak médjérdl, a parkoldhely-létesitési
kotelezettségrdl és a parkolohely-megvaltas eljardsi szabalyairdl sz616 onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

(3) A parkoldhely-létesitési kotelezettség részbeni vagy teljes egészében pénzben valé megvaltdsa vonatkozasiban a parkolds biztositisdnak modjard!, a
parkolShely-létesitési kdtelezettségrél és a parkoldhely-megvaltas eljdrasi szabalyairdl sz616 onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.

46. Vt-M-XI Meliékkozpont teruletek épitési dvezeteire vonatkozé eldirasok

46. § (1) Az VEM-XI jelu épitesi ovezetek a fokozpontok tehermentesitesere szolgalo, varosi szinti rendelteteseket magukba foglalo epuletek elhelyezesére
szolgalnak, amelyek azonban nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Az Vt-M-XI jelui épitési ovezetek teruletén elhelyezett épuletexben az alabbi rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés, egyéb kizaro szabaly hianyaban,

b) igazgatas és iroda rendeltetes,

¢) kereskedelmy, szolgaltato rendeltetés,

d) szallas jellegu rendeltetes,

e) egyéb kozosseg: szorakoztatd rendeltetés a terulet azon részen, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsodleges,

£ hitélet,nevelési, oktatasi.egészsegugyi, szocialis rendeltetesex,

g) kulturalis, kozosségi, szorakoztats rendeltetesek,

h) sport rendeltetés.

(3) A szabalyozasi terven rendeltetéskorlatozassal érintett terulet (laké rendeltetes elhelyezésének kizarasa) jelle! jelolt teruleten lako rendeltetes nem helyezheto el,
kivétel a vagyonvédelmet, mukodtetest szolgalo, épuletenkeént 1 db lakast.

(4=

(5) AVE-M-XI épitesi ovezetekben a rendeltetés korldtozassal erintett terulet (lako rendeltetés elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett teruleteken foldszinten
lako rendeltetes nem helyezheto el, kivete! a vagyonvedelmet, mukodtetest szolgalo, épuletenként 1 db lakdast.

(6% A VE-M-XI-01 épitesi ovezetben a 3.c. mellékletben foglaltakkal ellentetben minden Ujonnan elhelyezett onallo 2 lakas rendeltetési egysege utan 1 db
személygépjarmu elhelyezését kell biztositani.



3.a. melléklet: Parkolisi zondk - térkép

B

BELSO ZONA

o BELSO ZONA
o BZ-1 Kerilet kKozpont
e BZ-2 Belso virosrész
e BZ-3 Gellént hegy
o BZ-4 Egyctemviaros
o HEGYVIDEKI ZONA
e HZ-1 Gazdagrén lakotelep
o HZ-2 Hegyvidek
o  HZ-3 Hegyvidek széle
e  HZ-4 Egyéb tenuletek
o ATMENETI ZONA
AZ-1 Lakotelepek
AZ-2 Kertes kisviaros
AZ-3 D¢h kertviros
AZ-4 Egycb teniletek
AZ-5 Kclenfold viroskozpont (I utem), Kelenfoldi palyaudvar imes.
(metrokyaratok kornyezete)
o ELOVAROSI ZONA - tervezett Albertfalvai hid vonalatol délre



3.b. melléklet: Parkoldsi zondk teriileti hatilya

BELSO ZONA
BZ-2 | Bartok Béla ut - Rimaszombati utca - Budaorsi ut — Hamzsabégi ut
HEGYVIDEKI ZONA
HZ-2 § Balaton: ut — Dobogo Gt — M1-M7 kézés szakasza
HZ-4 | M1-M7 kozos szakasza — Dobogo at — Balatoni ut — Egér ut — Koérberk ut
ATMENETI ZONA

AZ-1 | Galambéc utca - Szerémi ut - Hengermalom 0t - Nandorfejérvan ut - Barazda utca — Fehérvan at -
Andor utca - Ratz LaszI10 utca - Lemingen at — Bikszad utea - Hadak atja ~ Borszéki at - Etele at - Etcle
tér — Vasit utca - Bartok Béla Gt — Somogyi ut - Frakno utca - Tétényt ut — Bartfa utca — Fepér Lipot
utca — Kocsis utca — Mohai utca - Mérnok utca — Petzval Jozsef utca - Etele 4t - Fehérvan at

AZ-1_ | Balatoni it — Mikes Kelemen utca — Péterhegyi Gt — Boldizsir utca

AZ-2 | Bartok Béla at - Hamzsabeg Gt — Fehérvan ut - Etele Ut — Petzval Jozsef utca ~ Mérnok utca — Mohai at
- Kacsis utca Fejér Lipot utca — Bartfan utca — Tétényr ut — Frakno utca Somogyi ut

AZ-2 | Bikszadi utca — Leningen utca - Ritz Laszlo utca — Andor utca — Pajkos utca — Hadak ayja

AZ-3 | Balatoni ut - Létra utca — Mikes Kelemen utca — Péterhegyi it - Egér at

AZ-4 | Dombévari ut - Fchérvari ut - Galamboc utca — Szerémi it - Hengermalom utca — Nandorfejérvin at -
Barazda utca - Fehérvan Gt - Galvani it - keralethatar - Hengermalom utca — 4045/6 hrsz. telek nyugati
hatara — 40459 hrsz. telek dél hatara - Budafoks at

AZ-4 | Bartok Béla it - Vasut utca - Etele tér - Etele 0t - Borsz¢ki ut - Hadak atja — Pajkos utca — Andor utca -
Egér at - Péterhegyi 0t — Boldizsar utca - Balatom 4t — Rimaszombau at

AZ-5 | Kclenfold Varoskazpont I dtem
Kelenfolds palyaudvar intermodaslis csomopont komyezete

ELOVAROSI ZONA
- | Tervezett Albertfalvar hid vonala - keriilethatar

f.e. melléklet: Parkolay eloirdwok a; ATMENETI LONA teriletén

T b saomdhvaepparmi clhely esdsdt hell bustonstans

/-1 AZ-2 EV/R) AL~ A/-S
7 REEENEOLD VAROSKOZPON |
L AKOTFLFPF KFRTFS DELL FGYFB it uinn)
K KISVAROS | KERTVAROS | TERULETEK | KETINTOUDIPALYAUDVAR
Nag Tunko - rendbe ot H IMOS
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Rimaszombati ut

2021.07.15§ 5
Koszoruslany utca

s 2021.07.15
Gépkocsi bejaro — Rimaszombati Ut iranyabol  Gyalogos bejaré — Budadrsi it iranyabdl

2021.07.15



2021.07.15) : s ] '2021.07.15
Hatsd udvari épkocsi bejaré ~ Rimaszombati Ut irdnyabol
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Hatso udvar

Hatsé udvar
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A. épllet iskola — homlokzat

. .2021.07.15
A. épiilet iskola — homlokzat




C. épiilet keresztszarny — homlokzat



keresztszarny — homlokzat
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Melléképilet Autészerelémiihely







