Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B/20/A/247
AKTUALIZALO
INGATLANVAGYON-ERTEKTANUSITVANY
2020.09.19.
Budapest XXIll. ker., Szent Laszl6 u. — Szentlbrinci ut - Nyir u. - Fatimai u. altal hatarolt teriiletr6!
Budapest, 2020, szeptember 21.
Az értékelés két eredeti példanyban készult, ami példanyonként egy elélapot és 4 szamozott oldalt
tartalmaz, valamint a meliékleteket.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIIi., Szentirinci (i lakotelepi telkek

ELOZMENYEK

A BFVK Znt. Ingatlanhasznositasi roda megbizasabol 2020. februr 03-i fordulonappal Ingatlanvagyon
értékelést készitettiink a Févarosi Onkormanyzat 3/4 tulajdonat és a Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkormanyzat 1/4 tulajdonat képezé a Budapest XXIII. ker., Szent Lasz6 u. — Szentlérinci Gt — Nyir u. -
Fatimai u. altal hatarolt terileten levé 15 db épitési telek forgaimi érték meghatarozasara. Tekintettel arra,
hogy az értékbecsles érvényessége lejért, valamint 1 telek (195325/37 hrsz.) értékesitésre keriilt, Tarsasagunk
aktualizald ingatlanvagyon értékelést készitett a még meglévé (14 db) telkekrdl,

FELADATMEGHATAROZAS

Feladatunkat képezte a 2020. februadr 03-an készitett értékelés oOta eltelt idSszak alatt az ingatlanok
kornyezetében, allapotaban, az ingatlanpiaci tendenciakban bekodvetkezett valtozasok vizsgalata és azok
figyelembevételével a Budapest XXIII. ker., Szent Laszi6 u. — Szentifrinci Ut — Nyir u. — Fatimai u. altal hatarolt
terlleten évé 14 db épitési telek forgalmi érték meghatérozasa.

Az el6z{ értekelésben felhasznalt 6sszehasonlito adatokat elemeztiik és dsszevetettik a jelenleg nyilvanosan
elérhetd forrasokbdl szarmazé (internet — pl. az ingatlan.com.) kinalati adatokkal. A meliékletek kozott talalhaté
szamitas tartalmazza a 14 db telek forgalmi értékének meghatarozasat az (j ésszehasonlité adatokkal.

Jelen aktualizald ingatlanvagyon értéktandsitvanyunk a korabbi értékeléssel egyiitt érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan, a Févarosi Onkormanyzat 3/4 tulajdonat és a Budapest Févaros XXIIl. keriilet
Soroksar Onkormanyzat 1/4 tulajdonat képezd a Budapest XXIII. ker., Szent LaszI6 u. ~ Szentlrinci Gt — Nyir
u. — Fatimai u. altal hatarolt teriileten levé telekegyiities most meghatarozott és a korabbi értékelésben
meghatarozott forgalmi értékei kozott az eltérés kevesebb, mint 5 %, ezért a 2020. februar 03-an
készitett értékelésben meghatarozott forgalmi értékeket valtozatianul fenntartjuk.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggydzddésiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegaliapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kovetkeztetéseket csak az abban
szereplt feltevések és feltételek befolyasoljak.

1013 Budapest, Attila at 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, PL. 6. | telefon: 36 1 3252 404 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bivk.hu [ www.bivk.hu
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VAGYONERTEKELES

Budapest XXIIl., Szentlérinci (ti lakotelepi telkek

Targy: a Budapest XXIIi. ker., Szent Laszlé u. — Szentibrinci ut — Nyir u. — Fatimai u. &ltal hatarolt terileten
kialakitott épitési telekegyiittes piaci forgalmi értékének meghatarozéasa, a 2020. februar 03-an készilt

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

ingatlanvagyon-értékelésiink aktualizalasa.

Elvégeztik a targyi lizlethelyiségek aktualizalasat és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk Gssze.

A MEGBIZAS
Megbizo: BFVK Zrt. ingatlanhasznositasi Iroda
Az értékeld neve: BFVK Zrt. Ingatlan értekbecslési Iroda
Az értékelés kiadasanak napja: 2020.09.21.
Az értékelés célja: értékesitési szandek érdekében
Helyszini szemle idépontja: 2020.09.19.
AZ EPITESI TELKEK ADATAI
Meghe- jdo-
Hrsz. Tulajdoni lap szerinti cim egne Teriilet Tulajdo Terhek, szolgalmak Széljegy
vezés nos
] , Vezetékjog (35 m2 teriiletre, jogosult:
4 =
195325/1 |nincs cim megadva 14 997 ELMU Hal6zati KFt.)
195325/7 |nincs cim megadva 10 598 -
195325/9 1‘237 ?udap:estf()(lllt. k'er. Szent 4205
Laszld utca "felilvizsgalat alatt” =
-
195325/11 1230 Budapestf(Xl.ll. I-{er. Passuth 11 985 =
LiszI6 utca "felilvizsgalat alatt” [
1230 Budapest XX!Il. ker. Passuth < E
60 . -
e Laszlé utca "felilvizsgilat alatt” 20 """,; g
1230 Budapest XXIIl. ker. Passuth w2
19 2 [ -
5325/15 Laszlé utca “feliilvizsgdlat alatt” - 6282 g ﬂ.ﬁ
1230 Budapest XXIII. ker. Passuth 2 £ 3
195325117 | 56216 utca "felilvizsgalat alatt” g 5283 2 § )
2 O
195325/19 1.230.Budap:est3<>(l.ll. k‘er. Passuth £ 6057 < l‘/:
Lisz6 utca "feliilvizsgalat alatt” -g =]
M1
1230 Budapest XX!II. ker. Passuth [ 2i=
195325/21 2 7l 8=
— Laszld utca "felllvizsgalat alatt” = 1032 '1:1 %
195325/23 |nincs cim megadva 9102 § o .
1237 Budapest XXIII. ker. Szent =22
195325/28 39 5 -
— Laszlé utca "felilvizsgalat alatt” 6857 & =
195325732 |nincs cim megadva 3 907 o S S
"-__: Telekalakitasi eljdrds meginditdsa
195325/34 |nincs cim megadva 3897 @ l{jogosult: Budapest Fivaros XXIIL. ker.
Soroksar Onkormanyzata)
Telekalakitasi eljaras meginditasa
1237 B XXIIL. ker. Szent
195325/41 udapest XXxlll. ker. Szent 6383 {iogosult: Budapest Févéros XXIll. ker.
Laszlé utca "feitlvizsgdlat alatt’ . .
Soroksdr Onkormanyzata)

1013 Budapest, Attila at 13/a. | fevélcim: 1253 Budapest, P, 6. | teleforn: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk&bivi.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentidrinci (i lakotelepi telkek

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:

A telekegyiittes piaci forgalmi értéke, kerekitve,

1172 200 000 Ft + afa, azaz
Egymilliard-szazhetvenkettomillio-kettdszazezer forint + afa

Fejlesztési telek piaci 6sszehasonlité értékelése - érté kmeghatarozis a telkek
adottsagai alapjan
U Netto piaci érték Ft
teriiletre
Hrsz. Teriilet m2| Epitési ovezet vetitett . helyrajzi
. helyrajzi ,
fajlagos szdmonként;
telekar F/m2 | 2MOEM | o rekitett
195325/1 14997 Lk-2-XX11-4/1 10502| 157 468 500 157 500000
195325/7 10598( Lk-2-XXIIl-3/2 10502| 111279000 111 300 000
195325/9 4205| Lk-2-XX111-4/1 12 818| 53866050 53 900 000
195325/11 11985| Lk-2-XX1li-4/1 9979| 119550375 119 600 000
195325/13 6020| Lk-2-XXil-4/1 12 193 73 444 000 73 400 000
195325/15 6282 Lk-2-XXHI-2/1 10363 65 144 340 65 100 000
195325/17 5283 Lk-2-XXII1-2/1 11584 61 229970 61 200 000
195325/19 6957 Lk-2-XX111-2/1 10364 72144090 72 100 000
195325/21 10327| Lk-2-XXI1I-3/2 10497] 108 433 500 108 400 000
195325/23 9102| Lk-2-XX111-2/1 9976] 90792450 90 800 000
195325/28 6857 Lk-2-XXII-2/1 11 594 79472630 79 500 000
195325/32 3907 Lk-2-XXI1-2/1 12 209 47 665 400 47 700 000
195325/34 3897 Lk-2-XXI11-2/1 12 805 49920570 49 900 000
195325/41 6383 Lk-2-XXIlI-2/1 12815 81766230 813800000
Minddsszesen: 106 800 1172177 105) 1172 200000

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

e

Az aktualizal6 ingatlanvagyon értéktanusitvany hat hdnapig érvényes, késébbi felhasznéalasa esetén
uj értékelés készitése indokolt. Jelen aktualizalé ingatlanvagyon értéktanusitvany a 2020, februar 03-
i fordulonappal a BFVK ZRT. altal készitett ingatlanvagyon-értékeléssel egyiitt érvényes.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte Budapest XXl ker., Szent Laszlo u. — Szentibrinci ut — Nyir u. - Fatimai u. altal hatarolt
terilleten kialakitott épitési telekegyiittes piaci forgalmi értékének aktualizalasa.

Az ismetelt helyszini szemle soran fénykepfelvételeket készitettiink, rogzitettik a telekegylittes adottsagait,
értekmodositd tényezdit.

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, P1. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bfvk@bifvk.hu | www.bivk, hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIll., Szentlérinci (ti lakotelepi telkek

A vizsgalt teriilet egy része aszfaltozott 0t mellett fekszik, mig a belsd teriiletek megkozelitésere szolgalo utak
nincsenek kiépitve. A kozmlivek elérhetsége is valtozo: a terllet északi részén talalhatd egy Lidl aruhaz, mely
minden kdzmiivel és parkoloval ellatott, ugyanigy a terlilet déli részén a mar évek ota mikddd Soroksari
Sportcsarnok kozvetlen kdrnyezetében minden kdzmii elérhetd.

Budapest, 2020. szeptember 21. Budapest Févaros Vagyonkezels Kozpont
& /- Zartkorlien Mkods Részvénytarsasag

f&m///ﬁc# ,«/ 2 Ellendrizte: /’QLJEL

Tomcsik Veronika ~ Reményi Krisztina

ingatlanvagyon-értékeld
Névjegyzeksz.: 0832072019
2l
Fekeshazy Attila

Ingatlan értékbecslési irodavezetd

1013 Budapest, Attlla Gt 13/a. | levéicim; 1253 Budapest, P 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivkizbivk. hu | www.bfvihu
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Szamitasok
Fénykepek

Attekintd térkép






Nem hiteles ntlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hitefes tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budape s Faviro: Kerminytwvatala X1 Fervien Huivatala

Budapezt, X1, Budafoki ut 59 1519 Budapest, Pf 415 ks 1l
Newn hitebes tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szim: $000004/58 269972019 ®
2619.12.18 ‘\

Stektor i &3

BUDAPEST XXII1I.KEH.
Beltorulet 195325/1 helyraiza seam

LEERE

1 Az i1ngatlan alata:

alrexslet adatok teyulet kat t.jov & t adatak
mivelérr agikivett megaevezers e ha m2 % Eall kat . jouv
é m2 k€11l

- Fivatt épitem terulet 0 14997 D]
BRESZ
1. tolaxlona hanyad:- 3/4
bejegyzo hatarozat, erkezégy idé: 40972/172006/00 U117

jegcim: angatlaarecdezon

jogallax: tulajdenox
nav  BUDRFEST FOVAROS CHKORMANYZATA

<1 1052 BUDAPEST Varoshaz utca 9-13.

. tulajdena hanyad 174 N
hejegysé hataresat, erkezém: ide- J0972/1/2006 /0% u1.1?°

"~

jegoim sngatlaneeodezaen

jogallaz: rulaidencs
nev  BUDAPEET FOVAROE XXITI  HERULET SORCHSAR ONCRMAL

cim 1239 BUDAPEST XNIII. WER Gramsalkovich ut 16

IHRE
15 hejeqyzo hatarozat, erkezegy ida: 4097241/ (06 .01 .17

- a T-73el2 ttzzamu terray: alapiyan a: Lngn@ arrerwiezen atvezetve.
A

. bejegyzo hatarozar, srkezes: sdo- W 02'“.";1 uE 14
Vezeték)ng ?
35 m2 teroletre TIOI/TOR/ ZUNN \’
jogqomult:
aew: ELMU HALOZATI HFT
=im : 1132 BUDAPEAT Vaci at

ra

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem Hhiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Kormanytuwvarala NI Kerulett Hivatala
Budapest, XTI, Budafoks ut 59 1519 Budapet, Pf 413

Newm hiteles tulaydoni lap - Teljes masolat

2019.12.16

EUDAPEST XX1I1.KER.

Nem hiteles tulajdom lap

Megrendetés szim: 8000004/582911/2019

Nem hiteles tulajdoni lap

Cildad: 171

Szektor

Bolterulot 195325/7 holyrajel sram
LRESZ
1. Ax :ngatlanm adatai:
alregzlet adacok tervlet kat.t jov. a
noveléry ag/kivett megnevezes/ min.o ha m2 k. €12l
Hivett épitesy terulat 0 1.0598
B RESE

3/4

bejegyzé hatarozat, erkezez: ido;
jegeim: angatlanreddezés
jogallaz: tulajclonos

név: BUDAPEST FOVARDS OLHURMANYZATA
cam: 1052 BURAPEST Varoshar utea 9-11

1. tulaylon: hanyacd:
X972 /L2006 /06 .01 17

g- — - LA R P L e L AT
i 2 tulajyloni hanyac: 174 N
‘a3 bejegyzd hatarozat, erkezem: icdo JO9I2/1/2006/06.01 17
Q jegesm: iagatlanremclotes
= 1las; tol
— jogalilas: tulajdonosz 1
!—“( nev: BUDAPEST FOVAROS NXIII. FERULET ZOROKSAR OHRORMAL
a cim 1239 BUDAPEST HXIII. FER. Grassalkovich ot 167
W)
e I RE!
% 1 be jegyto hatarozat, erkezesi udo 409?2-‘1/&01 17
E - a T-73612 ttezamu terra): alapjan a:z inga atarrenclezes atvezetie
Z .
( ATREAJDONI LAP VEGE

A
=3 %
= L,
=
’:gj °
(4 ()
w .Q'
i
z.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

[
3]
p—
g Budapest Féviro: Kormanyhevala X1 Kerulet Hivatata
B Budapeut, XI. Budadoku it $9 1519 Budapest, Pf 415 Dildal: 11
=
] F
"é‘ MNem biteles tulapdoni lap - Teljes masolat
“ Megrendeles szam: 5000004/5383003/2019 .,\
LH]
5
= 2019.12.15 (\}
5 o - .
= BUDAPEST XXII1.KER. Saektor : o 53
5 Balterulet 195325/9 helyrajzi szam
Z 1237 LUOAPEST XXIII KER Szent Laszle utca “felulvizagalat alart”
LRESY
1. Az ingatlan adatas
alrerzlat acdatok tervlet kat t.jov. a ta acdatok
minrelesny ag/kivett megnevezesz/ mn o ha m2 k fill kat . jov
n? k.£all
-~ Hivert epitéri terulet u 420% VI
ORESZ
1. tolajlony hanyad: 374
hejegyzo hatarocat. erkates: ido! SUST2/)/2U06/06.91,17
jogcim- ingatlanremlezes
jogallaz: tulajdenos
nev  BUDAPEST FOVARDS OHFORMANVZIATA
cam: 1052 BUDAPEST Varosha:z utca 9-11
=3
(-
~t  tulajdoni hanyacd: L7494 N
'E hejegyzc hatarozat, evkeszezi icdo. d0972/0/2006/06.01.17
[>] jeqgoim  ingatlanreccezes
P—, jogallas  tulajdenos %
_C_'U Aev: BUDAPEST FOVAROS NMIII. KERULET SOROKSAR OKORMAL
E sam: 1239 BUDAPEST NKIII KBR  Grassalkovich ut 16
I k e een
- m.RE
% 1 hejeqyse hatavozzt, erkezez: ido. 4097?/13%01 17
E - a T-7361 ttzzamwv terrajz alapjan az inga arrerclezex atvezetve.
L
pd —~
? hpommpvma
=9
<
—
=2
=)
=
E N
wh
[
E

Nem hiteles tulajdo lap

Nem hiteles tulajdoni iap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovires Korminytwwatala X1 Kerulets Hivatala
Budapest, NI, Budafokawt 59 1519 Budapest. Pf 415
Nean biteles tulaydaai lap - Teljes niisolat
Megrendelés szim: 8000004/5583)21/2019
2019.12. 14

BUDAPEST XXIII.KER. Szektor 53 \}

Nem hiteles tulajdom lap

Ol 1

¥

Belterulet 195325717 helyrajey szém
1230 BUDAPEST XXIII.KER Pagzuth Larzlo utca. “felulvizsgalat alatt”
IREST
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terolet  kat .t.jov

a Qtj adatok

mrvelées: ag/kivett megonevezas/ min.o ha m? k.f11l kat . jov
m2 k. .£1ll
Hivet: epitési tarulet v p¥4-F] T

1 tulajdon: hanyad: 3/4 \
bejegyro hatarorzat, érkezesi acdé: JUIT2/AS2006/06.0) .17 @
jogcim: ingatlanrendexés
jegalla=: tulajdenes
nev: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYIATA

cim: 1052 BUDAPEST Varozhaz utca 9-11

4

tula xiona hanyad: 174

bejegy:e hatarozat, érkezomi ado: 0972412006 406,01 .17
jogeim: ingatlanreoclezés

jogallaz: tulajdonos

nev: BUDAPEST FOVAROS XMIII HERULET COROKSAR ONHORMAL
=im: 1239 BUDAPEST XXIII. KWER. Gramzalkovich ot 1612

mRE:

hejeqgyso hataroszat, erkezez: acdo: 40“"-3-”-"%1 .
- a T-736l2 ttmramu terrajz alapjan a:z Anga@a arremdetes atvezetve

A
( ARmAIDONI AP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdont lap Nem hiteles tulajdoni lap

="
5]
p—
g Budape:t Fovaroz Kormanytuvatala X1 Kerulets Havatata
=  Budapest. X]. Budafoksut 59 1519 Budapest, P{ 415 Wl Lid
h =]
i} .
'é‘ Nem biteles tulaydoni lap - Teljes niisolat
N i grendelés s2ams 5000004/583263/2019 .\
60 .
= 2019.12.16 (\)
f— - -
= BUDAPEST XXIII.KER. Scektows &Y
qs_; Balterulet 195325/34 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatas:
alrérzlet adatok tervlet kat.t.jov a t adatok
miveléns ag/kivett megnevezesn/ LI ha m2 k £11l kat . jov
n2 k.Eall
- Hiwvart épitezy torulet w az U
ORESZ
1. tulajplony hanvyad: 3/4
be jegyzo hatarozat, erkezdmi acdd: 40972/1/2000/06 U1, 17
jogcim: aingatlanrendezas
jogallas: tulajdonos
nev: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cam: 105 BUDRPEST VYarezhaz uvtea 9-L1
% - — - T L S R S
— 2 tulajyoni hanyad: 1/4
'E bejegyzo hatarozat, erkezemi icdor JU9T2/1/2006/00 01 .17
[ jogeam: angatlanrendezesn
..6._' jogallam: tulajdoncs i
s nev: BUDAPEST FOVAROS NNIII  KERULET SOROKSAR CHKORMA
E =ar: L7239 BUDAPEST XMIII  WER, Grazsgalkoevich ut 16
N e e e S Y, . R S U L e E—
- m.RE
E 1. hejegy:o hatirezat, drkezeg: aed 40972/1/%&)1.11
E - a T-73612 ttmzamd terrajs alapjan az inga atarrendezes atvezetve
z
2 bejegyio hatarozar, erke:eza i1dd: B0 ‘JAGHG a2 26
Telekalakitasr cljaras meqinditasa
jcgozult
nev BUDAPEST FOVARDS NKIII . HERU ¥SAR ONKORMANY ZATA
&1 1239 BUDAPRST MXIII, razzalkovich vt 162

- % TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
2,

Nem hiteles tulajdond lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

=
5]
—
g Budapest Fovaror Korminytuvatala X1 Kerulet Huvatala
73 Budspest, XI. Budafolu it 59 1519 Budapest, Pf 415 Chletals 1rl
B
5] 8
E Nem hiteles tulajdoni bap - Teljes masolat *
A Megrendslés szam: 8000004/583052/2019 .~
L7
L 2019.12.15
2 ) ' 1x}
= BUDAPEST XXI1I.XEK. Szektor 1 3%
E Belterulet 195325/11 helyrajei szam
Z 1230 BUDAFEST XXIII.KER. Pagsuth Laszldé utca. “felulvizamgalat alate” %
ILRESZ
I, Az i1ngatlan acdatay:
alrenzlet acdatok terulaet kat t.jov, a ta adatok
mrvelarr agikivett megnevazan/ mir.o ha 2 k f1ll kat. jov
m2 k. fall
Hivett epatesi terulat v 1.198% 1] b
MRESZ
1. tulawlons hanyad: 3/4 \
bejegyzo hatarezat, érkezem1 ido JU9T2 /172006706 01,17
jegeim: ingatlanvendezém
jogallae: tulajdonoz
nav: BUDAPEST FOVAROS ORNORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST Varosmhaz utca O-11.
gq — e —
— I tulawoni hanyad- 1/4 N
'a bajegyzo hatarozat, orkezeri ido: 4U972/1/2006,/06 01.17
] jegeim: ingatlanrendezés
= it Lasel
.? jogatlaz tw aj.onos . "
— nev: BUDAPEST FOVAROS NNII1. KERULET SOROKSAR CRKORMAL
E caim: 1239 BUDAPEST NKIII. WER. Grassalkeovich ut 16
2 o RE
% 1. hejegyzo hatarozat, erkezesi icio: 409"2/1/%01 17
E a T-73612 trgzamu terra)z alapijan az xnga@a arrerclezen atvezetve
z A,

#o ONI LAP VEGE
o

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdou lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomi lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

(=
3]
p—
g Budapest Févare: Formanytuvaala X1 Kerulett Hivatala
3 Budapest, XI. Budafoku 1t 59 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 111
k3
'é' Nem biteles tulajdoni lap - Teljes nuisolat
A Megrendeles szam: 8¢00004/583067/2019 .,\
4
A -
o 2019.12.16 (\)
.H - -
2 BUDAPEST XXIII.KEE. e L
E Belterulet 145325/13 halyrajzi 2ram
Z 123¢ BUDAPEST MXIII KER Passuth Laszle utca. "falulvizegalat alatt”
1LRESE
L. Az i1ngatlan adataa
alregzlet adatok terulet Kkat.t.jev. a
mirrelagy ag/kivett megnevezen/ min. o ha m2 k_£1ll
~ Hivatt epitess terulet Y] 60 2 u b
MRESZ
1. rulajdoni hanyad: 3/4
bejagyzo hatarozat, erkezem: icdo: 4U972/1/2006706.01.17
jogoim: ingatlanrerclezes
jogallaz: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS CHHORMANYZATA
¢are: 1052 BUDAPEST Varosha: utga 9-11.
% = =
i I tulajdon: hanyad: 1/4
E hejegyzo hatarorat, erkezeszy ide: 40972/1/2006/0e.01.17
_8 jegcim: ingatianrerndlezes \
f— jogallaz- tulajdonos
= nev: BUDAPEST FOVAROS MMNITI. FERULET SOROKSAR ONHORMAL
B cim: 1239 BUDAPEST XXIII. WER. Gramzalkovich at 164
7]
- mRE
EB 1. IkBejegyzo hatarvezat, erkezesi ido 40972/1!&01.11
E - a T-73612 trzzamu terra):z alapjan az .tnga@ arreiclezes atvezetve
i
7z A
a ﬂpom LAP VEGE
o N
]
—_—
o
2,
}E“ °
B ® (\)
£ N
2
Z

Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

&
p—
g Budape:t Févaro: Kormanytavatala X1 Ferulett Hivatala
7= Budapest. X, Budafokiut 59 1519 Budapest, P 415 Dulehals 141
=1
3]
E Nemn biteles tulaydoni tap - Teljes masclal *
33 Megrendcles szam: 8000004/583075: 20 19 .\
2
- 2019.12. 16 (\)
—
. . 2
= BUDAPEST XX111.KER. SRR L :
E Boltorulet 195325/15 holyrajei szam 4
Z 1230 BUDAPEST XXIII.KER, famsuth Laszlo utca. “Felulvizsgalat alare”
LREST
1. A:x sagatlan adazay
alrexzlot adatok terulet kat.t_jov. a talfy aclatok
miveles: ag/kivett mogneverens mLn. o ha m2 k. f:ll kat jov
A oml kof£all
Kivett epitexi teruvlet [V BlE2 u.
OIRESZ
1. tulajdoni hanyad: 374 \
hbaejegyro hatarorat, erkezesi adoe JUOTZ/1/2Q06/06.91 17
jegeam. angatlanrendezéas
jegallas: tulajdonesn
nav: BUDAPEST FOVAROS CAMCRMANYIATA
=i 1052 BUDAPEST Varoshaz utea 9-11
)
= I tuwlajloni hanyad: 1/49 N
E hejegyzo hatarozat, érkesesy ado: 4U0972/1/200G/06.01.17
=] yogcim: ingatlanrendezes
:-E-, jogallas: tulajdonox "
't_.ﬁ nev  BUDAFEST FOVARGS MMITI  WERULET SOROKSAR ORMORMAL
a zim; 123% BUDAPEST XXIII K #ER CGragsalkovich at 162 %
v LIRS A e
A M.RE!
% L hejegyzo hatarozat, ¢rkezenm: 1ido 409?2/1/%01 ) o)
E a T=7ipll trazamu tevraj)z alapjan az u\gawa arremwdezen atvezetve.
Z

o
( AFIGAJDONI LAP VEGE
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\
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S
N

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févarox Kormanytuvaala XI Kerulett Hivatala
Budape:t. XI. Budafoku ut 59 1519 Budapewt, Ff 415
Nem hiteles tulajdani lap - Teljes masolat
Megrendeles szim: §000004/583130/2019
2019.12.14

BUDAPEST XXIII.KER.
Bolterilet 195325/19 helyrajza sram

Sctektor

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

L2300 BUDAPEST NNIII.KER

LRESZ
1. Ar wngatlan adatay
alrézzlet adatok teralet
mrvelémi ag/kaivett megneveres! min.o ha 2
- Mawvett epitess teruletr v 89457
I.RESZ

Pasauth Laszlo utea, “felulviczgalat alatt”

L. tulajdon: hanyacd: 374

hejegyzo hatarezat, erkezesi ade: JU972/1/2000/ /06 UL L7 e

jeqeam: iagatlanrendezes

jogallaz: tulaidonos

nev: BUDAPEST FOVARIS CHHCRMANYZATA
=i 1042 BUDAFEST Varoghaz utca 9-11.

2. twlajdon: hanyad, 1/4 &
bejegyzo hatavozat, evkezem: acde: 4UR72/172006/ 00 UL, 17
jogcim: 1ngatlanrenclezes

jegailas: twlajdenox
nev: BUDAPEST FOVARCS MEII]  KERULET SOROKSAR ORKORMAL

cam: 1239 BUDAPEST XMII1. FER. Graszalkovich ut 16
MRE

Nem hiteles tulajdom lap

éﬂbom LAP VEGE

1 bejegyzo hatarozat, erkezezi ido 40912'1-")*01.17
a T-73ell ttzzamo terraj)z alapjan az anga@ arrendaeces atvesetve
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

&
—
§ Budapest Févaros Kormanytuvatala X1 Kerulet: Hivatala
<O Budapest. XI. Budafokiut S9 1519 Budapest, P 415 Cildals il
‘@
E Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat *
ﬂ Megrendeiés szam: 3000004/553135/2019 .~
—_ I019.12. 156
£ oo kW)
-a BUDAPEST XXI11I.KER. zektor %3
E Belterulet 195325/21 helyrajzy szém
z 1230 BUDAFPEST XXIII HER Pazsuth Laz:zlo utca. "Ealulv.::n.(_;al:l.t alact”
IRESZ
1. Az ingatlan adata::
alreszlet adatek terulet kat t.jov, a ta
mivelduy ag/hivett megnevezen/ min. o ha 2 k.E1ll kat . jov
n? k £all
= Hivett epiténsi terulet 0 1 0327 i}
O.-RE5%

L. tulajdens hanyad: 374
bejegyzo hatarozat, erkezems acdo: J0972/1/2006/06.0)1 17
jogcim: ingatlanrvendezédxz

&QJ

g

jogallas: twlajdonoz
név: BUDAPEST FOVARIS ORMORMANYZATA
=im: 1052 BUDAPEST Varoshat utca 9-11.

P

tvlajdont hanyad- 174

bejeqy:o hatarozat, erkezemy icdo: §U9T72/1/2006/06.01.17
jegeoim: ingatlanremcleszes

jogallas: tulajdonox

nev: BUDAPEST FOVARODE MMII11, HERULET SOROKSAR ONMORMA
=im:; 1239 BUDAPEST XXII! FKER Graesalkovich ot 162

&N

M.RE:
hejagyzo hatarozat, erkezen: ido 40973.-‘1-"1%0!.17
a T=73pll ttazamu terraiz alapilan az Lng.\@a arrendezaen atvezetve

e e o

[

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap
>
-

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapes Févaros Rormanytuvatala X1 Kerulets Huvaraly
Budapest. X1 . Budaloki ut 59 £519 Budapest, Pf 415 Ciledal: I
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masalal
Megrendelés szam: §000004/583218/2019
2019.12.16

BUDAPEST XXIII.KER. Szektor

Belterulot 1953%5/23 helyrajr:r szam

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ
1. Az ingatlan adataa:

alréazlet adatok terulet kat t. jov a t
miveless adg/kivett megnevazos/ e ha m2 k.Eall kat. pov
é n2 k_£ill

- Kivert epitemi terulet V] 2192 LU
ORESZ
1. tulajdeni hanyad: 3/4 @

bejegyzo hatarozat, erkezess idé: SUOT2/L/2006/06. 01 17 @

jegeir: ingatlaarendezés

jogallaz: tulajdonoz &

nev BUDAPEST FOVARDS CHHORMANYZATA

cim. 10%2 BUDAPEST WViroshaz vtca 9-11.
=% —
2 2. tulajdoni hanyad: 1/4
= bejegyzo hatarouat, arkezemi acdd: JUPI2/1/2006/06 vl LT
_8 jogcim: ingatianverclezes
— jogallaa: tulajdonoxs
.‘—|‘ nev BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROHSAR {RW\}W‘@
E caim: 1239 BUGAPEST ¥XIII. WER. Grammalkovich ut lbj
" e —————————————————————————————
& LY
% I. hejegyzo hatarozat, erkezesi ido 49912."1.-‘)&01 17
E - a T-73612 trazamu terraj: alapjan az .\nga@ arrarciezes atvezetve.
z i A

NI LAP VEGE

p
Q
&
XS
N
N
Y
N

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom 1ap Nem hiteles tulajdom lap

Budapet Févaro: Rormanyhuvaiala XTI Feruleh Hivatala

Budapest, X1, Budafokiut 59 1519 Budapest, P{ 415 Oiltal: i

Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat V
Megrendelés szam: §000004/583234/2019 .,\

2019.12.15
) _ »
BUDAPEST XXIII.KER. Szektor i 53

Belterulet 195325/28 helyrajea skam d @
1237 BUDAPEST HXIII.KER. 3Szent Las:zlo ut¢a. "felulvirzagalar alawt” :
LRESZ
1. Az angatlan adatai:
alreszlet adatok teruvlet kat.t.jov. aléE¥ta actatok
mrreless agikaivett magnevezes/ min, O ha 2 k.fill w ]
151

ra

- Kivett dépitémi terulet ¥] - [V
O.RESZ -

. tulajdeni haayad: 3/4

hejegysc hataroctat, erkezes: scdor 409727170000 /06 01,17 @
jegeim: ingatlanvendezés

jogallas;: tulajdenos &
nev: BUDAPEST FOVAROS OHKORMANYIATA

cam: M0SD BUDAPEST Varozhaz utca 9-11

. tulajdona hanyad: 1/4 N

hejegyzé hatarozat, erkezesms ado! JUOII/L/I000 /00 UYL 1T
jegcim: angatlanrendezen

jogallam: tulajdenoz "
nev: BUDAPEST FOVAROS NNIII. WEAULET SOROKEAR CNKORMAL 1

cim: 1239 BUDAPEST XMIII. ¥BK. Grassalkovich wt 16

—

OILREY

. bejegyzo hatirozat, érkezem: idé: wav:nn&m.n
- a T-73612 ttatami térrajz alapjan az 1nga(®a arrendeces atvezaetve

- Ti—

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hireles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Kormanytuvatala X1 Kerulets Hivatata

Budapest. XI . Budafokz: it 59 151 9 Budapest. Pf 415 Oldal: b
Nemn biteles tulajdoai lap - Teljes masolal
@

1
Megrendeles szam: 8000004/533248/2019 ~

2019.12.16 (\)
BUDAPEST XXIII.KER. Szertor @ 53 z

Belterulet 195325/32 helyrajza szam

Nem hiteles tulajdoni lap

IRESZ

1. Az ingatlan adacal:

alregzlet adatok terulet kat .r.jov, a L3 aclatok
mrrales: ag/kaivatt megnevezas/ mLn.a ha n2 k_€111 kat . jov
w2 k_Ei1ll

- Hivett epitess terulet 0 3907 u
D RESZ
1. twulajdony hanyad 3/4 &
hajegyro hatarozat, erkezesi icdo 0HT2/1/2006/00 01 17
joacan rngatlanvendezex

jogallaa: tulajdonos
aeu. BUDAPEST FOVARSS CHIMORMANYZATA

cam 1052 BUDAPEST Varorhaz ovtca 9-1)

2. tulajlon: hanyad L79 N’
hajegyzo hatarozat, érkezes: ido- 40872/1/2006 /06 V1 |‘?Q

jegcoim: ingatlanrendezes

jegallaa: tulajcdonoxs
mév. BUDAPEST FOVAROS XMITI. KERULET SOROKSAR CHKORMA

cum: 1239 BUDAPEST XXIII. WER.  Grazralkovich ut 16

Nem hiteles tulajdoni lap

mMRE!
1 bsjegyzo hatarozat, erkezemi ido 40972/1/)&0] .17
- a T-73617 ttmzamu terrvajs alapjan az xﬂga@ arrerciazens atvezetve
e M AN z A
ONT LAP VEGE

'
XS

‘5\
&

o
| P

\

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaron Korminytevatzla X Ferulets Huatatz
Budapest, XE, Budafokiut 59 159 Budapest, Pf 415
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes uisclat
Megrendelds szam: §000004/583285/2919
2019.12.16

BUDAPEST XXIII.XER.
195325/41 holyraj=i s#am

12317 BUDAPEET MNX1II.KER

Bolterulet

Zzent Laezlo utca. “Eslulvizagalat alatt”

Nem hiteles tulajdoni lap

Szektor @ 5%

Nem hiteles tulajdoni lap

N

LRESZ

Y. Az ingatlan sdatax

alrémzlot adatok terulet

morralézl dgikivett megneveionS LD, e ha m2

a ta
k.£ill kat. jov
t a2 k Eall

Hivert ep:tea; terulet

kat . k. jov.

adatok

]
NRESZ

1, tulaydoni hanyad: 3/4
hejeqyzo hatarozat, erkezém: ido.
ingatlanrenelezes

RIVE: R Wb VIV P T U B
yogcim:
jogallas. tulajdonos

nev: BUDAPEST FOVAROS CNKORMANYZIATA
cirm 10%2 BUDAPEST Vareshar utza 9-1i

X

&QJ
~

[=% . -
o
— I twlaydoni hanyad: 1/4
E bejegyzo hatarozat, erkezesi idar J0972/1/2006 /00 01,17
_8 jogcim: 1ngatlanrencdezex
g2 1egallas tula;:}nnnx *
— nav:. BUDAPEST FOVAROS NMIII L KWERULET SOROKSAR CQIEORMAL
B canm: 1239 BUDAPEST XXIII. WER. Grassalkovich ut 16
w S— —
s MRE?
E 1  bejegyzo hatarozat, erkezem o -IO‘."-‘.':-‘!-"]%O). 17
E - a T=73612 ttazamu terrai: alapjan az inga hatarrvendezen atvezetve.
z A,
l. hejegyzo hatarozat, =rkezem ido HU OMDEIL‘ Uz 26
Telekalakitary e¢ljarar moqunditaza ;
jegosult
névi BUDAPEST POVAROS NNIII . WERU WSAR CHHORMANY SATA
cim 1239 BUDAPEST MKIIL. K raggalkovich ut 167
P 2 i

TULAJDONT LAP VEGE

Y

Nem hiteles tulajdoni lap
2>
-

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Szamitasok
Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a piaci 6sszehasonlité médszert alkalmaztuk. Tranzakcios
adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk.

Az Gsszehasonlitas soran ket csoportra osztottuk (1.- 2. tablazat) az dnalld hrsz.-mal rendelkezé telkeket
terlletnagysaguk szerint, majd meghataroztunk a csoportokon belll egy atlagos teruletnagysagot. Ezt
kovetden a 3. szam( tablazatba foglaltan, elvégeztik az egyes oOnallé telkek korrekcidit, ugymint a
telekméreteket, elhelyezkedés/kornyezet, kdzmiikozelség, hasznosithatosag, majd megkapiuk a korrigalt
fajlagos ertekeket. Azoknal a telkeknél, ahol kdtelezben megtartandé zéldfelilet talalhaté (6sszesen 4 db) az
épitési telkek beépithetdségét nem, viszont a telkek tovabb oszthatdsagat {tehat tovabbi telkek nem
alakithatoak ki) a zbldfelileti elhelyezkedés korlatozza, igy ezeknél a telkeknél a hasznosithatésag
tekinteteben korrekcidt atkalmaztunk. Tovabbi 2 db teleknél a szabalyozas alapjan ,a telek nem beépithetd
része” talalhatd, amit szintén a hasznosithatosagnal vettiink figyelembe. A korrigalt fajlagos értékeket
hasznalva telkenként meghataroziuk az egyes helyrajzi szamokra vonatkozéan a telkek terilletére vetitett
fajlagos telekarat.

1. szdml tablazat: Az alabbi tablazat a 3897 m2 - 6957 m2 nagysagu telkekre vonatkozdan mutatja

meg a korrigalt fajlagos értéket:

A telek forgalmi érték meghatarozésa placi 6sszehasonlitd modszerrel
Megnavezis 1 2 3
Bp XM Ker SzentLaszk u
Ingatlan cimek SzenHininczi ut- Nyk viea - XX, Orbanhegy ML, Ganz-kertvares XN, Ocsan it
Fatmai u. altal hatarolt ierilel
Adal jelege Vizsgalt ingatian kinalaf adal kinalai adat kinalab adat
Adat datuma 2020. szeplember 2020 szeplember 2020. szeplember
Adat forrasa www.ingatlan.com/31252417 | waw lan.com/26931753 | www.ingallan com/30026068
Ingatlan tipusa telek tefek telek telek
Brutid kindlati &t (Ft) 59 900 000 90 000 007 57 700 000
Netté kinalati &r (Ft) 47 165 354 70 866 142 45433 071
Kinalat mtlkorrigatiar (F§ | 4% "”"fo";” mérkle: 42448819 6377952 40889 764
" il
3897 m2 - 6957 m2 kbzBtti
nagysagi terilletil telkek
Telek m2 4100 m2 7 m2
elek erdlet esotén az Atlag Mo 3
terMetnagysag: 5532 m2
Fajlagos ar (Ftm’) 12485 15 556 10629
Egybefsggd terulelen. bbb . _
048 hrez -mat rendelkezs, Epre. Elek, amely Epitisi Blek. beepieten. LBl T
i brabbosrhalh. Kizmuvek a . heépielden, ovabhosrhaty
Szdveges leiras bvabb oszhath, lakidvezet “ kbzmivek a szomszédos :
epitsi elkek Resdeges kiienyeza uicakban uicakban elerhetek gazdasag eriilet Kbzmuvek a
f— elérhetiek. kibrnye2d ucakban ekérhedek.
Entékmédosito tényezdk
Budapesten beloli .
alhelyezkedés Ujelep Orbanhegy Ganz-kervaros Soraksar
Korrekeid meériéke % 5% 5%
Kozlekedes .
! | | bi h
kazelithetdseg Pl megkdzeliheth kedvezdlenebb asoni asonk
Korrekex méréke 2% 0% Fa
Parkolasi lehet&ség kazerlleen hasonky hasonky hasonkd
Korrekcid mérieke 0% 0% o
Telek alakzat, domborzat, | sik felletd, fives, s, borkos
s ' 5 h h
Keriteltség e, részben kerisl asonkd hasonlo asaniy
Korrekeid mérike 0% Uy 0%
Telek méret 5532m2 kisebb kisebb kisebb
Korrekeid mérigke -15% -10% -15%
Infrastruktura osszes kdzmid e¥rhetd a osszes kozmi elérheti a Usszes kzmi elérhels a dsszes kozmil elérhets a
(kozmd-sllitottsag) kornyead ucakbol kdrnyezd uickbot kornyezl uicakbdl kirnyezd uicakbdl
Karrekeky 0% 0% 0%
lakt {bedp. 40%-45%, szm. . . . gazdasagi ovezel (5%)
Ovezeti besorolés 152) lakes {bedp.: 25%; szm 0,6} | lako (beép.: 25%. szm 0,95) beap. 30%, s2m0,3 (10%)
Korrekcid mérigke 0% 5% 15%
‘Korrekclé a w.:sgélt ‘ 3 o 5%
ingatlanhoz viszonyitva
igal fa} ar, kerekive
:‘:J;?) fepagos ar 12600 12110 15556 10098




2. szami tablazat: Az alabbi tablazat a 8203 m2 - 14997 m2 nagysagu telkekre vonatkozdan
mutatja meg a korrigalt fajlagos értéket:

Atelek forgalmi érték meghatérozisa piaci Gsszehasonlité modszerrel

Megnevezis 1, 2, 3.
Bp., XXIll. Ker. Szent Laszio u.
Ingatian cimek Szenbirinca Ot- Ny utca - Faimai u. XXIN., Ocsai i XVil., Rékoskeresztur X., Kerall utca
alial hataroh rilet
Adat pllege Vizsgélt ingatlan kindlal adat kindlal adat kinalal adat
Adat didtuma 2020. szepember 2020. szepiember 2020. szepember
Adat forrdsa www ingatlan com/3 1705187 www.ingatian.com/30921064 www.ingatlan.com/28246823
Ingatian tipusa telek telek telek telek
Brutté kindlati at {Ft) 250 004 000 298 000 000 256 000 000
Nettd kinalatl & (Ft) 196 850 394 234 645669 201 574 803
Kinalat miatt korrigalt ar (Ft) kindlat korrekeid mériéke -10% 177 165 354 211181 102 181 447 323
8203 m2 - 14987 m2 kdzbtti
Telek teriot nagysigi terillet esetén az dtlag 20784 m2 25540 m2 16900 m2
terltletnagység: 10869 m2
Fajlagos &r (Ft/m’) 8524 8269 10735
Egybetiggl tarilelen, Ohb Gnald wsz § . Vil inark .
Saoveges lewas mal rendelkezd, ovabboszhaly, lereﬁs:fskr;a me Eg:ualn'ig:rzid:aﬁg' Ingézményi besorolasl, kbzmi nélkil, | Iniezmenyi besorolasd, kozmi nékoli,
lakbdvezel épibsi ielkek Részeges Kérny ékén. sk, apiesi klek. sk, kerdet leriilet
kpzmia
Ertékmédositd tényezdk
Budapesten beldli . A
elholyerkedds Uelep Soroksar Rékoskeresztir Kdbanya
Korrekeio mérike -5% 5% 5%
Kdzlekedés, .
kbzalithetdség 6l megkbzeliheth hasonio hasonlo hasonié
Korreleid mérigke 0% 0% 0%
|Parkolasi lehetBség kbzerOken hason® hasonld hasonid
|Korrekcid méreke [iE] 0% 0%
Telek alakzat, domborzat, sk felilledl, lives, tas, borkos Erolet,
keritetiség részben keriet hasonio e hasonio
Korrekcis mérieke 0% 0% 0%
Telek méret 10869 m2 nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcid mérike 10% 15% 5%
Infrastruktura Geszes kozmi elérhetd a kdmyezd  |8sszes kdzml elérheld a kdrnyezO| Osszes kbzml elérhetd a kdmnyezd | Bsszes kdzmd ekérhetd a kornyezd
(kdzmii-elldtotisig) uchkbol uicakbol uakbol ukcakbo!l
Korrekeid 0% 0% 0%
_ae ipari fvezet (5%) beép.| . . . } .
(vezetl besorolis lakd {beép. 40%-45%; szm 1.5-2) 30% szm 0,55 [5%] inzmanyi (beép. 36%., szm. 2) inkzményi {beép. 35%: szm. 2)
Korrekeid mérike 10% 5% 5%
Kormrekcio a vizegalt
ingatlanhoz viszonyitva tkr) G ik
Korrigatt fa  kerek
CrroM Bsgc . IS ckive 10800 9803 1033% 12345

{Fyf)




Az alabbi tablazat helyrajzi szamonként mutatja meg a telkek korrigalt fajlagos értékébol szamolt
piaci forgalmi értéket:

Fejlesatési telek piaci sszehasonlité értéhelése - értékmeghatirozis a telkek adottsdgai alapjin

KorrekeiGk % Telek Ne;‘d:l:“'
Alapérték Korrigdlt teriiletre s
Terilet L atelek . fajlagos vetitett
Hrsz. Epitési dvezet N elhelyez | kézmii , iiag N
m2 teriiletre kedés/ks| kézel | mérets hasznosit{ssze-| érték fajlagos helyrajzi
Ft/m2 mvezet | sége hatésdég | sen Ft/m2* telekar szamonként
i L5 Ft/m2*
195325/1 14997] Lk-2-XXIlI-4/1 10 800 5% 5% -10% 0% 0% 10 800 10800 161 967 600
195325/ 7+ 10598] Lk-2-XX11-3/2 10 800! 0% 5% 09 -5% 0% 10 800, 10 800 114 458 400,
195325/9 4205] Lk-2-XXI11-4/1 12 600, 5% 5% -5% 0% 5% 13 230, 13 230 55 632 150
195325/11* 11985] Lk-2-XX1i-4/1 10 8C0| 0% 0% 0% -5% -5% 10 260; 10 260 1224966 100
195325/13* 6020 Lk-2-XX11-4/1 12 6008 5% 5% -5% -5% 0% 12 600 12 600 75 852 000
195325/15 6282] Lk-2-XXI1-2/1 12600] -5% -5% -5% 09 -15% 10 7104 10 710 67 280 220
195325/17 5283| Lk-2-XXI11-2/1 12 600! 0% -5% 0% 0% -5% 11 570 11970 63 237 510
155325/19 ** 6957] Lk-2-XXI1-2/1 12 600 0% -5% -5% -5% -15% 10 710 10710 74 509 470
195325/21* 10327] Lk-2-XX1i-3/2 10 800! 5% 5% 0% -109% % 10 800 10 300 111 531 600
195325723 9102] Lk-2-XX-2/1 10800 -5% -5% 5% 0% -5% 10 260 10 260 93 386 520
195325/28 ** 6857] Lk-2-XXlli-2/1 12 600! 5% ;3 -5% -5% -5% 11970 11970 82078 290
195325/32 3907] Lk-2-XXI11-2/1 12600 -5% -5% 10% 0% 0% 12 600 12 600 49 228 200
195325/34 3897] Lk-2-XX11-2/1 12600 -5% 0% 10% 0% 5% 13 230] 13 230 51557 310
195325/41 6383| Lk-2-XX1I-2/1 12 600 5% 5% -5% 0% 5% 13 2301 13 230 84 447 090
M'":::"“' 106800 1208 132 360

* A telken belill kételezden megtartandd z8ldteriiletet helyzetek el.
** Atelken taldlhaté be nem épithetd rész miatt -5% korrekciét alkaimaztunk.
A fenti megosztds csak elvinek tekinthetd, mivel az 6nalld fejleszthetdségnek akkor van realitdsa, ha a terileten mér beindult a fejlesztés, és
tobb lakéhaz megvaldsult. Azaz elsd kirben egy egységkeént kell kezelni a teriiletet, meg kell hatdrozni a keresletnek megfelel6 itemezést,
aszerint ki kell épiteni a kbzmdcsatlakozasokat.
Jelenleg az 6ndllo telkenként tarténd értékesités csak toredék aron elképzelhetd!



Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyériék szamitas modszerével

A vizsgalt fejlesztési teriilet jelenlegi forgalmi értékét a kdzmiivesités utani, telkenként torténd ertékesités

varhato bevételei, valamint a fejlesztés koltségei alapjan kézelitjik meg.

A vizsgalt ingatlancsoport 14 6nallé hrsz.-0 telkét értékeljik. Az értékesithetbség erdekeben elvegezzik a

szabalyozasban meghatarozott minimalisan kialakithatd telekméret alapjan a telkek elvi megosztasat. Piaci

osszehasonlito modszerrel - egy 1100 m2 atlagos nagysagu telekméret figyelembevételével, valamint a telkek
kozm(ivekkel ellatott feltételezése mellett - meghataroztunk egy kiindulasi (bazis) fajlagos arat, majd ezt

kévetéen a telkek adottsagai alapjan korrekciot alkalmazva szamitjuk a telkek értékét kuldn-kaion.

Atlagos telek terliiet forgalmi érték meghatérozasa piaci 6sszehasonlito médszerrel

Megnevezés

1.

2

Ingatlan cimek

8p., XH'. Ker. Szent
Laszlb u. - Szentidrinczi ut -
Ny uica - Fatmai u. alta
hatarolt terdilet

XX, Orbanhegyi dild

XX, Crbanhegyi dald

XXII., Orbanhegyi dUlS

Adatjellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalat adat kinala$ adat

Adat datuma 2020. szeptember 2020. szeplember 2020. szeplember

Adat forrasa www.:ngatian.com/316066201 www.ingatlan com/23388523 | www ingatlan.com/31556778

Ingatlan tipusa telek telek telek telek

Bruttd kinalati at (Ft) 29900 000 16 700 000 18 100 000

Netté kinalati ar (Ft) 23543 307 13 149 606 14 251 969

Kinalat miat korrigaitar (Fy) | 20 mﬁ’fgg"’ Ll 21188 976 11 834 646 12826 772

Atagos telek teriilet 1100 m2 1089 m2 832 m2 850 m2

Fajlagos ar (Ft/m’) 19280 14224 14 576

Egybefﬁgg'o terdjeten, bbb Csszkzmives, sik, Kozmi nelkiil'|,. nem ke.rkju,’ Kéizmi nélkil, nem keriiet, j

. s énallé hrsz.-mal o . ... | gondozatian, 0 parcellazasu e

Szoveges leiras . . | bontandd épiiletel, épiési | ¥ C . parcellazasl részen

rendelkezd, ovabboszhatd, wlek részen ehelyezkedd épitbsi elhelyezkeds épibsi felk
lakddvezet épigsi elkek. " Elek. y P ’

Ertékmédositd tényezdk

Keriileten beliili o : .

clhelyezkedés Ujelep Orbanhegy Orbanhegy Orbanhegy

Korrekcio mérigke 5% 5% 5%

Koziekedés 6l megkdzelihetd hasonié kedvezdtenebb kedvezdtenebb

Korrekeié mérike 0% 5% 5%

Parkolasi lehetbség kozerilelen hasenlé hasonié hasonlé

Korrekcio mérigke 0% 0% 0%

Telek alakzat, domborzat, o ey, fives erilet hasonlo kedvezbfienebb hasonio

keritettség

Korrekcid mérigke 0% 5% 0%

Telek mérot 1100 m2 hasonld hasonid hasonld

Korrekcio mérigke 0% 0% 0%

Infrastruktura . S e -

(Kazmi-ellitottsig) Gsszkizmiives Hsszkbzmilves kzmil nelkii kéizmil nélkdi

Korrekeio 0% 10% 10%

Ovezeti besorolas

lakd (beép. 40%-45%;
szm 1,5-2)

lakd (beép.25%; sz.m 0,65}

lakd (beép. 25%,; szm 0,6}

laké (beép. 26%; sz.m 0,6)

Korrekeid mérigke

10%

10%

10%

Bontandéb épiilet

nincs

van

nincs

nincs

Korrekcio mérigke

5%

0%

0%

Korrekcid a vizsgalt
ingatlanhoz viszonyitva

20%

35%

30%

Korrigalt fajlagos ar,
kerekitve (F¥n)

20000

23136

19203

186949




A fent kapott 20 000 Ft/m? fajlagos értéket, a kialakithatd legkisebb telkek adottsagai alapjan korrigaltuk az
alabbi tablazat szerint.

Ma
Spithatiuag % Korrakcldk 3%
i B T | .-K"'“"'"‘"Amh inwlyez | G | :#qq-: Talkahgiscl
Hrz Epitnl vazet satnt sintt | saint falett Min. teleh 2 calek uariiletre |kedbsh it [hulnuﬂi d5aTe- dndn it
| | mérata m2 milses hatdsdg | pan
i 1 1 Fifmlt
| [T m | . 2 | ow | woce | svesrece
j—LETAS ] S BT R, e B DL O
jLB7aE ::_ -‘m B T HE e | 374
7 ) : 18746 T T T T 148 OOg
195905 | 1680 | ek xonaty - 5 w0 = e BT [ Y T LT T
LEISE o % 1o i | 20000 | sidsreto
LE14E e N -: o | 000 il
18748 0% % | % | o4 | 0000 | 374m000
195327 | 10568 | bh.2-mum 3 - 30 10598 12598 % ol "I 4% | 10760 || 108335430
21025 0% S% | o% 2 20000 20 00
195325/9 | 4205 | Li-zooun-diy a5 1800 21005 o T oor Lot raocl aton
195325713 | 11988 | wh-2-xxmdin - a5 11985 11985 % 5% | 5% | ok | ewpe | 11s4me00
195325113 | 60. Lh-2-XXH-48 . a5 £073 6020 [ (5% 5% % | 1970 | 72088200
&1 o% w l E ] o | 000 | 12564000
5282 | o fo L ow L ox L gootn | azsedoce
| 5202 e | owe [ ooe | oow | 20000 | 12561000
tﬁkz_ ox | 4% ze o | oo | 1ziesan
: i #2682 o S o% | Oe | 20000 | 12564000
T WX a5 as ' 600 _I—i e - 7% =] o% o000 551000
|—f282 L B L3 o6 | M § L[S64000
i..-."U_._._ 2 L % = e L O | 20000 J 12564000
| [T 10000 5% [ i [ | 20000 | 12364000 |
L 482 2000 % | o i o | 0000 | 11564000
'I [T 20000 0% Fed 2 21 000 13 866 300
3 20000 % | % | oc | s | nooo | 1ssssoo
ﬁs 20000 o% o% 5% % 2000 | 13866300
195325/17 Lm0 | s ook a5 a5 600 - 2 oo ) o | O J 5% L % 2l et T5Ahs S
1 i %; 20000 ox | 0% S% s s | diooo [ 13866300
i 803 | 20000 = [ 5% o8 | s | atow | 1386630
|. 3 0000 % % b 0% %
[ 2000 o% | o 5% o5 %
| E 6334 000 | os ] oox | s 5%
E 6324 20000 0% oo | 5% % | oow |
1 L6324 200m o % 5% 5% o%
6314 20000 s | oo% % 5% o
1 il 6324 20000 o | o 5% 5% %
S U I TS S8 TR 5 5 500 5324 20000 o Low L oww L owx L ow ]
I €34 | 20000 o% % | 5% o
6334 2000 5% 5% o |
i 5324 20000 0% % 5% -5% o%
6324 20000 0% | o 5% 5% e |
L8330 2000 o | 0% % 5% ox
195325/21¢ | 10327 [ ohobxnun i - 2 10327 10327 10800 1 o% i) 0% 5%
SOhE 20060 L - Lz S
B06,B 20000 o% 5% o
%8 20000 5% | o% 5% o | o%
Y 20000 O % &% o%
6068 2000 BT 5% o %
g8 L 2000 J 5% L O% L 5% L O | O%
20000 =% I % 5% % %
PRI L2 ke300 1700 5 5 €0 606, B 20000 -5% I &% 5% % 0%
X8 2000 5% | o 5% o o
88 20000 5% | o% % o o
068 20000 | o 5% o | o%
606.8 20000 % | o S % x|
606.E 20000 S | oo 5% % o
6068 20000 5% | o 5% o %
606.8 20000 5% | o 5% & o5 _|
6233 20000 5% % 5% 5% | %
| 6233 20000 5% o% 5% o
5233 20000 5% o 5% 5% 5%
6233 2000 5% % 5% -5% %
6233 20000 5% % % 5% %
1#asE | eas? | we2ooome2n [ 45 &0 523.3 20000 5% & 5% 5% | 5%
6233 20000 % & 5% -5% %
6233 20000 5% [ 5% 5% | 5w
5233 2000 5% % 5% 5% 5%
£33 2000 5% o% 5% I ED
624.0 20000 5% % 5ic. 5% S
551, 2000 5% | o 5% % o |
6513 20000 % o 5% A % '! g | 13022000
51,3 2000 5% | 5% % e | 20000 | 13022000
19532513 | 3907 | wezewomzn 45 as €00 e S5000 o O oy - o | oo | 1oiian
£51,3 20000 x| ow 5% [ o% | am | 13072000
651.5 20000 5% | o 5% % s | 2000 | 13030000
5435 20000 5% | o 5% 0% o4 | 20000 | 1299000 |
555 20000 x| oo % @ o | w000 | tiewmm
e 20000 5% | ox 5% % o I Eom 12990000
195325434 | 3897 | w2mnne2nn 45 45 ] T o T “ o R T BT
5455 20000 &% o5 5% o ©% | 20000 | Liion
5455 20000 i | oo 5% [ e | 20000 | 12990000
5383 20000 5% P 5% % 1 14 047 600
6383 20000 5% [ 5% [ 14042 600
5383 20000 5% P 5% 0% 14 052 600
6383 20000 W 0% 5% o% 14 042 630
6383 20000 5% o 5% o 14 042 600
rosiral | 6383 | Lezooomn i1 a3 L) ) Gisy So000 o = i . T
5353 20000 % 3 % % 14 042 600
638,3 20000 5% % St % 14 042 600
633 20000 5% o 5t 0% 14 042 600
6363 20000 5% &% 5% 0% 14 042 600
M'"f:_’"' 106 550/ 108400 | 1785 550 16
9 db
* Atelen beld 1andndo 15 (r Y1 e

=* Arelien 1al8lhata be nem épitheed résr miate -5% korrekcidt allalmanunk.

Afentimagairis cah elvinek tebonthetd, mivel az 5ndllo fejleszthetdségned akkor van resbtasi. ha a terileten mar brindult » fejlesites. #4180k lakohi: megvaldult, Azaz ¢43d kdrben
egy egyseghént kell kezelni a tersietel, meg hell hatd iak glelalli D #at. Sizerint i kel) kpaeni » kdrmacialiakozdsokat
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Ezutan, mivel a nagyszamu kialakithato épitési telek értékesitése nyilvanvaléan hosszu idét vesz igénybe, az
értékesitési idészakot 5 évre vizsgaljuk a Cash-flow szamitas soran.

DCF szamitassal hatarozzuk meg a jévében értékesitésre keriild telkek eladasabol szarmazd bevételek
jelenértékét, az alabbi feltetelezések mellett:

- anagyszamu kialakithato épitési telek értekesitését 5 éves kifutassal szamoltunk

az értékesitési arak évente 3%-kal, a kiltségek évente 1,5 %-kal novekednek

a diszkontrata meghatarozasa soran figyelembe vettik az ingatlan egyedi kockazati tényezoit. Az alkalmazott
diszkontrata meghatarozasahoz a Build-up modszert alkalmazzuk.

Diszkontrata meghatéarozasa:

Kockazatmentes kamatlab 2,76%
Tranzakcios kdltség 0,25%
Ingatlanpiaci tranzakcid prémiuma 1,50%
Tipuskockazat 0,50%
Regiondlis kockazat 1,00%
Diszkontrata 6,01%

A tokésitési rata becslésekor a hosszutavi kockazatmentes hozambdl induitunk ki, melyet jelen esetben a 15
éves futamideju allamkétvények 2020. augusziusi atlaganak a referenciahozamabdl vezettiink le, az alabbi
tablazat alapjan a 6%-0s mértékii diszkontratat aliapitottunk meg.

Az értékesithetdseghez figyelembe vettiik az infrastruktira kialakitas es kdzmlvesités, a telekosztas,
rendezés és a marketing tevékenység kdltségét, valamint a kockazatok csokkenése miatt tartalékkerettel is
szamoltunk.

Kiltségek
Infrastrukiura ¢5 a kdamniivesités koltsége a bevétel 15%-a 267 832 515 F1
Telekmegosnas és rendeids bevétel 2%:-a 35 711 002 Fu
Marketmg 3% 53 566 503 Ft
Tartakk 5% 89 277 505 Fi
dsszesen 446 387 525 fu

Jelenérték szamitas:

Maradvany értékelés az Osszkdmiives telkek kinlakitdsat, értékesitését feltételeave - DCF

Bevételek - telek ériékesités, nettd 1 785 550 100 1 2 3 4 5
Lriékesilés iiteme 15% 25% 25% 25% 10%
Bevétel a telkek énékesitésébol 273 189 163 464 421 581 473 710013 483 184 213 197 139 159
Kéltségek 446 387 525

Utemezés 25% 25% 25% 20% 3%
Koliségek iitemezve 113 828 819 116 105 395 118 427 503 96 636 843 24 642 395
Eves cash-llow 159 360 346 348 316 186 355 282 509 386 547 370) 172 496 764
Fves cash-llow jelenértéke 150 339 949 310 000 163 298 302 (46 306 181 723 128 899 617,
Osszegzett éves DCF 1 194 000 000 Ft

A telkek maradvinyé riéhe: 1 194 000 000 Ft

Alkalmazott diszkontrita 6,0%

Novekedési iitem - ielek 2P

Novekedési litem - kélisépek 1,5%
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= 2020.0919. 2020.09.19:
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e

2020.09.19. JFE__
Szentl6rinci Uti telekegyuttes
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2020.09.19, 2020.09.19.

Szentlrinci Oti telekegyittes

202000919 2020.09.19.
Szentlbrinci uti telekegyuttes
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Szent!drinci Uti telekegyiittes

2020.09.19. _ 2020.09.19.
Szentlbrinci ati telekegyuttes
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Budapest Févédros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B/19/U/262

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

2019.12.06.

Budapest XXIIl. ker., Szent Laszl6 u. - Szentl6rinci ut — Nyir u. - Fatimai u. altal hatarolt tertiletrél

Budapest, 2020.02.03.

Az értékelés kettd eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy elélapot és 26 szamozott oldalt
tartalmaz a felsorolt mellékletekkel egyiitt.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
FERRCERT
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci Uti lakotelepi telkek
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VAGYONERTEKELES

Budapest XXIII., Szentlérinci uti lakotelepi telkek

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XXIlI. ker., Szent Laszlé u. — Szentl6rinci it — Nyir u. — Fatimai u. altal hatérolt teriileten
kialakitott épitési telekegyttes piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvégeztiik a targyi ingatlanok értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

Ingatlanhasznositasi Iroda

Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadasanak napja: 2020.02.03.
Az értékelés célja: értékesitési szandék érdekében
Helyszini szemle idépontja: 2019.12.06.
Alsirasstirbdetek piaci 0sszehasonlito és maradvanyelvi értékelés
' (jelenérték szamitas)
Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatok
Megne- Tulajdo-
Hrsz. Tulajdoni lap szerinti cim g, Teriilet ; Terhek, szolgalmak Széljegy
vezés nos
Vv tékj 2 terilet
195325/1 |nincs cim megadva 14 997 . i s JOg(?’? m, 'eru' Sy :
jogosult: ELMU Halzati Kft.)
195325/7 |nincs cim megadva 10 598 - -
1237 Bud t XXIII. ker. Szent
TSI o oy e e S 4205 . :
LaszI6 utca "fellilvizsgalat alatt o
1230 Budapest XXIII. ker. Passuth =
Tt re Ul Ep e b 1985 : :
Laszl6 utca "felllvizsgalat alatt B
N
1230 Bud t XXIII. ker. P th =
\TESOE/ | e s S SRR R R 6020 I 5 X -
Laszlo utca "fellilvizsgalat alatt r:; &
1230 Bud t XXIII. ker. P th ® 2
1g5aggfis] o= ane AR TR e 6282 S & : s
Laszl6 utca "felllvizsgalat alatt . = 0O
1230 Budapest XXIII. ker. Passuth =] £
195325/17 |, ., LT e i o] 5283 5 ¥ i i
Laszlé utca "felllvizsgélat alatt ot < g
1230 Budapest XXIII. ker. Passuth | '8 S v
195325/19 | | | s = a 6957 v < -
Laszlé utca "felllvizsgélat alatt"” 2 \g e
1230 Budapest XXIII. ker. Passuth T 3 =
10580alpf o e b LS - 10327] 2 % 2 .
Laszl6 utca "fellilvizsgdlat alatt = i
195325/23 |nincs cim megadva 9102 %- 2 - -
1237 Budapest XXIII. ker. Szent S 3
L w71 il i A e 6857 @ i y .
Laszl6 utca "fellilvizsgalat alatt 5
195325/32 |nincs cim megadva 3907 a. = -
S |Telekalakitasi eljaras meginditasa
195325/34 [nincs cim megadva 3897 3] ] g -
(jogosult: Budapest Févaros XXIII.
Telekalakitasi eljara indita
195325/37 |nincs cim megadva 8203 LD i el e :
(jogosult: Budapest Févaros XXIII.
195325/41 1237 Budapest XXIII. ker. Szent 6383 Telekalakitési eljaras meginditasa
Laszl6 utca "felllvizsgalat alatt"” (jogosult: Budapest Fgvaros XXIII.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci uti lakotelepi telkek

Az értékelés eredménye:

A telekegyiittes piaci forgalmi értéke, kerekitve;

1258 300 000 Ft + afa, azaz
Egymilliard-kétszazotvennyolcmillio-haromszazezer forint + afa

Az alabbi tablazatban bemutatjuk énalld helyrajzi szamonként a meghatarozott piaci forgalmi értékeket,
kerekitve:

Nettd piaci
. Telek teriiletre érték Ft
Hrsz. Terdles Epitési ovezet | vetitett fajlagos helyrajzi
m2 ,
telekar Ft/m2 szamonként;
kerekitett
195325/1 14997 | Lk-2-XXlI-4/1 10 502 157 500 000
195325/7 10598 Lk-2-XXI111-3/2 10 502 111 300000
195325/9 4205 Lk-2-XX111-4/1 12 818 53 900 000
195325/11 11985 Lk-2-XXlI-4/1 9979 119 600 000
195325/13 6 020 Lk-2-XX11-4/1 12193 73 400 000
195325/15 6 282 Lk-2-XXI11-2/1 10 363 65 100 000
195325/17 5283 | Lk-2-XXl1-2/1 11 584 61 200 000
195325/19 6957 | Lk-2-XXlll-2/1 10 364 72 100 000
195325/21 10327 Lk-2-XXI111-3/2 10 497 108 400 000
195325/23 9102 Lk-2-XX11-2/1 9976 90 800 000
195325/28 6 857 Lk-2-XX111-2/1 11594 79 500 000
195325/32 3907 | Lk-2-xXll-2/1 12 209 47 700 000
195325/34 3897 | Lk-2-XXllI-2/1 12 805 49 900 000
195325/37 8203 Lk-2-XX11-2/1 10 496 86 100 000
195325/41 6 383 Lk-2-XXI11-2/1 12 815 81 800 000
Mindosszesen: 115003 1 258 300 000

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet6, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nélloan nem hasznalhatok fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Budapest XXIII. ker., Szent L&szI6 u. — Szentlérinci Ut — Nyir u. — Fatimai u. altal
hatarolt teriileten kialakitott, 6nall6 helyrajzi szammal rendelkez0 épitési telekegyittes piaci forgalmi

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

3



VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci Uti lakotelepi telkek

értékének, valamint épitési telkenkénti forgalmi értékének meghatarozasa. Az épitésiffejlesztési telkek kozlil
mar néhany értékesitésre kertilt.

A vizsgalt teriilet egy resze aszfaltozott Ut mellett fekszik, mig a belsd tertiletek megkozelitésére szolgalé utak
nincsenek kiépitve. Ugyanigy a kdzm(vek elérhetsége is valtozo: a terlilet északi részén talalhato egy Lidl
aruhaz, mely minden kdzmdvel és parkoldval ellatott, ugyanigy a terlilet déli részén a méar évek 6ta m(ikodé
Soroksari Sportcsarnok kozvetlen kdrnyezetében minden kdzmi elérhetd.

Budapest, 2020. 02. 03. Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont
Zartkorlien Miikodo Részvénytarsasag
2.
W i Ellendrizte: é’//é‘/l 4 Z / ,
tn
CSIk Veromka Reményi Krisztina /.

ingatlanvagyon -értékeld
Névjegyzéksz.: 08320/2019

B )

fis
Fek 'héz(E/Z{A/Lt%ﬁa

Ingatlan értékelési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentl8rinci ti laktelepi telkek

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

A BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlanok forgalmi
értékének meghatarozasaval értékesitései szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapokat, térképmasolatokat.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzéit, allapotat, értékbefolyasol6 adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kornyezet

Soroksar, Budapest XXIII. keriilete, a Duna bal partjan a pesti oldal legdélebbi kdzigazgatasi egysége. 1950.
januar 1-jén a budapesti agglomeracios telepllésekkel egyiitt kerilt a févaroshoz, majd egészen 1995-ig
Pesterzsébettel kozosen alkotta Budapest XX. kerlletét. Soroksar a mai napig megtartotta kisvarosias,
falusias jellegét, kozigazgatasi teriiletének kozel kétharmada killtertilet, s jelentdés mez6gazdasagi terlletekkel
rendelkezik. Foldrajzi elhelyezkedésének kdszonhetden mindig is kedvezd helyzetben volt, hiszen a févarosba
vezetd egyik féut mar a kezdetektd!l fogva a kozpontjan vezetett. Soroksart harom orszagos jelentéségu autout
nyomvonal is érinti, az M0, az M5 autépalya és az M51-es autdut, ezek mentén alakult ki a kerilet
kereskedelmi Gvezete, valamint logisztikai, raktartelephelyeket 6sszegylijté gazdasagi ipari teriletei.

%v X ‘«0‘7 A% el R,..EGY

XX. K[RUL[T

IKLAéoroksér‘. o)

9o
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci ti lakotelepi telkek

o

N

%

Fekete Istvan g
Altalanos Iskola

Sumo Suzuki alkatrész O

iz entlérinei ati lakotelep
IJTELEP

Soroksar 2 Pos

Q Torok Florns

w6 Altaldnos Iskola

PC Piac Kft @

Delman Trac

«ft Q

Orzott parkol N

Soroksari 3

Az ingatlan Soroksaron az Uigynevezett Soroksar-Ujtelep varosrészben a Szent Laszlo utca — Szentl8rinci Gt
— Nyir utca - Fatimai utca altal hatarolt tdombben helyezkedik el.

Bud’arpest‘.
Soro'ksar 2 Posta

Delman TradeKft @& o 4

SHE 4

w Ny
Orzottjparkold ®
WA

v’

Az ingatlan gépkocsival kdnnyen megkézelithetd a Szent Lérinci Gton vagy a Szent Laszlé Gton keresztill.
Tomegkozlekedéssel a Keleti Palyaudvarrél indulé 35-6s jelli busszal kdzelitheté meg. Tovabba a 123-as jel(i,
a 123A jelli és a 135-0s jelli autobuszokkal egyarant elérhetd.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci Ut lakotelepi telkek

2.2 Azingatlan jellemz6i

A telkek ismertetése

Teriilet | Ovezeti . . , . , .
Hrsz. erue vezell Telek alakja | Domborzat | Novényzet Egyéb Kertitettség Kozmlivek
m2 | besorolas
viz - és
gazellatas
telekhataron
, fakkal, L
1| 195325/1 | 14997 | LK% |szabalytalan sik bokrokkal , nem helli tobil
XXI1-4/1 sokszog , keritett kozm a
boritott ,
szomszéd
utcakbal
elérheté
vizellatas
lekhata
Lk-- hosszukas fakkal, kotelez6en _— :gbi)i??o't:r:ﬁ'jn;
2 | 195325/7 | 10598 téglalap sik bokrokkal | megtartandd , ;
XXI11-3/2 , , R . keritett szomszéd
alaku boritott zoldfelllet "
utcakbal
elérhet6
vizellatas
telekhataron
bell,
, fakkal, , villamosenergia
3 |1 195325/9 | 4205 L2 negyz?t sik bokrokkal - reszlben és vizelvezetés
XXI-4/1 alaku , keritett ,
boritott telekhataron
kivil, de a
hatar mentén
hazédik
vizellatas
telekhataron
Lk-2 fakkal, kotelez6en nem beliil, tobbi
4 1195325/11| 11985 "L" alaku sik bokrokkal | megtartandd , k6ézm a
XXII-4/1 , R . keritett .
boritott zoldfelllet szomszédos
utcakbol
elérhetd
kozmu nélkuli,
fakkal, kotelez6en , de a kozmvek
Lk-2- ’ , .| részben ; gz
5 1195325/13 | 6020 téglalap sik bokrokkal | megtartandd , elérhetGek a
XXI1-4/1 , . . keritett ,
boritott zoldfelllet szomszédos
utcékbal
kézm(i nélkuli,
, fakkal, néhany kozm
6 |195325/15 | 6020 x><L|T|22/1 szebaVIaN | ik | bokrokka : | elérhets a
Eysz08 boritott kornyezd
utcakral

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES

Budapest XXIIl., Szentl6rinci uti lakételepi telkek

kozm nélkuli,

Lk-2- szabdlytalan fakisl, nem REhdnykozmi
7 |195325/17 | 6282 R sik bokrokkal : ; elérhetd a
XXI-2/1 | négyszog : keritett s N
boritott kornyezd
utcakrol
szabalytalan kozmu nélkali,
, 5 i a teleknek i s
Lk-2- négyszog, fakkal, VMo o Cots néhany kdozmi
8 |195325/19| 5283 kotelez6en sik bokrokkal o 2 , elérhet6 a
XXW-2/1 |, .- ; ; épithet6 keritett 5 5
kialakitandd boritott : kornyezé
Bl része A
sétany utcakrol
kozmd nélkali,
o A fakkal, kotelez6en frh az 0sszes
9 |195325/21| 10327 y, sik bokrokkal | megtartandé ] kézmd elérhet6
XXI11-3/2 alakd ; R . keritett o
boritott zoldfelllet a Szent Laszlo
utca feldl
kozmu nélkali,
Lk-2- szabalytalan faldeal, nem aekozrrequl;\éeak
10|195325/23 | 10327 i sik bokrokkal - ; ByTe
XXI1-2/1 alaku : keritett szomszédos
boritott e
utcakrol
elérhetd
szabalytalan kozma nélkali,
, .. . a teleknek L .
Lk-2- négyszog, fakkal, e e néhdany kdozm
11(195325/28| 5677 kotelezGen sik bokrokkal : o o ) elérhetd a
XXi-2/1 , : épithet6 keritett : 5
kialakitandd boritott : kornyezé
e része o
sétany utcdakrél
kozmG nélkuli,
Lk-2- szabalytalan faklal, részben Zkoers:\e/zeak
12 (195325/32| 5761 ; ’ N egyenetlen | bokrokkal - , gy :
XXI-2/1 | négyszog ) keritett szomszédos
boritott SRich
utcakrol
elérhetd
kozmU nélkuli,
Lk-2- szabalytalan faldal, részben aekozrre?sti\(i_eak
13|195325/34 | 3907 , ! . egyenetlen | bokrokkal - . gy )
XXII-2/1 | négyszog 5 keritett szomszédos
boritott s
utcakrol
elérhetd
kozmd nélkdli,
Lk-2- szabdlytalan foldal nem aekozrrf;sl;\éeak
14|195325/37 | 3897 {4 sik bokrokkal ) : il
XXI-2/1 sokszog ) keritett szomszédos
boritott o
utcakrol
elérhetd
kozm nélkdli,
Lk-2- | szabalytalan fakkal, nem aekoersl;\éeak
15]195325/41| 5629 sl sik bokrokkal : : D
XXI-2/1 | négyszog ; keritett szomszédos
boritott s
utcakrol

elérheté

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

8




VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci Gti lakotelepi telkek

A hatélyos Budapest Févaros XXIII. kerllet Soroksar (")nkorm,ényzata Képviselbtestiiletének 26/2017.(1X.22.)
onkormanyzati rendelete a Budapest Févaros XXIII. Kerileti Epitési Szabalyzata (mddositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt) alapjan a telkek dvezeti besorolasai a kovetkezdk:

Lk-2 jell kisvarosias lakoteriiletek altalanos eléirasai:

21/C. Lk-2 jelii kisvarosias lakoterliletek altalanos elbirasai
23/A. §

(1) Az Lk-2 jelli kisvarosias lakdteriileteken belill az alabbi épitési Ovezetek
talalhatoak:
a) Kisvarosias, jellemzéen lakd rendeltetés(i lakdterliletek: Lk-2-XXIII-1.
b) Kisvarosias, vegyes rendeltetésii lakdteriiletek: Lk-2-XXIII-2.
¢) Kisvarosias, jellemzéen intézményi rendeltetésdii lakdteriiletek: Lk-2-XXI1I-3.
d) Kisvarosias, intenziv beépitésl lakoteriiletek: Lk-2-XXIlI-4.

(2) Az épitési Gvezetekben eltéré dvezeti rendelkezés hianyaban telkenként egynél
tobb fééplilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési ovezetekben — eltéré Ovezeti rendelkezés hidanyaban - legfeljebb
hatlakdsos lakééplilet, vagy egy épliletben maximalisan hat rendeltetési egység
helyezhetd el.

(4) Az épitési vezetekben teljes kézmliivesitettséget kell biztositani.

(5) Az Lk-2 jelii kisvarosias lakdteriileten a telkekre és éplletekre vonatkozd
jellemzéket a 3. szamu melléklet 1. pontjianak tablazata tartalmazza.

21/D. Lk-2 jelli kisvarosias lakoteriiletek részletes elbirasai
23/B. §
(3) Az Lk-2-XXI11-2/1 jelti épitési 6vezetbe sorolt telkeken:
a) a laké rendeltetési egységen kiviil kizarolag szallas, szolgaltatas, iroda,
kereskedelmi rendeltetési egység helyezhetd el.
b) kételezé épitési vonal az utcai telekhatartdl mérve 5 meter, kivéve a Szent Laszlo
utca melletti tdmbdkben, ahol 9 méter.

1. Kisvarosias lakdteriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B. C D E F G. H
1. ]
Kialakithato telek ieEsaEyoby szintteriileti mutaté | épiiletmagassag
beépitettség 5 RO
e terepszint hatarérték bontasa| 5
. 3 3
Epitési évezet &, 23 < i - 2 £
jele £ | % £ EU 23 5| s | B || £ | 8
: 273 72 e | 2% 322 B e 22 | 2| 3 ]
2 | €% 17 88 23| ®85| 8| 3 g | 23| 2| 5
g 25 2z Sz | 2| Y| = 2 Z = ges | 2| 2 2
- () (@) (m2) @ | @ | ) | €9 |@w)|edn)] @) [C) [ @ [ w
17 |Lk-2-XXIII-2/1 L4 600 600 1000 16 30 45 45 1.5 1.0 0.5 25 | 45 7.5

(4) Az Lk-2-XXI11-4/1 jelii épitési bvezetbe sorolt telkeken:
a) legfeljebb 30 lakasos lakdéplilet helyezhets el.

b) a Passuth Laszl6 utca és a Szent LaszId utca mentén a lakdfunkciot nem zavard, a
lakossag alapellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkciok,
valamint oktatasi, egészségligyi rendeltetés a lakdépliletek féldszintjen helyezendék
el a kéztertiilet felé nézé fébejarattal.

¢) kotelezé épitési vonal az utcai telekhatartél merve 5 méter, kivéve a Szent Laszlo
utca melletti témbokben, ahol 9 méter.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci uti lakotelepi telkek

1. Kisvarosias lakdteriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B. G\ D E F. G. H
1 :
kialakithato telek fg.“’?g} ok szintteriileti mutato = | épiiletmagassag
eepitettseg » G
. =
B terepszint hatarérték bontisa | 3
Epitési 5vezet ‘% ? S ; 4 = £
j : E 4 s % 2 gEg | 2| = <
i | &z 43 z2lz2| 5| 5| §| 5| €2 |32 2| ¢
4
" (m2) (m?) () () o) (o) 1 YmY)|(m2m?)| @m>m?) | (%) | (m) ()
20. | Lk-2-XXIIT-4/1 Sz l 1800 1800 l - - : 45 | 20 | 1.6 0.4 [ 35 | 10.0 | 135
Az Lk-2-XXI1I-3/2 épitési dvezetnek nincs részletes leirasa a rendeletben.
1. Kisvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei
A B G D E i3 G H
I g
Kialakithaté telek o szintterilleti mutaté | _ | épiletmagassig
eepitettség § sty
« § terepszint hatarérték bontisa | %
Epitési ovezet = :: 5 = . = <
jele ] e 2%l 2y 2| g | B2 || 8| ¢
= £ 7 iR ERAREE: . 5 £l 25 | 2| 2 @
-5 g iz = T - I = = = 5 i 422 2
- (m?) (m) (@) () o) () |(mml)| @2m?)| (m2m?) | (%) | (m) ()
19 |Lk-2-XX1II-3/2 sz 2400 2400 - 30 30 40 18 ] 18 ] : | 35 | : | 125
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIlI., Szentlérinci ti lakotelepi telkek

Ovezeti besorolas és a telkek elhelyezkedése

195325/9

w2 ran

195325/7

e

v

%/ ,/ A N rooan 2
/ 195325/41

w2y 2

\195325/37

MEGLEVOMEGTARTANDO
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2.3 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e jo0tdmegkozlekedés o tobbségben kdzmii nélkuli telkek
e tObbségben tovabb oszthato telkek e egyes telkeknek kotelez6en megtartandd
zOldfelllete vagy be nem épithetd része
van
lehetdségek veszélyek
e az ingatlanok fejlesztési telekként vald e nem jellemzé
értékesitése
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Er6sségek: belsé tenyezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovbben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezék: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

LehetGségek: kiils6 tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kiilsd tenyezok: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az abecstilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot mutato
vevd és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fliggetien
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kortiltekintéen, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem minGsiild ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kozelitheté meg.

Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Ggyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A médszer f6 lépései
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodositd tényezék meghatarozasa, elemzése.
4. Afajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

eAz elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiildnbdzé
értékforméak és jogok kozott korrekcios tényezéket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlith adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

1013 Budapest, Attila tt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

14



VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci ti lakotelepi telkek

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen mér6szamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa ertekmodosito tényezok figyelembevetelevel
torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé vehetd fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmadosito tényezék kozll az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Mszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

O 0O OO O O O

oAz értékelésben az értékmodosito tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

eAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értekmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatian méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelel6, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertilet és a felépitmények kiilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerlilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcitja melletti optimalis bérbe adhatdséag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlité adatok
felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az &sszehasonlitd adatokbodl korrekcios tényezék alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbdl adodo atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a piaci szereplok
altal elvart megtérilési rataval egyenld.

Koltséq alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujraeldallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idd mualasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzéadni a
felépitményekhez tartozé foldtertilet jelenlegi értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevesbé a tényleges piaci

1013 Budapest, Attila tit 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

15



VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci ti lakételepi telkek

viszonyokat. Epités alatt 1év8, vagy karosodott Iétesitménynél, takart matargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A médszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény ujraépitési vagy potlasi kltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-elallitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel vald
0sszegzése.

i A foldteriilet értékét annak lres allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
o0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
megleévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
véltozatlan tjrateremtésének kéltségeit kell el6iranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az ujraépitési koltség egylittesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eléallitasi kéltségen minden ténylegesen felmer(ild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épllet Ujra-elballitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az tjra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-elGallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
nehany éven belll készllt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Azawulas az id§ malasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlito modszert és a maradvanyelvii modszert alkalmazzuk az alabb
részletezettek szerint.

4.1  Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a piaci 6sszehasonlitd mddszert alkalmaztuk. Tranzakcios
adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk.

Az Osszehasonlitas soran két csoportra osztottuk (1.- 2. tablazat) az 6nalld hrsz.-mal rendelkezé telkeket
terlletnagysaguk szerint, majd meghatéaroztunk a csoportokon beliil egy atlagos teriiletnagysagot. Ezt
kbvetéen a 3. szamu tblazatba foglaltan, elvégeztiik az egyes 6nallo telkek korrekcidit, ugymint a
telekméreteket, elhelyezkedés/kérnyezet, kdzmikozelség, hasznosithatdsag, majd megkaptuk a korrigalt
fajlagos értekeket. Azoknal a telkeknél, ahol kételezéen megtartandé zoldfeliilet talélhatd (6sszesen 4 db) az
épitési telkek beépithetdségét nem, viszont a telkek tovabb oszthatdsagat (tehat tovabbi telkek nem
alakithatoak ki) a zoldfellileti elhelyezkedés korlatozza, igy ezeknél a telkeknél a hasznosithatdsag
tekintetében korrekciét alkalmaztunk. Tovabbi 2 db teleknél a szabalyozas alapjan ,a telek nem beépithetd
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része” taldlhato, amit szintén a hasznosithatésagnal vettiink figyelembe. A korrigélt fajlagos értékeket
hasznalva telkenként meghataroztuk az egyes helyrajzi szdmokra vonatkozoan a telkek teriletére vetitett
fajlagos telekarat.

1. tablazat: Az alabbi tablazat a 3897 m2 — 6957 m? nagysagu telkekre vonatkozéan mutatja meg a

korrigalt fajlagos értéket:

A telek forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité moédszerrel

Megnevezés 1. 2. 3.
Bp., XXIII. Ker. SzentLasz6 u.
Ingatlan cimek Szentérinczi ut- Nyir utca - XXIII. Orbanhegy XVIII., Ganz-kertvaros XXIII., Ocsai it
Fatimai u. altal hatérolt teriilet
Adatjellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2019. december 2020. januar 2020. januar
Adat forrasa www.ingatlan.com/28254020 | www.ingatlan.com/26931753 | www.ingatlan.com/30926968
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Brutté kinalati at (Ft) 33990 000 Ft 90 000 000 Ft 57 700 000 Ft
Netto kinalati ar (Ft) 26 763 780 Ft 70 866 142 Ft 45433 071 Ft
Kindlatmiattkorrigéitar (Fg | *Téiat k°"fgf/'° ik 24 087 402 Ft 63779 528 Ft 40 889 764 Ft
- 0
3897 m2 - 6957 m2 kozotti
i 2 nagysagu teriileti telkek m2
Telek teriilet (m°) esetén azillag 2181 m2 4100 3847 m2
teriiletnagysag: 5532 m2
Fajlagos ar (Ft[mz) 11044 15 556 10 629

Szoveges leiras

Egybefliggd teriileten, tobb
0nallo hrsz.-mal rendelkezd,
tovabb oszthatd, lakodvezet

Epitési telek, amely
tovabboszthatd. Kozmiivek a
kornyez6 utcakban

Epitési telek, beépitetien,
kézmiivek a szomszédos

MO-as kozelében 1évé,
beépttetlen, tovabboszthatd
gazdasagi terlilet Kozmiivek a

(Ftimd)

SNk BesAdges elérhetiek. Utodkban elérhetiek. {628 uicakban elérhedek

kozmi.
Ertekmodosito tényezok
S;:;Zii?:é:em" Ujtelep Alméaskert Ganz-kertvaros Soroksar
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Kézle.lfedc:as, i jol megkozelithets hasonld hasonlo hasonld
megkozelithetéség
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Parkolasi lehetdség kozteriileten hasonl6 hasonld hasonlé
Korrekcié mértéke 0% 0% 0%
Telek alakzat, domborzat, | sk feliletd, fives, fas, borkos hekonle Hashalb s
keritettség teriilet, részben kerftett
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Telek méret 5532 m2 kisebb hasonld hasonlé
Korrekcié mértéke -10% -5% -5%
Infrastruktura 0Osszes kozmii elérhett a Osszes kozmi elérhetd a oOsszes kozmii elérhetd a oOsszes kozm(i elérhetd a
(kdzmii-ellatottsag) kornyezé utcakbol kérnyez0 utcakbol kornyezd utcakbol kdrnyez6 utcakbol
Korrekcid 0% 0% 0%
Ovezeti besorolas IS boeps Dosteteisedl 4 (beép.: 30%; szzm. 0,8) |laké (beép.: 25%, sz.m. 0,95) goctaslloon 80

1,5-2) sz.m.0,3)
Korrekcio mértéke 5% 5% 5%
'Korrekcié a vi.zsgélt’ 5% 0% %
ingatlanhoz viszonyitva
Kongatthladis St RRIpHie 12 200 10492 15 556 10629
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2. tablazat: Az alabbi tablazat a 8203 m2 — 14997 m2 nagysagu telkekre vonatkozoéan mutatja meg
a korrigalt fajlagos értéket:

A telek forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Megnevezés 1. 2 3.
Bp., XXIIl. Ker. Szent Laszl6 u. -
Ingatlan cimek Szentérinczi Gt - Nyir utca - Fatimai u. XVIII. Kerékkotd utca XVIII. Alacskai Ut X., Korall utca
altal hatérolt teriilet
Adatjellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat

Adat datuma

2019. december

2019. december

2020. januar

Adat forrasa www.ingatlan.com/28017641 [www.ingatlan.com/30712267| www.ingatlan.com/28246823
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Brutté kinalati at (Ft) 220000 000 Ft 470000 000 Ft 226 000 000 Ft
Netto kinalati ar (Ft) 173 228 346 Ft 370078 740 Ft 177 952 756 Ft
Kinalat miatt korrigalt ar (Ft) kinalati korrekcio mértéke: -10% 155 905 512 Ft 333070 866 Ft 160 157 480 Ft
8203 m2 -14997 m2 kozotti
Telek terUIet(mz) nagysagu teriilet esetén az atlag 18200 m2 31275 m2 16900 m2
teriiletnagysag: 10869 m2
Fajlagos ar (Ftlmz) 8 566 10 650 9477

Széveges leiras

Egybefliggd teriileten, t6bb énallé hrsz.

mal rendelkez6, tovabboszthatd,

Egy hrsz. alati ter(ilet amely
tovabbi telkekre oszthatd.

Egy hrsz. alatl ter(ilet amely
tovabbi telkekre oszthatd.

Intézményi besorolasu, sik,

(Ftm?)

lakédvezet épitési telkek. Részleges . " K6zmiivek a szomszédos keritett tertilet
e Villany a telken belil. P
kézmi. utcakban.

Ertékmodosito tényezék
Zﬂzgiif;é:elu" thelep Ganz kervarosi rész Ganz kervarosi rész Kébanya
Korrekcio mértéke 0% 0% -5%
Koziskedse, - 6l megkbzelihets hasonlé hasonl hasonlo
megkozelithetéség
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Parkolasi lehet6ség kozteriileten hasonlé hasonlo hasonlo
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Telek alakzat, domborzat, sik fellileti, fiives, fas, borkos teriilet, ; ; ’

. : : : hasonlé hasonlo hasonlo
keritettség részben keritett
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Telek méret 10869 m2 nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcio mértéke 5% 10% 5%
Infrastruktura 0Osszes kozmii elérhetd a kérnyezd vilan Osszes kozmii elérhetd a oOsszes kozm(i elérhetd a
(kdzmii-ellatottsag) utcakbol y kornyezo utcakbol kornyez6 utcakbol
Korrekcio -2% 0% 0%
Ovezeti besorolas lako (beép. 40%-45%; sz.m. 1,5-2) | laké (beép. 25%, sz.m. 0,95) |lako (beép. 25%, sz.m. 0,95) | intézmeényi (beép. 35%; sz.m. 2)
Korrekcio mértéke 5% 5% 5%
.Korrekmo a V|.zsgalt : 8% 15% 59
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos ar, kerekitve

o 10500 9252 12247 9951
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3. tablazat: Az alabbi tablazat helyrajzi szamonként mutatja meg a telkek korrigalt fajlagos
értékébdl szamolt piaci forgalmi értéket:

Fejlesztési telek piaci 6sszehasonlité értékelése - értékmeghatirozis a telkek adottsagai alapjin

Korrekcidk % Telek Netlto 'plaa
Alapérték Korrigdlt | teriiletre Enth

Hrsz. Terlier Epitési dvezet at"elek elhelyez | kozmii ol fa’jlalgos ve‘tltett o

m2 teriiletre J R ” hasznosit{0ssze-| érték fajlagos helyrajzi

kedés/kd| kozel- | méret* L. J , ,

Ft/m2 ryezet sége hatésag | sen Ft/m2* telekar szamonként
Ft/m2*
195325/1 14 997| Lk-2-XXIlI-4/1 10500 5% 5% -10% 0% 0% 10500 10 500 157 468 500
195325/7* 10598 Lk-2-XXI11I-3/2 10500 0% 5% 0% -5% 0% 10500 10 500 111 279 000
195325/9 4205| Lk-2-XXI11-4/1 12 200 5% 5% -5% 0% 5% 12 810 12 810 53 866 050
195325/11* 11985[ Lk-2-XXIlI-4/1 10 500 0% 0% 0% -5% -5% 9975 9975 119 550 375
195325/13* 6020| Lk-2-XXIll-4/1 12 200 5% 5% -5% -5% 0% 12 200 12 200 73 444 000
195325/15 6282 Lk-2-XXI1-2/1 12200 -5% -5% -5% 0% -15% 10370 10370 65 144 340
195325/17 5283| Lk-2-XXIll-2/1 12 200 0% -5% 0% 0% -5% 11590 11 590 61229 970
195325/19 ** 6957| Lk-2-XXIll-2/1 12 200 0% -5% -5% -5% -15% 10370 10370 72 144 090
195325/21* 10327| Lk-2-XXI11I-3/2 10 500 5% 5% 0% -10% 0% 10 500 10 500 108 433 500
195325/23 9102 Lk-2-XX111-2/1 10500f -5% -5% 5% 0% -5% 9975 9975 90 792 450
195325/28 ** 6857| Lk-2-XXI11-2/1 12 200 5% 0% -5% -5% -5% 11590 11590 79472 630
195325/32 3907| Lk-2-XXII-2/1 12200 -5% -5% 10% 0% 0% 12 200 12 200 47 665 400
195325/34 3897| Lk-2-XXIlI-2/1 12200 -5% 0% 10% 0% 5% 12 810 12 810 49 920 570
195325/37 8203| Lk-2-XXIlI-2/1 10500 0% 0% 0% 0% 0% 10 500 10 500 86 131 500
195325/41 6383 Lk-2-XXIlI-2/1 12 200 5% 5% -5% 0% 5% 12 810 12 810 81766 230
Minddssze-

sen: 115003 1258 308 605

* A telken belll kotelez6en megtartand6 zoldteriiletet helyzetek el.
** A telken taldlhato be nem épithetd rész miatt -5% korrekciot alkalmaztunk.

A fenti megosztas csak elvinek tekinthetd, mivel az 6néllo fejleszthet8ségnek akkor van realitasa, ha a teriileten mar beindult a fejlesztés, és
tobb lakdhaz megvaldsult. Azaz elsé korben egy egységként kell kezelni a terlletet, meg kell hatdrozni a keresletnek megfelel$ litemezést,
aszerint ki kell épiteni a kdzmicsatlakozasokat.
Jelenleg az 6nallo telkenként torténd értékesités csak toredék aron elképzelhetd!

Fejlesztési telek piaci 0sszehasonlito értékelése - értékmeghatarozas a telkek
adottsagai alapjan

Te-|ek Netto piaci érték Ft
teriiletre
Hrsz. Teriilet m2| Epitési 6vezet vetitett s helyrajzi
5 helyrajzi , ,
fajlagos , j szamonként;
) szamonként )
telekar Ft/m2 kerekitett
195325/1 14997| Lk-2-XXIll-4/1 10502| 157468 500 157 500 000
195325/7 10598 Lk-2-XXI11-3/2 10502| 111279000 111 300 000
195325/9 4205| Lk-2-XXIII-4/1 12 818 53 866 050 53900 000
195325/11 11985 Lk-2-XXIII-4/1 9979 119550375 119 600 000
195325/13 6020| Lk-2-XXIlI-4/1 12193 73 444 000 73 400 000
195325/15 6282| Lk-2-XXIlI-2/1 10363 65 144 340 65 100 000
195325/17 5283| Lk-2-XXIlI-2/1 11584 61229970 61 200 000
195325/19 6957 Lk-2-XXIlI-2/1 10 364 72 144 090 72 100 000
195325/21 10327| Lk-2-XXI11-3/2 10497| 108433500 108 400 000
195325/23 9102 Lk-2-XXIII-2/1 9976 90 792 450 90 800 000
195325/28 6857| Lk-2-XXIII-2/1 11594 79472630 79 500 000
195325/32 3907| Lk-2-XXIII-2/1 12 209 47 665 400 47 700 000
195325/34 3897 Lk-2-XXIlI-2/1 12 805 49920570 49 900 000
195325/37 8203| Lk-2-XXIII-2/1 10496 86 131 500 86 100 000
195325/41 6383| Lk-2-XXIlI-2/1 12 815 81766230 81 800 000
Mindosszesen: 115003 1258308 605| 1258 300000
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4.2  Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitas modszerével

A vizsgalt fejlesztési terllet jelenlegi forgalmi értékét a kdzmivesités utani, telkenként torténé értékesités
varhato bevételei, valamint a fejlesztés koltségei alapjan kézelitjiik meg.

A vizsgélt ingatlancsoport 15 6nallé hrsz.-U telkét értékeljiik. Az értékesithetéség érdekében elvégezziik a
szabalyozasban meghatarozott minimalisan kialakithato telekméret alapjan a telkek elvi megosztasat. Piaci
0sszehasonlitdo modszerrel - egy 1100 m2 atlagos nagysagu telekméret figyelembevételével, valamint a telkek
kozmdvekkel ellatott feltételezése mellett — meghatéroztunk egy kiindulasi (bazis) fajlagos arat, majd ezt
kovetben a telkek adottsagai alapjan korrekciot alkalmazva szamitjuk a telkek értékét kiilon-kalon.

1100 m2-es atlagos telekméret fajlagos érétkének meghatéarozasa
1.

Megnevezés 2. 3.

Bp., XXIIl. Ker. Szent
Lasz6 u. - Szentdrincz Ut -

Ingatlan cimek Ny utca - Faimai u. Al XXIII. Ujtelep XXIII. Szél6sor utca XXIII. Tartsay utca

hatarolt tertilet
Adatjellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2019.december 2019. december 2019. december
Adat forrasa www.ingatlan.com/30543487 | www.ingatlan.com/30625177 | www.ingatlan.com/23325235
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Brutté kinalati at (Ft) 31000 000 Ft 18 000 000 Ft 30 000 000 Ft
Netto kinalati ar (Ft) 24 409 449 Ft 14 173 228 Ft 23622 047 Ft
Kinalat miat korrigah ar (Fy) | M98 "O"fg;“) 0k 21968 504 Ft 12 755 906 Ft 21259 843 Ft

- 0

Aagos telek teriilet (m) 1100 m2 1220 m2 649 m2 1000 m2
Fajlagos r (Ft/m?) 18 007 19 655 21260

Egybefliggd tertileten, tobb Lakbbvezet épksi telek, Lakdoovezet épfitési telek, viz,

S5hveaes lokis 6nallo hrsz.-mal Ssszas kBoiG 5 Koriazs vilany a kérnyezd utcakban, | Osszkdzmiives lakoovezet
g rendelkezs, tovabboszhats, el it g4z és csatorna bekitése épiesi telek.
e utcakrol elérhetd.
lakddvezet épitési telkek. folyamatban van.
Ertékmodosito tényezok
Keriileten beliili - - . .
Ujtel Ujtel
elhelyezkedés Uelep Jielep iBiep Ujiee
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Kozlekedés jol megkozelithetd hasonlé hasonlé hasonld
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Parkolasi lehet6ség kozteriileten hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
Te'?k ala!(za b damberzat, sk feliiletd, flives teriilet hasonlé hasonlé hasonlé
keritettség
Korrekcid mértéke 0% 0% 0%
Telek méret 1100 m2 hasonlé kisebb hasonlé
Korrekcié mértéke 0% -5% 0%
Infrastruktura sscokziives kézmiivek a szomszédos a5 batsing bsszkézmiives
(kbzmii-ellatottsag) utcakbol elérhetiek g
Korrekcid 10% 5% 0%
A 4 0/ _ABO/ -
Bvezeti besorols Ko (ts";en‘:‘fg_/;)“/‘" lako (beép.35%  szm 1,0 |lako (beép. 35%: szm. 0,35) | laks (beép. 30%: szm. 1,0)
Korrekcio mértéke 5% 5% 5%
!(orrekcm a V|'zsgalt’ 15% 59, 5%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos ar,
el e 21000 20708 20 637 22323
kerekive (Ft/m")

A fent kapott 21 000 Ft/m? fajlagos értéket, a kialakithato legkisebb telkek adottsagai alapjan korrigaltuk az
alabbi tablazat szerint.
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Azok a telkek, ahol kdtelez6en megtartandé zéldfellilet talalhato (4 db), a telkek nem feloszthatoak, igy azok
értékének megallapitasahoz a piaci dsszehasonlitd moédszerrel korabban meghatarozott fajlagos értékeket
tekintettlk bazis értéknek.

Max. beépithetdség % . ; .| Alapérték a Korrekcidk % Korrigélt
. Kialakitandd 5 o
Hrsz. RerUlet Epitési Gvezet . . Min. telek m2 telek Uilek EIh%IVE,Z, Bsszkodz , hasznosit{ dssze- fa'jla;';os Te,lkefk pacl
m2 szint alatt | szintfelett i teriiletre |kedés/ko| méret L. érték értéke Ft
mérete m2 miives hatéség | sen
Ft/m2 rnyezet Ft/m2*
1874,6 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 39366 600
1874,6 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 39366 600
1874,6 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 39366 600
1874,6 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 39366 600
195325/ | 14997, | L2 XIE4/L i e 1800 1874,6 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 39 366 600
1874,6 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 39366 600
1874,6 21 000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 39 366 600
1874,8 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 39370800
195325/7* 10 598 Lk-2-XXII-3/2 - 40 10598 10598 10500 0% 0% 0% -5% -5% 9975 105 715 050
195325/9 4205 Lk-2-XXII1-4/1 . 5 1800 2102,5 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 44152 500
2102,5 21000 5% 0% -5% 0% 0% 21000 44152 500
195325/11* 11985 Lk-2-XXI1-4/1 - 45 11985 11985 10500 0% 0% -5% -5% -10% 9450 113 258 250
195325/13* 6020 Lk-2-XXI11-4/1 - 45 6020 6020 12 200 5% 0% -5% -5% -5% 11590 69771800
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
195325/15 6282 Lk-2-XXI11-2/1 a5 45 600 28,2 21000 % % 5% % % 21000 13192 200
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
628,2 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13192 200
660,3 21000 0% 0% 5% 0% 5% 22050 14559 615
660,3 21000 0% 0% 5% 0% 5% 22050 14 559 615
660,3 21000 0% 0% 5% 0% 5% 22050 14559 615
660,3 21000 0% 0% 5% 0% 5% 22050 14 559 615
A93ZS/A7" | 5283 || 2Kz 45 45 500 660,3 21000 % 0% 5% 0% 5% 22050 | 14559615
660,3 21000 0% 0% 5% 0% 5% 22050 14 559 615
660,3 21000 0% 0% 5% 0% 5% 22050 14559 615
660,9 21000 0% 0% 5% 0% 5% 22050 14572 845
632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
195325/19** 6957 Lk-2-XXI11-2/1 45 45 600 632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
632,4 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13 280 400
632,4 21 000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13280400
633,0 21000 0% 0% 5% -5% 0% 21000 13293 000
195325/21* 10 327 Lk-2-XXI11-3/2 = 40 10327 10 327 10 500 5% 0% 0% -10% -5% 9975 103011 825
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12 742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
195325/23 9102 Lk-2-XXI11-2/1 45 45 600 606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
606,8 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 12742 800
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743765
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743765
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743765
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743765
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743 765
195325/28** 6857 Lk-2-XXI11-2/1 45 45 600 623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743765
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743765
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13 743 765
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743765
623,3 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13743765
624,0 21000 5% 0% 5% -5% 5% 22050 13759 200
651,1 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13673100
651,1 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13673100
651,1 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13673100
195325/32 3907 Lk-2-XXI11-2/1 45 45 600 651,1 21000 5% % % % % 21000 13673100
651,1 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13673100
651,5 21000 -5% 0% 5% 0% 0% 21000 13681500
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53 21000 T o s 0% | 20000 | 1368500
5.5 20000 | % s 0% | 20000 | 13cwam
[ 13 g " T [ 3% 00 o3 50
196532504 | 3397 | Le2xxi2it a5 5 s - : i ;G == ;3 = = ;% ﬁ ;c i;:i ﬁ
= 21000 % | s % o 0% | 21000 | L3c™am
w55 21000 % | o 5 T 0% | 21000 | L3c@am
@l 21000 0% s = S 5% | 20 | 139037
Gl 21000 0% o 5 s T | 250 | 13905%
il 21000 0% = w5 o Tk | 200 | 13905%
Gl 21000 0% e =5 2 T | 22050 | 139058
@l 21000 0% o 5% s 5% | 2050 | 13905%
6l 20000 0% o 55 s 5% | 220 | 139035w
19532537 | 8203 | Le2 X2/l r % 6 @l 21000 0% s 5% s 5% | 22050 | 139035%
Gl 21000 0% o D o 55 | 2050 | 13935%
@1 21000 o o =% o T% | 2050 | 13905%
@1 21000 0% o =% o T% | 22050 | 1390:%
@1 21000 0% o o5 s 5% | 2m0 | 1338338
il 21000 [ o = s T% | 2050 | 13905%
Gl 21000 D s B 3 S% | 22050 | 13905%
FoE) 21000 5% s B3 T 17 | 23100 | 147847%
©3.3 21000 o5 = o5 s 15 | 3100 | 1278473
383 21000 5 =% s 15 | 23100 | 137847
@383 21000 o s 17 | B3l | 12787%
i : . . o K] 21000 & B s 1 | 3100 | 127573
s s S a2 = & s 638 3 21000 % 5% s 19 | 23100 14744730
EE 21000 s 55 s 1% | 23100 | 1474473
6333 210000 5% 5 5% s s | 23100 | 1a74a7%
a3 21000 5% o 55 o 17 731100 | 1473479
a3 21000 % = 5 o 1F: | 23100 | 147%47%
M'"i‘::’"" 115003 115003 2024054375
104 &
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Ezutan, mivel a nagyszamu kialakithato épitési telek értékesitése nyilvanvaloan hosszu idét vesz igénybe, az
értékesitési iddszakot 5 évre vizsgaljuk a Cash-flow szamitas soran.

DCF szamitassal hatarozzuk meg a jovoben értékesitésre keriild telkek eladasabol szarmazd bevételek
jelenértékét, az alabbi feltételezések mellett:

a nagyszamu kialakithat6 épitési telek értékesitését 5 éves kifutassal szamoltunk
az értékesitési arak évente 3%-kal, a koltségek évente 1,5 %-kal ndvekednek

a diszkontrata meghatarozasa soran figyelembe vettlik az ingatlan egyedi kockazati tényez6it. Az alkalmazott
diszkontrata meghatarozasahoz a Build-up médszert alkalmazzuk.

Diszkontrata meghatarozasa:

Kockazatmentes kamatlab 2,76%

Tranzakcios koltség 0,25%

Ingatlanpiaci tranzakcié prémiuma 1,50%

Tipuskockazat 0,50%

Regionalis kockazat 1,00%

Diszkontrata 6,01%
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5

A tokésitési rata becslésekor a hosszutavi kockazatmentes hozambdl indultunk ki, melyet jelen esetben a 15
éves futamidejii allamkétvények 2020. januari atlaganak a referenciahozamabol vezettiink le, az alabbi
tablazat alapjan a 6%-0s mértéki diszkontratat allapitottunk meg.

Az értékesithetdséghez figyelembe vettiik az infrastruktira kialakitas és kézmivesités, a telekosztas,
rendezés és a marketing tevékenység koltségét, valamint a kockazatok csdkkenése miatt tartalékkerettel is
szamoltunk.

Koltségek
Infrastruktura és a kozmiivesités koltsége a bevétel 15%-a

303 608 156 Ft
40 481 088 't

Telekmegosztas és rendezés bevétel 2%-a

Marketing 3% 60 721 631 Ft
Tartalék 5% 101 202 719 Ft
Osszesen 506 013 594 Ft

Jelenérték szamitas:

Bevételek - telek értékesités, nettd 2024 054 375 1 2 3 4 5
Ertékesités iiteme 15% 25% 25% 25% 10%
Bevétel a telkek értékesitésébél 309 680 319 526 456 543 536 985 674 547 725 387 223471 958
Kiltségek 506 013 594

Utemezés 25% 25% 25% 20% 5%
Koltségek iitemezve 129 033 466 131 614 136 134 246 418 109 545 077 27 933 995
Eves cash-flow 180 646 853 394 842 407 402 739 255 438 180 310 195 537 963
Eves cash-flow jelenértéke 170 421 559 351 408 337 338 147 645 347 079 847 146 117 341

Osszegzett éves DCF

1353 000000 Ft

A telkek maradvianyértéke:

1353 000 000 Ft

Alkalmazott diszkontrata

6,0%

Novekedési iitem - telek

2,0%

Novekedési titem - koltségek

1,5%

VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest XXIIl. ker., Szent Laszlo u. — Szentlérinci ut — Nyir u. — Fatimai u. altal hatarolt,
kialakitott épitési telekegyiittes forgalmi értékének meghatérozasat.

A végso értéket a piaci sszehasonlitd modszerrel kapott érték 100%-anak figyelembevételével allapitottuk
meg, mivel az igy kapott eredmény jellemzi legmegfeleldbben az adott tipusu ingatlanokat, a
maradvanyértékelést - jelen esetben - csak ellendrzésre hasznéltuk, tekintettel az infrastruktura kialakitasanak

bizonytalansagaira.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIlI., Szentl8rinci uti lakotelepi telkek

A telekegyiittes piaci forgalmi értéke, kerekitve:

1258 300 000 Ft + afa, azaz
Egymillidrd-kétszazétvennyolcmillié-haromszazezer forint + afa.

Az alabbi tablazatban bemutatjuk 6nalld helyrajzi szamonként a meghatérozott piaci forgalmi értékeket,
kerekitve:

Teriilet ) Telek teriletre Netto piaci
Hrsz. (m2) Epitési ovezet vetl'te’tt fajlagos | érték, kerekitve
telekar (Ft/m2) (Ft)

195325/1 14 997 Lk-2-XXI1-4/1 10 502 157 500 000
195325/7 10598 Lk-2-XXI111-3/2 10 502 111 300 000
195325/9 4 205 Lk-2-XXIl1-4/1 12 818 53 900 000
195325/11 11985 Lk-2-XXI111-4/1 9979 119 600 000
195325/13 6 020 Lk-2-XXIll-4/1 12 193 73 400 000
195325/15 6 282 Lk-2-XXI11-2/1 10 363 65 100 000
195325/17 5283 Lk-2-XXI111-2/1 11584 61 200 000
195325/19 6 957 Lk-2-XXI111-2/1 10 364 72 100 000
195325/21 10327 Lk-2-XXI11-3/2 10497 108 400 000
195325/23 9102 Lk-2-XXIlI-2/1 9 976 90 800 000
195325/28 6 857 Lk-2-XXHI-2/1 11594 79 500 000
195325/32 3907 Lk-2-XXI11-2/1 12 209 47 700 000
195325/34 3897 Lk-2-XXI11-2/1 12 805 49 900 000
195325/37 8203 Lk-2-XXI11-2/1 10 496 86 100 000
195325/41 6 383 Lk-2-XXI11-2/1 12 815 81 800 000
Minddsszesen: | 115 003 1258 300 000

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkozik.

Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont
Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

Reményi Krisztina/7 A
igazsagugyi ingatlan-értékbecslési szakért6
eng. szam: IM 9629/2011

Budapest, 2020.02.03.

S,
> 7 Tomcsik Veronika—

ingatlanvagyon-értékeld
Névjegyzéksz.: 08320/2019

/
/. | /(@é@,
Fekéshazy Attila
Ingatlan értékelési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci Gti lakotelepi telkek

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatoéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utén a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiiléndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levo személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikécio
mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatdk fel.

Joai korlilmények

Jogi természetii ligyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozd jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétol kapott
informéaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszeri eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, foldmerést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényezét nem vettlik figyelembe.

Meagbizastol vald fliggés

A vagyonértékel6 a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokésostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfelelden eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

1013 Budapest, Attila t 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XXIII., Szentlérinci Uti lakotelepi telkek

A vagyonertékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek eléirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacié kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Ténykent kezelt, mas értékel6/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznélasabol adodé hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Feleldsséq kizarasa

Az ertékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontés,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Reitett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeléi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeloknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevé és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

,

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat hénapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Budapest Foviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 1t S9. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam: 8000004/582899/2019
2019.12.16
BUDAPEST XXIII.KER. PEFkLOEN 1133
Belterilet 195325/1 helyrajzi szam
LRESZ
1. ARz ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
miveléai dg/kivett megnevezésa/ min.o ha m2 k.fillg ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épitémi terilet Y] 1.4997 0.00
IRESZ
1. tulajdoni haayad: 3/4
bejegyz6 hatdrozat, érkezé=zi iddé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallaz: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS OWKORMANYZATA
cim: 1U52 BUDAPEST Varoshaz wutca 9-11.
2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrerclezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KER(LET SOROKSAR ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDRPEST XXIII. KER. Grassalkovich Gt 162
M.RESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40972/1/2006/06 .01 .17
- a T-73612 ttzzamd térrajz alapjin az ingatlan hatérrencdezés Atvezetve.
2. bejegyzdé hatarozat, érkezési idé: 104924/2/2011/11.06.14
Vezetékjog
35 m2 teriletre 7103/700/2010.
jogosult:
név: ELMJ HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci bt 72-74.
TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoki ut S9. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s2am: 8000004/582911/2019
2019.12.16
BUDAPEST XXIII.KER. ekt ik 33
Bolterilet 195325/7 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teriillet kat.t.jov. alozztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k . fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épitémi terilet V] 1.0598 [VIRVIv)
N.RESZ

3/4
bejegyzdé hatarozat, érkezézi idé:
jogcim: ingatlanrendezés

1. tulajdeni hanyad:
40972 /1/2006 /06 .01 .17

jogallas: tulajdonos
BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
1052 BUDAPEST Varoshiaz utca 9-11.

név:
cim:

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezé=zi idd: 40972/1/2006/06.01.17
jegcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos

BUDARPEST FOVAROS KKIII.

1239 BUDARPEST XXIII.

KERULET SOROKSER ONKORMANYZATA
KER . Grasszalkovich 4Gt 162

név:

cim:

Om.RESZ
1. bejegyzé hatarozat, érkezé=zi idé: 40972/1/2006/06 .01 .17

— a T-73612 ttszamd térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés atvezetve.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoki tit 59. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdani lap - Teljes misalat
Megrendelés szam: 8000004/583003/2019
2019,12.16
BUDAPEST XXIII.KER. sEektor i 153
Belterilet 195325/9 helyrajzi szam
1237 BPUDAPEST XXIII.KER. Szent Laszlé wutca. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terblet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £ill: ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épité=i terilet Y} 4205 0.00
I.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzé hatarozat, érkezéasi idé: 4U972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST Varoshaz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSER ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDAPEST XXIII. KER. Grassalkovich Gt 162

MRESZ
1. bejegyzé hatdrozat, érkezészi id&: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszamd térrajz alapjdn az ingatlan hatarrendezé=z atvezetve.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat
Megrendelés s2am: 8000004/583121/2019

2019.12.16

BUDAPEST XXIII.KER.
Belterilst 195325717 helyrajzi szém

Szektor @ 53

1230 BUDAPEST XXIII.KER.

Pazsuth La=zlé utca. "felhlvizsgalat alatt"

kat .t.jov. alozztaly adatok
k.£illg ter. kat.jov
ha m2 k.fill

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet
mivelési Ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2
- Kivett épité=i teralet 0 5283
ORESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzd hatarozat, érkezézi idd:
jogcim: ingatlanrendezés

40972/1/2006 /06 .01 .17

jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST VAroshaz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezéasi idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jegallaz: tulajdenos
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDARPEST XXIII. KER. Gras=zalkovich Gt 162
MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 40972/1/2006/06 .01 .17
- a T-73612 tt=zami térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés Atvezetve.
TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, XI., Budafoki ut S9. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 1/1
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szdm: 8000004/583263/2019
2019,32, 38
BUDAPEST XXIII.KER. piEektor 53
Belterilet 195325/34 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov. alo=maztaly adatok
mivelési Adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill: ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épitémi terilet V] 3897 .00
O.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: twlajdenos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMAMNYZATA
cim: 1052 BUDAPEST Varoshiz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tuwlajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSER ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDAPEST XXIII. KER. Grassalkovich Gt 162

MRESZ
1. bejegyzdé hatarozat, érkezési id&: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszami térraijz alapjan az ingatlam hatarrendezés atvezetve.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 800U299/1/2016/16 .02 .26
Telekalakitazi eljiriz meginditisa

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SQROKSAR ONKORMANYZATA
cim : 1239 BUDAPEST XXIII. KER. Grassalkovich Gt 162
TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P1 415

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masalat
Megrendelés szam: 8000004/583052/2019

2019.12.16

BUDAPEST XXIII.KER.

Szektor : 53

Belterilet 195325/11 helyrajzi szém
1230 PUDAPEST XKIII.KER. Pazsuth Lamzlé utca. “"felulvizzgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov. alesztaly adatok
miGvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111 4 ter. kat. jov
ha m2 k.fill
- Kivett épité=zi terilet v 1.1985 U.0U
ORESZ
1. tulajdoni haayad: 3/4
bejegyzé hatarozat, érkezé=ai idé: 4U0872/1/2006/06.01.17

jogcim: ingatlanrendezész

jogallas: tulajdonosz

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
1052 BUDAPEST Varoshaz utca 9-11.

név:
cim:

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim:
jegallas: tulajdonos

BUDAPEST FOVAROS XXIII.

1239 BUDARPEST XXIII.

ingatlanrendezés

KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
KER. Graszalkovich Gt 162

név:
cim:

I.RESZ

1. bejegyzdé hatarozat, érkezési idd: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszami térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés atvezetve.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, P{ 415

BUDAPEST XXIII.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misalat
Megrendelés szim: 8000004/583067/2019
2019.12.1%6
Szektor : 53

Belterilet 195325/13 helyrajzi szém
1230 BUDAPEST XXIII.KER. Passuth Laszlé wutca. "felilvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: 3
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épitézi terilet 0 6020 0.00
NRESZ

1. tulajdeni hanyad: 3/4

bejegyzd hatirozat, érkezézi idé:

jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos

név: BUDRPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST VAroshiz utca 9-11.

40972/1/2006/06.01.17

2. tulajdoni hanyad: 1/4

bejegyzd hatirozat, érkezémi idd: 40972/1/2006/06.01.17

jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII.

KERGLET SOROKSAR ONKORMANYZATA

cim: 1239 BUDAPEST XXIII. KER. Grazszalkovich at 162

mM.RESZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszami térrajz alapjan az ingatlan hatarreadezés Atvezetve.

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, P1. 415 Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szdm: 8000004/583075/2019

2019.12.16
BUDAPEST XXIII.KER. BEektor & 53
Belterilet 195325/15 helyrajzi szam
1230 BUDAPEST XXIII.KER. Passuth Laszlé wtca. "felidlvizegalat alatt'
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terBilet kat.t.jov. alesztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezésa/ min.o ha m2 k.fillg ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épitémi terilet 0 6282 0.0
H.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzd hatéirozat, érkezézi idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST VAroshaz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezé=si id&: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonoz
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSER ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDAPEST XXIII. KBR. Graszalkovich Gt 162

MRESZ
1. hejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszamdi térrajz alapjdan az ingatlan hatarrendezés atvezetve.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 9. 1519 Budapest, P{ 415

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171
Nem hiteles tulajdani lap - Teljes masalat
Megrendelés sz4m: 8000004/583130/2019
2019.12.16
Szektor 53

BUDAPEST XXIII.KER.
Belterilet

195325/19 helyrajzi szam

1230 BUDAPEST XXIII.KER.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
miveléei ag/kivett megnevezés/

Pazsuth La=zlé utca.

"felilvizagalat alatt'

- Kivett épitési teralet

3/4
bejegyzé hatarozat, érkezé=zi idé:
jogcim: ingatlanrendezés

1. tulajdoni hanyad:

jogallas: tulajdonos
BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
1052 BUDAPEST Varoshaz wutca 9-11.

név:
cim:

LRESZ
terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.fillg ter. kat.jov
ha m2 k.fill
0 6957 V.00
O.RESZ

40972/1/2006 /06.01.17

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezészi idé:
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonesz

BUDAPEST FOVAROS XKIII.

1239 BUDAPEST XXIII.

név:

cim:

40972/1/2006 /06 .01 .17

KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
KER. Grassalkovich Gt 162

1. bejegyzé hatarozat, érkezési idé:

MRESZ

40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 tteszami térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés atvezetve.

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P1 415 Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés sz2dm: 8000004/583135/2019

2019.12.16
BUDAPEST XXIII.KER. Sgektor @ 53
Belterilet 195325/21 helyraijzi széam
1230 BUDAPEST XXIII.KER. Passuth La=zlé utca. "feldlvizsgalat alatt"
LRESZ
1. ARz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terblet kat.t.jov. aleosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£illg ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épité=i terdlet V] 1.0327 0.0
ILRESZ

1. twlajdoni haayad: 3/4
bejegyzd hatirozat, érkezési iddé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDARPEST Varoshaz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallaz: tulajdonosz
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDRPEST XXIII. KER. Grassalkovich Gt 162

mMRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40972/1/2006/06 .01.17

— a T-73612 ttzzami térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés atvezetve.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoki 1t S9. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat
Megrendelés szam: 8000004/583218/2019
2019.12.16
BUDAPEST XXIII.KER. PIEERboLt 193
Belterilet 195325/23 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terillet kat.t.jov. alosztily adatok
mivelézi Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épitémi terilet [V} 9102 .00
MRESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzdé hatarozat, érkezészi idd:

jogcim: ingatlanrendezés

40972/1/2006/06.01.17

jogallas: tulajdonos
BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
1052 BUDAPEST Waroszhaz untca 9-11.

név:
cim:

2. tulajdoni haayad: 1/4
bejegyzé hatarozat, érkezézi idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos

BUDARPEST FOVAROS XXIII.

1239 BUDAPEST XXIII.

KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
KER. Graszalkovich Gt 162

név:
cim:

D.RESZ

1. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttmszamda térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés Atvezetve.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it S9. 1519 Budapest, P1 415 Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szdm: 8000004/583234/2019

2019.12.16
BUDAPEST XXIII.KER. SEekror’ @ 53
Belterilet 195325/28 helyrajzi szam
1237 BUDAPEST XXIII.KER. Szent La=zlé utca. "felidlvizsgalat alatt'
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov. alomztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£illg ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épitési terilet V] 6857 [VIRVI]
ORESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 40972/1/2006/06.01.17
jegcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST VAroshaz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezézmi idé: 40972/1/2006/06.01.17
jegcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdones
név: BUDAFEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSER ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDAPEST XXIII. KER. Grasszalkovich Gt 162

I RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszami térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés atvezetve.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoki ut S9. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés sz2dm: 8000004/583248/2019
2019:12. 16
BUDAPEST XXIII.KER. 2zektor 53
Belterilet 195325/32 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrégzlet adatok teridlet kat.t.jov. alesztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fills ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épité=i terdlet V] 3907 0.00
O.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 3/4
bejegyzd hatarozat, érkezé=zi idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST Varoshdz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzé hatarozat, érkezézi idd: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDAPEST XXIII. KER. Grassalkovich at 162

ORESZ
1. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszami térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezéz atvezetve.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korméanyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam: 8000004/583279/2019
2019.12.16
BUDAPEST XXIII.KER. SzZektor’ B 53
Belterilet 195325/37 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézszlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelézi Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£illg ter. kat.jov
ha m2 k.fill
— Kivett épitémi terilet V) 8203 [VIRVIV]
O.RESZ

1. tulajdeni hanyad: 3/4
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallaas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMAWYZATA
cim: 1052 BUDAPEST WVaroshaz utca 9-11.

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezészi idd: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallas: tulajdonosz
név: BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
cim: 1239 BUDRPEST XXIII. KER. Graszalkovich Gt 162

mM.RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszamh térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés atvezetve.

2. bejegyzd hatarozat, érkezézmi idé: 80U302/1/2016/16.02.26
Telekalakitasi eljaras meginditasa

jogosult:
név: BUDAPEST FOVEROS KKXIII. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
cim : 1239 BUDAPEST XXIII. KER. Gras=salkovich Gt 162
TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, XI., Budafoki it S9. 1519 Budapest, P1. 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misalat
Megrendelés szam: 8000004/583285/2019
2019.12.16
BUDAPEST XXIII.KER. PRSI R
Belterilet 195325/41 helyrajzi szém
1237 BUDARPEST XXIII.KER. Szent Laszlé utca. "felilvizsgdlat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
miveléei ag/kivett megnevezész/ min.o ha m2 k. £ill. ter.. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett épité=zi teriilet v 6383 V.00
NRESZ

3/4
bejegyzd hatarozat, érkezési idé:

1. tulajdoni hanyad:
40972/1/2006 /06 .01.17
jogcim: ingatlanrendezés

jogallaz: tulajdonos

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
1052 BUDAPEST WVAroshdz utca 9-11.

név:
cim:

2. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 40972/1/2006/06.01.17
jogcim: ingatlanrendezés
jogallaz: tulajdonoz
BUDAPEST FOVAROS KXIII. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
1239 BUDAPEST XXIII. KER. Gras=zalkovich it 162

név:

cim:

I RESEZ
1. bejegyzé hatarozat, érkezési id&: 40972/1/2006/06 .01 .17

- a T-73612 ttszami térrajz alapjan az ingatlan hatarrendezés atvezetve.

2. bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 800306/1/2016/16.02.26
Telekalakitasi eljards meginditdsa

jogosult:
név: BUDAPEST FOVEROS KXIIT. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA
cim 1239 BUDAPEST XXIII. KER. Graszalkovich Gt 162
TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképmasolat

Budapest Févaros Kommnyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest. XI.. Budafokit 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
X018.08.08 09:53:18
Helymaja sz  BUDAPEST XXII KER. belteriilet 1933251
Meretarany: 1: 2000

Megrendelés szanx 9000111162018

v / v v- <) \ b -
g = NS " 4 . , Z
gl AP IS S ! R v
'/9//// 7 /“fB’/".-/;'/fy/"( 5, ‘ * : -// v
-~ s Pl // Pl i// s / b / i //‘ é»/ /, ® // P
A o oy G 7o . s

A térképmisolt a kiadast megeldzd napig megegyezk az mgatlan-nyihvantartasi tétképi adatbazs tartaldval A
térképnrisolat meretek levételére nemhasmahata!



Budapest Fovaros Komuanyhsatala ¥I Karalet: Hovatala
Budapest, XL, Budafold ut 50, 1519 Budapest. Pf 415
E-hiteles térképmaisolat - Teljes misolat
20180808 00:3748
Helyrajzd szamy  BUDAPEST XMIILEER. beleriilet 1053250
Meéretamany: 1: 1020
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A térképnnizolat a kuadast megeldzd napig megezyezk azmgatkan-nyvihvantartdsi térképi adatbazs tartammval A
térképnnisolat meretek levételére nemhasmalhato!



Budapest Févaros Komnanyhivatala XI. Kenileti Hrvatala
Budapest, XI, Budafoli tt 50. 1510 Budapest, Pf 415
E-hiteles térképmaisolat - Teljes misolat

2018.08.08 10:53:38
Megrende¥s szany 000 11139 2018

Helyrajzi s zann
Méretariny: 1 : 2000

e
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A tétképmazolat a kiadast megeldzd napiz megeryezk az mgatlan-nyihvantartasi térképi adatbaz: tartalaval A
térképnrisolat neretak levételére nemhasmalhatd!



Budapest Féviros Komunyhiatala XI Kenileti Hrvatala
Budapest, XI.. Budafold ut 50 1519 Budapest, PL 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat
20180808 10:31:51
Helymjz szam BUDAPEST XTI EER. bekeriilet 10532513
Memetamny: 1: 1000
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A tésképmizolat a kuadast megeldzd napiz megegyezk azmgatlan-nvihvantartasi térképi adatbazis tartamnval. A
térképrmisolat neretak kevatelére nemhasmathato!



Budapest Fovaros Kommnyhsvatala XI. Kenilet: Hrvatala
Budapest, XL, Budafold ut 59. 1519 Budapest, Pf 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat

201808 68 10:00:07 o
Helymajzi szm BUDAPEST XL KER. bekeriilet 10532515 Megrendeles szamx 600011119 2018
Meéretarany: 1: 1000
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A térképmmisolat a kiadast negeldzd napiz megezyezk az mgatlan-nvihantartasi térképi adatbazs tartamuaval A
térképnrisolat neretek levételére nemhas malhato!



Budapest Fovaros Komninyhrvatala XI. Kenilet: Hrvatala
Budapest, XI., Budafold ut 59. 1519 Budapest. Pf 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat

2018 0808 10:5030 Lty
Helymjz sz BUDAPEST XXIILEFR. bekeriilet 19531517 Megrendaks sz 6000 111372018
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A tétképndsolat a kiaddst megeldzd napiz megegyezk az mgatkn-nyihintartasi térképi adatbazs tartamnaval A
térképmdsolat meretek levételére nemhasmalhatd!
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A tétképmnizolat a kizdast megeldzd napiz megegyezk az mgatlan-nyihvantartasi térképi adatbazis tartamnval A
térképnrsolat meretak levételére nemhas mathato!
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A téképnnizolat a kiadast megeldzd napiz megesyezk az mgatkn-nyihantartdsi térképi adatbazs tartamnval A

térképrmisolat neretak kevételére nemhasmalhato!
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A térképnmizolat a kiadast negeldzd napig negegyezk az mgatlan-nyihantarasi térkepi adatbazs tartamnaval A
térképnrisolat nenetek levételére nemhas mathato!
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A rékdpnizolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az mgatkn-nvihantartdsi térképi adatbazs tartamxival A

térképnmisolat meretak levételére nemhas malhatd!
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk azmgatlan-nyihantarasi térképi adatbazs tartammval A

térképnrisolat neretek levételére nemhas malhato!
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A térképnnzolat a kiadast megeldzd napiz megegyazk az mgatkn-nyvih antardsi térkeépi adatbazis tartalmnval A
térképnrisolat neretek levételére nemhasmalhato!
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A tétképmizolat a kiadast negeldzd napig megegyezk az mgatkan-nyivantanasi térképi adatbazis tartabmval A
térképnrsolat meretak evetelére nemhasmalhato!
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