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Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B19K105

KIEGESZITO
INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

BFVK Zrt. Ingatlan Ertékelési Irodaja ingatlanvagyon-értékelést keszitett a Budapest, XXII. ker.
Nagytétényi at 57. hrsz: 238001/8 szam alatti kivett telephely megnevezés(i, Budapest Févéaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1évé ingatlanrol.

A 2018. december 19-én kiadott ingatlanvagyon-értékelésben meghataroztuk vizsgalt ingatlan forgalmi
érteket a piaci 6sszehasonlito és a hozam alapl értékelési modszerekkel, az ingatlan értékesitése
céljabol. A megallapitott becstilt forgalmi érték 96 900 000 Ft + afa.

Az ertékelt ingatlan Budapest XXII. kerlletében, Budatétény elnevezésii részen helyezkedik el, a
Nagytetenyi ut menten, az M0-as autolt és a 6-os szamu fout kdzvetlen szomszédsagaban. A terlilet
Gksz-2-NT/4 OGvezeti besorolast (gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgaldé nagytelkes
tertilet), korbekeritett, szab&lytalan sokszdg alaku. A 6-os szaml fouttal parhuzamosan futd vastti
palyatest miatt vasuti védétavolsag és a telek szomszédsagaban Iévé MO-as autoat miatt koziti
véddtavolsag korlatozassal érintett, valamint regészeti leléhelyként is nyilvantartott az ingatlan teriilete.
Az ingatlanon az alabbi 4 db felépitmény talalhato:

Portaépulet: 74 m?, hagyomanyos épitési moddal éplilt

Raktarépulet: 108 m2, téglafalazatd, nyeregtetds, gyenge miszaki allapotu
Irodaépdilet: 118,39 m2, konnyliszerkezetii fahaz, gyenge miiszaki allapot
Kuthaz: 9 m?, téglafalazatu, nyeregtetds, gyenge miiszaki allapotu
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A 3. és 4. sz. épliletek &llapota gyenge, jelenlegi allapotukban nem hasznosithatoak, feltjitasuk és
korszerisitésik gazdasadgosan nem megvaldsithatd, ezért sem piaci, sem hasznalati értéket nem
kepviselnek. Az 1. és 2. jelii epliletek értéke koltségalapi modszerrel meghatarozhatd az alabbiak szerint:

: Netto
Alap- Ujraeldallitasi koltség L. e
Epiilet teriilet (EKS2018 alapjan) Avultsagi szint (%) ujraenloal.htasl
megnevezce 2 2 S ... |gazdasagi-, rorec

(m?) (Ft/m?) (Ft) fizikai [funkcionalis wBryezel (Ft)
1. Portaépiilet 74 m? |264 000 FYm?| 19 536 000 Ft| 50% 45% 85% 3736 260 Ft
2. Raktarépiilet 108 m? |208 000 Ft/m?| 22 464 000 Ft| 50% 55% 85% 5250 960 Ft
Osszesen kerekitve: 8 990 000 Ft
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Jelen kiegészitésben a dontési kompetencia megéllapitasa érdekében az ingatlanon talalhato
felépitmények és a telek értékének aranyat hatarozzuk meg.

Koéltésgalapu mddszerrel meghataroztuk az ingatlanon talalhatd, piaci és hasznalati értékkel rendelkezé,
1. és 2. sz&mu épliletek becsiilt értékét. Ennek alapjan megallapitjuk, hogy a 2018. december 19-én
készitett vagyonértékelésiinkben meghatarozott 96 900000 Ft + afa telies ingatlanértékbél a
felépitmények értéke minddssze 9,28%-ot tesz ki, tehat a felépitmények értéke jelentésen kevesebb,
mint a telek értéke.

A korabbi szakvelemenyiink 6ta eltelt idészak alatt az ingatlanpiac ezen szegmensében nem kovetkezett
be olyan merték( ingatlanpiaci véltozas, amely a korabban meghatarozott forgalmi érték valtozasat
eredmenyezte volna, ezért a korabbi ertekelésben meghatarozott értéket valtozatlanul fenntartjuk.

Jelen kiegészitd ingatlanvagyon értéktantsitvanyunk a korabbi értékeléssel egylitt érvényes!

Budapest, 2019.04.09.
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