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VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi it 57-63. (hrsz.: 238001/8)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: 1223 Budapest, Nagytétényi ut 57-63. szam alatti, 238001/8 hrsz.-, a Budapest Févaros
Onkorméanyzat 1/1 tulajdonaban lévo, kivett telephely megnevezési ingatlan értékelése, értékesitési szandék
céljabol.

Elvégeztik a targyi ingatlan értékeléset és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizo: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja

Az értékeld neve: BFVK Zrt.

Az értékelés kiadasanak napja: 2018.december.19.

Az értékelés célia: az’inggtla’n forgalmi értékének meghatarozasa értékesitési
szandék érdekében

Helyszini szemle idépontja: 2018.junius 19.

Alkalmazott modszerek: piaci 6sszehasonlito mdédszer, hozamszamitas modszere

Az ingatlan nyilvantartasi és egyéb adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti kivett telephely

megnevezese:

Az ingatlan fizikai megjelenése: nem hasznositott telephely

Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest XXII., Nagytétényi ut 57-63.

Az ingatlan helyrajzi szama: 238001/8

Ovezeti besorolasa: KESZ szerinti: | Gksz-2INT/4
Telek tertlete: Teljes: 15782 m? Ertékelt: 15 782 m?
Epiiletek alapteriilete: Teljes: 309 m? Ertékelt: 182 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Ertékelt ingatlanrész: teljes ingatlan

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke, 96 900 000 Ft + afa, azaz
kerekitve: kilencvenhatmillié-kilencszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke 6 100 Ft /m2+ &fa, azaz

kerekitve (a telek alapteriiletére vetitve): hatezer-szaz forint forint + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok 6nalldan nem hasznalhatok fel, azok csak a végso érték
kialakitasahoz késziiltek!

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa értékesités céljabol.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzések:

Az értékelt ingatlan Budapest XXII. kertiletében, Budatétény elnevezésti részén helyezkedik el, a Nagytétényi
ut mentén, az M0-as autout és a 6-os szamu f6ut kozvetlen szomszédsagaban. A teriilet Gksz-2-NT/4 dvezeti
besorolasu (gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgalo terlilet; nagytelkes teriilet), korbekeritett,
szabalytalan konkav sokszog. A telek részben betonlapokkal burkolt, részben flives, helyenként bokrokkal,
fakkal tarkitott.
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VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi it 57-63. (hrsz.: 238001/8)

Az ingatlanon az alabbi épiiletek talalhatok:
1. Portaéplilet 74 m2, hagyomanyos épitési moddal épiilt
2. Raktarépilet 108 m2téglafalazatu, nyeregtetés, gyenge miszaki allapotl
3. Iroda 118,39 m? kdnnyliszerkezet( fahaz, bontand¢ allapotban
4, Kuthaz 9 m?2téglafalazat, nyeregtetds, gyenge miiszaki allapotl

A 3-4. sz. éplileteknek sem piaci, sem hasznalati értékkel nem bimak, ezert ezeket nem értékeltik.

Az ingatlan kdzmellatottsaga:
e Elektromos héalozattal rendelkezik
e |vovizhalozatra csatlakoztatva
o (Gazvezeték a Nagytétényi Utrél elagaztathatd
e Szennyvizcsatlakozassal nem rendelkezik.
Kiepithetd 170 mf hosszban a Nagytétényi Ut — Rdzsakert utcai csomdponti rakotéssel.

e (Csapadékviz elvezetése csak telken beliil lehetseges szikkasztassal

Az érvenyben 1évé kerlleti szabalyozasi terv szerint Gksz-2 jelli gazdaséagi, jellemzéen raktérozasra és
termelésre szolgald tertlet. A6-os szamu féuttal parhuzamosan futd vasuti palyatest miatt vasuti védétavolsag
és a telek szomszédsagaban futd MO0-as autout miatt kozuti védétavolsag kertilt feltlintetésre a tervlapon,
melyek érintik az értékelt ingatlan jelentds tertiletet, valamint regészeti leléhelykeént is nyilvantartott a tertlet.

A korlatozasok miatt a leendd tulajdonosnak hatosagi engedeély beszerzése sziikséges az esetlegesen épiteni
kivant 0j éplletek elhelyezése erdekeben. Ennek értékcsokkentd hatasat az értékelés soran a ,Beépitési

korlatozasok” elnevezésii korrekcids sorban vettiik figyelembe.

Budapest, 2018.december.19.

S vl

PG

Balazs Gyorgy Remeényi Krisztina
ingatlanvagyon-értekeld igazsagugyi ingatlan-értékbecslési szakert6
Névjegyzékszam: B.5/1/1995 eng. szam: IM 9629/2011
—

.__% ’/<
////{///

Fgéshézy Attila
Ingatlan-nyilvantartasi es értékelési irodavezeté
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VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi at 57-63. (hrsz.: 238001/8)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas targya, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval, értekesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

A porta épllet alaprajzat.

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, terképmasolatot.

Helyszini szemle:

2018. junius 19-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemz6it, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN ISMERTETESE

2.1 Kbzvetlen kérnyezet, megkozelithetoség

Budatétény, Budapest varosrésze a XXII. keriiletben, 1950-ig 6nallé kozség volt,
1873-as onéllosulasatol 1915-ig Kistétény néven.

>~ Hatarai a Haros (t a Balatoni (ttol, a Kis-Duna partja (a Haros-szigetet elvalaszto
| 6bdl), Novény utca, Nagytétényi at, Rozsakert utca, XI. utca és meghosszabbitott
> vonala a Klauzal Gabor utcaig, majd a Klauzal Gabor utca, Csiperke utca, Szabadkai
utca, Kamaraerdei 0t a Balatoni Utig, vég(il pedig a Balatoni Gt a Haros utig.

Az értékelt ingatlan kornyezete

it &, GorgyiVilla B L8 X
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VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi Gt 57-63. (hrsz.: 238001/8)

Az ingatlan megkdzelithetésége tomegkozlekedési eszkozokkel

\
e
P
Tazlitiomu
¥
7
. N

Az értékelt ingatlan a Nagytétényi at mellett helyezkedik el, az M0-as autéut és a 6-os szamu féut kozelében.
Az ingatlan megkdzelitése a belvaros iranyabdl a Nagytétényi Gt vagy a 6-os féut érintésével torténhet.

A tomegkozlekedést BKV autobusz jarat vagy vasut biztositja. Megalloik 200-500 méteren beliil elérhet6ek.
Az utcaban a szilard utburkolat, a gyalogosjarda és a kozteriilet vilagitas kiépitett. A teriiletre torténd bejaras
a Nagytetényi Ut fel6l szilard Gtburkolaton keresztiil tortenhet. Kérnyez6 utak: M0-as autout, 6-os szamu fét,
Néveny utca.

2.2 Gazdasagi kérnyezet

Budafok-Tétény kedvelt teriilet a véllalkozasok letelepedésében, a kedvezd foldrajzi adottsagai miatt:
peremkertleti jellege, a kivald kdzlekedesi helyzete Budapesttd! kifelé torténd iranyban. Ez kedvezé az ipari

és szolgaltatd szektornak is. A kerlletet érinté orszagos kézlekedéshalozati fejlesztések hatasara a kertilet
kereskedelmi, &rueloszto- s logisztikai szerepe is névekedhet.

2.3 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: 1223 Budapest, Nagytétényi ut 57.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XXII.

Helyrajzi szama: 238001/8

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Megnevezése: kivett telephely

Funkcié a valésagban: telephely

Telek alapteriilete: Telies: 15782 m2, Ertékelt: 1 5782m?2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, e Vezetékjog 57 m? nagysagu teriiletre, VMB-265/2011.
széljegy: Jogosult: ELMU Halozati Kift.

e 3 T-86926 ttsz-U vazrajz alapjan a 238001/7 hrsz.-U
ingatlan megosztva a 238001/8-10 hrsz.-0 ingatlanokra.
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VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi it 57-63. (hrsz.: 238001/8)

2.4 A foldteriilet jellemzoi

Az ingatlanon az alabbi épliletek talalhatok:
1. Portaéplilet 74 m2, hagyomanyos épitési moddal épiilt
2. Raktarépllet 108 m2 téglafalazatl nyeregtetés gyenge miiszaki allapotu
3. Iroda 118,39 m2 kénnyliszerkezeti fahaz bontandé allapotban

4. Kuthaz 9 m?téglafalazatl nyeregtetés gyenge miiszaki allapotu
A 3-4. sz. épiileteknek sem piaci, sem hasznalati értékkel nem birnak, ezért ezeket 6nalloan nem értékeltik.

Az ingatlan teriiletén Ievé felépitmények 6sszalapterlilete 309,39 m2, a telek mérete 1 5782 m2, igy a beépités
mértéke kerekitve 2 %-os, ami alulhasznositottnak tekintendd.

Az ingatlan kézmiiellatottsaga:
o Elektromos haldzattal rendelkezik
e |vovizhaldzatra csatlakoztatva
o (éazvezetek a Nagytétényi utrél agaztathato le.
e Szennyvizcsatlakozassal nem rendelkezik.
Kiépithetd 170 mf hosszban a Nagytétényi it — Rozsakert utcai csomoponti rakotéssel.

o (Csapadékviz elvezetése csak telken beliil lehetséges szikkasztassal
Kozmii térkép

Csatornabekétés eldirt csatlakozési pontja &
7/ jz-‘/
& Ry

= == p (Csatornabekétés vazlatos nyomvonala v
.
=P Csatorna 3 J ’0
7

Szénhidrogén :w[j £
=P \/illamos energia 7 s /

= Vizelldtas
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VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi it 57-63. (hrsz.: 238001/8)

Védelmi korlatozasok

Az alabbi korlatozasok érintik az ingatlant:
e Vasti palyatest miatt vasuti vedétavolsag 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet
MO-&s autout miatti védétavolsag (1988. évi tv. alapjan)
Régészeti lel6helyként nyilvantartott teriilet. 2001. évi LXIV. tv. 7. § 7/A.
Vezetékjog 57 m2 nagysagu teriiletre, VMB-265/2011. Jogosult: ELMU Halozati Kft.

7 v,: e % X i Do, o § 7,

TN g
e

L7:27/1),

épTtési hatéarvonal
— —— (t B0m-—es vE&ditavolsaga
Gt 100m—es véddtavolsaga
Pt (e R LS L

L e 2N

Vasutvonalak védétavolsaga

A 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 38. § (10) bekezdése meghatérozza a vasutvonalak miikddése

miatt a szomszédos tertileteken, a korlatozassal érintett sav szélessegét. Az orszagos torzshaldzati vasuti
palyak szelsé vaganyatol szamitott 50 m, valamint egyéb kdrnyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasati zemi
letesitmény esetében 100 m tavolsagon bellil épitmény csak a vasuti lzemeltetd és a kdzlekedési
szakhatosag hozzajarulasa szerint helyezhetd el a vasuti kozlekedesbdl fakadd elektromos és rovidhullamu
zavaras, por, rezgés és zajterhelésre figyelemmel.

Gyorsforgalmi utak és féutvonalak védétavolsaga

,1988. evil. tv. 42/A. § (1) A kozat kezel6jének hozzajarulasa sziikséges

b) belterlileten - a kdzut mellett - ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu
épitmény épitésehez, bdvitesehez, rendeltetésének megvaltoztatadsahoz, valamint a helyi épitési
szabalyzatban, vagy a szabalyozasi tervben szerepld kdzlekedesi és kdzmliteriileten bellil nyomvonal jelleg(i
épitmény elhelyezésehez, bévitéséhez, tovabba a kézlt teriiletének hataratdl szamitott két méter tavolsagon
bellil fa lltetesehez vagy kivagasahoz,”...

A Magyar Kozut Nonprofit Zrt. 2018. oktober 11-i tajekoztato levele és allasfoglalasa szerint az orszagos kozut
tengelyetdl 80 méteren belll telephelyi utak, parkoldhelyek, kiszolgalo letesitmények, épitése, kdzmiivek
fektetése, valamint 100 méteren beliil epitmény elhelyezése nem lehetséges, épitésiikhdz nem jarul hozza.
(A korlatozassal kapcsolatos tovabbi tajekoztatasokat a mellékletben csatolt hivatkozott levél tartalmazza.)

A maximélis védétavosagok, valamint az épitési jogszabalyok szerinti el6- és oldaltavolsagok levonasa utan,
az Ovezeti besorolas szerinti épitményekkel beépithetd tertilet dsszesen 4375 m2-t eredményez.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi it 57-63. (hrsz.: 238001/8)

Régészeti lel6hely

Budapest Budapest 22 238001/8 régészeti leldhely 33364 Budatétény, Novény utca

Budapest Budapest 22 236001/8 régészeti lelshely 69977 Budafok

2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl:

7. § 35. Régészeti lel6hely: Féldrajzilag korlilhatarolhato tertilet, amelyen a régészeti 6rokség elemei
torteneti 6sszefiiggéseikben talalhatok.

9. § A régészeti lel6helyeket - a fenntarthaté hasznalat elvének figyelembevételével - csak olyan
mertekben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya szamottevéen ne csdkkenjen, illetve eredeti
osszefliggéseik jelentdsen ne karosodjanak.

10. § Az Ordkségvédelmi torvény alapjan a régészeti 6rokseg elemeit lehetbleg eredeti lel6helylikon, eredeti
allapotukban, eredeti 6sszefliggéseikben kell megérizni. A régészeti leléhelyek védelmére iranyuld
intézkedéseknek els6sorban megelézé, sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lenniik.

11. § A nyilvantartott régészeti lelshelyek az Orokségvédelmi torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt
alinak.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi ut 57-63. (hrsz.: 238001/8)

Ovezeti FRSZ: Gksz-2
bes Asa: .
orolasa TSZT: Gksz-2 KESZ: Gksz-2/NT/4
KESZ tervlap
ey, 3 T ..‘. i P SRR Y § i )‘Y_ - ..'7" T ’.‘ ‘-‘_»" S et | - B )
core” o A ity
I At g N e S opamikGmissT %, = K
oo s s Y‘m"‘,_”“;,;" .") ‘/\ o o \'\/ ‘_,,-"’ \\ /.'/)/)’ PR Gksz-UNTH 2

KESZ szabalyozas terv leiras

Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 10/2018.(V.03.)
onkormanyzati rendelete a Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Kertileti Epitési Szabalyzatarol

9. pontja 10. § (1) szerint a Gksz-2 jeli épitési dvezetbe tartozo teriilet telep létesitésének bejelentése alapjan
gyakorolhato és telephelyengedély-koteles tevékenységek szaméra szolgalo rendeltetesek helyezheték el.

11. § (8) bekezdés szerint Gksz jelli épitési Gvezetek teriiletén nem megengedett a szabadtéri, burkolatian
fellleten torténd anyagtarolas.

26. pont 37. § (1-4). bekezdések szerint kdzforgalmat szolgald lizemanyagtélté allomas kizarslag a KOu jelli
ovezetekkel hataros Gksz jelii épitési dvezetekben létesithetd, a (2) és (3) bekezdések betartasaval. A
terlileten mobil izemanyagtéltd allomas nem helyezheté el.

XVII. Fejezet
Gazdasagi teriiletek

52. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos el6irasai
72. § (1) Amennyiben az épitési Ovezetre és az alabanyaszott, alapincézett tertiletekre vonatkozoé eldirasok
masképpen nem rendelkeznek, a Gksz jelii épitési dvezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato,
b) iroda,
c) kozosségi szorakoztatd, szabadidé eltoltés,
d) gépkocsimoso
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e) varostzemeltetési,

f) kutatas, fejlesztési,

g) bemutat6 terem,

h) raktarozas,

i) nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenység szamara szolgalé rendeltetés, és

j) gazdasagi tevékenységi céli éplleten beliil személyzet elhelyezésére telkenként legfeljebb 1 db lako
rendeltetés.

(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirasai masképpen nem rendelkeznek, az (1) bekezdésben
meghatarozott rendelteteseken kivil a 10. §-ban meghatarozott rendeltetések az elGirt feltételekkel
helyezhetdk el.

56. Gksz-2 jelii gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriiletek
76. § (1) A Gksz-2 jelii épitesi vezetek teriiletén a melléképitmények koziil
a) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarozo
b) kézm(-becsatlakozasi mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek minstilé antennatarté szerkezet, és
e) zaszlbtartd oszlop
helyezhetd el.

28. Gksz-2 jell gazdasagi, jellemz6en raktirozasra és termelésre szolgdlo teriiletek Nagytétény teriiletén

A | B C D E F G H [ J 3
Tareosting Atalinos | Parkolds!
Telek Telek Bedpitettség atti 23\dfeliilet | szintterdleti | suintterileti Epiilet-
Bedphist | K2RRNaS | ks 6 |megenged b:mb legkisebb | mutats mutats | magassig
1. Epitési bvezet jele mad | legkisebb | legkisebb | legragyobb dets] Mértéke | megengedett| megengedett| megenged
terdlete | mélessige | mendke | %) legnagyobb | legnagyobb § legnagyobb
(m?) (m) (%) mértéke (%) méntéke mértéke | mértéka (m)
oY) | (Y
2. | Gksz-2 |INTH sz 800 25 35 50 30 20 0 12,0
a. | Gksz-2 [INTI2 SZ | 1500 25 40 50 30 20 0 12,0
s. | Gksz-2 |INTI3 SZ | 2000 40 35 50 30 20 0 12,0
[ 16 ] Gksz-2 [INTI4 SZ | 4000 30 40 40 25 2,0 0 12,0
7.] Gksz-2 [INTI5 SZ | 4000 | 40 35 50 i) 70 T | 150
8. | Gksz-2 |INTI6 SZ | 10000 | 40 35 50 30 24 0 12,0
s. | Gksz-2 |INTIGI SZ | 2000 20 45 50 20 04 0 40
1o, Ghsz2 \IWNTKGZmE| o7 f6o00 | - | 10 | 5 | e [ow | o | 60
Gksz-2 |INTIK6zm(
1. 2 0 sz faeo | 20 | 35 | 50 | as | oos | o | 75

yJelentds valtozassal érintett teriilet”

A XXII. kertlet Féépitészi es Varosrendezési Irodatol kapott informaciok alapjan a ,jelentés valtozassal érintett
terletek” lehatarolasat Budapest FGvaros Teleplilesszerkezeti Terve (TSZT) hatarozta meg.

A TSZT erre az alabbi definiciot hatarozza meg:

,Osszhangban a varosfejlesztési koncepcioval, a varos belsé tartalékteriiletein meghatérozasra keriiltek a
fejlesztesre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek. A teriiletek jelenleg
részben hasznalaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek bels6 tagolasat, differencialt hasznalatat
a kertileti épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett teriilethasznélattal ésszhangban a kézlekedési
celu teriiletekkel és zoldteriiletekkel egytitt. Nagyobb 6sszefiiggé teriiletek esetében a TSZT meghatarozza a
tovabbiakban alkalmazando, illetve alkalmazhato teriiletfelhasznalas aranyait. Ezzel jelen terv pl. a sziikséges
zoldteriiletek méretét meghatarozza, de a térbeli kijelolés a kertileti terveszkézben térténhet. Ily modon — és a
terv megfelelé rugalmasségat szolgalo egyéb szaballyal — elkeriilhetd, hogy egyes teriiletek alaki valtozasa
miatt a TSZT mddositasara legyen sziikség.”
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LA teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalast régzitd terviapja a kialakultsaguk és a tervezett valtozasaik
alapjan jelentés véltozassal érintett, jelenleg alulhasznositott, vagy hasznélaton kiviili teriileteket, illetve
infrastruktura fliggvényében (temezetten igénybe vehet6 teriileteket hataroz meg.

A funkcionélis szerkezet szempontjabdl ezek jelent6s fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek, amelyek
lehetéségeit adottsagaikon kiviil a varosszerkezetben valé elhelyezkedésiik, az infrastrukturalis halézatokhoz
vald viszonyuk is determinalja. A terv els6sorban a jelentés valtozassal érintett teriiletek fejlesztését preferalja.”

A teriiletre hatalyos 10/2018 (V.03) rendelettel jovahagyott keriileti épitési szabalyzat (KESZ) a jelentds
valtozassal érintett teriiletek vonatkozasaban az alabbi szabalyokat tartalmazza:

,ozennyviz csatorna-k6zmipotlo mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kbzcsatornaval ellatott, a 2. mellékleten jeldlt alabanyaszott, alapincézett és a 2.
mellekleten jellt, jelent6s valtozassal érintett teriileteken.”

, T0bblet csapadékvizek a 2. mellekleten jelélt, jelent6s véltozassal érintett teriileteken Uj beépités esetén csak
késleltetett modon keriilhetnek elvezetésre.”

LA 2. mellékleten teriiletileg meghatéarozott, infrastruktira fiiggvényében (temezetten igénybe veheto,
valtozassal érintett és a jelent6s véltozassal érintett teriletek gépjarmii forgalomra szolgald, kézforgalom elél
el nem zart maganutjai esetén biztositani kell

a. a kertvarosias és kisvarosias lakoteriletek lakd-pihend 6vezetként tervezett teriiletei és a 10%-nél
nagyobb keresztiranyu terepesést meghaladé Utszakaszok kivételével, a kézforgalom elél el nem zart
tervezett maganut épitési évezettel hataros oldalan fasor telepitésének megvalositasahoz sziikséges
z6ldsav helyigényét, és

b. a kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletek lako-pihené dvezetei, tovabba a gazdasagi teriiletek
tervezett Utjai kivételével a kézforgalom elél el nem zart tervezett magandton a gyalogos infrastruktra
helyigényét az épitési vezettel hataros oldalon.”

Beépitettség: cca. 2%-0s beépitettséqi
Telek alakja: szabalytalan alaku konkav sokszog
Domborzat: sik tertilet
Kert, részben térburkolt, bokros, flives, fakkal tarkitott
novényzet:
Kerités: kérbe keritett, alap nélkili drétfonatd keritéssel, ill. alappal rendelkezé drétfonatu
keritéssel
Kozmiivek: viz, villany, gaz a telekhataron a Nagytéetényi atrél lehet lecsatlakoztatni
Foldteriilet kimutatas
5 Tulajdoni Ertékelt Ovezeti max. szintteriileti
Lz alapteruiet(mg) hanyad teriilet (m2?) besorolasa beépithetésége mutaté
238001/8 15782 m2 171 15782 m2 | Gksz-2/NT/4 40% 2,0
Teljes teriilet: 15782 m2 15782 m2
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2.5 A felépitmények jellemzoi

1. Porta épiilet

Jelenlegi hasznositas:

hasznalaton kivdil

Egyéb (az épiilet Hagyomanyos épitési moddal késziilt, magastetds, égetett cserép héjazatu,
széveges bemutatasa:  tégla falazatu, egyszintes épiilet.
allapot

Epitési éve: 1930-as évek

Alapteriilet: 74 m2 nagysagu nettd alaptertilet(

Szintszam: foldszint

Alap és szigetelés: tegla savalap szemrevételezéssel
szerkezeti hibabdl adodo
elvaltozas nem lathato

Felmen6 falazat: tomar tégla szemrevételezéssel
szerkezeti hibabdl adédo

elvaltozas nem lathato

Bejarat: Harom bejarattal rendelkezik, az épiilet DK-i | megfeleld allapotiak
homlokzatan két bejarattal, DNy-i homlokzatan
egy bejarattal. A bejérati ajtok faszerkezetliek,
vasraccsal ellatottak.
Nyilaszarok: fa ablakok, dupla szarnyas, egyrétegli | ablakok felljitasa szlikséges
ivegezéssel, vasraccsal ellatottak
Padléburkolatok: PVC, cementlap, keramialap, simitott beton kbzepes allapotu
Feliiletképzés: vakolt, festett, falambériaval, csempével burkolt | feljitando, kdzepes allapotu
Lépcsé: bejarati ajtok elétt, par lépcséfok, vasbeton | kdzepes allapotl
szerkezetli
Fédém: fa fodém, stukatlros, nadszovet boritast szemrevételezéssel
szerkezeti  hibabdl adddo
elvaltozas nem lathatd
Parkolas: udvaron
Energia osztaly: nincs adat

Fiitési rendszer: elektromos, egyedi kalyhakkal megoldott allapotukrol nincs
informécionk

Elektromos halozat: 3X12A

Meleg viz: elektromos hétarolos bojlerrel megoldott allapotarol nincs
informacionk

Beosztas: irodai és portai funkciok ellatasara alkalmas

Tetd: magastetd, faszerkezetli, égetett cserép | leazasnak nyoma nem

héjalassal lathato
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3. Raktar épiilet

Jelenlegi hasznositds:  hasznélaton kiviil
Egyéb (az épiilet Hagyomanyos épitési moddal késziilt, magastetds, hullampala héjazatu, tégla
szoveges bemutatasa:  falazatll, egyszintes épiilet.

allapot
Epitési éve: 1960-as évek
Alaptertilet: 108 m? nagysagu netto alapterilet(i
Szintszam: foldszint
Alap és szigetelés: beton savalap szemrevételezéssel

szerkezeti hibabdl ad6do

elvaltozas nem lathato

Felmen6 falazat: tomor tégla szemrevételezéssel

szerkezeti hibabdl ad6do

elvaltozas nem lathatd

Bejarat: Keét kiilon bejarattal rendelkezik mind két megfelelé allapotiak
raktarhelyiség, az épiilet ENy-i homlokzatan.
A bejarati ajtok fémszerkezetiiek.

Nyilaszarok: fem szerkezet(i ablakok, egyréteg(i iivegezéssel, | megfeleld allapotiak
vasraccsal ellatottak

Padloburkolatok: simitott beton megfelel6 allapotl

Feliiletképzés: vakolt, festett kézepes allapotu

Lépcso: nincs

Fodém: vasbeton, monolit fodém szemrevételezéssel

szerkezeti hibabdl adodo
elvaltozas nem lathato

Parkolas: udvaron

Energia osztaly: nincs adat

Fiitési rendszer: nem megoldott

Elektromos halozat: bevezetve

Meleg viz: nem megoldott

Beosztas: raktar funkciok ellatasara alkalmas

Tetd: magastetd, fémszerkezet(i, hullampala ledzasnak nyoma nem
héjalassal lathato

Az ingatlanon talalhato még:

4. lIroda, konnyiiszerkezetes fahaz 118,39 m2 brutt alapteriileti, konnylszerkezetd,
5. Kuathaz 9 m2brutto alaptertilet(i, beton alapozasu, tégla falazatu, égetett cserépfedést, magastetds
épllet.

A 3. és 4. sz. epitmények sem piaci, sem hasznalati értékkel nem birnak a miiszaki allapotuk miatt, ezért
ezeket nem értékeltik.
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Alapteriilet kimutatas

1. sz. Porta épiilet

Helyiség megnevezése | Teriilet (m2) | Padldburkolat ;Re?glue‘:a"}: teltieili‘:l;:;)
porta helyiség 19,05 | PVC 100% 19,05
kbzlekedd 1,82 | cementlap 100% 1,82
WC 01 1,3 | cementlap 100% 1,3
konyha 9,93 | cementlap 100% 9,93
iroda 01 8,16 | PVC 100% 8,16
zuhanyzo 1,17 | keramialap 100% 1,17
tarolo 01 0,64 | cementlap 100% 0,64
elétér 3,6 | cementlap 100% 3,6
WC 02 1,44 | keramialap 100% 1,44
iroda 02 12| PVC 100% 12
iroda 03 11,1 | simitott beton 100% 111
tarolo 02 3,38 | keramialap 100% 3,38
Teljes alapteriilet: 74 74

2. sz. Raktar épiilet

Redukalt Redukalt

Helyiség megnevezése | Teriilet (m2) | Padloburkolat teriilet % | teriilet (m2)

raktarhelyiseg 01 84,73 | simitott beton 100% 84,73
raktarhelyiség 02 23 | simitott beton 100% 23
Teljes alapteriilet: 108 108

2.6 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o fejlesztési terilet e vasUt veditavolsaga
e MO0-as autéut vedétavolsaga
lehetéségek veszélyek
e gazdasagi tevekenység létesitésére e régészetileléhely
alkalmas épiiletek elhelyezhetdék

Erésségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovoben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsé tenyezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem jo az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd tertileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiils6 tényezék: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erdsséegeinket.

Veszélyek: kilsd tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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3. ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci forgalmi érték

Az a becslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté
vev0 és egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kévetd fiiggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajekozottan, kortltekintéen, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Europai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékeles modszereit a terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatéarozasara vonatkozo, 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel médositott, 25/1997.
(VIN1. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

Az 0Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtértént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti igyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztesével,
osszehasonlitasaval torténik.

A médszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodositd tényezék meghatarozasa, elemzése.
4. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Vegso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakeént.
o Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, ahol a
foldrajzi elhelyezkedes és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltér6 szélsd ertékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

e Az elemzéskor az értékelbnek az Gsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kiilénboz6
értekformak és jogok kozott korrekcios tényezéket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

o Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

e A vizsgalt ingatlan ertekének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tényezok figyelembevetelével
tortenik. Ertekmaodosito tenyezékent csak olyan jelentds, ertéket befolyasold tenyezé vehetd fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értékmddosito tényezdk kozul az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
e Mszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatbsagi szabalyozas
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o Az értékelésben az értékmodositd tényezdk koziil az ertéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni és
ha arra lehetéség van, akkor értékmadosité hatasukat szamszerien is meg kell hatarozni.

o Az eértékmddositd tenyezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd 6sszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilén-kiilén is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterlet és a felepitmények kilon is értékelhetéek.

Jovedelem vagy hozam alapli megkozelités

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertilé kiadasok kiildnbsegébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatlanok funkciéja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel.

A hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
0sszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbél korrekcios tényezék
alkalmazasaval terlletegysegre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevetelekbdl levonjuk a bérlére at nem harithato, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tékesitesi kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstdl a
piaci szerepl6k altal elvart megtériilési rataval egyenlo.

Netto potlasi kéltségszamitas

A netto poétlasi koltségszamitas 1ényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi koltségeébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldterilet jelenlegi értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci

viszonyokat. Epités alatt [évs, vagy karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha méas modszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 lépései:

1. A telekerték meghatarozasa.

2. Afelépitmény Ujraépitési vagy poétlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségebdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald 6sszegzése.

1. A foldterllet értékét annak ires allapotban vald értekelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kildnleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A potlasi kéltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévé funkciok (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A
potlasi s az Ujraépitési koltség egylttesen: Ujra-eléallitasi koltség.

Az Ujra-elééllitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tenyleges épitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet ujra-elballitasi koltségebe az éplletgépészetet és a belséepitészeti elemeket is bele kell érteni,
mig a mobiliakat ki kell zamni.
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Az Ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-el6allitasi érték csak kiveteles esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany
éven bellil készllt el, és ha a bekertilesi koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romléas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatoak.

4. Az (jra-elallitasi koltseéget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adédik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci Osszehasonlitd, és a hozamszamitas modszerét alkalmazzuk az alabb
részletezettek szerint.

4.1  Piaci 6sszehasonlité modszer
A piaci 6sszehasonlito médszert az ingatlan becstilt forgalmi ertékének meghatarozasara alkalmazzuk.

Az Gsszehasonlitd adatok keresése sorén elsd Iépésben adatokat gy(jtéttink az értékelendé eszkdzhoz
hasonl6 alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat altal értékesitett
ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kidertilt, hogy az értékelt ingatlannal sszehasonlithato publikus adat is
rendelkezésre all, ezt felhasznalva, de kiegészitve vizsgalatunkat kiterjesztettiik az értékelés idépontjaban a
nyilvanosan elérhet6 forrasokbél szarmazo kinalati adatokra is.

A kinalati adatoknal egységesen -10%-os korrekciot hasznaltunk, mivel a felhasznalt 6sszehasonlité adatokat
tobb mint egy éve hirdetik eladasra.

Az igy kapott dsszehasonlitd adatokat elemeztiik, dsszevetve a targyi ingatian paramétereivel, mérlegeltiik az
értekmaodositod hatasokat, s ezt kovetden végeztiik el a forgalmi érték meghatarozasat az alabbiak szerint.

Az adatgydijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitésre szant ingatianok
adatait, melyeknek fébb paraméterei a legkozelebb allnak az értékelés targyahoz. A korrigalt kinalati arakbol
kiszamitottuk a telek alapterliletére es6 fajlagos értéket, melyet a korrekcios tényezékkel modositottunk. A
figyelembe vett korrekcios tényezOk az elhelyezkedés, kdzlekedés — megkdzelithetdség, hasznosithatdsag,
bontandd épllet van-e a tertileten vagy nincs, hasznosithatd épiilettel rendelkezik vagy sem, a parkolasi
lehetéség, kozteriileti kapcsolat, infrastruktira.

A véddsavok ertekcsokkentd tenyét az ertekelés soran a ,Beépitési korlatozasok” elnevezésl korrekcios
sorban érvényesitettiik. A felhnasznalt 6sszehasonlitd adatok koziil a vasttvonaltél vald védétavolsag és az
MO-as autopalyatol valo vedétavolsag, a zajterhelés miatt, kertilt feltlintetésre, és az ebbdl adodo kisebb
mértekd beépitesi korlatozas lett feltlintetve az ingatlanra vonatkozd érintett terviapra. Az értékelt ingatlan
beépithetdségehez hatdsagi hozzajarulasok megkérése és egyeztetése sziikséges.

A korrekciot kdvetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlan ertekenek alapjaul szolgalé fajlagos arat eredmenyezte. A fajlagos arbdl kiszamitottuk a telek becsiilt
forgalmi értéket.
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Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1 2 3.
1223 Budapest, AT
Ingatlan cimek Nagyinyi (t57-63. Hrsz.:| 1220 NGGYEBENYI UST-63. 1 o, o Nagyinyi ot | XX ker., NagyEnyi it
hrsz.: 238001/10
238001/8
Adatjellege Vizsgaélt ingatlan realizalt adat kinalafi adat kinalafi adat
Adat datuma SR 2018.11 2018.12 2018.12
Adatforrdsa i sajat eladas ingatlan.com/24189848 | ingatlan.com/22630216
Ingatlan tipusa telek telek telek
Elado cég az elado cég az elado cég azelado
Kinalat ar (Ft) 91800 000 Ft 250 000 000 Ft 119700 000 Ft
Kinalati ar netio/brutio (F1) neto brutid brutid
Kinalafi netto ar (Ft) 91800 000 Ft 196 850 394 Ft 94 251 969 Ft
Fajlagos netid &r (Fm2) g ] 6 194 Ft 11683 Ft 8 455 Ft
Kinlat miatt korrigalt ar (F1) -10% 91 800 000 Ft 177 165 354 Ft 84 826 772 Ft
Telek ter[]let(mz) 15782 m2 14821 m2 16850 m2 11148 m2
Korrigalt fajlagos ]
] 6194 10 514 7609
netté ar (Ft/m®)
Szomszédos ingatian, Cienfo;; kic:;;l](]e:ten,
Gazdaségi, jellemzoen | tlekalakiissal kialakiva s A nagyEnyi ipari
G 2 ; : i Nagytenyi it mellett, s
rakfarozast, ermelést azonos ingatlanbol, kézm AT parkban, "Kistelkes
e . : . Beépithetdség 35% S
szolgalo teriilet, részben | nélkili, szennyvizcsatornara vezet besorolisa: |7 Munkahelyi Epitési
Szbveges leiras burkolt felszin, egy valo bekdtes nagyobb g e Ovezetbe" sorolt

bontands, egy porta és egy |  rafordiassal alakifato ki, | N0~ 1ABIEKEBVZES | o e et Az

raktr épiiletel, vasuti és | magasfesziiliségii tavvezetek 8 ¥Ranyibeyen vezslg: sszes kdzmi a elek elot

Kozif vedotivolsaggal. | és vasiivonal miat begpiigsi |/ 9928 BleKhatiron, | = o) bekothet.
i csaforna pedig az utcaban
korlaizassal. i i
talalhato.
Ertékmodosito tényezdk
: o A MO0-as és a 6-0s (t ; i

Keriileten beliili elhelyezkedés lehajisjanak kizeldben hasonlo kedvezétienebb hasonld
Korrekcio mérteke i 0% 5% 0%

Bmegkdzlekedéssel és
Kozlekedés gépjarmivel jol hasonlo kedvezdtenebb hasonlo

megkozelithetd

Korrekcio mérteke : 0% 5% 0%

Telek alakzat, domborzat, A i 4 : ot ; ; A
Keritettség keriet, sk rdilet szabalytalan, keritett feriilet | szabalyos, keriiett teriilet |szabalyos, keriteflen teriilet
Korrekcio mérteke it i ] 0% -5% 5%
Telek méret hasonlo hasonlo kisebb
Korrekcio mértéke G : 0% 0% 5%
Szilard burkolat részben burkolt részben burkolt részben burkolt részben burkolt
Korrekcio RS T 0% 0% 0%
Infractrakiara Viz-, vilanyvezetk a telken Viz-, villanyvezetk a
% "ru u g beliil gaz az utcaban, kdzmi nélkiili,csatorna tavol | telken belill gaz, csaorna Kézmii az utcaban
(kozmii-ellatottsag) ; ;
csaforna tavol az ufcaban
Korrekcio TR 0% -10% -5%
Vastiti és kozufi
Beépitési korlatozasok 0RO ERcopiesl @yt vedoniobaonel Nincs Nincs
(hozzajarulas szilkséges) azonos
korlaizasok
Korrekcio I -5% -10% -10%
Ovezeti besorolas Gksz-2-NT/4 Gksz-2/INT/4 1Z-NT/D-1 MZ 2 XXII
Korrekcio mérteke SRR % -5% -10%
Beépithetdség 40% 40% 25% 35%
Korrekcio mértke ST 0% -15% -10%
'Korrekmo a w;sgalt . : 5% -35% 25%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos netto ar (Ftlmz) 6 142 Ft 5884 Ft 6834 Ft 5707 Ft
Korrigatt netio ar (FY) 96 929 627 Ft
Az ingatlan forgalmi értéke,
kerekitve netto (Ft): e U IOOLEL
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4.2 Hozam alapt médszer

Az értékelés soran az értékelt ingatlan jovedelemtermeldé képességeét vizsgaltuk, azaz a jovében varhatdan
képz6édo, szabad rendelkezésli pénzmennyiség jelenértékét szamszerisitettiik, amely kifejezi az ingatlannak,
mint Uzleti befektetésnek az értékét. A szamitas alapja, hogy az ingatlan birtoklasabdl és hasznélatabol
szarmazo jovében varhatd vagyoni elényoket a vizsgalat idépontjaban vesszlik figyelembe.

Az elerhetd tiszta bevetelt a bérbe adhaté alaptertiletek és a fajlagos bérleti dij szorzataként hataroztuk meg:
- A bérbe adhato tertiletet a foldtertlet mérete alapjan vettlik figyelembe.

- A figyelembe vehet0 fajlagos bérleti dijat 6sszehasonlitd modszerrel, hasonld ingatlanok 6sszehasonlitd
adatai alapjan szamoltuk. A figyelembe vett korrekcids tényezék az elhelyezkedés, kozlekedés -
megkozelithetdség, hasznosithatdsag, bontandé épiilet van-e a teriileten vagy nincs, hasznosithato epulettel
rendelkezik vagy sem, a parkolasi lehetoség, kozterileti kapcsolat, infrastruktura.

Az ingatlan hasznositasa soran elérhetd tiszta bevétel tokésitésével hatarozhaté meg az ingatlan forgalmi
értéke. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott tékesitesi
kamatlab — az ingatlan funkcioja alapjan — az adott ingatlantol, mint befektetéstdl a piaci szerepldk altal elvart
megtertlési rataval egyenlé.

A tékesitési ratalhozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az ugynevezett felépitéses
madszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezettségli tranzakcios
adatok, melyek alapjan az Gsszehasonlitd modszerrel meghatarozhatd lenne a hozamréata. A felépitéses
maddszerrel a rata a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak 6sszegeként adodik. Els6 1épésként a 15
éves futamideji Magyar Allamkdtvény aktualis MNB referenciahozamat vettiik figyelembe, amely jol jellemzi
a kockazatmentes hozamot és az orszag kockéazattal kapcsolatos tényezéket. Az egyéb kockazatok es
koltségek kozott a tranzakcids koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot és a regionalis
kockazatot vettlik figyelembe. Az igy meghatérozott rata jol jellemzi az adott ingatlant.

Az épiiletek ertékét a ,Hasznosithato éplilet’ és a ,Nem hasznosithatd épilet” sorban vettik figyelembe,
korrekciokat alkalmazva, mivel (a beépités mértéke cca. 2 %-o0s, miszaki allapotuk gyenge, illetve bontandd
allapotu) az ingatlan értékét jelentésen nem befolyasoljak.
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Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Megnevezés 1 2 3.
0 1223 Budapest, Nagy&nyi T i XX|. keriilet, Il. Rakaczi
Ingatlan cimek 57-63. Hrsz.: 238001/8 XXII. Nagy€tenyi ut XXII. Ker., Vérgsmarty u. 1. Ferenc it
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinélaf adat kinalati adat kinalati adat
Adatdatuma 2018.11.01 2018.11.01 2018.11.01
Adat forrdsa ingatlan.com/27304466 ingatlan com/27503760 ingatian.com/27636025
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Bérbeado cég cég cég cég
Kinalati bérleti dij (Ft/ho) 125000 Ft 125000 Ft 300 000 Ft
Kinalati bérleti dij . . i
nettlbrutts (Ftiho) netto MiEo flesto
sinelstiinénendineiio 125000 Ft 125000 Ft 300 000 Ft
(Ftlho)
Korrigalt bérlefi df (FUho) it k"”fs‘“f/"’ Ll 106 250 Ft 106 250 Ft 255 000 Ft
- 0

Telek Eriilet (m2) 15782 m2 886 m2 866 m2 2360 m2
Fajlagos bérleti dij

S 120 Ft 123 Ft 108 Ft
(Ft/m°/hd)

Szdveges leiras

Gazdasagi, jellemzéen
raktarozast, ermelést szolgalo
tertilet, részben burkolt
felszind, egy bontando, egy

Budapest XXIl.kerilet,
Nagy®tnyi ion KIADO, 20
méteres utafront, besorolasa

ipari és szogalath Gvezet Viz és

Budapest XXII. kerilet

Nagytetenyi uon M0-as

autopalya lehajtbjahoz,
Camponéhoz kézel 866 nm-es
frekventalthelyen lévé kérbe

Kiado kdzvetienil az Auchan,
Bauhaus kérforgalombol nyio
lehajton keresztiil
megkdzelithetd rendkivil

bérleti dija

Ronaios egy fak?.r gpulettel, villany van, a ibbikézmia | kerfett sarokielek, vz, vilany fre}werjral't teruleE dres tglek,
vasut és kozif lek eldt Gliihats ornara rakhets. nari kdzmi nincs. Kérbekeriet,
védstavolsaggal. st A van csaprara rakonel part |« jeimi eriiiet,
s szolgaltatasi dvezet
Ertékmodosito tényezok
XXII, Keriiletben, az M0-as
Fdldrajzi elhelyezkedés és a 6-os (tlehajtdjanak hasonlo hasonld kedvezdtienebb
kdzeleben
Korrekcio 0% 0% 5%
Bmegkdzlekedéssel és
Kozlekedés gépjérmivel jol hasonlo kedvezétenebb kedvezdtenebb
megkdzelihetd
Korrekcio 0% 5% 5%
118 m’ kdnnyszerkezetii és
Nem hasznosithat6 épiilet | eqy 9 e nagysagi Bgla nincs nincs nincs
épiilet
Korrekcio -5% -5% -5%
74 m° porta, iroda épiiletés
egy 110 m nagysagu,
Hasznosithat6 épiilet hagyoményos épiési moddal nincs nincs nincs
épilt, kdzepes allapoti
épiiletek
Korrekcio 5% 5% 5%
Telek alakja, domborzata, |szabélytalan sokszég, kerit, i 4 "
Keritettsége sk erilet kedvezébb kedvezdbb kedvezébb
Korrekcio -5% -5% -5%
Szilard burkolat részben Erburkolt nincs nincs nincs
Korrekcio 5% 5% 5%
Parkolési lehetGség ingatianon belit hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio 0% % 0%
Hasznilat, funkcio gazdasagi és raktarozasi kedvezobb kedvezdbb hasonlé
Korrekcio -10% -10% 0%
Telek méret 15782 m2 kisebb kisebb kisebb
Korrekcio -20% -20% -15%
Viz-, vilanyvezek a elken
Infrastruktura s . e i RPN
(kbzmil-ellitottsdg) beliil gaz az uﬁ:aban, viz villany viz vilany kbzmd nélkil
csabrna vol
Korrekcio 0% % 10%
Osszes korrekcio -30% -25% 5%
Korrigalt fajlagos bérlefi dj
2 ,Jag : 96 Ft 84 Ft 92 Ft 113 Ft
(FUm’/hd)
Korrigalt bérlefi
dj (Fiho) 1522 521 Ft
Acingutian et 1523000 Ftihé 18276 000 Ft/év
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Tokeésitési/hozam rata 6sszetétel becslése
Megnevezés datum érték (%)
Magyar Allamkétvény 15 éves hozama 2018.december 3,780%
tranzakcios koltségek 2018.december 1,000%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 2,500%
tipus kockazat telek 2,500%
regionalis kockazat Bp., XXII. Ker. 2,500%
Hozam rata 2018.11.30 12,280%
A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével

Evi teljes bewetel 18 276 000 Ft/ev

Veszteség (kiadasi, behajtasi) 20,00%

T 6késitési rata: 12,280%

T Okésitett forgalmi értek: 119061 889 Ft

Kerekitett forgalmi érték: 119100 000 Ft

A telek forgalmi értéke, kerekitve netto (Ft): 119 100 000 Ft

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztik a 1223 Budapest, Nagytétenyi ut 57-63. szam alatti, 238001/8 hrsz.-1, a Budapest FGvaros
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban |évé, kivett telephely megnevezésii ingatlan piaci forgalmi értékének a
megallapitasat piaci 6sszehasonlitd modszerrel és hozam alapi modszerrel, a végso érték kialakitasahoz a
két értékelési modszer kézll a piaci 6sszehasonlitd modszert vettiik 100%-ban figyelembe.

Ertékelési modszerek Erték (Ft) S”'(f,’f)zas Stlyozott érték (Ft)
0

Piaci 6sszehasonlitd elvi (telek) 96 900 000 Ftf  100% 96 900 000 Ft

Hozam alapl 119 100 000 Ft 0% 0 Ft

Végso nettd forgalmi érték kerekitve: 100% 96 900 000 Ft
Az értékelés megallapitasai, eredménye:
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke, 96 900 000 Ft + &fa, azaz .
kerekitve: kilencvenhatmillié-kilencszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi érteke 6 100 Ft/m2+ afa, azaz
A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
2018.december.19. Budapest Févaros Vagyonkeze!s Kézpont

T R | Zartkbriien Miikéds Résavényesmetg ) M |
, : 2. L 7, oL
Balazs Gyorgy ~Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld igazsagugyi ingatlan-értékbecslési szakerto
Névjegyzékszam: B.5/1/1995 eng. szam: IM 9629/2011
(/- ',: /

/ Mﬁ 7
Fekeshazy Attila
Ingatlan-nyilvantartasi és értékelési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK
Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonertekelés vagy méasolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fel szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkézlés, vagy a kommunikacio
mas forméjan keresztiil a BFVK Zrt. irasos beleegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznéalhatok fel.

Jogi kériilmények

Jogi természetl igyekben nem véllalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozd jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kételezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbiz6tol kapott
informéacidkra tamaszkodtunk. Felteteleztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek
és ertekesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszeri eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, féldmérést, az értékelésben talalhatd alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az &tadott iratok tanulmanyozdsan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs
tudomasunk, ezekert felelésseget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tenyezét nem vettlik figyelembe.

Megbizastol val6 fiiggés

A vagyonertekel6 a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltér megbizas esetén az Ertékeld koteles a megbizét erré| tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelel6en eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eléirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizd megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valédisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakértd altal készitett értékelés/szakvelemeny, tényeket, véleményeket es
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabél adddo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felelosség kizarasa

Az ertékeles targyi ingatlan tulajdonjogét értekeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az ertekelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kormnyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkli épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakert felelésséget nem vallalunk.

Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeldknek személyes erdekiik nem fliz8dik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tenyleges forgalmi erték a valds vevé és elado kozti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség
Az értékeles az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat honapig hasznalhato fel.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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MELLEKLETEK
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Térképmasolat

Budapest [avaros Komminy hivatala X1 Keritleti Hivatala
Budapest. X1, Budafokiut 59. 1519 Budapest, PL 413
E-hiteles térképmasolat
2018.00.11 13:46:58
Hely rajzi s zim: BUDAPEST XXIKER. belteriilet 2380018 Megrendelés szim: 9000 8033 2018

Mcretarany : 12 2000

Pat P ~

FUMIFASELS ster CATR TCPOBASRou Mainteraca ™/

A terhépmisolat a Kiadast megeld 0 napig megegs e20 az ingatlan-ny ik dntartdsi térhépi adatbizis tartalnyy al.
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Védétavolsagok:
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Budapest Fovaros telepulesszerkezeﬂ terve (TSZT)

s
x \.\‘Q‘*" =

A TSZT szerint az ovezeti besorolas

GAZDASAGI TERULET

A gazdasagi teriilet lehet az OTEK rendelkezései alapjan

o kereskedelmi, szolgaltaté teriilet vagy

e ipari terilet.

Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet:

Els6sorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célt épliletek
elhelyezésére szolgal. Onalld laké rendeltetés(i épiilet nem helyezhet§ el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgélo lakas kialakithato.

A kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenység kore viszont elég tag. Mivel az OTEK
szerint az egyes teriiletfelhasznalasi egységek a helyi sajatossagoknak megfelel6en tovabb bonthatdk,
kulon teriiletfelhasznaldsi egységként szerepel ezért

e a gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet és

° a gazdasagi, jellemz6en raktarozdst, termelést szolgalo teriilet.

Gazdasdgi, jellemz6en raktdrozdsra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2) teriiletfelhasznaldsi
egységbe egyrészt azok a gazdasdgi célu teriiletek tartoznak, amelyek a varos iparosodasa soran,
jellemz8en a XX. szazadban alakultak ki, és a rendszervaltozast kovetéen a kornyezetet terhel6
tevékenységeket Uj technoldgidkra vagy Gj funkciokra cserélték, masrészt az elévarosi zonaban kialakuld
Uj munkahelyi teriiletek. Ide soroltak tovédbba azok a logisztikai teriiletek is, amelyek a koncentrélt
arufuvarozds kozlekedési, raktarozasi és atrakodasi teriiletei, de kozlekedési kapcsolatukat elsésorban a
kozut adja. Ide tartoznak még az 1, ha teriileti nagysagrendet meghalado elektromos aldllomasok és
gazatado dllomasok, valamint a komplex hulladékgy(ijt6 udvarok teriletei is, igy a varos miikodtetésben
is fontos a szerepiik. A teriileten a vegyesség érdekében 6nalld — a sajat tevékenységhez tartozon kivil -
altalanos irodafunkcid is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcio kivételesen lehetséges.
Beépitési slriiségiik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.

1013 Budapest, Attila tit 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

30



VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi t 57-63. (hrsz.: 238001/8)

Magyar Kozat Nonprofit
Zartkdrien MOkidd Részvénytirsasdg
Pest Megyei Igazgatésag

1183 Budapest, Gyomici 0t 93-95 , 1675 Budapest. Pi - 250
e e = Telelon ¢ 36 (1) 819-9042, Far +36 (1) 336 8379
KOZUT B Web www kozot hu, E-mail info@gpast kozut hu

Budapest I'éviros Vagyonkezeld Iktatoszam: PES-4355/2/2018

Kozpont Zrt. Targy: Budapest, 238001/8 hrsz. beépithe
tosege

1013 Budapest Ugyintézé: Palotai Kristof

Attila Gt 13/A.

Tisztelt Cimzett!

Hivatkozassal igazgatosagunkhoz elektronikus wton kiildott megkeresésiikre, a targyra vonat-
kozo6an az alabbi kbzitkezel6i dllasfoglaldst adjuk.

Az érintett ingatlan az MO autout 13+725 kmsz. kdrmyezetében helyezkedik el. Tarsasagunk
az érintett utszakasz mellett annak kiilteriileti jellegét tovabbra is fenn kivéanja tartani, melyre
tekintettel az orszagos kizat tengelyétél 100 méteren beliil magasépitmény elhelyezéséhez
nem all modjaban hozzajiarulni.

Egyuttal tajékoztatjuk, hogy kdzitkezeléi szempontbdl vett vedotavolsagon beliil barmilyen
létesitmeény clhelyezéséhez, valamint munkavégzéséhez Téarsasigunk kozutkezeldi hozzdjaru-
lasit be kell szerezni, melynek tekintetében gyorsforgalmi utak és azok csomoponti dgainak
esetén (tovabbiakban orszagos kozit) az alabbi szempontok mérvaddak:

1. épilet az orszigos kozut tengelyétdl mért 100 m-en kiviil helyezheto el;

2. telephelyi utak, parkolohelyek, kiszolgdld létesitmények épitése, kozmiivek fektetése az
orszégos kozit tengelytdl mért 80 m-en kiviil torténhet;

3. a leendo létesitmények kozmilellitisit az orszagos kozit kozmiellatasatol fiiggetleniil
kell megoldani (kiilonos tekintettel a csapadékviz elvezetésére);

4. a kiilonboz6 létesitményeknek nem lehet kizvetlen utcsatlakozasa/kapubehajtoja az or-
szdgos kozitra, a bejardst egycb, jelen esetben helyi utak feldl kell megoldani;

5. az orszigos kozit mellett 1évo teriiletek haszndlata jogszabalyban meghatarozott esetek-
ben kdrtalanitds nélkil korlatozhato;

0. az ¢épitmények megvaldsitasa sordn nem szabad olyan tevékenységet végezni, amely az
orszigos kozut kézlekedésének biztonsagdt, vagy annak allagit veszélyezteti;

7. az épittetd (tulajdonos) az épitmény megvaldsitisa sordn kételes tudomésul venni, hogy a
tervezett épitménye az orszigos kozit kozvetlen kdmyezetében helyezkedik el;

8. az épittetdnek (tulajdonosnak) a tervezett épitmény megvaldsuldsa esetén, annak haszni-
lata sordn szimolnia kell az orszdgos kozat rendeltetésszerii tizemelésébol (a j drmiiforga-
lombol) keletkezé kdmyezeti hatdsokkal, azzal kapesolatban semminemil kértéritési
igénnyel nem ¢lhet sem tarsasdgunk, sem jogutodja felé:

Tajekoztatjuk, hogy jelen nyilatkozat kizardlag tdjékoztato jellegli, kzutkezeldi hozzijdrulas
megkéréschez minimum engedélyezési szintii 3 pld. tervdokumentéicié benytijtisa szitkséges,

itas randszarst a2 EMT Zi - N2A Hungary tandsita

ANazyar Kt Nenprcfit 2t MSZ EN ISO 8001 szabvdnyneh megie'e!d m
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mely terv elbirdlasakor tovibbi eléirdsokat/észrevételeket tehetiink (a tervezett létesitmény
pontos ismeretében).

Jelen allasfoglaldsunkat a kizati kozlekedésrol szol6 1988. évi 1. tv. alapjan adtuk ki.

Kérjiik, a fentickben foglaltak szives tudomasul vételét.

Budapest, 2018. oktober 11.

Udvézlettel

Millian Anna Trefller Gyongyi
megyei osztalyvezetd megyei osztalyvezetd
Kapjak:

1. Cimzett — e-mailen is: herczeg.katalin@bfvk.hu
2. Irattar

1013 Budapest, Attila tit 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

32



VAGYONERTEKELES 1223 Budapest, Nagytétényi ut 57-63. (hrsz.: 238001/8)

. Fovarosi
) Csatorndzdsi Mivek Zrt.

Iratszim: 12017858795 bavediik holts du sxieria:

Ugyszam: (0325232017
Ugyintéronk: Szarvasné Sandor Tonde

Tolofon: 4554303
E-mali:  ugyfelszokjala!@fcsm hu

Szervercti egységlink neve, cime:

Eneékesidsi igazgaldsag
1087 Budapcest, Kerepesi (1 18

Igény'd nove: BFVK ZRT.
(Ogyféictd: 000084457)
Igenyld cime: 1013 Budapest, Attla &t 13/ A

Targy: Tajékoztatas

Tisztelt BFVK Zrt.!

Az ingatlanok adatai
[ Helyrajzi szam

23800178
238001710

E-mailben tértént megkeresésikkel kapcsolatban az alabbiakrél tajékoztatjuk Onéket:

A kérdéses ingatianok csatornazatlan terileten helyezkednek el, szennyvizdij fizetes egyik ingatian
vonalkozasaban sincs.

Az ingatlanokra vizikézmi-fejlesztési hozzéjarulds befizetés nem tortént.

Az érintett terilet elvalasztott rendszer szerint csatornazando.
A targyi ingallanok szennyvizelvezetés szempontjabdl az Artér ulcai szivattyutelep vizgyjté tertletéhez

tartoznak, mely az érkezd vizeket a Kozponti Szennyvizlisztito Telepre juttatja.

A targyi ingallanok kodzmiives szennyvizelvezetése a Nagytétényi uti 40 cm atmérdjd szennyviz
kbzcsatorna felé 30 cm atmérgji kb. 170 fm szennyviz kdzcsatorna kiepitésével oldhaté meg,

Cir?,}cﬁ? Budapest Aszteles Sandor U1 4. 3 Levéicim: 1425 Budapest 72, P 114 v inlernetcim. vawvw fesm hu
Kozpori teleforszim 459-1600 4564100 = Cegiegyzekszam. Cg. 01-10 042418
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2 03258262047

kaztertleten keresztill. A tervezelt kbzcsatorna csatiakozési pontja a Nagytétényi uti 40 om atmérdji
szennyviz kézcsatornahoz, a Nagytétényi at - Rozsakert utca keresztez6désében tervezend6.

A targyi ingatlan kézmives csapadékviz elvezetésére nincs lehetoseg.
Az ingatlanon keletkez® csapadékviz mennyiséget az ingatlanon belll kell elhelyezni Ennek megoldasa
Tervesoi feleldsseg. A szikkasztas engedélyezése nem tartozik Tarsaségunk feladatkdrébe.

A tervezendd koézcsatorna teljes hosszban kozterlileten kell, hogy haladjon Legkésdbb a miszaki
atadas-atvételi eljarason csatolni kell a vonatkozo hivatalos helyszinrajzokat, melyek igazoljak a

kézcsatorna nyomvonalanak kdzterileten vald haladasat.

A tervezes megkezdése elStt a befogadd adatait Téarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztalyanal lehet

beszerezni

Az elkészUlt komplett kiviteli tervet be kell nydjtani (3 példanyban, 1 db kisérdleveéllel és beruhazoi

megbizélevéllel) Tarsasagunkhoz véleményezésre.

A kivilelezés kizarolag Tarsasagunk Uzemeltetdi hozzajaruldsa és a szikaéges hatdsagi engedelyck
(vizjogi I&tesitési engedély, burkolatbontasi engedély stb.) birtokaban kezdhetd meg.

Felhivjuk figyelmét arra, hogy a vizik6zmi-szolgéitatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény (Vksztv.) 6. §
(1) bekezdése alapjan vizikbzma (e torvény alapjan kézmives szennyvizelvezetést, illetve egyesitett
rendszer esetén a csapadékviz elvezetést is szolgalo kézcélu vizi-létesitmények) kizarélag az allam és
teleplilési onkormanyzat (Budapesten Budapest Févaros Onkorményzata), mint ellatasért felelés
tulajdonaba tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapjan az ellatasént felelbssel vizikbzmi-
tzemeltetési jogviszonyban nem allé beruhazéd a vizikbzmi létrehozasara iranyuld beruhazast az
ellatasért felelds elozetes jovahagyaséval valésithatia meg, majd ezt kbvetéen a beruhazonak a
megepult vizikézmii tulajdonjogét a vizikézmi Dzembe helyezésének idépontjaban az ellatasért felelbs

Budapest Fovaros Onkormanyzatara kell atruh&znia.

Az énintett egyes ingatlanok rakotési engedélyeit, amelyek beszerzését Ugyfélszolgalati Osztalyunken
kulon eljaras keretében kell lefolytatni, Tarsasagunknak kizarolag a megépult vizikbzminek min6sulo
kdzcsatorna tulajdonjogdnak Budapest Févaros Onkormanyzatara tortént atruhazasa és Gzembe

helyezése utdn all modjaban kiadni.

;iipf 4087 Budapest, Asztales Sandor (1 4. 3 Lewd cim 1426 Budapest 72, Pf 114 o Interngtcim: wawav.fcsm hu
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Elazetesen felnlvjuk a figyelmet arra, hogy az érintett ingatlanok h&zi csatornahalozat |étesitéséhez,
hasznalatbavételéhez Tarsasagunk épitési illetve hasznalatbavételi hozzajaruldsa szukseéges. A telken
beltli csatornahalézat terveit koldn eljaras keretében kel az Ugyfélszolgalati Osztalyunkhoz (Budapest.

VIl ker, Kerepesi 0t 19.) benydjtani.

Budapest, 2017.05.17.
Tisztelette!:
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