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kivett kerteszet megnevezésli ingatlanrol.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI., Iv utca 64. (hrsz.: 209152)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: 1215 Budapest, Iv utca 64. szam alatti, 209152 hrsz.-i, a Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban 1évé, kivett kertészet megnevezésii ingatian értékelése, értékesitési szandék céljabol.

Elvegeztiik a targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Meghizo: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadasanak napja: 2018.08.15.

az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa értékesitesi
szandek érdekében

Helyszini szemle idépontja: 2018.08.08.

Alkalmazott médszerek: piaci 6sszehasonlito modszer, koltség alapl modszere

Az értékelés célja:

Az ingatlan nyilvantartasi és egyéb adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti kivett kertészet
megnevezese:
Az ingatlan fizikai megjelenése: hasznalaton kivli ingatlan
Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest XXI. ker., Iv.utca 64.
Az ingatlan helyrajzi szama: 209152
Ovezeti besorolasa: FSZKT szerinti: l
KESZ szerint: még nem késziilt el
Telek terilete: Teljes: 920 m? Ertékelt: 920 m2
Epiiletek alapteriilete: Teljes: 516 m2 Redukalt: 319 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1
Ertékelt ingatlanrész: teljes ingatlan

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

ﬁ:rgnkgi;fvtéa.n becsiilt forgalmi értéke, 60 500 000 Ft+ 4fa
' azaz Hatvanmillié-6tszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, s

kerekitve (a felépitmény 319 m?2 redukalt 105G Flim= i

il A azaz Egyszaznyolcvankilencezer-hétszaz forint/m? + afa
alapteruletére vetitve):

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet6, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalléan nem hasznalhatok fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI., v utca 64. (hrsz.: 209152)

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa értékesités céljabol.
Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Ertékelt ingatlan a févaros XXI. keriiletében, Csepel belvaros keriiletrészén helyezkedik el. Az ingatlan
intézményi Gvezeti besorolasu, kornyezetében intézményi és lakoépliletek vegyesen talalhatok. Az ingatlan
tulajdoni lap szerint kivett kertészet, a valosagban kertészeti szakiskolaként miikodott. A térképmasolaton az
épllet feltlintetésre kerlt. Jelenleg resen all, kozepes miszaki allapotu. A telekingatianon 1évé Giveghaz-
kazénhaz egy része a 209151 hrsz-U telekingatlanra atnyulik, mliszaki allapota gyenge, hasznalati értéke
nincs, ezért a felepitmény fedett udvar és egykori iveghaz funkcioju épliletrészét az értékelés soran nem
vettiik figyelembe. Az ingatlan értékét piaci dsszehasonlitd médszerrel hataroztuk meg, ellenérzé
modszerként a kéltségalapt modszert alkalmaztuk.

Budapest, 2018.08.15.

Budapest Fvéros Vagyonkezel6 Kézpont
Zartkorlien Miikdds Részvénytirsasag
2.

e ﬁméﬂ_j uicr, \f W
Tikosne Aradi Zsuzsanna Remenyi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld igazsagugyi ingatlan-értekbecslési szakérté
eng. szam: 0750/1992 eng. szam: IM 9629/2011
 {) /

s,

Fekéeshazy Attila
Ingatlan értekelési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI., Iv utca 64. (hrsz.: 209152)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositési Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval, értékesitesi szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Az ingatlan alaprajzat.

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot.

Helyszini szemle:

2018. augusztus 8-an helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink
és rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai jellemz6it, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN ISMERTETESE

2.1 Kozvetlen kbrnyezet, megkozelithetoség

Csepel, a févaros déli tertiletén talalhato, 1950-ig 6nallo teleplilésként volt
ismert, Budapesthez torténé csatolas utan a févaros XXI. keriileteként ismert.

A kerilet a Csepel sziget északi részén fekszik. Nyugatrdl a Duna folyam,
azon tul a XXIl és a XI. kertilet, keletrél pedig a Rackevei Duna alkotja a

3 természetes hatart, melyen tdl a IX. kertlet, a XX. kerilet és a XXIlI. ker(ilet
%ﬂdapest xx.keritete  talalnato. DéIrdl a févaros kdzigazgatasi hatara,

i illetve Szigetszentmiklos és Lakihegy hatarolja.

Az értékelt ingatlan kornyezete
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI., iv utca 64. (hrsz.: 209152)
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Az ingatlan megkdzelithetésége tomegkozlekedési eszkozokkel

Ertékelt ingatlan Csepel belvarosaban helyezkedik el. Megkozelitheté a fovaros belsd keriletei feldl a IX.
kertileti Boraros térrél induld HEV-vel, illetve a K6zvagohidrol induld 179-es autobusszal, a XX. keriilet

Pesterzsebet felél a Gubacsi hidon at kozlekedd 35-0s, 36-0s, 148-as, 151-es autdbusszal. Az ingatlan
tomegkozlekedéstdl mert tavolsaga kb. 10 perc gyalog.

Az ingatlan szilard burkolatl utcaban talalhato, gyalogosjarda és koztertilet vilagitas is kiépitett.
2.2 Gazdasagi kérnyezet

A Kkerllet sokat veszitett az egykori kiemelt ipari statuszabdl (melyet a Csepel Miveknek készénhetett). A
kozelmultban elsésorban a lakételepek, parkok fejlesztése kertilt elétérbe. Megvaldsult harom
varosrehabilitaciés program, a Kis-Dunapart fejlesztése, a varoskdzpontot elkeriilé gerincut kiépitése,
folyamatban van a kérnyék 6vodainak és jatszotereinek felljitasa.

2.3 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: 1215 Budapest, Iv utca 64.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest XXI. ker. Iv utca 64.
Helyrajzi szama: 209152
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1
Megnevezése: kivett kertészet
Funkcié a valésagban: hasznalaton kiviili ingatlan
Telek alapteriilete: Telies: 920 m2, Ertékelt: 920 m?
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,

bejegyz0 hatarozat: 500021/1934/1997/97.12.08.
széljegy: Tulépités a 209151 hrsz-re 5 m2,
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI., Iv utca 64. (hrsz.: 209152)
2.4 A f6ldteriilet jellemz6i

A telekingatlan szabalyos téglalap alaku, felszine sik, korbe keritett, észak-déli tajolasu, 6sszkdzmiives.
Utcafronton acélpélcas keritéssel és kapuval hatarolt. Oldalhatarolé keritések alap nélkiili drotfonatosak. Az
ingatlanhoz tartozo féldterilet elhanyagolt, gazos, értéknéveld novényzettel nem rendelkezik.

Ovezeti FSZKT: | KSZT: I-KE
besorolasa: TS7T: Vi-2

KESZ: még nem késziilt el
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI., Iv utca 64. (hrsz.: 209152)

EPITES! OVEZET JELE AZ EPITESY TELEK x AZ EPULET
- Legkisebb Legnagyobb T | Jenemzs parkany | Epitmény .
a‘) e b s beépitettsége 3 = é 77}
w N 0 ® e 2| B2 magassig ‘yﬂ
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EUIE 80&2- 5 5 1 N
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Beépitettség: szabadonall6 beépitettségli
Telek alakja: szabalyos téglalap
Domborzat: sik terilet
Kert, elhanyagolt, gazos, értékndveld ndvényzettel nem rendelkezik
novényzet:
Kerités: korbe keritett, utcafronton acélpalcas kerités, oldalhataron drétfonati keritéssel
keritett
Kozmiivek: 0sszkozmilives
Foldteriilet kimutatas
g Alapteriilet| Tulajdoni Ertékelt Ovezeti max . |szinteriileti
Sorszam/hrsz. 9 ; " 2 . | beépithetd :
(m°) hanyad | teriilet (m") |besorolasa i mutato
1. 920 m2| 1 920 m2||-KE 359% 1,5
Teljes teriilet: 920 m2 920 m2
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VAGYONERTEKELES

Budapest XXI., Iv utca 64. (hrsz.: 209152)

2.5 A felépitmény jellemzGi

Iskola épiilet

Jelenlegi hasznositas:

hasznalaton kiviili iskolaépiilet

Az épiilet szoveges

Hagyomanyos épitesi moddal megeépitett, foldszint + emelet kialakitasu, tégla

bemutatasa: szerkezetli, vasbeton fodémes, nyeregtetés épitmény, sikpala fedéssel.
Megeépitése Ota teljeskorl felujitasban nem részesiilt, csak allagmegovasi
munkak torténtek. Az épiilet kisebb felljitassal fizikailag, esztétikailag megfeleld
allapotba hozhato.

allapot

Epitési éve: 1989-1990

Alapteriilet: 286 m2 nettd alapteriileti

Szintszam: foldszint + emelet

Alap és szigetelés: vasbeton séavalap, két rétegli bitumenes lemez | szemrevételezéssel
szigetelessel szerkezeti hibabol

adddo elvaltozas nem
lathato

Felmeno falazat:

tégla

szemrevetelezéssel
szerkezeti hibabdl
adodo elvaltozas nem
lathato

Bejarat: bejarati ajto femmunkas ivegezett szerkezet megfelel6 allapotiak
Nyilészarok: homlokzati nyilaszarok egyesitett szaryl Sofa | ablakok feldjitasa
szerkezetek, ketretegli (vegezéssel. Beltéri ajtok | szlikséges
egyszer furnér telilapos ajtok, mazolt kivitelben.
Padléburkolatok: PVC, keramialap kézepes allapotu
Felliletképzés: vakolt, festett, csempével burkolt felujitandd, kdzepes
allapotd
Lépcsé: monolit vasbeton szerkezetli k6zepes allapotu
Fodém: vasbeton gerendas, béléstestes szemrevételezessel
szerkezeti hibabol
adodo elvaltozas nem
lathato
Tet6szerkezet: fa szerkezetli nyeregtetd sikpala fedéssel

Fiitési rendszer: géz cirko kazannal megoldott, a héleadok radiatorok | allapotarol nincs
informéacionk

Elektromos halézat: 3X12A

Meleg viz: villanybojlerrel biztositott allapotarol nincs
informéacionk

Beosztas: oktatasi funkcio ellatasara alkalmas

Parkolas: koztertleten biztosithatd

Energia osztaly: nincs adat

Egyéb: riaszto rendszer kiépitett

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES

Budapest XXI., Iv utca 64. (hrsz.: 209152)

Uveghaz

Jelenlegi hasznositas:

hasznalaton Kiviili iveghaz

Az épiilet szoveges

Hagyomanyos épitési moddal megépitett féldszintes kazanhaz funkcioju

bemutatasa: épllethez két liveghdz csatlakozik. A kazanhazat és a 209151-es hrsz-(
telekingatlanra atnyulé Gveghéazat fedett udvar kéti 6ssze. A kazan miikodoképes
allapotardl nincs informacionk.

allapot

Epitési éve: 1989-1990

Alapteriilet: 230 m2 nett6 alapteriiletii

Szintszam: foldszint

Alap és szigetelés: vasbeton savalap, két rétegli bitumenes lemez | szemrevetelezéssel
szigeteléssel szerkezeti hibabal

adodo elvaltozas nem
lathatd

Felmend falazat:

tegla

szemrevételezéssel
szerkezeti hibabal
adodo elvaltozas nem
lathatd

Bejarat: bejarati ajto fa szerkezet megfeleld allapotl
Nyilaszarok: homlokzati nyilaszarok egyesitett szarmylt fa | ablakok felljitasa
szerkezetek, ketretegli (ivegezéssel. Beltéri ajtok | szikséges
egyszeri furnér telilapos ajtok, mazolt kivitelben.
Padléburkolatok: keramialap, simitott beton kbzepes allapotu

Feliiletképzés: vakolt, festett, csempével burkolt feljitandd,  kdzepes
allapotu
Lépcsé: bejarati ajto el6tti lepcsdéfok, monolit vasbeton | kdzepes allapot(
szerkezetli
Fodém: vasbeton gerendas, béléstestes szemrevetelezessel
szerkezeti hibabdl
adodod elvaltozas nem
lathato
Tetdszerkezet: fa szerkezet(i nyeregtetd cserépfedéssel
Fiitési rendszer: vegyes tlzelési kazannal megoldott, a héleadok | allapotarol nincs
radiatorok informéacidnk
Elektromos halozat: 3X12A
Meleg viz: villanybojlerrel biztositott allapotarol nincs
informéacionk
Beosztas: uveghéz funkcio ellatasara alkalmas
Parkolas: kéztertileten biztosithato

Energia osztaly:

nincs adat
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI., Iv utca 64. (hrsz.: 209152)

Alapteriilet-kimutatas
Helyiség megnevezése Szint Alapteriilet % '1Redukélt teriilet
Iskola épiilet
eléter foldszint 17,72 100% 17,72
gyakorld foldszint 18,03 100% 18,03
gyakorlo foldszint 17,50 100% 17,50
tanari foldszint 6,12 100% 6,12
we foldszint 0,89] 100% 0,89
zuhanyzo foldszint 1,98 100% 1,98
folyoso foldszint 12,00 100% 12,00
fanterem foldszint 33,16 100% 33,16
follioy4s) foldszint 7,36  100% 7,36
mosdo, zuhany foldszint 9,60 100% 9,60
eléter fldszint 2,03| 100% 2,03
we foldszint 1,26 100% 1,26
we foldszint 1,26 100% 1,26
el6ter foldszint 2,76  100% 2,76
we foldszint 0,88 100% 0,88
wc foldszint 1,32  100% 1,32
we foldszint 1,21  100% 1,21
oltoz6 fldszint 544 100% 5,44
mosdo, zuhanyz6 foldszint 507 100% 5,07
tanterem emelet 2544 100% 2544
tanterem emelet 33,94 100% 33,94
tanterem emelet 26,60 100% 26,60
tanterem emelet 18,03] 100% 18,03
eloter emelet 17,72  100% 17,72
kozlekedd emelet 540{ 100% 5,40
mosdo emelet 3,401 100% 3,40
mosdd emelet 3,74 100% 3,74
wc emelet 1,081 100% 1,08
wC emelet 1,92]  100% 1,92
wC emelet 1,281  100% 1,28
we emelet 2,241  100% 2,24
Melléképiilet Kazanhaz/iiveghaz
kdzlekedd foldszint 14,50 40% 5,80
kazanhaz foldszint 15,12  40% 6,05
kazanhaz foldszint 19,08  40% 7,63
raktar foldszint 7,691 40% 3,08
raktar foldszint 6,09 40% 2,44
liveghaz foldszint 40,00 20% 8,00
liveghaz foldszint 83,54 0% 0,00
fedett udvar foldszint 43,89 0% 0,00
Teljes alapteriilet: 516 m2 319 m2
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SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o kerileten belili elhelyezkedés e épulet miszaki allapota
e ingatlanhoz tartozo telek tertilet

lehetéségek veszélyek
e épilet bévitése, atalakitasa e tovabbi allagromlas

Erésségek: belsé tényezOk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovoben, és lehet ra befolyas, hogy meg jobb legyen.

Gyengeségek: bels6 tenyezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendé tertileteknek is neveznek.

Lehetéségek: kiilsé tenyezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6ssegeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezok: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci forgalmi érték

Az abecsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutato
vev0 és egy hajlandésagot mutatdo eladd kozott megfeleld marketingtevékenyseget kévetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kortiltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszemek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméféldnek nem mindsilé ingatlanok
hitelbiztositéki ertékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel mddositott, 25/1997.
(VII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti (igyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
6sszehasonlitasaval tortenik.

A modszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapértek meghatarozasa.
3. Ertékmodositd tenyezék meghatarozasa, elemzese.
4. Afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Veégso érték szamitasa a fajlagos erték és az ingatlan mérete szorzatakent.
oAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell elvégezni,

ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsé ertekeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.
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oAz elemzéskor az értékel6nek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismemnie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6
értékformak és jogok kézott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

e Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban tertletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan ertekenek pontosabb meghatarozasa értékmodosito tényezék figyelembevételével
tortenik. Ertékmodositd tényezékent csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az
0sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzo.

Az értékmodositd tenyezok kézll az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Mszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

O OO O 0 OO0

oAz értékelésben az ertekmadositd tenyezdk kozlil az értéket jelentésen befolyasolokat fel kell tiintetni,
és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé 6sszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkenti alkalmazasa kilon-kilén is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertlet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapulé értekelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerGlé kiadasok kulonbsegébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlito adatok
felhasznélasaval hatarozzuk meg. Az Gsszehasonlito adatokbdl korrekcios tényezék alkalmazasaval
teriletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére & nem hérithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbol adodo atlagos
bevetelkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tékesitesi kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstél a piaci szereplék
altal elvart megtérlési rataval egyenld.

Nett6 pétlasi koltségszamitas

A nett6 potlasi kdltségszamitas Iényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi kdltségebdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott erték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldterilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci

viszonyokat. Epités alatt 16v, vagy karosodott létesitménynél, takart mltargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhaté, ha mas modszer nem all rendelkezésre.
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A médszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felepitmény Ujra-eléallitasi kéltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel vald
Osszegzése.

1. A foldterllet értékét annak ires allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A potlasi koltseg olyan szerkezeteket és épitesi munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell el6iranyozni, fliggetlentil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Ujraépitesi koltseg egyiittesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eléallitasi kdltségen minden tenylegesen felmerild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tenyleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épulet ujra-eléallitasi kéltsegébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-el6éllitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett ujra-elallitasi értek csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néehany éven bellil késziilt el, és ha a bekertilési koltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

3. Az awulas az idé mulasa miatti ertékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Ujra-eldallitasi koltseget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel névelve adodik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi értek.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd, és a netto potlasi kdltség szamitas modszerét alkalmazzuk az alabb
reszletezettek szerint.

4.1 Piaci 6sszehasonlito modszer
A piaci 6sszehasonlité modszert az ingatlan becstilt forgalmi értékének meghatarozasara alkalmazzuk.

Az Gsszehasonlito adatok keresése soran elsé |épésben adatokat gyiijtottiink az értékelendé eszkdzhoz
hasonlé alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat altal értékesitett
ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kideriilt, hogy az értékelt ingatlannal ésszehasonlithaté publikus adat nem
all rendelkezésre, ezert vizsgalatunkat kiterjesztettiik az értékelés idépontjaban a nyilvanosan elérhetd
forrasokbol szarmazo kinalati adatokra.

A kinalati adatoknal egységesen -15%-0s korrekciot hasznaltunk.

Az igy kapott 6sszehasonlitd adatokat elemeztiik, 6sszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, mérlegeltiik az
értékmodositd hatasokat, s ezt kovetden végeztiik el a forgalmi érték meghatarozasat az alabbiak szerint. Az
adatgytjtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitésre szant ingatlanok
adatait, melyeknek fébb paraméterei a legkdzelebb alinak az értékelés targyahoz. A korrigalt kinalati arakbol
kiszamitottuk a fajlagos értéket, melyet a korrekcios tenyezOkkel modositottunk. A figyelembe vett korrekcids
tenyez6k az elhelyezkedés, kozlekedés — megkozelithet6seg, hasznosithatosag, parkolasi lehetéség,
kdzterileti kapcsolat, infrastruktara.
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A felépitményes ingatlan forgalmi meghatdrozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel
Megnevezés 1. 2 3.
Ingatlan cimek Bp., XXI. Iv utca 64. Bp. XXI. Il. Rakaczi Ferenc it | Bp. XXIIl. Grassalkovich ut | Bp. XXI. Csepel-Belvaros
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalafi adat kinalati adat
Adat datuma 2018.08.12 2018.08.13 2018.08.13
Adat forrasa hitps//ingatlan.com/27334392 https/lingatlargcom12700024 httpsllingatlar;r,om12720743
Ingatlan tipusa iskola csaladi haz csaladi haz csaladi hiz
Adasvételi / kinalati ar (Ft) 109 900 000 Ft 94 900 000 Ft 55 000 000 Ft
Kinalat miattkorrigaltar (Fy | a8 ko”fg‘;" TEAEKS: 93 415 000 Ft 80 665 000 Ft 46 750 000 Ft
Epiilet/helyiség
¥ 3 319 m2 480 m2 440 m2 230 m2
alapteriilete (m")
Telek terillet () 943 m2 919 m2 1254 m2 933 m2
Fajlagos ar (Ftlmz) 194 615 Ft 183 330 Ft 203 261 Ft
Soroksar varoskozponti
részén elado ovoda, Két szintes jo allapotll dupla
Lako és zlet funkcioju kozepes | nyelviskola, egészségiigyi | komfortos csaladi haz elado.
Szdveges leiras mliszaki allapot, inttzmeény céljara is alkalmas | Parkolas az épileten belil
dsszkdzmilves épiilet négy szintes egy gepkocsi szamara
ingatian.Parkolas az épiileten megoldott
beliili garazsban biziositott
Ertékmodositd tényezok
Jogi jelleg 6nallo tulajdon 6nallo lajdon 6nallo tlajdon 6nallo tulajdon
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
Keriileten beliili i : ; & ;
elhelyezkedés kdzpont hasonlo kedvezdtenebb hasonlo
Korrekcid mérteke 0% 5% 0%
Kozlekedés megfeleld hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
Redukalt alapteriilet (m?) 319 m2 nagyobb nagyobb kisebb
Korrekcio mérteke 20% 20% -10%
Mszaki allapot felujtando felijitando io jo
Korrekcio mérteke 0% -20% -20%
Parkolasi lehet6ség kbzteriileten hasonlo kedvezobb kedvezébb
Korrekcio mérteke 0% -5% -5%
Hasznalat, funkcio intezményi kedvezdtienebb kedvezotienebb kedvezdtienebb
Korrekcio merteke 5% 5% 5%
Telek méret 943 m2 hasonlo nagyobb hasonlo
Korrekcio mérteke 0% -10% 0%
Elhelyezkedés foldszintremelet fldszint-etber négy szintes foldszintremelet
Korrekcio mérteke 0% 5% 0%
Intrast'ru kt,u by Osszkdzmiives dsszkozmlives osszkozmlves Osszkdzmilves
(kozmii-ellatottsag)
Korrekcio mertéke 0% 0% 0%
!(orrekcno a w-zsgalt ] 25% 0% 30%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos ar (vaz) 189 627 243 268 183 330 142 283
Korrigaltar (Ft) 60 490 947 fajlagos nmar x helyiség alapteriilet
Az ingatlan forgalmi
A San 60 500 000 Ft
értéke kerekitve (Ft)
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4.2 Netto potlasi koltségszamitas

A netté potlasi koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan djra-eléallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felepitmenyekhez tartozo féldterilet jelenlegi értékét.

4.2.1. Aféldtertlet értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel.

A telek forgalmi érték meghatarozésa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2; 3.
Ingatlan cimek Bp. XXI. Iv utca 64 XXI. Mag utca XXI. Csepel-Haros A8, Kpel

g p- A : n Y50 e =E Szigetosiics/Szallio utca
Adatjellege Vizsgélt ingatlan kinalati adat kinalafi adat kinalafi adat
Adat datuma 2018.08.13 2018.08.13 2018.08.13
Adat forrasa https:/ingatian.com/2196880 | https//ingatlan.com/26872373 hnpsm"ga“a"sCO'"/2329413
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Kinalati ar (Ft) 18 000 000 Ft 62 000 000 Ft 80 000 000 Ft
Kinalat miat korrigattar (Fy | a8 k°"$gﬁ/'° merieke: - 16 200 000 Ft 55 800 000 Ft 72000 000 Ft

(]
Telek teri]let(mz) 920 m2 1200 m2 6179 m2 5000 m2
Fajlagos ar (Ftlmz) 13 500 9031 14 400
i ' i MO-as korydr( kozelében - ' .

: e i Ipari dvezef besorolasu T B o Ipari dvezefi besorolasu

Szbveges leiras |-KE besorolasu telek e ; kialakftott dsszkdzmlives PR
Osszkdzmilves telekingatian - dsszkdzmives epitési telek
ipartelep.

Ertékmodosito tényezok
Jogi jelleg 6nallo tulajdon 6nallé ulajdon 8nallo tulajdon 6nallo tulajdon
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
Kepiteten b?lull kdzpont kedvez6ienebb kedvezdtienebb kedvezotienebb
elhelyezkedés
Korrekcio mérteke 5% 5% 5%
Kozlekedés megfeleld kedvezotenebb kedvezdtienebb kedvezofenebb
Korrekcio mérteke 5% 5% 5%
Parkolasi lehetdség ingatanon bell hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
Telek alakzat, domborzat, |szabalyos sokszdg, sk, kirbe ; j ;
Keritettség orit hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
Telek méret 920 m2 nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcio mérteke -2% -25% -20%
Kazteriileti kapcsolat van van van van
Korrekcio 0% 0% 0%
Infrastruktura SN SRR 3 e g s

SR £ dsszkdzmiives sszkdzmives dsszkdzmives Gsszkbzmives
(kozmii-ellatottsag)
Korrekcio 0% 0% 0%
Gvezeti besorolas I-KE Inttzményi Inttzményi Intézményi
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
.Korrekcw a v1.zsgalt' 8% A5% A0%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos ar (Ftim?) 11739 14 580 7676 12 960
Korrigaltar (Ft) 10799573,13 fajlagos me ar x telek alaptertlet
A telek forgalmi értéke

A 10 800 000 Ft

kerekitve (Ft)
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4.2.2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkét takar, amellyel az értékelés idépontjaban a

megléevo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznossaggal pétolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi es az Ujraépitési koltseg egyittesen: tjra-eldallitasi koltség.
Az Ujra-el6allitasi kéltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az epiilet Ujra-el6allitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.
Az Ujra-el6allitasi kdltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kéltségeib6l vagy annak kényv szerinti értékébdl indexéalassal
levezetett Ujra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
nehany éven belil készilt el, és ha a bekeriilési kéltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

Az avulas az id6 malasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
es a gazdasagi-, krnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

becpitot Nett6 pétlsi
netté Potlasi kdltség Avultsagi szint (%) i B X
s kdltség
SRl teriilet
Epiilet/épiiletrész ;
funkcio- gaeace
m?) | (Ftim?) (Ft) | fizikai i gi-, kor- (Ft)
nyezeti
féldszint 141 274000 | 38634000 | 80% 85% 80% 21016 896
emelet 145 | 274000 |39730000| 80% 85% 80% 21613120
melléképiilet 230 90000 |20700000| 65% | 70% 80% 7534 800
Osszesen 50 164 816
A telek értéke dsszehasonlito médszer alapjan 10 800 000
Azingatlan értéke a netto potlasi modszerrel, kerekitve 61000000
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a 1215 Budapest, Iv utca 64. szam alatti, 209152 hrsz.-0, a Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban levé, kivett kertészet megnevezésli ingatlan piaci forgalmi értékének a megéllapitasat piaci
0sszehasonlitd modszerrel és kéltseg alapt modszerrel. A végso érték kialakitasahoz a piaci 6sszehasonlitd
maodszert 100%-ban vettiik figyelembe, a koltség alapti modszert csak ellendrzésképpen alkalmaztuk.

Ertékelési modszerek Eték (Ft)  Slyozis (%) S”'y°::tt)t ok
Piaci 6sszehasonlitd elv( 60 500 000 Ft 100% 60 500 000 Ft
Hozam alapu megkdzelités 0% 0 Ft
Nettd potiasi kéltségszamitas 61 000 000 Ft 0% 0 Ft
Végs6 forgalmi érték kerekitve: 100% 60 500 000 Ft
Az értékelés megallapitasai, eredménye:
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke, 60 500 000 Ft+ 4fa

kerekitve: azaz Hatvanmilli6-6tszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke,
kerekitve (a felépitmény 319 m? redukalt
alapteriletére vetitve):

189 700 Ft/m? + afa
azaz Egyszaznyolcvankilencezer-hétszaz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2018.08.15.

B%Q‘»est Févaros Vagyonkezeld Kozpon
— / /&ﬂ/ %}d (@ﬁ Za m[g?n]g!ukownt.szvenyuarsas?}, m L

Tikosné Aradi Zsuzsanna Remenyl Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld igazsagugyi ingatlan-értékbecslési szakérté
eng. szam: 0750/1992 eng. szam: IM 9629/2011

n

shazy Attila
Ingatlan értekelési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK
Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékeles vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiiléndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkézlés, vagy a kommunikéacio
maés formajan keresztiil a BFVK Zrt. irasos beleegyezése és jovahagyasa nélkil.

Az meghatéarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli igyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétol kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és eértékesithetok és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értekelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem vegeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbiz6 adatszolgéltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méreseket, illetve épiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az &tadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekeért feleldsséget nem vallalunk.

A kérnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakért6t nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tenyezét nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valo fliggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el akkor sem, ha az a szokasostol
elter, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén az Ertékeld koteles a megbizot errd| tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértekelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

Felhasznalt adatok

3. pontban felsorolt, felhasznalt informéaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kozvetitdjet, ezek hianyaban a megbizoét terhelik.
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Téenykent kezelt, méas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabdl adodo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felel6sség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értekeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltsegre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekdvetkezett barmilyen nemi véaltozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolesi avulds, gazdasagi-kérnyezeti korliimények megvéltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltér6 hasznalat, allagromlas, mlszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésseéget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakert felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékel6knek szemelyes érdekiik nem fliz8dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak becslilt értéket ad,
mivel a tenyleges forgalmi érték a valos vevo és elado kdzti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

A meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES

Budapest XXI., Iv utca 64. (hrsz.: 209152)

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminytuvatala X1 Keriilet Hivatala
Budapest, XI, Budafolu it S9 1519 Budapest, P{ 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles s2dm:8000004/371175/2018

2018.08.08

PUDAPEST XXI.XER.
Balterulet

Nem hiteles tulajdoni lap

2059152 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldak:

1210 BUDAPEST XKI.KER. IV. utca 64. "felulvizzgalat alatt"

LRESZ
946 (m2) torld hatarozat:40/2003

Foldrézzlet terulete valtozas elétt:
1. Az ingatlan adatai:

alrézzlet adatok tarplet
mGvelés1 ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kat. jov
k.£ill
- Kivett kertészet u 920
1. bejegyzé hatarozat: 500021/1934/1997/97.12.08
Talépitéa a 209151 hrz-re 5 mm.
IL.RESZ

#“tulajdon: hanyad: 1/1

bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: 740/1952
’_% % atarozat: 179900/1/1997/97.10.30
o jogedim:
8 jegallaz: tulajdonoes
.'2 név: MAGYAR ALLAM
,5‘ cimt - - -
=
1 " hanyad: 0/0 \«
'ﬁ b2jegyz6 hatarozat, érkezési 1do: 629/1967.(@
'E torld hatarozat: 179%900/1/1997/97.10.30
E jogoim: A
D jogallasz: kezeld la
Zz név: XKI.KER.TAMACS VB.MIVELODESUHGY I O; 'q

cim: 1751 BUDRFEST -~ - PF 85

#tulajdon: hanyad: 1/1 torle hat&t:'ZEZSQES/l/QUOU/UU.09.13
bajegyz6 hatarozat, érkezési 1d®9 0/1/1997/97.10.30
torldé hatarozat: 222586/1/2000/00.09.18

jogedim: 1991. évi XEXIII.fgkv. 1. §

jegalla=z: tulajdonos

név: XXI.KER. CMHORMANYZA

cim: 1211 BUDAPEST X}"I. €nt Imre tér 10

L]
#“tulajdony hanyad: 1/ &rlé hatarozat: 71220/1/2005/01.03.06
bajagyzo hatarozat,, ébkezdbi 1dé: 222586/1/2000/00.09.18
torld hatarozat: 71220/1/2005/01.03 .06

jegeim: tulajdong remcidzéza

utalas: II /3.

jegallas: tulagc

nev: BUDRPES] 0SI ENKO AT

cim: J T V.KER. Viroshiaz wtca 9-11

Folytatas a kdvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XI. Feriilett Hivatala
Budapest, XTI, Budafola it 59 1519 Budapest, Ff 415 Oldal: 272

(4]
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat (\}

legrendelds s2im:B000004/371175/2018

2018.08.08 @

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

EUDAPEST XXI.XER.
Belterulet 209152 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Folvtatas az €36z0 hprol

IL.RESZ %\;
5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 71220/1/2005/01.03.06
jogeim: tulajdenjog rendezése

utalas: II /4.

jegallaz: tulajdonoez

név: BUDAPEST FOVAROS ONWORMANYIATA
cim: 1840 BUDAPEST Varozhiaz utca 9.-11.
1990. évi LXV. torv.107 § 2.bek.

ONLRESZ
9EM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
72

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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VAGYONERTEKELES

Térképmasolat

Budapest Féviros Eomminyhrrztzls X Eeriilet: Hrvatzls
Budapest, 31, Budafilz it 55, 1519 Budzpest, PE 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

20180810 15:26:36

Hebnaja szanr BUDAPEST FIEER. belteriiler 109152
Meretariny- 1: 1000

Memendels- sznr o0/ 1130100018
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- l 3 | i3 | & l ! | ou053 |
s EpElE L (U |
g R ! Bl : M V1 anerse [ oo B 1
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o

.LL 5’_1 _L _E l 5 i WJ’EI.‘ ijb,il‘i%_ ; “'—J w_l o LPM: L -
e s [ v Te T s ——
I B Iy . Ty
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A tédidpnuizolat a kiadast negeldzd napiz negezyenk az meathin-nyih-antartisi térképi adatbins tatammval &

tékepnnsolat méretek levetelsre nemhbasmalhato!
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utca feldli nézet

bejarat az épliletbe elétéer
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tanterem

tanterem géaz cirkd kazan

tanterem tanterem
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vegyes tlzelésl kazan
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