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Budapest XVII. ker., Péceli Gt 134466 hrsz.-0,
kbzteriilet megnevezésli ingatlan telekrészérdl

Budapest, 2021. majus 31.

Az értékelés két eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot és 3 szamozott oldalt
tartalmaz, valamint a mellékleteket.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu






VAGYONERTEKELES 1170 Budapest XVII. ker., Péceli Ut 134466 hrsz. - ingatlanrész

ELOZMENYEK

BFVK Zrt. Ingatian-értékbecslési Irodaja 2020. szeptember 21-i forduldnappal Ingatlanvagyon-értékelést
készitett a Budapest XVII. ker., Péceli Gt 134466 hrsz.-u, Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezs,
kivett kozterilet megnevezésli ingatlan 134561 hrsz.-hez keritett ingatlanrészének értékelésére
vonatkozdan.

Az értékelés ervényességi ideje lejart, ezért az ingatlanrol Tarsasagunk aktualizalo ingatlanvagyon értékelést
készitett.

FELADATMEGHATAROZAS

Feladatunkat képezte a 2020. szeptember 21-én készitett értékelés ota eltelt idészak alatt — az ingatlan
allapotaban, az ingatlanpiaci tendenciakban, a vonatkozé épitési szabalyokban — bekdvetkezett valtozasok
vizsgélata és azok figyelembevételével targyi ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasa.

OSSZEGEZES

Az ingatlan vizsgalatat kovetd megallapitasaink:

1. Atulajdoni lap adataiban az el6z6 értékelés 6ta nem tortént valtozas.

2. Az ingatlan kdrnyezetében, kialakitasaban, allapotaban az el6z6 értékelés ota nem tortént lényeges
valtozas, mely az ingatlan forgalmi értékét befolyasolna.

3. Azingatlanra vonatkozo6 szabalyozas az el6z6 értékelés ota nem véitozott.

Az el6z6 ertékelésben felhasznalt dsszehasonlitd adatokat elemeztik és Gsszevetettiik a jelenleg nyilvanosan
elérhetd forrasokbdl szarmazo (internet - pl. az ingatlan.com) kinalati adatokkal. A mellékletek kozott talalhato
szamitasok tartalmazzak az ingatlan piaci 6sszehasonlité modszerrel megallapitott forgalmi értékét.

Elvégzett elemzéseink alapjan, a Budapest XVII. ker., Péceli ut 134466 hrsz.-u Févarosi Onkormanyzat 1/1
tulajdonat képez6, kivett kzteriilet megnevezés(i ingatlannak a 134561 hrsz.-hez keritett ingatlanrészének
jelen szakvéleményben meghatarozott, valamint a korabbi értékelésben megallapitott fajlagos forgalmi értéke
kozGtt az eltérés tobb, mint 5%. Ezért jelen aktualizalé ingatlanvagyon értékelésiinkben meghatarozott
értékeket fogadjuk el.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggy6zédésiink szerint, az értékelésben foglalt megallapitasok igazak
és helyesek. Az értékelésben szerepl6 véleményeket és levont kdvetkeztetéseket csak az abban szerepld
feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az értékelés targyat képezd ingatlanban nincs jelenlegi és varhato érdekeltségiink.
Jelen aktualizal6 ingatlanvagyon értéktanusitvanyunk a korabbi értékeléssel egyiitt érvényes.
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VAGYONERTEKELES 1170 Budapest XVII. ker., Péceli Gt 134466 hrsz. - ingatlanrész

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Taray: a 1170 Budapest XVII. ker., Péceli ut 134466 hrsz.-01, Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képez,
kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan — a 134561 hrsz.-hez keritett — telekrészének értékelése.

Elvégeztik targyi ingatlanrész értékelésének aktualizalasat és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk
ossze.

A megbizas adatai

Megbizé: Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya

Az értékeld neve: BFVK Zrt. Ingatlan-értékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja: 2021.05.31.
Targyi ingatlannak a 134561 hrsz-hez hozza keritett (137 m2-es)

Az értékelés célja: telekrészének fajlagos forgalmi  érték  meghatarozasa,
telekhatarrendezés céljabdl.

Helyszini szemle idépontja: Ismételt helyszini szemlére nem kerillt sor (2020.09.21.)

Alkalmazott médszerek: Piaci 6sszehasonlitd mddszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti Kivett kizteriilet

megnevezese:

Az ingatlanrész fizikai megjelenése: Kozut — Péceli Ut; az értékelt telekrész a 134561 hrsz. lakdéplilet
elékertje

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1170 Budapest XVII. ker., Péceli ut 134466 hrsz.

Az ingatlan helyrajzi szama: 134466

Telek terlilete: Telies: 49 700 m? Ertékelt: 137 m2

Tulajdonos, tulajdoni hanyad: Févarosi Onkormanyzat 11

A Péceli Ut (134466 hrsz.) lekeritett, 137 mZ-es ingatlanrésze,

Elicketingdtianresz mely természetben a 134561 hrsz. ingatlanhoz tartozik.

TSZT szerinti fingatlanrészre vonatkozéan/. Lke-1

Ovezeti besorolas

KESZ szerinti /ingatlanrészre vonatkozoan/: Lke-1/28

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke, 5740 Ft/m2 + afa
kerekitve: azaz Otezer-hétszaznegyven forint/m2 + afa

786 380 Ft + afa

A 137 m2-es telekrész forgalmi értéke: i ) ) L
g azaz hétszaznyolcvanhatezer-haromszaznyolcvan forint + afa

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Az aktualizalé ingatlanvagyon értéktanusitvany hat hdnapig érvényes, késébbi felhasznalasa esetén Uj
értékelés készitése indokolt. Jelen aktualizalo ingatlanvagyon értéktanusitvany a 2020. szeptember 21-i
forduldnappal késziilt ingatlanvagyon-értékeléssel egyiitt érvényes.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, P1. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e mail: bfvkEbfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 1170 Budapest XVII. ker., Péceli 0t 134466 hrsz. - ingatlanrész

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a 1170 Budapest XVII. ker., Péceli (it 134466 hrsz.-0, Févarosi Onkormanyzat 1/1
tulajdonat képezd, kivett kbzteriilet megnevezésli ingatlannak a 134561 hrsz.-hez keritett telekrészének
fajlagos forgalmi értékének aktualizalasa.

A vizsgalt ingatlanrész ingatlan-nyilvantartas szerint a Péceli Uthoz tartozik, természetben a szomszédos
134561 helyrajzi szamu, kivett lakéhaz megnevezésii ingatlan elSkertjét képezi, melyre ralog az ingatlanon
talalhaté két épiilet.

A 2020. szeptember 21-én készlilt Ingatlanvagyon-értékelés soran az értékelt telekrészre vonatkozd pontos
alapteriilet informéacio hianyaban, megbizé kérésére, fajlagos forgalmi értéket allapitottunk meg.

Jelen aktualizald ingatlanvagyon értéktanisitvany kiadasakor megbizotol kapott informaciok alapjan - a
mellékelt T-90959 Valtozasi vazrajz alapjan —, az értékelt telekrész 137 m2 alapterdiletd.

Jelen értékelésiinkben az ingatlanrész fajlagos forgalmi értékén kiviil megallapitottuk az értékelt telekrész
forgalmi értéket is, piaci 6sszehasonlité mddszer segitségével.

Fentiek alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2021.11.30-ig meghosszabbitjuk.

Budapest Fovaros vagyonkezeld Kozpu:
Budapest, 2021. majus 31. * Zartkéroer Mikodd Részvénytarsasao
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Fgkéshazy Attila
Ingatlan értékbecslési irodavezetd
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Szamitasok

Forgalmi érték meghatarozasa — piaci 6sszehasonlité modszer

Tranzakciés adatok nem alltak rendelkezésilinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk a forgalmi érték
meghatarozasara. Az adatgy(ijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitésre
szant telkek adatait, melyek fébb paraméterei a legkdzelebb allnak az értékelt ingatlanrészhez. A korrigalt
kinalati arakbol kiszamitottuk az ingatlanokra esé fajlagos értékeket, melyeket a korrekcids tényezokkel
modositottunk. Az dsszehasonlitdé adatok az alkalmazott korrekcios tényezék szempontjabdl nem témek el
nagymértékben az ertékelt telekteriilettdl. A korrekciot kdvetden kisz&mitottuk korrigélt fajlagos épitési

telekarak atlag.

Az igy kapott, kdrnyékbeli épitési telkek fajlagos atlagarat 75%-kal csokkentettiik, tekintettel arra, hogy az
értékelt ingatlanrész kis alapterdilete miatt énalléan nem beépithetd / hasznosithaté, valamint elhelyezkedése
(természethen a 134561 hrsz. ingatlanhoz keritett, annak el6kertje) miatt értékesithetésége korlatozott, tn.

kotott vevos.

Szamitasainkat az alabbi tablazat 6sszegzi.

{kdtott vevos értékesitési lehetdség)

Az ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozésa piaci & h lité modszerrel
Megnevezés 1. 2. 3.
Ingatian cimek 1170 Budapest, XVII. ker. Budapest XVII. ker., Budapest XVII. ker., Budapest XVII. ker,,

9 Péceli Ut 134466 hrsz. Lajoshaz u. 12. Zrinyi u. 81/B Szent Imre herceg ut 17.
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kindlat adat kinalat adat arveresi adat
Adat datuma 555555 2021, majus 2021, majus 2021. majus
Adat forrasa a7 ingatian.com/31526839 ingatian.com/32082182 ingatian.com/32205195
Ingatian tipusa kozterlileti telekrész telek telek telek
Brutté kinafati ar (Ft G 39 900 000 37 000 000 26 120 000
Nettd kinalati ar (Ft G 31417 323 29 133 858 20 566 929
Kinalat miatt korrgalt ar (Ft) Kinalati korrekcio mérnéke: - 10% 28 275 591 26 220 472 i
Arverés miatt korrigalt ar (Ft) Kinalat korrekcio: 0% i 20 566 929

22775257745475%7754774575%
e L L L LS A
A Peceli (tlakotelekhez keritett, Lke-| Részben lako, részben Ek-0 Részben kdzmuvesitett Arveres fjan hirdetett
Szoveges lelras 1/28 6vezetbe tartozo, kozel dvezetbe sorolt, 6sszkézmuves | lakodvezet telek bontando lakaovezet telek,
szabalyos alaku ingatlanrésze. telek, bontandd épulettel. épulettel. bontando épulettel.
Ertékmodosité tényezék
keruletszéli, féutvonal menti
Kerlileten beliili elhelyezkedés elhelyezkedés, kertvarosias hasonia kedvezobb kedvezébb
kdrmyezet
Korrekcio mertéke % 0% 5% 5%
gépkocsival és tomegkdzlekedesi
Megkozelithetéség eszkozzel valdo megkodzelitése hasonlo kedvezobb kedvezdobb
atlagosnak tekinthetd
Korrekcio meéreke 0% -5% -5%
Kozteriileti kapcsolat van van van
Korrekcio méréke 0% 0% 0%
L kedvezétlenebb R
Ovezeti besorolas fako ovezet (részben Ek-0 hasonl hasonlo
- b A/ -
{Lke-1/28) részben Lke-1/28) (Lke-1/7} (Lke-1/3)
Korrekcid mértéke i, 5% % 0%
hasonlo kedvezobb kedvezobb
Szintterlileti mutaté (m2/m2] 0,35

zintteriileti mu (m2im2) 0.35) ©.5) ©0.6)
Korrekcié mértéke 0% -10% -15%

hasonlo kedvezotenebb hasonlé
Beépi 25%
eépithetoség i o (25%) (20%) (25%
Korrekcid mérteke 0% 5% 0%
részben kdzmuvesitett N .
. ! k lekhatarrol
Infrastruktura (kdzmdeltatottsag) osszkézmuvesnek tekintett hasonlo (viz és csatoma telken belul, Abzmuvekva‘te e. 2 ~rro
. - . illetve utcardl elérhetdek
aram és gaz az utcaban)
Korrekcio mérnéke 0% 2% 4%
van van van
tandé épiit R . ; R
Bontands épiitet (lakoépulet (garazs + tarolo) (lakoepuley
Korrekcié mértéke 5% 2% 5%
Egyéb korrekcios tényezé nem ismert nem ismert vasu! von‘aln vedotayolsaga
altal érintett terulet
Korrekcié mértéke 0% 0% 2%
Korrekci6 a vizsgdlt ingatlanhoz viszonyitva 10% “A11% “14%
Korrigalt fajlagos épitési telek ar (Fym?) | 22 945 21797 23 360 23 678
Az ingatianrész méretéb 6l kor ithato 5%

Az ingatl 6 nett6 fajlag

ar, kerekitve (F¢m?)

Ertékelt telekrész terillete (m?)

Az ingatlanrész nett6 forgalmi értéke




Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nemn hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lapok

Budapest 134466 hrsz.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdviros Kormdnyhwvatala XTIV, Kerulsti Hivatala
Budapest, XIV . Bosnydl tér S 1590 Budapest. P{ 101 Oldal: 173
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mascdat
Megrendeles 12am:§000004/2854 14/ 2019
2019.08.30

BUDAPEST XVII.KER. Szzktor @ 53
Eeltarulet 1344¢6 helyrajei szam
1170 BUDAPEST XVII.KER. Péceli ut 134466 HRSZ. "felulvicsgalat alatt"
LRESZ
Foldrégzlet terulete valtozas elott 50091 (m2) torld hatarozatr
1. A: i1ngatlan adatai:
alvéazlet adatok terulet kat.t.jov. alomztaly adatok
mavelés: ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f1ll. ter. kat jov
ha m2 k.fill
- Kivetrt koztarulat \] 4.8700 (O]
O.RESZ

!f—tula]donx hanyad: 1/1 torlo hatarozat: 70832/1/2000/00.02.18
bajegyzé hatarozat, dérkezesi 1dé: 500017/46€/1997/97.07.28
torle hatarozat: 70832/1/2000/00 02 .18
jogeim: eredeti felwétel
jegallas: tuvlajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -

™ hanyad: 0/0
bejegyzo hatarozat, érkezezmi ido 500017/468/1997/97 07 28
torlo hatarezat: 70832/1/2000/00.02.18

Jogcim:

jogallas: kezelo .

név: FOV. TAMACS VB. #OZMO £S5 MELYEPITEST POIGAZGATOSAG
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varozhaz utca 9-11

3. tulaxlons hanyad: 1/1
bejegyco hatarozat, érkezemi ido: T0¥32/1,/2000/00.02.1%
jegeim: 1990, evi LXV. tv. 107, § (2) bak.
vtalas: II /1.
jogallas: tulajdonoes
nev: EOVEROSI OUORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KWER. VYarozhaz wutca 9-11.

NLRESZ
1 bejegyzé hatarozat, ézkezea:_\ ida: 76918/1/1995/745 03 30
Elutazsitas
telekhatarszabalyozas iranti kerelem.

Jogosult:
név : Papp Istvanné

cim : 1171 BUDAPEST, XVII KER. Fécela at 271

()

bejegyzd hatarozat, érkezeési icdo: 32305/1/1997/95.06.27

- a 134466 halyrajzi szamu ingatlanhos 211 m2 a 134559 hrzz-ua ingatlaabdl hozzajegy=zva
T-39126 =3. térrajz alapjan

Folvtatas a kdvethezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdviros Korminyhivarala XTIV Keruleti Hivatala
Budapest, XTIV , Bosnydk tér S 1590 Budapest, F{ 101 Oldak 273

Nem hiteles tulajdowi lap - Teljes misalat
Megrendelds £2dm:8000004/2854 14,2019

2019.08.30
BUDAPEST XVII.KER. Szektor 53
Bolterulet 134466 helyrajei szam
Folvtatas az elozo hprol
NLRESZ

3. bejegyzo hatarozat, érkezési ido 226681/2/2004/03.10 .22
Elovazarlazi jog
A 393 m2 naqysdgy felédpitmény tekintetében

jogozult:
név  FOVAROST ONKORMANYZAT
cim : 1U%2 BUDAPEST V.KER. Varozhaz utca 9-11.

4. bejegyzo hatdrozat, erkazae=zi ido ©8224/2/2010/10.03.09
Vaezetek jog
az ingatlan 287 n2 teriletd részere.

jogosult.
nev ELM} HALSZATI WET

carmr : 1132 BUDAPEST XIII KER Vac: at 72-24
®bejeqgyzd hatarozat, érkezéai ide 86UST/2/2010/10 .U3.30

torlo hatarozat: 86057/3/2010/10.07 .05
Blutasitéas
vazetek jog bejegyzesz vonatkozazaban.

Jogosnlt:
név. ELMJ HALOZATI KFT
cim : 1132 BUDAPEST XIII KER. Vac: Gt 72-74

6. bejegyzo hatarozat, erkezesis ido 162120/2/20LL/11.10.25
Vezetek jog
33829 m2 nagyzigu teruletre vonatkozoam, VMB-185/2011.

jogogult:
név  ELMJ HALOZATI KFT.
cim  : 1132 BUDAPEST XIII KER VAcL ut 72-74

P bejegyzd hatirozat, érkezésy 1dé  52605/2/2013/13.03.12

torlo hatarozat: 70921/1/2013/13.05.14
Vezetek jog
287 ml teruletre, VMB-235/2012.

Jjegosult:
név  ELMI HALOZATI KD

cim : 1132 BUDAPEST Yaca ot 72-74

87 bejagyz6 hatarozat, erkezas: idée BUOL15/1/2016/15 U7 0%

torlo hatarozat: 800U36/1/2019/19 .01 .29
Telekalakitasi eljaris megincditasa

jogogult:
név + Zoldesy Tabor

cimr 1171  BUDRPEST MVIT FER. KFendo utwea 20

Folytati a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XTIV Keruleti Hivatala
Budapest, XTIV, Bosnyak tér S 1590 Budapest, P{ 101 Oldat: 3/3
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles £2am:8000004/285414/2019
2019.08.30

PUDAPEST XVII.KER. Szektor & 54
Belterulet 134466 helyrajzi szin

Folvtatas az ¢lozé borol
LLRESZ

?f‘bejegyzé hatarozat, érkezési ado. 8U0OU3E/L/IU19/19.01 .29

torlo hatarozat: 800U36/4/2019/19 02 .11
Telekalakitazi eljaris meginditasa
jogosult:
név: FOVARCSI ONKORMENYZAT
cim : 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz uwtca 9-11.

TULAJDONT LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaydoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Ingatlanrészre vonatkozé szabalyozas

Az ingatlanrész Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) szerinti besorolasa — Lke-1

-—

Lke-1

ad

Kertvarosias, intenziv beépitésti lakotertilet (Lke-1) teriletfelnasznalasi egységbe a pesti oldal valamennyi
kertvarosias lakéterulete tartozik, de ide soroltak a budai oldal hasonld adottsagokkal rendelkezé sik tertiletei
is. A beépités karaktere szerteagazo: szabadonalld, ikres és oldalhataron alloé beépités mellett el6fordul
zartsor(l, sorhazas beépités is. Igen eltéré a telekmorfoldgia is, ami miatt a tertiletek tovabbi differencialasa a
kerileti telepllésrendezési eszkoz feladata. A beépitési stirliség a parkolas épiileten beliili megoldasa
érdekében 0,89 értékben kerlilt meghatarozasra.

Az ingatlanrész Budapest XVII. ker. KESZ szerinti vezeti besorolasa — Lke-1/28
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Budapest XVII. ker. Keriileti Epitési Szabalyzata — Lke — 1/28 dvezetre vonatkozo kivonat

Lakéteriiletek épitési 6vezetei
24, Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletek (Lke-1) altalanos elirasai
24.§

(1) Az Lke-1 jelli kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterilet egy vagy tobb rendeltetési egységet magaba
foglald, 7,5 méteres beépitési magassagot jellemzden meg nem haladd, zartsord, oldalhatéron allo, ikres vagy
szabadonallb beépitesi modu, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke-1 lakéterliletek épitési dvezeteiben elhelyezhetd fééplilet az épitési Gvezetre vonatkozo eltérd
eléiras hianyaban:

a) lako;

b) legfeljebb 1000 m2 bruttd szintterdiletl kiskereskedelmi, tovabba nem lizemi jellegli szolgaltato;
c) kulturalis,

d) szallas jelleg(;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis és

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az Lke-1 lakoterlletek épitési dvezeteiben Gizemanyagtéltd allomas nem helyezheto el.

(4) Telepbejelentés-kételes és egyéb — nem telepengedély-koteles — gazdasagi tevékenység céljara - a
kézmliipari rendeltetés fogalmanak keretei koz6tt - tertilet hasznalhato és épitmény létesitheté, amennyiben a
telken — az Lke-1/18 épitési Gvezet kivételével — lakorendeltetés is van.

(5) A rendelet hatalyba lépését kdvetden épitett foépiilet rendeltetését kiegészité épitményt létesiteni — az
épitési dvezetre vonatkozo eltérd elbiras hianyaban - csak a féépulettel azonos éplilettdmegben lehet.

(6) Az Lke-1 lakoteriletek épitési Gvezeteiben - az épitési dvezetre vonatkozé eltéré elGiras hianyaban - az
alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kdzmdi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,

d) jégverem, zoldségverem,

e) sajat szlikségletre szolgalé komposztalo.

(7) A hatsokert méretén bellil - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd eldiras hianyaban — épiilet egyaltalan nem
letesithetd, a melléképitmények koziil pedig kizardlag az épitési Gvezetben elhelyezheté melléképitmények
helyezheték el.

(8) Lakoterdleten —amennyiben az épitési Gvezet elSirasa nem tiltja az alabbi épitményelhelyezést - a fééplilet
rendeltetését kiszolgald, kiegészitd funkciojl, a hatso telekhatar mentén elhelyezheté - éplletnek nem
mindsul6 - épitményre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) funkcioja kizarolag a kertmliveléshez kapcsolodhat; kivételesen gépkocsi tarolasra is szolgalhat, ha az
bizonyithatdan masképp nem oldhaté meg;

b) az épitményt a telek hatsokerti és oldalsé telekhataraitél olyan tavolsagban kell elhelyezni, hogy a
koriljarhatésag legaldbb 0,6 méter, legfeliebb 1,00 méter széles szabad savon biztositott legyen;

¢) az dvezetre vonatkozo elbirasok betartasa mellett legfeljebb 1 db brutté 30 m? alapterilet(i lehet;

d) éplletmagassaga, és telekhatarra es6 homlokzatanak magassaga nem haladhatja meg a 2,5 métert.

(9) Lakotertileten — amennyiben az épitési Gvezet eléirdsa masképp nem rendelkezik - labon allo kerti tet6
telkenkent legfeljebb 1 db, legfeljebb 20 m2 —es vizszintes tetévetiilettel helyezhet6 el.



(10) Az Lke-1 lakoteriiletek épitési dvezeteiben

a) a lakoteriiletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghalado kdrnyezeti terhelést (pl. zajos, biizos,
vagy porszennyezbdést) okozo tevékenyseég,

b) a napi rendszerességgel 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) teherjarm(i forgalmat meghaladé
anyag- és aruszallitast igényl6 tevékenység, kivéve a Lke-1/18 és Lke-1/17 jelli épitési Gvezetet,

c) személy-, vagy aruszallitast végzé jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld parkolo,
parkoléhéaz vagy garazs, telephely),

d) jarmikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint izemanyagtéltd és jarmimosé tevékenység,

e) nagykereskedelmi rendeltetés vagy nem a f6épiilet rendeltetését kiegészitd raktarozasi tevékenység
céljara terillet nem hasznélhatd, ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesitheté tovabba meglévé
épulet rendeltetését ilyen célra megvéltoztatni nem lehet.

(11) Az épitési dvezet teriiletén telkenként elhelyezhetd lakasok szama — amennyiben az Gvezeti elbiras
maskent nem rendelkezik - annyi, hogy minden lakasra, 6nallé rendeltetési egységre legalabb 300 m2
telekterdlet jusson, de legfeljebb 4 lakas, dnallo rendeltetési egység lehet. 3 vagy 4 lakas, 6nallé rendeltetési
egység elhelyezése esetén épliletenként legfeliebb 2 lakas, 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el.

Eqy telken legfeliebb 2 féépiilet helyezhetd el, ha dvezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(12) Uj épilet épitése és meglévs épiilet-bovitése esetén az épiiletek utcara merdleges mélysége nem lehet
tobb 20 méternél. Kivételt képeznek:

a) a 40 méter és az 50 méter kozotti mélységl telkek, ahol az épliletek utcara merbleges mélysége nem
lehet tdbb mint 25 méter,

b) az 50 méter és annal nagyobb mélységli telkek, ahol az épiiletek utcara merdleges mélysége nem
lehet tdbb mint 30 méter,

c) kdzintézmények.

(13) Az épileten belil, lakasonként legalabb 2 m2 alapterileti tarold helyet kell Iétesiteni szerszam-, szanko,
kerékpar stb. szaméra, amely 6nallé helyiségként vagy a garazzsal kdzos légtérben is kialakithato. Utobbi
esetben a taroldhely a gépjarmditarolé kialakitasara eléirt méreteken felil biztositando.

(14) Telkenként legfeliebb 2 db, 2,2 méter épiiletmagassagu hulladéktartaly tarolo létesithetd, keritéssel
egybeépitett kialakitassal. A hulladéktartaly tarol6 alapteriilete legfeljebb 1,5 m2/lakas lehet. Kerékpartarolé a
hulladéktartaly taroléval egyiitt is kialakithato, erre a célra legfeljebb 2 m2/lakas alapteriilet biztosithato.

(15) Az épitési dvezetek kialakult beépitésii terliletein

a) meglév épllet csak az elSirt épitési helyen belll bdvithetd. Az épitési helyen kivil esé
épilletrész(ek)en csak atalakitas végezhetd.

b) bovitéssel vagy megosztassal keletkez6 (] lakast megkdzeliteni, csak belsé Iépcs6hazbol vagy zart
légterti kiils6 lépcséhazbol lehet.

(16) Az épitési Gvezetben telkenként 1 lakas épitése esetén a gépjarm(i elhelyezését telken bellil kell
biztositani, minden tovabbi Uj lakas épitése, kialakitasa esetén az elirt gépjarmi féréhelyet épiileten belil
vagy az épillettel egybeépitett, fedett taroloban kell biztositani.

Amennyiben az 6vezeti elSiras lehetévé teszi nallo épiiletben is elhelyezhetd.

(17) Uj épiiletet elhelyezni, rendezett terepszintjét kialakitani a meglévé terepszint figyelembevételével lehet.
Az 0j beepitésli telkek rendezett terepszintjének a szomszédos telkek rendezett terepszintjével azonos szinten
kell csatlakoznia a telekhatarok mentén.

(18) Az épitési dvezetek tertiletén a féépiletnek (tobb féépiilet esetén legalabb egy féépiiletnek, litemezett
beépités esetén az els6ként megéplildnek) legalabb 40%-ban az elbkerti épitési hatarvonalon kell allnia.
Amennyiben az ingatlan utcai és oldalsé telekhatarai nem merdlegesek egymasra, ugy az éplilet egyik sarkat
az elGkert altal meghatarozott épitési hatarvonalra kell allitani.



(19) Amennyiben a szomszédos telkek kialakult beépitése nagymértékben korlatozza a foghijtelek beépitését,
a 12.§ (1) bekezdés elbirasat figyelmen kivil lehet hagyni. Nagymértéki korlatozasnak az tekinthetd, ha az
épitési elGirasok betartasaval nem helyezhetd el egy legalabb 6 méter széles épiilet.

(20) A féépllet rendeltetését kiegészitd épiilet énalldan csak az vezeti eléirasokban meghatarozott helyen
és modon helyezhetd el. Erre vonatkozo eltérd Gvezeti elSiras hianyaban ilyen célra épiilet, épiiletrész,
rendeltetési egység, helyiség csak a féépuletben vagy azzal Gsszeépitve, vele egy tdmegben alakithato ki.

(21) A kialakithatd legnagyobb telekteriilet — az épitési Gvezetre vonatkozo eltér6 el6iras hianyaban — a
kialakithato legkisebb telek terilletének 2,5-szerese lehet.

(22) Oldalhataron all6 beépitési modu épitési dvezetekben az épliletek kdzotti legkisebb tavolsagra vonatkozo
eléirdsok betartasaval:

a) 10 méternél nem szélesebb telek esetén az oldalkert 4 méter. Az 1 méteres csurgétavolsag betartasa
nem kételez6.

b) 10 méter és 14 méter kdzbtti szélességli telken az oldalkert 4 méter. Az 1 méteres csurgotavolsag
betartasa kotelezé.

¢) 14 méternél szélesebb telken az oldalkert az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag mértéke. Az 1 méteres csurgotavolsag betartasa kételezo.

(23) A hatsokert mérete — fekvé telek kivételével - eltérd épitési dvezeti eldiras vagy szabalyozasi terv eltéré
abrazolasa hianyaban:

a) 35 méternél kisebb telekmélység esetén: 6 méter,

b) 35-50 méter kdzétti telekmélység esetén: 10 méter,

c) 50 méternél nagyobb telekmélység esetén: 15 méter,

d) Lke-1/21 épitési ovezetben a hatsokert mérete 6 méter vagy a meglévé allapottal egyez6, de

akadalymentesités esetén a hatsdkert mérete az akadalymentesitéshez sziikséges mértékben
csOkkenthetd.

(24) Fekvitelek esetében — dvezet, vagy szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban — az elékert
mélysége az érintett utcaszakaszon kialakult mérték, ennek hianyaban, vagy ha egyértelmtien nem allapithatd
meg: 3 méter. A hatsokert mélysége legalabb a hatsé kertre nézd homlokzat tényleges magassaganak a fele,
de legalabb 3 méter, a vonatkozo telepitési tavolsag betartasaval.

(25) Maganut - eltérd épitési dvezeti elbiras vagy szabalyozasi terv eltérd jeldlése hianyaban — mar telkekre
felosztott és jellemzden beépiilt tdmbok belsejében Gjonnan kialakitandé épitési telkek megkdzelitése céljabol
nem létesithetd.

(26) Az epitési dvezetek terliletén keritést az alabbiak szerint kelf kialakitani:

a) utcai keritést legfeljebb 1,80 méter magassaggal,

b) az utcai keritésen legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,0 méter szélességu, vagy 1 db legfeljebb 4,0
meter szélességli gépkocsi behajtast biztosito kapu, és legfeliebb 2 db, egyenkeént legfeliebb 1,5 méter
szélességli személykapu létesithet a kozteriileti faiiltetés lehetdségének biztositasaval.

c) hatsé és oldalsé telekhataron atszelldzést biztositd kerités létesithetd, kivéve, ha a szomszédos
ingatlanon nem kizérolagosan lakéfunkcié van. Az atszell6zést biztositd kerités legfeljebb 2,0 méter
magassagu lehet.

(27) Az épitési dvezetek terliletén mobil arusitdhely nem helyezhet el.



a)

25. Kertvarosias, intenziv lakoteriiletek épitési Ovezeteinek részletes eldirasai
25.§

A Bitor utca ment telkeken és az épitési évezet 60 méter mélységet el nem é1é telkein
legteljebb 1 db térendeltetésii épiilet helvezhetS el, az épiiletben annvi 6ndlléd rendeltetés:
. . . s .- , g -

egység helyezhetd el, hogy nunden 6nalléd rendeltetés: egységre 300 m” telekteriilet jusson,
de legteljebb 2 6n4llé rendeltetés: egység létesithetd.

Az épités: ovezet 60 méter mélységet elérd vagy meghaladé telkemn — Bator utca ments
telkek kivételével - legteliebb 2 db tdrendeltetésii épiilet helvezhets el, az épiiletekben
annyt 6nallé rendeltetés: egvség helvezhetd el, hogy munden 6ndllé rendeltetés: egvségre

300 m? telekteriilet jusson, de a telken legteliebb 2 6nillé rendeltetés: egység létesithetd.



Képek (2020. szeptember 21.)

Ertékelt ingatlanrész







