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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.: 132654/75)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a 1172 Budapest, Kopolya utca 10. szém alatti, 132654/75 hrsz.-u, a Budapest Févaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban lévé, kivett beépitetlen tertlet megnevezést ingatlan értékelése.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékeléset és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk Gssze.

A megbizas adatai

Megbizo: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadas napja: 2018. julius 18.

az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, értékesitési
szandék érdekeben

Helyszini szemle idépontja: 2018. julius 18.

Alkalmazott modszerek: piaci 6sszehasonlito mddszer

Az értékeles célja:

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti kivett beépitetlen ter(ilet

megnevezese:

Az ingatlan fizikai megjelenése: beépitetlen telek

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1172 Budapest, Kopolya utca 10.

Az ingatlan helyrajzi szama: 132654/75

Ovezeti FSZKT szerinti: L4 TSZT szerinti: Lke-1

besorolas KSZT szerinti; L4-XVII-01 KESZ szerinti: még nem késziilt el.
Telek tertilete: Teljes: 2005 m? Ertékelt: 2005 m2
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Ertékelt ingatlan: teljes ingatlan

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 25800 000 Ft + afa

azaz: Huszonétmillio-nyolcszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, 12 900 Ft/m? + afa
kerekitve (a 2005 m? telek alapteriletre azaz Tizenkett6ezer-kilencszaz forint/m? + afa
vetitve):

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok énalléan nem hasznalhatok fel, azok csak a végso érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.: 132654/75)

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa értékesités céljara.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

El6z6 értékelésink ota (2017. aprilis 24.) az ingatlan atmindsitésre keriilt a foldhivatali nyilvantartasban,
megnevezése kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet volt, jelenleg kivett beépitetlen terlilet megnevezeési. A
terkeépmasolatrél is torlésre kertiltek a mar el6z6ekben lebontott éplletek. A jogtalanul nyitott szolgalmi (t
megszlntetésre, lezarasra kerilt. Mindezek alapjan a vizsgalt telek jogilag és természetben egyarant
rendezett, beépitésre alkalmas lakddvezeti telek.

Mivel a telek nagysaga (2005 m2), és a keriileti szabalyozas el6irasai lehetévé teszik, a telek megosztast,
egy utcafronti és egy nyeles telek kialakitasara lehet6ség lenne. El6zetes koltségbecsléseink és a kialakuld
két telek értékesitesének eredménye nem nyereségesebb, az épitheté max. 4 lakasszam nem névelhetd,
ezért a telek ingatlan értékesitése jelenlegi allapotaban javasolt.

A kdzmiivek kozull a vezetékes viz van bevezetve a telekre, egyéb kozmiivek az utcaban rendelkezésre
alinak. Az ingatlan korbekeritett, alap nélkili drétfonatt keritéssel.

A beépitetlen telek ingatlant piaci 6sszehasonlitd modszerrel értékeltiik.

Budapest, 2018. jalius 18. o
Budapest Févaros Vagyonkeze!o'hwp t
Zartkdrelien Miikddd Részvénylarsasay
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Varga Beata Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld igazsaguigyi ingatlan-ertékbecslési szakert6
eng. szam: ZM| 1/2007 eng. szam: IM 9629/2011
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Ingatlan értékelési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.: 132654/75)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval, értekesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciék

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Beszereztiik:
Tulajdoni lapot, térképmasolatot.
Helyszini szemle:

2018. jalius 18-an helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemz6it, allapotéat, értékbefolyasold adottsagait.

2.  AZINGATLAN ISMERTETESE

2.1 Kézvetlen kérnyezet, megkozelithetoség

Rakosmente 54,83 km2-vel a févaros legnagyobb kiterjedési keriilete, ahol
tobb, mint 80.000 ember él. A kertvarosban a betelepiilék szama
folyamatosan n6, Ujabb és Ujabb lakoparkok épiilnek. A keriilet 9
telepllesrészre tagozodik: Rakoscsaba, Rakoskeresztir, Rakosliget,
Rakoshegy, — Rakoskert,  Rakoscsaba-Ujtelep,  Régiakadémiatelep,
Madardomb és az Akadémiauijtelep. Eszaknyugaton a XVI. keriilet, nyugaton
a X. keriilet, délnyugaton a XVIII. kertilet, mig délkeleten Ecser és Magléd,
keleten Pécel, északkeleten pedig Nagytarcsa hatarolja.

(Forrés: http://www.rakosmente.hu/Rakosmente/Keruletunk_tortenete.aspx)

Rakoscsaba-Ujtelep a keriilet egyik legfiatalabb,

fokent lakéfunkcioval ellatott varosrésze, it

talalhato az értékelt ingatlan, a Naplas-to
kozelében, a Naplasutrol nyilo Kopolya utcaban. A

Kopolya utca gyenge forgalmu, sik, aszfaltozott

utca, aszfaltozott jarda az értékelt ingatlannal

szemkozt 1év0 oldalon talalhato. A kornyezet °
csendes, kisvarosisas, csaladi hazas dvezet.

Az MO és ezen keresztil az M3 és az M31

autépalya konnyen elérhetd. Az ingatlan autoval .

és tomegkozlekedéssel, 198, 276 E és 998

buszokkal joI megkdzelitheté.  Ellatottsaga

kdzepes, a Naplas Uton egy altalanos iskola és egy SPAR Szupermarket élelmiszeraruhaz is talalhato.
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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.: 132654/75)

Az értékelt ingatlan kozvetlen kornyezete

2.2 Gazdasagi kérnyezet

Rakosmente Onkormanyzatanak tervei kdzott szerepel a turizmus fejlesztése, a nemzetkozi repiilGter
kozelségében rejld lehetdsegek és a természeti értékekben rejld lehetdségek kiaknazasa. Mivel a Liszt Ferenc
repulotér hivatalosan Budapest XVIII. kerllete, illetve Vecsés teriiletén fekszik, azonban a 2-es futopalyaja
reszben atnyulik Rakosmentére is. A gazdasagfejlesztésre, a gazdasagi versenyképesség novelésére is
hangsulyt akarnak fektetni a jovGben. Vélemenyik szerint ahhoz, hogy a kerlilet valodi versenyképes és
onfejlédo févarosi alkdzpontta valhasson, szliksége van a meglévé hagyomanyokra épitve kiépiteni a keriilet
imazsat, egyedivé, megkilonbdztethetdve téve a kerliletet.

(Forras: http://www.rakosmente.hu/Gazdasag.aspx)

2.3 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: 1172 Budapest, Kopolya utca 10.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1172 Budapest XVII. ker., Kopolya utca 10.
Helyrajzi szama: 132654175

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet

Funkci6 a valésagban: beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: Teljes: 2005 m2, Ertékelt: 2005 m2
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Vezetékjog; 40 m2teriilet részre,
széljegy: Jogosult: ELMU Halozati Kft.
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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.: 132654/75)

2.4 A foldteriilet jellemz6i
Telek sz6veges leirasa:

A telek korbe keritett, alap nélkili drotfonata keritéssel, zart. Szabalyos téglalap alaku, enyhe lejtésii az
észak-nyugati iranyba. Jellemzden fivesitett, gylimolcsfak, diszfak, és egyéb diszcserjék talalhatoak rajta.
Jelenleg vezetékes viz és flrt kit a telken beliil talalhato. Csatorna az utcaban, elektromos légvezeték 4 db
villanyoszloppal a telek nyugati oldalhataran fut végig, azonban aramvételi lehetéség jelenleg nincs kiépitve.

Ovezeti FSZKT: L4 KSZT: L4-XVII-01
besorolasa: 1o T. | ye.q KESZ: még nem késziilt el.
KSZT tervlap

szamu tablazat felhasznaldsival kell meghatirozm.

2 szamu tablazas

telek épitmeny

legnagvobb
beépitettsége

terepszint

legnagyobb

lepkisebh

legkisehb tenilere
leghisebly szélessépe
legnagyohh
szintterileti

ovezett kod
becpités madja
mutaton

At felers :thmenynmgnssag
() (m) (%) {%0) {m~/m°) (m) {m)
LA4-XVII-00 SZ 20000 |- 0 10 0.1 3.0 45
L4-XVII-01 SZ S00 16 (185) 35 25 040 60 - 6,0 |
L4-XVII-02 O 800 16 (18) 33 25 0,40 60 = 6.0

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252400 fax: 36 13252 444 e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.: 132654/75)

A kertleti hatalyos szabalyozés el6irasai szerint a telek mérete és alakja alapjan egy utcafronti és egy hatso,
nyeles telekre oszthato.
(2) L4-XVII-01 jeld épitési vezet
) Az épités: Gvezet az wrenziv kertvirosias teruletek, jellemzéen alacsony sirliségt, szabadonallo
beepme»l mod szennt beépitetr, vagy beépithetd terilete.
b) Az épitési ovezet teriletén az egy lqkéépuletbeu elhelvezhetd lakisok szima az 500 m” —t meg nem
halado mérent telken 1. Az 500 m~ —t me':rlmlﬂdo méret telken annvi, hogr munden lakasra, dllerve
6nallo rendeltetés: epységre legalibb 300 m™ telekreriilet jusson, de legfeljebb 4 lakas, iletve onallo

rendeltetés: egység lehet. 4 lakds, dletve 6n4llo rendeltetés: egvség elhelvezése esetén épuletenként
legfeljebb 2 lakas, illetve 6nallo rendeltetés: egvség helvezhetd el.

18. Intenziv kertvarosias lakéteriiletels

31§ (1) A kertvarosias lakoterulet épités: ovezetek terilletén — ha az ovezen eldirisok masként nem
rendelkeznek - a BVKSZ 24 f-dban foglaltak kézil:

a) lakoépuler,

b)  szallashely-szolgaltato épiilet,

c) kozmrézmény épulet (mUvelodés:-, kulturalis-, okratdsi-, 1gazgatis:-, egészségiigyl- és egvhazi

épulet),

d) 1irodaépiler,

¢) sportépitmény, valamint

fi  maxzimum 2000 m° bruttd szintteriletd 6nalld kiskereskedelmi épulet
helvezhetd el
(2) Az (1) bekezdésben megengedett £6 rendeltetést épiileteken belil a £6 rendeltetést kuszolzild helyiségeken
kvl 6nalld rendeltetés: egvségként, az (1) bekezdéshen felsorolt funkeidksroksn tilmenden:

a) vendéglatasy, kiskereskedelmn,

b) 1rodai, szolgaltatasy,

¢) 1gazgatasy, kulturalis, mivelSdés: és oktatas: céld,

d) egészségugry, szociaks, egvhazy,

e) nem zavaro hamsi kézmiipan és ksipan
funkeidk 15 elhelvezhetk az 6vezen eldirasok figvelembevételével, a sziikséges parkoldszam telken belili
biztositasaval.
(3) A kerrviros: épités: ovezetek teriiletén a BVKSZ 24.0 (4) bekezdése szennt énalld ipan, raktirozds,
nagykereskedelnu épuleten tilmenden:
a) 1pan, nagykereskedelmn funkciop onallé rendeltetés: egységet tartalmazd egvéb rendeltetést
epulet,
b) nem a £6 rendeltetést vagy a megengeder: 6nallé rendeltetés: egységet szolgild 6nalld mktirozas
rendelretés: egvség
nem léresithetd, meglévo épulet hasznalaw modjit dven célra megvaltoztatm nem lehet.
) Az ovezetek terilerén munden 300 m” telektertler utin — ha az évezen eléirisok masként nem
rendel: eznek — 1 db lakis vagy 6nalld rendeltetés: egység épithetd az Svezeu jellemzdk kereter kézotr, de
telkenként leotellebb 4dbes epuletex)k&lt legteljebb 2db lakas vagy 6nallo rendeltetéa egvség létesithetd.

=n Uy épuler épitdse ¢s meglevd epuler-bovites esetén az epulete}: utcara

“zmeént: funkcid eserén nem 1 'he tobb nunt 25 méter 6'7"*‘-13 nm}.mu eseter

bb
tcara :-.élul

“1

{6) Az ovezethen a }_‘11\1 Juto lez.mo -obb telekmeret — ha az ovezet elémasok masként nem rendelkeznek —
a kalakithato leghisebb telek terule tének 2 2 S-szerese lehet.

{7) Az épitésns ove'f'e'beu eltéro rendelkezés hianvaban, lakastd] eltérd rendeltetéstt egyvség kmalakitisa csak
e]ohertbol megkozelitetten térrénhet.
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VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.: 132654/75)

(8) Az épirési Grezetek teriiletén keritést az alibbiak szernt kell kialakitans:

a) utcar kentést kumlakult teruleten az egységes 1‘-tcvd~:épi megjelenés érdekeben - forokkal és
muleirassal 1zazolh 1toan - az utcdra jellemzd anyagt és arinyu, nem tomor kialakitassal, legfeljebb
1,80 m magﬂssaom]

b) az urca: keritésen legfeliebb 2 db, egrenként legfeliebb 3.0 m szélességi, vagy 1 db legfeljebb 4,0
méter szélességu gépkocst behajtist biztositd kapu, és legfeljebb 2 db, egvenként legfeljebb 1,5 m
szélességtt személvkapu létesithetd,

¢) hatso és oldﬂso telekhataron tomor kentés a szomszéd jogokra tekuntettel nem létesithetd, kivéve a
szomszédjogok védelme esetét, anukor Lornvezervedelnu okokbdl ez indokolt. Ebben az esethen
hitsé és oldalséd telekhatiron a tomoér kerités legfeljebb 25 m magassigii lehet. A 2,0 m-nél

magasabb tomor kerités alaprerulete a telek beépitertségébe beszamitando.
(9) Az épitésiv0vezetel: teruletén telkenként legfeljebb 1 cib, 22 m épit:nénrnmmcsimi hulladéktartaly tarold
létesitheto, keritéssel em;be:pxte“t kalakitassal. A hulladékrartale tarolo 1hpterulete 3, vagy annal kevesebb
lakas esetén legfeljebb 1,5 m™, 4, vagy anndl t6bb lakis esetén az alﬂptemlet 0,5 m™/lakas lehet,
(10) Az épirési 6vezetek tertiletén, az éptleten belil, lakisonként legalabb om® alaptertilett szerszam-, szankd
tarolot kell kialakitan: a gardzson tilmenden. A tirold a garizzsal kézosen 1s kialakithatd.
(11) Az 6vezet kualakult beépitést teriletemn
a) az 1) epiletek a szikebb kémyezet karakteréhez illeszkedd épitészet kompozicidval,
tomegkeépzéssel, homlokzati architekturaval létesitheték. Anvaghasznalatoknal, homlokzatl
szinvalasztasnal 1s a megléve épitészet értékekhez kell igazodm.
b) a meglévo épiiletek feljitisa, bovitése, illetve rekonstrukcidja esetén a meglévd értékeket at kell
mentent.
c) ha a meglevo epulet elhelvezkedése az épitménymagassighdl kovetkezd oldalkertnél kisebb értéket
biztosit, atépitése, bovitése csak az eldirdsokaak megtelelden torténhet — pl az oldalkertbe nyuld
eplletrész csak felujithatd — olvy mddon, hogy az atépités utim allapot egységes kompoziciot

mutasson.”

d) foghyrelken, ha a szomszédos épulet korlitozza z tervezern epiilet épirés: hatarvonalon térténd
elhelvezését, a szomszédos épiiletek kozotn telepités: tivolsa

4
<@

a kotelezd vedotavolsag —
riztivolsag — mértékéiz csokkenthets ™

E] 3L

t) Bovitéssel vagy megosztassal keletkezd 1) lakast megkozelitens, csak belsé 1épcsShazbol vagy zart

légteru kulsé lépeschizbadl lehet.

(12) Az 6vezethen eltéro rendelkezés hudnviban, G épiilet épitése esetén az eléirt gépjarmii férhelr legalibb
50 %o-at foépiileten beliil kell biztositan:.
(13) Az ovezetben, telken belil négy, vagy annil wbb gépjarmi elhelvezési kotelezettseg esetén a
megkoézelitésikre illetve elhelvezésiikre szolgﬂlo burkolt feliler csak utszegélyes, vizzaro burkolartal
létesithets. A feliilet csapadel:‘mze csak olaj- és homokfogd mutirgvon keresztil szikkaszthatd el, vagy
kerulhet a befogadoba.
(14} Az &vezethen, telken belili hirom, vagv annal kevesebb geprumh elhelyezésy Lo.e]ezcttseg esetén a
megkdzelitesiikre dletve elhelvezésiikre szolzild burkolt fehilet viz- és legltereszto burkolattal 1s létesithetd.
(l-_, Az ovezer teriletén Uj épiiletet elhel}”ezn_, rendezett terepszintjét kalakitam a meglévd terepszint
figvelembevételével lehet. Az 1) beépizésti relkek rendezett terepszintjének a szomszédos telkek rendezett
terepszmrével azonos szinten kell esatdakozma a telekhardrok mentén.
(16) GSM torony alapozasa L4 épitést Grezetekbe sorolt lakdteriileten —Szabilvozast Terv rendelkezése
hianyaban — nem hel"e’heto el
(17) Az L4-XVII- 10 és L4-XVII-19 jeli épités: ovezer alapintézmény: funkeidkkal vegves hasznositasu
teriiletén a lakds céljara torténd hasznositas beépités: paraméterer — a leghisebb telekrenilet kivételével — nem
haladhatjak meg az L4-XVTII-03 jelt épitési 6vezet paraméterest
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(18) Az L4-XVII jelu epitést ovezetek teruleten a tombbelsék zoldfeluletként torténd egvbentartasa érdekeben
a) a hatsokert atlagos mérete:
- 50 meter atlagos telekmélysegme atlag 10 méter,
50 meter, dlerve annal nagvobh atlagos telekmelység esetén atlag 15 méter;
bi fekvitelek es fekvé jellept sazokrtelek ez alol kivérel képez. ™

(19; L4-XVII jelu epitest ovezetek teruletén az épulemek legalabb 40%0-ban az eldkert alral meghatirozott

esek egTmasra,

épités: vonalon kell allma. Amennviben az mngatlan utcas és oldalso telekhatira nem meidleg

dokzan fehiler

-onalra allitva, az utcat ho

1k sarkat az eldkert altal me

1z épulet atarozott épites: h

watarvonalta. Ezen eldiras a tombbelsében

arvonalia vetitett veriletének

bb 40°¢-a keruljon az epirte

elhelvezendd masodik £6 rendelretést épuletre nem vonatkozik >

Beépitettség: nem beépitett

Telek alakja: szabalyos téglalap

Domborzat: enyhén lejt észak-nyugati iranyba

Kert, nagyrészt fives, gylimélcsfak, diszfak, cserjék
novényzet:

Kerités: alap nélkuli drétfonatu keritéssel korbe keritett, zart
Kozmiivek: vezetékes viz, furt kut

Foldteriilet kimutatas
Alapteriilet| Tulajdoni | Ertékelt Ovezeti M- lszinteriileti
Hrsz. 2 2 ¢ 2 . beeépitheto 3
(m®) hanyad | teriilet (m?) besorolasa shae mutato
132654/75 | 2005 m2 1 2005 m2|La-xvil-01 | 25% 0,4
Teljes teriilet: 2005 m2 2005 m2
2.5 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e csaladi hazas 6vezet o vezetékjog, 40 m? teriiletii részre ELMU
e konnyl megkdzelithetéseg Halozati Kft. jogosultsagaval a nyugati
o Naplas-to és az MO kézelsége oldalhataron 4 db villanyoszloppal
e nagyméretii telek

lehetéségek veszélyek
e megosztassal ket telekként is ertékesithetd
o 4 dblakas épithet6 ra; befektetési lehetdség
e bérbeadhato (pl. kertészetnek)

Erésségek: belsé tényezdk: pozitiv tulajdonségok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzOk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.
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Lehetdségek: kiils6 tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6sségeinket.

Veszélyek: kilsG tényezék: olyan korlatok, negativ tényez6k, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci forgalmi érték

Az a becslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutato
vev0 és egy hajlandosagot mutatd eladd koézott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fiiggetien
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, korliltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszernek (Europai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositeki értékének meghatarozasara vonatkozé, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(V1N 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasveteli/berleti tigyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgélt esetre vald kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A mddszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztésa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapertek meghatérozasa.
3. Ertékmodosito tényez6k meghatarozasa, elemzése.
4. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.
5. Vegso eérték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

*Az 0sszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatél jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

eAz elemzeskor az értékelének az 6sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékforméakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilénb6z6
értékforméak és jogok kazott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nelkiil kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mér6szamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

*A vizsgalt ingatlan értekének pontosabb meghatérozasa értékmodosito tényezok figyelembevételével
tortenik. Ertekmodositod tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tényezd vehetd fel, amely az
o0sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6.
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Az értékmodosito tényezOk kozul az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Mszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kérnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

O O O O 0 o0 0

oAz értékelésben az ertekmadosito tenyezok koziil az érteket jelentdsen befolyasolokat fel kell tlintetni,
és ha arra lehetéség van, akkor értekmddositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értekmaodosito tenyezék alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo 6sszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értekelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerdld kiadasok kulénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkciodja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlitd adatok
felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az &sszehasonlito adatokbdl korrekcios tényezék alkalmazasaval
terlletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére & nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansaghél adédo atlagos
bevételkiesest. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékesitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokesitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a piaci szereplék
altal elvart megtertilési rataval egyenld.

Nettd poétlasi kéltségszamitas

A koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-elGallitasi koltsegébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felepitmenyekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci

viszonyokat. Epités alatt 16v8, vagy karosodott [étesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A médszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény ujra-el6allitasi koltsegébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo
0sszegzese.

1. A foldtertlet értékét annak Ures allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.
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2. A potlasi koltseg olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6pontjaban a
meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatbak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltsegeit kell eléiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Ujraépitési koltség egylittesen: Gjra-el6allitasi koltség.

Az Gjra-eléallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriilé koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket
a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az epiilet Ujra-elallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésenek eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébél indexalassal
levezetett ujra-elGallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
nehany éven belil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az jra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel névelve adodik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES
Jelen ertekelésben a piaci 6sszehasonlité modszert alkalmazzuk az alabb részletezettek szerint.
4.1 Azingatlan értékének meghatarozasa

Az Osszehasonlitd adatok keresése soran elsé lépésben adatokat gydijtottink az értékelendd eszkézhoz
hasonlé alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat altal értékesitett
ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kiderilt, hogy az értékelt ingatlannal 6sszehasonlithatd publikus adat nem
all rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat kiterjesztettlik az értékelés idépontjaban a nyilvanosan elérheté
forrasokbdl szarmazo kinalati adatokra is.

Az igy kapott 6sszehasonlitd adatokat elemeztlik, 6sszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, mérlegeltik az
ertekmodositd hatasokat, s ezt kévetéen végeztiik el a forgalmi érték meghatarozasat az alabbiak szerint.

Az adatgylijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitésre szant ingatlanok
adatait, melyeknek fébb paraméterei a legkdzelebb allnak az értékelés targyahoz. A korrigalt kinalati arakbol
kiszamitottuk a telek alapteriiletére esé fajlagos értéket, melyet a korrekcios tényez6kkel modositottunk. A
figyelembe vett korrekcios tényez6k az elhelyezkedés és a kozlekedés — megkozelithetdség, a parkolasi
lehetGség, a telek nagysaga, a kozteriileti kapcsolata. Az dsszehasonlitd adatok ezekben a szempontokban
nem térnek el nagymértékben az értékelt ingatlantol, ezért az dsszkorrekcio mértéke is a -6% és +14%-0s
savon belil mozog.

A korrekciot kovetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értekelt
ingatlan értékének alapjaul szolgalé fajlagos arat eredményezte.
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A telek forgalmi értékének meghatarozasa piaci Gsszehasonlité modszerrel

Megnevezés g 2. 3.
7, 3330 (i 4 {e 2 257 200
) 1172 Budapest, Ktipoiya ura Budapes,, ?WII Ker, Budapes XVIL Ker, Budapest XVII. Ker ; Mezicr
Ingatian cimek 10. hrsz.0 132654775 Dombory uca 3 Riisscsaha uza
Rékoscsaba-Upesep Rakoshegy e Rékoscsaba
Adat jelege Vizsgalt ingatlan kindlad adat ¥indial adat kinalas adat
Adat datuma 201807 2018497 2018.97
Adat forrasa wanw ingatlan com23452022 | ware ingstlan com/27229781 | waw ingatlan com/22025700
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Eladd maganszemely az eladd | maganszemély az elado céq az elado
Kinadla1 ar (Fi) 21900000 Ft 33000000 Fr 20000 000 Ft
Kindlal ar nexd/bruzo (F1) truz truz bruzd
Kinalal nez0 ar (Ft) 17244004 Ft 25984252 Ft 15748031 Ft
Kindlat miszkorrgatdr (Fy) | oo "C”f;ff’ . 15519635 F: 23385827 Ft 14173 228 F¢
70
Telek terilfet (m?) 2005 m2 117 m2 225T m2 1100 m2
Fajlagos ar (FUm“’) 13894 10 361 12 885
csalddi hazas Gvezeten, a
Lo . skoper lakopark csaldgi hazas ovezethe 5
€s3ladi hazas Gvezetben, jo H_e c‘i ,erf 9;; > A,: 4_: -a. _)‘c,l C.T'an csaladi hazas Gvezeden, 3
Szoveges keirds KoZehedéssel, zan kerier siomszedsagaban | csshazmivesteiek TOM2- | °p) . s oiésire alaimas
S b kr‘\"ban* - a;;elf' kc‘s 'ma;'; ehhelyezkedd, inkizalés |  es tonmndd épuietel, 1l ’ et
CELRNSO I, megosz vilannyal eléicz 22m x 51 m- | megkozelthe, korbe kerzez S
es elek
Ertékmodosito tényezok
Jogi jelleg, 6nallo 2 " 3 i
hasznosithatosag i gaidioss sl e oo
Korrekoio méréke 5% 5% 5%
Berlien b?lu" z6idovezel hasonid hasonid kedvezdtenebb
elhelyezkedés
Korrekcid méréke 0% 0% 10%
Kozlekedés j6l megkozelhed hasonid hasonid kedvezdtenebd
Korrekaid méréke 0% 0% 5%
Parkolasi lehetoség ingaiancn beliil hasonio hasenio hascnié
Korrekoo méreke 0% 0% 0%
Tek'ak ala}tzal, domborzat, | szabalyos :.e.g!alap, enyhe hasonld A hasonid
keritettséq letéssel
Korrekcio méréke 0% 0% 0%
Telek méret 2005 m2 kisebb nagycbb kisebb
Korrekeio méréke -10% 3% -10%
Kozteriileti kapcsolat van van van van
Kerrekcio 0% 0% 0%
Infrastruktura < P T §
25 S [t ! viz viz vilany GsszkOzmives Viz csaiorna
(kdzmii-ellatottsag)
Korrekcio -3% -9% 3%
Bontando épiilet van8 mz‘;Z:Eva i van, 70 m2-es ¥gla épulet nincs
Kerrekcio 2% 15% 0%
Ovezeti besorolas L4-XVII-1 L4-XVII-20 L4-XVII-07 L4-XViI-47
Korrekcio méréke 0% 0% 0%
Beépithetdség 25% 25% 25% 25%
Korrekcio méréke 0% 0% 0%
?(orrekc:o a V|Fsgalt' 6% 14% 7%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigat fajagos ar (Fym?) 12886 13060 11812 13787
Korrigah ar (F) 25837 225 fajlagos m* r x telek alapterule:
A telek forgalmi értéke
e 25 800 000 Ft
kerekitve netto (Ft)
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3.

VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztiik a Budapest XVII., Kopolya utca 10. szam alatti, 132654/75 hrsz.-4, a Budapest F6varos
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1év6, beépitetlen terllet megnevezésii ingatlan értékelését piaci
6sszehasonlitd modszert alkalmazva.

Mindezek alapjan az értékelés eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 25 800 000 Ft + afa
azaz: Huszonétmillio-nyolcszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, 12 900 Ft/m? + afa
kerekitve (a 2005 m? telek alaptertiletre azaz Tizenkett6ezer-kilencszaz forint/m? + afa
vetitve):

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
Budapest, 2018. jalius 18.

Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont
Zartkdriien MiikédS Résavénytarsasag

2.
f
(}ﬂ Q\ PMH@\ ( %JM_(\
Varga Beata Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld igazsagugyi ingatlan-értékbecslési szakérté
eng. szam: ZMI 1/2007 eng. szam: IM 9629/2011

\ /
Fekeshazy Attla (
Ingatlan értékelési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK
Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatoéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonertékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentes egyetlen része sem (kuléndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levd személyek vagy azon cegek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott ertékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi kériilmények

Jogi természetli ugyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétél kapott
informéaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelelek
és értékesithetbk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer( eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztink teriiletmérest, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs
tudomasunk, ezekert felel6sséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabbé a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tenyezét nem vettlik figyelembe.

Megbizastol valo fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl elteré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelel6en eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elGirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekeben.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagéért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tenykent kezelt, mas értékel6/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkezteteseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felel6sség kizarasa

Az értékeles targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt &llapotra,
keszliltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkélcsi avulds, gazdasagi-kémyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
elterd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakert feleldsséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az ertekeloknek személyes érdekiik nem fiizédik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értekelés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevo és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol hat honapig érvényes.
A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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MELLEKLETEK
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A TSZT szerint az 6vezeti besorolas:

Kertvarosias lakoteriiletek:

laza beépitésl, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,

7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgdlnak. A nagy- és kisvarosias tertiletekkel szemben a tertiletfelhasznalasi egység
teriiletén az OTEK rendelkezései alapjan a kozOsségi szérakoztatd, az igazgatasi és az iroda
rendeltetés nem helyezhetd el.

Elhelyezhet6 funkciok:

e |akas,

e kereskedelem, szolgaltatas,

e hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

e kulturdlis rendeltetés,

e szallas jellegli rendeltetés,

e sport.

Ebbe a teriiletfelhasznaldsi egységbe Pest és Buda szabadonallé beépitésii, elsGsorban
csaladihazas lakoteriiletei tartoznak. A kialakult beépitési s(irliség elsGsorban a morfoldgiai
adottsagokkal és a telepliilésszerkezetben elfoglalt hellyel fligg 6ssze, valamint érzékelheté a
févaroshoz csatolt, korabban 6nallé teleplilések sajatos telekstruktiraja is. Ennek a differencialt
rendszernek a megtartasa a jovében is indokolt. Pesten és a budai oldal sik teriiletein
legintenzivebb a beépités, kisebbek a kialakult telkek, mint a budai hegyvidéki teriileteken.
Sziluettvédelmi szempontbdl fontos a hegyvidéki és a budai el6varosi zona természeti teriiletek
melletti lakoteriileteinek kiemelt kezelése.

A tertiiletek sajatossagai alapjan kiilon teriletfelhasznalasi egységként szerepel ezért

e a kertvarosias, intenziv beépités( lakoteriilet,

e a kertvarosias, laza beépités(i lakoteriilet,

* a kertvdrosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet.

A kertvarosias teriileteken belll a meglévé intézmények egy része (pl. templomok, iskolak)
beépitési magassaga az OTEK-ban megengedett értéknél funkciondlis okokbdl nagyobb, Gj ilyen
tipusu létesitményeknél is sziikséges a nagyobb magassag lehetésége. Annak érdekében, hogy a
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kertvdrosias lakoteriiletek ne mozaikosan — apré intézményteriiletekkel tizdelve — jelenjenek meg
a tervben, a kertvdrosias lakodteriileten a kdzhasznalatu épitmények (kbzigazgatasi, oktatdsi,
hitéleti, egészségvédelmi, szocidlis, kulturalis, mivel&dési és sport rendeltetés) esetében 12,5 ms
lehet a beépitési magassag értéke. Fenti esetekben ettél eltérs érték csak kiilén jogszabaly alapjan
(OTEK) alkalmazhatd.

Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakdteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe a pesti oldal
valamennyi kertvarosias lakétertilete tartozik, de ide soroltak a budai oldal hasonlé adottsdgokkal
rendelkezd sik teriiletei is. A beépités karaktere szertedgazd: szabadonallo, ikres és oldalhataron
allé beépités mellett el6fordul zartsord, sorhazas beépités is. Igen eltéré a telekmorfoldgia is, ami
miatt a terlletek tovabbi differencialasa a kerileti teleplilésrendezési eszkdz feladata. A beépitési
stirliség a parkolds épiileten beliili megolddsa érdekében 0,8¢ értékben keriilt meghatdarozasra.

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
22



VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.; 132654/75)

Képek

% 4
‘-,“%:;_»t e

"“9(@,

Az értékelt ingatlan

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
23



VAGYONERTEKELES Budapest XVII., Kopolya utca 10. (hrsz.: 132654/75)

2018/07/18 >

¥ i X
¥ ‘%‘_ Y
ey X E’
R nei it L

ey

2018707718

Fart kat a telken beliil

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
24



Eas

N _f:ff_i-' _w—="\=l'!-"-=ﬂ -

BT TERN, iy

= =

st

BN
i Pl
e et LN IRCEY o e o o

B i B E
e
EEEE T B _

Secfe

:z,.;l-ha:” '":' =ay .'?él..ﬁ.{‘ _;f‘.‘r":-%: _; “-r o '

LA E .

'_I rl“ﬂ_ - - l- .
N .
T TR

T = s

N " 0 0
B " - N
= . Sep igsmw o
SETE
L T I
= g®ro g 4 u ' o
N I N N

kil

B
-
o i o
:. El .: o -
i o .
= ki
_ o B
o = i
. . " =
“ Foity =" i
i .j -
S
s A m
N
g™ 0, s
B = a:
T
o :‘_II
-
-
n 1 B

3. -y M

o = e s
R T

ST T SERN "I-.\ii“



