BUDA  PeST

Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: F16A12

AKTUALIZALO
INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

2016-02-22

a Budapest Xlll., Gyéngybsi sétany 4-6. szam alatti, 26077/14 hrsz.-u, kivett aruhaz megnevezésii
ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzat 49/1409 tulajdonaban lévo, 47 m? alapteriiletii
ingatlanrészérol.

2016. februar 23.
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ELOZMENYEK:

A BFVK Zrt. 2015.06.04-i fordulonappal Ingatlanvagyon értékelést készitett Budapest XIIl., Gyongydsi sétany
4-6. szam alatti, 26077/14 hrsz.-0, kivett aruhdz megnevezési ingatian Févaros Onkormanyzat 49/1409

tulajdonaban levs, 47 m? alapteriilet(i ingatlanrészérdl.

Az értekelés érvényességi ideje lejart, ezert ingatlanrél Tarsasagunk aktualizalé ingatlanvagyon értékelést
készitett.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladatunkat képezte a 2015.06.04-én készitett értékelésiink ota eltelt idészak alatt - az ingatlan allapotaban,
az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekévetkezett valtozasok vizsgalata és
azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének meghatarozasa.

1. Atulajdoni lap adataiban az el6z6 értékelés ota nem tortént valtozas.

2. Az ingatlan kdmnyezetében, kialakitasaban, hasznalataban, &llapotaban az el6zé értékelés ota nem
tortént olyan Iényeges valtozas, mely az ingatlan ertékét befolyasolna.

3. Az ingatlanra vonatkozo févarosi és kerileti szabalyozasban nem tortént olyan valtozas, amely az
ingatlan fejlesztesi lehetéségét megvaltoztatta volna. Ugyanakkor a Févarosi Kozgyiilés az 50/2015.
(1.28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapcsolodo FRSZ-t. A TSZT 2015. mércius
18-an lepett hatalyba. A 2012. december 31-én hatélyban lévd, valamint a 2013. december 31-ig
elfogadott teleplilésrendezési eszkdzok (igy az FSZKT és a KSZT) az Uj szabalyozas életbelépéséig, de
legkesébb 2018. december 31-ig alkalmazhatok. Amennyiben a TSZT szerinti U keriileti szabalyozas
elkeszil, az ingatlan értékét az abban szerepldk figyelembevételével fellil kell vizsgalni Uj értékelés, vagy
aktualizalas keszitésével.

4. Az el6z6 értekeleslinkben felhasznalt 6sszehasonlito adatokat elemeztiik és dsszevetettiik a jelenleg
nyilvanosan elérheté forrasokbdl szarmazé (internet —pl. az ingatlan.com. és az origoingatlan.hu-,
ingatlanligyndkségek adatai, stb.) kinalati adatokkal. A mellékletek kézott talalhatd szamitas tartalmazza
az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat a jelenlegi Gsszehasonlité adatokkal. Az aktudlis
osszehasonlito adatok alapjan megallapitott érték kevesebb, mint 5%-al tér el a korabbi értékelésiinkben
meghatarozott értékektdl. Ez az eltérés kevesebb, mint az ingatlanszakmai megitélés szerint elfogadott
becslési pontossag, ezért a korabbi értékeléslinkben meghatarozott értékek azonosnak tekintheték a
jelenlegi piaci arakkal.

Mindezek alapjan a 2015.06.04.-i fordulonappal készitett értékelésiinkben meghatérozottak jelenleg is
megfelelnek a valosagnak, a benne foglalt értékeket tovabbra is fenntartjuk.
Jelen aktualizalo ingatlanvagyon értéktandsitvanyunk a korabbi értékeléssel egyiitt érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan a Budapest XII. Gydngydsi sétany 4-6. szam alatti, 26077/14 hrsz.-0 kivett aruhaz
megnevezés(, a Févaros Onkormanyzat 49/1409 tulajdonaban lévd, 47 m? alapteriiletd ingatlanrészére
vonatkozo 6 800 000 Ft + &fa becslilt feltételezett forgalmi értéket (fajlagos érték: 144 700 Ft/m? + 4fa) az
ingatlannal valtozatlanul fenntartjuk.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggy6z6désiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kovetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az ertékeles targyat képez0 ingatlanban nincs jelenlegi és varhato érdekeltségiink. Az értékek - melyet az
értekelésiink tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos (izleti targyalasokon.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO
Targy. a Budapest Xill., Gyngyési sétany 4-6. szam alatti, 26077/14 hrsz.-i, kivett aruhaz megnevezés,
a Févaros Onkormanyzat 49/1409 tulajdonaban levd, 47 m2-es ingatlanrészének aktualizalo értékelése.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelésének aktualizalasat és ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk
0ssze.

MEeGBizAs
Megbizo: Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés fordulonapja: 2016. februar 23.
Az értékelés érvényessége: hat honap
Az értékelés célia: az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, vételi
z értékelés célja: o AR Bk
szandék érdekeben
Helyszini szemle ideje: 2016. februar 22.
AZ INGATLAN ADATAI
Az ingatlan megnevezése: kivett aruhaz
Az ingatlan fizikai megjelenése: iroda, 0lt6z6
Az ingatlan cime: Budapest XIII., Gydngydsi sétany 4-6.
Az ingatlan helyrajzi szama: 26077/14
Ovezeti FSZKT szerinti: L7 TSZT szerinti: Ln-T
besorolas KSZT szerinti: L7-XIII-2 KESZ szerinti: meg nem keszilt el

A Févarosi Kézgylilés az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatéarozattal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapcsolodo FRSZ-t. A TSZT
2015. marcius 18-an lépett hatalyba. A 2012. december 31-én hatalyban lévé, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszk6zok (igy az FSZKT és a KSZT) az Uj szabalyozas életbelépéséig, de legkéstbb 2018. december
31-ig alkalmazhatdk.

Telek terlilete: Teljes: 1409 m? Ertékelt: 49 m2
Epiilet/helyiség alapteriilete: Teljes: 1355 m? Ertékelt: 47 m2
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzat 49/1409
Ertékelt ingatlanrész: 47 m?-es ingatlanrész

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:

Az ingatlan feltételezett forgalmi értéke, 6 800 000 Ft + afa
kerekitve: azaz: hatmillié-nyolcszazezer forint + afa
(144 700 Ft/m? + 4fa)

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az Aktualizald Ingatlanvagyon Erféktamjsiryény hat honapig érvényes, késébbi felhasznalasa esetén (j értékelés készitése
indokolt. Jelen Aktualizalo Ingatianvagyon Ertéktanusitvany a 2015.06.04.-i forduldnappal késziilt Ingatlanvagyon értékeléssel
egyltt érvényes.

Az értékelf ingatlanrészek nem rendelkeznek 6nall6 helyrajzi szammal, hasznéalati megosztassal, igy nem cserélhetnek piaci
viszonyok kbzétt gazdat, ezért a megallapitott értékek feltételezett forgalmi értékek!
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Feladatunkat képezte a 2015.06.04-én készitett értékelésiink 6ta eltelt iddszak alatt - az ingatlan &llapotaban,
az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozé épitési szabalyokban - bekdvetkezett valtozasok vizsgalata és
azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének meghatarozasa.

Az aktualizélassal kapcsolatos megjegyzéseink:

Budapest XIll. Gydngydsi sétany 4-6. szam alatti, 26077/14 hrsz.-U kivett &ruhdz megnevezésii ingatlan a XIl!.
Keriileti Onkorméanyzat 1360/1409 és a Févaros Onkorményzat 49/1409 tulajdoni hanyadaban van.

Az ingatlanban Iévé, 47 m? alapteriiletii Févaros Onkorményzat tulajdonét képezé ingatlanrész aktualizalo
értekelését piaci Gsszehasonlitd mddszerrel végeztik el Az aktualis dsszehasonlitd adatok alapjan
megallapitott érték kevesebb, mint 5%-al tér el a korabbi értékelésiinkben meghatarozott értékektdl, ezért a
korabbi értékelésiinkben meghatarozott 6 800 000 Ft + &fa feltételezett forgalmi értékek (fajlagos érték:
144 700 Ft/m? + afa) vélltozatlanul fenntartjuk.

Az ertékelt ingatlanrészek nem rendelkeznek énallé helyrajzi szémmal, hasznélati megosztassal, igy nem
cserélhetnek piaci viszonyok kozott gazdat, ezért a megéllapitott értékek feltételezett forgalmi értékek!

Budapest, 2016. februar 23. Budapest Féviros Vagyonkeze!8 Kézpont
Zartkoriien Mik6dd Részvénytarsasag ' [

T \
4 3 2. ( -
g{gﬁé’t‘u‘ié Maricz Istvan

Ingatlannyilvantartasi-, és értékelési Irodavezetd értékeld
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Térképmasolat

Alaprajzok

Az ingatlanra vonatkozo szabalyozas
Szamitasok

Fotok

Nyilatkozat
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Budapest XIlIl. Gyongyosi sétany 4-6. 26077/14 hrsz.,47 m2-es része

TAKARNET Faldhivaali Informacios Rendszer

Tulajdoni lap

hitps: www 3 takarnet hu tknet nembiteles teljesS pohrsz s672sid-0.

13 v hilepes)

Nem hiteles tljdoni hp Nem hiteles mlajdoni lhp Nem hiteles aulajdoni lap
a
& £
g Budapezt Févare s Korminyhevatala XTIV Kentets Hivatala é
‘= Budapest, XIV . Bosnyik tér S 1590 Budapest, P{ 101 i Oldal: 172 }
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g EUDAPEST XIT1.XER. Seextor @ Sy 5
- Belterulaet 26077/14 helyrajzi szam 3 <
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torld hatdrozat: 185082/1996/1996.10.21

bejegyz6 hatarotat, erkezési ida: 13285/1981/1981 04 13

4U739/1983/
13285/1981/1981.04.1]
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jogoim: kisajatitae
jogallas: tulajdonos

torlad bkarozat: 185083/1996/1996 10 21

bejeqyz6 hatarezat, érvkszex: ada:

Jogeim: kezeléshe adiaa

jogalliz: kezelé

III.KER. INGATLMKEZELY VALLBLAT
1127 BUDAFEST Szeat Istvin korat 2

adv: HAGYAR ALLAM
cim: - - -
*hanyad: 11 tarlé hatdroszat: LBS5083/1996/1996 10'0%

389930/1965/1035 .09.03

torlé hatarozat: tB5083/1995/19%6 .10 .21

Nem hiteles mlajdoni hp

4  twlajdon: hanyad: 1360/14U9
bajegyzo hatarozar, arkezam idé:
jogeim: tulajdonba adaa
jegilléz: rulajdenas
név: MITI KER. CHKORMANYZAT
cim: 1139 BUDASEST XIII.FER. Béke 'téy 1.
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A

18450880156/ 199% 10 .21

tul. thanyadot médositeée natarorat: SUERd/2/2UL4/14.02 24

5 tulajdony hanyad- 49/1409

hzjagyrd hatarozat, erkeddes ador S05864/2/20¥4/14 07 24

jogoin: tolajdonba adas
vtalas: II /4

jogallaz: tulajdonos

qév: BUDAFEST POVARCEIISKORMANYZATA

cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Viroshaz utca 9-11

Egysh 2tje ve a 3416 z3T. tul.

ML.RESZ

bejeqyzé hatarfzat, sckezaai idé: 40739/1933/

Laprol r-22437

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni hp

Folvtatss a kivethezd Japon

Nenm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tukjdoni ap

2016.02.22. 13:29
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Yazaték jog
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Térképmasolat

E-hitefes térkeprasolat
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Alaprajzok
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Az ingatlanra vonatkozé szabalyozas

A Févarosi Kozgy(ilés az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapcsolodo FRSZ-t. A TSZT 2015.
marcius 18-an lépett hatdlyba. A 2012. december 31-én hatalyban lévé, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzdk (igy az FSZKT és a KSZT) az (j szabalyozas életbelépéséig, de legkésébb 2018. december 31-ig
alkalmazhatok.

FSZKT dvezeti besorolas:

K- ET

FPH “ 18 misclas

FSZKT védelmek és korlatozasok:

PH Fighisri roda 2018 A virki tiikarm jebegh, masslas ari Ry ga \lnl.l 1T

FSZKT légi foto:
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Keriileti 6vezeti besorolas:

A TSZT szerint az ovezeti besorolas:

N(;qucrosms telepszerti lokoterilet {Ln-T) teruletfelhmsznalesi egységbe soroftek a korsbbi

zedek to Inkasigényenek kielégitéset szoigalo intenziv beépités. jellemzden usidtelkes
Inketeleps Az-f"'-*-‘r intszama dltalaban 5 és 11 kézott mozeog, kivételes esetben ennél magasabb
- Btpldban pontha: — épiiletek is vannak & korabbi beépitési koncepciok magassagi hengsilyaikent.
Jeflemzé » teriletre, hogy ar épuletek kbzonti xoldfeluletek liket tekintve nag, iuak, és vagy
kézteriletek, vagy kozhasznalatosk. Budapesten a meglévs, ilven tipus teriletek beépitési sirGségenek
Etmgérteke 1,25 Ennek a szellde karakternek » megtartica n teriletek élhetSsépe szempontjibol fontos
cél. Jelen terv a fertiek értelmében n bedpitési sOrliséget B 1.0 - 3,0 kozdtti értékben hatdrozze meg
lnnak erdck:ben how szukség u igenv r_wten l mrkoim épuleten belil meg lehessen oldani
Al g Bktiv fi ben 2 Inkételepi egységre vonatkordan
35% B lepkisebb rﬁ!ﬂfe!ukh dtiapértek.
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Budapest XIIl. Gyongyosi sétany 4-6. 26077/14 hrsz.,47 m2-es része

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI 6SSZEHASONLITO MODSZERREL

Szamitasok

Osszehasonlitasha Xll. Gyéngydsi u. T ; . ;
bevont ingatlanok 46 Xlll. Forgach koz Xlil. Delmany u. XlIl. Fiastyuk u.
Ertékmédositd e
tényez5k Vizsgaltingatian 1 2 3.
Ajanlat ar (Ft) 11990 000 12 700 000 13 500 000
Kinalatial korigalt ar(Ft) 10 191 500 10 795 000 11475 000
Eptilet alapteriiletm?) 47 47 45 84
Fajlagos nm ar (Ft/nm) 216 840 239 889 136 607
Egyéb foldszinti iroda, 6lt5z6 iroda iroda uzlethelyiség
Kerileten belili kézepes jobb hasonld jobb
elhelyezkedés -10% 0% -5%
Kozlekedés jo jobb hasonld jobb
-5% 0% -5%
Méret (m2) 47 hasonld hasonld nagyobb
0% 0% 5%
Miszaki allapot kbzepes kbzepes jobb jobb
0% -10% -10%
Parkolasi lehetiség ufcan hasonlé hasonié hasonlé
0% 0% 0%
Epiileten belili ot —— sor s
ehelyezkedés Bldszint fldszint foldszint alagsor
0% 0% 10%
Fites tavfites egyedi kozpont cirkofiités
-5% -5% -5%
Kézterileti kapcsolat van van van nincs
0% 0% 5%
Jogi allapot G °”:Z'g’r:‘°"y’ajz' 6nallo albetst 5nallo albetbt 6nallo albetét
-10% -10% -10%
'Korrekmo a vllzsgélt' .30% 25% 5%
ingallanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos nm ar 149 274 151788 179 917 116 116
Korrigalt ar (Ft) 7015 863 fajlagos nm ar x helyiség alapterilet
Az ingatlan forgalmi
7
értéke kerekitve (Ft) SEpiR
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS ~ Budapest XIil. Gyongyosi sétany 4-6. 26077/14 hrsz.,47 m2-es része
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Horvath Gyorgy okl. magasépité izemmérndk, okl. ingatlangazdalkodd-ESSEC, okl. ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
igazsagugyi ingatlanforgalmi szakértd IM 4847/1996

NYILATKOZAT
Alulirott Horvath Gydérgy igazsagugyi ingatlanforgalmi szakértd nyilatkozom, hogy a
Budapest XlIl. Gydngydsi sétany 4-6. szam alatti, 26077/14 hrsz.-(,

kivett aruhaz megnevezésii ingatlan Févaros Onkormanyzat 49/1409 tulajdonaban Iévé, 47 m? alapteriilet(i ingatlanrészének
vonatkozasaban Méricz Istvan ingatlanvagyon-értékeld az ingatlanok vagyonértékelését a BFVK Zrt. a szakmai elGirasoknak
valamint kialakult gyakorlata alapjan éllitotta dssze.

Az értékbecslés soran felhasznalt ésszehasonlitod adatokkal és az azokbdl alkalmazott értékelési modszerrel és az értékelés
soran levont kovetkeztetésekkel egyetértek, az értékelésben megallapitott forgalmi értékek a szakmai tapasztalatom szerint,
altalam elfogadhatd mérték, redlis forgalmi értéket tartalmazzak 2016. februar 23-an érvényes arszinten:

Az ingatlan feltételezett forgalmi értéke, 6 800 000 Ft + afa
kerekitve: azaz: hatmillio-nyolcszazezer forint + afa
(144 700 Ft/m? + afa)
dsszegben.

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2016. februar 23.

Horvath Gybdrgy
okl. magasepitd lizemmeérndk
okl. ingatlangazdalkodd-ESSEC
okl. ingatlanvagyon-ertékeld és kdzvetitd
igazsagUgyi ingatlanforgalmi szakertd
eng. szam: IM 4847/1996






