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Az értékelés azonositéja: B/17/A/161

AKTUALIZALO
INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

a Budapest VIII., Szab6 Ervin tér 3. IX. emelet,
36750/1/A/10 hrsz.-ti, a Budapest Févaros Onkormanyzat
132/496 tulajdonéban Iévo, teremgarazs megnevezési ingatlanrdl.

2017. szeptember 07.
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VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szab6 Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

ELOZMENYEK:

A BFVK Zrt. 2016. februar 03.-i fordulonappal Ingatlanvagyon értékelést készitett a Budapest Fovaros
Onkormanyzat 132/496 tulajdonéat képezd a Budapest VIII., Szabé Ervin tér 3. IX.emelet alatti, 36750/1/A/10
hrsz.-0, teremgarazs megnevezési ingatlan forgalmi értékének, bérleti dijanak megallapitasara.

Az értékelés érvényességi ideje lejart, ezért ingatlanrél Tarsasagunk aktualizalé ingatlanvagyon értékelést
készitett.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladatunkat képezte a 2016. februar 03.-an készitett értékelésiink ota eltelt idészak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekdvetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének, bérleti dijanak
meghatarozasa.

1.
2.

3.

A tulajdoni lap adataiban az el6z6 értékelés 6ta nem tortént valtozas.

Az ingatlan kdrnyezetében, kialakitdsaban, hasznalataban, allapotaban az el6zd értékelés ota nem
tortént olyan Iényeges valtozas, mely az ingatlan értékét befolyasolna.

Az ingatlanra vonatkozo févarosi és keriileti szabalyozasban nem tortént olyan véltozas, amely az
ingatlan fejlesztési lehet6ségét megvaltoztatta volna. Ugyanakkor a Févarosi Kozgydlés az 50/2015.
(1.28.) F6v. Kgy. hatéarozattal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapcsolédd FRSZ-t. A TSZT 2015. mércius
18-an lepett hatalyba. A 2012. december 31-én hatalyban Iévs, valamint a 2013. december 31-ig
elfogadott telepllésrendezési eszkdzok (igy az FSZKT és a KSZT) az j szabalyozas életbelépéséig, de
legkésdbb 2018. december 31-ig alkalmazhatok. Amennyiben a TSZT szerinti U] keriileti szabalyozas
elkészll, az ingatlan értékét felil kell vizsgalni 0j értékelés, vagy aktualizalas készitésével.

Az el6z6 értekeléstinkben felhasznalt sszehasonlité adatokat elemeztiik és dsszevetettiik a jelenleg
nyilvanosan elérhetd forrasokbol szarmazoé (internet —pl. az ingatlan.com adatai, stb.) kinalati adatokkal.
A mellekletek kozétt talalhatd sz&mités tartalmazza az ingatian forgalmi értékének, bérleti dijanak
meghatérozasat Uj 6sszehasonlité adatokkal. Az 0j dsszehasonlitd adatok alapjan megallapitott érték
kevesebb, mint 5%-kal tér el a korabbi értékelésiinkben meghatarozott értékektdl.

Az U] aktualis ertekeket piaci 6sszehasonlitd adatok és hozamszamitas modszerével szamitottuk ki.

Jelen aktualizal ingatlanvagyon értéktandsitvanyunk a korabbi értékeléssel egyiitt érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan, a Budapest Févaros Onkormanyzat 132/496 tulajdonat képez6 a Budapest VIIL.,
Szabd Ervin ter 3. IX. emelet, 36750/1/A/10 hrsz. alatti, 10 db teremgarazs megnevezés(i ingatlanra

28 200 000 Ft + &fa becsiilt forgalmi értéket és bérleti dijént 192 000 Ft + afa/ ho hataroztuk meg.

lgazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggy6zddésiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kdvetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az értékeles targyat képezd ingatlanban nincs jelenlegi és varhaté érdekeltséglink. Az értékek - melyet az
értékelésuink tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos lizleti targyalasokon.
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VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabd Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO
Targy. a Budapest VIIl, Szab6 Ervin tér 3. 9.emelet, 36750/1/A/10 hrsz.-, a Budapest Févaros
Onkorményzat 132/496 tulajdonaban 1évd, teremgarazs megnevezésli ingatian aktualizald értékelése.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelésének aktualizalasat és ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk
oOssze.

MEecBizAs
Megbizé: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja
Az értékel neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadasanak napja: 2017. szeptember 07.
Az értékelés felhasznalhato: a kiadastol szamitott 6 honapig
Az értékelés célja: az ingatlan forgalmi értékének, bérleti dijanak
) meghatarozasa, hasznositasi szandék érdekében
Helyszini szemle ideje: 2017. augusztus 31.
AZ INGATLAN ADATAI
Az ingatlan megnevezése: teremgarazs
Az ingatlan fizikai megjelenése: teremgarazs
Az ingatlan cime: BudapestVlll., Szabé Ervin tér 3. 9.emelet..
Az ingatlan helyrajzi szama: 36750/1/A/10
Ovezeti FSZKT szerinti: VK TSZT szerinti: V-V
besorolas KSZT szerinti: VK-VIII-01 KESZ szerinti: még nem késziilt el

A Févéarosi Kozgyllés az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatéarozattal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapcsolodé FRSZ-t. A TSZT
2015. marcius 18-an lépett hatalyba. A 2012. december 31-én hatalyban lévé, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
teleplilesrendezési eszkdzok (igy az FSZKT és a KSZT) az (j szabalyozas életbelépéséig, de legkéstbb 2018. december
31-ig alkalmazhatok.

Ertékelt: 132 m2

F4 - . r - . . . 2

Epiilet/helyiség alapteriilete: Teljes: 907 m (a kzbs teriiletekkel egyiitt 241 m?)
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzat 132/496

Ertékelt ingatlanrész: 10 db teremgarazshely

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 28 200 000 Ft + afa
azaz: Huszonnyolcmillié-kétszazezer forint
(2 820 000 Ft + afa / parkolohely)

Az ingatlan bérleti dija, havonta 192 000 Ft/h6 +afa

kerekitve: azaz: Egyszazkilencvenkettéezer forint + afa / ho
(A tgérle}i djj nem tartalmazza az {izemeltetési és

egyéb kolisegeket) (19 200 Ft + &fa /h6/ parkol6hely)

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes allapotara vonatkozik.
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Az Aktualizald Ingatlanvagyon E'rtéktanasitvéqy hat hénapig érvényes, késébbi felhasznalasa esetén Uj értékelés készitése
indokolf. Jelen Aktualizalé Ingatlanvagyon Ertéktanusitvany a 2016. februar 03.-i forduldnappal készilt Ingatlanvagyon
értékeléssel egyiitt érvényes.

Feladatunkat képezte a 2016. februar 03.-an készitett értékelésiink 6ta eltelt idészak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekovetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének, bérleti dijanak
meghatarozasa.

Az aktualizalassal kapcsolatos megjegyzéseink:

Az aktualizalas soran megvizsgaltuk a jelenlegi kinalati arakat, melyeket 6sszevetettiik a 2016. februar 03.-an
késziilt értékbecslésben foglaltakkal. A jelenlegi kinalati adatok alapjan megallapitottuk, hogy az adott
tertileten a bérleti- és eladéasi kinalatok nem valtoztak.

Az értékelés soran vizsgaltuk a parkoléhaz elhelyezkedését, miiszaki allapotat, valamint a parkolohelyek
megkozelithetdségét és hasznalhatésagat az épiileten belil.

Az el6z6 értékelés 6ta nem tortént az épiilet miiszaki allapotaban Iényeges valtozas.

Budapest, 2017. szeptember 07.

Budapest Févédros Vagyonkezel§ Kézpont

P i Zartkorlien M(ik3d6 Részvénytarsasag 2
Dy 2 < jilen e LSy
Fekéshazy Attila Tikosné Aradi Zsuzsanna

ingatlanvagyon-értékeld

Ingatlannyilvantartasi-, s ertékelési Irodavezetd Névjegyzekszam:0750/1992
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Alaprajz

Fényképek

Az ingatlanra vonatkozo6 szabalyozas
Szamitasok

Nyilatkozat
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VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szab6 Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Alaprajz

Fényképek

Az ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas
Szamitasok

Nyilatkozat

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvi.hu






VAGYONERTEKELES

1088 Budapest, Szab6 Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap (2017.08.31.)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fivaros Korminyhivatala X1, Kerilet Hivatala
Budapest, X1, Budafoks it S9 1519 Budapest, P{ 415 Oldal:
Nem hiteles tulajdani lap - Teljes misolat
Megrendelés s2am:8000004/410092/2017
2017.08.31

Nem hiteles tulajdoni lap

119 @

BUDAPEST VIII.KER.
Bolterilet 36750/1/A/10 helyrajzi szam ‘\

1088 BUDAPEST VIII.KER. Szabd Brvin tér 3. 9. emelet. "felulvizagalat alatt”
LRESZ
1. Az egyeb onallé ingatlan adatax:
megnevezén terulet =zobdk mzama eazmeli hanyad tulajdoni
m2 egénz/fél

teremgarazs 907 (] 1504/20000 vegy&'

Be jegyzd hatdrozat: 90199/1/2008/908.03.21

Tarsamgarazm

2. bejegyzd hatadrozat: 90199/1/2008/08.03.21 ‘Q

O.RESZ
™ tulajdoni hanyad: 24/496 torlé hatarozat: 172665/1/2009/ b
bejegyzd hatarozat, érkezéasi 1dd: 9019%/1/2008/08.03.21

jogcim: adasvetel 213382/2/2004/00.09.21

tg arozat: 172665/1/2009/09.09.23
jogcim: eredeti felvétel

jegallas: tulajdonos

név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.

cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz korot 2.
272 .mz .bealléhely.

2. tulajdoni hanyad: 13/496
bejegyzd hatarozat, érkezémi 1dd: 90193/1/ r03.21
jogeim: czere 89034/2000.111.8./
Jjogcim: eredeti felvétel a
jogallias: tulajdonos

névi BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT Q
cim: 1052 BUDAPEST V.KER Varoshaz ca 9-11

273 .mz .beallohely.

3. tulajdon: hanyad: 13/496
bejegyzd hatarozat, érkez@si idd: 199/1/2008/08.03.21
jogcim: csere 89034/2000.
jogcim: erecdeti felvétel
joegallas: tulajdonon
név: BUDAPEST FOVARO: ANY ZAT
cim: 1052 BUDAPEST 4 Varoghaz utca 9-11
274 .8z .beallohely.

Q Folytatas a ki vetkezd lapon
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd
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VAGYONERTEKELES

1088 Budapest, Szab6 Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Kerulet Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoks it 59. 1519 Budapest, P 41S Oidal: EXEN
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés s2im:8000004/410092/2017
2017.08.31 @
BUDAPEST VIIX.KER.
Belterulet 36750/1/A/10 helyrajzi szam
Faolvtatds 2z elaud haprol e
N.RESZ -

¥ tulajdoni hanyad: 137496 t8rld hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
bejegyzd hatarozat, érkezésmi idé: 90199/1/2008/08.03.21

torldo hatarozat:

jogeim: adasvétel 213382/2/2004/00.09.21
jogcim: eredeti felvétel

cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz koriat 2.
M.l bealléhely.

&/

009/09.09 .23

jogallas: tulajdonos Q
név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.

#"tulajdoni hanyad: 137496 torlé hatarozat: 172665/1/2009/09 23
bejegyzé hatarozat, érkezémi idd: 90199/1/2008/08.03.21

tor jrozat:

jogeim: adimvétel 213382/2/2004/00.09.21

Jogecim: eredeti felvetel

jogallasm: tulajdonos

név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.

cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz korat 2.

172665/1/2009/09 .09 .23

M.2.bealléhely.
#*“tulajdoni hanyad: 20/496 torld hatarozat: N/ZDO’NOQ.D?AZ?
bejegyzd hatarozat, érkezémi 1dd: 90199/1/20 .21

jogeim: adisvétel 213382/2/2004/\)0.09.21A
jJogeim: eredet:i felvétel

jogallas: tulajdonoz

névi TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.

cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vimhaz ko
275 .az .beilldhely.

0,

torld hatarozat: 172665/1/2009/09 .09 .23

#™"tulajdoni hanyad: 20/496 tor larozat: 172665/1/2009/09.09.23
bejegyzé hataro:at, e‘rkaztx 1d6: 99/1/2008/08 .03.21

jogeim: adasvétel 213382/2@00.09.21
jogcim: eredeti felvéte

jegallam: tulajdonosz
aév: TIG TARLAKEKGAZDX
cim: 1053 BUDAPEST

276 .2z .beallohely.

KHT.
amhaz korat 2.

torld hatarozat:

172665/1/2009/09 .09 .23

# tulajdoni hany 9‘ torld hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
bejegyzd hataro rkezémi 1d&: 90199/1/2008/08.03.21

213382/2/2004/00.09.21

KEKGAZDALKODASI KHT.
PEST V.KER. Vamhaz korat 2.
eallohely.

torld hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23

Folytatis a2 kGvethezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd
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VAGYONERTEKELES

1088 Budapest, Szabd Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhuvatala X1 Kerislet Hivatala
Budapest, X1, Budafoku it 59, 1519 Budapest, P{ 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés 52dm:8000004/410092/2017
2017.08.31

BUDAPEST VIII.KER.
Belterilet 36750/1/A/10 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldat:

Folvtatis 2z elozd laprdl
O.RESZ

9 tulajdons hanyad: 137496 torld hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
bejegysd hatirozat, érkezémi 1dé: 90199/1/2008/08.03.21

torld hatarozat:

jogcim: adamvétel 213382/2/2004/00.09.21
jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.

cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz korat 2.
278 .uz .bealléhely.

172

4

UU9/09 .09 .23

¥07 tulajdoni hanyad: 13/496 torld hatarozat: 172665/1/2009/0

bejegyzd hatirozat, érkezésmi idd: 90199/1/2008/U8.03.21
tor

jogeim: adasvétel 213382/2/2004/00.09.21
jogcim: eredeti felvétel e
jogallas: tulajdonoz

név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.

cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz korat 2.

279 .8z .bealldhely.

L
gb

grozat: 172665/1/2009/09 .09 .23

7 tulajdoni hanyad: 137496 torlé hatarozat:
bejegysd hatarozat, érkezémi 1cdd: 9019%/1/20 .21

jogcim: adamvétel 213382/2/2004/00.09 .21A
jogcim: eredeti felvétel

jJogallas: tulajdonos ao

cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz ko,
280 .8z .beallohely.

1/2009/09.09.23

torldé hatarozat:

172665/1/2009/09 .09 .23

12. tulajdoni hanyad: 13/496
bejegyzd hatarozat, érkez
jogcim: cmere 83034/2000.
jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonoam

név: BUDAPEST e'év;iao* ANY ZAT

cim: 1052 BUDAPEST V¢ aroshdz utca 9-11
28] .mz .bealldhely.

név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.
99/1/2008/08 .03.21

1 1dé:

13. tulajdoni hany 4/
bejegyz8 hatarqugt? k@€ém1 idd: 90199/1/2008/08.03.21
jogcim: cmere 000.II1I.8./

jegcim: ere efvétel
jogallas: oz
név: BU T, FOVAROST ONKORMANYZAT

cim: @0 T V.KER Viroshidz utca 9-11
282. &

Folytatis a kbvetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

ont

Nem hiteles tulajd

1013 Budapest, Attila iit 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvi.hu | www.bfvi.hu



VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabo Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap

.

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdviros Korminyhivatala X1 Keruleh Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut 59 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 4 e

Nem hifeles fulajdoni lap - Teljes masolat (\}

Megrendelés s2dm:8000004/410092/2017
2017.08.31

BUDAPEST VIII.KER.
Belterulet 36750/1/A/10 helyrajzi szam \

Falvtatds az el6zd bapral
O.RE

§ <&
14. tulajdoni hanyad: 14/496
bejegy:é hatirozat, érkezemi idd: 90199/1/2008/08.03.2)

jogcim: cmere 89034/2000.I1II.8./

jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonoz
névi BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT

cim: 1052 BUDAPEST V.KER Varoshaz uvtca 9-11 @
283 .mz .beialléhely. g
15. tulajdoni hanyad: 14/496
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 90199/1/2008/08.03.21
jogcim: cmere 89034/2000.1II.8./
jogcim: eredeti felvitel

jogallae: tulajdonom
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT @

cim: 1052 BUDAPEST V.KER Varoshiz utca 9-11
284 .mz .bealléhely.

16. tulajdoni hanyad: 13/496
bejegyzd hatarozat, érkezém: idd: 90199/1/200 03.21
jogcim: cmere 89034/2000.III.8./
jogeim: eredeti felvetel

jogallas: tulajdono=z @
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER Varoshaz u? -

285 .nz .bealldhely .

17. tuolajdoni hanyad: 13/496
bejegy:zd hatarozat, érkezészi ids: /1/2008/08 .03, 21
jogcim: adaamvétel 196941/1/2006/ 3.¥4
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos

nev : Kacskovicam Andtéu'
szul. : 1969
a.nev : Hajcmi Fruzs

al
cim : 1053 BDDAPE’S" < Kecskemét: utca 11.III/1.
286 .8z .bealldhely o

¥*7 tulajdoni hanyad: 6 torlo hatarozat: 127375/2/2012/12.06.11
bejegyz6 hataroz érkeyesi 1dd: 90199/1/2008/08 .03.21
torld hatarozat: 127375/2/2012/12.06.11

jogcim: adasvét 941/2006.VI1.24./
jogcim: ere efvétel
jJogallas: os

név : ecn Andrias

szl @
a.név 1 Fruzsina
BUDAPEST V.KER. Kecskemét:i otca 11.III/1.
alléhely.
Folytatis 2 kbvetkezd lapon
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nemn hiteles tulajd

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvi.hu | www.bfvi.hu



VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szab6 Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=%
~
g Budapest Féviros Kormanyhvatala XI. Keruleti Hivatala
% Budapest, X1, Budafoks ut S9. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 519@
= Nem hiteles tulajdoai Iap - Teljes misolat
7]
= Megrendelés $24m:8000004/410092/2017
p=| 2017.08.31 @
g BUDAPEST VIII.KER.
=2 Belterulet 36750/1/A/10 helyrajzi szdm
Folvtatds az Iglﬁm‘) lapral

jogcim: adagvétel 104305/3/2005.III.7./

O.RESZ e
19. tulajdoni hanyad: 13/496
bejegysd hatarozat, érkezésmi 1dé: 90199/1/2008/08 .03.21
jogeim: eredeti felveétel
jogallaa: tulajdonos
aév + Dr. Haidegger Judit @

szuol. ¢+ 1952

a.név : Arany Margat
cim + 1082 BUDAPEST VIII.KER. Barosms utca 3.I/15.
288 .87 .bedlléhely.

20. tulajdoni hanyad: 13/496
bejegyzd hatiarozat, érkezémi idd: 90199/1/2008/08.03.21
jogeim: adimvétel 311382/4/2004/2001.VII.23./

jogcim: eredet: felvétel
jogallaam: tulajdonoz

név + Kacskovics Lajosné
mz.név: Hajcmi Fruzmina
szul. : 1945

a.név : Schmidlechner Jézma
cim : 1053 BUDAPEST V.KER. Kacskeméti wteca
289 .az .bealléhely.

oni lap

27 tulajdony hanyad: 14/496 torld hataro;
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 90199/

92432/2/2009/09.04.06
08.03.21

Nem hiteles tulajd

torld hatarozat: 92432/2/2009/09.04.06
jogeim: adasvétel 177170/2/2005.vV.17
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonoz

név : Kacskoviez Andras
szal. : 1969

a.név : Hajcmli Fruzsina
cim : 1053 BUDAPEST V.K skemeti utea 11.ITII/L.
290 .mz .beallohely.

22. tulajdoni hanyad: 1’/
bejegyzd hatarozat, e a1 1dd: 90199/1/2008/08.03.21
68

jogcim: adasvetel 1 2005.v.17./
jogcim: eredeti £

jogallaz: tula
név : Kacsko J
azul. : 1971

a.név : Haj viszina
cim + 10, EST V.KER. Kecskemétiy utca 11.IIXI/2.
291 .3z. 1 ly.
\ Folytatis a ki vethezd Japon

"

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvichu | www.bfvk.hu



VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabé Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Budapest Foviros Korminyhivatala X1, Kerulet Hivatala
Budapest, XI, Budafoks ut S9. 1519 Budapest, Pf 415 Oldat: 6/9 @
Nem hiteles tulajdogi lap - Teljes masolat N
Megrendelés 524m:8000004/410092/2017
2017.08.31 @
BUDAPEST VIII.KER.

Belterulet 36750/1/A/10 helyrajzi szam
Folytatds .’lztem lapral e

O.RESZ
#Y7 tulajdoni hanyad: 16/496 torldé hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
bejegyzd hatarozat, eérkezési ido: 90199/1/2008/08.03.21
torld hatarozat: 172 2009/09.09.23

jogcim: adamvétel 213382/2/2004/00.09.21
jogcim: eredeti felvetel

jogallas: tulajdonos Q
aév: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.
cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz korot 2.
M.3 mz.beallohely.

23

217 tulajdoni hanyad: 22/496 torld hatarozat: 172665/1/2009/0
bejegyzé hatarozat, érkezémi 1do: 90199/1/2008/08 03.21
tor ozat: 172665/1/2009/09.09.23
jogcim: adasvétel 213382/2/2004/00.09.21
jogcim: eredeti felvétel @
jogallaa: tulajdonos
név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.
cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz korut 2.

M.4.8z .bedlléhely.

25. tulajdoni hanyad: 13/496 \
bajegyzd hatarozat, érkezémi 1dd: 90199/1/20 .21
jogcim: cmere 89034/2000.111.8./ :
jogcim: aeredeti felvétel
jogallas: tulajdonoa a
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT @
cim: 1052 BUDAPEST V.KER Varozhaz u

292 .m3 .bealléhely.

26. tulajdoni hanyad: 12/496
bejegyzd hatirozat, érkezémi id 9/1/2008/08 .03.21
jogcim: cmere 89U34/2000.JI.8./
jogcim: eredeti felvetel
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVARO: ZAT
cimi 1052 BUDAPEST 8 oshaz utca 9-11
293 .az .beallohely. i

*77 tulajdoni hanyad: 6 torld hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
bejegyzd hataresz érkeyési 1dd: 90199/1/2008/08.03.21
torld hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23

jogcim: adasvé 382/2/2004/00.09.21

GAZDALKODASI KHT.

cim @0 T V.KER. Vamhaz korut 2.
294. ohely
Folytatas a kbvetkezd Japon
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvi.hu | www.bfvk.hu



VAGYONERTEKELES

1088 Budapest, Szab6 Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=7
<
g Budapest Féviros Korminytuvatala X1 Keriileh Hivatala
. Budapest, X1, Budafoki it 59 1519 Budapest, P 415 Oldat: 719 @
K] P p
= Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
7
) Megrendelés 52am:8000004/410092/2017
i) &
H 2017.02.31 e
g BUDAPEST VIII.KER.
Z Belterulet 36750/1/A/10 helyrajzi szam
Folvtatds az £¥izd laprol
O.RESZ .
#f7 tulajdoni hinyad: 13/496 torlé hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
b ¥
bejegyzd hatarozat, erkezém:i 1do: 90199/1/2008/08.03.21
torldé hatarozat: 172 2009/09 .09 .23
jogcim: adasvétel 213382/2/2004/00.09.21
jogeim: eredeti felvétel
jogallaa: tulajdonoz
név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.
cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz korot 2.
295 .8z .bealléhely.
#97 tulajdoni hinyad: 12/496 torld hatarozat: 172665/1/2009/0 .23
Y
bejegyzo hatarozat, érkesésmi idd: 9U19%9/1/2008/08.03.21
tor prozat: 172665/1/2009/09 .09 .23
jogeim: adaazvétel 213382/2/2004/00.09.21
=3 jogcim: eredeti felvétel
ﬁ jogallaz: tulajdonoz
g név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.
:Q\ cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz korat 2.
?: 296 .8z .bealldhely.
»n  #7 tolajdoni haanyad: 12/496 torld hatarozat: 1/2009/09.09.23
% bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: 90199/1/20 .21
ﬁ torld hatarozat: 172665/1/2009/09 .09 .23
jogcim: adaavétel 213382/2/2004/00.09.21
§ jogcim: eredeti felvétel
Z jogallas: tuolajdonosz
név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.
cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhaz ko, 5
297 .8z .bedlldhely.
#17 tulajdoni hanyad: 10/496 to. arozat: 172665/1/2009/09.09.23
bajegyzd hatarozat, érkez rx 1d&: 99/1/2008/08.03.21
torldé hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
jogcim: adaasvétel 213382/2 00.09.21
jogeim: eredeti felvigte
jogalias: tulajydonos
név: TIG TARLAKEKGAZD, KHT.
cim: 1053 BUDAPEST amhaz korat 2.
298 .@z .bealldhely.
a #77 tulajdeni han 4* torld hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
] bejegyzd hatare erkezézi 1dd: 90199/1/2008/08.03.21
‘B torld hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
(=] Jogeim: 213382/2/2004/00.09.21
=1 jogeim: felvétel
'g Joga@is Jdonos
név: KEKGAZDALKODASI KHT.
8 STPUDAPEST V.KER. Vamhaz korat 2.
E 4 allohely.
g Folytatx a kbvetkezd lapon
Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

1013 Budapest, Attila ut 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvi.hu | www.bfvk.hu



VAGYONERTEKELES

1088 Budapest, Szabd Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Bud apest Féviros Korményhivataia X1, Keriiket Hivatala
Budapest, XTI, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldak: 3/9@
Nem hiteles tulajdooi lap - Teljes masolat
Megrendelés s2im:8000004/410092/2017
2017.08.31
BUDAPEST VIII.KER.
Belterulet 36750/1/A/10 helyrajzi szam
Folvtatis az £16526 haprol
O.RESZ
#%7 tulajdoni hanyad: 13/496 torlé hatarozat: 172665/1/2009/09.09.23
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 90199/1/2008/08.03.21
torld hatiarozat: 172 009/09 .09.23
Jogeim: adaavétel 213382/2/2004/00.09.21
jogeim: eredeti felvétel
jogallaz: tulajdonoz
név: TIG TARLAKEKGAZOALKODASI KHT.
cim: 1053 BUDAPEST V.KER. Vamhiz korat 2.
300.az .bedlldhely.
34. tulajdoni hanyad: 13/496
bejegyzd hatarozat, érkezészi 1dd: 90199/1/2008/08.03.21
jogcim: csere 89034/2000.II11.8./
jogcim: eredati felvétel
jogallam: tulajdonoz
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1US52 BUDAPEST V.KER Varoshaz utca 9-11
301 .z .bealléhely.
27 tulajdoni hanyad: 13/496 tdrlé hatarozat: 65/1/2009/09.09.23
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 90199/1/2008 21
torld hatarozat: 172665/1/2009/09 .09 .23
jogcim: adasvétel 213382/2/2004/00.09.21
jogcim: eredeti felvétel
jogallias: tulajdonos
név: TIG TARLAKEKGAZDALKODASI KHT.
cim: 1053 BUDARPEST V.KER. Viamhiz kory
302 .2z .beidlléhely.
377 tulajdoni hanyad: 14/496 to. at¥rozat: 159794/1/2011/11.10.20
bejegyzd hatarozat, érkezémi 1id 2432/72/2009/09 .04.06
torld hatarozat: 159794/1/2011/11.19.20
jogcim: adamvétel ‘
utalas: II /21.
jogallam: tulajdonos
név: SZENTEX KERESKE! fMGGYINOKSEG KET.
cim: 1103 BUDAPEST X. rgely vtca 83
290 .2z . bealléhely
38. tulajdona hany. 84/496
bejegyzé hatar 3 k®Eéa: idd: 172665/1/2009/09.09 .23
jogcim: jogutédd.
jogéllas: t ]
név: TIG T AZDALKODASI NONPROFIT KET.
cim: 105 T V.KER. Vamhaz korit 2.
M, @2 ,272,275-280,294-300 éa a 302. mzamd bealldhely.
Folytatis a kivetkezd lJapon
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu



VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabé Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=
)
g Budapest Foviros Korminyhivatala X1 Kerulet Hivatala
% Budapest, XI., Budafoki it S9. 1519 Budapest, P 415 Oldal: SREN
= Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat \'
7
% Megrendelés s2am:8000004/410092/2017
= 2017.08.31 @
g BUDAPEST VIII.KER.
= Belterulet 36750/1/A/10 helyrajzi szadm \
Folvtatas az e}z6 bpral e 4
O.RESZ v‘
39. tulajdoni hanyad: 14/496
bejegyzd hatarozat, érkezés: 1dd: 159794/1/2011/11.10.20
jogcim: kivalas
vtalas: II /37.
jogallaas: tulajdonos
név: SZENTEX IMMO INGATALNFEJLESZTO 2ZRT.
cim: 8638 BALATONLELLE Lomb utca 1l.
40. tulajdoni hanyad: 14/496
bejegyz8 hatarozat, erkezési iddé: 127375/2/2012/12.06.11
jogeim: adasvetel
utalas: II /18.
jogallas: tulajdonos
nev + Mathiasz Janina Maria
,% 8z.név: Mathiazmz Janina Maria
et szul. : 1959
g a.név : Stokol Gabriella
= cim ¢ VIA B.M.LORGNA 4 A-37136 Verona Olamzorsza
3% 287 mz. gépkocnmi bedlldhely.
%] \Z
'% 1. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 128709/1/2 .07.24
ﬁ Elévanarlasi jog
utalas: II /38.
E jegomult:
Zz, név: HUNGARIAN KOMPLEX TRAVEL KET |
cim : 1029 BUDAPEST II.KER. Tamaga 5z
TULAJDONI LAP VEGE
E ‘Q
=]
=
h ]
: .\
é
g
Q
<
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-malil: bfvk@bfvi.hu | www.bfvk.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd



VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabo Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Alaprajz
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VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabé Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Fényképek

}

TS W W T

e

Parkoléhdz alatti benzinkyt

Kézlekedd Lépcsdhdz
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VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabé Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Liftek IX. emelet, kdzlekedd tér

Parkoldhely Parkoldhely

Parkoléhely Parkoldhely
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VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szab6 Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Az ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas

A Fvarosi Kbzgyiilés az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadta a TSZT-t és a hozza kapcsolodd FRSZ-t. A TSZT 2015.
marcius 18-an lépett hatdlyba. A 2012. december 31-én hatalyban lévs, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok (igy az FSZKT és a KSZT) az Uj szabalyozas életbelépéséig, de legkésébb 2018. december 31-ig
alkalmazhatok.

FSZKT ovezeti besorolas:
Téskip inp:

JELMAGYARAZAT

KERETOVEZETEK
LAKOTERULETEK

- L1 - Nagyvarosas. jeflemzden s
[ 2- Varssus. premzten zanxc
] 124 - Kadsosas. enemzdens
L3« Kisvarosias. jafemzdon sz:
] L4~ irenziv hertvarosas iakcte
[ 18- Lazanevaresas. jetiemas
7] 8- Hegyvioani xenvaronas
118 - Hegyvaeni kemarosias
117 Teepszerd takaterulat
VEGYES TERULETEK

50 1- inteemenyteriier

1Z - Jetenas zoictessiend intezm
B K - varoskczponti terciet

1 tatalat GAZDASAGH TERULETEK
EE B 7 - vaterim

B - Mursabety et

B 2 - Jelentts oicteitietd vegy

——e :
: ¥

FSZKT védelmek és korlatozasok:

TG

4 G S AN S o TN S o N
Nelos [t o A
nx,x,.‘ ,%yﬁ%ﬁ;%’»,{;&, 2 SR Y JELMAGYARAZAT
’ ‘ :»‘. wﬁ«&',;{f,,,%%zﬁ ’gﬂ ?ﬁ {;’ = VEDELMI ES KORLATOZA¢
\ 'Ié’l % ,_,% ﬁ%ﬁ Vilsgordksdg kteresziet tertls
- ', S ',‘ 4 7% v
- 7 / % //l miemieki komyezet
? % ;;»ﬁéf%%/uzf%wf i

l,q 41;1 % ® miemiék
i A /// el "/I? S 2 ﬁq% 7 N
Y / l, <f*l / 44&,., %44 '%:4@;’4.-72 [S5 rgeszenieg védett terviet

R 7 LA L
NN e, /t,, O Bvérosirendetethen védett ép
’%@%ay % '@“%’ ot

& v ot fvarosi rendelatben védett ép
D3 4 %» ,, 5 % f;,‘}”f, ;[ vrosken scempontiabdl keme
D\ W / " G ﬂ '4 e varoskép szempantabdi kieme

v 2 G I,'/ % 44 T, %)

190225 %
2 /
4 ‘vo, @ “ botabicis |1 orsz veden természet terilet
@, W«r A ¥

49&;2 /y @,'I / Bvarosi jelentiisegl vedet: ten
> f’
e

A fvirosijeientdségu védetlt ten
.I
%’/
'4)

7 2o -

S m fBv. védelemre javasolt termes.
védett kozpark
mmath

FSZKT légi foto:
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VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabo Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Keriileti ovezeti besorolas:

TYTITEFFEITRRLIY

N
A2 21612270

A TSZT szerint az Ovezeti besorolas:

A kiemelt, orszégos jelentGségii igazgatasi és Gizleti élet helyszineinek helyet adé véroskdzponti teriilet
nem tekintheté homogén egységnek, jelents része megtartotta lakdfunkciojat, ahol a varoskdzponti
Jjellemz8ket a helyenként megjelend funkciondlis striisddések, vagy kiemelt intézményi funkciok jelzik,
emellett a foldszinteken jelentds a kereskedelem, szolgltatds é€s vendéglatasi jelenléte. Kildndsen
erdsek ezek a funkciok a korutak és a sugarirdnyt utak mentén, valamint a kiemelt kdz8sségl kozlekedés
csomopontjainak kornyezetében.

A varoskdzpont teruletét a vilagorokségi terilet is érinti, ezért jelentSsége kiemelkedd. Az
orokségvédelem torténeti értékeinek megtartasa mellett a lakossag itt tartdsa érdekében a terilet
tovabbi jelentSs sdriiségnovelését meg kell akadalyozni.

Ebbe a kategéridba tartoznak a pesti oldalon a t3rténelmi varosmag teriiletei, és az ahhoz kézvetlenil
csatlakozo, a Nagykortton kiviili sugériranyt foutak mentén induld, és a nagyvérosias lakéteriilethez
csatlakozé teriiletek, melyek a Nyugati palyaudvar fejlesztési térségét is magukba foglaljdk és a Keleti
palyaudvar térségéig nytlnak, illetve a Duna mentén déli irdnyban a Rakdczi hidig, északra majdnem a
Szent Istvan parkig terjednek. A budai oldalon a sajatos morfoldgiai adottsdgok kovetkeztében a
varoskozpont nem képez egybefiiggd teriileti egységet. Ide soroltak a vér, a budai belvaros — Margit
korut, Bem tér, Batthyany tér térsége —, a Széll Kdlman tér és a Déli palyaudvar kéryéke, valamint a
Modricz Zsigmond kortér, Bartok Béla ut kdrnyezete és az egyetemi teriiletek.

A véroskdzpont tdbbszintes, ltaldban zartsori beépitésii teriiletén a beépitési siirliség jelenleg is
magas, csak a var teriiletén mutat alacsonyabb értéket. A terv 3,0 — 7,0™ kbzotti beépitési siirliség
értéket hatdroz meg, mivel ndvelése — a karakter megtartdsa, az élhetdség és fenntarthatdsag
érdekében — nem cél. A tdrténeti telepiléskdzpont siriiségl értékei jelent&sen meghaladjsk az OTEK-

han machatirnintt drtdkat a8t a TC7T-han craranlA Artdla altarA

Vegyes teriiletek:

A telepiiléskézponti teriiletek kozil a torténeti varosmag adottsagai hatarozzak meg alapvetden a
srliség megengedett értékeit, mig a kialakuld, fejlesztendd mellékkdzpontok esetében szerepiik és
varosszerkezeti helyzetik a mértékado. Kalonleges helyzetli a budai var térsége, egyedi karaktere a
tobbi varoskdzponti terilettdl eltérd siriiség meghatarozasat kdveteli meg. A helyi kdzpontok esetén a
beépitési slrliség értéke azért tartozik igen tag keretek kdzé, mert ide sorolddnak a kisvérosias jellegi
torténeti kozpontok (pl. Nagytétény, Soroksar) ugyanugy, mint a varosias kornyezetben meglévs, vagy
fejlesztésre kijeldit kozpontok (pl. Ujpest).

Az intézményi teriletek esetében varosszerkezeti helyzetiik a mértékado, igy az elGvarosi zonaban,
kertvérosias kdrnyezetben értelemszeren sokkal alacsonyabb paramétereket kell meghatarozni, mint a
varos intenzivebben beépitett teriiletein.

Tovéabbra itt is sz0kséges hangsulyozni, hogy a tig kereteket elsGsorban a kdzteruletek igen eitérd
ardnya indokolja.

r T T




VAGYONERTEKELES

1088 Budapest, Szab6 Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Szamitasok

A felépitményes ingatlan forgalmi meghatarozasa piaci 8sszehasonlit6 modszerrel

Megnevezés 1. 2, 3
. 1088 Budapest, Szabé | 1088 Budapest, Szabo Ervin . 1082 Budapest, Corvin
Ingatlan cimek Ervin tér 3. IX. em, r 3. I1l. emelet e e sétany
Adat jellege Vizsgélt ingatian kinalaf adat kinalafi adat kinélaf adat
Adatdatuma 2017.08. 2017.08. 2017.08.
Adat forrasa www.ingatian.com/23367199 | www.ingatlan.com/22204773 |www.ingatlan.com/23758479
Ingatlan tipusa eremgarazs bealld feremgarazs bealld feremgarazs beallo
Adasvételi / kinalati ar (Ft) 3070 866 Ft 3070 866 Ft 3354 331Ft
Kindlat miat korrigattar (Fy | <Mala8 k°"fgf/'° UL 25 2763 779 Ft 2763 779 Ft 3018 898 Ft
0
razshely alapteriilet
(9':,) 2y dlapledliete 13 m2 15 m2 14 m2 14m2
Fajlagos ar (Ftim’) 184 252 Ft 197 413 Ft 215 636 Ft

Széveges leiras

1995-ben megépitet
parkoldhaz IX. emeletén 1évo

1995-ben megépitett
parkolohaz lli. emeletén lévo

2017-ben épiilt tarsashaz -1.
szinfién lévd gépkocsibealld

2011-ben épiiltlakoparkban -
1. szinten teremgarazs beallo

10 db. gépkocsibealld gépkocsibealld
Ertékmodosito tényezok
Jogi jelleg osztattan kdzos tulajdon osziatian kdzds tulajdon osztaflan kdzds tulajdon 6nalio tulajdon
Korrekcid mértéke 0% 0% -5%
Kerlileten belili
elhelyezkedés kdzponti hasonlé kedvezbiienebb kedvezdtenebb
Korrekcio mérteke 0% 10% 5%
Kdzlekedés B AR A hasonié kedvezdienebb kedvezdfenebb

kapcsolat

Korrekcio mérteke 0% 5% 5%
Alapteriilet (m?) 13m2 nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcio mérteke 2% 1% 1%
Ertékelt gépkocsi parkol6
(db) 10 1 1 1
Korrekeio mérteke -5% -5% -5%
Hasznalat, funkcié gépkocsi parkold gépkocsi parkold gépkocsi parkold gépkocsi parkolo
Korrekcio mértgke 0% 0% 0%
Elhelyezkedés IX. emeleten elhelyezkedd emelet -1. szint -1. szint
Korrekcio méricke -1% -5% -5%
Infrastruktura 3 . N
(k8zmil-elldtottsdg) Osszkdzmives Osszkdzmives Osszkbzmives Gsszkdzmilves
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
_Korrekclo a vu_zsgalt' 4% % 4%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos &r (Fim’) 2826992 2653 228 2929 606 2898 142
Korrigalt &r (F1) 28 269 921 fajlagos nm ar x helyiség alapteriilet
Az ingatlan forgalmi
Fgean g 28 300 000 Ft
érteke kerekitve (Ft)

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-malil: bfvk@bfvk.hu | www.bfvi.hu




VAGYONERTEKELES

1088 Budapest, Szabo Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Azingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci dsszehasonlito médszerrel

Megnevezés 1. 2, 3.
Inaatlan cimek 1088 Budapest, Szabo Ervin | 1082 Budapest, Corvin | 1088 Budapest, Szab6 Ervin | 1082 Budapest, Corvin
9 #r3.1X. em sétany 4/C #r 3. X. emelet sétany 3
Adat jellege Vizsgélt ingatlan kinalafi adat kinala adat kinalafi adat
Adatdatuma 2017.08. 2017.08. 2017.08.
Adat forrasa www.ingatlan.com/23327474 Szabéssj';’i"h:ife‘i::"'éhéz www.ingatlan.com/22216234
Ingatlan tipusa feremgarézs bealld feremgarazs bealld feremgarézs bedlid teremgarazs bealld
Realizalt / kinalati bérleti
dij (Ft/hé) 17 323 Ft 25 800 Ft 19 685 Ft
Korrigalt bérlef dj kinalat k°"fgf,1° merke: - 15,591 Ft 25 800 Ft 17 17 Ft
Alapterilet (m%) 13m2 16 m2 13 m2 13m2
Fallagos bérsti di 974 Ft 1985 Ft 1363 Ft
(Ft/m‘/hé)
1995-ben megépitett Uj épitési tarsashaz P2 Ui éoitssd tarsashazb Tarsashaz -1 szinfén
Szdveges leiras parkolohaz IX. emeletén lévo szinfén elhelyezkedd sz St r'rsai a'"'an elhelyezkedd teremgarazs
10 db. gépkocsibealls gépkocsi bealls remoarazs bealo beallo
Ertékmodosito tényezk
Jogi jelleg osztatian kdz6s tulajdon osztatian kdzos tulajdon osztatian kdzbs iulajdon osztatian kdzos iulajdon
Korrekcio 0% 0% 0%
Kertileten beliili i
elhelyezkedés kdzpont kedvezétienebb hasonié kedvezdfenebb
Korrekcio 5% 0% 5%
Kozlekedés R =g A kedvezBlenebb hasonio Kedvezbtenebb
kapesolat
Korrekcio 5% 0% 5%
Redukalt alapteriilet (m?) 13m2 nagyobb hasonlo hasoni
Korrekcio -3% 0% 0%
Ertékelt gépkocsi parkolé
(db) 10 1 1 1
Korrekcid -5% -5% -5%
Hasznélat, funkcié gépkocsi parkolo gépkocsi parkol6 gépkocsi parkolo gépkocsi parkolo
Korrekcid 0% 0% 0%
Koztertileti kapcsolat / AL Y
elhelyezkedés IX. emeleen elhelyezkedd P2-es parkoloszint X. emelet P1-es parkoloszint
Korrekcio -5% 1% -5%
Infrastruktura = 5 e
(kbzmi-ellitottsdg) dsszkbzmives dsszkdzmives bsszkdzmives Gsszkbzmives
Korrekeio
(Osszes korrekcid -3% 4% 0%
Korrigalt fajlagos bérlef djj
19 202 15123 24768 17717
(Fin/ho)
Korrigalt bérlet
di (Ftho) iR
Az ingatlan 2
A 192 000 Ft/ho 2 304 000 Ftlév
bérleti dija

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu




VAGYONERTEKELES 1088 Budapest, Szabé Ervin tér 3. 9. emelet. (hrsz.: 36750/1/A/10)

Tokésitési/hozam rata 6sszetétel becslése

Megnevezés datum érték (%)
BUBOR 12 hé 2017.09.07] 0,270%
tranzakcids kéltségek 2017.09.07| 0,500%
ingatianpiaci kockazat prémiuma 3,000%
tipus kockézat tipus 2,500%
regionalis kockazat Régid 1,100%
Hozam rata 2017.09.07) 7,370%

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas moédszerével
évi teljes bevétel 2304000 |-Ftev
veszteség (kiadasi, behajtasi) 10,00%
tkésitési rata: 7,370%

T6kesitett forgalmi érték: 28135685 |-Ft
Kerekitett forgalmi érték: 28100000 |-Ft

Az ingatlan egyeztetett forgalmi értéke

Ertékelési modszerek Erték (Ft)  Sulyozis (%) s“'y°::tt)t ok
Piaci 6sszehasonlitd elvi 28 300 000 Ft 50% 14 150 000 Ft
Hozam alapi megkdzelités 28 100 000 Ft 50% 14 050 000 Ft
Nettd potiasi koltségszamitas 0 Ff
Végso forgalmi érték kerekitve: 100% 28 200 000 Ft
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