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Az értékelés azonositoja: B/18/U/83

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

1088 Budapest, Puskin utca 24. fszt. 1. szam alatti, 36528/0/A/7 hrsz.-u,
a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban Iévd lakas ingatlanrol.

Budapest, 2018. augusztus 31.

Az értékelés kettd eredeti példanyban készllt, ami peldanyonként egy elélapot és 27 szamozott oldalt
tartalmaz a felsorolt mellekletekkel egydtt.
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a 1088 Budapest, Puskin utca 24. fszt. 1. szam alatti, 36528/0/A/7 hrsz.-u, a Budapest Févaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban léve lakas ingatlan értékelése.

Elvegeztik a targyi ingatlan értékelését és tenymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizo: BFVK Zrt. Ingatlangazdalkodasi és Hasznositasi Iroda
Az értékel neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadasanak napja: 2018.08.31.

az ingatlan forgalmi értékének meghatéarozasa hasznositasi
szandek, értekesitées céljabol

Helyszini szemle idépontja: 2018.05.10.

Alkalmazott modszerek: piaci 6sszehasonlitd modszer, hozamszamitas mddszer

Az értékeles celja:

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti lakas
megnevezése:
Az ingatlan fizikai megjelenése: A Brédy Sandor utca 14. és Puskin utca 24. szam alatti

saroképllet foldszintjén elhelyezkedd, jelenleg tresen allo
iroda céljara alkalmas ingatlan.

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1088 Budapest, Puskin utca 24. fszt. 1.

Az ingatlan helyrajzi szama: 36528/0/A/7

Ertékelt ingatlan alapterilete: Teljes: 94 m2 Ertékelt: 94 m2
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1
Ertékelt ingatlan: teljes albetét

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

A Puskin utca 24. fszt. 1. szam alatti 47 400 000 Ft,

lakas forgalmi értéke, kerekitve: azaz Negyvenhétmillio-négyszazezer forint
Fajlagos forgalmi érték a 94 m? teriiletre ) 504 200 Ft,

vetitve, kerekitve. azaz Otszaznégyezer-kettészaz forint

A fenti érték brutt 6sszeg, az éfa elszamolasa tekintetében a mindenkori Afa-térvény az irényad.
A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhet, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni

nem lehet. Az értékeleésben szerepl6 részadatok 6nalléan nem hasznalhatok fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz készliltek!
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a cim szerinti ingatlan forgalmi értékének meghatéarozasa, ertékesitési szandék
érdekeben.

Az értékelt 1088 Budapest, Puskin utca 24. fszt. 1. szam alatti 36528/0/A/7 hrsz.-U lakést korébban egyitt
hasznositottak a 36528/0/A/13 hrsz-U iroda megnevezésli ingatlannal, aminek ingatlannyilvantartas szerinti
cime a 1088 Budapest, Brody Sandor utca 14. fszt. 13., de ugyanabban az épliletben helyezkednek el.

A két albetét jelenleg egybe nyitott, és iroda céljara kerilt kialakitasra, de az eredeti allapot visszaallithato,
mivel az ingatlanok az ingatlannyilvantartas szerint 6nallé albetétek, kiilon bejarattal, 6nallé flitési rendszerrel,
méréorakkal rendelkeznek, 6nalldéan forgalomképes ingatlanok.

Az értékelt lakas alaprajzi megjelenése az eredeti kialakitashoz képest valtozott, (egy valaszfal elbontasra
kerlilt) ezért az ingatlannyilvantartasban feltintetett alapteriilet és az alaprajz szerint szémitott terllet
kismérték(i (1 m?2) eltérést mutat. Az értékelést az ingatlannyilvantartasban szereplé tertlet
figyelembevételével végeztiik el.

A forgalmi értéket piaci 6sszehasonlitd adatok és hozamszamitas modszerével hataroztuk meg. A végsé
értéket a piaci 6sszehasonlitd adatokbol szamitott érték 100%-nak figyelembe vételével allapitottuk meg, mivel
az igy kapott érték jellemzi legmegfelelébben az adott tipust ingatlanokat.

Budapest, 2018. augusztus 31.
Buiﬁst Févaros Vagyonkezelé Kézpont

& rtkdriien Miikdds Részvényla
i, e PN, //ﬁk
Tikosné Aradi Zsuzsanna emenyi Krlsztlna
ingatlanvagyon-értékel6 igazsagligyi ingatlan-értékbecslési szakérto
Névjegyzékszam:0750/1992 Névjegyzékszam: IM 9629/2011

/ / %
keshazy Attila
ingatlan-nyilvantartasi és értékelési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepl6 ingatlanok forgalmi
értekének meghatéarozasaval, értékesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot

Alaprajzot

Tarsashazi Alapité Okiratot

Helyszini szemle:

2018.05.10-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és
rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2.  AZINGATLAN ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kérnyezet

e *OEES &

aEEN Ber'y!S%ndor-.ut(;a’

4 . & : ﬁ’ x W kL
FEUropr Gg‘mﬂuter Kft.

'\twsﬁumi .
GCarden™s

L4 s : £ W £ - d U A T e !
Ertékelt ingatlan a VIII. keriiletben, a Mizeum korutrél nyilé Brody Sandor utca és Puskin utca sarkan
helyezkedik el. Kornyezetében a Magyar Nemzeti Muzeum, a Magyar Radio, valamint toébb, az 1800-as
években megeépitett, &s jelenleg miiemleki védettség alatt allo epllet talalhato. Innen kapta a teleptilésrész a
Palotanegyed elnevezését. Az utca és a kdémyezet rendezett képet mutat. Tomegkdzlekedéssel vald
megkozelithetdsége kivalo.
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Az ingatlan a Muzeum korut felél és a Rakoczi Ut iranyabol gyalogosan is megkdzelithetd, a Kalvin téren az
M3-as, M4-es metro, a Mlizeum kéruton villamos, a Rakdczi Gton tébb autobuszjarat is elérhetd.

Személy és tehergépjarmiivel szintén megkozelithetd, parkolasi lehet8ség biztositott a kdziton, illetve a
Pollack Mihaly téri mélygarazsban.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok
Ingatlan természetbeni cime: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 14. szam - Puskin
utca 24. szam (sarok épiilet)
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1088 Budapest, Puskin utca 24. fszt. 1.

Helyrajzi szama: 36528/0/A17

Bejegyzett tulajdonosok, Budapest Févarosi Onkormanyzat

tulajdoni hanyad: 11

Megnevezése: lakas

Funkci6 a valésagban: két egymas melletti albetét 6sszenyitasaval kialakitott iroda
Alapteriilete: Teljes: 94 m? Ertékelt: 94 m2

Szolgalmi  jogok, haszonélvezet, Miemlék, Miemleki kornyezet
terhek, széljegy:

2.3 Azingatlan jellemzoi

Jelenlegi hasznositas:  (iresen allé helyiségcsoport
Az ingatlan sz6veges
bemutatasa:

A miemléki védettségli Degenfeld palota 1874-ben épilt Ybl Miklos tervei
alapjan. Az éplilet pince + foldszint + harom emelet kialakitasu hagyomanyos
tégla szerkezetii két udvaros épitmény. Az épiilet utcai, udvari homlokzatai,
lépcséhazak, kozos teriiletek felujitottak, szemrevételezés alapjan az ingatlan
karbantartott, j0 miiszaki allapoti. Ertékelt albetét az épilet foldszintjén
helyezkedik el. Bejarata zart lépcs6hazbal nyilik, ablakok a Puskin utca felé
néznek. Az ingatlan tulajdoni lap szerint lakas, természetben iroda celjara
hasznélt, jelenleg (resen allo helyiségcsoport. Az irodahelyiségek, kozlekedok
padlo burkolata hagyomanyos lécparketta, falak festettek. Mellékhelyisegek
keramia lapokkal burkoltak, vizes helyiségek oldalfala csempézett. Fités gaz
cirkd kazannal biztositott, a héleadok radiatorok. Melegviz ellatas villanybojlerrel
megoldott. Az ingatlan feliletképzései avultak, gépészete, fiitesi rendszer
korszeriitten. Az ingatlan koézepes miszaki allapotl, vizes helyisegek
felujitandoak.

Az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas szerint 15974 (906) sorszamon
nyilvantartott miiemléki védettség alatt all6 épiilet.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas
allapot

Epitési éve: 1874
Helyiségcsoport 94 m? feltjitando
alapteriilete:
Szintszam: pince + féldszint + harom emelet
Alap és szigetelés: savalap, talajviz szigetelés hianyzik
Felmend falazat: tegla
Bejarat: zart Iépcs6hazbol nyilik
Nyilaszarok: kapcsolt gerébtokos szerkezetek felujitando
Padl6burkolatok: parketta és keramia lap feldjitandd
Feliiletképzeés: festett, vizes helyiségek oldalfalain csempeburkolat feltjitandd
Lépcs6: nincs
Biztonsagi rendszer: kiépitett
Parkolas: kdzterlleten, mélygarazsban (fizetés Gvezet)
Energia osztaly: n.a.
Fitési rendszer: géaz cirko kazan korszeriitlen
Elektromos halozat: kiépitett megfeleld
Meleg viz: villanybojler megfeleld
Beosztas: irodak, kozlekeddk, WC + kézmoso megfeleld

Jelenlegi hasznositas:

tires, hasznalaton kivdili

Teto:

nyeregtetd, cserépfedéssel

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o kerlleten bellili elnelyezkedése kivald e viszonylag nagy alaptertilet
e épulet kivald miszaki allapotu e feltjitandd miszaki allapot
e o tomegkdzlekedési kapcsolat

lehetéségek veszélyek
e iroda céljara alkalmas helyiségcsoport e tovabbi allagromlas

e miemléki vedelem alatt all6 épulet
magasabb fenntartasi koltsége

Erésségek: belsd tenyezék: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem jo az adott ingatlan, de lehet ré befolyas,

hogy jobb legyen. Azok a jellemzok, amelyet fejlesztendé teriileteknek is neveznek.

Lehetéségek: kiilsé tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6ssegeinket.

Veszélyek: Kkilso tényezok: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték
Az a becslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutato

vevd és egy hajlandosagot mutato eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kéveté fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, korlltekintéen, kényszer nélkul jartak el.

MODSZEREK

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindstilé ingatlanok

hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VI11.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzértek harom modszerrel kozelithetd meg.

Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulod értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasveteli/bérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésevel,
dsszehasonlitasaval torténik.

A médszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatéarozasa.
Ertékmodosito tényezok meghatarozasa, elemzése.
A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

O e 0 RO

oAz 0sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak &tlagatol jelentdsen eltéré szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kel
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékforméakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonb6zé
értekformak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasveteli arakat az
altalanos forgalmi adé nélkil kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos ertek,
altalaban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mér6szamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi &gy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan ertékének pontosabb meghatarozasa értekmodosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé vehetd fel, amely az
dsszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értékmodosito tényezok kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o Miszaki szempontok
o Epitészeti szempontok
o Hasznalati szempontok

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

0 O O 0 o0

oAz értékelésben az ertekmadosito tenyezOk kdzil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tlintetni,
és ha arra lehetéség van, akkor értekmddositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmaddositd tényezék alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd ésszehasonlito adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkeénti alkalmazasa kulon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felépitmenyek kiilon is értékelhetéek.

Jévedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értekeles az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerdld kiadasok kulénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci ésszehasonlito adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbol korrekcios tényezok alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a beérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol adédo atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjéan - az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a piaci szereplék
altal elvart megtérilési rataval egyenlo.

Netto potlasi koltségszamitas

A nettd potlasi kdltségszamitas [ényege, hogy az ingatlan tjra-eléallitasi koltsegebél (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mualasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felepitményekhez tartozo foldteriilet jelenlegi ertékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci

viszonyokat. Epités alatt 1év, vagy karosodott [étesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmeény Ujraépitési vagy potlasi koltseégének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltsegébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
0sszegzese.

1. A foldterilet értéket annak (lres allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A potlasi koltseg olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltseggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az djraépitési koltsegben a meglévd szerkezetek
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valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Ujraépitési koltség egylittesen: Ujra-eléallitasi koltség.
Az Gjra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmerld koltséget kell érteni. Ezeket a kltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az éplilet Ujra-eldallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.
Az tjra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.
Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal

levezetett Gjra-elallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlian
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekerlilési kéltsegeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Az avuls az id6 malasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Ujra-elGallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredmenyill a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci 6sszehasonlitd adatokon, hozam szémitas alapjan is elvégeztiik az ingatlan
értékének meghatéarozasat.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel
A piaci 6sszehasonlito modszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozésara alkalmazzuk.

Az 6sszehasonlito adatok keresése soran elsG lépésben adatokat gydjtottink az értékelendd eszk6zhoz
hasonlo alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat altal értékesitett
ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kidertilt, hogy az értékelt ingatlannal 6sszehasonlithato publikus adat nem
all rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat kiterjesztettiik az értékelés idépontjaban a nyilvanosan elérhetd
forrasokbol szarmazo kinalati adatokra is.

Az alabbi tablazat tartalmazza az 6sszehasonlitd adatokat, figyelembe véve a korrekciokat, és tartalmazza az
ingatlan meghatarozott piaci forgalmi értékét.
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Lakas ingatlan piaci forgalmi értéke:

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2 3
1088 Budapest, Puskin ; ;
VIII.
Ingatlan cimek utca 24. fszt.1. Budapest VIII. Vas utca Budapest VIII. Kalvin tr Budapest ”LtE:Ody Sandor
hrsz.:36528/0/AI7
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2018.08. 2018.08. 2018.08.
Adat forrasa https//ingatlan.com/25912461 |https//ingatlan.com/27256639 | https//ingatlan.com/23459937
Ingatlan tipusa lakas lakas lakas lakas
Adasvételi/ kindlati ar (Ft) 62000 000 Ft 42 800 000 Ft 42 500 000 Ft
Kindlat miat korrigahtar (Fy | "0 k°”‘;’f;'° MetRe! 58 900 000 Ft 40 660 000 Ft 40 375 000 Ft
=J /0

Helyiség alapteriilete (m?) 94 m2 95 m2 89 m2 81 m2
Fajlagos ar (Ft/m?) 620 000 Ft 456 854 Ft 498 457 Ft

Felujiot, jo miszaki allapot

6sszkorr)nbrtos clenle F?ro dai VIII. Palotanegyedben elhelyezkedd foldszinti 4 szoba [VIII. Palotanegyedben foldszint
Szbveges leiras ) ) : ) g . elhelyezkedd foldszint, 3 szoba komfortos (elektromos 3 szobas, komfortos, felujtando

célokra kialakiiott lakas " ; ; ST B G i % T
e : Gsszkomfortos felljitott lakas. infrapanel fites) jo miiszaki miiszaki allapot lakas.
(firdészoba nincs). Az Allanotl lakas
ingatian ablakai a Puskin utca P '
felé néznek.

Ertékmodositd tényezok
Keriileten beliili 2 : : i ;s
elhelyezkedés kdzpont hasonlo kedvez6ienebb hasonlo
Korrekcio mérteke 0% 5% 0%
Kozlekedés kivalo hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
Redukalt alapteriilet (m’) 94 m2 hasonla kisebb kisebb
Korrekcio mérteke 0% -5% -10%
Miiszaki allapot kozepes felujitot io feljitando
Korrekcio mérteke -10% -5% 5%
Parkolasi lehetdség kozterileten hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio merteke 0% 0% 0%
Hasznalat, funkcié lakasban iroda kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
Korrekcio mérteke -5% -5% -5%
Elhelyezkedés foldszint hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio merteke 0% 0% 0%
Komfort fokozat odsszkomfort Gsszkomfort komfortos komforbs
Korrekcio mérteke 0% 5% 5%
Kialakitasa fird6szoba hianya kedvezdbb kedvezdobb kedvezdbb
Korrekcio mértéke -5% -5% -5%
Mu SSdMemich Mook liorll‘yezercin kedvezdtienebb kedvezdtenebb kedvezdtenebb
kémyezet elhelyezkedd védet épiilet
Korrekcio merteke 5% 5% 5%
Ennaélaf\l:nav \\Illizns-f\anlfl HIVEY -1 00/0 00/0 0%
Korrigalt fajlagos ar Q:t/mz) 504 437 558 000 456 854 498 457
Korrigaltar (F1) 47 417 069 fajlagos nm ar x helyiség alapterilet
Az ingatlan forgalmi
Gt 47 400 000 Ft
értéke kerekitve (Ft)
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4.2  Forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével

Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasara a hozamszamitas modszerét is elvégeztiik ellenérzéskent.
A megallapitott érték alatamasztotta a piaci 6sszehasonlitd modszer eredmenyet.

Lakas ingatlan piaci bérleti dija:

Azingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Megnevezés

1.

2.

3.

Ingatlan cimek

1088 Budapest, Puskin
utca 24. fszt.1.

Budapest VIII. II. Janos Pal

Budapest VIII. Népszinhaz utca

Budapest, VIIl. Molnar Ferenc

hrsz.:36528/0/A77 papa er Er
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adatdatuma 2018.08. 2018.08. 2018.08.
Adat forrasa https://ingatlan.com//27434466 | https//ingatlan.com/24396343 | https://ingatlan com/27533805
Ingatlan tipusa lakas lakas lakas lakas
Kinalati bérleti dij (Ft/ho) 290 997 Ft 291 000 Ft 300 000 Ft
T
Korrigalt bérlet di Koyl "0"2,,/”0 peree 276 447 Ft 276 450 Ft 285 000 Ft
e (']
Epiilet/helyiség alapteriilet
(r:’) bt ol 94 m2 85 m2 90 m2 89 m2
Eaflagos berat dil 3252 Ft 3072 Ft 3202 Ft
(Ftim?lhé)

Szoveges leiras

VIIl. Brody Sandor ufca és
Puskin utca sarkan
elhelyezkedo foldszinti, iroda
céljara kialakitott felujitando
ingatian, szépen felujiott

Foldszinti 3+1 félszobas felujitott
Gsszkomfortos lakas 4-es metro
megallojanal. A lakas ablakai
az ufcara néznek.

Foldszinti 3 szobas
Gsszkomfortos feltjitott lakas,
utcara nézo ablakokkal.

Féldszinti 3 szobas felljitott
Gsszkomfortos lakas, utcara
nézo ablakokkal.

bérleti dija

tarsashazban.
Ertékmodosito tényezék
Rerliaten btﬂu" kdzponti hasonlo kedvezdtenebb kedvezétenebb
elhelyezkedés
Korrekcio 0% 10% 10%
Kozlekedés jovalo ed Dzlcked s hasonié hasonl kedvezdtienebb
kapcsolat
Korrekcio 0% 0% %
Redukalt alapteriilet (m?) 94 m2 kisebb kisebb kisebb
Korrekcio -5% -5% -5%
Miiszaki allapot kozepes feltjiott felujiott felujiott
Korrekcio -10% -10% -10%
Parkolasi lehetdség kozteriileten hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio 0% 0% 0%
Hasznalat, funkcio irodai kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
Korrekcio -5% -5% -5%
K0zterdiet Kapcsolat) Bldszint Pldszint Ridszint Pldszint
elhelyezkedés
Korrekcio 0% 0% 0%
Infat i Wa/Komiolt dsszkomfortos Gsszkomforios Osszkomfortos Osszkomfortos
fokozat
Korrekcio 0% 0% 0%
Kialakitasa firdészoba hianya kedvezdbb kedvezdbb kedvezébb
Korrekcio mérteke -5% -5% -5%
(Osszes korrekcio -25% -15% -10%
Korrigalt fajlagos bérlet dij
i / 2644 2439 2611 2882
(Ft/m“/hd)
Korrigalt bérleti
dij (Ftho) LS
Az ingatlan 3 5
g 250 000 Ft'ho 3000 000 Ftlév
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Az ingatlan hasznositasa soran elérhet6 tiszta bevétel tokésitésével hatarozhaté meg az ingatlan forgalmi
érteke.

A tékésitési rata/lhozamrata meghatéarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az tgynevezett felépitéses
madszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem allnak rendelkezésre olyan részletezettségl tranzakcios
adatok, melyek alapjan az 6sszehasonlito modszerrel meghatarozhaté lenne a hozamrata. A felépitéses
modszerrel a rata a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak dsszegeként adodik. A15 éves futamideji

Magyar Allamkétvény 2018.08.23. napi MNB referenciahozamat vettiik figyelembe, amely jol jellemzi a
kockazatmentes hozamot.

A kockazatok és koltségek kozott a tranzakcios koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot és a
regionalis kockazatot vettiik figyelembe. Az igy meghatarozott rata jol jellemzi az adott ingatlant.

Tokésitésilhozam rata sszetétel becslése
Megnevezés datum értek (%)
Magyar Allamkétvény hozama 2018.08.23|  3,840%
tranzakcios kéltsegek 2018.08.23| 0,500%
ingatianpiaci kockazat prémiuma 0,500%
tipus kockazat lakas 1,000%
regionalis kockazat Budapest, VIIl.|  1,000%
Hozam rata 2018.08.23| 6,840%

Lakas ingatlan hozamszamitassal meghatarozott erteke:

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével
évi teljes bevétel 3000000 |-Ftev
veszteseg (kiadasi, behajtasi) 8,00%
tékésitesi rata: 6,840%

T 6kesitett forgalmi érték: 40350877 |-Ft
Kerekitett forgalmi érték: 40 400 000 ~Ft
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a Budapest VIII. Puskin utca 24. fszt. 1. szam alatti, 36528/0/A/7 hrsz.-U lakas ertekelését piaci
osszehasonlitd-, &és a hozamszamitas modszereket alkalmazva.

Ertékelési modszerek Erték (Ft) Sulyozas (%) | Silyozott érték (Ft)
Piaci 6sszehasonlitd elv( 47 400 000 Ft 100% 47 400 000 Ft
Hozam alapi megkdzelites 40 400 000 Ft 0% 0 Ft
Nettd potlasi koltségszamitas 0 Ft 0% 0 Ft
Végso forgalmi érték kerekitve: 100% 47 400 000 Ft

Az ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlitd modszerrel szamitott érték 100%-at figyelembe véve
allapitottuk meg.

Mindezek alapjan az értékeles eredmenye:

A Puskin utca 24. fszt. 1. szam alatti 47 400 000 Ft,

lakas forgalmi értéke, kerekitve: azaz Negyvenhétmillio-négyszazezer forint
Fajlagos forgalmi érték a 94 m? teriiletre ) 504 200 Ft,

vetitve, kerekitve: azaz Otszaznégyezer-kettészaz forint

A fenti érték brutto 6sszeg, az &fa elszémolasa tekintetében a mindenkori Afa-torvény az iranyado.
A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2018. augusztus 31.

«7/—1 Budapest/FGvaros Vagyonkezel6 Kizpent
(/z, a 4 QZ@.«ZM@@ Reswényﬁrm X*

Tikosné Aradi Zsuzsanna Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értekeld igazsagUgyi ingatlan-ertékbecslési szakértd
Névjegyzékszam:0750/1992 Névjegyzékszam: IM 9629/2011

/M

éshazy Att|Ia
ingatlan-nyﬂvantartasn és értékelési irodavezetd
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6.

KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utén a nyilvanosséagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
levd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas forméajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii ligyekben nem véllalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgélatot az eértékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értekelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkGtések, amelyeket egyszeri eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés maskent nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai es
diagnosztikai méréseket, illetve épiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozésan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredeti korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenGen nincs
tudomasunk, ezekért felelésseget nem véllalunk.

A kérnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a ttmaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tenyezét nem vettik figyelembe.

Megbizastol valo fliggés

S

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltéré megbizas esetén értékelé koteles a megbizét errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljamni.

zakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el6irasai €s a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizésaban foglalt cél érdekeben.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért felelésseég az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakérté altal keszitett ertekelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkezteteseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodé hibakert feleldsséget nem vallalunk.

Felelosség kizarasa

Az értékeles targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készultségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokeért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kérnyezeti korliimények megvaltozasa, gondatlansag, funkciétol
eltéré hasznalat, allagromlas, mlszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Ertékelsi fiiggetlenséq, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdekiik nem flizédik az értekelés targyat képez0 ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevl és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
%
i
g Budapezt Féviros FKorminyhivatala XI. Keriilet: Hivatala
3 Budapest, XI, Budafoki it S9. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 1/1
w
= Nem biteles tulajdoni lap - Teljes mésolat %
A Megrendelés szim: 8000004/369189/2018 .\
18]
= 201€.08.07 (\)
==
E BUDAPEST VIII.KER.
E Belterulet 36528/0/2/7 helyrajzi szam i
Z 1082 BUDAPEST WIII.KER. Puszkin utca 24. foldszint. ajté:l. ;
LRESZ
1. Az egyéb onillé ingatlan adatai:
megnevezés terilet szobak szama ezzmei hanyad tulajdoni foffid
m2 egézz/fél w
lakasz 94 2 0 220/10000 magan
Be jegy=d hatirozat: 999996/1999/ torlé hatirozat: 24 998/98.12.22
laka=z 94 2 0 222710000 maga
Be jegyzd hatiarozat: 244091/1/1998/1998.12 .22

Tarzashaz

1. bejegyzd hatirozat: 500008/44/1998/98.01.20 P@

Bz alapité okirat =zerint hozzatartozé mellikhelyiszégak.

. bejegyzd hatirozat: 500008/44/1992/98.01.20
MTEMLEK .
l ’

o

3. bejagyzd hatarozat: 119732/2/2007/07.03.30
Miemléki kornyezet i

#*tulagdoni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 42844/1 1995.12.28
bejegyzé hatirozat, érkezéai idé: 63047/1994.02.12.
# torld hatarozat: 42844/1996/1995.12.28
jogoim: adiavétel \
jogallas: tulajdonoes @
név ¢ Valentowicsz Iztvan
=zél. 1 1956 i ; )
a.név : Berecz Erzzébet

cim : 1088 BUDAPEST WVIII.KER. Puz@ 24 .£.1.

Nem hiteles tulajdoni lap
=
=

W

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegysd hatarozat, érkezéai iddo: 44/1996/1995.12.28

jogeoim: adiasvétel
jegallaa: tulajdenosz %
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMENYZALA

cim: 1051 BUDARPEST V.KER.‘V.’; ozhaz utca 9-11

%/ MRESZ
‘ ‘ ! MEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
% TULAJDONI LAP VEGE
=" & :
=
k= N )
o] -
: O
XY
g ¢
a“
2
B
Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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VAGYONERTEKELES

VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Alaprajz
| P
— R — ‘
‘% 1 ‘“’“‘“H‘,’ { =3 e “‘}
i e IR0DA H '[FZ;DA ¢ RODA © MUNKATEREM
g parketia i . e
E, FLL 3965m ‘1- IC.',anA o ~L~:;’('ﬂ
2 1 915 a i .
8 e e SR
3 g’"‘"‘" o L
& o ;. 16AZGATG ~1 A o
- o5 B X cefegpt o W LINNE X D] 40
ey [ {J {v{i j IL e
KAPUAL N [ UDVAR 4 O
FEDETT  ATJARD
Alapteriilet kimutatas
Alapteriilet-kimutatas
. |
Helyiség megnevezése Szint Alapteriilet Padloburkolat Allapot % Szamitott teriilet
Puskin utca 24. fszt. 1.
elétér foéldszint 4,26 keramialap kdzepes 100% 4,26
porta foldszint 5,75 keramialap kozepes 100% 5,75
hall foldszint 17,49 keramialap kdzepes 100% 17,49
férfi WC foldszint 2,16 keramialap kdzepes 100% 2,16
néi WC foldszint 3,48 keramialap kdzepes 100% 3,48
eléter foldszint 4,86 parketta kdzepes 100% 4,86
stadié foéldszint 10,10 parketta kdzepes 100% 10,10
oktaté terem foéldszint 46,7 parketta kdzepes 100% 46,7
Teljes alapteriilet: 95 m2 Szamitott alapteriilet: ~94,00

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Tasashazi Alapito Okirat

] /:', f‘"\: : {r-03 A\B 3/:‘]?-'
Budapest VII1. ker. Puskin u. 24.(8rody S.u. L) L.\ !
Tarsashdz ~
alapitd exirata
- 1 -

1. Allaldres rendelxezdsek

A Budapest, VIIl. keriileti 1820 szand tulzjdoni lapon 36523
hrsz. alatt Afelvett, a termiszelben Budapest VIIl., Puskin
U, 24.(8rddy 5. u. 14.) szdm alatti a Jdzsafvdirosi
Orcorményzat  tulajdondban 4114 hizingatlant, a 32/1353.
(1X.30.) Korm, sz, resdelet. 2.§ (2) bekezdése alapjdn az
T.sz. alatt  mellékelt tervrajz, valanint a 2.5z.alatt
mellé<e It miszaki leirds alapjin {drsashdzzg alakitja &t.

) térsashaz driklakdsai  a  jelen alapitd  okirat
recdelkezéselnek megfelellen, mint drikiakdsck és a kizisg
tulajdaroan raradd  telek, dpiiletrész, berendezdsek és fol-
szerelések  kézds haszndlatdnak Jogdval - & 32/1569, (1x,30.)
Korma, sz, rerdelel, a 15/1991. sz. Fav. Kozgyllés Fendelele
do a 17/15592. sz, Mdasefvirosi Onkormdnyzat  rendelote
alapjin  éridkesitve - a vevd szamtlyi tulaidondba kertlilnels,
ezzal,  hogy  mindericori {uladorostdrsak ecyris  kirittg
icgviszanydt a2 1977, évi 1. tve. rendelkezésel &5 ar
alapitd okiratban foglaltak az aldbbiak szerint szabdlyozzik:

' VI, KSeds és kilen tulajdon
Af Kiozis  tulajdon

1A tula)donostdrsak  kozbs  tulajdamdben rraradnak az 1, sedn
alattl terveken 1-X0Y. feltintetott és o 2.525m alatt mellé-
kelt miszall Telrdsbon kéelilirl telek &5 épibényrissek,
berendazdsel &1 telszereldsek, (az 1. &y 2 sz, melldddet g
faldhivalali zzerkeszidsi murkdhoz sriksdges

A kbzds tulajdorba keriild vagyenrészek leirdsa

Fos Telek V 1750wt
1. Pincei kizlekedik, eldterek 255,01 rf
1. Pincei tdroldk, rekeszek 483,58 i
. 3.sz. lépesd icjard 49,22 r-f
Y, Losz. lépcsd lejard 45,85 i
Vi, S.52. lépcan lejird 9,47 it
VI, Légakndk 24,84 it
VI, Kizés Wo-k 25,57 né

COOTEXT Kit,
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VAGYONERTEKELES

VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Budapest Vitl.

ker. Puskin u. 24.(8rédy S.u. 1)
Tirsashaz
alapité oxirata

€. A Jozselvirosi Orko

jelelt Bodapest VI
kcnyha.clﬁtér
et 46 mf) atapterilettel, valgnint a kozos
000 hanyadrész,

lakds:s szoba,

16,49 P (kerexitv
{ulajdertd! 108/170.

rményzatot iileti a tervexen 6. sorszimul

. Puskin u. 24. sz. alatti alagsor BeSL
?

helyiségekbdl 4116 driklakds

alapterulettel,
hinyadrész,

orminyzalo! illetl a terveken 7. sorszamml
vill., Puskin u. 2L. %Z. alatti fszt. 1. 32,
,cldszoba, kenyha, Kara, wc.kézlckcrﬁ
helyiségexbdt 8118 griklakds 94.29 2 (kerekitve: 9l nf).
valimint

7. A J6zscivirosi Ui
jetelt Budapest
1oxds: 2 szoba

a kbzos tulajderkdl 220/10.000

g, A Jozsetvdrosi Beorminyzatol ii1eli a terveken B. sorszdmml

jetott Eudapest Vil
lakds: 3 szoba,
helyigégekbol 4116
) alapterUlettel,

kozlekedd,

(cerexitver 12

Jkin u. 26, 37 alatti fszt. 2. 52,

konyha, kaTrd, eldszoba, turddszcoba, wc?
(a4

orixlakds 125,83

valanint @ Ko20s

tula jdorbd) 295/10.000 hényadrész,

»

9. A Jozsefvirosi Uriorminyzatol ilieti a terveken 9. sorszdmml
jelolt Budapest Vitl., Puskin u. 2h. 3Z. alatti fszt, 3. sz.

lakds: 1 szcba, Ko

2 (kerekitve:

:}ha, helyiségektd! 4118 Brik!laxds 32,34

alapteritettel, valanint & KoHzis

tulajderkdl 75/15j6004h5nyadrész,

10. A Jozsefvires!

Lrxormimyzatol itlet! 2

terveken 10.

sorszammal jelolt pudapest vitl., Puskinu. 24, sz, alatti

{szt.b.sZ. laxkds:

gardroy, helyiségeX
61 ). atapterd
143/30.000 hényadrész,

1. A Joznefvirosi

bvol  alld troklaxds 60,95
lettel,

1 szcba, ecloszcba, konyha tordoszoba,
rﬁ (kerekitve:
valanint 2 kgzos tulajdonbol

Uricormanyzatot leti @ terveken 171-

corszamml jelott Buocapest Vi, Puskin u. 264.5Z. alatli
fozt. SH.oz. lakds: 1 szcba, closzeba, konyha, helyiségekbd!

allo Grixlakds

valamint Q kG20

39,37 m?  (xerexitve: 380 2) alapterilettcl,
tulajdorbdl £9/10.CCO hanyadrésT,

BV TEXT Kit.
-t -
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Bodazest Vill. ker. Puskin u, 24.
Térsashdz
alapitd okirata
= 13 -

]

56, A Jzsefvdrosl  Orkardnyzatot  [lletli & terveksn  58.
s0rszammal jeldlt Budapest V1., Puskin u. 24. sz. alatti
Hl. em. 15, sz. lakds 1 szaba, konyha, eldszoba, firdiszoba
helyiségekbsl &116 Briklakds 67,61 ni (kerckitye: 69 nf)
alapterdlettel, valanint a  kizos tulajdonbdl  1597/10.000
hényadrész.

39, A Jézsetvdrdrosi Onkomidnyzatel illeti a terveker 59.
sorszémml  jeldit Budapest, VI, Puskin u. 24, sz, alatti
111, an. 6. sz, lakds 2,5 szeba, 182G iIke, elbszoha, WO
kibzlekedd, flrdigzoba ,helyiségekbd| 4116 oraklaxds 82,67 nf
(krekitve: B3 n?) alapleriletiel,» 1,80 m, alatti terilet
12,69 ' Gsszesent 95,36 ¥ (kerekitve: 65 ), valanint a
kozds tulajdonbd! 222/10.000 hinyadrész, A

CO. A Jdzsefvdrasi  Crkormingzatot illetl @ terveken 63,
serszinmal  jeldIt Bodagest, VI, Puskln u., 24, sz. nlatti
I, em. 7. sz. lakds 2 szoba, konyha, 4Ljdrd, oldszoba,
W, kbzleked3, eldtér, Lauhanyzd, fiediszeha, helyisdgelbdl
G116 driklakds 139,18 nf {kerekitver 139 o alaptertiotte!,
valamint o kBzés tulajdonbd| 325/10.000 hdnyadrdsz.

610 A Jdzsefvidrosi  UOrkormingzatal  1llell & terveken 61,
sersrdmml Jeldlt Budapest, VI, Puskln w. 24. aladd
oo B, sz, lakds 1 szeba, konyha, eldszoba VO,
flirddsgzoba  kelylsdaexbEl 4116 Briklokds 65,07 r—? (kereki tvet

b5 nf)  alapterdlette!,  valamint  a kizds tulajdonbdl
192/10.000 kdnyadrész.

62, A Jdzsefvdrosl  Crkormdnyzatot Itleti  a tlerveken B2,
sorszéamml  jeldlt Budapsast, VItl., Puskin u. 24, alatti
alagseri mihely 29,25 (e [kcrek’ihvu:_ﬁ!]ﬂ_»-j_ﬂiuplnriile“el,
vialanint a kizis tulajdarhd) €8/70,000 hdryadrdsz.,

T Az ingatlareyilvidntartdsra vonatkozd remdelkezdsek

A Jdzsefvdrosi  Ingatianck Ukor Aryzati Kezeld Vdllalala a

Féldhivataltél  kérni  fogja, hogy a tarsashiztulajdan
. elapltist  jeoyezze be, ennek sordn a  kizds tulajdanban
maradd telket, énitmingrénzeket, berendezdéseket,

felszereldsexel Endl1d  ingatlanként |-V, sz alatt
egvesitse a tdrsashaz {rzslapjdn, mig ar egyes brioklakdzo-
kat a kozds tulaidonban

margdd  vagyerbdl  feltintetett tulajdanl  hdnyaddal ecypilt

SVETEXT KAt
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VAGYONERTEKELES

VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

A Budapet VI ker. Puskin u, 24, - Deddy Sindor . 14, Tirsashdz

srmntpmitar T4

Lok

AL

caterveken 2osorsesmnrl elilt Bedapest, VIIL Brddy

Alapita Okirat modositisa

Leriileti zama tulydont lapen 16328 b
et VIIL, Puskin w24, (Brédy S, u, 140 sedm alars tisashis |

sletkezert alapitd okirata az aldbbiak szesint midesul

repdatkezdens” pon

slvisénet, Spilerdss

ajdrme laphoz reriord tirsas

LAz alaoitd oxarat a hardivos

#2165 MTksdéat Szzhilyrat hardrozea meg,

i

erirat VL Kowos eq idlon tlardon, A Kirds mladon” penra

L-XXIV. teteler frmaseses

et IVO rde 8 pontiban foglaliaksak meafelelSen, az alanisd
sapeok e rudszaki lefnls) vishozatlan forpdban

e meblatban esatelr, 1997, mudius 29, napidn

tomeliekien (e

1 yey & Eris
aidenosy Réz

Onkormdnyzal caaalt 64199 s
b Jewdl) @4 ezatole adds-wdielt srerzdidss
e tulajdontt Répert ar eddig a Dodages
CA-D e alae rrsashdr wlajdom

BETHE B3

WO AFeTePed ) A0S
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

A Budspest VI ker. Pusianu, 23, - Bridy S. w14, Tinashiz Alseitd Qlorat médoaitba

kitve: 46 m?) alapterilerici,

konyha, el&és heivisé grnh 1 4116 Eraklakds 46,49 m? !

tulz donhal 108710.000 hanyadnicz,

mint 3 KO2G

7. A Budapest VIIL 182¢v7. sz. tirsas niz: kitlonlap szerint wlajdorost illet: 4 385IYAT
hesz. alan tdrxashdz tuindont felvelt, a tenveken 7. sorszammal jedoit
Budapest, VIIL Puskin w. 24, 5. 143 sz alawn fszt. L. sz, lakds: 2 szoba,
cifszeba, konyha, kamra, w(_. helyt C o droklakds 9429 m?
(Xrrexitve: 99 m® enel, 1 222 10,000 hanyadrisz.
A Bux 1 wiadoros: dlen a 38SIS/AS
hrsz werveken 8. sorszammal jdait

alatn fszt. 2, sz, lakds: 3 szena
«bdl dlld droxda
abdl 297/10.0
hanyvadrisz.
9 alap nn fuladoros: illen a 3R528/A-G
felvett, & terveken 9. sorszammal Jduh
3 14 sz, alata fsrt, 3. sz lakds: 1 oszof
Als épaklakds 32,34 m? (kerekitve: 32 m) alapterulertel
laidonbal 7 </IU 000 hanvadrae.
VL 182 57. tdrsa donost tlleti 2 3852%A-10
. aiar tirsashdz wlaydon: 10, sorszammal jeloit
Judapest, "H! ™ mkm u. 24 By ~t" I\IL 4 S7. ka.u. I sz
1Szt sardrot e Ges £33
; '-'3’_5;2:3.": a Xozos wlagdental 1447 10 U‘)O hanyadrisz
whiz kultnlap szeninn wlajdonost illety a
afacs felvet, a rerveken 1. sorszimmal ‘c
lh.d.x,m:. \ Hl.. Puskin w24, (Beody § 0 140 ez alam ferts 50 e lakis
piderera, xoneka Relyisepekbdl G0 apddakdas AT m?d
alaprerulere], valamint a kozos miadonbol 90/10.000 hinyadrése.
12 13,82 alap szerint tulajdonost illets a 38528412

felvett, a terveken 12, wr\umnul jdul!
m.,x,.n 1, \m.. Bmd\ S 14 o0 240 e aatt oldszinti konyytar 4 cb
WO helyy “’\'«l alld 130,68 Ioikerekitver 131
WL M U hany uln sZ.

s :\‘( ont 1le

tarsashiz Sniap szenint lagdonost tlett a JRSIVA

1 oterveken 13, sorszammal jelolt

'i fvett,
Judapest, ¥ lll Bridy S.u. 14, (Pus 3' )z, alazs foldszinti irodas 8 db reda, 4
ih  dh WO, koslekedd, subanyzd, konyha heiyiségekbdl dlé 233,32 m’

RRNTE :!3':5'&7:' etel, &.:i.:'n.m x'w.".', thudonbo '*-W'l') 000 hanyadriss

3
1§,

14 A Budapest VIIL {8271 2Azy hitlnlap seerint tulajdonest illet a 33ST8A-TS
felven, a terveken 1. sorszammal jelolt

24 sz alan foldszintl raktar: raatds

hesz alant rirmsshaz

Budapest, VL Bridy S. u. 14, (P
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

A Budsgest VI ker. Puskun w 24 - Brody S, 14 Tirsashiz Alapitd Okerats médositiss

2 mifernlél #lag megdvisinak feitdtele:

n okddl a miemn
azoanall eltdy

» tnrdul. Ugvaneze
ceztetd bé

fonosdt azenos jngak illenk meg &5 azonos feielfsségoel tartnzy
szabilyok &4 rendeliezésck dltal eldint keretek kozdrm.

o L 3
AN ST iy oo &)

. l“.'lr','i:';.";
tarseinin,
1 tdrsachdzi képvizeld

[ntézd Bizaredn

z Bodapest, VIIL Puskip u. 24, — Beddy S, v, 14. Tdrsashde
képviseletchen

[llenjegrertes lipyeed
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VAGYONERTEKELES

VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

Védett ingatianok

Orszégos Epitésiigyi Nyilvantartas

g 'OENY" ENY- Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartds L0 Yadettte ) tnideaion

(Megys | Telpoiesnevs | Hibrsim | Vit oiplege | Anonoskis | Vadetoroksigbikrere |

15974 [306]

Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Eudapest

Budapest 8
Budapast 8
Budapast 8
Budapest 8
Budapest 8

35528
35528
36528
35528
36528

miemiék

miemiéki kormyezet
miemléki komyazat
miemigki kérmyezat

régészeti lelchely

19007
13322

15649 [342]

66284

Lakdépulet

Volt Festetics palota exlege mbemiki komyezete
Hunyady-palota miemiéhd kimyerste

Nemzeti Muzaum miemiéki kdmyezete

UNGi 6t-Maria u Kdlfarago u -Vas u -Rakorzi vt Mizeum kit

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakés

Képek

bejdrat elétér
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VAGYONERTEKELES VIII. Puskin utca 24. fszt.1. Hrsz.: 36528/0/A/7 lakas

hall mosdo + WC

oktato terem

villanyoéra
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