—— Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B/19/U/42

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest VIII. ker., Orczy ut 40. fszt. 13. szam alatti,

38791/0/A/14 hrsz.-, lakas megnevezésli ingatlanrél.

Budapest, 2019.03.05.

Az értékelés kettd eredeti példanyban keszllt, ami példanyonként egy el6lapot és 15 szamozott oldalt
tartalmaz a felsorolt mellékletekkel egyiitt.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy at 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest VIII. ker., Orczy ut 40. fszt. 13., 38791/0/A/14 hrsz.-t ingatlan piaci forgalmi értékének
meghatarozasa.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékeléset és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizd:

BFKV Zrt. Ingatlanhasznosito Iroda

Az értékeld neve: BFVK Zrt.

Az értékelés kiadasanak napja: 2019.03.05.

Az értékelés célja: értekesitései szandék érdekében
Helyszini szemle id6pontja: 2019.02.12.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd és hozamszamitason alapuld modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti

megnevezese: lakas

Az ingatlan fizikai megjelenése: lakas

Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest VIII. ker., Orczy at 40. fszt. 13.
Az ingatlan helyrajzi szama: 38791/0/A/14 hrsz.

Lakas alaptertlete: Teljes: 35 m?

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Ertékelt ingatlan:

teljes albetét

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan brutté piaci forgalmi értéke,
kerekitve:

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke,

kerekitve:

13 400 000 Ft
azaz tizenharommillié-négyszazezer forint

383 000 Ft/m2
azaz haromszaznyolcvanharomezer forint/m?

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

A fenti érték brutto érték, amely tartalmazza az afa mértéként is és azt a feleknek a mindenkori éfa térvény
szerint kell egymas kozétt elszamolnia, annak megfeleléen, hogy alanyai-e az afa kérnek.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet6, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok dnalldan nem hasznalhatoak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz készliltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy ut 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

Az értékelessel kapcsolatos megjegyzeseink:

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa. A targyi ingatlan felujitandé allapotu,
faltoveken vizesedés, salétromossag volt megfigyelhetd. A fiirdéhelyiség mérete nagyon kicsi, de megfelel a
napi hasznalatra. A vizsgalt ingatlan ablaka a Vajda Peter utcara nyilik, igy vilagosnak, ugyanakkor
zajosabbnak is mondhato.

Budapest, 2019.03.05.
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Tomcsik Veronika "~ Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld igazsagUgyi ingatlan-értékbecslési szakertd
eng. szam: IM 9629/2011

Fekeshazy A((tilalf
ingatlan-értekbecslési irodavezet6
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy (it 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1

A BFVK Zrt. Ingatlanhasznosito Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval értékesitései szandék erdekében.

Megbizas, az értékelés célja

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok
Megbizo rendelkezéstinkre bocsatotta:
Tulajdoni lapot, alaprajzot, alapit6 okiratot.
Helyszini szemle:

2019.02.12-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettlik az ingatlan termeszetes és fizikai jellemz6it, allapotat, értékbefolyasol6 adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kérnyezet

Budapest VIII. kerllete a févaros pesti oldalan elhelyezkedd kertilet, melynek elnevezése Jozsefvaros.
Eszaknyugatrol Budapest VII. keriilete, északrol Budapest XIV. keriilete, keletrdl Budapest X. kerilete,
délnyugatrél Budapest IX. kerlilete, nyugatrol Budapest V. keriilete hatarolia. A kertilet varosrészei:
Palotanegyed, Népszinhaz negyed, Kerepesdiilé, Szazados negyed, Ganz negyed, Tisztviselételep, Orczy
negyed, Losonci negyed, Magdolna negyed, Csarmnok negyed, Corvin negyed. Kézel a Nemzeti Kézszolgalati
Egyetem Campusa, mely 11 hektaros teriileten fekszik és amely magaban foglalja Jozsefvaros legnagyobb
zoldteruletet az Orczy parkot is. Az egyetemistak érkezése, valamint az Universitashoz kotédé beruhazasok
(Kollégium, sportcsarnok) felpezsditették a kornyeket.
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VAGYONERTEKELES

Budapest VIII. ker., Orczy ut 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

Az ingatlan jol megkozelithetd tomegkozlekedessel és gépkocsival egyarant. Tomegkozlekedés esetén
rendkiviil kozel, az ingatlan el6tt helyezkedik el a 24-es jelli, a 37-es jelli villamosmegalld, igy konnyen elérhetd
a Keleti palyaudvar vagy akar a Nagyvarad tér, ahonnan az M3 jelli metréval haladhatunk tovabb Kébanya-
Kispest, vagy Ujpest-Kozpont felé. Személygépkocsival megkdzelithetd az Ull6i Gtrol, a Kényves Kalman krt.-
rol az EInok utcan keresztll, valamint a Fiumei at felél a Kéris utcat és a Dioszegi Sdmuel utcat érintve.

Parkolas: A parkolas a mellékutcakban, kozterileten lehetseges és viszonylag nehézkes, mivel nagyon kevés
a hely a parkolé autoknak. Egyéb parkolasi lehetdseg a kornyéken nem kertilt kialakitasra.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime:

Budapest VIII. ker., Orczy ut 40. fszt.13.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

1089 Budapest VIII. ker., Orczy ut 40. fszt.13.

Helyrajzi szama:

38791/0/A14

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Megnevezése: lakas
Eunkcié a valésagban: lakas
Epiilet/helyiség alapteriilete: Teljes: 35 m2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, nem tartalmaz bejegyzést
széljegy:
2.3 Azingatlan jellemz6i
A felépitmény
allapot
Epitési éve: ~1940-es évek
Alapteriilet: 35 m?
Szintszam: fszt. + 2 emelet
Parkolas: kozterlleten
Alapozas: sikalap stabil
Teherhord6 szerkezet:  tégla atlagos
Tetdszerkezet: Osszetett nyeregteto, fa fedélszék stabil
Nyilaszarok: fa nyilaszarok megfeleld
Padozatok: parketta, linbleum megfelel6
Feliiletképzés: festett, a vizes helyisegekben részben csempézett | feltjitandd
falak
Fiitési rendszer: egyedi, gazkonvektor a hallban és a konyhaban kielégitd
Vilagitas: természetes és mesterséges megvilagitas kbzepes
Meleg viz: villanybojler a furdben megfelel6
Beosztas: konyha + szoba + hall + flird6szoba kdzepes

Jelenlegi hasznositas:

lakas

Egyéb (a lakas

szoveges bemutatasa:

A tarsashaznak két oldalrél van bejarata. A vizsgalt ingatlan a hatso - a Vajda
Péter utcara nyilo - bejarathoz legkdzelebb esé ingatlan. Az ingatlan
nyilaszardi biztonsagi raccsal vannak ellatva. Az ingatlanba torténé belépéskor
a konyhaba jutunk, ahonnan bal oldalrél nyilik a hall, melynek falain vizesedes
nyoma lathatd. A hallbol nyilik a furdészoba, tovabba a nagyszoba, melynek

ablaka a Vajda Peéter utcara nyilik.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Ut 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

Az értékelt ingatlan helyiségei és teriileteik:

Helyiség megnevezése Szint Alapteriilet

Konyha foldszint 8,57

Flrdd foldszint 1,72

Hall foldszint 9,07

Szoba foldszint 16,13

Teljes alapteriilet kerekitve: 35 m2

2.4 SWOT analizis
erésségek gyengeségek
e |0 tomegkozlekedés e miiszaki allapot

e vizesedo falak

e épuleten belili elhelyezkedés
lehetéségek veszélyek

o fteljes korti felujitas e nem jellemz6

Erésségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzOk, amelyet fejlesztendd terlileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilso tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6sséegeinket.

Veszélyek: kilsé tényezok: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az abecsllt 6sszeg, amelyért az értekeles napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatd
vev és egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kévetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajekozottan, kortiltekintden, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készllt. Magyarorszagon az ingatlanértékeles modszereit a terméfoldnek nem mindsiild ingatlanok
hitelbiztositéki értekenek meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelithetd meg.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy t 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapulod értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét es ismert
adasvételi/bérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre val¢ kiterjesztesevel,
osszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodosito tényezok meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos értek szamitasa.

5. Veégso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakent.

= 00 PO e o

oAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartaimazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltéré szélso értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értekformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kilonbozdé
értékformak és jogok kozott korrekcios tenyezéket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasveteli arakat az
altalanos forgalmi ado nélkil kell figyelembe venni.

oAz elemzett dsszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapértéek fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mér8szdmok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgaltingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értekmodosito tenyezdk figyelembevetelevel
torténik. Ertékmaodosito tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az
osszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értékmadosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

O 0O O O O 0O

o Az értékelésben az értékmadosito tenyezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni,
és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értekmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapérteket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzatakent kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd 6sszehasonlito adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felepitmények kiilon is értékelhetok.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Gt 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

Jovedelem vagy hozam alapi meqgkozelités

A hozamszamitason alapulo értekelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertl6 kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz érteke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jévedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbal
szarmazo rendszeres beveteleket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlitd adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlito adatokbol korrekcids tényezék alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a berlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol adodé atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tékesitesi kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstél a piaci szereplék
altal elvart megtérulési rataval egyenlo.

Koltséq alapu értékelés

A Kkoltség alapu értékelés lenyege, hogy az ingatlan Ujrael6allitasi kéltségebdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott ertek) le kell vonni az idé mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldterlet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt lévé, vagy karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmeny Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felepitmeny Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo
0sszegzése.

1. A foldtertlet értékét annak ures allapotban valo értekeléséevel kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlito adatok elemzésen alapulé médszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az ertékelés idépontjaban a
meglevo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatok lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan ujrateremtésének koltsegeit kell el6iranyozni, fliggetlenlil azok jelenlegi hasznosulasatél.
A potlasi és az ujraépitési koltseg egyuttesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az Gjra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild koltseget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tenyleges épitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épllet Ujra-el6allitasi koltsegébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Gjra-el6allitési koltseg altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megeépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal

levezetett Ujra-elGallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
nehany éven belil keszllt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatok vagy ki nem javithatok.
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4. Az Gjra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csékkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredményiil a
koltseégalapon szamitott forgalmi értek.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci 6sszehasonlitt modszert €s a hozam alapi médszert alkalmaztuk az alabb
reszletezettek szerint.

4.1  Bérleti dij meghatarozasa

Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasara a piaci dsszehasonlito modszert alkalmaztuk. Tranzakcios adatok
nem alltak rendelkezéslinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk.

Az adatgydijtés soran kivalasztottuk azon bérbeadasra szant ingatlanokat, melyek fébb jellemz6i a
legkdzelebb allnak az értékelt ingatlanhoz. A kinalati korrekcioval modositott bérleti dijakbol kiszamitottuk az
ingatlanok hasznos alapterileteire esé fajlagos értékeket, melyeket a korrekcios tényezékkel modositottunk.

A figyelembe vett fobb korrekcios tényezék: ingatlan kertileten belili elhelyezkedését, a galériazottsagot, a
kozlekedést, az alapterliletet, a miiszaki allapotot, a parkolasi lehet6séget, a komfortfokozatot, a fiitési
lehetGséget, a gépesitettséget és a kilatast. A korrigalasokat kévetden kiszamitottuk a korrigalt fajlagos
értékek szamtani atlagat, amelybdl az értékelt ingatlan bérleti dijat kepeztik. A bérleti dij részletes
szamitasait az 1. szamu tablazat tartalmazza.

1. szamu tablazat

Az ingatlan bérleti di

anak meghatarozasa piaci dsszehasonlitd modszerrel

Megnevezés 1. 2, 3.
; 1089 Budapest, - s
Ingatlan cimek Orczy 0t 40, fsz. 13. VIII., Alféldi utca VIII., Kéris utca VIII., Magdolna utca
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinélati adat
Adat datuma 2019. februar 2019. februar 2019. februar
Adat forrasa www.ingatlan.com/28399841 | www.ingatlan.com/27622822 | www.ingatlan.com/26836498

Ingatlan tipusa

tarsashazi lakas

tarsashazi lakas

tarsashazi lakas

tarsashazi lakas

Realizalt [ kinalati

(Ft/m2/ho)

Sepfen 130 000 Ft 99 000 Ft 95 000 Ft
kinalati korrekcio
Korrigalt bérleti i mértéke: 117 000 Ft 89100 Ft 85 500 Ft
10%
Epilethelyiseg 35 m2 40 m2 31 m2 30 m2
alapteriilet (m?)
Fajlagos bérleti dij 2925 Ft 2 874 Ft 2850 Ft

Szbveges leiras

Targyi ingatlan
feltjitando allapotu,
utcara nyilé ablakkal,

Az ingatlan kbzepes
allapotu, duplakomfortos,
belsd udvarra néz6

Az ingatlan jo allapotu,
osszkomfortos, kertre
nezd, gepesitett foldszinti

Az ingatlan feltjitott,
elektromos fiitésd,
részben gépesitett,

foldszinti ablakkal, butorozott, lakas butorozatlan féldszinti
elhelyezkedést. részben gépesitett. ' lakas.
[Ertekmodosito tényezok |
Elhelyezkedés forgalmas Ut mellett kedvezébb kedvezdbb kedvezébb
Korrekcio -5% -5% -5%
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy (it 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)
Reiyletsn bgluh Orczy kert kotelében kedvezébb hasonlo hasonld
elhelyezkedés
Korrekcio -5% 0% 0%
Galéria nincs van van van
Korrekcio -2% -2% -2%
Kozlekedés jo hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio 0% 0% 0%
?nff['ka" alapterflet 35 m2 nagyobb kisebb kisebb
Korrekcio 3% -3% -3%
Mszaki allapot feldjitando kbzepes jo feltjitott
Korrekcio -10% -15% -20%
Parkolasi lehetéség kozteriileten hasonlo kedvez6bb hasonlo
Korrekcio 0% -2% 0%
Komfortfokozat komfortos duplakomfortos komfortos komfortos
Korrekcio -4% 0% 0%
Fitési lehetdség gazkonvektor gézkonvektor gazkonvektor elektromos
Korrekcio 0% 0% 2%
Gépesitett tlizhely hiité, mosogép, tiizhely hiité, tlizhely tlizhely
Korrekcio -4% -4% 0%
Kilatas udvari hasonld hasonlo hasonlo
Korrekcio 0% 0% 0%
Osszes korrekcio -28% -31% -28%
Korrigalt fajlagos
bérleti dij (Ft/m2/ho) 2 052 2121 1983 2052
(Ft/m2/hd)

Korrigalt bérleti

dij (Ftho) isie

Az ingatlan ; ;
SRR 7

bérleti dija 2000 Ft/ho 864 000 Ft/ev

4.2  Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara két modszert, a piaci 6sszehasonlitd modszert és a hozam
alapl modszert alkalmaztuk. Tranzakciés adatok nem allnak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat
hasznaltunk. Az értékeles metodikaja megegyezik bérleti dij szamitasanal leirtakkal (lasd. 4.1. pont).

A forgalmi értek piaci 6sszehasonlito modszerrel tortend szamitasait a 2. szamu tablazat tartaimazza:

1013 Budapest, Attila tt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

10




VAGYONERTEKELES

Budapest VIII. ker., Orczy at 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

2. szamu tablazat

modszerrel

A felépitményes ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlito

Megnevezés

1.

2,

3t

Ingatlan cimek

1089 Budapest,
Orczy 0t 40. fsz. 13.

VIII., Orczy negyed

VIII., Danko utca

VIII., Baross utca

Adat jellege Vizsgélt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2019. februar 2019. februar 2019. februar
Adat forrasa www.ingatlan.com/28779941 | www.ingatlan.com/28394204 | www.ingatlan.com/27793508

Ingatlan tipusa

tarsashazi lakas

tarsashazi lakas

tarsashazi lakas

tarsashazi lakas

Adasvételi | kinalati

ar (FY) 17 900 000 Ft 16 200 000 Ft 16 900 000 Ft
ielaticmiat -10% 16110 000 Ft 14580 000 Ft 15210 000 Ft
korrekcio
Epiecholiscd. 35m2 31 m2 29 m2 30 m2
alapteriilete (m?)
Fajlagos ar (Ft/m?) 519 677 Ft 502 759 Ft 507 000 Ft
Targyi ingatlan JO miiszaki allapotu, Kozepes miiszaki
feltjitando allapotu, magasfoldszinti allapotu, udvari kilatassal Kozepes miiszaki
Szdveges leiras utcara nyilo ablakkal, elhelyezkedésii rendelkezd, allapott, gazkonvektoros
foldszinti gazkonvektoros fiitési gazkonvektoros fiitésli fiitési féldszinti ingatlan.
elhelyezkedést. ingatlan. ingatlan.
Ertékmodosito tényezék
Elhelyezkedés forgaimas 0t mellett hasonld kedvez6bb hasonld
Korrekcio mertéke 0% -5% 0%
Keriileten beliili Wi ; : ;
elhelyezkedés Orczy kert kotelében hasonlo kedvezétlenebb hasonlo
Korrekcio 0% 5% 0%
Galéria nincs van van van
Korrekcio -2% -2% -2%
Kozlekedés jo hasonld hasonld kedvezébb
Korrekcio mértéke 0% 0% -5%
Sapierie e 35 m2 kisebb kisebb kisebb
orrekcié
Korrekcio merteke -5% -5% -5%
Miiszaki allapot felljitando io kézepes kdzepes
Korrekcié mértéke -15% -10% -10%
Parkolasi lehetéség kozterlileten hasonld hasonlo hasonlé
Korrekcio merteke 0% 0% 0%
Elhelyezkedés foldszint foldszint magasféldszint foldszint
Korrekcio merteke 0% -5% 0%
Ablak tajolasa utcara nyilo ablak udvarra nyilo ablak udvarra nyilo ablak udvarra nyilo ablak
Korrekcio merteke -3% -3% -3%
Korrekcio a vizsgalt
ingatlanhoz -25% -25% -25%
viszonyitva
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy Gt 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)
Koraalt llaos by 382 359 389 758 377069 380 250
(Ft/m?)

Korrigalt ar (Ft) 13 382 565 fajlagos nm &r x helyiseg alaptertilet
Az ingatlan

forgalmi értéke 13 400 000 Ft

kerekitve (Ft)

A hozam alapi moddszer alkalmazasanal abbol indulunk ki, hogy az az ingatlan forgalmi értéke
meghatarozhat6 az ingatlan hasznositasa soran elérhetd tiszta bevétel tokésitésével. A szamitott érték az

éves tiszta nyereség és a tékesitési rata hanyadosa.

A 3. és 4. szamu tablazatok tartalmazzak a hozam alapl szamitas részletezését.

3.

szamu tablazat

Tokésitésilhozam rata 6sszetétel becslése

Megnevezés

datum érték (%)

MNB 15 éves kotvény

2019.03.05 3,740%

tranzakcios koltsegek

2019.03.05 0,500%

tipus kockazat lakas 1,000%
regionalis kockazat VIII. kerilet 2,000%
Hozam rata 7,240%

4. szamu tablazat

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével
évi teljes bevétel 864 000 - Ft/ev
veszteseg (kiadasi, behajtasi) 8,00%
tékesitési rata: 7,240%

Tokésitett forgalmi érték: 10 979 006 - Ft
Kerekitett forgalmi érték: 11000 000 - Ft
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VAGYONERTEKELES Budapest VIII. ker., Orczy (it 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

5.  VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest VIII. ker., Orczy ut 40. fszt. 13. alatti, 38791/0/A/14 hrsz.-u ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasat a piaci 6sszehasonlito- €s a hozamszamitas modszeret alkalmazva.

A végsé ertéket a piaci 6sszehasonlitd modszerrel kapott értek 100%-anak figyelembe vételével allapitottuk
meg. A hozamszamitas modszerét csak ellendrzésként hasznaltuk.

Ertékelési médszerek Erék (Ft)  Silyozés (%) S“'V°7|St‘)t gLk
Piaci 0sszehasonlitd elvii 13 400 000 Ft 100% 13 400 000 Ft
Hozam alapu megkozelites 11 000 000 Ft 0% 0 Ft
Végs6 forgalmi érték
kerekitve: 100% 13 400 000 Ft

Fentiek alapjan az ertékelés eredmenye:

Az ingatlan brutt6 piaci forgalmi értéke,
kerekitve: 13 400 000 Ft
azaz tizenharommillié-négyszazezer forint

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi eértéke, 383 000 Ft/m2
kerekitve: azaz haromszaznyolcvanharomezer forint/m?2

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

A fenti érték bruttd érték, amely tartalmazza az afa mértéként is és azt a feleknek a mindenkori afa térvény
szerint kell egymas koz6tt elszamolnia, annak megfeleléen, hogy alanyai-e az afa kérnek.

EawvuSe, f. 34 o N LA 4
L FOVaros v ronke 5 K yont

Budapest, 2019.03.05.

s
-

— /—-L ;7// /// - | /17< -
Tomesik Vefonika ~~ "Reményi Krisztina

ingatlanvagyon-értékeld igazsagugyi ingatlan-értékbecslési szakerto
eng. szam: IM 9629/2011

]
i Y,

Fel{ éshazy Att||a
ingatlan-ertékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest VIIl. ker., Orczy at 40. fszt. 13. (hrsz.: 38791/0/A/14)

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (klléndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott ertékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii tigyekben nem vallalunk felel6sséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétol kapott
informéciokra tamaszkodtunk. Felteteleztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értekesithetdk es nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés maskent nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, féldmérést, az értékelésben talalhato alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méreseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekert felel6sseget nem vallalunk.

A kornyezetvedelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a ttmaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanéal ezt a
tenyez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valo fliggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt celtol és feltételektél nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
elter, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel/szakérté altal készitett értekelés/szakvelemeny, tényeket, véleményeket és
kovetkezteteseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodo hibakert felelésséget nem vallalunk.

Felel6sség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltsegre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekdvetkezett barmilyen nem( valtozasokert — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti kérilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan ertékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakeért feleldsséget nem vallalunk.
Ertékeldi fliggetlenséq, objektivitas

Az értékel6knek személyes érdekiik nem flizédik az értekelés targyat kepezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi erték a valos vevo és elado kozti alku soran alakulhat ki.

a

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértekelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XI Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat \Lf

Megrendelés szim: 8000004/104360/2019 E
2019.02.28

BUDAPEST VIII.KEFR.

Belterulet 38791/0/2/14 helyrajzi szam
1099 BUDAPEST VIII .KER. Orczy Gt 40. foldszint. ajte:13.
LRESZ
1. Rz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terulet =zobak szama eazmel hanyad
m2 egémz/fél
lakas 35 10 189/10000

Be jegyzd hatarozat: 999996,/1999/

(%]

. bejegyzd hatarozat: 255436/1994/1994 .12 .22
TAarzsashaz ﬂ'
Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban meghataroz&xsegek

O.RESZ
?.‘—tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 157781/1/2004/04.04. 26

bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 167443/1995/1995.09. 04
rozat: 157781/1/2004/04.04.26
jegeim: adasvétel

jegallas: tulajdonos

név : GAl Rébert .
szol. ¢+ 1976

a.név : Bodnar Maria

cim : 1080 BUDAPEST VIII.KER. Orczy ut 40 EoldE;%

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 157791/1/‘2004 04 .26

jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonez A

névi FOVEROST SNKORMANYZAT ¢
cim: 1052 BUDRPEST V.KER. Varoshaz ug:a!
mMRESZ

ﬂe]egyzo hatarozat, érkezési idd: 1 ﬁ!m 1995/1995 .09 .04
torldé hatarozat: 157781/1/2004/04.04.26

w

) 4

Holtig tartd haszzonélvezeti jog ,
jegosult: Q)
néw : Kovace Ferencné |

az.név: Sikerle Julianng
szol. @ 1924 i
a.név : Horcaik Juli
cim 1 1080 BUDAP‘ST

*"bajegyzd hatarozat, g‘;%i idé: 363656/1/2003/03.11.20
",
N\

Jelzalegjeg 131 6
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Budapestz, VIII., ker. ORCEY ut 40. sz. alattl ingatlan

TARSASHALTULAIDONT ALAFPITO OHIRATA

I

Altalancos rendelkezések

A Budapest Fovaros Jozsefvarosi dnkorméanyzat / Budapest,
YIII., ker. Barcss u. 65 - 67. / megbizdsa alapjian az URBS Tdrsas-
hdazakat Képwisald, Epiletlenntartd és Ingatlanforgalmazd KEt
/ 1077 Budapest, Wesselényi u. 41. s2z. / mint megbizott a 1993, évi
LENVIII. tv. tovabbiakban lakids £v., az 1894. évi XVII. tv. kie-
gészitdgével és 23,/19%4.(VI.14.) sz. Onkormdnyzatl rendeletben fog-
laltak slaplsm a hazingatlanok ellidegenitése érdekében a Bp., VIII.
ker. 2347 tulajdonl lapon 36791 helyrajzi szdm alatt nyillvdntartott
1224 nm alapteriletu, a teraé¢szetben a Budapest, VILI. ker.
ORCZY Ut 40, s2. alatti a Jézsefvidresi énkerményzat kiza-
rélagos tulajdondban dlld és a Vagyaonkezeld KFT ( Hudapest, ¢r u.
a. | kazelasében lévo lakohdzingatlant a mellékelt tervrajz es
miszaki leirasa szerint

tdrsashdzzd alakitja at,

A tarsashdzza t&rténd alakitdsra az 1977, évi 11, sz. bvr. eldira-
sgi alapjdn, valamint a jelen alapitd okirat rendelkezései sze-
rint keril sor.,

A tareashdz kildn tulaijdent ingatlanai a kézes tulajdonba utalt
ingatlanréssexbs]l hoezzdjuk tartozo tulajdoni illetdséggel egyutt

a vovtikkel negkétni tervezett adas - vételi aszerzddések lLétrejdtte-
ig énkormidnyzat{ tulajdonban maradnak.

II.

Kdzés as RO4lon tulajdon

A./ KRézds tulaijdon

A lakdsck €5 nen lakasok <aéljdrs szolgdld helyiségek minden-
kori tulajdonosainak kozds tulajdendba keridlnek a jelen okirathoz
csatalt tervrajzokon és miszaki leirdsban feltinbetett alabb felso-
rolt épitményrészek, berendezések es felszerelések az egyesitett
taelekkel agyutt.

E. Az ingatlanhoz tartozd CGldreszlet 1224 nm terilettel,
a pegplitetlen részen leévd Lérburkolattal egydtt.



IT. aAlapozas, felmenofalak, a kidlsd homlokzat ¢s labazatok,
pillérek, kézbensd fédem, zardfodém burkolattal, kivaltda-
sok, kémények, szigetelések, tetdzet és eqyedl kizds ren-
deltetést szerkezetek.

I1I. Beijaratl kapu.

IV. Lépcedhdz lépcsdzettel, foggdfolyosok es egyeb kazlekedd
folyosdk szerkezetel.

V. Az dpitletben lévo kdzmivezetékek:

- plektromos haldzat, a kozmibekdtestdl a killen tulajdonu
ingatlanok fogyaszidsnérdjéig,

-~ gdzvezotdék hdlozat, a kézmibekbtéstédl a kilen tulaijdoni
ingatlanok fogyasztd berendezéséig,

- vizveroték haldzat, az ingatlan fogyasztdsnérdjetdl a
kiilon tuladdend ingatlanok lecsatlakozd vezetékélg,

- mzennyvizesatorna nhalozat, a kSzmivezetdk rdkotestol a
kilén tulajdoni ingatlanok lecsatlakozo vezetékilg,

- a kézts tulajdani helyiségek teljes kézmihalozata.

PINCE:

vI. Lépcssfal jArd 7,00 nm 7

vil. Folyosd 19,36 pm Y

vIIT. Rekeszek 44,37 nm

IX. Folyosd 43,34 nmoy

X. Rrekeszek 110,16 nm

XE. Rekosz 12,25 nm

XII. Folyoaso 17,06 nm [

XITII. Rekaesz 11,02 nm

HNIV. Rekesz 5,98 nn

XV . Rekeszelk 15,28 nm

HVI. Tarold 10,56 nm

XViI. Tarald 42,24 nm

KVIII. TArold 1,88 nm

=iX. Tarald 3,95 nm

K. Tdrold 40,56 nm

HXT. Falvyosd 20,58 nm x

HKII. Rekeszok 10,05 nm

AXTIII. Rekeszek 16,40 nm

XHIV. Tarold .29 nm

V. Folyaso 18,18 nmy

XXVI. Tarold 10,66 nm

AXVIT. TErold 11,05 nm

HHVIIL. Léposdfel jaro 1,95 noy



XXIX. Tdrold 6,75
xxy, Tdrolo 17,04
AMEL. Folyosa 19,00
EXHII. Rekeszek 27,75
EXXIIT. Rakeszek 40,34
Oeszesent 615,05
FOLDSEINT:
XXXIV. Léposchaz 12,11
HHHEW, Léposthiz 21,13
AAINT . Kapualj 16,95
¥AAVTT.  Kapualil 19,11
WAEEVILI., KEbzos WO 3,59
I¥L. Kozos WO e 5,37
Hl a Udvar L_J]? ’ 53
XLI. Edzlakedd 3,87
XLII. ‘Fukatdrold 2,40
XLITT. Leégudvar 1,10
LIV, Légudvar 0,81
baszesen: 401,62
I. EMELET:
WKHXIV. Léposahaz 12,11
AXXV. Laposthdz 21,18
XLV, Fuggafolyoso 91,41
XINVI. Kdzds wo 7,48
XINIT. Kozds wo 7.70
¥ENILI. KEdzos we 3,31
IL. Leagudvar 3,20
L. Légudvar 1,27
LI. Légudwvar 0,96
LIT. Elttér 2,88
(ssZesen: 151 .50
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I11. EMELET:

HAHTWV. Leépcsihds 12,11 nm
AEHEV. Lépcsohdz 21,18 nm
XLV. Figgdfolyoso 91,41 nm
XILVE. KOzos we 7,48 nm
XLVII. E&z0E wo T,.70 nm
XINITI. ESzds wWo 3,31 nm
LIX. ElOTEr 2,88 nn
Osszesent 146,07 nm / 146,00 nm f

PANTASTER:

LITIY. Padliaslaposd 4,93 nm
LIV. Padlasteér Y84,60 nn

J teljes alapteridlet wvan
a szamitasban /

OsezeEeEN: 709,53 nm S 790,00 nm /

Az osztatlan kézds tulajden 10.000 / 10.000-ed, azaz tizezred /
tigezred eszmel hanyadbdl d11.

A kozds tulajdonjog a telek és a fentebb felsorolt kozéa tulaj-
donban marads épliletrészek tekintetében az egyes OGroklakdsck &3 a
kiilén albetétben feltintetett, nem lakds céljdt s2olgdld helyi-
ségegyittesek mindenkori tulajdonosait a B,/ pontban, & kil6n
tulajdonba keriild lakasok as cgyéh helyiségek felscroldsdndl fel-
tintetett hdnyadrész ardnydban illeti meg.

Jelen alapitd okirat a tulajdoni ardnyck szdmitasdnal a loggidk,
gardzsck, alagsori helylségek alapterilletét 0,5-6&, a pince szin-
ten 1évd helyiségeket 0,4-e=, a fedett, de nyitott erkelyeket és
teraszokat 0,3-as, a nyitott erkélyeket és teraszzokat 0,2-es
szorzoval veszl figyelembo.

Az egyes helyiségogydttesek Sssres alapteriilete nn-re kerekitett.

B.,/ Kalén tulajdon

Természetben megosztva af egyes tulajdonostdrsak killén tulajdonaba
keriilnek, mint tdrsashdztulajdoni illetdségik alkoto resie - a
kézés tulajdonban maradé vagyonrészek kézos birtoklasanak, hasz-
ndlatanak a jogdval - az egyes tdrsashdzi draéklakasok os nem lakds
céli helyiségek, azok tartozekaival, relszereléscivel az aldbbiak
szerint:



14./

15./

]65!

17./

18,/

Az @nkormanyzat tulajdondba kerul a terveken 13./ szdmmal je-
1ait, a természetben a " foldszint 12, sz." alatts

1 szoba, konyha, [drdészoba

helyiséqekbal 4116 éroklakds 26 nm alapterdlettal valamint

a ktzda tulajdonbaol

139 / 10,000 hanyad L//

Az énkorményzat tulajdondba keriill a terveken 14./ szdnmal je-
16lt, a természetben a " foldszint 13, =z." alatti

1 szoba, konyha, zuhanyza, hall

helyiségekbdl alld droklakds 3% nm alapterulettel valamint

a kouds tulajdonbosl

p
189 ¢/ 10.000 hédnyad

Az Gnkormdnyzat tulajdondba kerdl a terveken 15./ szamnal je-
141t, a természetben a " £81dszint 14. sz." alatti

1 szoba, konvha, firdészoba, wc

helyiségekbsl 4116 oréklakds 28 nn alapteriilettel valanint

a kozds tulajdonbal

,:/

i
150 / 10.000 hanyad »

Az Gnkorndnyzat tulajdondba keril a terveken 16./ szdmmal je-
1651t, a természetben a ® foldszint 15. =sz." alatti

1 szeoba, konyha, firdészoba, eloszoba

helyisdgekbtl 4116 &roklakés 26 rm alapterilettel valamint

a kézés tulajdonbsl

142 4 10,000 hdnyad Vf

Az onkormdnyzat tulajdondba kerdl a terveken 17./ szdmmal e
181t, a természetban a " féldazint 16. sz." alatti

1 szoba, konyha, hall, furddszoba

helyiségekbtl 4116 Griklakds 39 nm alapterdlettel valamint

a kézds tulaidonbal

210 / 10.000 hanyad V/

ar Gnkormdnyzat tulaijdendbs kerul a terveken 18./ szammal ja—
181t, a természetben a " f£&ldszint 17. sz." alatti

1 szoba, konyha

helyiséqekbdl #1116 droklak#ds 24 nm alapteridlettel valamint

a hozds tulajdonbil

127 / 10.000 h&nyaqu
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C./ Eltvasdrlds]l jeg az egyes kilén tulajdoni ingatlanokra

A tulajdonostirsak - jogutddjaikra is kiteriedoen -
hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az ingatlanok kdzidl jogutddlds neélkil
megireseds valamennyi nem lakis rendeltetést kilan tulajdaond
Bnkormdnyzati tulajdonban dllé helysdg bérlemény tarhére és
valamennyi tulajdonostdrs javdra elévdsdrldsi jog kerdljon
bejegyzésre az ingatlannyilvdntartdsha.

IIT.

Ingatlannyilwdntartasra vonatkozd rendelkezések

Alulirott a Budapest Févdros Jdzeefvdrosil énkorményzat meghi-
zAs4b6]l a Foldhivataltsl kéri, hogy a tdrstuladdon alapitdsat a
Féldhivatal az ingatlannyilvantartdsba a ~ 27/1972. / XII. 21./
MEM sz. rendelet 53 - 56. paragrafusa értelmében - jegyezze be.
Ennek sordn az A. J fejezetben foglaltaknak negfeleléen a tdr=-
sashazi kdzdsacghen maradd épitnényrészeit, berendezéseit és fel-
szereléseit a tdrsashdz torzelapidn, mig a B. / fejezetben lelso-
rolt egyes drdklakdsokat, és a toérzslapon nyllvdntartott ingatlan-
bél az egyes lakdsck mindenkori tulajdonosait a 8. / fejezet sze-
rint megilletd hdnyadrészt a tdrsashazi kQlénlapon tintesse fel az
ingatlannyilvdntartdsban.

Egyldejlleg kéri, hogy az alapitd okirat ©./ pontijdban fog=-
laltaknak negfelelden az eldvasdrldsi jogot jegyezze ba.

Az URBS KIt. / Budapest, Wesselényi u. 41. / kéri, hogy a
Fildhivatal az egyes tdrsashdzi kdlénlapokon nyilvdntartott orék-
lakdsokra a tulajdonjogot & tdrsashdz alapitdssal egyideiileg a
Budapest Fovdros Jozsefvdrosi dnkormdnyzat javdra jegyezze be, ag=
zal, hogy}a kezelajik a Vagyonkezeld KFT ( Budapest, VIII. ker.
or u. . )

IV.

A tulajdonestirsak egymdskdzti jogviszonya

A tulajdonost a kilen tulaijdent ingatlanra megilleti a birtoklds,
haszrdlat €a rendelkezds joga.

A tulajdonos az ingatlan haszndlatdt bérlet dtjén vagy egyéb
moden masnmak is Atengedheti, a tdrsashiaz tulaijdonostirsaival szem=
ben a hatdlyos jogszabdlyck és az alapitd okirat szerinti kétele-
tettsége azonban ekkor is wdltozatlanul fenndll.

Az ingatlan kizdrdlag rendeltetésének megfeleléen haszndlhatéd
illetoleg hasznosithatd. A rendeltetésszerid haszndlattdl eltérni
asak valamennyi tulajdonostars eldzetes hozzdjdruldsdval szabad.



4./ Hazfeligysld / gondnok /

Apennyiben hdzfellgyeldt wagy gondnokot alkalmaz a tdrsashdsz, a
nunkaltatdi jogokat a kbzée képviseld ( intézd bizottsag ) gya-
korolja, a munkdltatdija pedig a tdrsashdz lesz.
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Az ingatlan konyhéja‘és fufdszobéja



Az ingatlan szoba és hall helyiségei







