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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO
Targy: a 1088 Budapest, Brody Sandor utca 14. fszt. 13. szam alatti, 36528/0/A/13 hrsz.-u, a Budapest

Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1évé iroda ingatlan értékelése.

Elvégeztik a targyi ingatlan értékelését es ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizés adatai

Megbizo: BRVISL, , .
Ingatlangazdalkodasi és Hasznositasi Iroda

Az értékeld neve: BFVK Zrt.

Az értékelés kiadasanak napja: 2018.08.31.

az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa hasznositasi
szandek, értékesités céljabdl

Helyszini szemle idépontja: 2018.05.10.

Alkalmazott modszerek: piaci 6sszehasonlitd modszer, hozamszamitas modszer

Az értékeles célja:

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti iroda
megnevezése:
Az ingatlan fizikai megjelenése: A Brody Sandor utca 14. és Puskin utca 24. szam alatti

saroképiilet foldszintjén elhelyezkedd jelenleg iresen allo
iroda céljara alkalmas ingatlan.

Az ingatlan nyilvantartasi cime: 1088 Budapest, Broédy Sandor utca 14. fszt. 13.
Az ingatlan helyrajzi szama: 36528/0/A/13

Ertékelt ingatlan alapteriilete: Teljes: 233 m? Ertékelt: 233 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Ertékelt ingatlan: teljes albetét

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

A Brody Sandor utca 14. fszt. 13. szam 102 600 000 Ft + afa,

alatti iroda forgalmi értéke, kerekitve: azaz Egyszazkettomillio-hatszazezer forint + afa
Fajlagos forgalmi érték a 233 m? teriiletre 440 400 Ft/m? + afa,

vetitve, kerekitve: azaz Négyszaznegyvenezer-néqyszaz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékeles csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok énalldan nem hasznélhatok fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a cim szerinti ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, értékesitési szandek
érdekében.

A megbizas alapjan a Brody Sandor utca 14. fszt. 13. szam alatti iroda megnevezésii, valamint a Puskin utca
24. fszt. 1. szam alatti lakas megnevezési ingatlanokat kilon ertekeltik.

Az értékelt 1088 Budapest, Brody Sandor utca 14. fszt. 13. szam alatti 36528/0/A/13 hrsz.-0 irodéat korabban
egyltt hasznositottak a 36528/0/A/7 hrsz-U lakas megnevezésii ingatlannal, aminek ingatlannyilvantartas
szerinti cime a 1088 Budapest, Puskin utca 24. fszt. 1., de ugyanabban az épiiletben helyezkednek el.

A két albetét jelenleg egybe nyitott, és iroda céljara kertilt kialakitasra, de az eredeti &llapot visszaallithato,
mivel az ingatlanok az ingatlannyilvantartas szerint énallé albetétek, kilon bejarattal, 6nallo fiitési rendszerrel,
mérdorakkal rendelkeznek, onalloan forgalomképes ingatlanok.

Az értékelt iroda alaprajzi megjelenése az eredeti kialakitashoz képest valtozott, (uj vélaszfalak kertltek
beépitésre) ezért az ingatlannyilvantartasban feltlintetett alapteriilet és az alaprajz szerint szamitott tertlet
kismértékli (3 m2) eltérést mutat. Az értékelést az ingatlannyilvantartasban szerepld terilet
figyelembevételével vegeztiik el.

A forgalmi értéket piaci dsszehasonlitd adatok és hozamszamitas modszerével hataroztuk meg. A vegs6
érteket a piaci 6sszehasonlitd adatokbol szamitott értek 100%-nak figyelembe vételével allapitottuk meg, mivel
az igy kapott érték jellemzi legmegfelel6bben az adott tipusu ingatlanokat.

Budapest, 2018. augusztus 31.

\7' ‘i / ‘ %7 QCE&:}-@gQJ?@, ros Vagyonkezels Kw/z’gf);}_;ﬂx,
Tikosné Aradi Zstzsamméen MiiRS (& RészvényiarsasRemenyi Krisztina

ingatlanvagyon-értékeld 2, igazsagugyi ingatlan-értékbecslési szakértd
Névjegyzekszam:0750/1992 Névjegyzékszam: IM 9629/2011
./
e
Fekgshasy Attild

ingatlan-nyilvantartasi es ertékelési irodavezeto
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

1. KINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta tarsasagunkat a cimben szereplé ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval, értékesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot

Alaprajzot

Tarsashazi Alapitd Okiratot

Helyszini szemle:

2018.05.10-en helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai jellemzéit, allapotat értékbefolyasolé adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedes kérnyezete

Pézmén APéter F
.‘ \ f{:“atohku s

Eqyetemih |
by A

\ 7 ' b £ : :
Ertekelt lngatlan a VIl keruletben a Muzeum koratrol ny||o Brody Sandor utca és Puskln utca sarkan
helyezkedik el. Kornyezetében a Magyar Nemzeti Mizeum, a Magyar Radio, valamint tobb, az 1800-as
években megépitett, és jelenleg miemléki védettség alatt allo épiilet talalhato. Innen kapta a telepiilésrész a
Palotanegyed elnevezését. Az utca és a komnyezet rendezett képet mutat. Témegkozlekedéssel valo
megkozelithetdsége kivalo.
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

Az ingatlan a Mizeum korut fel6l és a Rakoczi at iranyabdl gyalogosan is megkozelithetd, a Kalvin téren az
M3-as, M4-es metrd, a Muzeum koraton villamos, a Rakéczi Gton tobb autbbuszjarat is elérhetd.

Személy és tehergépjarmiivel szintén megkézelithetd, parkolasi lehetéség biztositott a kozuton, illetve a
Pollack Mihaly téri melygarazsban.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 14. szam - Puskin
utca 24. szam (sarok épiilet)
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 14. fszt. 13.

Helyrajzi szama: 36528/0/A/13

Bejegyzett tulajdonosok, Budapest Févarosi Onkormanyzat

tulajdoni hanyad: 11

Megnevezése: iroda

Funkci6 a valésagban: két egymas melletti albetét dsszenyitasaval kialakitott iroda
Alapteriilete: Teljes: 233 m? Ertékelt: 233 m?

Szolgalmi  jogok, haszonélvezet, Miemlék; Miemléki kérnyezet
terhek, széljegy:

2.3 Azingatlan jellemzoi

Jelenlegi hasznositds:  (resen allo helyiségcsoport
Az ingatlan szveges
bemutatasa:

A miemléki védettségli Degenfeld palota 1874-ben épiilt Ybl Miklos tervei
alapjan. Az éplilet pince + foldszint + harom emelet kialakitasi hagyomanyos
tégla szerkezetii két udvaros épitmény. Az épiilet utcai, udvari homlokzatai,
lépcsbhazak, kozos tertiletek felljitottak, szemrevételezés alapjan az ingatlan
karbantartott, jo miiszaki allapotu. Ertékelt irodaegyiittes az épiilet féldszintjén
helyezkedik el. Bejarata zart lépcs6hazbol nyilik, ablakok a Pollack Mihaly tér
illetve a Puskin utca felé néznek. Az irodahelyiségek, kozlekedék padlo burkolata
hagyomanyos lécparketta, falak festettek. Mellékhelyiségek keramia lapokkal
burkoltak, vizes helyiségek oldalfala csempézett. Flités gaz cirkd kazannal
biztositott, a h6leadok radiatorok. Melegviz ellatas villanybojlerrel megoldott. Egy
irodahelyiségben az eredeti kandallé is megtalalhato, egyes helyiségekben split
klima felszerelt. A Puskin utca felé nézé irodakban allo galéria kiépitett. Az
ingatlan burkolatai, fellletképzései avultak, feltehetéen csérepedés miatt egy
oldalfal vizes, penészes. Gépészete, fiitési rendszer korszer(itlen. Az ingatlan
kézepes mliszaki allapotu, vizes helyiségek felujitandok.

Az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas szerint 15974 (906) sorszamon
nyilvantartott miiemléki védettség alatt allo épiilet.
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda
allapot

Epitési éve: 1874
Helyiségcsoport 233 m? feltjitandd
alapteriilete:
Szintszam: alagsor + foldszint + harom emelet
Alap és szigetelés: savalap, talajviz szigetelés hianyzik
Felmend falazat: tegla
Bejarat: zart Iépcséhazbol nyilik
Nyilaszarok: kapcsolt gerébtokos szerkezetek felujitando
Padl6éburkolatok: parketta és keramia lap feltjitandd
Felliletképzés: festett, vizes helyiségek oldalfalain csempeburkolat feltjitando
Lépcso: nincs
Biztonsagi rendszer: kiépitett
Parkolas: kézterlleten, mélygarazsban (fizet6s Gvezet)
Energia osztaly: n.a.
Fiitési rendszer: géz cirko kazan a héleadok radiatorok korszertitlen
Elektromos haldzat: kiépitett megfeleld
Meleg viz: villanybojler megfeleld
Beosztas: irodak, kdzlekedék, étkezd, WC + kézmosd megfelel6

Jelenlegi hasznositas:

tres, hasznalaton kivdili

Teto:

nyeregtetd, cserépfedéssel

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e kerileten belili elhelyezkedése kivald e viszonylag nagy alapterlet
o epulet kivalo miiszaki allapotu e feljitandd miszaki allapot
e |0 tomegkdzlekedési kapcsolat

lehetéségek veszélyek
e iroda céljara alkalmas helyiségcsoport e tovabbi allagromlas

e miemléki vedelem alatt allo épiilet
magasabb karbantartasi kdltsége

Erésségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovGben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsé tenyezék: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,

hogy jobb legyen. Azok a jellemz6k, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehet6ségek: kiilsé tenyezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6sségeinket.

Veszélyek: kils0 tényezok: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker eselyeit, kockazatot is jelentenek.
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VAGYONERTEKELES VIIl. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

3. AZERTEKELESI MODSZEREK

Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlitdé médszerrel

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosagot mutatd
vevl és egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kériltekintben, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelen
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfldnek nem minéstilé ingatlanok

hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel médositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kdzelitheté meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mar megtértént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
6sszehasonlitasaval tortenik.

A modszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.
Ertékmodositd tényezék meghatarozasa, elemzése.
A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso erték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan merete szorzatakent.

BN

oAz dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelent6sen eltéré szélso értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kilonbozo
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezéket kell alkalmazni. Az ésszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nélkul kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen meérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan ertékének pontosabb meghatarozasa értekmodosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodosito tényezokeént csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tenyez6 vehetd fel, amely az
6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értekmodosito tényezdk kozul az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o Mtszaki szempontok
o Epitészeti szempontok
¢ Hasznalati szempontok

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

O O 0O 0O

oAz értekelésben az érttkmadositd tényezok koziil az értéket jelentésen befolyasolokat fel kell tiintetni,
és ha arra lehet6seg van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értéket a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé ésszehasonlitdo adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilén is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertlet es a felépitmények kiilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapul6 ertekelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerlé kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlitd adatok
felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbdl korrekcios tényezok alkalmazasaval
teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem hérithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbél adodé atlagos
bevetelkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokesitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstdl a piaci szereplok
altal elvart megtériilesi rataval egyenlé.

Netto potlasi koltségszamitas

A nett6 potlasi koltségszamitas lenyege, hogy az ingatlan tjra-eldallitasi koltségebdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott erték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felepitményekhez tartozé foldtertilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt lévé, vagy karosodott Iétesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmeny Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo
0sszegzése.

1. A foldtertilet értékét annak Ures allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszamitason
alapuld modszer szerint.

2 A potlasi koltseg olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglevo funkciok (de esetleg méas szerkezetek és miliszaki megoldasok) a legkisebb kdltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési kéltségben a meglévo szerkezetek
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valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az ujraépitési koltség egyittesen: Ujra-eldallitasi koltseg.
Az Ujra-el6allitasi koltsegen minden ténylegesen felmerl6 koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tenyleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épiilet Ujra-eléallitasi koltségebe az épiiletgépészetet és a belsdepitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.
Az ujra-eléallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.
Az ingatlan megeépitésének eredeti koltsegeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal

levezetett Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
nehany éven belil készllt el, és ha a bekeriilesi koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4, Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi értek.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci 6sszehasonlité adatokon, hozam szamitas alapjan is elvégeztik az ingatlan
értekének meghatarozasat.

4.1  Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel
A piaci 6sszehasonlito mddszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozasara alkalmazzuk.

Az Gsszehasonlitd adatok keresése soran elsé |épésben adatokat gyijtottiink az értékelendd eszkézhdz
hasonl6 alaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Tarsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat ltal értékesitett
ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kidertilt, hogy az értékelt ingatlannal dsszehasonlithaté publikus adat nem
all rendelkezésre, ezert vizsgalatunkat kiterjesztettiik az értékelés id6pontjaban a nyilvanosan elérhet6
forrasokbol szarmazo kinalati adatokra is.

Az alabbi tablazat tartalmazza az 6sszehasonlitd adatokat, figyelembe véve a korrekciokat, és tartalmazza az
ingatlan meghatarozott piaci forgalmi értékét.
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VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

Iroda ingatlan piaci forgalmi értéke:

Azingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel

forgalmi értéke

Megnevezés 1. 2, 3
1088 Budapest, Brody
Ingatlan cimek Sandor utca 14. fszt. 13. VIII. Jozsef utca VIII. Baross ufca VIIl. Rakocaz it
hrsz.:36528/0/A/13
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalafi adat kinalat adat
Adat datuma 2018.08. 2018.08. 2018.08.
Adat forrasa https//ingatlan.com/25875380 [ https//ingatlan.com/27362594 https//ingatlan.com/21359994
Ingatlan tipusa iroda lakasban iroda lakasban iroda lakasban iroda
Adasvételi / kinalati ar (Ft) 79000 000 Ft 87 600 000 Ft 55000 000 Ft
Kinalat miattkorrigatar (Fy | nalat k°”‘;'f;'° i 75 050 000 Ft 83220 000 Ft 52 250 000 Ft
= (1]
Epiilet/helyiség
A ) 233 m2 170 m2 156 m2 218 m2
alapteriilete (m®)
Fajlagos ar (Ft/m’) 441 471 Ft 533 462 Ft 239679 Ft
Felujiot, jo miszaki allapot . ) . , Féldszint 4+1 flszobas, Keleti palyaudvar és Blaha
e e Elsd emeleti 4+1 felszobas . PU— P B
épliletben foldszint, kozepes | . y i iroda, rendeld céljara is Lujza tr kdzot, atlagosan
o S b dsszkomfortos, iroda céljara 5 o= e "
Széy e miszaki allapott Kalmas kzepes milszaki alkalmas kdzepes miiszaki karbanfartott épiiletben
20Veges feras dsszkomfortos iroda. Ablakai a‘ "a rmms | iZ,EP ol ,ﬁ:SZda, ! allapotl dsszkomfortos lakas, |  foldszinti, udvari bejaratu,
a Pollack Minaly &r fele | 2'2POV a,,la;') wjtando alagosan karbanarbt | irodaként kialakiot fldjiot,
néznek. SpHRRED: lakoépiiletben. Gsszkomfortos, feltjitott ingatan.
Ertékmodosito tényezok
et Kezpont kedvezitenebb kedvezbtenebb kedvezblenebb
elhelyezkedés
Korrekcio mértéke 10% 5% 30%
Epiilet miszaki 4llapota felujitott feltjitando kozepes kbzepes
Korrekcio mérteke 20% 5% 5%
Kozlekedés kivalo hasonlo hasonlo hasonld
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
Redukalt alapteriilet (m?) 233 m2 kisebb kisebb kisebb
Korrekcio mértéke -15% -20% -5%
Lakas miszaki allapot kdzepes kbzepes kdzepes feldjitott
Korrekcio mértéke 0% 0% -10%
Parkolasi lehet6ség kozteriileten hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mérteke 0% 0% 0%
Hasznalat, funkcio irodai kedvezobb kedvezébb kedvezébb
Korrekcio mérteke -5% -5% -5%
Elhelyezkedés foldszint 1. emelet Pldszint foldszint, udvari bejarati
Korrekcio mérteke 5% 0% 10%
Komfort fokozat sszkomfort Osszkomfort dsszkorrfort Gsszkomfort
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
el emcl e S el kedvezétienebb kedvezdtenebb kedvezotienebb
komyezet kdrnyezetben
Korrekcio mértéke 5% 5% 5%
AOIRHCRISVaSEal 20% 0% 30%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigalt failagos ar (Fimt) 440 488 529 765 480 115 311583
Korrigalt netto ar (Ft) 102 633 600 fajlagos nm ar x helyiség alapteriilet
Az ingatlan netto
g 102 600 000 Ft
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4.2  Forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a hozamszamitas madszeret is elvegeztiik ellenérzésként.
A megallapitott érték alatamasztotta a piaci dsszehasonlito modszer eredményét.

Iroda ingatlan piaci bérleti dija:

Azingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Megnevezés 1k 2. 3;

1088 Budapest, Brody
Ingatlan cimek Sandor utca 14. fszt. 13. |Budapest, VIII. Palotanegyed | Budapest VIIl. Szilagyi utca 3. | Budapest, VIII. Baross ufca

hrsz.:36528/0/A/13

Adat jellege Vizsgélt ingatlan kinalaf adat kinalati adat kinalati adat
Adatdatuma 2018.08. 2018.08. 2018.08.
Adat forrasa https‘;//inqatlaré,com/2719571 https.//ingatian.com/27223235 htlps//inqa(lar;.com/?ﬁ.‘).’t‘vm3
Ingatlan tipusa irodai lakasban iroda lakasban iroda lakasban iroda
Kinalati bérleti dij (Ft/ho6) 1000 000 Ft 210000 Ft 450 000 Ft
Korrigalt bérlet di kinalal kmi‘;';/i“ roareke: 950 000 Ft 199 500 Ft 427 500 Ft
Epiilet/helyiség alapteriilet
(r:Z) £t 233m2 283 m2 100 m2 156 m2
Fallagos béristdi 3357 Ft 1995 Ft 2740 Ft
(Ft/m*lh6)

VIII. Brédy Sandor utca és
Puskin utca sarkan Foldszint feltjiott utcai, udvari|  Félemeleten elhelyezkedd

elhelyezkedé foldszinti, iroda | bejaratokkal, livegportallal | irodanak alkalmas 4 szobas jo

céljara kialakiott feltjtando rendelkezd Osszkomfortos | miszaki allapotll 6sszkomfortos

Kalvin trnél felemelet
kozepes miszaki allapot
komfortos iroda helyiség.

Szoveges leiras

ingatlan, szépen feltjitott iroda-ilizlethelyiség. lakas.
tarsashazban.
Ertékmodosito tényezék
Keriileten beliili A : : ; 2
e ke kézponti hasonlo hasonlo kedvezdtenebb
Korrekcio 0% 0% 5%
Kozlekedés WL L S hasonlo hasonlo hasonlo
kapcsolat
Korrekcio 0% 0% 0%
Redukalt alapteriilet (m?) 233 m2 nagyobb kisebb kisebb
Korrekcio 12% -35% -20%
Miiszaki allapot kdzepes feltjiott 6 kozepes
Korrekcid -10% -5% 0%
Parkolasi lehetéség kozteriileten hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio 0% 0% 0%
Hasznalat, funkcio irodai hasonlo hasonlo hasonld
Korrekcio 0% 0% 0%
R o apceolat] fldszint fidszint Elemelet Elemelet
elhelyezkedés
Korrekcio 0% 5% 5%
infasiiicialiongoit Osszkomforios Osszkomforios Osszkomfortos komfortos
fokozat
Korrekcio 0% 0% 5%
Osszes korrekcio 2% -35% -5%
Korrigalt fajlagos beérleti dij
2441 3424 1297 2603
(F¥mP/ho)
Korrigalt béerlet
dil (FUho) 568 842
Az ingatlan 5 .
g 570 000 Ft/ho 6 840 000 Ftlév

bérleti dija
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Az ingatlan hasznositasa soran elerheté tiszta bevetel tokésitésével hatarozhatdo meg az ingatlan forgalmi
értéke.

A tékésitési ratalhozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az tgynevezett felépitéses
modszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezettségli tranzakcios
adatok, melyek alapjan az 6sszehasonlito modszerrel meghatarozhaté lenne a hozamrata. A felépitéses
modszerrel a rata a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak ésszegeként adodik. Elsd lépésként a 15
éves futamidejii Magyar Allamkétvény 2018.08.23. napi MNB referenciahozamat vettik figyelembe, amely jol
jellemzi a kockazatmentes hozamot.

A kockazatok és koltségek kdzott a tranzakcios koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot és a
regionalis kockazatot vettiik figyelembe. Az igy meghatarozott rata jol jellemzi az adott ingatlant.

Tokeésitésilhozam rata 6sszetétel becslése
Megnevezés datum érték (%)
Magyar Allamkdtvény hozama 2018.08.23|  3,840%
tranzakcios kéltségek 2018.08.23| 0,500%
ingatlanpiaci kockazat préemiuma 0,500%
tipus kockazat lakas 1,000%
regionalis kockazat Budapest, VIll.|  1,000%
Hozam rata 2018.08.23| 6,840%

Iroda ingatlan hozamszamitassal meghatarozott értéke:

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével
évi teljes bevétel 6840000 |-Ftev
veszteség (kiadasi, behajtasi) 8,00%
tékésitési rata: 6,840%

T Okésitett forgalmi érték: 92000000 |-Ft
Kerekitett forgalmi erték: 92000000 |-Ft

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

12,



VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

5.  VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztik a Budapest VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. szam alatti, 36528/0/A/13 hrsz.-i 233 m2 terllet(
iroda értékelését piaci 6sszehasonlitd-, és a hozamszamitas modszereket alkalmazva.

Ertékelési modszerek Erték (Ft)  Sulyozas (%) S"'”t:tt)t L
Piaci 6sszehasonlito elvi 102 600 000 Ft 100% 102 600 000 Ft
Hozam alapi megkdzelités 92 000 000 Ft 0% 0 Ft
Nettd potiasi koltsegszamitas 0 Ft 0% 0 Ft
Végso forgalmi érték kerekitve: 100% 102 600 000 Ft

Az ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlité médszerrel szamitott értek 100%-at figyelembe véve
allapitottuk meg.

Mindezek alapjan az értékelés eredménye:

A Brody Sandor utca 14. fszt. 13. szam 102 600 000 Ft + afa,

alatti iroda forgalmi értéke, kerekitve: azaz Egyszazkettomillio-hatszazezer forint + afa
Fajlagos forgalmi érték a 233 m? teriiletre 440 400 Ft/m? + afa,

vetitve, kerekitve: azaz Négyszaznegyvenezer-néqyszaz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2018. augusztus 31.

P / %Buﬂzpes Fgvaros Vagyonkeze!s Koz paﬁl}l
///2(’( g F ARl ksyuk eszvenytarsasag -y ﬂu__L

Tikosné Aradi Zsuzsanna 2, Remenyl Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld ' igazsagugyi ingatlan-ertékbecslesi szakérté
Névjegyzékszam:0750/1992 Névjegyzékszam: IM 9629/2011

_____

{ ((c :
%T(eh/eéy AttlIZa

ingatlan-nyilvantartasi es értékelési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok onalloan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (klléndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levé személyek vagy azon cégek szemeélyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhato nyilvanossagra harmadik fel szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a kommunikacio
mas forméjan keresztl az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott ertékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii igyekben nem vallalunk felel6sséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétol kapott
informaciokra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelel6ek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerl eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztlink teriiletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizd adatszolgéltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs
tudomasunk, ezekert felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvedelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tenyezét nem vettlik figyelembe.

Megbizastol valo fliggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltdl s feltételektdl nem terhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
elter, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errél tajekoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelelen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizd megbizasaban foglalt cel érdekében.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informéaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Ténykent kezelt, mas értékel6/szakertd altal készitett ertékelés/szakvelemény, tényeket, veleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodé hibakert felelésseéget nem vallalunk.

Felel6sséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat ertekeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelest kdvetben bekovetkezett barmilyen nemi véaltozasokért — bontas,
gazdasagi-erkélcsi avulas, gazdasagi-kdrnyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan érteket
befolyasoljak, felelésseget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakert feleldsséget nem vallalunk.
Ertékelsi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becslilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevé és elado kozti alku soran alakulhat ki.

s

Ervényesség
Az értékelés az ertekbecsles kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES VIII. Broédy Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XTI Keriilets Hivatala

%
5
o . -
~3  Budapest, X1, Budafoki it S9 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 171
=X
r—é Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat *
o Megrendelés szim: 8000004/369202/2018 .\ i
()
= 2018.08.07 (\>
=
.E BULAPEST VIII.KER.
g Belterilet 36528/0/a/13 helyrajzi szam 4
Z 1089 BUDRPEST VIII.KER. Bri&ly Siandor ntca 14. foldszint. ajté:l3. y
LRESZ
1. Bz =gyéb oniallé ingatlan adatai:
megnevazés terblet =szobiak szama ezzmei hanyad tulajdoni £
m2 egézz/fél
ireda 233 [P IY] 545 /10000 onkorma
Be jegy=d hatirozat: 999996/1999/ torlé hatirozat: 24403 998/98.12.22
ireda 233 [VAY] 549 /10000 onk ati
Be jegyz6 hatiarozat: 244091/1/1998/1998.12 .22 &

1. bejegyzd hatarozat: 500008/46/1998/98.01.20

Tarzashaz :
Az alapité okirat szerint hozzitartozéd mellékhelyizégsk.
7

%)

w

. bejegyzé hatarozat: 119732/2/2007/07.03.30

. bejegyzd hatarczat: 500008/46/1998/92.01.20
MHEMLEK .

Maamléki kérayszet @
ILRE

?f‘tulajdoni hanyad: 1/1 torlé hatdrozat: 110156/ 6/1996.05.20
bejegyzé hatarozat, érkezémi icld: 189327/1993.09.07.

torld hatarozat: 1101
joegcim: eracati falvétel
jogoim: 1990. évi LXV. tv.

jogallis: tulajdonos
név: VIII.KER. CHNEORMANYZAT
cim: 1082 BUDRFEST VIII.KER. Barossgc -

Nem hiteles tulajdoni lap

56/1996/1996 .05.20

2. tulajdoni hanyad: 1/1 v Q
bejegyzd hatdrozat, érkezéai idé: 1M0L /1996/96 .05 .20

jogzim: 1991. éwi XKXIII. tv.

jogallaz: tulajdoncsz

név: BUDAPEST FAVARDS GMKORMANY

cim: 1051 BUDRPEST V.KER. Varosh ca 9-11.

MRESZ
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

i&\

TULAJDONI LAP VEGE

QQ%
&

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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VAGYONERTEKELES

VIIl. Brady Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

.n

Alaprajz
!
— P FE_P =
e £ " o ‘T f
B L 3965 (,"Om B 324511': 6cem = A*’
5 ~ g1 :. r;'-z;?»: QDM:’ . . de‘t,.,fk ‘Q
,; 4 L—““_I’L__ e — I 25 W j { D ]
S I . L™ 7™} o Y [
& i i S ] G 1 ELOTER LEPCSCHAZ TELOMER e
e Ly PRp— o F '_“ .__1‘3‘- ffa 8 » mozatk } 4 F‘—”‘fdﬂ'J NG xffl /
_ o EOéAummn, & e ;J:[] O (s TTL ey
I &N ~oilir|d i A T I %
| i e b B R
KAPUALJ o ' UDVAR 4 %
Alapteriilet kimutatas
Alapteriilet-kimutatas
Helyiség megnevezése Szint Alapteriilet Padléburkolat Allapot % ‘Szémitott teriilet
Brody Sandor utca 14. fszt. 13.
el6tér foldszint 7,80 parketta kdzepes 100% 7,80
titkarsag féldszint 9,80 parketta kdzepes 100% 9,80
igazgatoi iroda foldszint 33,64 parketta kdzepes 100% 33,64
iroda foldszint 39,65 parketta kdzepes 100% 39,65
iroda foldszint 10,50 parketta kdzepes 100% 10,50
iroda foldszint 13,74 parketta kdzepes 100% 13,74
iroda foldszint 13,94 parketta kozepes 100% 13,94
kozlekedd foldszint 9,15 parketta kdzepes 100% 9,15
munkaterem foldszint 32,45 parketta kdzepes 100% 32,45
kozlekedd foldszint 16,08 parketta kdzepes 100% 16,08
stidio féldszint 10,00 parketta kdzepes 100% 10,00
kozleked6 foldszint 6,21 parketta kozepes 100% 6,21
el6tér foldszint 7,32 keramialap kozepes 100% 7,32
étkez6 foldszint 10,84 keramialap kozepes 100% 10,84
néi WC foldszint 3,48 keramialap kdzepes 100% 3,48
ferfi WC foldszint 2,16 keramialap kdzepes 100% 2,16
zuhanyzé foldszint 3,48 keramialap kozepes 100% 3,48
Teljes alapteriilet: 230 m2 Szamitott alapteriilet: ~233 m2

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

Tarsashazi Alapité Okirat

s s T
Eudapest VIll. ker. Puskin u. 24.(8rédy S.u. 14.) N~
. Tarsashdz
alapits okirata ’
- 1 -

1. Altalinos rendelkezések

A Budapest, VIII. kerileti 1820 szani tulajdoni lapon 36528
hrsz. alatt felvett, a terméiszetben Budapest Vill., Puskin
U, 24.(Brddy S.  u. 1L.) szdm alatti a Jdzsefvdrosi
Oricomminyzat — tulajdondban 4114 hizingatlant, a 32/1365.
(1X.30.) Korm. sz. rendelet, 2.§ (2) bekezdése alapjén az
sz, alatt  mellékelt tervrajz, valanint a 2.5z.alatt
mel lékelt miszaki leirds alapjin tdrsashézzd alakitja at.

A tarsashdz Orixlakdsai  a jelen alapitd  okirat
rendelxezéseinex megfelelen, mint Griklakdsck  és a kBzis
tulajdorban maradd telek, épliletrész, berendezések és fel-
szerelések  kizds haszndlatdnak jogdval - a 32/1569. (1X.30.)
Komm, sz, rendelet, a 15/1551. sz. Fov. Kozgyllés Rendelete
s a 17/1992. sz, Jdzsefvirosi Ookominyzat  rendelete
alapjdn értékesitve - a vevd szevtlyi tulajdondba kerlilnek,
ezzal, hegy minderkori tulajdonostarsak egymias  kiast e
jegviszooydt ar 1977, évi 11, tvr. rendelkezései ¢és az
alapité okiratban feglallak az aldbblak szerint szabilyozzik:

. VI, Kozis és kUilon tulajdon
Al Kézbs tulajdon

1. A tulajdenostirsak  kozos tulajdondban rmaradnak az 1. s24m
atatti terveken 1-XXIV, feltintelott és o 2.52dm alatt mollé-
kelt miszakl feirfsban kdrGlirl telek s épitminyrdszek,
berendezdsele ¢ felszerelések, (az 1. &s 2, s2. melldklet a

.
s
fSichivatali szerkesziési nmurkdhoz sUksdges).

'3

A ktzds tulojdorba kerlld vagyearészek leirdsa

. Telek 1758 m?
s Pincei kozlekedik, eldterek 265,01 nf
11i.  Pincei téroldk,rexeszek 483,58
V. 3usz. 1épcsd lejard 38,22
V. L.sz. lépesd lejérd 45,85 n?
Vi, S.52, Ié;:z::'.c'x.lc,'v-ird 9,47 14
VI, Légakndk 24,84 1if
VIEL, Kizos Wook 25,51 ni

NOTEXT Kit,
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VAGYONERTEKELES

Budapest VI, ker. Puskin u. 24.(Brédy S.u. 14.)
Tarsashiz

alapitsé okirata
€

2.

13.

4.

A Jzsefvirosi Orkenrdnyzatot  jlleti a terveken 12.
sorszamml  jelslt Bodapest VII., Puskin u. 24. sz, alatti
fozt.-i kbnyvtir 4 b k8nyvtidr, olvasdteran, we,
helyiségekbdl ~ 4116 130,68 mf  (kerekitve; 131 _n#)

alaptertlettel,valamint &  kiz5s tulajdorddl  207770.c00
hédnyadrész,

A Jbzsefvirosi Ororminyzatot illeti a terveken 13.
sorszdmml  jeldlt Budapest VII., Puskin u. 24. sz, alatt
fszt-i iroda 68 iroda, 4 db eldtér, 2 ¢ W, kdzlekeds,

zuhanyzd,  konyha helyiségekbdl  &116 233,32 m*  (kerckitve:
233 _of)  alapterilettel, valamint a koz20s  tulajdennél
545/710.C000 hényadrész,

A JSzsefvirost Crkorminyzatot  [1leti a terveken 4.
sorszimmal  jelsit Bodapest VIT., Puskin u. 24. sz, alatt
fs28-i raktir raktér helyiségekbdl 4116 46,03 nd (kerekitve:
Wb nf) | alapterilettel,  valanint a kozbs tulajdortdi

108/10.000 hdnyadrész,

A Jozsefviros!  Cekormingzatot  {1let) a terveken 19,
sorszamul  jeldit Bodapest VI, Puskin u. 24. sz. alatti
fszt., 2lc sz, lakds: 2 szoba, eldszoba kenyha, fUrddszoby,
helyiségekbSl 4116 driklakds 77,58 (kerexitve: 78 nf)
alapterilettel, valanint a kizs tulajdortd!  183710.050
hdnyadrése,

< A Jlzsefvirest  Urkorményzatot  [1leti a terveken 15,

sorszimml  jelslt Budapest VIT., Puskin u. 24. sz, alati;
félami iroda 3 cb ircda, clétér firdsd, keriyha, helyisdgexha|
4118 70,70 f (kcrekitvc:_"j'l__n;)_ alapterlletltel, vatanint a
kozds tulajdontbd! 166/10.000 hdnyadrész,

EVETEXT Kft,

- -mail: .h .bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

Budapest VI, ker. Puskin . 24.
Térsashiz
alapité okirata
e 13 ~

SB. A Jézsefvdrosl  Urkamidnyzatot  [1leti a terveken 53.
sarsziammal Jeldlt Budepest VI, Puskin u, 24, sz, alatti
Hl. em. 15, sz, lakds 1 szaba, konyha, eldszoba, furdiszoha
helyiségekbal 114 Brik)akds 67,67 (kerekitve: 69 mé)
alapteriilettel, valanint  a  k¥zids  tulajdonbdl 159/10.000
hényadrész,

39, A ldzsefvidrdrosi trkarminyzatot  ilfeti a tervekon 59,
sorszdmmal  jeldit Budapest, VIIT,, Puskin u. 24. sz, alatti
. en. 6. sz, lakds 2,5 szoba, {82G8filke, eldszoha, WO
kiiz | ekeds, flredgzeba ,helylségekbd] 8116 drikiaxis 62,67 nr
(kreklt\:g: B3 nr’) al:;:;ler&%c!iel,' 1,50 m. alatti teriilet
12,69 m° Gsszesent 93,36 ne (kurukr’tvﬁ:wﬁégﬁl, valanint a
kibzds tulajdonbdl 222/10.000 hinyadrész, N

CO. A Jozsefvdrasi  Crkommirgzatot  illetl & terveken 60,
serseinmal  Jeld|d Bodapest, VI, Puskin u. 24. sz, alattd
1. en. 17, sz, lakds 3 szoba, kanyha, &ljdré, eldszaba,
W2, kbzlekeds, eldtér, ahanyzd, 1irdiszoha, helyiségekbil

1S Eriklakds 139,38 e (kerekitve: 139 Dalapteriilette!,

. vilanint a kBzds tulajdonbd| 325/10.000 hinyadrdsz,

B1. A Jozseivirosi C'Jr"écormjﬂyzulot et a terveken 61,
surszdmrml JelGlt  Budapest, VI, Puskln u. 24. alatt|
e, 1B, 5z, lakds T oszeba,  kanyha, glbszoba WC,

fijrdi»s“ﬁuba belylségexbal 116 Briklakds 65,07 (kerekltve:
_bS  nrf) alapteriilette!,  valaminl & kizos tulajdonbdl
152/70.000 hdnvadedse,

G2, A Jdzsefvdrost  Cokormdnyzatot  (1let! 4 terveken 62,
sorszammal  jeldlt Budelpgst, Vill., Puskin u. 24, alatti
alagsort mihely 23,25 nf [kcrekitvu:wgg__nl}j_c;lanlerﬁle“el,
valamint a kdzids tulajdarbd) E8/10.000 hdnyadrész,

I Az ingatlanmyilvdntartdsra vonatkozd rendelkezdsek

A Jdzsefvdrosi  Ingat]anck Bekormdnyzati Kezeld Vil lalals o

Faldhivataltél  kéeni fogja, hogy a tdrsashdztulajdan
, elapltdst  jegyeaze be, ennek sordn a kitzéis tulajdanban
rmar ada telket, énitiringrészeket, berendezdseket,

felszereldseket EndlI6 Ingatlanként [.-X0V.  sz2dm alatt
egyesitse a tdrsashdz torzslapjdn, mig az egyes troklakdso-
kat a kozds {ulaidonban

maradd  vagyerbsl  deliintetelt tulajdonl  hdnyadda! egpitt

EVETEXT Kft.
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

A Budapest VIIL ker. Puskin u, 24, - Dridy Sidndor u, 14, Tirsashdrz

Alapito Okirat moduositisa

e

berfilet 1820 szams tulajdon: lapen A28 hr

Rudares

wul \ HE, Puskin v, 24,/ Brédy S, v, 140 soim .lL.[; '»

Dbtk s2ennt mddesal.

it okimta az a

S S o 1
ot it orkd 2T

ponta

aelvisénel, Spillendsge
‘ent Japhoz erioro

i ’."rls h,. tirozra meg,

Az ered sirar "VIIL Kowis #s kilon nilyden” feqeemicime "L X520 kiilen
tulajdon

A/ Kiteds tnlajdon

vt oeraet alapttd ekiral VUL Koeds éq kuln miadan, i
erent i ROzds ds kllon R  tadon® pantja éy Tt

alapatt charataban howds wdwdonként feliimterenn, o
L-XXTVL teteler povavenen hronnesy éell vil

s pantzibae fogliliakrak meptelelSen, a
e ‘r-'x‘srx:msk eg mdseaki defeds)y vidhoratlan
tdenos Mdzossdy musolitbun catelt, 1597, mdjus 29, nag
ldea, & fs.‘u*rw E Onkonminyzal caaiolt ol 1996

B el o ccatolt sdds-vénelt seerzfidss
rratlan hdeos ll!’lp ondl h"'t"l ar eddy 24 flud. LSt L VI
W srerepeil 4 0328 hree, alas e
<serseamnml jelol lh-dquwt VL Brads 50w 14

oRacat l.

relien

o prene

meglard

.-.1'“5 {4
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

A Budapest VI krr. Pusian w24, - Beedy S v, 14, Tinashiz Alaoits Clorata médosizds

4 o . - g » £y

konvha, elftér helytségekbdl 4118 droklakds 46,49 m? (Xerekitve: 46 m?y alapreruless!
v wlzajdonhol 108710.000 hinyadnisz,

mint 2 K3zds

7. A Budapes: VIII p szennt tulajdonost illet 1 38S2WA-T
hesz alats tdrsashiz tulasde ivett, a terveken 7. sorszamunal jelolt
Budapest, VIIL Puskin w. 24, {1 S, u 14

3

) sz. alatd fsz1. 1, sz lakis: 2 s2o &z.
helyiségexbdi dllé droklakds 9429
denhal 222/10.000 h.m\.ni'nz

eidszeba, keoyha, kamea, WC, Kerlekeds

e 94 m) alanterilene!, valamine 3 ké

8 . 8o tarsashdz: kuloalap szennn wiadorost iled a 38528/A-8
: ulapdoni tllet@sdere felverr, a terveken 8. wr\umm.n! ](mi(
U(i(!,,(‘u. VIIL Pu\km u. 24, ‘53. v Son 14 sz alat fszt, 2, sz, lakds: 3 oszoba,
3 ba, flird ”m‘.‘ ba, WC, alld droglakas
126 m*) alapreridenel, ¢ 297/10.000
3A ( e a 2R89287A-9
rerveken Y. sorszammal jedolt
alaty fezt, 3. sz. lakas: | oszoba,
(kerekitve: 32 mf) alagtersleswel,
i apdonost illen a 38525°A-10
2 10, sorszammal jeloit
sz8. 4. sz, lakas: ©osaod
3 s QDY 7
Ba] 144/10.000 hanyadrise
A Budapes: VI 1826¢1 1. so. tan jap o lajdonost et 2 3852&7A- 11
oz alae tissashdz telardent felven, & terveken 1. sorszimmal jeloit
l!w‘q'qm. \ Hl.. Puskin . 24 Phoszoalat ot 8 ss lakads: sz
eidwroby, xomsba  helvisdgekbdl alld ordcdakds 283 me (kerekitve: 38 nr
alagee va kozes twladonsel Y010.000 hinyadrész.

2 AL . 820412, w2 lap seenai wlajdonost illets 2 38328A-12
fuse. alast tdrsas 1l feivett, a terveken 120 sorszimmal }duit
Budapest, V Hl.. Hrmh Sou 14 yo2d e atun foldszainti kanyvtar 4 db
hénwaadn, elva W helvise Gloalle 13023 m? (kerekive 131

ot 3 38528/A-13

s Zeninte i de
¢ 4 terveken H sorszammal jelolt
s,d.q,n.. YL Brody S u. L4, (Pushan o 24 sz alan foldszinti icoda: 8
eldués, 2 db WC, Kizexeds, .’:th).‘.!, Kenvha heiviségekbal @llé 23332 m?
tetre], valamint o kezos wladonhal 549/10,000 hanyadres

db ireds, 4

(kegekitve: 233 m*) alaptes

14 A Budapest VIIL 1820414 sz, cirsashan Kiloalap szeninn wiajdonost illew a X
; core felvern, g tervekes M. sorszammal jololt
240 sz alam (Gldszinti raktar: ¢

Rrsz. alan

Aglar

7
&

Budapest, IU. l;rud\
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$ Okrrata maddosiriss

Pusian u. 24 - Brady Sow 14 Tdreashdz Alag

E vigdeld eseigben 2 mfemlékl dllag megdvisdnax
paruntdlharde, a2 1697, &1 LIV, trvény 46.5-8m tekintentel és az iliami kisajdritds:
) ul

Bizowsdp a kilén eljden acdort tulajdonosnak eladfsdy

elkeriilends, az Intézd
haz fardul. Ugvanezen ok

ban a miemidivédelm: hard

Yease veigiese

b

{rhatiz 21 3z meatlan

ook illetk e &s azonos feteldsséggel tartnuziy

ta] eldirt ererek Kozor

8V warszoiee;  RBO &7 nopiin.
vl v P
~ ‘\5‘ -‘
£ o) 1)
- ) » 132 L W

o tdrsashdzi képviseld

[ntéz@ Bizotsdy

2 Budapest, VL Puskin u 24, ~ Beddy 8. u, 14 Tdmashde

képviseletsben

finyved

Fllenjegyerte:

i

s By ",A
4237 yf Mt
ML 832N
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VAGYONERTEKELES VIIl. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

Orszégos Epitésiigyi Nyilvantartas

OENY - Védett mgatianck lekérdezése

%m N Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartds

Védett ingatlanok

 Megye | Telopiés neve | Helyrjziszim | Videtiség jogijllege | Azonosits | Védentbohsdgidriékneve |

Budapest  Budapest8 36528 miemiék 13974[906]  Lawdépulet

Budapest  Budapest8 36528 miemieki kormyeret 15007 Vol Festetics palota ex-lege miemigki komyezete
Budapest  Budapest8 36528 miemisni kormyazat 13322 Hunyady-palota mdemléki komyezete

Budapest  Budapest & 36528 miemlési komyezet 15849 842, Nemzeti Mizeum midemiéki komyezete

Budapest  Budapest8 36528 régészet laichaly £6224 UBGi 6¢-Maria u -Kéfaragé u -Vas v -Rékoczi Gt-Mazeum kit
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belsé udvar zart [épcsdhdz, iroda bejarat
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

iroda feléli kérnyezet, Pollack Mihdly tér

iroda eléter, bejarat

igazgatdi iroda, kandalld iroda
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VAGYONERTEKELES VIII. Brody Sandor utca 14. fszt. 13. Hrsz.:36528/0/A/13 iroda

kdzlekedd folyosd vizesedés oldalfalon

mosdod + WC gdz cirkd kazdan
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