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Az értékelés azonositoja: B18A53

AKTUALIZALO
INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

1054 Budapest, Zoltan utca 12. szam alatti, 1. emelet 11. ajtd, 24701/0/A/11 hrsz.-i,
a Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban lévo,
iroda megnevezésli ingatlanrol.

2018. marcius 28.

Az értékelés kett6 eredeti példanyban kész(ilt, ami példanyonként egy elélapot és 20 szamozott oldalt
tartalmaz a felsorolt mellekletekkel egydtt.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS 1054 Budapest, Zoltan utca 12, 1. emelet 11. a. (hrsz.: 24701/0/A/11)

ELOZMENYEK

A BFVK Zrt. 2017. janius 23-i fordulonappal Ingatlanvagyon értékelést készitett a Budapest Fovaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezd 1054 Budapest V., Zoltan utca 12., 1. emelet 11. ajtd, 24701/0/A/11
hrsz.-U, iroda megnevezésii ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.

Az ertékelés érvényességi ideje lejart, ezért az ingatlanrol Tarsasagunk aktualizald ingatlanvagyon értékelést
készitett.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladatunkat képezte a 2017. junius 23-an készitett értékelésiink ota eltelt idészak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozé épitési szabalyokban - bekovetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének meghatarozasa.

1. Atulajdoni lapban az el6z6 értékelés dta nem tortént valtozas.

2. Az ingatlan kialakitdsaban, hasznélataban, allapotaban az el6zé értékelés ota nem tortént olyan
lenyeges valtozas, mely az ingatlan értékét befolyasolna. Az ingatlanon beliil a 11,57 m2 nagysag(
iroda helyisegben és a teakonyhdban a beazas okozta karosodast kijavitottak, a teljes ingatlant
kifestették. Azonban Ujabb be&zas nyomai tapasztalhatoak az elsé, 16,15 m2nagysagu irodahelyiség
mennyezetén és az egyik oldalfalan.

3. Az el6z0 ertékelésiinkben felnasznalt dsszehasonlitd adatokat elemeztiik és dsszevetettiik a jelenleg
nyilvanosan elérhetd forrasokbdl szarmazo (internet —pl. az ingatlan.com., ingatlaniigynkségek
adatai, stb.) kinalati adatokkal. A mellekletek kozott talalhaté szamitas tartalmazza az ingatlan forgalmi
értékenek, bérleti dijanak meghatérozasat a jelenlegi 6sszehasonlitd adatokkal.

Jelen aktualizalo ingatlanvagyon értektanusitvanyunk a korabbi értékeléssel egyiitt érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan, a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezd 1054 Budapest V.,
Zoltan utca 12. szém alatti, 1. emelet 11. ajté, 24701/0/A/11 hrsz.-, iroda megnevezésii ingatlanra
vonatkozdan a 2017. junius 23-an megallapitott végso forgalmi értékhez viszonyitva a 2018. marciusi ar adatok
alapjan, a jelenleg meghatarozott

28 400 000 Ft + afa
0sszeget fogadjuk el realis forgalmi értékkeént.

lgazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggyézédésiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak es helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kovetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevések es feltetelek befolyasoljak.

Az értékeles targyat képezé ingatlanban nincs jelenlegi és varhato érdekeltségilink. Az értékek - melyet az
értékelésiink tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos (izleti targyalasokon.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS 1054 Budapest, Zoltan utca 12., 1. emelet 11. a. (hrsz.: 24701/0/A/11)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: 1054 Budapest, Zoltan utca 12. szam alatti, 1. emelet 11. ajto; 24701/0/A/11 hrsz.-u, a Budapest
Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban lévé, iroda megnevezési ingatlan aktualizalo ertekelese.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelésének aktualizalasat és ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk

0ssze.

MEGBIzZAS

Megbizo:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja

Az értékel6 neve:

BFVK Zrt.

Az értékelés kiadas datuma:

2018. marcius 28.

Az értekeles célja:

az ingatlan forgalmi értékének, bérleti dijanak
meghatarozasa, hasznositasi szandék érdekében

Helyszini szemle id8pontja:

2018. marcius 28.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd modszer, hozamszamitas modszere

AZ INGATLAN ADATAI

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezese:

iroda

Az ingatlan fizikai megjelenése:

hasznalaton kiviili iroda

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

1054 Budapest V., Zoltan utca 12., 1. emelet

Az ingatlan helyrajzi szama:

24701/0/A/11

Epiilet/helyiség alapteriilete:

Teljes (netto): 85 m? Ertékelt (nettd): 85 m2

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Ertékelt ingatlanrész:

teljes albetét

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:
Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:

28 400 000 Ft + afa
azaz: Huszonnyolcmilli6-négyszazezer forint + afa
Az ingatian fajlagos forgalmi értéke,
kerekitve (a netto alapteriiletre vetitve): 334 118 Ft/m? + afa
azaz Haromszézharmincnégyezer-szaztizennyolc
forint/m? + &fa

178 000 Ft/h6 + afa

azaz: Egyszazhetvennyolcezer forint/hé + afa

Az ingatlan bérleti dija, kerekitve:
(A bérleti dij nem tartalmazza az zemeltetési és

egyéb koltségeket!)

Az ingatlan fajlagos bérleti dija, kerekitve (a 2094 Ft/m2/hé + &fa

netto alapterilletre vetitve): azaz Kettéezer-kilencvennégy forint/m?hé + éfa
A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az Aktualizalo Ingatlanvagyon Ertéktanisitvany hat honapig érvényes, kesobbi felhasznalasa esetén Uj
ériékelés készitése indokolt. Jelen Aktualizalo Ingatlanvagyon Ertéktanusitvany a 2017. junius 23-i
fordulénappal késziilt Ingatlanvagyon értékeléssel egyiitt érvenyes.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS 1054 Budapest, Zoltan utca 12., 1. emelet 11. a. (hrsz.: 24701/0/A/11)

Feladatunkat képezte a 2017. junius 23-an készitett értékelésiink ota eltelt idészak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekdvetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének a meghatarozasa.

Az aktualizalassal kapcsolatos megjegyzéseink:

Az aktualizalas soran megvizsgaltuk a jelenlegi kinalati arakat, melyeket dsszevetettik a 2017. junius 23-an
készlilt értékbecslésben foglaltakkal. A jelenlegi kinalati adatok alapjan megallapitottuk, hogy az adott
teriileten a hasonlo adottsagt ingatlanok kinalati arai emelkedést mutatnak.

Az ingatlant két értékelési modszerrel értékeltiik, piaci adatok elemzésén alapuld modszerrel és hozam alapl
modszerrel. Végsé értékként a hozam szamitas modszerével kapott eredményt fogadtuk el, mivel az ingatlan
iroda funkcitja alapjan, ezen hasznositasbol szarmaztatott eredmény tiikrézi legjobban az ingatlan realis
értékét.

Tekintettel a vizsgalt ingatlan épiileten beliili elhelyezkedésére és iroda funkciojara az értékeles soran a
felhasznalt 6sszehasonlitd adatok is hasonlo, iroda funkciora alkalmas lakas ingatlanok, viszont az alaprajzi
elrendezésre vonatkozoan az értékelt iroda sokkal rosszabb elrendezésii, sotét, belsé udvarra, lichthofra nezé
ablakokkal rendelkezik az elsé emeleten. Valamint a WC a k6zos folyoson helyezkedik el a kézmosoval egyiitt.
Ezen adottsagok miatt értékcsokkentd tenyez6t alkalmaztunk.

Az értékelés soran vizsgaltuk az ingatlan kertileten és épileten belili elhelyezkedését, miiszaki llapotat,
megkozelithetdségét és hasznalhatosagat.

Az el6z6 értékelés 6ta az ingatlan miiszaki allapotaban lényeges valtozés nem tértént. Az ingatlanon belil a
11,57 m2 nagysagu iroda helyiségben és a teakonyhaban a beézés okozta karosodast kijavitottak, a teljes
ingatlant kifestették. Azonban Ujabb bedzas nyomai tapasztalhatoak az elsd, 16,15 m? nagysagu irodahelyiség
mennyezetén és az egyik oldalfalan.

Budapest, 2018. mércius 28.
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MELLEKLETEK
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Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févires Kermninythuvatala XTIV Kertileti Hivatala
Budapest, XIV, Bomyik tér 5 1590 Budapeat, P4 101 Oldal:
Nem bitekes tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles szam: 8000004/100612/20158

EUDAPEST V.EKER.
Balterulet 24701/0/a/11 helyrajzi zzAam

A

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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HRESZ
**tulajdoni hdayad: 1/1 torld hatdrosat: 63851/1/2007/07
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS 1054 Budapest, Zoltan utca 12., 1. emelet 11. a. (hrsz.: 24701/0/A/11)

Kiziis tulajdonok dsszestése

1jeld 24701 hrsz-0 telek 694 m?
11jeld alsépincei rekeszek és kozlekedGfalyostk 69,19 m?
I, jelii bitumenes laposteid

IV jeld kazdinhaz 2db széntéroléval és 1db térolahelyisépgel96,29 m2

V. jelii felsd laképince kozlekedGfolyosGval 35,88 m?2
'VIjeld francia udvar 50,64 m2
VIEjeli belsS udvar ~. 50,35m2
VIILjeli vilagitdudvar a fsz-t6l a padlsig 5,40 m2
IX jeldi viligitdudvar a fsz-t6] a padldsig 5,40 m2
X jeld viligitbudvar a félemeleten 0,80 m?
XLjelid viligitéudvar a félemeleten 0,80 m?2
XII jeld vildghtoudvar a félemeleten 0,80 m2
XI[Ljeld kapualj 16,24 m2
XIV.jeld Iépesdhaz felvondaknaval €s pihendkkel a
fels6 pincétdl az V. emeletig 23,48 m2
XV jelli 1épesthiz az alsé pincétdl a fsz-ig 5,54 m?
XVI1jelti 1épesdhaz erkéllyel a félemelettSl a padlisig 12,34 m?
XVILjeld felvondakna a fsz-tSl a padidsig 1,20 m?%
XVIILjeld eldtér oz V.emelelen a 34.6s 35.albetétekhez 1,82 m?
XIX.jeld térolé a fsz-cn 19,49 m?
XX jeldi folyosd a félemeleten a 8.,9,,10. albetélekhez 16,47 m#
ol jelifeluesdatilemalotena § 6 7 alhatblekicz 18,97 2
XXILjeld el6tér az Lemeleten a 11,12, albetétekhez 833 m2
XXI1Ljeld ciftér az 1. emeleten a 11.,12. albetétekhez 4,81 m?
XX1V.jelt vilagLoudvar az L.em-10] @ paciasterg Ot
XXV.jeli vilagitéudvar az [.em-t6l a padléstérig 10,00 m2

XXV1jeld elstér a ILem-cn a 15,,16,,17, albetétekhez 6,89 m?2
XXVILjeld elétér a Ill.em-en a 24.,,25.,26. albetétekhez 21,86 m?
XXVIILjeli clotér a IlLem-en a 21,22,23. albetétekhez 19,09 m?
XXIX jeld eldtér a IV. em-en a 27.,28.29. albetétekhez 8,00 m?
XXX jeld elGtér a V. em-en a 30,,31.,32. albetétekhez 19,49 m2

XXXI. jeld kitls6 [olyosd a padldsszinten ' 8,56 m?2
XXXIL jeld kiils® fulyosd a padldsszinten 8,85 m2
XXXIIIjeld padlistér 46,73 m?2
NXXIV jeld padiastér 46,04 m?
XXXV, jeld felvonogéphéiz a padlistér falatt 9,06 m2
XXXVL jeld felvondgéphéz a padifstér fGlott 2,74 m2
XXXVILjeld felvondgéphiz a felsdpincében 7,00 m?
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

1054 Budapest, Zoltan utca 12, 1. emelet 11. a. (hrsz.: 24701/0/A/11)

Alapteriileti kimutatasok

Alapteriilet-kimutatas
|
Helyiség megnevezése Szint Alapteriilet Padioburkolat Allapot % Redukalt teriilet
Ircda emelet 16,15| laminak burkolat kézepes 100% 16,15
Ircda emelet 37,70| laminak burkelat kézepes 100% 37,70
Ircda emeiet 11,82 parkeza kézepes 100% 11,52
Ircda emelet 15,32| laminak burkclat kozepes 100% 15,32
Kéziekedd emele 1,44] laminak burkolat kézepes 100% 1,44
WC emelet 1,02 keramialap kbzepes 100% 1,02
Kamra (Teakonyha) emelet 1,70 keramialap kozepes 100% 1,70
Teljes alapteriilet: 85 m2 Redukalt netto alapteriilet: 85 m2
Szamitasok
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Adaiai i o Sulyozott érték
Ertékelési médszerek Erek () Silyozas (%)
Piaci 6sszehasonlitd elvi 29 300 000 Ft 0% 0 Ft
Hozam alapu megkozelités 28 400 000 Ft 100% 28 400 000 Ft
Nettd potlasi koltségszamitas 0Ft 0% 0Ft
Végsa forgalmi érték kerekitve: 100% 28 400 000 Ft
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1. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel
Megnevezés 1: 2. 3.

Ingatlan cimek

1054 Budapest, Zoltan
utca 12. 1/11.

V. ker. Ferenciek ere

V. ker,, Kalman Imre uxa

V. ker., Szerb uxa

Adat jellege Vizsgalt ingatian kinalas adat kindlat adat kindlad adat
Adatdéuma 2018.03. 2018.03. 2018.04.
Adat forrasa www.ingatlan com/25952826 Tulajdonestdl www.ingatian com/28028051
Ingatlan tipusa iroda tarsashazi lakas tarsashazi lakas tarsashazi lakas
Elado cég cég maganszemely maganszemély
Adasvételi / kinalati ar (Ft) 73500 000 Ft 68 000 000 Ft 67 000 000 Ft
Kinalati ar netto/brutto (Ft) brutto brutto brutto
Kinalati netto ar (Ft) 57874 016 Ft 53543 307 Ft 52 755 906 Ft
Kindlatmiatborrgatar (Fy | 1o kc"fg‘;o mereke. - 52085 614 Ft 48 188 976 Ft 47 480 315 Ft
0
Epiiletihelyiség alapteriilete
P P 85 m2 95m2 83 m2 91 m2
()
Fajlagos ar (Ftm?) 548 280 Ft 580 590 Ft 521762 Ft
Feldfasra sz0ruio, KGz0s | oo sereskarden feiiion, | 1.emeled, rodaként makodes
kéziekeddn kereszul 2 a0 5 5.5 gms s o
eokozsiheld, hizkozoons 2. emeled iakas, ircdanak is | lakas bescrclasy, kozepes | Magasicidszing, lakasban
Széveges keirds MEGROZEENED, NAZOZPOM | iy aimas, udvarra nézs alapot, jelenieg ircda, eifzéekben igyvédi
firésu, 1. emeledircda. Kozés y z N T o e e A
e . P ablakokkal, kgkendicionat, | vilanyCraval, gazoraval nem ircdaként funkcionak.
eic'érben ethelyezkedd WC- Gt o
vel. cirkd fuséses. rendelkezik.
Ertékmodosito tényezok
Jogi jelleg Gnalid wiajdon 6nalio wiajdon 6nalio wiaiden Gnad wiajden
Korrekcid méréke 0% 0% 0%
Keriileten beliili P i 5 2
A k& kedvezdbb
e zpond hasenio kedvezosenebb
Korrekcio méréke -5% 0% 5%
Kozlekedés Belvarosi, n:g;oziekedese Baeons B s A
Kerrekcid méréke 0% 0% 0%
Redukalt alapteriilet (m’) 85 m2 nagyobb hasonid nagyobb
Korrekeid méréke 5% 0% 3%
fellfandd, nyiaszarck
Miiszaki allapot korrodaiédozak, bedzas tefieskdrlen felljor kbzepes kézepes
nyomai
Korrekcio mérke -25% -10% -10%
Parkolasi lehetdség kozerileen hasonid hasonid hasonid
Korrekcid méréke 0% 0% 0%
if ;dagﬁé e g csa 0 alaprajzi eirendezésy, 10 alapragi elrendezést, Jo alapragi elrendezésd,
Hasznalat, funkcio Koz6s elFErbal nyld wé irodai és lakas funkcidvalis | ircdai és lakas funkcidvalis | irodal és lakas unkcidval is
k : N : ST h R g
kézmoso
Korrekeid méréke -20% -20% -20%
Elhelyezkedés emelet emelet emelet magasfoidszint
Korrekcid méréke 0% 0% 0%
Infrastruktura : AT i sl e
T, s vz vilany csaorna GsszkCzmuves Gsszkézmives Gsszkdzmives
(k6zmii-ellatottsag)
Korrehcié mérieke -5% -5% -5%
!(orrekcro a vn.zsgalt' 50% 35% 27%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigak fajagos ar (F¥m’) 344137 274140 377384 380 886
Korrigak ar (Fi) 29 251 607 fajlagos nm &r x helyiség alapieriiet
Az ingatlan forgalmi
értéke kerekitve netto 29 300 000 Ft
(Ft)
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2.

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA A HOZAM MODSZERREL

Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci dsszehasonlitd médszerrel

Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci 63szehasonlité modszerrel

Megnevezés 5 2. 3.
: 1054 Budapest, Zokan ura A =G i V. ker. ; Zokan uica 13. 2
Ingatlan cimek 12 11, V. ker. Bagsy-Zsiinszky ut | V. ker.; K3iman Imre uca emelet
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalad adat kinalad adat kinalad adat
Adat datuma 2018.03. 2018.03. 2018.03
Adat forrasa waw ingstlan com/25583847 | www.ingatlan. com/28121847 | www.ingstlan.com/25008833
Ingatlan tipusa iroda tarsashazi lakas tarsashazi lakas iroda
Elado cég maganszemeély cég cég
Realizalt / kinalati bérleti
” 5 t
dij (FUho) 245000 F 230 000 Ft 500 000 Ft
Kinalati bérleti dij 5 2 .
netté/bruttd (Ft) netto netto brutto
:(F';')a'a" eaci A netto 245 000 Ft 230 000 Ft 393701 Ft
——— " x kindlal korrekcio méréke: -
Korrigat béried dj ness (Fy | o0 °"82¢;”° merere 240100 Ft 225 400 Ft 385 827 Ft
Epiiletihelyiség alapteriilet
(':,) lyieta S 85 m2 s m2 84m2 120 m2
o T
e 2425Ft 2308 Ft 3215Ft
(Ftm“/ho)
Feltjtasra szoruld, k6zos P T . 3. emeied lakas, ircdanak
kéziekeddn kereszuil s ma|  KadO. 3 éve az épiieet
o Ml _ |vagy rendeidnek kiado. Cirko| .. . i e
< s o megkozelthed, hazkozpond P felujrozak, az ircda 2 éve 2 emeled, felujtotiroda, 3
Szbveges keiras rx oo o . fngses, Rigice, nagy . s e save " p o
firésy, 1. emelediroda. K6z6s beimagassigd, visges résziegesen felujnozak, arko | szobas, uicai pancramaval.
eldiérben elhelyezkedd WC- ’ ;:o)géngia};és fiiéses, riaszd van kiépive,
_ vel. ] de nincs bekdive.
Ertékmadositd tényezdk
Jogi jelleg 6nallo ulajdon ©nalid udajdon Gnalid wiajdon 6nalio wiajdon
Korrekcio 0% 0% 0%
Keriileten beliili Al 3 % 3
b eakidbs kézponmi hasonio hasonid hasonio
Korrekeid 0% 0% 0%
Kozlekedés bl lluvD‘ : ébegfkoz!ekedes hasonid hasonid hasonio
Korrekcio 0% 0% 0%
Redukalt alapteriilet (m’) 85 m2 nagyctb nagyobb nagyobb
Korrekcio 5% 5% 10%
Miiszaki allapot felujtandd részben felljiot részben feldjice tefleskdriien feltjiot
Korrekcio -15% -15% -25%
Parkolasi lehetdség kozeeriiielen hascnid hasonid hasonio
Korrekcio 0% 0% 0%
alapraiz alaktisa miak csak 10 alapraizi kialakiasi, irodai | jo alapraizi kialakkdst, ircdai | j0 alaprajzi kialakiiasd, irodai
Hasznalat, funkcio rodaként i €s lakas funkoidval is €s lakas funkcidval is és lakas funkcival is
Korrekcio -5% -5% -5%
Kozteriileti kapcsolat /
elhelyezkedés
Korrekcio 0% 0% 0%
Intrast_rukty b viz vilany csatorna Gsszkozmiives dsszkdzmives Gsszkozmiives
(kozmii-ellatottsag)
Kerrekcio -5% -5% -5%
Osszes korrekcid -20% -20% -25%
Korrigak fajlagos bériet djj
ng 3 | 209 1940 1918 2411
(FYm"/ho)
Korrigalt béried
% % 177 648
i (FYnd)
Az ingatlan bérleti dija
- A 178 000 Ft/ho 2136 000 Ftlev
kerekitve netto (Ft)
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Tokésitési/hozam rata 6sszetétel becslése

Tokesitési/hozam rata 6sszetétel becslése
Megnevezés datum éertek (%)
BUBOR 12 hé 20180417 0,110%
tranzakcios koltségek 2018.04.17| 2500%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 2.300%
tipus kockazat tipus 1,000%
regionalis kockazat Régio 1,000%
Hozam rata 2018.04.17( 6,910%)

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével
évi teljes bevétel 2136000 |-Ftev
veszteség (kiadasi, behajtasi} 8,00%
tokésitési rata: 6,910%

Tokésitett forgalmi értek: 28438784 |-Ft
Kerekitett forgalmi értek: 28400000 |-Ft
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Képek

S

pm——

A kozos el6tér és abbdl nyild WC elhelyezkedése
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Elsé iroda helyiség

Elsé iroda helyiség, beazas nyomai, mennyezeten keresztlil és az ablak alatt

Elsé iroda helyiség
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Masodik, legnagyobb irodahelyiség

|
|
'
¥

o A e

Masodik, leg

Harmadik irodahelyiség (11,52 m2) Teakonyha kiils ablakszamyanak
hianya
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Teakonyha belsé kialakitasa Negyedik irodahelyiség

Negyedik irodahelyiségbdl nyilo iratraktar Negyedik irodahelyiség

Hasznalaton kiviili, leblombalt gazoéra, ,f6z6gaz” hasznalatara Villanyéra
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