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Az értékelés azonositoja: F/18/U/241

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest lll. ker., Bécsi tut 21731/1 hrsz.-4,
kivett kdztertlet megnevezeés(i ingatlanbol kiszabalyozasra keriil6 foldtertiletekrdl.

Budapest, 2018. november 8.

Az értékelés harom eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot és 23 szamozott oldalt
tartalmaz a felsorolt mellékletekkel egyitt.
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi it 21731/1 hrsz.
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., Bécsi tt 21731/1 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: a Budapest lll. ker., Bécsi ut 21731/1 hrsz.-ii ingatlan kivett kozteriilet megnevezésii ingatlanbol
kiszabalyozésra kertil6 foldteriletek forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvegeztik a targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya

Az értékel6 neve:

BFVK Zrt.

Az értékelés kiadasanak napja:

2018. november 8.

Az értékelés célja:

az ingatlanbol kiszabalyozasra kerilé 12 m2 + 65 m2
foldterilet forgalmi értékének meghatarozasa

Helyszini szemle idépontja:

2018. november 8.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

kivett koztertlet

Az ingatlan fizikai megjelenése:

kdzut mentén nyilt arok és flves, bokros tertilet

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest IlI., beltertlet 21731/1 hrsz .

Az ingatlan helyrajzi szama:

217311

Telek tertlete:

Teljes: 26 003 m? Ertékelt: 12 m2+ 65 m?

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Budapest Févarosi Onkorméanyzat; 1/1

Ertékelt ingatlan(rész):

26 003 m? foldtertiletbd| kiszabalyozasra keriild teriiletek:
12 m2 a 21860/3 hrsz-U ingatlanhoz lesz csatolva
65 m? a 21860/4 hrsz-U ingatlanhoz lesz csatolva

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

A 65 m2 foldteriilet forgalmi értéke,
kerekitve:

A 65 m2 foldtertilet fajlagos forgalmi értéke:

1160 000 Ft,
azaz Egymillidegyszazhatvanezer forint

17 800 Ft/m2,
azaz Tizenhétezernyolcszaz forint/m?

A 12 m2 foldteriilet forgalmi értéke,
kerekitve:

A 12 m2 foldtertilet fajlagos forgalmi értéke:

214 000 Ft,
azaz Kett6szaztizennégyezer forint

17 800 Ft/m2,
azaz Tizenhetezernyolcszéz forint/m?2

A feleknek az afa-t a mindenkori Afa térvény szerint kell eqgyméas kozott elszamolniuk, annak megfelelden,

hogy alanyai-e az Afa kémek.

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes &llapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok énalléan nem hasznalhatéak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

2



VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi it 21731/1 hrsz.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzeseink:

Feladatunkat képezte a Bécsi ut koztertiletébdl kiszabalyozasra kerild, magantulajdonu telkekhez csatolando,
az uttal parhuzamosan elhelyezkedd teleksavok forgalmi értékének meghatarozasa. A 21731/1 hrsz.-u
ingatlanbdl Gsszesen 77 m2 nagysagu terilletet fognak a szomszédos 21860/3 és 21/860/4 hrsz.-u
ingatlanokhoz csatolni.

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa soran a piaci dsszehasonlito médszert alkalmaztuk. A
szamitasok soran az 1 négyzetméterre vonatkozé fajlagos négyzetméterarat hataroztuk meg. Az igy kapott
értéket kilon-kilon beszoroztuk a kiszabalyozott foldteriiletek méretével.

Az értékelt telekrész természetben a Bécsi it mentén talalhato nyilt arok és rézsis tertilet, mely Gnmagaban
nem beépithetd. Az értékelés soran figyelembe vettlik az értékelt foldteriletek méretét, hasznosithatosagat és
korlatozott (kotott vevds) értékesithetdségét.

Budapest, 2018. november 8.

Budapest Févéros Vagyenkezeld Kozpont

Zartkorlien MdkddS Részvényldarsasag

s %—‘&"‘ 8 <8 }J«ﬂkb

Bir6 Zsofia ~ Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értékeld igazsagugyi ingatlan-értekbecslesi szakertd
Névjegyzeksz.. 07128/2015 eng. szam: IM 9629/2011

?/é A (}/

Fekeshazy Attila
Ingatlan értékelési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., Bécsi at 21731/1 hrsz.

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld
ingatlanbol kiszabélyozasra keril foldterlletek forgalmi értékének meghatarozasaval, a tulajdonviszonyok
rendezése érdekében. A valtozasi vazrajz alapjan a 12 m2-es terliletet a 21860/3 hrsz.-0, a 65 m2-es tertiletet
a 21860/4 hrsz.-u ingatlanokhoz fogjak csatolni.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Tulajdoni lapot, valtozasi vazrajzokat.

Helyszini szemle:

2018. november 8-an helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink
és rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1  Elhelyezkedés, kbrnyezet

Nédlard Obuda

A kiszabalyozott ingatlanrészek Budapest hataraban, Urémhéz kozel, a Bécsi uttal parhuzamos
elhelyezkedéstiek. Kozvetlen kérnyezetiikben lakodvezeti telkek, kozlekedési-, erdé és véderdd ovezeti
besorolasu tertiletek helyezkednek el.

A 2173111 hrsz.-0, kivett kdzterlilet megnevezési ingatlan tulajdoni lapjan tobb vezetékjog, valamint szolgalmi
jog kertilt bejegyzésre.

A valtozasi vazrajz szerint a vizsgalt ingatlanrészek a lakodvezeti telkekhez hozzécsatolasra keriild, kozteriilet
feldli 12 m2 és 65 m2 nagysagu tertiletek. A 21860/3 hrsz.-U telekhez tartozé nyél a szomszédos ingatlanok
felél kozelitheté csak meg, mert a Bécsi Ut feldl jelentds a szintk(ilonbség, valamint az Gt feldl a tertilet
elburjanzott ndvényzettel benétt.

A T-87856 szamu valtozasi vazrajz szerint az ingatlanrészeken foldgaz eloszto vezeték hiizodik.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi Gt 21731/1 hrsz.

Megkézelitése: Az ingatlanrészek busszal, vonattal, gépkocsival, illetve gyalog is megkdzelithetok.

Parkolas: a Becsi Ut ezen szakaszat szalagkorlat szegélyezi, parkolasi lehet6ség és gyalogos jarda nincs
kialakitva. A 21860/3 hrsz. ingatlanra térténd bejutasra jelenleg a 21731/1 hrsz.-G ingatlanra jegyzett szolgalmi
jog ad lehetdséget. A nyeles telek dnallé megkozelitése érdekében van sziikség az értékelt 12 m2 nagysagu
telekrészre, ahol az Uj tulajdonos kertkapu épitéseét tervezi. A 21860/3 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa vélhetéen
novelni szeretné az elékert meretét a kerités es kertkapu elérébb hozasaval.

Egyéb: Infrastrukturalis ellatottsaga kdzepes, mert a lakossag alapvetd igényét kielégité (zletek, illetve
szolgaltatd egységek kb. 500-1000 m-en beliil talalhatok.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: Budapest Ill. ker., Bécsi ut 417. és 419. szamu
ingatlanok elétti tertiletek

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest IIl., belteriilet 21731/1 hrsz .

Helyrajzi szama: 21731/1

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Fvarosi Onkormanyzat; 1/1

Megnevezése: kivett kdztertilet

Funkcié a valésagban: kdzut mentén nyilt arok és fiives, bokros terlilet

Telek alapteriilete: Teljes: 26 003 m? Ertékelt: 12 m2+ 65m?2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Szolgaimi jog, jogosult MATAV Rt Budapesti

széljegy: lgazgatdsaga.

Vezetékjog, jogosult: Budapesti Emi Rt.
Vezetékjog 2 624 m? teriiletre, jogosult: ELMU Halozati
Kit.

Vezetékjog 1497 m2 teriiletre, jogosult; ELMU Halozati
Kift.

Vezetékjog 32 m? teriiletre, jogosult: ELMU Halozati
Kft.

A K-84757 szamU térrajz alapjan kialakitva a 21731
hrsz.-0 ingatlan megosztasa soran.

Telekalakitas eljaras meginditasa.

2.3  Azingatlan jellemzoi

A telek ismertetése

Beépitettség: kiszabalyozasra kerllé telekrészek; lires, beépitetlen teriiletek

Telek alakja: szabalyos téglalap

Domborzat: A 21860/3 hrsz.-0 ingatlan nyeles része lejtés, valamint a nyél Bécsi ti kapcsolatanal
jelentds szintkiilonbség van.

Novényzet: A 21860/3 hrsz.-U ingatlanhoz csatoland6 12 m? foldtertilet gazos, rendezetlen.

Kerités: A 21860/4 hrsz.-0 ingatlan velhetéen az eredeti telekhataron tdmdrlabazatu keritéssel

rendelkezik és gépkocsi behajtéval. A 21860/3 hrsz.-U ingatlannal a 21862 hrsz.-u
ingatlan feldl drotfonatos és fa kerités talalhato.
Kozmiivek: utcaban, Id. alabbi kdzmiitérképen

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., Bécsi ut 21731/1 hrsz.

HALOZAT ~

> HIRKOZLES Ge
SZENHIDROGEN Goe

> TAVHO cGe

> VILLAMOS ENERGIA Ge

> VIZELLATAS G o

> VIZELVEZETES G e

Egyéb (az ingatlanrész sz6veges bemutatasa):

Az értékelt ingatlanrész természetben a Bécsi ut mentén talalhaté, szalagkorlattal szegélyezett nyilt arok és
rézsus terilet.

A valdséagban a szomszédos 21860/4 hrsz.-0 ingatlan kapuja el6tti teriilet, valaminta 21860/3 hrsz.-( ingatlan

teleknytlvanyanak Bécsi uti kapcsolata talalhaté az ingatlanrészen.

i L ] " “ (o Y 3 SN ‘-};‘? « £

Y s

Foldteriilet kimutatas
Szabalyozas elétti | Szabalyozas utani| Ertékelt Ovezeti max. szinteriileti
Hrsz. 4 2 : 2 = 2 : LSRR i
alapteriilet (m) | alapteriilet (m®) |teriilet (m)] besorolasa |beépithetosége |mutaté m2/m2
21860/3 801 m? 1047 m?|  12m? Lke-2/SZ-IK-3 15-20% 0,4
21860/4 968 m? 906 m?| 65m? Lke-2/SZ-IK4 15-20% 04
2173111 26003 m? 25926 m?| 77m? |Lke-2/SZ-IK-1| 15-20% 04

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bivk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi Gt 21731/1 hrsz.

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e O tomegkozlekedés e valtozasi vazrajzon bejelolt foldgaz
vezeték az ingatlanokon keresztil halad
e a 21860/3 hrsz.-u ingatlan gépjarmiivel
torténé  megkozelitése jelenleg nem

megoldott
lehetéségek veszélyek
e szomszédos ingatlanok tulajdonosainak e az értekelt telekrészek dnmagukban nem
torténd értékesités beépithetdk

Erésségek: belsd tenyezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: bels6 tenyezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem jo az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemz6k, amelyet fejlesztend6 tertileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsé tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezoek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6sséegeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezok: olyan korlatok, negativ tényezok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. AZERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték
Az abecsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté

vevl és egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kortltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszemek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméféldnek nem mindsilé ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel médositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzerték harom modszerrel kdzelitheté meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

Az Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzeése.
Fajlagos alapértek meghatarozasa.

Ertékmodosito tenyez6k meghatérozasa, elemzese.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos értek szamitasa.

O ==
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., Bécsi at 21731/1 hrsz.

5. Vegso ertek szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a féldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, illetve a kiilonbdzé
értékforméak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nelkil kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

eA vizsgaltingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értekmadosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmaodosito tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényez6 vehetd fel, amely az
0sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értekmodositd tenyezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o MUszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktira

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

O 0O O O 0O 0 OO0

oAz értékelésben az értékmaodosito tényezdk kozlil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmaodosito tenyezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Gsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkeénti alkalmazasa kiiloén-kiilén is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterulet és a felépitmények kiilén is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasok kilénbsegébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelesnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbal
szarmazé rendszeres beveteleket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlito adatok
felhasznalésaval hatérozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbol korrekcios tényezok alkalmazasaval
teriletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a berlére & nem hérithato, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbdl adodé atlagos
bevételkiesést. A szamitott erték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tékesitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstdl a piaci szereplék
altal elvart megtértilési rataval egyenld.
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Koltséqg alapu értékelés

A Kkoltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Gjraeldallitasi koltsegébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott erték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldterlet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevesbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epites alatt 1évé, vagy karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A médszer fé lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmeny Ujraépitési vagy pétlasi kdltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felepitmény Ujra-eléallitdsi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo
Osszegzése.

i A foldteriilet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld médszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A patlasi kdltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értekelés idépontjaban a
meglévé funkcidk (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal pétolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltseégben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, fliggetlenil azok jelenlegi hasznosulaséatol.
A potlasi es az Ujraépitési kdltseg egyittesen: Ujra-eléallitasi koltseg.

Az Ujra-elballitasi koltségen minden ténylegesen felmertld koltséget kell erteni. Ezeket a koltségeket a
tenyleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épllet Ujra-eléallitasi kéltsegebe az éplletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Ujra-eléallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven bellil késziilt el, és ha a bekertlési kdltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Azavulas az idé mulasa miatti értekcsokkenes. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

4. Az (jra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel névelve addodik eredményil a
kéltségalapon szamitott forgalmi ertek.

4. ERTEKELES

Jelen ertékelésben a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmazzuk az alabb részletezettek szerint.

4.1  Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlanrészek forgalmi értékének meghatérozasara a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmaztuk gy,
hogy a szamitasok soran megallapitottuk az 1 négyzetméterre vonatkozé fajlagos négyzetméter arat. Az igy
kapott értéket kilon-kilon beszoroztuk a kiszabalyozott foldtertletek méretevel.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

9



VAGYONERTEKELES

Budapest Ill., Bécsi ut 21731/1 hrsz.

Tranzakcios adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk.

Az Osszehasonlitas sorén figyelembe vettlik az értékelt foldteriiletek méretét, hasznosithatosagat és
korlatozott értékesithetéségének lehetdségét a kovetkezd tablazat szerint:

A telek forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel
Megnevezés 1 2. 3
Bp., lll. ker, Urémhegy, S Bl e, Bcsi 248 8p., i ker., Urémhegy, Bp., Il ker., Urémhegy,
Ingatlan cimek Bécsi (it 417-419. &3, o 2 ";“,;_{‘; “h':_' - Bécsi it-VErdswan i Bécsi tion az Upvar uza
217311 hrsz-G ingadanrész S kereszenidécd nem messze kizektten
Adatjelege Vizsgait ingatlan ¥indiad adat kindizd adat kindlald adat
Adat datuma 2018. novemter 2018. november 2018. november
Adat forrasa ingatlan com/28E3E723 ingatlan com/27442143 ingatlan.com/27839720
Ingatian tipusa telek telek telek telek
Kinalati ar (Ft) 34 000 Q00 Fr §5 500 009 Ft 75000 000 Ft
T ————
Kindla: miaz korrigat &r (Fy) S ’f;;f’ e 30 600 000 Ft 49650 000 Ft 67 500 000 Ft
Telek teriiiet (m?) 1m? M7 m 1564 m? 3443 m?
Fajlagos ar (Ftm’) 27395 31937 19 605
A 217311 hrsz-U ingadan Hesszl, keskeny, 1giaiap == 55
= 5 S 735, pancramas, B
Lke-2/3Z-IK-10vezebe esd | alaku, enyhén lefds, kerfer, ~ ':e‘j:: 4 i Csziadan k6z6s wiajdonban
. 5 . o' = o ot o beépteden, nyelkes tiekek. e B e UL 2
Széveges leiras resze, mely a valosagban a Bécsi pancramas ik, Lokddvezetben bisiha ¥v0, lefCs, lakoovezed eiek
i menén hizodd nyR arck és | Lhe-2SZIK-1 ovezeden, | oo oionen BANED, ) 9iS7.1K-1 vezereben.
P S A 15% beépthedelgi
részi. Eptds engedély mir leidn
Ertékmodosito tényezok
Jogi jelleg Gnalio tulajdon ©nalid tuizidon ©nald wigjden cszalan kozds twlajdon
Korrekoé méréke 0% 0% 5%
Keriileten beliili e 5 = :
: Omheg hasonid edvezGbb hasenid
elhelyezkedés Ur y S
Korreked méréke 0% -5% 0%
Kozlekedés i hascnid kedvezotb hasenid
Korrekcid méréke 0% -5% 0%
Parkolasi lehetdség ingalanon bell! hascnid hasonlo hascnio
Kerrekod méréke 0% 0% 0%
Telc_zk ala'kzat, domborzat, téglalap :aiaku, enyl_".en lefics, REIT Kool iy
keritettséq részben kergez
Kerrekcié méréke 0% -5% 0%
Infrastruktura viz villany csatorna viz vilany kozmi nélkul viz villany
Kerrekcio 2% 6% 2%
Panorama nincs van van van
Korrekcid méréke -5% -5% -5%
Bontando épiilet nincs nincs nincs van
Kerrekcio méréke 0% 0% 5%
Foldgaz eloszto vezeték van nincs nincs nincs
Kerrekcio ménéke -5% -5% -5%
.Korrekcm a v1'zsgalt. 8% 19% 2%
ingatlanhoz viszonyitva
Korrigat fajlagos ar 23 690 FYm? 25 203 Fum? 25 869 FVm? 19 997 Fym?
Kis mérete miatt nem beépithetd, nem hasznosithato, 5%
ertékesitése korlatozott (kotott vevos értékesités): 3
Korrigait fajlagos ar, kerekitve: 17 800 F/m?
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5.  VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztiik a Budapest Ill. ker., Bécsi ut 21731/1 hrsz.-ui ingatlan kivett kdzterlilet megnevezés( ingatlanbol
kiszabalyozasra kertil6 foldteriletek forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmazva.

Megnevezés Ertékelt telekrész mérete | Fajlagos telekar | Forgalmi érték kerekitve
21860/4 hrsz -hez csatolando terulet 65 m? 17 800 Fifm? 1160 000 F
21860/3 hrsz -hez csatolando terulet 12 m? 17 800 Ft/m? 214 000 F
Végso forgalmi éntek, kerekitve: 77 m? 1374 000 Ft

Az értekeles megallapitasai, eredménye:

A 65 m2 foldterlilet forgalmi értéke, 1160 000 Ft,
kerekitve: azaz Egymillidegyszazhatvanezer forint
A 65 m2 foldter(ilet fajlagos forgalmi értéke: 17 800 Ft/m2,
azaz Tizenhétezernyolcszaz forint/m?2
A 12 m2 foldterilet forgalmi értéke, 214 000 Ft,
kerekitve: azaz Kettdszaztizennégyezer forint
A 12 mz foldter(ilet fajlagos forgalmi értéke: 17 800 Ft/m2,

azaz Tizenhétezernyolcszaz forint/m?2

A feleknek az afa-t a mindenkori Afa torvény szerint kell egyméas kozott elszamolniuk, annak megfeleléen,
hogy alanyai-e az Afa kérnek.

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékeles csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok dnalldan nem hasznéalhatdak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

Budapest, 2018. november 8.

Budapest Févaros Var yyonkezeld Kézpont

Qj\/:- 7?;’ teoriien Mko ? ;Uszve.(!‘g/_.(ﬁt\v‘ﬂ ) _)TL )
Bir6 Zsofia B “"Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-értekelé igazsagugyi ingatlan-értekbecslési szakeértd
Névjegyzéksz.: 07128/2015 eng. szam: IM 9629/2011
A

Fekéshazy Attila
Ingatlan ertékelesi irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértekelés vagy méasolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentes egyetlen része sem (kil6ndsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levé szemelyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhato nyilvanosséagra harmadik fél szaméra prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkil.

Az meghatéarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii Gigyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgéalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informéaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia
A helyszini szemle soran nem vegeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizd adatszolgéltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiileffizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.
Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekert felelésséget nem vallalunk.
A kérnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megéllapitasanal ezt a
tenyezét nem vettlik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértekeld a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltéré megbizas esetén értékelé koteles a megbizot errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelelGen eljamni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonertékeles soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elGirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valddisagéért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kdzvetitdjet, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Ténykent kezelt, méas értékel6/szakértd altal készitett ertekelés/szakvélemeny, tényeket, vélemenyeket és
kovetkeztetéseket tartalmazd szakanyag felhasznalasabol adodé hibakert felelésséget nem vallalunk.

Felel6sség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelest kdvetben bekdvetkezett barmilyen nem( véltozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kérnyezeti kérilmények megvaltozésa, gondatlansag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, mliszaki-fizikai elvaltozas, engedeély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felel6sséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakeért felelésseget nem vallalunk.

ErtékelGi fiiggetlenséa, objektivitas

Az értékelSknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becstlt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevo és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott ertékek kizarolag a jelen vagyoneértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi Gt 21731/1 hrsz.

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=7
g L
= ‘=
g Budapest Féviros Korminyhivatala XTI, Keriileti Hivatala Q
% Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P£ 415 Oldal: 172@ %’
=
=] Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat \ :
n 7
-%f} Megrendelfs 5z4m:8000004/530478/2018 '%
= 2018.11.06 _.E
-
S~ - ;.
£ BUDAPEST III.KER. Szektor é
Z Belterilet 21731/1 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. 3
mivelézi Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill. s
— Kivett kozterilet U 2.6003 ‘:
I.RESZ
1. twolajdeni hanyad: 1/1
bejegyz6 hatarozat, érkezéai idé: 31780/3/2013/12.12.17
jogeim: 1990. évi LKV. tv. 107. § (2) bek. 114298/2/2001/01.07.23
jegoim: megosztas
jogallaz: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROSI GUKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. VAroshaz utca 9-11. .-%
=1
:'5 OLRESZ . g
g 1. bajegyzé hatarozat, érkezési idd: 31780/3/2013/12.1 =,
=, Szolgalmi jog <
,,g A 40494/1/1999/99.01.19 rang=zoriban. 'E
= jogosul t: %]
% név: MATAYV RT. BUDAT IGRZGATOSEGA %
% cim  : 1051 BUDRPEST Vici utca 34 b=l
i ra lﬂ
a 2. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 31790/3&/12.12.17 §
o Vezeték jog a Z
'z, A 60785/3/2005/05.01.31 rangsoraban .
jogozult:
név: BUDRPESTI ELMJ RT.
cim + 1130 BUDRPEST XIII.KER. a3t 72-74
3. bejegyzé hatarozat, érkezézi idé 80/3/2013/12.12.17
Vazeték jog
2624 m2 teriletre (VMB-47 A 158128/3/2010/10.08.04 rangzoraban.
jegozult:
név: ELM0 HALOZATI
cim + 1132 BUDAP;i KER . Vaci Gt 72-74.
4. bejegyzé hatarozat, ekkezgai idd: 31780/3/2013/12.12.17
Vezeték jog
1497 m2 nagy=ago tiletke vonatkozéan, WMB-173/2012, A 113693/2/2013/12.10.05 rangzoraban.
o jogosult: o
M| név: ELMU HI KET. §‘
E cim 1 3 EST XIII.KER. Vaci it 72-74. 'E
o =]
=3 Folytatis a I vetkezo Japon =,
A 3
U] %]
g g
| E
z Z
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
(o j="
=2 =
= e R 'd
o Budapest Féviros Korminyhivatala X1 Keriileti Hivatala Q
% Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, PL 415 Oldat: 22 @ %
= Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat N &
%] ,
% Megrendelés 52im:8000004/530478/2018 "f‘)
=] 2016.11.06 @ p=!
= -t g
© BupAPEST 111.KER. SERKrer § :
Z ) e Z
Belterilet 21731/1 helyrajzi szam
Folvtatads az 21620 laprol :
OLRESZ
5. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 31780/3/2013/12.12.17
Vezeték jog
32 m2 nagy=4ga teriletrs wonatkozéan, VMB-190/2012, A 131498/1/2013/12.11.1 gzoraban.
jogosult:
aév: ELMJ HALOZATI KFT.
cim + 1132 BUDARPEST XIII.KER. Vaci Gt 72-74. e
6. bejegyzé hatarozat, érkezé=zi idé: 31780/3/2013/12.12.17
— a K-B4757 mzami térrajz alapjan kialakitva a 21731 hrsz— ingatlan megozztiaza soran.
?f‘bejegyzé hatarozat, érkezézi idé: 800075/1/2016/16.01 .11
torlo rozat: B000U75/17/2016/16 .08 .29 =¥
=1 Telekalakitaai eljaraz meginditiza :5
f jogozul t: E
8 név  : Nemes Gibor -S_l
:-2 2z .név: Nemes Giabor ‘A
= szil. 1969 =
E a.név : Pénzes Eva Bnna \ ,iﬁ
173 cim : 1053 BUDRPEST V.KER. Ferenciek tere 2= lph. 4/4
8
: & E
-:é €. bejegyzd hatarozat, érkezézi idé: QUUlGS/iZNB.UZ.lIi ";
f] Lo
8 Telekalakitasi eljaraz meginditaza ? Z
.i. ;52;“ DONI LAP VEGE
(=9
ko Q : g
g =
g 8
3, =3
g e £
v %]
&
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= g
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., Bécsi at 21731/1 hrsz.

A T-85973 valtozasi vazrajz részlet (2012)
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2186073

TERULETKIMUTATAS

0zas elstl | I Valtozas 1]
— terulet 1+
g HRSZ
- ha| m2 m2 ’ min
217311 2 | oo a ) alatt elesik 218€0/4 hrs: €5 .
A0 b)) alalt eiesix 21360/3 12 25026 | (217311)
- S—— - ST el } IS N R
T i ,, 4o |
1 1781 e )alalt elesik 2186042 hrsz-he 107 1674 | 21860/ | 7.
i 1 1 1674
N i : S W
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65 ‘ o e
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A T-87856 valtozasi vazrajz részlet (2015)

VALTOZASI VAZRAJZ T 87856
(21731/1),21860/1,21860/3,21860/4 hrsz-1i fildrés=zletek telekhatdr rendezése
v Reve 3 Budapest ]!1- ker.
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M=1:1000 7206 3653 2013
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BFKH XI. Keruleti Hivatala
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i

N

|0125599800020]8
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x  Mellékletek (dbj

Aldirds

BFKH XI. Keriilati Hivatala ke
Budupest XI Eudu!aki 151 59 F 4

i IMH

|0()2282300(X)2018
Ikt szém: ik
Mellékletek (db)
Aldirds
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N
N
FWAROLY Budapest, 2015 5o
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill., Bécsi ut 21731/1 hrsz.

Az ingatlanokra vonatkozo szabalyozas

A TSZT szerinti az 6vezeti besorolas: KOu

Jelentds véltozassal érintett és
Infrastruktira figgvényében
titemezetten igénybe vehetd,

. Infrastruktira fuggvényében
valtozassal érintett teriiletek

KOu: Kdziti kézlekedési H utemezetten igénybe vehetd 1] Jelentds valtozassal érintett
tertlet valtozdssal érintett terulet tertlet

A OBESZ szerint a 21731/1 hrsz -0 ingatlan Gvezeti bes
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VAGYONERTEKELES Budapest IIl., Bécsi Gt 21731/1 hrsz.

149.% (1) AnagytelkesLke-2/SZ-IK-1 jelii épitési fvezet teriiletén
a) kdzcsatorna hidnydban a telkeken
aa) legfeljebb egy fépiilet és
ab} legfeljebb egy lakds
létesithetd;
b} 14 méter, vagy anndl nagyabb telekszélesség esetén a szabadon dllo bedgpitési méd szerint szabad G épilletet elhelyezni;

C

LS 4

14 méterndl kisebb tefekszélesség esetén
ca) az épiilet szabadondlld, vagy

cc) ikertelkek kialakithatd, melyen ikerhdz, vagy testvérhiz létesithetd;

12 méterné] kisebb szélességi telek

da) az oldalhatdron dllé beépitési mad szerint is beépithetd, vagy a szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen
épithetd be, és

db) a létesithetd épllet éplletmagassiga legfeljebb 4,5 méter, tovdbbd egy homlokzatdnak magassiga legfeljebb
5,0 méter lehet;

e) ikertelek kialakitdsa érdekében a legkisebb eldirt telekméret 700 négyzetméterre csdkkenthetd;

f} 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telckteriilet esetén a telek

d

fa} nyulvdnyos kialakitdssal legfeljebb 2 telekre oszthato,
fb} magdnuttal feltdrea tobb telek is kialakithatd;

gl lejtdiranyd telkek keresztbeosztasdval ikertelek nem alakithato ki, ha a két szomszédaos telek szélessége egyenként a
14 métert meghaladja;

hi

="

az 1500 négyzetméteres vagy anndl nagyobb telekméret esetén

ha} a terepszint feletti bedpitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovdbbd az dltalinos és a parkoldsi
szintterileti mutatd szamitdsanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,

hb} a telek legkischb zoldfelileti ardnydnak szamitasdndl a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;

i} a telken kialakithatd lakdsok szdma nem lehet tébb mint a létesithetd altalinos szintterdlet 150-nel valé asztdsabol,

adéda, a kerekités szabdlyai szerint szimitott egész szam, tovabba figyelembe kell venni, hogy

ia} 14 méternél kischb telekszélességil telek esetében épiiletenként legfeljebb 2 lakas,

ib} 14 méter vagy anndl nagyobb telekszélességi telek esetében épiiletenként legfeljebb 4 lakds

Iétesithetd, és az igy adado lakdsszam kazdl a kisebbet kell betartani;

I} 1000 négyzetméternél kisebb telken egy faépilet létesithetd;

k) 15%-0s beépitési mérték alkalmazdsa esetében a telken létesithetS f8épiiletek megengedett szima és mérete a

kdvetkezd — az a) pont figyclembevételével:

ka) 1000 négyzetméteres vagy anndl nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén két 16épdlet
akkor Iétesithetd, ha az egyik épllet alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és épilletmagassiga legfeljebb 4,5
méter,

kb) 1200 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb
két fGépiilet létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriletd épiilet épiiletmagassiga legfeljebb 5,0
méter lehet,

kc) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett kettdnél tébb épiilet is elhelyezhetd, és az épiilet
alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akdr egy, akdr tébb épiilet létesil;

I} a 20%-o0s beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tablizat szerint korlitorott épillet- és homlokzatmagassag
alkalmazasa esetében a telken létesithets f8épiiletek megengedett szdma és mérete a kivetkezs:
la) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén két faépiilet
akkor létesithetd, ha az egyik alapteriilete legalibb 60 négyzetméter és az épiiletmagassiga legfeljebb 4,5 méter,
Ib} 1200 négyzetméteres vagy anndl nagyobb, de a 2000 négyzetmétert el nem ér8 telekméret esetében legfeljebb

két fGépiilet létesithetd,
Ic) 2000 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb telekméret felett kett&nél tébb épilet is elhelyezhetd, és az épillet
alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akdr egy, akir tébb épiilet létesiil;

m) az épulet oldaldnak hosszdt a TKR meghatdrozhatja.
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oBEsz

102. ARANYHEGY — UROMHEGY — PETERHEGY

(Pusztakati ut — Aranyhegyi Gt — Aranyvilgy utca — Bécsi at —
kozigazgatasi hatar — Urdmhegyi it — erdé teriilet — Héthalom utca -
Dobogokd utca — Héthalom utca dltal hatarolt teriilet)

245.§ (1) Atelkek megkdzelitésére, az utakra vonatkozd kiegészitd rendelkezések:
a) uj magandat csak a Szabdlyozdsi Terven jeldlt helyen alakithatd ki,
b} az Aranyhegyi és Pusztakiiti Uton az ingatlan kiszolgdlast biztositd kdzvetlen gépjdrmi szdmadra szolgdld dtcsatlakozds,
vagy kapubehajté csak akkor létesithetd, ha az ingatlan mds kézterlletrdl nem szolgilhatd ki,
c} azon kiszolgdld utaknal, ahol a kiszolgdld Gt létesitését, bduitését szolgdlé lejegyzést a Szabdlyozdsi Terv az egyik oldali
teleksorbél irja elS, ott az Gt masik aldaldn lévd teleksor tulajdonasait Obuda-Békiasmegyer Onkormdnyzata — killén

rendeletben rogzitett feltételekkel — a kiszolgdld Ut waltozdsdbdl eredd telekérték-ndvekedés ardnydban egyszeri
hozzdjarulds fizetésére kitelezi.

(2) Ateriilet szennyvizeinek és csapadékvizeinek kezelésére vonatkozd kiegészitd rendelkezések

a) a szennyviz-kbzcsatornahdlzat kiépitéséig a telken keletkezd szennyvizeket a telken belll létesitendd zdrt,
szivargdsmentes szennyviztaroldban kell Gsszegydijteni,

b} a tdroléban gydjtott vizek rendszeres, hatdsigilag engedélyezett leliritShelyre térténd elszallitasirdl a tulajdonosnak kell
gondoskodnia,

c) csapadékviz csatorna wagy drok hidnydban a csapadékvizeket helyben kell tartani, telken bellli elhelyezve wagy
hasznasitva.

(3) Ateriilet kbzm(vezetékelnek és azok véddtavolsigainak kicgészitd rendelkezésel
a) agdzvezeték biztonsdgi dvezetén beldl tilos:

aa) minden épitési tevékenység,
ab) tdzrakas, ill. anyagok égetése
ac) avezeték dllagit veszélyeztetd mard- és tizveszélyes anyagok kiéntése, kiszérasa,
ad) a vezeték tengelyétdl mért 5-5 méter tdvolsdgan belll fik dltetése, kardanok elhelyezése, S0 centiméternél
mélyebb talajmdvelés, anyagok téraldsa és
ae) 3-3 méter tavolsdgon belll bokrok, cserjék Gltetése;
b) a fold feletti villamos vezeték biztonsdgi Gvezete 120 kV fesziiltség esetében 13 -13 méter, amely a vezeték mindkét
oldaldn a s2éIs6, nyugalomban lévd dramwezetdktdl wizszintesen és nyomvonalukra merdlegesen mért figgdleges sikokig
terjed, a biztonsdgi dvezethen tébbek kizitt tilos:

ba) avillamosmdhdz nem tartozd aszlop, tarony, @ndlld tartdszerkezet, dllvanyzat létesitése,
bb) anyag tiroldsa oly médaen, hogy az aszlop megkdzelitését akadalyozza és
bc) azoszlopszerkezetben és az alapozdshan agresszivitdsuk miatt kirt okozo vegyl anyagok taroldsa és felhalmozdsa.

(4) A Szabilyozdsi Terven keriileti eldvdsdrldsi jog™ jeléléssel érintett ingatlanokra Obuda-Békdsmegyer Onkorminyzata
clévasdrlasi jogot dllapit meg a tdviatban szlikséges alapintézmények elhelyezése és a kozcéla zoldteriletek helybiztositisa

érdekében.

(5) Akilatasvédelem miatt be nem épithetd teriileten csak kisméretd, a kilitdst nem zavaro fa Gltethetd.
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201831.08. |

2010.11.08

¥ L |

flan teleknyUlvanyanak Bécsi Gti kapcsolata

2186013 hrsz.-4 inga
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