


A felülvizsgálat során javasolt terület
A kataszterben és a felülvizsgált 
kataszterben is szereplő terület
A kataszterben szereplő, a felülvizsgálat
után nem szereplő terület

Területek:

BUDAVÁR
I. kerület

01 Déli pályaudvar
02 Naphegy - volt Aladár utcai teniszpályák
03 Donát u. - Alkotmánybírósággal szembeni foghíj
04 Szabó Ilonka - Toldy F. utcák közötti foghíjak
05 Csalogány u - Vándor u. saroktelek
06 Márvány u. - Pálya u. foghíjak



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

FŐVÁROSI 

ÖNK.

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

3815

0

171002

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

15138

0

155864

12

Budapest I. kerület, Krisztinaváros, Déli pályaudvar alulhasznosított,

klasszikus barnamezős területe.

A Déli pályaudvar Budapest egyik legfontosabb pályaudvara. A

fejpályaudvarról indul a Dunántúlt kiszolgáló gyorsvonatok nagy

része és a budapesti agglomeráció délnyugati része felé közlekedő

személyvonatok. 1972 óta a 2-es metróvonal végpontja. 1861-ben

nyílt meg a Déli Vasút tulajdonában lévő Buda állomás, a Déli

pályaudvar elődje. Mára az épületek állapota erősen leromlott,

felmerült a pályaudvar megszüntetése és az általa ellátott

feladatok Kelenföldre történő kitelepítése. 

I_01

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Déli pályaudvar

Hrsz: 7678/3, 7735/2, 7640, 7639, 7638, 7642, 7634, 7619/8, 7628, 7627, 7626, 7625, 7624, 7623, 7622, 7619/4, 7071/8, 

7588, 7617, 7616/1, 7615/2, 7806/2, 7648/1, 7619/7, 7619/6

3-4. kép: A Déli pályaudvar területe

1-2. kép: A Déli pályaudvar fejépületének környezete

Képek: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

K-Közl

 Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória. 

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír. Több ingatlanon is nagy átmérőjű ivóvízvezeték és csatorna

halad. 120 kV-os, 10 kV-os földkábel, transzformátor, távhővezeték, középnyomású gázvezeték található. 

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vt-V

Vi-1

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerület Építési Szabályzata (KÉSZ)

Városközpont területe

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

Közlekedéshez  kapcsolódó  épületek  elhelyezésére  szolgáló  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK
A telekcsoport közműellátása megoldott. Az Alkotás utcában, a Krisztina krt.-on vízellátó főnyomóvezeték, a

környező utcákban egyesített csatornahálózat van, melyek közül számos nagy átmérőjű. A villamosenergia-ellátás

biztosított, a Mészáros utca mentén nagyfeszültségű kábelhálózat található. Kisnyomású gázhálózat és távhőellátó

hálózat kiépített.

Potenciálisan talajszennyezett terület: fém-, szénhidrogén-származék, antropogén eredetű szennyezés

valószínűsíthető.

A terület legfontosabb közúthálózati kapcsolatát nyugatról a főút besorolású

Alkotás utca, keletről a gyűjtőút besorolású Krisztina körút, dél felől pedig a

főút besorolású Hegyalja út jelenti. A területet két részre osztja egy felüljáró

segítségével a gyűjtőút-hálózati szerepet betöltő Alagút utca-Márvány utca

vonala, amely az Alkotás utcához csatlakozik. A Déli pályaudvar a kelet-

nyugati M2-es metróvonal végpontja. A telekcsoport mellett található

villamos viszonylatok összeköttetést teremtenek a környék legjelentősebb

közlekedési csomópontjaival, a Széll Kálmán térrel és a Móricz Zsigmond

körtérrel.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Déli pályaudvar

I_01"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.499990, 19.024862

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

302

302

7176

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

7176

5

Budapest I. kerület, Tabán, a Naphegyi Aladár utcában lévő

teniszpályák alulhasznosított, klasszikus barnamezős területe.

Magánkézben lévő teniszpályák a naphegyi Aladár és Tigris utca

között. A telek 2001-ben került magántulajdonba. Jelenleg sitt

lerakóként üzemel. Több éve húzódik a hasznosítása, a tulajdonos

irodaházat kívánt felépíteni a teniszpálya helyén, mely lakossági

ellenállásba ütközött. A 7438/1 hrsz. alatti telken álló műemlék

sportklubház 1928-ban, eredetileg a Magyar Országos Központi

Takarékpénztár megrendelésére épült. A telekcsoport többi telkén

jelenleg nincs beépítés.

I_02

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Naphegy - volt Aladár utcai 

teniszpályák

Hrsz: 7438/1, 7443, 7440, 7442, 7441

100%

Képek készítése: 2017. október

1. kép: Légifotó a területről

2. kép: Parkoló 3. kép: Üres telek



TSZT 2015 KIVONAT:

A sportklub ház és egyes részeiben a teniszpályák is műemléki védettséggel érintettek.

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Lk-2

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerület Építési Szabályzata (KÉSZ) :

IZ-V2-SZ

Kisvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A telekcsoport közműellátása megoldott. A területhez legközelebb található ivóvíz főnyomóvezeték az Alsóhegy

utca-Hegyalja út nyomvonalon létesült. A Hegyalja úton egyesített főgyűjtőcsatorna található. A terület

villamosenergia-ellátása 10 kV-os középfeszültségű hálózatról történik. A területen a gázellátást kisnyomású

gázhálózat végzi.

Környzeti kockázatról nincs adat.

A telekcsoport a kiszolgálóút besorolású Aladár utca és Tigris utca között

fekszik. Legközelebbi főúthálózati kapcsolatát a Hegyalja út jelenti.

Legközelebbi közösségi közlekedési kapcsolatát az Aladár utcán és a

Hegyalja úton közlekedő autóbusz viszonylatok jelentik, amelyek

összeköttetést teremtenek Pest és Buda között érintve a metró vonalak

megállóit. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Naphegy - volt Aladár utcai 

teniszpályák

I_02"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.490010, 19.035236

MEGLÉVŐ



Hrsz: 14160

TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

0

0

956

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

956

0

1

Budapest I. kerület, Víziváros, a Donát utca 24. sz. alatti foghíj telek.

A budai Várhegy lábánál, a Duna felé enyhén lejtő területen fekvő

vízivárosi Donát utca és Toldy Ferenc utcák közötti "átmenő" telek

jelenleg használaton kívüli (hrsz.: 14160). A kerületi tulajdonban lévő 

telek korábbi beépítéséből kifolyólag alápincézett. A Toldy Ferenc

utcai és a Donát utcai telekhatár között jelentős szintkülönbség

van.

I_03

A HELYSZÍN

"FOGHÍJ"

Donát u. - Alkotmánybírósággal 

szembeni foghíj

100%

3-4. kép: Az üres telek a városszövetben

1-2. kép: A Donát utcai foghíj telek 

Képek: 2017. október



GPS: 47.503783, 19.036289

TSZT 2015 KIVONAT:

Kiemelten védendő karakterű terület: I. párkánymagassági kategória. A területen „ex lege” védett forrás található.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-2

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerület Építési Szabályzata (KÉSZ):

L2A-V2-Z

Nagyvárosias,  jellemzően  zártsorú,  keretes  beépítésű  lakóterület 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A telekcsoport közműellátása megoldott. A területhez legközelebb található főnyomóvezeték a Fő utca-Szilágyi D.

tér nyomvonalon, illetve a Táncsics M. utcában található. Egyesített főgyűjtőcsatorna vezeték a Vám utcában

halad gravitációs üzemmel. Középfeszültségű hálózat a Franklin utca-Donáti utca-Vám utca nyomvonalon épült

ki. A terület kisnyomású gázhálózattal ellátott. 

Nincs adat környezeti kockázatról.

A telek a kiszolgálóút besorolású Donáti utca és Toldy Ferenc utca között

fekszik. Legközelebbi gyűjtőút-hálózati kapcsolatát a Csalogány utca, vagy a

Bem rakpart vonala jelenti. 500 m-en belül érhető el a Batthyány téri közösségi

közlekedési csomópont, amely számos autóbusz és villamos viszonylat mellett

a kelet-nyugati M2-es metrónak és a Szentendrei HÉV vonalnak biztosít

megállót és végállomást. Legközelebbi közösségi közlekedési kapcsolatát a

Fő utcán közlekedő autóbusz viszonylat jelenti Újbuda és Óbuda között a

Batthyány téri és a Szent Gellért téri metró megállók érintésével. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Donát u. - Alkotmánybírósággal 

szembeni foghíj

I_03"FOGHÍJ"

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

0

0

1954

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

1954

0

4

Budapest I. kerület, Víziváros, a Toldy Ferenc és Szabó Ilonka utcák

közötti foghíj telkek

A budai Várhegy lábánál, a Duna felé enyhén lejtő területen fekvő

Vízivárosban, a Toldy Ferenc utca 20 – 24. szám és a Szabó Ilonka

utca 19 – 21. szám alatti használaton kívüli telkek. A négy telekből

az egyik átmenő telek, mindkét utcáról megközelíthető. A telkek

összterülete: 1954 m², kerületi tulajdonban vannak.

I_04

A HELYSZÍN

"FOGHÍJ"

Szabó Ilonka - Toldy F. utcák közötti 

telkek

Hrsz: 14188/1, 14187/1, 14187/2, 14186

100%

3-4. kép: Az üres telkek a városszövetben

1-2. kép: Az üres telkek utcaképeken

Képek: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Kiemelten védendő karakterű terület: I. párkánymagassági kategória. 

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-2

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerület Építési Szabályzata (KÉSZ):

L2A-V2-Z

Nagyvárosias,  jellemzően  zártsorú,  keretes  beépítésű  lakóterület 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A telekcsoport közműellátása megoldott. A legközelebb található főnyomóvezeték a Fő utca-Szilágyi D. tér

nyomvonalon, illetve a Táncsics M. utcában található. A csatornahálózat főgyűjtője a Szabó I. utca mentén érinti

a területet. 10 kV-os középfeszültségű kábelhálózat biztosítja a villamosenergia-ellátást. A terület kisnyomású

gázhálózattal ellátott. 

Nincs adat környezeti kockázatról.

A telekcsoport a kiszolgálóút besorolású Toldy Ferenc utca és Szabó Ilonka

utca között fekszik. Legközelebbi gyűjtőút-hálózati kapcsolatát a Csalogány

utca, vagy a Bem rakpart vonala jelenti. 500 m-en belül érhető el a Batthyány

téri közösségi közlekedési csomópont, amely számos autóbusz és villamos

viszonylat mellett a kelet-nyugati M2-es metrónak és a Szentendrei HÉV

vonalnak biztosít megállót és végállomást.  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Szabó Ilonka - Toldy F. utcák közötti 

telkek

I_04"FOGHÍJ"

GPS: 47.503987, 19.035582

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

0

-

292

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

-

292

0

1

Budapest I. kerület, Víziváros, a Csalogány utca és a Vándor utcák

sarkán lévő foghíj telek.

Vízivárosban, a kerülethatáron lévő Csalogány utcai 13931 hrsz.-ú

használaton kívüli saroktelek, területe 292 m². A korábbi

beépítésből a Csalogány utca felől a lábazati fal megmaradt, a

telek kerületi tulajdonban van.

I_05

A HELYSZÍN

"FOGHÍJ"

Csalogány u.-Vándor u. 

saroktelek

Hrsz: 13931

100%

3-4. kép: A foghíj a városszövetben

1-2. kép: Az üres telek utcaképeken

Képek: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Kiemelten védendő karakterű terület: I. párkánymagassági kategória.

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-2

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerület Építési Szabályzata (KÉSZ):

L1-V1-Z

Nagyvárosias,  jellemzően  zártsorú,  keretes  beépítésű  lakóterület 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A telekcsoport közműellátása megoldott. A területhez legközelebbi ivóvíz főnyomóvezeték a Hattyú utcában

található. Egyesített rendszerű gravitációs főgyűjtő vezeték a Csalogány és a Hattyú utcán is kiépült. 10 kV-os

középfeszültségű kábelhálózat biztosítja a villamosenergia-ellátást. A terület kisnyomású gázhálózattal ellátott.  

Nincs adat környezeti kockázatról.

A telek gyűjtőút-hálózati kapcsolatát a Csalogány utca jelenti, amely a

Margit körút felé teremt eljutási lehetőséget. Az utcán közlekedő autóbusz

viszonylat a Batthyány téri autóbusz végállomás, az M2-es metrómegálló és a

Szentendrei HÉV végállomás, valamint a XII. kerület között teremt kapcsolatot

a Széll Kálmán téren keresztül. 300 m-es gyaloglási távolságon belül elérhető a

város belső kerületeit felfűző 4-es és 6-os körúti villamos Széna téri megállója.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Csalogány u.-Vándor u. 

saroktelek

I_05"FOGHÍJ"

GPS: 47.507751, 19.030645

MEGLÉVŐ

TERVEZETT (TSZT 2015)



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

I_06

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Márvány u. - Pálya utca közti foghíj 

telkek

Hrsz: 7582, 7580, 7579, 7578, 7576, 7575/2, 7567, 7554, 7558

0

3030

4184

9

Budapest I. kerület, Krisztinaváros, Márvány utca - Pálya utca menti

foghíj telkek területe.

A Déli pályaudvar közelségében lévő foghíjtelkek közül a legtöbbet

parkolóként hasznosítják. A fennmaradó telkek használaton kívül,

üresen állnak. 

117

0

7214

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

Képek: 2017. október

1. kép: Pálya utcai parkoló 2. kép: Márvány utca sarka

3. kép: Foghíj telek a 

Kunyi Domonkos utcában
4. kép: Márvány utcai parkoló



TSZT 2015 KIVONAT:

Márvány u. - Pálya utca közti foghíj 

telkek

I_06"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.495967, 19.027370

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK
A telkek közműellátása megoldott. A Kuny Domokos utcában vízellátó nyomóvezeték, valamint egyesített

csatornahálózat van. A terület kisnyomású gázhálózattal ellátott.

Környezeti kockázatról nincs adat. 

A telek gyűjtőút-hálózati kapcsolatát a Győző utca - Márvány utca alkotta

útvonal jelenti, amely az Alkotás utca felé teremt eljutási lehetőséget. 500 m-

en belül érhető el a Déli pályaudvar, amely a kelet-nyugati M2-es

metróvonal végpontja. Legközelebbi közösségi közlekedési kapcsolatát a

Márvány utcán közlekedő autóbusz viszonylatok jelentik, amelyek

összeköttetést teremtenek Pest és Buda között.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vt-V

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerület Építési Szabályzata (KÉSZ)

Városközpont területe

I. párkánymagassági kategória által érintett, kiemelten védendő karakterű terület.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



Területek:

BEL-BUDA, KÖZÉPSŐ-DOMBVIDÉK, PESTHIDEGKÚT
II. kerület

01 OPNI (Lipótmező)
02 Akadémia Park

Törölt területek:
Hotel Rózsadomb
Egykori NFGM és “M” csarnok

A felülvizsgálat során javasolt terület
A kataszterben és a felülvizsgált 
kataszterben is szereplő terület
A kataszterben szereplő, a felülvizsgálat
után nem szereplő terület



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m² 3  szinten

EBBŐL VÉDETT m²

II_01

A HELYSZÍN

"ÜRES ÉPÜLET"

Lipótmező (OPNI)

Hrsz: 11186/6

0

179708

0

1

Budapest II. kerület, egykori Országos Pszichológiai és

Neurológiai Intézet használaton kívüli építményei és területe

2007-ben történt bezárása óta üresen áll az ország második

legnagyobb épülete. Még 1868-ban épült – Magyar Királyi

Tébolyda néven – de mára omladozó falak, potyogó vakolat

jellemzi. A közel negyven hektáros telek területe leromlott

állapotban van, szakszerű felújítása elengedhetetlen.

24702,14

0

179707,89

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

100%

2. kép: Az intézet bejárata

1. kép: Az OPNI épülete 

Képek: 2015



TSZT 2015 KIVONAT:

Lipótmező (OPNI)

II_01"ÜRES ÉPÜLET"

GPS: 47.531439, 18.975618

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A terület észak-nyugati oldalánál víztározó medence található. A Hűvösvölgyi út mentén ivóvíz

főnyomóvezeték épült ki. Ezzel párhuzamosan létesült az egyesített rendszerű csatornahálózat, a nagy-

és középfeszültségű villamos hálózat és a nagy-középnyomású gázhálózat.

A terület északnyugati része karsztos, illetve nyílt karsztos terület, ennélfogva a különböző

szennyezésekre kiemelten érzékeny.

A területtel határos Hűvösvölgyi út főútvonali kapcsolatot és autóbusz

közlekedést biztosít, míg a közeli Völgy utca villamos közlekedéssel

rendelkezik. A területet a közlekedési rendszer tervezett fejlesztései

nem érintik.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

K-Eü

A területre érvényes az Önkormányzat Képviselő-testületének

többször módosított 2/2007.(I.18.) sz. rendelete a II. kerületi

Városrendezési és Építési Szabályzatról, amely a területet K-EÜ-II-04

jelentős egészségügyi létesítmények területe és K-EÜ-EE-II-01 jelű

egészségügyi-szociális erdőterület övezetekbe sorolja.

Egészségügyi terület (kórház, szanatórium, gyógyszálló, gyógyüdülő)

Az intézet előterében és közvetlen környezetében kerttörténeti jelentőségű park található idős

faállománnyal. Az épülettől északnyugatra húzódó terület üzemtervezett erdőterület, amely egyúttal

kiváló termőhelyi adottságú erdőterület és nagyrészt az Ökológiai Hálózat része.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

II_02

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Akadémia Park

Hrsz: 14519/1

0

0

107589

3

Budapest II. kerület, az Akadémia Officium irodaépület

mögött elhelyezkedő rekreációs- és sportterület. 

2011-es átadása óta az Akadémia Officium irodaépület

Budapest egyik legkülönlegesebb épülete. A tőle délkeletre

elterülő Akadémia Park egykori honvédségi épületeiből ma

már kevés áll, és ezen építmények állaga is erősen leromlott.

12069

5051

107589

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

100%

2. kép: A terület 

épületállománya

1. kép: Akadémia Officium 

irodaépület

Képek: 2015



TSZT 2015 KIVONAT:

Akadémia Park

II_02"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.519022, 19.034508

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Az ivóvíz főnyomóvezetékek Hűvösvölgyi út mentén kiépültek, valamint egyesített rendszerű

főgyűjtőcsatorna és nagy-középnyomású gázvezeték található. A villamosenergia-ellátás

középfeszültségű hálózaton biztosított. A területen a gázellátást kisnyomású gázhálózat végzi.

A Hűvösvölgyi út zajterhelése érinti a területet.  

A területtel határos Hűvösvölgyi út főúti kapcsolatot, és a közösségi

közlekedés terén villamos és autóbusz kapcsolatot biztosít. A

közlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

A területre érvényes az Önkormányzat Képviselő-testületének

többször módosított 2/2007.(I.18.) sz. rendelete a II. kerületi

Városrendezési és Építési Szabályzatról, amely a területet IZ-II-21

jelentős zöldfelületű intézményi, továbbá I-II-47 és I-II-48 intézményi

építési övezetekbe sorolja.

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

A terület több, mint két harmada fővárosi helyi védelem alatt áll. Jelentős zöldfelületi értéket képvisel a

terület növényzete.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ



Törölt területek:

Területek:

A felülvizsgálat során javasolt terület
A kataszterben és a felülvizsgált 
kataszterben is szereplő terület
A kataszterben szereplő, a felülvizsgálat
után nem szereplő terület

ÓBUDA - BÉKÁSMEGYER
III. kerület

01 Bécsi 343
02 Gázgyár
03 Tisztviselő telep dél
04 Északi városkapu
05 Ország út menti terület
06 Óbudai Remíz
0707 Pünkösdfürdő parkoló
08 Batthány utcai csomópont
09 Árpád fürdő melletti terület
10 Attila utca - Rákóczi utca sarka
11 Vegyipari Szövetkezet
12 Harsány lejtő menti területek
13 Bécsi út 308
1414 Volt téglagyár és környezete
15 Ipartelep dél
16 Volt gázgyár területe
17 Óbudai-sziget
18 Filatorigát mente
19 Selyemkészítőgyár
20 Vihar utca - Veder utca sarka
2121 Egykori Zápor utcai Fűtőmű
22 Árpád-híd budai hídfő
23 Bécsi út 104-108
24 Volt Goldberger gyár
25 Újlak belső
26 Lajos utca 71-89
27 Szépvölgyi úti buszmegálló

Óbudai Malom



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

m²

EBBŐL VÉDETT m²

A HELYSZÍN

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

0

138754

ALULHASZNOSÍTOTT:

KERÜLETI 

ÖNK.

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer Bécsi út- Pomázi út -

Pomázi köz - 19916/12 hrsz.-ú közterület - 19916/11 hrsz.-ú telek -

19916/10 hrsz-ú közterület - 19907/14 hrsz-ú tervezett közterület által

határolt klasszikus barnamezős terület.

Az egykori téglagyár területe a klasszikus rozsdaövezetben, az

átmenenti zónában, a hegyvidéki kertvárosias lakóterületek és

Óbuda gazdasági területei kapcsolódási pontján fekszik. Az észak-

budai agglomerációs térség a terület mentén, a Bécsi úton

közelíthető meg a fővárosból. Az igen forgalmas közlekedési

folyosó fejlesztés szempontjából nagy pontenciált hordoz.

III_01

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET 13562

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Bécsi 343

3031

108076

27647

30

Hrsz: 19933/2, 19927, 19929, 19928, 19930/1, 19924/3, 19925, 19923, 19922, 

19933/4, 19919/2, 19919/1, 19918, 19926, 19920, 19921, 19916/13, 19913/7, 

19913/8, 19937, 

1. kép: Légifotó

Képek készítése: 2017. október

2. kép: Pomázi úti építmények

3. kép: Terület a Pomázi út felől



* Kizárólag a ÓBVSZ és a 20/2002. (VII.4.) Ö. K. rendelete (KSZT) által meghatározott feltételekkel

TSZT 2015 KIVONAT:

A terület magassági korlátozással (III. párkánymagassági kategória) érintett. A Pomázi út - Pomázi köz sarkán

középnyomású gáznyomásszabályzó üzemel. TR üzemel. Természeti érték nincs a területen.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

Gksz-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító udapest III. kerületi Önkormányzat 37/2013. (VII.1.)

számú önkormányzati rendelete (KSZT)

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

 KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Pomázi és Bécsi út mentén ivóvíz gerincvezeték üzemel. A szennyvízelvezetés a Kunigunda útja - Bojtár utca

sarkán található szennyvízátemelő felé gravitáló gyűjtőcsatorna-hálózat által biztosított. A terület

középfeszültségű villamosenergia-ellátása biztosított a Kaszásdűlő alállomás által. A Pomázi úton a FŐGÁZ

középnyomású gázhálózata üzemel.

A Bécsi út zajterhelése érinti a területet.

A területet nyugatról a Bécsi út I. rendű, északról a Pomázi út II. rendű

főutak határolják, amelyek megfelelő közúti kapcsolatot biztosítanak. A

kötöttpályás közösségi közlekedés jelenleg a Bécsi út és a Vörösvári út

csomópontjáig épült ki, a területtől 1,6 km-re. Távlati fejlesztést a Körvasút

menti körút közelben történő kiépítése, és a villamos vonal

meghosszabbítása jelent.

Bécsi 343
III_01"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

MEGLÉVŐ

TERVEZETT (TSZT 2015)

GPS: 47.563690, 19.023495

*



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

VEGYES

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

32959

12179

180118

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

49432

130686

2

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda - Békásmegyer, Gázgyár utca -

Záhony utca - 1933/48 hrsz-ú - 19333/53 hrsz-ú telkek által határolt

terület átalakulás előtt álló része.

A vizsgált terület a város szerkezetében kedvező elhelyezkedésű,

ún. "Duna menti zóna" területén helyezkedik el. A területtől délre a

barnamezős területek megújulása már elkezdődött a sikeres

Graphisoft park létrehozásával. Az Óbudai gázgyár 1913-ban az

ókori város romjaira épült. A Főváros életében jelentős beruházás

a római kori polgárváros (Aquincum) délkeleti részén valósult meg.

A kor legkorszerűbb technológiájával állítottak elő kőszénből gázt.

A gyárt 1984. október 15-én állították le. A gázgyár megszűnése

értékes, jórészt műemlékké nyílvánított épületek mellett jelentős

környezetszennyezést is hagyott maga után.

III_02

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Gázgyár

Hrsz: 19333/51, 19333/52

1.-4. kép: Építmények a területen
Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

A terület magassági korlátozással (III. párkánymagasság kategória) és műemléki védelemmel érintett.

Nagynyomású gázvezeték biztonsági övezete, gáznyomásszabályzó biztonsági övezete korlátozást

jelent. Műemléki környezet. 

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 45/2013.

(IX.26.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A terület ivóvízellátása és szennyvízelvezetése megoldott. A középfeszültségű villamosenergia-ellátását a

Kaszásdűlő alállomás biztosítja. A Gázgyár utcában a FŐGÁZ nagy- és nagyközépnyomású gázhálózata

üzemel. A 19333/51 hrsz-en nagy/nagyközépnyomású gáznyomásszabályzó üzemel.

A korábbi ipari használat következtében a terület feltárt talajszennyezéssel, kármentesítési kötelezettséggel

érintett.

A Jégtörő út II. rendű főútra csatlakozó kiszolgáló utak és a Gázgyár

út tárja fel a területet. A kötöttpályás közösségi közlekedési

kapcsolatot a több mint 500 m gyaloglási távolságra lévő Aquincum

HÉV megálló jelenti. Az Újpest-Aquincum Duna híd és a Jégtörő út

várható tovább építése a terület közúti kapcsolatait jelentősen

javítani fogja.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Gázgyár
III_02"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.564865, 19.058073



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

0

0

5152

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

5152

0

1

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer, Jégtörő út menti

terület átalakulás előtt álló része.

A vizsgált terület a város szerkezetében kedvező elhelyezkedésű,

ún. "Duna menti zóna" területén helyezkedik el. A területtől északra

a barnamezős területek megújítása már elkezdődött a sikeres

Graphisoft Park létrehozásával. A terület mellett közvetlenül a

számos műemlékkel rendelkező Tisztviselő Telep fekszik. A területen

húzódott az egykori Óbudai Gázgyárhoz tartozó vasútvonal. Az

egykori gázgyár 1913-ban épült az ókori város romjaira. A gyár

1984. október 15-én zárt be.

III_03

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Tisztviselő telep dél

100%

Hrsz: 19333/55

1.-4. kép: Beépítetlen telkek és környezetük 

Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Egy 60/90 cm-es egyesített rendszerű csatorna és egy csapadékcsatorna keresztezi a telekcsoportot. A

terület magassági korlátozással (III. párkánymagassági kategória) érintett. Jelentős zöldfelület található

a területen.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 45/2013.

(IX.26.) Ö. K. rendelete (KSZT)

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A legközelebbi ivóvíz főnyomócső a Leányfalu utcában létesült, a területet határoló utcákban nincs

kiépített ivóvíz vezeték. A terület nyugati oldalán szennyvízcsatorna, és nagy átmérőjű

csapadékcsatorna található. Egy helyen egyesített rendszerű csatorna (záporkiömlő), egy másik

helyen pedig csapadékcsatorna keresztezi a területet. A terület középfeszültségű villamosenergia-

ellátását a Kaszásdűlő alállomás biztosítja. A nagyközépnyomású gázellátást biztosító hálózat a

Jégtörő utca mentén épült ki.

Környezeti kockázatról nincs adat.

A terület a főúthálózatba tartozó Jégtörő utca mellett terül el. A

közösségi közlekedési ellátás a 300 m-es gyaloglási távolság

figyelembe vételével nem biztosított. Távlati kerékpárút fejlesztés

érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Tisztviselő telep dél

III_03"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.556065, 19.051224



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

0

0

142270

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

142270

1

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer, 11-es út - Hadrianus

utca - 65554/34 hrsz-ú telek - 65554/34 hrsz-ú telek- 65554/40 hrsz-ú

telek- 65554/41 hrsz-ú telek - 65554/41 hrsz-ú telek - 65554/43 hrsz-ú

telek- 63664/4 hrsz-ú telek által határolt klasszikus barnamezős

terület.

Az úgynevezett Északi városkapu a békásmegyeri lakótelep és az

M0 körgyűrű között található. A 45 hektáros területen korábban

mezőgazdasági hasznosítás volt, fóliasátras zöldségtermelés

formájában. A tevékenység megszűntetése óta a jövőbeli

fejlesztések előkészítéseként a területet felparcellázták, az építési

telkeket előkészítették. A jelenlegi fejlesztési szándékok alapján

lakóterületi és intézményi célú hasznosítás a kijelölt irány. 

III_4

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Északi városkapu

100%

1. kép: Légifotó

Hrsz: 65554/28

2-4. kép: A beépítetlen terület a Hadrianus utca felől
Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

A terület magassági korlátozással (III. párkánymagassági kategória) érintett. Jelentős zöldfelület található a

területen. 

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-3

Vi-1

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 34/2010.

(VII.12.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Nagyvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték a Füst Milán utcában és a Hatvany Lajos utcában épült ki. A tervezett ivóvíz

főnyomóvezeték a Hatvany L. utca-Budakalász utca nyomvonalon ismert. A Hadrianus utcában egyesített

csatorna található. A Királyok útja felől középfeszültségű légvezeték közelíti meg. A Hadrianus utcában

egyesített csatorna található. Keletre nagy-középnyomású és nagynyomású gázhálózat létesült.

A 11. sz. főút jelentős zajterhelése érinti a területet.

A terület a 11. számú főút mellett terül el, az M0 gyűrű közelében. A

közösségi közlekedési ellátást autóbuszvonal biztosítja. A közlekedési

rendszer tervezett fejlesztése érinti a területet, a Szentendrei HÉV

vonalból kialakításra kerülő Észak-déli regionális gyorsvasúton

megálló, és hozzá kapcsolódóan P+R parkoló tervezett a terület

szomszédságában.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Északi városkapu
III_4"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.605165, 19.064045



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

#HIÁNYZIK

VEGYES

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

631

0

10236

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

10236

8

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer, Pusztadombi utca -

Ország út által határolt klasszikus barnamezős terület.

A terület a kerület északi részén, az Északi városkapu nyugati

szomszédságában helyezkedik el. A beépítetlen telkek mellett

beépített ingatlanok is megtalálhatóak, amelyeken rossz,

leromlott állapotú házak helyezkednek el elhanyagolt

környezetben. Az elhelyezkedés és a nagyforgalmú közlekedési

elemek közelsége miatt a telekcsoport városszerkezetileg

fejlesztésre érdemes terület. A fejlesztési szándékok szerint a

környezetre terhelést nem jelentő munkahelyi terület alakítható ki.

III_5

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Ország út menti terület

100%

Hrsz: 65608, 65610, 65611, 65612, 65613, 65614, 65615, 65616

1.- 4. kép: Beépítetlen, elhanyagolt telkek a területen

Képek készítése: 2017. október



* Kizárólag a ÓBVSZ és a 31/2014. (VI.30.) Ö. K. rendelete (KSZT) által meghatározott feltételekkel

TSZT 2015 KIVONAT:

A területet nem érintik természeti és épített környezeti korlátozások, valamint nincsenek védett értékek.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Gksz-1

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 31/2014.

(VI.30.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Gazdasági,  jellemzően  kereskedelmi,  szolgáltató  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A területhez legközelebb a Füst Milán utcában létesült ivóvíz főnyomóvezeték. a Pusztadombi utcában ivóvíz

elosztóvezeték és szennyvízcsatorna található. A terület villamosenergia-ellátása középfeszültségű hálózatról

történik. Az Ország út mentén 10 kV-os kábelhálózat halad. A vizsgált rész növelt kisnyomással ellátott terület.

A szomszédos közlekedési útvonalak (11. sz. főút, HÉV) kedvezőtlenül befolyásolja a környezet állapotát

zajterhelés tekintetében.

A terület a főúthálózatba tartozó Ország út mellett terül el, az M0 gyűrű

közelében. A közösségi közlekedési ellátást autóbuszvonal biztosítja. Távlati

kerékpárút fejlesztés érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Ország út menti terület

III_5"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.603503, 19.057538

*



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

0

0

10323

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

10323

0

2

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Vörösvári út - Hévízi út -

Hunor utca - Fehéregyházi út által határolt tömb alulhasznosított

telkei.

Az 1900-as évek elején a Budapesti Közúti Vaspálya Társaság

megnövelt járműállománya nagyobb tárolási férőhelyet igényelt,

ezért 3 új kocsiszín épült, köztük 1907-ben az óbudai. 1996. március

31-én a kocsiszínt bezárták, a villamoskocsikat szétosztották a

többi kocsiszín között. Az épület sokáig üresen állt, majd a BKV Rt.

eladta. Ezután pár évig raktárhelyiségként szolgált, majd lakópark

építése céljából a befektető 2006-ban a forgalmi épület tetőzetét

lebontatta,majd az épület teljes bontása is megtörtént. A

területen régészeti feltárás során római kori épület, vízvezeték, út

maradványokat talált, ezért mélygarázs itt nem létesíthető.

III_6

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Óbudai Remíz

100%

Hrsz: 16911, 16914

2. kép: Vörösvári út felől1. kép: Vörösvári út felől

Képek készítése: 2017. október

3. kép: Vörösvári út felől 4. kép: Vörösvári út felől



TSZT 2015 KIVONAT:

Épített környezeti vonatkozásban a 16911 hrsz.-ú ingatlan helyi védettség alatt áll. Jelentős zöldfelület található

a területen. Vízbázisvédelmi hidrogeológiai "B" védőterület.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Lk-1

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 35/2003. (X.

2.) Ö. K. rendelete (KSZT). 

Kisvárosias,  jellemzően  zártsorú  beépítésű  lakóterület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték a Vörösvári út mentén, a határoló utcákban elosztóvezetékek kerültek kiépítésre. A Vörösvári úton

egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna, elválasztott rendszerű csapadékcsatorna, illetve szennyvízátemelő létesült. A terület

villamosenergia-ellátását középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. Gázellátása kisnyomáson történik.

A Vörösvári út zajterhelése érinti a területet. A terület vízbázisvédelmi (hidrogeológiai B) védőterületen fekszik. 

A terület Vörösvári út mellett terül el. A közösségi közlekedési ellátást a

Bécsi úti villamos valamint a Vörösvári úti villamos és autóbusz közlekedés

biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Óbudai Remíz

III_6"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGLÉVŐ

GPS: 47.548404, 19.030573



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_7

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Pünkösdfürdő parkoló

0

0

10626

1

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer,Hatvany Lajos utca -

Pünkösdfürdő utca - Királyok útja által határolt klasszikus

barnamezős terület.

A Pünkösfürdő utca és a Hatvany Lajos utca sarkán található

aszfaltozott parkoló területén jelenleg ideiglenes piac működik. A

városszerkezeti pozíciója miatt a nagyvárosias környezetben a

telek alulhasznosítottnak számít. Az ideiglenes használat

megszűntetése után a telek beépíthető, a környezet megfelelő

ellátása érdekében rendezhető.

0

0

10626

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

100%

Hrsz: 64057/35

1. kép: Pünkösdfürdő utca 

és Hatvany Lajos u.tca

kereszteződése

2. kép: Ideiglenes piac 

a területen

Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Pünkösdfürdő parkoló

III_7"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Pünkösdfürdő utcában a területet ivóvíz főnyomóvezeték határolja. Egyesített rendszerű csatorna és

elválasztott csapadékcsatorna létesült a Pünkösdfürdő utcában. A területtel szomszédos a Békásmegyeri

Szivattyútelep, ahonnan a Napfény utcában nyomóvezeték halad a déli irányba. A terület villamosenergia-

ellátása középfeszültségű hálózatról, gázellátása kisnyomáson történik.

Környezeti kockázatról nincs adat. 

A terület a főúthálózatba tartozó Pünkösdfürdő utca mentén helyezkedik

el. A közösségi közlekedési ellátást autóbuszvonal biztosítja. A közlekedési

rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-T

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 30/2014.

(VI.30.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Nagyvárosias  telepszerű  lakóterület

ø210 cm-es egyesített rendszerű, és ø210 cm-es csapadékvíz csatorna halad át a déli oldalán. A területet nem

érintik természeti és épített környezeti korlátozások, valamint nincsenek védett értékek.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.595121, 19.063529



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

#HIÁNYZIK

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

3455

0

29098

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

494

15813

12791

36

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer, 11-es út - Szent István

utca - Árpád utca csomópont környezetében lévő alulhasznosított

terület.

Az érintett területen több, jelentős forgalmat lebonyolító út is

áthalad, mint például a Batthyány utca, Szent István utca,

Szentendrei út, továbbá közösségi közlekedés megállóhelyei is

megtalálhatóak. A területet nyugatról a HÉV vonala határolja.

Hiába a közlekedés szempontjából betöltött fontos szerepe, az itt

fekvő ingatlanokon elhanyagolt állapotú, néhol már romos

épületek fekszenek, esetenként üres telkek is előfordulnak. A

városszerkezeti pozíciónak megfelelően a rendezési

dokumentumok szerint munkahelyi terület, intézményi terület és

lakóterület is kialakítható.

III_8

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Batthány utcai csomópont

Hrsz: 64054/15, 64054/17, 64054/18, 64054/19, 64053/4, 64053/3, 64049, 64046, 63971, 

63954, 63955, 63956, 63957, 63958, 62539, 62542, 62544, 63976, 63977, 63978, 63979, 

63981, 63982, 63983, 63984, 63985, 63986, 63987, 63988, 63989, 63990/2, 63991, 63992, 

63993, 63994, 63995/2

2. kép: Telephelyek a területen

3. kép: Autókereskedés a Batthyány

út mentén

4. kép: Üres telek a területen

Képek készítése: 2017. október

1. kép: Telephelyek a területen



TSZT 2015 KIVONAT:

Vi-2

Egyes telkeket a DN800 mm-es ivóvíz főnyomóvezeték épülettől való védőtávolsága érinti. 10 kV-os földkábel és TR, valamint

távhővezeték található. Magassági korlátozással érintett, kertvárosias karakterű, max. 7,5 m-es beépítési magasság a

megengedett. Természeti és környezetvédelmi korlátozás, érték a területet nem érinti.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Gksz-1

Lk-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ), valamint

az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 24/2008. (VI.4.) és 32/2001.

(X.30.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Gazdasági,  jellemzően  kereskedelmi,  szolgáltató  terület

Kisvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Az Álmos utca-Árpád utca nyomvonalon ivóvíz főnyomóvezeték épült ki. Az Árpád utca és Rövid utca mentén nagy átmérőjű

csapadékcsatorna, a Batthyány utca mentén egyesített csatorna érinti. A villamosenergia-ellátása középfeszültségű

hálózatról biztosított. A gázellátása a nyugati részén növelt kisnyomáson, keleti oldalán kisnyomáson történik. A Batthyány

utca felől távfűtési elosztóvezeték érinti.

A területet érinti a 11. sz. főút és a HÉV zajterhelése. 

A terület a 11. számú főút mellett terül el. A közösségi közlekedési ellátást

autóbuszvonal biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a

területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Batthány utcai csomópont
III_8"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGLÉVŐ

GPS: 47.590161, 19.050352



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_9

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Árpád fürdő melletti terület

0

8379

3394

9

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer, Papírgyár utca -

Kázmér utca - Pusztakúti út - Ürömi út által határolt alulhasznosított

terület.

A Pusztakúti út – Fürdő utca – Papírgyár utca – Kázmér utca által

határolt terület nagy része beépítetlen. A tömböt a Valéria utca

szeli ketté, szomszédságban található a csillaghegyi Árpád fürdő.

A terület intézményi területfelhasználású fejlesztési terület. A

területben rejlő potenciál a szomszédos fürdőhöz csatlakozva, a

meglévő funkció erősítése szálláshely vagy szolgáltató,

vendéglátó épület létesítésével.

2762

0

11773

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

1. kép: Légifotó

Hrsz: 61817, 61824, 61820, 61815, 61812, 61813,  61808, 61807, 61806

2. kép: Valéria utca 

3.-4. kép: Használaton kívüli parkoló Kép készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Árpád fürdő melletti terület

III_9"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Pusztakúti út mentén ivóvíz főnyomóvezeték található. A Fürdő utca-Papírgyár utca nyomvonalon egyesített

rendszerű csatorna létesült. A területet középfeszültségű kábelhálózat határolja. Gázellátása kisnyomáson

történik. A Valéria utcában távfűtési gerincvezeték létesült, a terület távhővel ellátott.

Belső vízbázis védőterület (Csillaghegy Északi, és Déli kút) érinti.

A terület a főúthálózatba tartozó Pusztakúti és Ürömi utak mellett

terül el. A közösségi közlekedési ellátást alapvetően a Budapest-

Szentendre (Békásmegyer) HÉV vonal biztosítja, melyet autóbusz

közlekedés egészít ki. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti

a területet, a Szentendrei HÉV vonalból kialakításra kerülő Észak-déli

regionális gyorsvasút révén.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

 Budapest III. kerületi Önkormányzat 26/2017. (V.26.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

A meglévő faállomány részben megőrzésre érdemes értéket képvisel. Épített környezeti korlátozás és

védelem a területen lévő ingatlanokat nem érinti. Belső vízbázis védőterület (Csillaghegy Északi, és Déli

kút) érinti. Távhővezeték érinti a területet.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.585616, 19.043620



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_10

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Attila utca - Rákóczi utca sarka

214

4094

0

3

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer, Attila utca - Rákóczi

utca - 61183 hrsz-ú telek - 61184 hrsz-ú telek által határolt

alulhasznosított terület.

Az Attila utca és a Rákóczi utca sarkán fekvő alulhasznosított

telken jelenleg az Egeseramik Kft. bemutatóterme található, a

terület többi része épületállomány nélküli használaton kívüli terület.

A kerületi terveszközben a terület intézményi besorolású, a fővárosi

terveszközben a jellemző területfelhasználási egység alapján

kisvárosias terület. A területen a környező lakóterületek ellátása

érdekében intézmények helyezhetők el, vagy további lakóterületi

fejlesztés is megvalósítható.

0

0

4308

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

Hrsz: 61179, 61176/1, 61176/2

2. kép: Beépítetlen telek1. kép: Beépítetlen telek

3. kép: Beépítetlen telek határoló kerítés
Kép készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Attila utca - Rákóczi utca sarka

III_10"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A területhez legközelebb a Pusztakúti út mentén létesült ivóvíz főnyomóvezeték, a határoló utcákban

elosztóhálózat található. A terület egyesített rendszerben csatornázott, főgyűjtőcsatorna a Mátyás király út

mentén található, a csatorna a Rákóczi utcában és Attila utcában is épült. A Batthyány utca mentén a

területet középfeszültségű kábelhálózat határolja. A terület gázellátása növelt kisnyomáson történik. 

A 11. sz. főút (Rákóczi utca) jelentős zajterhelése érinti a területet.

A terület a 11. sz. főút bevezető szakaszának számító Rákóczi utca

mentén terül el. A közösségi közlekedési ellátás a 300 m-es gyaloglási

távolság figyelembe vételével nem biztosított. A közlekedési rendszer

tervezett fejlesztései a területet nem érintik.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Lk-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 24/2008.

(VI.4.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Kisvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

Magassági korlátozással érintett: max. 7,5 m beépítés magasság megengedett a karakter védelme

érdekében. Természeti és környezetvédelmi korlátozás, értékvédelem a területet nem érinti. 10 kV-os

földkábel és TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.582789, 19.048845



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

2732

0

45230

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

45230

2

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerülete, Óbuda-Békásmegyer, Anikó utca - Czetz

János köz - Csalma utca - Petur utca által határolt klasszikus

barnamezős terület.

A Szentendrei út - Czetz János köz – Csalma utca – Emőd utca

által határolt tömb alulhasznosított területe nagyrészt beépítetlen,

rendezetlen hatást kelt. A tömböt ketté szelő Anikó utca mellett

egy szabadtéri parkoló található. A terület még megmaradt

épületállománya elavult, az egykori Vegyipari Szövetkezet

megmaradt épületei funkcióváltásra és újrahasznosításra

javasoltak. A terület a fejlesztési szándékhoz illeszkedve intézményi

funkció telepítésével a Szentendrei út csomópontjában kialakult

központ részévé válhat.

III_11

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Vegyipari szövetkezet és környéke

100%

Hrsz: 23038/1, 23111/2

2. kép: Czet János köz felől

4. kép: Használaton kívüli építmény3. kép: Használaton kívüli terület

Képek készítése: 2017. október

1. kép: Használaton kívüli terület



TSZT 2015 KIVONAT:

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 27/2006.

(IV.27.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A legközelebbi ivóvíz főnyomóvezeték a Nánási út mentén létesült, a határoló utcákban elosztohálózat található. A

Szentendrei út vonalán a területet egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna határolja. A szomszédos utcákban középfeszültségű

kábelhálózat épült ki.  A gázellátás kisnyomáson történik. 

A Szentendrei út jelentős zajterhelése érinti a területet.

A terület kisebbik része a Szentendrei út mellett, nagyobbik része annak

közelében terül el. A közösségi közlekedési ellátást a Budapest-Szentendre

(Békásmegyer) HÉV vonal biztosítja, amelyet autóbusz közlekedés egészít

ki. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a területet, a

Szentendrei HÉV vonalból kialakításra kerülő Észak-déli regionális gyorsvasút

révén.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Vegyipari szövetkezet és környéke

III_11"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.577325, 19.050964



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_12

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Harsány lejtő menti területek

0

28242

9152

8

#HIÁNYZIK

Budapest, III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Harsány lejtő -

Csengőbojt utca - Bécsi út csomópontja körüli alulhasznosított

területek.

A terület észak-keleti részén kertészeti telephely található, mellette

fekvő ingatlanon építkezésekhez szükséges anyagokat tárolnak-

értékesítenek. A Bóbita utca menti telek és a Kocsis Sándor út

menti területek alulhasznosítottak, rendezetlen képet mutatnak. A

telekcsoport az egykori Budai Nagy Antal laktanya területén

található, amelyen 2008-ben indult Óbuda-lakókert lakópark

beruházása. A kijelölt telkek további fejlesztések területei lehetnek,

a központi elhelyezkedésű telkek a lakóparkot is ellátó

intézmények elhelyezésére szolgálhatnak. 

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

4195

0

37394

ALULHASZNOSÍTOTT:

Hrsz: 21940/1, 21939/1, 21938/1, 21930/3, 21930/4, 20023/9, 20039/10, 20039/11

3.- 4. kép:

Bóbita utca

1. - 2. kép: Telephelyek a Bécsi út felől

Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Harsány lejtő menti területek

III_12"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A terület kisebb része a Bécsi út mellett, nagyobb része a közelében terül el. A

közösségi közlekedést a 300 m-es gyaloglási távolság figyelembe vételével autóbusz

közlekedés biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a területek

kisebb részét. A Bécsi úttal határos területet érinti majd a tervezett Körvasút menti

körút építése és a villamos meghosszabbítás.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

A terület víziközművekkel ellátott. A Harsány lejtő-Bécsi út nyomvonalon ivóvíz főnyomóvezeték, valamint a Harsánylejtői

gépház található. A Harsány lejtő vonalán elválasztott csapadék főgyűjtőcsatorna került kiépítésre. A villamosenergia-ellátás

középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. Északi csücskét nagyfeszültségű távvezeték érinti. A Bécsi út mentén középnyomású

gázvezeték létesült.

Jelentős zajterhelés éri a területet a Bécsi út által. 

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Lk-2

A területet nem érintik természeti és épített környezeti korlátozások, valamint nincsenek védett értékek. Középnyomású

gázvezeték, 120 kV-os távvezeték és biztonsági övezete.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

Vi-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ), valamint

az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 43/2009. (IX.30.) Ö. K. rendelete

(KSZT).

Kisvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.572786, 19.014410



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_13

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Bécsi út 308

0

3990

25164

2

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Bécsi út - Forrás utca -

20023/26 hrsz-ú közterület által határolt alulhasznosított klasszikus

barnamezős terület.

Az ingatlanon jelenleg két cég működik: egy építőipari vállalat

telephelye a déli részen, egy autósiskola területe az északi részen.

A terület városszerkezeti pozíciója miatt intenzívebb hasznosítási

lehetőséggel rendelkezik. Északról csatlakozik hozzá a lakóterület

jelenlegi fejlesztése, nyugatról és délről beállt kertvárosias

lakóterület határolja. Nyugatról a Bécsi út határolja, mely által a

megfelelő közlekedési kapcsolatok és feltárhatóság biztosított.

682

0

29154

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

1. kép: Légifotó

Hrsz: 20007/14, 20007/15

2. kép: Használaton kívüli terület

Képek készítése: 2017. október

3. - 4. kép: Épület a Bécsi út mentén



TSZT 2015 KIVONAT:

Bécsi út 308

III_13"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Bécsi út mentén Ivóvíz főnyomóvezeték, szennyvízcsatorna, és nyílt árok létesült. A terület villamosenergia-

ellátását középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. A Bécsi út vonalán középnyomású gázvezeték található. A

terület gázellátása növelt kisnyomáson történik. 

Jelentős zajterhelés éri a területet a Bécsi út által.

A terület a Bécsi út mellett terül el. A közösségi közlekedést autóbusz

közlekedés biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése, a Bécsi úti

villamos építése révén  érinti a terület.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

Lke-2

Budapest Főváros III. kerület, Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat

képviselőtestületének 25/2014. (VI.30.) számú rendelete (KSZT)

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Kertvárosias, laza beépítésű lakóterület

A területet nem érintik természeti és épített környezeti korlátozások, valamint nincsenek védett értékek.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.570217, 19.018276



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

#HIÁNYZIK

VEGYES

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

31754

0

179074

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

1207

0

177867

29

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Pomázi út - Törökkő utca

- Csillaghegyi út - Kisbojtár utca - Bécsi út által határolt klasszikus

barnamezős terület.

Az Óbudai Temető szomszédságában elhelyezkedő terület

változatos funkciókkal rendelkezik. Északi részén buszgarázs található,

a keleti részén, a Dinamó utca közvetlen környezetében szegényes

állapotú épületek állnak. A tömbön belül zsákutcák helyezkednek el,

amik felszabdalják az ipari funkcióval rendelkező és a beépítetlen,

elhanyagolt területeket. A terület Óbuda - Békásmegyer gazdasági

területe, melynek egy része jól működő termelő egység, telephely,

de sok a használaton kívüli illetve elhangyagolt raktár épület, illetve

a korábbi iparitevékenységből itt maradt épület. A terület egy része

jelentős változással érintett. 

III_14

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Volt téglagyár és környezete

Hrsz.: 19944/9, 19944/7, 19944/8, 19944/6, 19949/3, 19949/2, 19949/1,  19949/10, 

19949/5, 19949/6, 19949/7, 19949/8, 19949/9,19847/5, 19846/2, 19846/3, 19846/4, 

19845/2, 19845/3, 19845/4, 19838/8, 19838/7, 19838/9, 19839/1, 19839/3, 19838/3, 

19833/4, 19838/1, 19944/11

2. kép: Óbudai autóbuszgarázs

3. kép: Gazdasági terület 4. kép: Épület a Magnólia utca felől

Képek készítése: 2017. október

1. kép: Óbudai autóbuszgarázs



* Kizárólag a ÓBVSZ ; 12/2013. (I.31.) és 37/2013. (VII.1.) Ö. K. rendelete (KSZT) által meghatározott feltételekkel

TSZT 2015 KIVONAT:

A területet nem érintik természeti és épített környezeti korlátozások, valamint nincsenek védett értékek. 120kV-os távvezeték

védőtávolsága és nagyközép-, középnyomású gázvezeték biztonsági övezete érinti a területet. Egyes telkeken ivóvíz

nyomóvízvezeték található.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Gksz-2

K-Közl

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ), valamint

az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 12/2013. (I.31.) és 37/2013. (VII.1.)

Ö. K. rendelete (KSZT).

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

Közlekedéshez  kapcsolódó  épületek  elhelyezésére  szolgáló  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Pomázi út mentén ivóvíz főnyomóvezeték üzemel. A szennyvízelvezetést a Csillaghegyi és Álmos utca mentén kiépült

szennyvízcsatorna biztosítja, ami a Kunigunda utca - Bojtár utca sarkán lévő átemelő felé gravitál. A villamosenergia-ellátást

középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. A terület gázellátása nagyközépnyomáson történik. A Pomázi út - Törökkő utca

mentén középnyomású gázvezeték is üzemel.

Az egykori téglagyár működésének következtében a területen nem zárható ki a talajszennyezettség lehetősége. A BKV

telephelyen korábban feltárt szennyezettség kármentesítés nem volt teljes mértékben sikeres, a talajvíz továbbra is

határértéket meghaladó szennyezettséggel érintett. 

A közúti kapcsolatokat a terület északnyugati részével határos főúthálózatba tartozó

Pomázi út, valamint a Törökkő városrész belső gyűjtő és lakóúthálózata biztosítja. A

közösségi közlekedési ellátást alapvetően az autóbuszhálózat biztosítja, a Budapest -

Esztergom vasútvonal csak a városüzemeltetési terület esetében vehető figyelembe.

Távlati fejlesztést a Körvasút menti körút, mint I. rendű főút kiépítése jelent.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Volt téglagyár és környezete
III_14"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.566951, 19.031507

*



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

#HIÁNYZIK

VEGYES

MAGÁN

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

34642

0

183972

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

93183

90789

17

#HIÁNYZIK

Budapest, III. kerület Ipartelepén a Bojtár utca - Huszti utca -

Szőlőkert utca - Csillaghegy út által határolt tömbjében

elhelyezkedő klasszikus barnamezős terület. 

A terület egészén különböző nagyságú és funkciójú épületek

találhatók, amelyek legnagyobb részében ma is működő

gazdasági, ipari és szolgáltató tevékenység folyik. A tömbben

előforduló üres és beépítetetlen területeken elsősorban a

környezethez idomuló ipari, gazdasági tevékenység folytatásához

alkalmas építmények helyezhetőek el. 

III_15

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Ipartelep dél

Hrsz: 18848/5, 19803/1, 19803/2, 19800/2, 19800/1, 19725/20, 19725/18, 

19772/3, 19772/6, 18878/13, 18878/27, 18878/23, 18878/17, 18878/18, 

18878/19, 18878/20, 18878/21

2. kép: Bojtár utca felől

3. kép: Huszti út felőli telkek 4. kép: Csillaghegyi út

Képek készítése: 2017. október

1. kép: Bojtár utca felől



TSZT 2015 KIVONAT:

A területet nem érintik természeti és épített környezeti korlátozások, valamint nincsenek védett értékek. 10/0,4 kV-os TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Gksz-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 12/2013. (I.31.) Ö.K. rendelete (KSZT), valamint az

azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 29/2014. (VI.30.) Ö. K. rendelete

(KSZT) 

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Szőlőkert utcában, a Kunigunda útja és a Huszti út mentén ivóvíz főnyomóvezeték épült ki. A terület elválasztott rendszerben

csatornázott. A Szőlőkert utca - Kunigunda útján és a Bojtár utcában csapadék főgyűjtőcsatorna létesült; az utcák sarkánál

szennyvízátemelő telep található. A területet középfeszültségű kábelhálózat és nagyfeszültségű földkábel határolja.

Gázellátása nagy-középnyomáson történik. A Kunigunda útja mentén magasvezetésű távhő gerincvezeték létesült.

Környezeti kockázatról nincs adat.

A területek Törökkő városrész belső gyűjtő és kiszolgálőút hálózatával határosak. A

közösségi közlekedési ellátást az autóbuszhálózat biztosítja. A közlekedési rendszer

tervezett fejlesztései nem érintik a területeket.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Ipartelep dél

III_15"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGLÉVŐ

GPS: 47.555500, 19.035570



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_16

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Volt gázgyár terület

0

7969

0

2

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Jégtörő út menti

alulhasznosított terület.

A Jégtörő út, Reich Kálmán út és a Duna által határolt terület

egykor az Óbudai Gázgyár területéhez tartozott. A terület a

Graphisoft park déli fejlesztési területéhez tartozik, jelenleg még

beépítetlen igatlanokból áll. A volt gyárterületen 2006 óta tartó

beruházás a Főváros példaértékű fejlesztési területe, néhány éven

belül a Park rendkívül kedvező fekvése, építészeti igényessége és

színvonalas szolgáltatásai számos csúcstechnológiai vállalatot

vonzott ide.

0

0

7696

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

100%

1. kép: Légifotó

Hrsz: 19333/59, 19333/57

2. kép: Használaton kívüli terület

Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Volt gázgyár terület

III_16"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A területhez legközelebb a Szentendrei úton létesült ivóvíz főnyomóvezeték, elosztóvezeték a Reichl K. utca -

Hamvas B. sétány vonalán épült ki. A terület elválasztott rendszerben csatornázott, a Jégtörő út mentén

csapadék főgyűjtőcsatorna épült ki. A Jégtörő úton középfeszültségű kábelhálózat található. A terület

gázellátása nagy-középnyomáson történik. 

Környezeti kockázatról nincs adat. 

A terület a főúthálózatba tartozó Jégtörő utca mellett terül el. A

közösségi közlekedési ellátás a 300 m-es gyaloglási távolság

figyelembe vételével nem biztosított.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 45/2013.

(IX.26.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

A terület magassági korlátozással (III. párkánymagassági kategória) érintett. Magassági korlátozással

érintett védett terület. Egy telken elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.558940, 19.052304



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_17

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Óbudai-sziget

0

3008

317761

7

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerület, Óbuda-Békásmegyer, Óbudai-sziget déli

alulhasznosított, klasszikus barnamezős területei.

A Duna hordalékából létrejött sziget az óbudai part mentén, az

1651. és az 1654. folyamkilométer között fekszik. Területe 108

hektár, hossza 2750 m, legnagyobb szélessége az 1653-as

folyamkilométer vonalában 500 m. Óbudától 70–80 m széles Duna-

ág választja el. Nyugati oldalán a K-híd és a Hajógyári híd köti

össze Óbudával, déli végén áthalad az Árpád híd. Az érintett

területen működött 2000-ig az 1829-ben alapított hajógyár.

31801

15843

320769

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

FŐVÁROSI 

ÖNK.

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

Hrsz: 23796/18, 18386/4, 18386/5, 18386/6, 18386/9, 18386/2, 18386/3

3.-4. kép: Építmények a területen

1.-2. kép: Építmények a területen

Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Óbudai-sziget

III_17"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz elosztóhálózat, és szennyvízcsatorna a telekcsoporttól északra található. A területet az Árpád híd vonalán

középfeszültségű kábelhálózat és középnyomású gázvezeték keresztezi. A tervezett távfűtési gerincvezeték

nyomvonala szintén az Árpád híd vonalán ismert.

A hajógyári tevékenység miatt a terület potenciális talajszennyezettségű. Részben vízbázisvédelmi

(hidrogeológiai B és A) védőterület által érintett.

A terület a Munkás hídon és a "K" hídon keresztül kapcsolódik Buda

úthálózatához, a szigeten belül csak kiszogálóutak léteznek. A

közösségi közlekedési ellátás a 300 m-es gyaloglási távolság

figyelembe vételével nem biztosított. A közlekedési rendszer tervezett

fejlesztései érintik a területet, a Bogdáni út vonalában új kis Duna híd

épül.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

K-Rek

Óbuda - Békásmegyer Önkormányzata 35/2006. (VI.30.) ÖK. Rend. Az

ÓBVSZ-ről szóló 32/2001. (XI.30.) rendelet módosításáról, a Bp. III., Óbudai

(Hajógyári) sziget kerületi szabályozási tervének jóváhagyásáról.

Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület

A telekcsoport nagyvízi mederben található. A terület magassági korlátozással (épület legmagasabb pontja 18

m) érintett. A terület az Országos ökológiai hálózat része (ökológiai folyosó / pufferterület övezet). A vízparton

értékes galériaerdők találhatók. A telekcsoport vízbázis hidrogeológiai "B" védőterületen, a 18386/3 hrsz.-ú telek

hidrogeológiai "A" védőterületen található. 30 m feletti magassági korlátozás. 10 kV-os földkábel és TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.541682, 19.048177



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

16087

0

45511

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

6403

39108

13

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerület, Budai alsó rakapart - Sorompó utca -

Folyamőr utca - Bogdáni út - Reviczky ezredes utca - Búza utca

által határolt alulhasznosított terület.

 

Az észak-óbudai terület a „Filatori” elnevezést az 1781-ben épített

és 1789-ig működött Filatórium (Selyemfonó) után kapta , a „gát”

pedig az ezen a területen 1881-1882-ben ténylegesen felépült

védőgátat jelöli. Jelenleg áruház, parkoló, gyárterületek és

vállalalkozások telephelyei találhatók az alulhasznosított területen.

Továbbá itt épült fel az egykori Budapesti Harisnyagyár

épületegyüttese is, amely 1994-ben került felszámolásra, helyére

megapláza építését tervezik.

III_18

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Filatorigát menti gazdasági területek

Hrsz: 19257/1, 19255/1, 19254/1, 19254/2, 19254/3, 19254/4, 

19254/5, 19254/8, 19250/4, 19250/5, 19250/6, 19250/7, 19250/8

2. kép: Egykori gyárépület

3. kép: Bogdáni úti telkek 4. kép: Üzemanyagtöltő állomás

Képek készítése: 2017. október

1. kép: Egykori gyárépület



TSZT 2015 KIVONAT:

A terület magassági korlátozással (III. párkánymagassági kategória) érintett. Magasház elhelyezésére kijelölt terület, ahol az

épület legmagasabb pontja 45,0 m. A telekcsoport vízbázis hidrogeológiai "B" védőterületén fekszik. DN 1200-as ivóvíz

főnyomóvezeték védőterülete érinti a területet. Egyes telkeken egyesített rendszerű csatorna található. 10 kV-os földkábel, TR

üzemel. Nagyközépnyomású gázvezeték és gáznyomásszabályzó üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

K-Ker

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ), valamint

az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 58/2011. (XI.4.) Ö. K. rendelete

(KSZT).

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

Bevásárlóközpont területe 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK
Ivóvíz főnyomóvezetékek haladnak Szentendrei út mentén, illetve a Ladik utcában. A Bogdáni úton csapadék főgyűjtőcsatorna épült ki. A

területen az egyesített rendszerű és az elválasztott szennyvízcsatornák is kiépültek. Két szennyvízátemelő telep található a Zab utcában,

továbbá egy a Bogdáni úti busz végállomásnál. A szomszédos utcákban középfeszültségű kábelhálózat létesült. A terület gázellátása

kisnyomáson történik. 

Az egykori harisnyagyár területén folytatott ipari tevékenység miatt nem zárható ki a talaj szennyezettsége. A környezet állapotát

kedvezőtlenül befolyásolja a Szentendrei út és a Budai alsó rakpart gépjárműforgalma. A terület vízbázisvédelmi (hidrogeológiai B)

védőterületen fekszik.

A területek a Szentendrei út mellett terülnek el, egy jelentős részük azonban csak a

Bogdáni úttal határos. A közösségi közlekedési ellátást a terület keleti oldala számára

a Budapest-Szentendre (Békásmegyer) HÉV vonal, a nyugati oldala számára a

Bogdáni úti autóbusz végállomás biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett

fejlesztései érintik a területet, a Szentendrei HÉV vonal az Észak-déli regionális

gyorsvasúttá fejlesztés keretében a Szentendrei út alá kerül áthelyezésre, amelyhez

P+R parkoló is kapcsolódik majd. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Filatorigát menti gazdasági területek

III_18"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.550595, 19.045799



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_19

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Selyemkészítőgyár

0

0

85720

6

#HIÁNYZIK

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Zay út - Kunigunda

útja - Fehéregyházi út - Bécsi út által határolt terület.

A Magyar Selyemipar Vállalat 1955. január 1-jével alakult hét

selyemszövödéből, két selyemcérnázógyárból, valamint egy

selyemkikészítő gyárból. A selyemszövetek színezését, kikészítését

az Óbudai Textilkikészítőgyárban, valamint a soproni és a

szentgotthárdi selyemszövödék saját kikészítő üzemeiben

végezték. 1952-ben az Óbudai Textilkikészítőgyárban biztosítottak

helyet kifejezetten a selyemkikészítés céljára. A vállalatot 1991-ben

számolták fel. Azóta a terület feldarabolódott, az épületegyüttes

kisebb vállalkozások számára biztosít telephelyet, azonban

emellett sok a használaton kívüli épület is.

25414

147

85720

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

100%

Hrsz: 16895/4, 16895/9, 18774/11, 16895/6, 16895/7, 18774/13

3. kép: Fehéregyházi út 4. kép: Fehéregyházi út

Képek készítése: 2017. október

2. kép: Telephelyek a Bécsi úton1. kép: Alulhasznosított terület



TSZT 2015 KIVONAT:

Selyemkészítőgyár

III_19"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A területet a Bécsi út mentén ivóvíz főnyomóvezeték a határoló utcákban elosztóhálózat épült ki. A Bécsi úton egyesített főgyűjtőcsatorna, a

Kunigunda útja - Rádl árok nyomvonalon csapadékvíz főgyűjtő, és a határoló utcákban szennyvízcsatorna található. A szomszédos

utcákban középfeszültségű kábelhálózat létesült. A terület gázellátása nagy-középnyomáson történik. A Fehéregyházi út mentén a tervezett

magasvezetésű távfűtési gerincvezeték nyomvonala ismert.

Az egykori gyártó tevékenység miatt nem zárható ki a talaj szennyezettsége. A környezet állapotát kedvezőtlenül befolyásolja a Bécsi út

gépjárműforgalma. A terület vízbázisvédelmi (hidrogeológiai B) védőterületen fekszik.

A terület nagyobb része a Bécsi út mellett terül el. A közösségi közlekedési ellátást a

Vörösvári úti és a Bécsi úti villamos vonalak, valamint autóbusz közlekedés biztosítja.

A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a területet, a Bécsi úti villamos

meghoszabbítás révén.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Gksz-1

Budapest III. kerületi Önkormányzat 12/2013. (I.31.) Ö.K. rendelete (KSZT), valamint az

azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 29/2014. (VI.30.) Ö. K. rendelete

(KSZT) 

Gazdasági,  jellemzően  kereskedelmi,  szolgáltató  terület

Műemléki védelem található a 16895/9 hrsz.-ú ingatlanon. A területen "ex lege" forrás található. Vízbázisvédelmi

hidrogeológiai B védőterület.  Távhővezeték és 10 kV-os hálózat, TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.550790, 19.030665



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

5589

0

8626

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

8626

2

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Raktár utca – Vihar

utca – Veder utca – Berend utca által határolt tömb két

alulhasznosított telke.

Mindkét ingatlan beépített, az itt található épületek egy része

kihasználatlan, a többi javarész kereskedelmi és szolgáltató

funkcióval rendelkezik. Az Óbudai lakótelep tízemeletes tömbjei

között elhelyezkedő földszintes tömb a lakótelep ellátását szolgáló

intézményi és kereskedelmi szolgáltató és egyéb közösségifunkciók

helyét hivatott biztosítani, ezért a kerületi terveszköz intézményi

övezetbe sorolja a területet a nagyvárosias lakóterület

területfelhasználási egységén belül.

III_20

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Vihar utca - Veder utca

100%

Hrsz: 18670/1, 18670/2

1-4. kép: Építmények a területen

Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Épített környezeti érték, valamint védelem nem található a területen. Nincs kiemelkedő természeti érték.

Vízbázisvédelmi hidrogeológiai "B" védőterület. TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 30/2003.

(IX.08.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Nagyvárosias,  jellemzően  zártsorú,  keretes  beépítésű  lakóterület 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Váradi utca mentén ivóvíz főnyomóvezeték, a határoló utcákban elosztóhálózat létesült. A területet a Vihar

utca mentén egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna határolja. A szomszédos utcákban középfeszültségű

kábelhálózat épült ki. A Veder utca-Raktár utca vonalon nagyfeszültségű földkábel található. A terület

gázellátása kisnyomáson történik. A Vihar utcában távfűtési gerincvezeték létesült. A terület távhővel ellátott.

A terület vízbázisvédelmi (hidrogeológiai B) védőterületen fekszik. 

A terület a főúthálózatba tartozó Vörösvári út közelében, a Vihar utca

mentén terül el. A közösségi közlekedési ellátást a Vörösvári út villamos és

autóbusz közlekedése biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései

nem érintik a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Vihar utca - Veder utca

III_20"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGLÉVŐ

GPS: 47.546818, 19.037780



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_21

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Volt Zápor utcai Fűtőmű

0

7886

0

1

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Zápor utca - Kiscelli

utca - San Marco utca - Föld utca által határolt klasszikus

barnamezős terület.

A Zápor utcai fűtőmű a hetvenes évek nagy óbudai

panelépítésétől látta el fűtéssel és melegvízzel a környék épületeit.

A FŐTÁV innen biztosította a környék épületeinek fűtési és

használati melegvízellátásához szükséges hőt, azonban a

környezeti terhelés olyan erősnek bizonyult, hogy a szolgáltató

2007-ben leállította a Zápor utcai hőtermelést. A bontási

munkálatokat 2012-ben kezdték, s napjainkban már csak egy sík,

murvázott terep található a volt ipari létesítmény helyén.

2156

0

7886

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

100%

1. kép: Légifotó

Hrsz: 17226/4

3. kép: A terület

2. kép: A terület Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Volt Zápor utcai Fűtőmű

III_21"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Föld és a San Marco utca mentén a területet ivóvíz főnyomóvezeték határolja. A szomszédos utcákban

egyesített rendszerű csatornahálózat épült ki. A villamosenergia-ellátást középfeszültségű kábelhálózat

biztosítja. A terület gázellátása kisnyomáson történik, továbbá távhővel ellátott. 

A terület vízbázisvédelmi (hidrogeológiai B) védőterületen fekszik. 

A terület a Bécsi út és Pacsirtamező utak által közrezárt, mindinkább

forgalomcsillapított lakóterület középső részén helyezkedik el. A közösségi

közlekedési ellátás a 300 m-es gyaloglási távolság figyelembe vételével

nem biztosított. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a

területet.  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2006.

(VI.15.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Nagyvárosias,  jellemzően  zártsorú,  keretes  beépítésű  lakóterület 

Épített környezeti szempontból érték, valamint korlátozás nem található a területen. Nincs kiemelkedő

természeti érték. Vízbázisvédelmi hidrogeológiai "B" védőterület. Nagyközépnyomású gázvezeték, 10 kV-os

földkábel és TR üzemel, távhővezeték található.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.539735, 19.034868



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_22

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Árpád hídfő

0

7984

4864

2

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Serfőző utca - Óbudai

utca - Tanuló utca - Árpád-híd által határolt alulhasznosított

terület. Az Óbudai Promenád folytatásaként 2015-ben elkészült a

"Krúdy - sétány" elnevezésű Kis Korona utca - Korona tér - Tanuló

utca - Óbuda utca - Mókus utca - Perc utca által határolt terület

környzetrendezési terve. 

A két telekből álló terület az Árpád-híd budai hídfő déli oldalán

helyezkedik el. Mindkét telek beépítetlen, az egyik salakos

burkolattal fedett. A kerület központi területén, a karakteres

óbudai házak között elhelyezkedő értékes fejlesztési terület, a

karakterhez illeszkedő intézményi, kereskedelmi, szolgáltató,

közösségi funkciójú épület helyezhető el területén. A telkek

jelenleg ideiglenes parkolóterületként használt.

1932

1477

12848

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

KERÜLETI 

ÖNK.

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

Hrsz: 17868, 17898

1.-4. kép: A terület beépítetlen része

Képek készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Árpád hídfő

III_22"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezetéj a Serfőző utcában és a Lajos utca mentén található. A Mókus és a Lajos utca mentén a területet

egyesített főgyűjtőcsatorna határolja. A terület villamosenergia-ellátását középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. Gázellátás

kisnyomáson történik. A terület távhővel ellátott. A tervezett távhő gerincvezeték nyomvonala a Serfőző utca mentén ismert. 

A területet gyakorlatilag csak gyepszintű vegetáció borítja. Az Árpád-híd lehajtója jelentős gépjárműforgalommal érintett,

ami kedvezőtlenül befolyásolja a környezet állapotát (zajterhelés, légszennyezés).

A terület közvetlenül az Árpád híd budai hídfőjének déli oldalán terül el. A kozösségi

közlekedési ellátást a Budapest-Szentendre (Békásmegyer) hév és az Árpád hídon

közlekedő villamos mellett több autóbusz viszonylat biztosítja. A közlekedési rendszer

tervezett fejlesztései érintik a területet, a Szentendrei HÉV észak-déli regionális

gyorsvasúttá történő átépítése keretében a vonal a Pacsirtamező út alá kerül

áthelyezésre. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vt-M

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ).

Mellékközpont  területe

A terület egyes ingatlanjai műemlék, valamint műemléki környezeti védelem alatt állnak. Nincs kiemelkedő természeti érték.

Vízbázisvédelmi hidrogeológiai "A" védőterület. Távhővezeték található.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.539326, 19.043759



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

1400

0

3102

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

3102

1

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Bécsi út - Podolin utca

sarkán elhelyezkedő használaton kívüli terület.

A Kandó Kálmán Kollégium 1975-ben épült, 2000. júliusig a Kandó

Kálmán Műszaki Főiskola kollégiumaként működött, majd a

Budapesti Műszaki Főiskola (jelenleg: Óbudai Egyetem)

Kollégiumának 2. számú Tagkollégiumaként üzemelt. A Bécsi út

104-108. alatt álló épület 2007 óta üresen áll, leromlott állaga az

épület megújítását kívánja. Az épületre meghirdetett sikeresen

zárult közbeszerzési pályázat célja, az épület megújítása volt,

azonban a megfelelő finanszírozási háttér hiányában ez nem

valósult meg.

III_23

A HELYSZÍN

"ÜRES ÉPÜLET"

Bécsi út 104-108.

100%

Hrsz: 16198/4 

1. - 3.  kép: Épület a Bécsi út felől

Képek készítése: 2017. október

2.  kép: Épület kertje



TSZT 2015 KIVONAT:

A területet nem érintik természeti és épített környezeti korlátozások, valamint nincsenek védett értékek.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

Budapest III. kerületi Önkormányzat 24/2001. (VII.25.) Ö.K. rendelete (KSZT)

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Bécsi út vonalán ivóvíz főnyomóvezeték, és elosztóvezetékek, illetve egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna

létesült. A terület villamosenergia-ellátását a Bécsi út mentén kiépült középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. A

terület gázellátása kisnyomáson történik. 

A Bécsi út zajterhelése érinti a területet.

A terület határos a Bécsi úttal. A közösségi közlekedési ellátást a

főútvonalon közlekedő villamos és autóbusz biztosítja. A közlekedési

rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Bécsi út 104-108.

III_23"ÜRES ÉPÜLET"

MEGLÉVŐ

GPS: 47.535527, 19.033081



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_24

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Volt Goldberger Gyár

0

3102

29612

6

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Perc utca - Lajos utca -

Tímár uca - Pacsirtamező utca által határolt alulhasznosított

klasszikus barnamezős terület.

A területen található az egykori Goldberger gyár épületegyüttese.

Az egykori kékfestő üzem 1785-ben létesült, a vállalatot 1948-ban

Goldberger Textilművek és Kereskedelmi Rt. néven államosították,

majd 1949-ben nemzeti vállalattá alakult, a cég felszámolása

1997-ben fejeződött be. Az értékes épületállomány azóta

amortizálódott, a terület felaprózodott, jelenleg főként

kisvállalkozások hasznosítják a területrészeket.

21411

14921

29612

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

VEGYES

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

Hrsz: 17771/1, 17771/3, 17781, 17823, 17817, 17815/1

3. - 4. kép: Épületek a Fényes Adolf utcában

1. kép: Felújított épület a Perc 

utcában

2. kép: Tömbbelső a Pacsirtame-

ző utcáról nézve

Kép készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Volt Goldberger Gyár

III_24"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Perc, a Fényes Adolf és a Lajos utcák vonalán ivóvíz főnyomóvezeték létesült. A határoló utcákban egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna

épült ki. A villamosenergia-ellátást középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. A gázellátást a szomszédos utcákban kiépült közép- és nagy-

középnyomású gázhálózat biztosítja. A terület távhővel ellátott.

Az egykori gyártási tevékenység miatt nem zárható ki a talajszennyezettség lehetősége. A terület vízbázisvédelmi (hidrogeológiai B)

védőterületen fekszik.

A terület a Pacsirtamező út mellett és annak közelében helyezkedik el. A terület keleti

része számára elsősorban a Budapest - Szentendre (Békásmegyer) HÉV vonal, a

nyugati része számára a Pacsirtamező út autóbusz közlekedése biztosítja az ellátást.

A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései érintki a területeket, a Szentendrei HÉV

vonal Észak-déli regionális gyorsvasúttá fejlesztése keretében áthelyezésre kerül a

Pacsirtamező út alá.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ).

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

Egyes ingatlanok műemléki védelem, műemléki környezeti védelem alatt állnak. Ezen felül a területen magassági korlátozás

(III. párkánymagassági kategória) van érvényben. Vízbázisvédelmi hidrogeológiai "A" védőterület. Transzformátor,

középnyomású gázvezeték üzemel. 30 m feletti magassági korlátozással érintett.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.535997, 19.041752



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

III_25

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Újlak belső

322

0

9970

14

Budapest III. kerület, Óbuda-Békásmegyer, Bécsi út - Nagyszombat

utca - 14744 hrsz-ú közterület - 14679 hrsz-ú közterület - Lajos utca -

Galagonya utca által határolt tömbök alulhasznosított telkei.

Az itt található romos épületek revitalizációja már régóta várat

magára. Az üres telkek (melyek jelenleg parkolóként

funkcionálnak) és a volt lakóépületek mellett itt foglalt helyet a

régi újlaki mozi épülete is. A mozi még az 50-es évek előtt épült, de

a 70-es évek végére zárt be, majd 1991-ben lebontották. A mozi

helyére a 90-es évek elején, az „Óbuda-Újlak revitalizáció”

keretében új épület került (tervezett mozi funkcióval is), de noha a

revitalizáció egyik elsőként felépült épülete volt, még ma is -

másfél évtizede – vakolatlanul és üresen áll.

1923

0

10292

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

Hrsz: 14730/1, 14731/2, 14732/1, 14733/1, 14733/5, 14735/1, 14736/1, 14737/3, 

14737/4, 14738/1, 14738/2, 14739/1, 14696, 14695

2. kép: Parkoló a Bécsi út mentén

3. - 4. kép: Mozi üresen állló épülete

1. kép: Parkoló a Bécsi út mentén

Kép készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Újlak belső

III_25"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték, illetve egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna létesült a Bécsi út és a Bokor utca mentén.

A területet határoló utcák vonalán középfeszültségű kábelhálózat épült ki. A terület gázellátása kisnyomáson

történik. A Bécsi út keleti oldalán fekvő területrész távhővel ellátott.

A Bécsi út zajterhelése érinti a területet. A keleti telkek víztermelő kút külső vízbázisvédelmi területei.

A területek a Bécsi úttal határosak. A közösségi közlekedési ellátást az

útvonalon közlekedő villamos és a közeli Lajos utca autóbusz közlekedése

biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vt-H

Lk-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 31/2009. (VI.25.) Ö.K. rendelete (KSZT),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 8/2014. (II.28.)

Ö. K. rendelete (KSZT).

Kiemelt  jelentőségű  helyi  központ  területe

Kisvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

A területet nem érintik természeti és épített környezeti korlátozások, valamint nincsenek védett értékek. Két

telek vízbázis külső védőterületen található.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.530919, 19.037406



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

0

0

5036

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

5036

1

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Lajos utca 71-89.

beépítetlen, alulhasznosított telke.

A Lajos utca mentén nagyvárosias lakóterületen elhelyezkedő üres

telek, amely városszerkezeti pozíciója által fejlesztési potenicállal

rendelkezik. A Lajos utca mentén kialakult zártsorú beépítésben

jellemzően irodák és lakóépületek, szolgáltató földszinti funkciók

kerültek kialakításra. A kerületi terveszközben meghatározottak

szerint a telken közintézményi épület, igazgatási épület, irodaház,

szálláshely, szolgáltató, vendéglátó, kiskereskedelmi épület, egyéb

közösségi szórakoztató épület, sportépítmény, kutatás, fejlesztés

épülete, lakóépület, parkolóház, mélygarázs helyezhető el.

III_26

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Lajos utca 71-89.

100%

1. kép: Légifotó

Hrsz: 14641

2. kép: Légifotó

3.- 4. kép: Parkoló
Kép készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

Épített környezet szempontjából magassági korlátozással (III. párkánymagassági kategória) érintett. Nincs

kiemelkedő természeti érték. Vízbázis külső védőterülete.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-T

Budapest III. kerületi Önkormányzat 32/2001. (X.30.) Ö.K. rendelete (KVSZ),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat

39/2011.(VII.11.) Ö. K. rendelete (KSZT).

Nagyvárosias  telepszerű  lakóterület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Lajos utca mentén ivóvíz főnyomóvezeték épült ki. A Nagyszombat utca és a Lajos utca vonalán egyesített

rendszerű főgyűjtőcsatorna létesült. A terület villamosenergia-ellátását középfeszültségű kábelhálózat biztosítja.

Gázellátása kisnyomáson történik. A terület távhővel ellátott.

A terület víztermelő kút külső védőterületén fekszik. A Lajos utca forgalmi terhelése érinti. 

A terület a Lajos utca mellett helyezkedik el. A terület számára

elsősorban a Lajos utca autóbusz közlekedése, másodsorban a közeli

Bécsi út villamos közlekedése biztosítja az ellátást. A közlekedési

rendszer tervezett fejlesztései nem  érinik a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Lajos utca 71-89.

III_26"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGLÉVŐ

GPS: 47.531467, 19.040439



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

487

0

5531

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

4713

0

818

2

Budapest III. kerület, Óbuda - Békásmegyer, Bécsi út - Szépvölgyi út

- Kecske köz - 14769/1 hrsz-ú telek által határolt alulhasznosított

terület.

A terület jelenleg „Kolosy tér” buszmegálló és busz fordulóként lát

el közösségi közlekedési funkciót. A fővárosi rendezési eszköz a

területre két szintes területfelhasználási egységet ír elő. A terület

beépíthető, azonban előírja az épület földszintjén kötelezően

megtartandó közösségi közlekedési funkciót. A területen a kiemelt

jelentőségű helyi központ területfelhasználási egység funkciói

telepíthetők. A kerületi terveszköz szerint ennek megfelelően a

területen közintézmény, igazgatási, iroda-, szálláshely, szolgáltató,

vendéglátó, egyéb közösségi szórakoztató épület,

sportépítmények, kutatás, fejlesztés épülete helyezhető el.

III_27

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Szépvölgyi úti buszmegálló

1. kép: Légifotó

Hrsz: 14771/3, 14770/1

2. kép: Kecske köz

3.- 4. kép: Buszmegálló a Szépvölgyi útról 

Kép készítése: 2017. október



TSZT 2015 KIVONAT:

A terület magassági korlátozással (Hegyvidéki zónában elhelyezkedő kisvárosias lakóterület: max. 9,0 m

beépítési magasság) érintett. Természeti és környezeti érték vagy védettség nem található a területen. 10 kV-os

földkábel található.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vt-H

Lk-2

Budapest III. kerületi Önkormányzat 31/2009. (VI.25.) Ö.K. rendelete (KSZT),

valamint az azt módosító Budapest III. kerületi Önkormányzat 8/2014. (II.28.)

Ö. K. rendelete (KSZT).

Kiemelt  jelentőségű  helyi  központ  területe

Kisvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Számos ivóvíz főnyomóvezeték, illetve egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna épült ki a Szépvölgyi út mentén. A

tervezett tehermentesítő csatorna nyomvonala a Szépvölgyi út vonalán ismert. A terület villamosenergia-

ellátását középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. Gázellátása kisnyomáson történik.

A Szépvölgyi út zajterhelése érinti a területet. 

A terület a főúthálózatba tartozó Szépvölgyi út mellett helyezkedik el. A

terület számára a Budapest - Szentendre (Békásmegyer) HÉV vonal, a

Lajos utcai autóbusz közlekedés és a Bécsi úti villamos biztosítja az ellátást.

A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései érintik a területet, a Szentendrei

HÉV vonal Észak-déli regionális gyorsvasúttá fejlesztése keretében

áthelyezésre kerül a Lajos utca alá.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Szépvölgyi úti buszmegálló

III_27"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ

GPS: 47.527902, 19.036858





TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Szerémi út - Mezőkövesd út - Hunyadi János út - 

Kondorosi út tömb

XI_01 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 43587/14, 43587/15, 43590/3, 43610/5, 43611/2, 43612, 43613, 43623/3, 43624, 

43626/3, 43626/4

0

8747

218240

11

Budapest XI. kerülete, Tudásközpontok, Szerémi út - Kondorosi út -

Arasztó út - 43614/1 hrsz.-ú közterület - Hunyadi János út -

Mezőkövesd út

által határolt klasszikus barnamezős terület

Az Újbuda déli részén, a Duna közvetlen szomszédságában

található alulhasznosított terület. Jelentős része beépített,

ugyanakkor az adottságaiból származó fejlesztési potenciálja

kihasználatlan. Jellemzően raktárak, gazdálkodó szervezetek

telephelyei találhatók a területen.

84286

0

239657

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
VEGYES

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

1. kép:  Légifotó 2. kép: Az épületek

3-4-5. kép: Az épületek

4. kép: A Duna part1. kép: Légifotó



TSZT 2015 KIVONAT:

Szerémi út - Mezőkövesd út - Hunyadi János út - 

Kondorosi út tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_01

GPS: 47.446620, 19.045307

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték a Kondorosi és a Hunyadi J. út mentén érinti a terület északi részét. A szomszédos

utcákban egyesített rendszerű csatornahálózat létesült. A Hunyadi J. utca 12. sz. alatt található az Albertfalvai

Szennyvízátemelő telep. A Hunyadi J. úton nagyfeszültségű, a Szerémi úton középfeszültségű kábelhálózat

létesült.  A gázellátás nagyközépnyomáson történik.

Az érintett tömbökben hosszan tartó ipari, illetve raktározó tevékenység folyt, így többféle talajszennyezés

feltételezhető. Alsó küszöbértékű veszélyes üzem (vegyipar) is jelen van a területen. Hunyadi János út zajterhelése

jelentős.

A Szerémi út és a Hunyadi János út ad kapcsolatot a 6-os út irányába és

észak Buda felé, a Rákóczi hídon át Pest felé. Kötöttpályás közösségi

közlekedési kapcsolata a területnek nincs. A térséget érintő közúti fejlesztés

a Galvani híd-Csepel Észak és a Csepel-Ecseri úti nyomvonal megvalósítása,

valamint a Körvasúti körút déli szakasza. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Gksz-2

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról; 34/2004. (VI.22) módosítva 52/2009. (XII.18);

14/2003. (VI.24.) módosítva 53/2004. (XI.23.); 32/2001. (XI.20.) módosítva

5/2002. (II.26.); 14/2008. (VI.24.): I-III-HZ/3 ; I-III-V/K3-sz ; M-XI

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír. A területen gáznyomásszabályzó és 10/0,4kV-os

transzformátor üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

FŐVÁROSI 

ÖNK.

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

A HELYSZÍN

HRSZ: 737/2, 870, 895/1, 895/9, 896/1, 896/2, 2796/2, 2801/2, 2802, 2803, 2804, 2810/2, 2810/3, 2810/5, 2810/6, 2810/7, 2810/8, 2810/9, 2810/10, 2810/11, 2810/14, 

2810/15, 2810/16, 2810/17, 2810/18, 2810/19, 2810/20, 2810/21, 2810/22, 2810/23, , 2811/1, 2811/2, 2813/3, 2813/4, 2813/5, 2813/6, 2813/7, 2813/10, 2813/11, 

2813/12, 2813/13, 2813/14, 2814/9, 2818/1, 2818/2, 2818/13, 2824/5, 2838/1, 2838/2, 2838/3, 2838/4, 2838/5, 2845/3, 2846/4, 2846/7, 2847/3, 2847/4, 2848, 2849, 

2850, 2851, 2852, 2853, 2854/30, 2856, 2857, 2858, 2859, 2860/1, 2860/3, 2860/4, 2862/1, 2862/3, 2863/1, 2863/2, 2863/3, 2863/5, 2863/6, 2863/18, 2863/19, 2864/1, 

2865/2, 2868/1, 2869/1, 2870/1, 2871/1,2872/1, 2874/1, 2876/1, 2877/1, 2878/1, 2879/4, 2883/1, 3274/3, 3275, 3276, 3277, 3278, 3279, 3281, 3280/4, 3280/5, 3280/7, 

XI_02 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

36736,1

0

469620,93

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

Kelenföldi pályaudvar

16870

135972

129029

100

VEGYES

Budapest XI. kerülete, a kelenföldi vasútállomás barnamezős

területe.

Kelenföld vasútállomás az Összekötő vasúti híd és a Ferencváros

rendező-pályaudvar építésével egyidejűleg épült ki. Napjainkban

Budapest négy legforgalmasabb vasútállomása közé tartozik. A 4-

es metró a budapesti metróhálózatba is közvetlenül bekapcsolja, a

metróvonal egyik végállomása itt található. Kelenföld

vasútállomáson halad keresztül a Dunántúl felé a vasúti személy- és

teherforgalom jelentős része valamint nemzetközi vonatok tartanak

innen Bécsbe, Grazba, Münchenbe, Pozsonyba, Prágába, Fiuméba,

Velencébe, Zágrábba és Ljubljanába.

1.kép: Légifotó 2. kép: A peron

3. kép: Vágányok 4. kép: Állomás épülete



TSZT 2015 KIVONAT:

XI_02"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória. DN300 mm-es

ivóvízvezeték, és több nagy átmérőjű egyesített rendszerű csatorna található. 10 kV-os földkábel, TR,

távhővezeték található. 30 m feletti magassági korlátozással érintett.Nagyközépnyomású gázvezeték üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

K-Közl

Vt-M

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról; 17/2010. (V.28.): VK-XI/Z-1, I-XI/Z-10, I-XI/1, KL-KT-XI

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt

területfelhasználási egységekbe sorolja: K-Közl ; Vt-M 

Közlekedéshez  kapcsolódó  épületek  elhelyezésére  szolgáló  terület

Mellékközpont  területe

Kelenföldi pályaudvar

GPS: 47.463470, 19.022338

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK
A pályaudvar közelében a Budaörsi út-Péterhegyi út, illetve a Somogyi út mentén létesült ivóvíz főnyomóvezeték.

A pályaudvar környékén egyesített rendszerű csatornahálózat épült ki. A terület villamosenergia-ellátása

középfeszültségű kábelhálózatról történik. A szomszédos területek távhőellátása megoldott, a vizsgált terület

távhőszolgáltatásba bevonható. A vizsgált rész kisnyomású gázhálózattal ellátott területhez tartozik.

A pályaudvar üzemi és az M1-M7 közös bevezető szakaszának zajterhelése érinti a területet. A pályaudvar a

potenciálisan talajszennyezett területek közé tartozik, fém-, szénhidrogén-származék és antropogén eredetű

szennyezés valószínűsíthető a területen.

A terület a Kelenföldi pályaudvar, a nyugati oldalon az Őrmező, illetve keleti

oldalon az Etele tér térsége. Az őrmezei oldalon M1-M7 autópálya bevezető

szakasza ad közúti kapcsolatot. Az Etele téri oldalon az Etele út, illetve a

Somogyi út, mint II. rendű főutak adnak közvetlen kapcsolatot. A közösségi

kötöttpályás kapcsolatot a 4-es metró és a Bartók Béla úti villamos ad. A

Kelenföldi pályaudvar a vasúti átszállást biztosítja. A jövőben az 1-es villamos

vonala elérné a pályaudvart.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Fehérvári út - Albertfalva u. - Bükköny u. tömb

XI_03 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 43031/1, 43031/2, 43031/3, 43031/4, 43033, 43034/1, 43034/2

0

16241

6436

7

Budapest XI. kerülete, Bükköny utca - Albertfalva utca - Fehérvári út

- Fonyódi utca által határolt tömbben elhelyezkedő klasszikus

barnamezős terület.

A Fehérvári út menti, jelenleg üres telkeken egykor a Budalakk

Festék- és Műgyantagyár albertfalvai telephelye állt. A

rendszerváltás idôszakában a gazdasági átszervezés, majd a

privatizáció eredményeként és következtében a trösztszerű

nagyvállalat felbomlott. A privatizáció után megalakult Dunalakk

Festékgyártó Kft. telephelye 2003-ig működött a Fehérvári úti

telkeken.

1493

0

22650

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

1-2. kép: Légifotó

3-4. kép: A telkek



TSZT 2015 KIVONAT:

Fehérvári út - Albertfalva u. - Bükköny u. tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_03

GPS: 47.446639, 19.036472

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Az Albertfalva és a Bükköny utca mentén ivóvíz főnyomóvezeték határolja. A szennyvíz- és csapadék

elvezetése a kiépített egyesített rendszerű csatornahálózatban történik. A területen középfeszültségű

kábelhálózat található. Az Albertfalva utcában nagynyomású gázvezeték létesült. A terület

kisnyomással ellátott terület, távhőszolgáltatásba bevonható.

A Fehérvári út zajterhelése érinti a területet. 

A terület a Fehérvári útról (főút), valamint a Bükköny utcából, a

Fonyód utcából és az Albertfalva utcából (mind kiszolgálóút)

közelíthető meg. A közösségi közlekedési ellátást a Fehérvári úton

közlekedő villamosok, valamint az autóbusz-vonalak biztosítják. A

közlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-T

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-

Kelenföld vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca -

Galvani út - Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Nagyvárosias  telepszerű  lakóterület

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír. A területen nagyközépnyomású gázvezeték, 10

kV-os földkábel és távhővezeték üzemel. 30 m feletti magassági korlátozással érintett.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

VEGYES

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

69442

0

120283,5

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

12723

101684

19

A Fehérvári út - Kondorosi út - Szerémi út - Galvani út által határolt

terület 

A terület jellemzően ipari telephelyeknek ad otthont, melyek között

néhány utcában lakófunkció is előfordul. Az ipari funkciót a

Fehérvári út és a Kondorosi út mentén városias lakóterületek

határolják, a terület déli peremén húzódó Keserű-ér a Dunába

torkollik.

A HELYSZÍN

Finomvegyszer Szövetkezet környéke

XI_04 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3798/1, 3798/2, 3798/3, 3798/4, 3806, 3809/9, 3809/11, 3809/12, 3809/15, 3809/16, 3810, 

3811/1, 3812, 3816/1, 3816/2, 3822/27, 3823/5, 3823/6, 3825/6

1. kép: Légifotó 2. kép: Tömbrészlet

3-4. kép: Épületek



TSZT 2015 KIVONAT:

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír. A területen nagyközépnyomású gázvezeték, 10

kV-os földkábel és TR, távhővezeték üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

Gksz-2

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról 

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Fehérvári út mentén főnyomóvezeték határolja, a csatornavezeték egyesített rendszerű. A területen

középfeszültségű kábelhálózat található. A terület nagyközépnyomású gázhálózattal ellátott,

távhőszolgáltatásba bevonható.

Egy telek talajszennyezett, többi rész potenciálisan. A Szerémi út és a Fehérvári út zajterhelése érinti a

területet. 

A terület a Szerémi út, a Galvani utca a Fehérvári út (főutak),

valamint a Kondorosi út (gyűjtőút) határolja. A közösségi közlekedési

ellátást a Fehérvári úton közlekedő villamosok, valamint az autóbusz-

vonalhálózat biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése

érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Finomvegyszer Szövetkezet környéke

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_04

GPS: 47.453349, 19.043009

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

8943

0

17615

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

17615

15

Budapest, XI. kerülete, a Csurgói utca - Rácz László utca - Albert

utca által határolt tömben elhelyezkedő klasszikus barnamezős

terület.

A vizsgált terület a kelenföldi lakóterületbe ékelődő, csendes

lakóutcákkal határolt ipari és szolgáltató park. Többek között a

Budagép-Budapark Ipari, Építő és Szolgáltató Kft., és a Budapest

Mozaik Centrum működik itt. 

A HELYSZÍN

Csurgói u. - Rácz László u. - Albert u. tömb

XI_05 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3059, 3060, 3063, 3066, 3067, 3068, 3053/1, 3053/19, 3053/20, 3054, 3055, 3056, 3057, 

3058, 3065

100%

1-2. kép: Légifotó

3-4. kép: Épületek



TSZT 2015 KIVONAT:

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír. A területen 10/0,4 kV-os TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Lk-1

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Kisvárosias,  jellemzően  zártsorú  beépítésű  lakóterület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték az Albert utca és a Kondorosi út mentén létesült. Az Albert és a Rácz László

utcában egyesített rendszerű csatornahálózat épült ki. A területen középfeszültségű kábelhálózat

létesült. A vizsgált terület a távhőszolgáltatásba bevonható.

Nincs környezeti kockázatról adat.

A terület a Fehérvári út, az Andor utca és a Tétényi út irányából

kiszolgáló utakon közelíthető meg. A közösségi közlekedési ellátást a

Fehérvári úton közlekedő villamosok, valamint az autóbusz-

vonalhálózat biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései a

területet nem érintik.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Csurgói u. - Rácz László u. - Albert u. tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_05

GPS: 47.454058, 19.036122

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Salesianer mosoda környéke

XI_06 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3835/1, 3835/2, 3835/3, 3838/2, 3852/4, 3869/9, 3872/1,

0

0

81727

7

Budapest, XI. kerülete, a a Fehérvári út - Barázda út - Szerémi út -

Hengermalom út által határolt területen elhelyezkedő klasszikus

barnamezős terület.

Lakótömbökkel keveredő üzemi, raktározási, kereskedelmi és iroda

területek helyezkednek el a vizsgált tömbben.

39768

0

96201

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

100%

1. kép: Légifotó 2. kép: Épület

3. kép: Épület 4. kép: Épület



TSZT 2015 KIVONAT:

Salesianer mosoda környéke

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_06

GPS: 47.460182, 19.045576

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Víziközmű ellátása kiépített. Az ivóvíz főnyomóvezeték a Fehérvári út és a Hengermalom út van. A

Hengermalom út vonalán egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna épült ki. A villamosenergia-ellátást

középfeszültségű kábelhálózat szolgáltatja. A terület kisnyomású gázhálózattal ellátott. A Sopron út-

Sztregova utca vonalán távfűtési gerincvezeték található.

A Fehérvári út és a Szerémi út zajterhelése érinti a területet.

A terület a Szerémi út, a Hengermalom utca, a Fehérvári út (főutak),

valamint a Barázda utca (kiszolgálóút) irányából közelíthető meg. A

közösségi közlekedési ellátást a Fehérvári úton és a Hengermalom

úton közlekedő villamosok, valamint az autóbusz-vonalhálózat

biztosítja.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

Gksz-2

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-Kelenföld

vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca - Galvani út -

Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel nem bír. A területen középnyomású gáznyomásszabályzó,

magas- és mélyvezetésű távhővezeték, TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Barázda u. - Alíz u. tömb

XI_07 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3990/3, 3990/4, 3993/4, 3993/29, 3993/30, 3993/31

0

46996

27758

6

Budapest, XI. kerülete, a Szerémi út - Hengermalom út - Budafoki út -

Galvani utca által határolt tömbben elhelyezkedő barnamezős

területek. 

Használaton kívüli és alulhasznosított üzemi területek, telephelyek

két szerkezetileg jelentős út, a Szerémi út és a Budafoki út között. A

funkcióváltás a Budafoki út mentén már tapasztalható:

kereskedelmi és újépítésű lakó- valamint irodaépületek jellemzik. A

Barázda úttól délre fekvő tömb területén az egykori iparvágányok is

megtalálhatók.

21291

0

87313

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

1. kép: Légifotó 2. kép: Épület

3. kép: Épület 4. kép: Üres telek



TSZT 2015 KIVONAT:

Barázda u. - Alíz u. tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_07

GPS: 47.456550, 19.048573

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A víziközmű ellátása kiépített. A Hengermalom út vonalán ivóvíz főnyomóvezeték épült ki. A terület

közelében a Budafoki úton és a Szerémi út mentén létesült csatornavezeték. A területen

középfeszültségű kábelhálózat található. A vizsgált rész nagyközépnyomással ellátott terület. Távfűtési

gerincvezeték a Szerémi úton és a Barázda utcában épült ki.

Szerémi út zajterhelése érinti a területet. Déli rész potenciálisan talajszennyezett.

A terület a Szerémi út, a Galvani utca, a Budafoki út és a

Hengermalom út (mind főút) irányából közelíthető meg. A közösségi

közlekedési ellátást a Szerémi út - Etele út vonalon közlekedő

villamos, valamint az autóbusz-vonalhálózat biztosítja. A közlekedési

rendszer tervezett fejlesztései közül a területet a Galvani utca és a IX.

ker., Kén utca közötti közúti átkötés érinti.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória.

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír. A területen nagyközépnyomású

gáznyomásszabályzó, mélyvezetésű távhővezeték, TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

12015,3

525,3

87970

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

79815

7475

7

Budapest, XI. kerülete, a Szerémi utca - Galvani utca - Budafoki út -

Kondorosi út által határolt tömbben elhelyezkedő klasszikus

barnamezős terület. 

A barokk lőportár valamivel 1780 előtt épült, az albertfalvai síkon.

Az épület eredeti funkciója 1945-ben szűnt meg. Később köréje

települt az Épületelemgyár (Beton-és Vasbetonipari Művek), az

épületet és főként a tetőszerkezetét rendbe hozták, közvetlen

környezetében tereprendezés is történt. A Szerémi út - Kondorosi út -

Budafoki út - Galvani út által határolt tömb értékes, jelenleg

használaton kívüli jelentős változással, funkcióváltással érintett

terület a dél-budai Duna-parti térségben.

A HELYSZÍN

Szerémi út - Barázda u. - Budafoki út tömb

XI_08 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3993/3, 3993/22, 3995/1, 3995/2, 3995/3, 3995/4, 3995/5

3. kép: Utcakép 4. kép: Lőporraktár

1. kép: Légifotó 2. kép: Kápolna



TSZT 2015 KIVONAT:

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória.

A terület nyugati részén mérsékelten értékes zöldfelület.  A területen gáznyomásszabályzó és TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A víziközmű ellátás kiépített. A Budafoki és a Kondorosi út mentén ivóvíz főnyomóvezeték található. A Galvani

utcában egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna van. A Budafoki úton nagyfeszültségű távvezeték, a Szerémi út

vonalán nagynyomású, a szomszédos utcákban nagyközépnyomású gázvezetékek épültek ki.

A gyárterületen jelentős talajszennyezés feltételezhető. A Szerémi út zajterhelése érinti a területet. 

A terület a Budafoki út, a Galvani utca, a Szerémi út (főutak) és a Kondorosi

út (gyűjtőút) irányából közelíthető meg. A közösségi közlekedési ellátást az

autóbusz-vonalhálózat biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései

közül a területet a Galvani utca és a IX. ker., Kén utca közötti közúti átkötés

érinti.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Szerémi út - Barázda u. - Budafoki út tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_08

GPS: 47.452494, 19.048469

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Keserű-ér torkolat - Hengermalom közötti 

Duna part

XI_09 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 4004/3, 4004/4, 4005/1, 4005/2, 4008/1, 4008/2, 4010, 4011/3, 4011/4, 4012, 4054/3, 

4054/4, 4055

0

18217

170260

13

Budapest, XI. kerülete, a Budafoki út - Hengermalom út - Duna part

által határolt klasszikus barnamezős terület.

A dél-budai part menti területek a Keserű-ér torkolatától a

Lágymányosi-öbölig a város történeti iparterületeihez tartoznak. Itt

nyitotta meg kapuit egykor Röck István Gépgyára, a Lágymányosi

Kábelgyár és a máig működő Budai Hengermalom is. Az ipari

emlékeken túl a terület városképi jelentősége okán is igen értékes.

A területet érinti egy jövőbeli jelentős városszerkezeti pest-budai

kapcsolat, a tervezett Galvani úti Duna-híd.

68849

3817

218728

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

VEGYES

MAGÁN

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

1. kép: Légifotó 2. kép: Telek

3. kép: Épület 4. kép: Épület



TSZT 2015 KIVONAT:

Keserű-ér torkolat - Hengermalom közötti 

Duna part

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_09

GPS: 47.457790, 19.054187

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A víziközmű ellátás kiépített. Ivóvíz főnyomóvezeték a Budafoki út mentén épült ki. A vizsgált területtől északra, a

Budafoki út 72-74 sz. alatt helyezkedik el a Kelenföldi Szennyvízátemelő Telep. A Budafoki út vonalán

nagyfeszültségű földkábel, illetve nagyközépnyomású gázhálózat létesült.

A terület potenciálisan talajszennyezett. A Budafoki út zajszennyezése érinti a területet. 

A terület a Budafoki út (főút) valamint a Hengermalom út (kiszolgáló út)

irányából közelíthető meg. A közösségi közlekedési ellátást az autóbusz-

vonalhálózat biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései közül a

területet a Galvani utca és a IX. ker., Kén utca közötti közúti átkötés érinti.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

Gksz-2

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-

Kelenföld vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca -

Galvani út - Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

és a 34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi

Városrendezési és Építési Szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

Szennyvízkezelés  területeK-Sz

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel – a Duna parti értékes faállomány kivételével – a terület nem bír. Ökológiai

hálózattal és Natura2000 területtel (Duna) határos. Kelenföldi szivattyútelep, és nagy átmérőjű egyesített

rendszerű és csapadékcsatorna is található. 10 kV-os földkábel, TR üzemel. Nagyközépnyomású

gáznyomásszabályzó üzemel. Távhővezeték üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

XI_10

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Egykori Goldberger Textilművek tömb

0

82583

45880

9

Budapest, XI. kerülete, a Szerémi út - Hauszmann Alajos utca -

Budafoki út - Hengermalom út által határolt tömbben elhelyezkedő

klasszikus barnamezős terület.

A gyártelep tömbje jelenleg is sűrűn beépített terület, melyen

kisebb üzemek, telephelyek működnek, de legfőképp

kereskedelem és szolgáltatás váltotta fel az egykori ipari funkciót. Az

átalakított csarnoképületben irodaház és szabadidőközpont

működik. A terület alapvetően átjárhatatlan, a telephelyek közé

néhol lakóépületek is ékelődnek.

63379

0

128463

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

VEGYES

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

1. kép: Az épületek 2. kép: Légifotó

4. kép: Archív kép a gyárról3. kép: Épület



TSZT 2015 KIVONAT:

Egykori Goldberger Textilművek tömb

XI_10"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A víziközmű ellátás kiépített. A Budafoki és Hengermalom út vonalán ivóvíz főnyomóvezeték, és szennyvíz

főgyűjtőcsatorna található. A Budafoki út mentén elválasztott csapadékcsatorna létesült. A területet

nagyfeszültségű vezeték- és középfeszültségű kábelhálózat határolja. A terület nagyközépnyomással ellátott. A

terület távhőszolgáltatásba bevonható.

A terület nagyrészén potenciális talajszennyezés áll fenn. A Szerémi út és a Budafoki út zajterhelése érinti a

területet. 

A terület a Szerémi út, a Hegermalom út, a Budafoki út (főutak) és a

Hauszmann utca (kiszolgálóút) irányából közelíthető meg. A közösségi

közlekedési ellátást a Szerémi út - Etele út vonalon közlekedő villamos,

valamint az autóbusz-vonalhálózat biztosítja. A közlekedési rendszer

tervezett fejlesztése érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-Kelenföld

vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca - Galvani út -

Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória. Zöldfelületi, illetve

természeti értékkel a terület nem bír.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Budafoki út - Dombóvári út (Nádorkert) tömb

XI_11 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 4045/13, 4045/8, 4042/107, 4044/2, 4042/133, 4042/110, 4042/109, 4042/70, 

4042/126, 4042/125, 4042/129, 4042/130, 4042/131, 4042/132, 4042/112, 4042/114, 

0

213617

0

22

Budapest, XI. kerülete, a Budafoki út - Dombovári út - Duna part -

Hengermalom út által határolt terület.

Egykori FKFV sporttelep és homoktároló, illetve telephely területe,

melyen parkoló található. A Nádor-kert a 18. században híres volt a

benne rendezett mulatságokról, értékes földjén kultúrnövényeket

termesztettek. Telke idővel beépült, napjainkban ismét lakatlan 11.

kerületi városrész a Lágymányosi-öböl partján. 

3585,22

0

213627

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

100%

1-2. kép: Légifotó

3-4. kép: A terület



TSZT 2015 KIVONAT:

Budafoki út - Dombóvári út (Nádorkert) tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_11

GPS: 47.466917, 19.057210

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A víziközmű ellátás kiépített. A Budafoki út vonalán ivóvíz főnyomóvezeték és egyesített rendszerű

főgyűjtőcsatorna halad. A Budafoki út mentén középfeszültségű kábelhálózat, illetve nagyközépnyomású

gázhálózat épült ki.

Terület déli része potenciálisan talajszennyezett. A Budafoki út és a Rákóczi híd hídfője és térsége jelent

zajterhelést. Délen kis rész alsó küszöbértékű veszélyes üzem külső, és belső zónájával érintett.

A terület a főúthálózati besorolású Dombóvári út és Budafoki út irányából

közelíthető meg. A közösségi közlekedési ellátást a Rákóczi-híd-Szerémi út

vonalon közlekedő villamos, és az autóbusz-hálózat biztosítja. A tervezett

közlekedési fejlesztések közül a területet a fonódó villamoshálózat III. üteme,

(Szent Gellért tér-Infopark-Budafoki út villamos), és az elővárosi vasúthálózat

fejlesztése érinti.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

30/2016. (XII.19.) XI.ÖK rendelet a Budapest XI. kerület, Lágymányosi-öböl és

környezete kerületi építési szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória. Keleten a Dunával

határos, mely az ökológiai hálózat része. Egy ingatlant egyesített rendszerű csatorna érint. A területen üzemel a

Kelenföldi alállomás. Távhővezeték, 120 és 10 kV-os földkábel, TR üzemel. A faállomány jelentős része megőrzésre

érdemes. Egy ingatlant I. rendű árvízvédelmi vonal érint.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

VEGYES

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

23524

0

48543

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

15048

13

Budapest, XI. kerülete, a Fehérvári út - Dombóvári út - Szerémi út -

Prielle Kornélia utca által határolt tömbben elhelyezkedő klasszikus

barnamezős terület.

Az egykori Kismotor- és Gépgyár területe volt, ma több cég

telephelyeként szolgál. Irodák, raktárak, kisüzemek, laboratórium

működnek itt, a Dombóvári út mentén lakóházak is találhatók.

A HELYSZÍN

 Vasúti töltés - Prielle Kornélia u. közötti terület

XI_12 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3903/3, 3903/5, 3903/6, 3903/7, 3909, 3913, 3925/4, 3931, 3932, 3934, 3935, 3936, 

3940/5, 

100%

1. kép: Légifotó

3. kép: Épületek

2. kép: Épületek

4. kép: Épületek



TSZT 2015 KIVONAT:

Keresztdongás műhelycsarnok. Magassági korlátozással érintett terület: III. párkánymagassági

kategória, Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír. Nagyfeszültségű földkábel és TR

található.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-

Kelenföld vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca -

Galvani út - Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Fehérvári és Dombóvári út mentén ivóvíz főnyomóvezeték található. A szennyvíz- és csapadék elvezetése

egyesített rendszerben történik. A területet középfeszültségű kábelhálózat és nagyfeszültségű földkábel érinti.

Közép- és nagyközépnyomású gázhálózat létesült. A terület távfűtéssel ellátott.

A Fehérvári út mentén zajterhelés áll fenn. 

A terület a Szerémi út, a Fehérvári út (főutak), valamint a Dombóvári

út és a Prielle Kornélia utca (kiszolgálóutak) irányából közelíthető

meg. A közösségi közlekedési ellátást a Fehérvári úton és a Szerémi

úton közlekedő villamosok, valamint az autóbusz-vonalhálózat

biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései a területet

érintik.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

 Vasúti töltés - Prielle Kornélia u. közötti terület

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_12

GPS: 47.469237, 19.047305

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Hunyadi János út  - Fibula u. közötti Duna part

XI_13 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 43573/4, 43576/2, 43576/5, 43576/6, 43576/13, 43576/16, 43576/17

0

38847

79222

1

Budapest, XI. kerület, a Duna utca - Hunyadi János út - Panel utca -

Árasztó út általl határolt területen elhelyezkedő barnamezős

terület. 

Felhagyott házgyár, részben elbontva, később irodaházként

működött a központi épület. A terület déli részén buszgarázs,

parkoló üzemel. Az értékes kerülethatáron lévő, közvetlen Duna-

parti terület nagy része üres, felhagyott. A terület körbejárható, a

Duna-parton kerékpárút húzódik. A Savoya Park a közvetlen

közelében található.

29043

0

137583

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

1. kép: Légifotó 2. kép: Épületek

3-4. kép: A volt házgyár területe



TSZT 2015 KIVONAT:

Hunyadi János út  - Fibula u. közötti Duna part

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_13

GPS: 47.432617, 19.043624

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Hunyadi János-Feltáró út mentén ivóvíz főnyomóvezeték létesült. A Savoya Park, OBI áruház és a 6-os út

mellett szennyvízátemelő telep található. A villamosenergia-ellátást 10 kV-os középfeszültségű kábelhálózat

szolgálja. Az Árasztó utca mentén nagyközépnyomású gázvezeték létesült.

A Hunyadi János út forgalmi terhelése éri a területet. A terület potenciálisan talajszennyezett. 

A terület a Hunyadi János út (főút) mentén fekszik, amely a 6. sz. főút

bevezető szakasza. Északra húzódna a Körvasúti körút déli szakasza, amely

tovább segítené a terület közúti közlekedési kiszolgálását. A Savoya park

területén található villamos végállomás jelenti a kötöttpályás közösségi

közlekedését a Deák Ferenc tér, vagy a Széll Kálmán tér felé. Autóbusz

járatok a Hunyadi János út mentén közlekednek, Savoya park

végállomással. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vt-M

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Mellékközpont  területe

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória. Toronyház

megengedett magassága 65 m. Keleten a Dunával határos (ökológiai hálózat). Gáznyomásszabályzó, TR és 10

kV-os földkábel jelent közműkorlátozást.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Etele út - Tétényi út - Bikás park tömbje

XI_14 "ÜRES ÉPÜLET"

HRSZ: 3475/52, 3475/53, 3475/57

0

0

14568

3

Budapest, XI. kerülete, Bikás park mellett az Etele út - Tétényi út -

Vahot utca által határolt tömbben elhelyezkedő klasszikus

barnamezős terület.

A Kelenföldi Városközpontot Zilahy István tervezte, 1965 és 1966

között épült meg. Az itt található Tétényi úti Bevásárlóközpontot

1979-ben adták át, ekkor nyílt meg az ebben az épületben levő

Olimpia mozi is, ezt azonban az 1990-es évek végén bezárták.

Szintén 1979-ben nyílt meg az épületben a Fővárosi Szabó Ervin

Könyvtár tagkönyvtára valamint a Budapesti Művelődési Központ

is. A komplexum annak átadása óta nem volt felújítva. Élelmiszer

áruház, piac és gyorsétterem mellett a tagkönyvtár üzemel

benne.

6815

0

14568

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

100%

1. kép: Légifotó

3. kép: Bevásárló központ

2. kép: Volt Olimpia mozi épülete

4. kép: Piac



TSZT 2015 KIVONAT:

Etele út - Tétényi út - Bikás park tömbje

"ÜRES ÉPÜLET" XI_14

GPS: 47.464298, 19.032369

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték a Tétényi út és a Vahot utca mentén létesült. A Bártfai utcában és a Tétényi

úton található egyesített főgyűjtőcsatorna az Etele út mentén haladó főgyűjtőre csatlakozik. A

villamosenergia-ellátást szolgáló középfeszültségű kábelhálózat a szomszédos utcákban kiépült. A

gázellátás kisnyomáson történik. A területen távfűtési hálózat épült ki.

A területet a Tétényi út és az Etele út forgalmi zaja terheli.

A terület a Tétényi út, az Etele út (főutak) és a Vahot utca (kiszolgáló

út) irányából közelíthető meg. A közösségi közlekedési ellátást az M4

metró, valamint az autóbusz-vonalhálózat biztosítja. A tervezett

közlekedési fejlesztések közül a területet az 1-es villamos Etele térig

történő meghosszabbítása érinti.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-

Kelenföld vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca -

Galvani út - Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel a terület nem bír. Távhővezeték és 10 kV-os földkábel, TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

VEGYES

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

1263

0

13479

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

9849

3630

7

Budapest, XI. kerület, a Kelenföldi út - Szent Gellért templom - vasút

- Thallóczy Lajos utca által határolt tömbben elhelyezkedő

területek.

A kelenföldi Szent Gellért templom és urnatemető valamint a vasúti

területek közötti telkek jelenleg használaton kívüliek, elbontott

épületek nyomai láthatók még. Az érintett tömb peremén

zártsorúan épült lakóházak állnak, melyek között szintén találni üres

illetve alulhasznosított telket.

A HELYSZÍN

Szent Gellért templom - Kelenföldi út - vasút 

közötti tömb

XI_15 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3361, 3362, 3363, 3366/9, 3366/11, 3366/27, 3366/28

1. kép: Légifotó 2. kép: Telek

3. kép: Üres telek 4. kép: Üres telek



TSZT 2015 KIVONAT:

Természeti érték a területen nincs, átlagos minőségű, nagyobb mennyiségű faállomány él itt.

Távhővezeték üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-

Kelenföld vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca -

Galvani út - Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Bartók B. út vonalán ivóvíz főnyomóvezeték és egyesített rendszerű csatornahálózat létesült. A

Kelenföldi és Bartók B. út mentén középfeszültségű kábelhálózat épült ki. A vizsgált rész kisnyomással

ellátott terület.  A terület a távhőszolgáltatásba bevonható.

A vasút zaja terheli a területet, egyéb környezeti terhelésről nincs információ.

A terület a Bartók Béla úthoz csatlakozó Kelenföldi útról (kiszolgálóút),

és a Thallóczy Lajos utcáról érhető el. A Thallóczy utca érintett

szakasza nem közterület. A közösségi közlekedési ellátást a Bartól Béla

úton közlekedő villamosok biztosítják. A közlekedési rendszer tervezett

fejlesztései a területet nem érintik.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Szent Gellért templom - Kelenföldi út - vasút 

közötti tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_15

GPS: 47.468866, 19.022763

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

29925

0

74371

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

74371

1

Budapest, XI. kerület, a Fehérvári út – Barázda út – Szerémi út –

Galvani út által határolt tömbben elhelyezkedő klasszikus

barnamezős terület.

A teljes gyártelepen korábban az 1883-ban alapított társaság, a

Villamosszigetelő és Műanyaggyár Kft. működött. Ma már a VSZM

Kft. mellett több cégnek is otthont ad a Fehérvári út – Barázda út –

Szerémi  út – Galvani út által határolt tömb.

A HELYSZÍN

Egykori VSZM

XI_16 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3830/4

100%

1. kép: Légifotó 2. kép: Légifotó

4. kép: Utcakép3. kép: Telek



TSZT 2015 KIVONAT:

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória. Toronyház

megengedett magassága 45 m. Zöldfelületi értékkel a Minolta telek rendelkezik. Távhővezeték és TR

üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-

Kelenföld vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca -

Galvani út - Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A terület közművekkel ellátott.

A hosszabb távú ipari múlt okán a területen feltételezhető talajszennyezés. 

A területet a Fehérvári út, a Galvani út és a Szerémi út forgalmi terhelése éri.

A terület a Fehérvári út, a Galvani utca, a Szerémi út (főutak),

valamint a Barázda utca (kiszolgálóút) irányából érhető el. A

közösségi közlekedési ellátást a Fehérvári úton közlekedő villamosok,

valamint az autóbusz-vonalhálózat biztosítja. A közlekedési rendszer

tervezett fejlesztése érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Egykori VSZM

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_16

GPS: 47.456612, 19.043161

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

5616

0

69104

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

0

57602

5

Budapest, XI. kerület, a Budaörsi út - M1-M7 autópálya - Örsöddűlő

út által határolt tömbben elhelyezkedő terület. 

Virágpiac és parkolója, valamint gokart pálya található itt, a

Budaörsi útról jól megközelíthető területen. A csarnok előnyös

földrajzi fekvése, jó megközelíthetősége, a kényelmes parkolási

lehetőség miatt közkedvelt beszerzési pont, piacterület. A 4-es

metró tervezett meghosszabbítása kapcsán felmerült a virágpiac is,

mint lehetséges madárhegyi végállomás.

A HELYSZÍN

Budaörsi úti virágpiac 

XI_17 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 1091/1, 1092/5, 1092/6, 1092/7, 1092/15

100%

1. kép: Légifotó 2. kép: A piac

3. kép: A piac 4. kép: A piac



TSZT 2015 KIVONAT:

III. párkánymagassági kategória, toronyház: 45,0 m megengedett. Zöldfelületi, illetve természeti

értékkel a terület nem bír. Nagyközépnyomású gázvezeték üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

K-Közl

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Közlekedéshez  kapcsolódó  épületek  elhelyezésére  szolgáló  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Budaörsi út és a Hosszúréti utca mentén ivóvíz főnyomóvezeték épült ki. A Budaörsi út és Lépés utca

sarkán szennyvízátemelő telep létesült, amire többek között a Budaörsi úton található

szennyvízcsatorna köt rá. A Budaörsi út vonalán középfeszültségű kábel halad. A FŐGÁZ

nagyközépnyomású vezetéke a Budaörsi út mentén épült meg.

Az M1-M7 autópályák bevezető szakaszának és a Budaörsi útnak forgalmi terhelése éri.

A terület az M1-M7 autópálya bevezető szakaszának Egér úti

csomópontja mellett fekszik, közúton a Budaörsi útról (főút) érhető el.

A közösségi közlekedési ellátást az autóbusz- és trolibusz vonalhálózat

biztosítja. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései közül a területet

az M4 metró nyugati meghosszabbítása, valamint 2500 férőhelyes

P+R parkoló kialakítása érinti.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Budaörsi úti virágpiac 

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_17

GPS: 47.461079, 18.992307

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Egykori BHG

XI_18 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 3895/3

0

0

18773

1

Budapest, XI. kerület, a Fehérvári út - Prielle Konália utca - Sopron út -

Hauszmann Alajos utca által határolt tömbben elhelyezkedő

klasszikus barnamezős terület.

A Fehérvári úti gyártelep jelentős épületállománnyal bír. Közvetlen

környezete vegyes városias terület nagyvárosi telepszerű

lakótelepekkel és kisvárosi karakterű tömbökkel egyaránt. A gyár

elődje az 1874-ben megnyitott Egger Bernát–féle budapesti

távirdaszerelő- és javító műhely, a magyar hiradástechnikai ipar

bölcsője. 1949-ben lett a gyár neve "Beloiannisz Hiradástechnikai

Gyár". A vállalat 2000 környékén zárta be kapuit. A termelő üzem

épületeibe korábban loft lakások kialakítását tervezték.

14243

0

18773

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

100%

1. kép: Légifotó

3. kép: Épületek 4. kép: Utcakép

2. kép: Épületek



TSZT 2015 KIVONAT:

GPS: 47.467845, 19.045280

Egykori BHG

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_18

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A terület közművekkel ellátott.

A Fehérvári út zajterhelése értinti a területet. 

A terület a főút besorolású Fehérvári út mentén fekszik, amely

kapcsolatot ad észak felé Újbuda centrumával, délre a Nagytétényi

út, vagy a 6. sz. főút vonalával. A Fehérvári úton közlekedő villamos

viszonylatok összeköttetést teremtenek Buda északi része és Pest,

valamint a Újbuda és Budafok között a nagyobb közösségi

közlekedési csomópontok érintésével. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-1

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-Kelenföld

vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca - Galvani út -

Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória.

Környezeti érték nincs. 10/0,4 kV-os TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Előpatak u. - Hormonna u. - Harasztos út tömb

XI_19 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 2629/1

0

0

17619

1

Budapest, XI. kerület, a Brassói út - Harasztos út - Homonna utca -

Előpatak utca által határolt tömbben elhelyezkedő klasszikus

barnamezős terület.

Felhagyott telephely (volt ELGI járműtelepe) a Sas-hegy lábánál,

kertvárosias lakóterületbe ékelődve, a Budaörsi útról jól

megközelíthető.

4197

0

17619

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

100%

1. kép: Légifotó 2. kép: Légifotó

3. kép: Használaton kívüli 

területrész

4. kép: Telephely



TSZT 2015 KIVONAT:

Előpatak u. - Hormonna u. - Harasztos út tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_19

GPS: 47.474903, 19.019842

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A területet a Budaörsi út és a Töhötöm utca mentén ivóvíz főnyomóvezeték határolja. A Brassó-

Harasztos út nyomvonalon egyesített csatorna létesült. A terület gázellátása kisnyomáson történik. A

terület villamosenergia-ellátása 10 kV-os középfeszültségű hálózatról történik.

Nincs környezeti kockázat.

A terület a Budaörsi út irányából, a Dayka Gábor utcához csatlakozó

kiszolgáló utakon érhető el. A közösségi közlekedési ellátása nem

megoldott, a legközelebbi autóbusz-megállótól való gyaloglási

távolság meghaladja a 300 métert. A közlekedési rendszer tervezett

fejlesztései a területet nem érintik.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Néhány értékes faegyed. TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Vasvári Pál laktanya tömb

XI_20 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 261/1, 262/3, 262/4, 263/1, 264/1, 265/1, 266/1, 267/1, 268/1, 269/1, 270/1, 271/1, 272/1, 273/1, 274/1, 275/1, 276/1, 277/1, 278/1, 

279/3, 279/4, 285/1, 286/1, 287/1, 288/1, 289/1, 290/1, 291/1, 295/10, 306/3, 1215/2, 1217/1

0

0

70587

32

Budapest, XI. kerület, a Puskapor utca - Susulyka utca - Budaörsi-

árok által határolt tömbben elhelyezkedő klasszikus barnamezős

terület.

A budaörsi repülőtér melletti egykori Vasvári Pál laktanya területén

telephely, lerakat működik, egyes épületeit munkásszállóvá

alakították át. A jó adottságú ám alulhasznosított területet délről a

Hosszúréti-patak és a Kamaraerdő határolja, a patak mentén az

elmúlt évtizedekben lakóterületi fejlesztések történtek.

12888

0

70587

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

100%

1. kép: Légifotó

2. kép: Légifotó

2. kép: Bejárat

3. kép: Épületek 4. kép: Zöldfelület



TSZT 2015 KIVONAT:

Vasvári Pál laktanya tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_20

GPS: 47.445000, 18.981964

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A területet a Kőérberki út-Repülőtéri út sarkánál érinti ivóvíz főnyomóvezeték. Szennyvízelvezető

hálózat nincs kiépítve. A terület gázellátása nagyközépnyomáson történik. A Kőérberki út-Repülőtéri út

vonalán középfeszültségű kábelhálózat épült ki. A Repülőtéri úton nagyközépnyomású gázvezeték

határolja a területet.

Esetleges talajszennyezettség fennállhat.

A terület a Repülőtéri út-Kőérberki út, és a Kamaraerdei út irányából

érhető el, azonban az érintett telkek jelentős részének nincs

közterületi kapcsolata. A térség közösségi közlekedési ellátását a 41-

es villamos, és az autóbusz-vonalhálózat biztosítja. A Budapest-

Hegyeshalom vasútvonal a terület érdemi kiszolgálásában nem vesz

részt. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztése érintik a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória.

Jelentősebb zöldfelületek tagolják a területet. 10 kV-os földkábel és TR található. Nagyközépnyomású

gázvezeték és gáznyomásszabályzó üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Volt Volánbusz garázs környéke

XI_21 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 2905/1, 2913, 3120, 3257/8, 3257/9, 3257/10, 3257/11, 3257/13, 3257/15, 3479/5

14094

6645

94082

10

Budapest, XI. kerület, a Hadak útja – Pajkos utca – Andor utca és

Than Károly utca által határolt területen elhelyezkedő klasszikus

barnamezős terület.

Kelenföld városrész nyugati határán lévő területre jellemző, hogy a

vasút zavaró közelsége folytán a lakófunkciót telephelyek, üzemek,

irodák váltják fel. A volt Volán buszgarázs a Hadak útja – Pajkos

utca – Andor utca és Than Károly utca által határolt területen

található számos további alulhasznosított illetve üresen álló

épülettel, nem messze a kelenföldi városközponttól és a

pályaudvartól.

29497

0

114820

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

FŐVÁROSI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

1. kép: Légifotó 2. kép: Légifotó

3. kép: Épületek 4. kép: Épületek



TSZT 2015 KIVONAT:

Volt Volánbusz garázs környéke

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_21

GPS: 47.459001, 19.027450

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A területet a Hadak mentén ivóvíz főnyomóvezeték, az Hadak útja - Bikszádi utca nyomvonalon pedig

egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna létesült. A Hadak útja-Pajkos utca mentén nagyközépfeszültségű

gázvezeték épült ki. Távhőszolgáltatásba történő bevonása lehetséges.

Az Andor utca forgalmi terhelése éri a területet. Egy telken talajszennyezettség áll fenn. 

A terület közúti megközelíthetőségét főként a főúti besorolású Andor

utcához kapcsolódó kiszolgálóutak biztosítják. A közösségi

közlekedési ellátottságot az autóbusz-vonalhálózat jelenti. A

közlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Lk-1

Vi-2

11/2017. (V.03) XI. ÖK. rendelet a Budapest XI. kerület, Ferencváros-Kelenföld

vasútvonal - Budaörsi út - Kőérberki út - Egér út - Andor utca - Galvani út -

Duna folyam által határolt terület kerületi építési szabályzatáról

Kisvárosias,  jellemzően  zártsorú  beépítésű  lakóterület

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória.

Zöldfelületi, illetve természeti értékkel nem bír a terület. 120 kV-os földkábel és TR üzemel, távhővezeték

található.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

398

0

30643

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

22712

7392

3

Budapest, XI. kerület, a Harmonika utca - Kitérő út

kereszteződésénél található klasszikus barnamezős terület. 

Albertfalva városközponti térségben található alapvetően üres

terület, a Hunyadi János út és a Szerémi út mentén. Egy benzinkút

áll jelenleg a dunamenti területen, mely a Savoya Parkkal és a dél-

budai funkcióváltó egykori iparterületekkel is szomszédos.

A HELYSZÍN

Szerémi út - Mezőkövesd út - 

Hunyadi János út - Kitérő út tömb

XI_26 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 43569/4, 43569/5, 43569/18

1. kép: Légifotó 2. kép: A kút

3. kép: Zöldfelület 4. kép: Zöldfelület



TSZT 2015 KIVONAT:

Változással érintett, magassági szabályozást igénylő terület: III. párkánymagassági kategória. Nincs

környezeti érték. MOL termékvezeték biztonsági övezete érinti a területet. 10 kV-os földkábel található.

Gáznyomásszabályzó üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vt-M

K-Közl

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Mellékközpont  területe

Közlekedéshez  kapcsolódó  épületek  elhelyezésére  szolgáló  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A víziközmű ellátás kiépült. Ivóvíz főnyomóvezeték a Budaörsi út vonalán található. A szennyvíz és

csapadék elvezetését a Mezőkövesd utca - Hunyadi J. út nyomvonalon létesült egyesített rendszerű

főgyűjtőcsatorna szolgálja. A terület villamosenergia-ellátása 10 kV-os középfeszültségű kábelhálózatról

történik. A Budaörsi úton kisnyomású gázvezeték épült.

Esetleges talajszennyezés feltételezhető. Szerémi út és Hunyadi János út zajterhelése érinti a területet. 

A terület a főút besorolású Szerémi út és Hunyadi János út mentén

fekszik, amelyek úthálózati kapcsolatot adnak Újbuda centrum és a 6.

sz. főút irányába. A déli oldalon húzódna a Körvasúti körút déli

szakasza, amely a Szerémi út- Hunyadi János út vonalát külön

szintben keresztezné. A Körvasúti körúton, az Albertfalvai hídon át

villamos viszonylat segítené a térség közösségi közlekedését. A

jelenlegi tömegközlekedést autóbusz viszonylatok biztosítják.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Szerémi út - Mezőkövesd út - 

Hunyadi János út - Kitérő út tömb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_26

GPS: 47.439871, 19.043638

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

A HELYSZÍN

Volt BKV gépfelújító üzem

XI_23 "KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

HRSZ: 43903/1

0

113

0

1

Budapest, XI. kerület, a Fehérvári út - Mezőkövesd út - Harmonika

utca - Kitérő út által határolt területen elhelyezedő klasszikus

barnamezős terület.

Az egykori gépfelújító épületeibe kereskedelem és szolgáltatás

költözött, a vele szomszédos strand területe felhagyott, üresen áll. A

BKV egykori elődje, a BESZKÁRT 1936-ban, Albertfalva déli határán

építette a strandfürdőt. Az egykori albertfalvai hidegvízű strand és a

volt BKV gépfelújító üzem újrahasznosítását a kerület is támogatja,

városfejlesztési stratégiájában akcióterületként jelöli meg.

4097

0

15075

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

100%

1. kép: Légifotó 2. kép: Épület

3. kép: Archív kép a 

strandról
4. kép: A strand ma



TSZT 2015 KIVONAT:

Volt BKV gépfelújító üzem

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET XI_23

GPS: 47.439872, 19.037226

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték a Fehérvári úton létesült. Egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna épült ki. A területen nagy-

és középfeszültségű kábelhálózat található. A Fehérvári úton nagyközépnyomású gázvezeték létesült. A terület

kisnyomású gázhálózattal ellátott.

Esetleges talajszennyezés feltételezhető. A Fehérvári út zajszennyezése érzékelhető. 

A terület a főút besorolású Fehérvári út mentén fekszik, amely kapcsolatot

ad észak felé Újbuda centrumával, délre a Nagytétényi út, vagy a 6. sz. főút

vonalával. A Körvasúti körút déli szakaszának kiépítése tovább segítené a

terület közúti megközelíthetőségét. A Fehérvári úton több villamosjárat

közlekedik, emellett az autóbusz viszonylatok megállói tovább segítik a

terület kiszolgálását.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vt-M

34/2003./X.21./ XI. ÖK. rendelet Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési

és Építési Szabályzatáról

Mellékközpont  területe

Változással érintett, magassági szabályozás: III. párkánymagassági kategória. A gépfelújító üzem megmaradt

épületei helyi védelem alatt állnak. A felszámolt albertfalvai strand területén jelentős méretű faegyedek élnek.

120 kV-os és 10 kV-os földkábel, valamint 10/0,4 kV TR üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ





Hrsz: 10513

TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

XII_01

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Szilassy út 6.

0

7460

0

1

#HIÁNYZIK

Budapest, XII. kerület, Szilassy út 6. (Janka út 5-9.)

A Szilassy út és Janka út között, a Zugligeti Iskolától nyugati

irányban elhelyezkedő volt kórház ingatlana jelenleg

használaton kívüli. Az Ingatlanon, szabadon álló

elrendezéssel az 1900-as évek elejétől épült felépítmények

találhatók. Az Ingatlan funkciója korábban tüdőszanatórium

volt, illetve tüdőelmeosztály funkcióval is működött. 2009 év

folyamán megszűnt itt a tevékenység.

1525

1674

7460

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

100%

2. kép: Bejárat

1. kép: Homlokzat

Kép készítése: 2017. 10.

2. kép: Bejárat

3. kép: Utcai homlokzat

4. kép: Kert



TSZT 2015 KIVONAT:

Szilassy út 6.

XII_01"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Szilassy úton 10 kV-os földkábel üzemel. A Janka úton ivóvíz elosztóvezeték, gravitációs egyesített

rendszerű csatorna és növelt kisnyomású gázvezeték üzemel. 

Környezeti kockázatról nincs adat.

A területnek a Szilassy út mentén nincsen kiépített közvetlen közterületi

kapcsolata, a közvetlen úthálózati kapcsolatát a Janka út biztosítja. A

terület közösségi közlekedési kapcsolatát autóbusz viszonylat jelenti a

Széll Kálmán tér-Széna tér felé. A közlekedési rendszer tervezett

fejlesztései nem érintik a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Lke-3

7/2016 (V.26.) Budapest Főváros Hegyvidék XII. kerületi Önkormányzat

rendelete a Normafa történelmi sportterület Kerületi Építési Szabályzatáról.

Kertvárosias,  sziluettérzékeny,  hegyvidéki  lakóterület

Helyi (kerületi) védelemre javasolt épület, elővásárlási joggal terhelt terület, magastetős épület

létesítendő. A területtől északra és délre országos jelentőségű természeti terület fekszik. Csúszásveszélyes

terület.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.512040, 18.969856



Hrsz: 8263

TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGÁN

TULAJDONVISZONYOK

0

0

4078

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

4078

0

1

Budapest XII. kerület, Hegyvidék, Királyhágó tér 6. és Németvölgyi

út 26. üres, foghíj telke.

A telek egy L alakú üres terület. A Királyhágó tér felőli oldalán

ideiglenes parkoló üzemel, a Németvölgyi út felől a térfalat dús

növényállomány alktoja. Környezetében nagyvárosias zártsorú,

keretes beépítésű lakóterületek helyezkednek el, nagyon kevés az

üres és fejlesztésre váró ingatlan, ezért különleges fejlesztési

potenciállal bír a terület.

XII_02

A HELYSZÍN

"FOGHÍJ"

Királyhágó téri foghíj

100%

3. kép: Németvölgyi út felől

2. kép: Királyhágó tér felől

1. kép: Királyhágó tér felől

Kép készítése: 2017. 10.

4. kép: Németvölgyi út felől



TSZT 2015 KIVONAT:

Karakterőrző területként II. párkánymagassággal érintett. Nincs kiemelkedő természeti érték.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-2

14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kerületi Önkormányzat rendelete

a Budapest Hegyvidék XII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatáról.

Nagyvárosias,  jellemzően  zártsorú,  keretes  beépítésű  lakóterület 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték a Németvölgyi út nyomvonalon létesült. A Németvölgyi út-Királyhágó tér mentén

egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna épült ki. A területet a Királyhágó tér vonalán középfeszültségű kábelhálózat

érinti. A terület gázellátása kisnyomáson történik. 

A területet a Németvölgyi út forgalmi terhelése éri.

A terület közúti kapcsolatát a főút besorolású Németvölgyi út és a gyűjtőút

besorolású Királyhágó tér biztosítja. A telek kötöttpályás közösségi

közlekedését a Böszörményi úton közlekedő villamos viszonylatok jelentik a

János Kórház és a hegyvidéki Farkasréti temető között, a Széll Kálmán téren

keresztül. A környező úthálózaton bonyolódó autóbusz viszonylatok tovább

javítják a terület közösségi közlekedési ellátását, összeköttetést teremtenek

a Hegyvidék területei és a Széll Kálmán tér, valamint Pest között.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Királyhágó téri foghíj

XII_02"FOGHÍJ"

MEGLÉVŐ

GPS: 47.495550, 19.017967



Hrsz: 9316

TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

2110

2047

35150

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

35150

0

1

Budapest XII. kerület, Hegyvidék, Eötvös út 10-14, az egykori

Svábhegyi Szanatórium hasznosítatlan, üres épülete

A Svábhegyi Tüdőszanatórium elődjét, a Vízgyógyintézetet 1883-

ban alapította Vaskovits János. Az épülethez 1934-ben építettek

szabadtéri uszodát és strandot (medencéje ma is látható). A

későbbiekben rendőrlaktanyaként, hadikórházként,

tüdőgyógyintézetként, majd belgyógyászati klinikaként

használták. Az épület 1997 óta használaton kívüli. Épületállománya

védelem alatt áll. 

XII_03

A HELYSZÍN

"ÜRES ÉPÜLET"

Svábhegyi Szanatórium

100%

4. kép: Park

3. kép: Utca felől

2. kép: Bejárat

1. kép: Homlokzat

Kép készítése: 2017. 10.



TSZT 2015 KIVONAT:

A terület épített környezeti védelemmel illetve magassági korlátozással nem érintett. Jelentős

faállomány él a területen. 

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kerületi Önkormányzat rendelete

a Budapest Hegyvidék XII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatáról.

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Az Eötvös út vonalán ivóvíz főnyomóvezetékek létesültek. A terület közelében víztároló medencék találhatóak. Az

Eötvös út - Diana utca nyomvonalon egyesített főgyűjtőcsatorna található. A terület villamosenergia-ellátása

biztosított. Gázellátása kisnyomáson történik.

Nincs környezeti kockázatról adat.

A terület észak felöl a főút besorolású Eötvös út, míg dél felöl a kiszolgálóút

besorolású Karthauzi utca biztosítja. A terület kötöttpályás közösségi

közlekedését a 60-as számú fogaskerekű vasút biztosítja, főként kirándulók,

turisták használják. A fogaskerekű felújításával és mindkét irányú

meghosszabbításával a végállomások a Széll Kálmán térre, valamint a

Normafához kerülnének. Valódi közösségi közlekedési kapcsolatot a Széll

Kálmán téri végállomással közlekedő autóbusz viszonylatok jelentik. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Svábhegyi Szanatórium

XII_03"ÜRES ÉPÜLET"

MEGLÉVŐ

GPS: 47.497580, 18.987445



Hrsz: 10525/2

TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

XII_04

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Fácános

0

87090

0

1

#HIÁNYZIK

Budapest, XII. kerület, Hegyvidék, Béla király út 61. üresen álló

épülete, a Fácán fogadó.

A zugligeti Fácán vendéglőt Hild József tervei alapján építették

1856-ban. A lejtős terepen épült kétszintes, klasszicista, tornácos

épület a magyar művészek közkedvelt nyári törzshelye volt. Az

épülethez több hektáros park tartozik, a Fácános-kert. A második

háborútól honvédségi használat alá került, internálótábor, majd

laktanya lett. Az 1990 óta üresen álló épület sorsa bizonytalan.

4276

4276

87090

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

MAGYAR 

ÁLLAM

TULAJDONVISZONYOK

100%

2. kép: Bejárat

1. kép: Kert felől

Kép készítése: 2017. 10.

3. kép: Bejárat

4. kép: Kert



TSZT 2015 KIVONAT:

Fácános

XII_04"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Csermely út mentén egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna épült ki. A területet a Zugligeti út mentén

érinti középfeszültségű kábelhálózat. A terület gázellátása növelt kisnyomáson történik.

Környezeti kockázatról nincs adat.

A telek közvetlen főúthálózati kapcsolatát a Béla király út biztosítja,

amely kapcsolatot teremt az Istenhegyi úton keresztül a Krisztina körút-

Alkotás utca vonalával, vagy a Zugligeti úton és Budakeszi úton

keresztül a Szilágyi Erzsébet fasorral. A terület előtt található autóbusz

viszonylat Zugligeti úti végállomásával biztosítja a közösségi

közlekedést a Széll Kálmán tér-Széna tér felé. 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

K-Rek

7/2016 (V.26.) Budapest Főváros Hegyvidék XII. kerületi Önkormányzat

rendelete a Normafa történelmi sportterület Kerületi Építési Szabályzatáról

Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület

Az épület műemlék. Magassági korlátozással nem érintett. Nagyrészt helyi jelentőségű természetvédelmi

terület. Részben csúszásveszélyes és felszíni karsztos terület. Kiváló termőhelyű üzemtervezett erdő fedi a

területet. 

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.511439, 18.972351



Hrsz: 8664/14

TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

XII_05

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Bürök telephely

0

0

8033

1

#HIÁNYZIK

Budapest, XII. kerület, Bürök u. 77-78.

A Farkasréti temető szomszédságában található terület,

jelenleg főként telephelyként szolgál. Csarnoképület,

raktárak és autómosó található itt. A jelenlegi funkció és a

kialakítás a környezethez nem illő, zavaró hatású.

1525

0

8033

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

100%

2. kép: utcakép északról

1. kép: utcakép délről

Kép készítése: 2017. 10.

4. kép: Udvar

3. kép: Utcai homlokzat



TSZT 2015 KIVONAT:

Bürök telephely

XII_05"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Ivóvíz főnyomóvezeték és 10 kV-os földkábelhálózat a Fodor utcában üzemel. A Bürök utcában

egyesített csatorna található. A terület gázellátása növelt kisnyomáson történik.

Nincs környezeti kockázatról adat.

A telek közvetlen úthálózati kapcsolatát a Bürök utca biztosítja, amely

kapcsolatot teremt a főúthálózatba tartozó Németvölgyi úttal. A

közlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Lk-2

14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kerületi Önkormányzat rendelete

a Budapest Hegyvidék XII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatáról.

Kisvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

Az épület műemlék. Magassági korlátozással nem érintett. Nyugati része felszíni karsztos terület.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.486631, 18.999378



Hrsz: 7700

TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

#HIÁNYZIK

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

3620

0

1157

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

1157

0

1

#HIÁNYZIK

Budapest, XII. kerület, Alkotás u. 21.

Az Alkotás utca zártsorúan beépült épületsorában álló üres

lakóépület. Belsőudvaros, földszint + háromemeletes,

alápincézett, nyeregtetős historizáló bérház. A hosszú téglány

alaprajzú épületet észak felől egy 1990-es években épült

irodaház, dél felől a Honvédségi Lakótelep 1960-as években

épített lakóépülete határolja. Ny-i, hátsó frontja a

Nagyenyed  u. 8. számú ingatlannal határos.

XII_06

A HELYSZÍN

"ÜRES ÉPÜLET"

Alkotás u. 21.

100%

2. kép: bejárat

1. kép: utcai homlokzat

Kép készítése: 2017. 10.

3. kép: utcakép

4. kép: belső udvar



TSZT 2015 KIVONAT:

Nincs kiemelkedő természeti érték. 

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Ln-1

14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kerületi Önkormányzat rendelete

a Budapest Hegyvidék XII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatáról.

Nagyvárosias magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű lakóterület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Az Alkotás utcában ivóvíz főnymoóvezeték, egyesített csatorna, 10 kV-os földkábel és középnyomású

gázvezeték üzemel. A terület gázellátása kisnyomáson történik. 

Az Alkotás út zajterhelése érinti a területet. 

A terület az Alkotás utca mentén helyezkedik el. A terület közösségi

közlekedési kiszolgálását a Déli pályaudvar, az M2 metró vonala,

valamint az Alkotás utca villamos és autóbusz közlekedése biztosítja.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Alkotás u. 21.

XII_06"ÜRES ÉPÜLET"

MEGLÉVŐ

GPS: 47.497715, 19.023597

TERVEZETT (TSZT 2015)



Hrsz: 10738, 10737, 10736/2, 10735, 10733/10

TELEKCSOPORT TERÜLETE  m²

TELKEK SZÁMA  db

 m²

 m²

 m²

BEÉPÍTETT SZINTTERÜLET m²

EBBŐLVÉDETT m²

XII_07

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Virányos úti honvédségi objektum

0

500061

16202

5

#HIÁNYZIK

Budapest, XII. kerület Kútvölgyi út, Virányos út 5-9., Szilágyi

Erzsébet fasor 20. alatti honvédségi objektum területe. A

területen korábban a Honvédelmi Minisztérium Fegyverzeti és

Hadbiztosi Hivatal Haditechnikai Intézete műkődött, mára

funkcióját vesztette. Az épületállomány vegyes, az ötszintes,

lapostetős, T alaprajzú főépület mellett kisebb kiegészítő

funkciójú földszintes épületek találhatóak.

15720

0

66263

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
#HIÁNYZIK

MAGYAR 

ÁLLAM

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

Kép készítése: 2017. 10.

4. kép: Légifelvétel2. kép: Főépület

1. kép: Légifelvétel 3. kép: Légifelvétel



TSZT 2015 KIVONAT:

Virányos úti honvédségi objektum

XII_07"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A területen elérhető az ELMŰ 10 kV-os hálózata, az ingatlanon 10/0,4 kV-os TR üzemel. Virányos úton

ivóvíz nyomóvezeték és egyesített rendszerű szennyvízcsatorna található.

A terület közúti kapcsolatait a főút besorolású Szilágyi Erzsébet fasor

és a kiszolgálóút besorolású Virányos út biztosítják. A terület közösségi

közlekedési kapcsolatát a Szilágyi Erzsébet fasoron közlekedő villamos

és autóbusz viszonylatok jelentik a Széll Kálmán tér-Széna tér felé. A

közlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a területet.

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Vi-2

Budapest Főváros XII. kerület Hegyvidéki Önkormányzat Képviselő-

testületének 31/2017. (VII. 06.) Önk. Rendelete a Virányos út - Szilágyi

Erzsébet fasor Kerületi Építési Szabályzatról

Intézményi, jellemzően szabadonálló jellegű terület

10/0,4 kV-os transzformátor üzemel.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ

GPS: 47.513506, 19.000926





TELEKCSOPORT TERÜLETE m²
TELKEK SZÁMA db

m²

m²

m²

BEÉPÍTETTALAPTERÜLET m²
EBBŐL VÉDETT m²

10660
0

106099

ALULHASZNOSÍTOTT:

A TERÜLET ADATAI

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

Budapest XXII. kerülete, 224972 hrsz.-ú iparivasút telke - Duna
folyam - 232045/3 hrsz.-ú telek - Háros-Duna által határolt klasszikus
barnamezős terület.
A volt Hunyadi laktanya a 6. sz. főút környezetében, közvetlenül a
Duna partján található. A terület nagyrésze jelenleg több cég
telephelyeként szolgál. Fejlesztési lehetősége elsősorban a Duna-
part rekreációs célú hasznosítása, turizmus, szabadidő- és sport
fejlesztések a természetvédelmi terület természeti értékeinek és az
értékes épületállomány megőrzése mellett.

8139

0

99322

5

MAGÁN

KERÜLETI 
ÖNK.

TULAJDONVISZONYOK

XXII_01

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Hunyadi laktanya

Hrsz: 224968, 224969/1, 224969/2, 224969/3, 224970

A területen meglévő rossz állagú, nagyrészt bontandó 
építmények is találhatóak

A laktanya épület állományának egy részét 
irodaépületként használják

Kép készítése: 2017. 10.

2. kép: Épületek

3. kép: Épület

4. kép: Épület

1. kép: Épület



A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 
területfelhasználási egységekbe sorolja:

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

K-Rek

A területre hatályos településrendezési eszköz a 12/2010. (VI.30.)
számú Önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési
Szabályzat.

Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület

A közúti kapcsolatot a terület közelében lévő 6-os számú főút biztosítja, de
nem közvezlenül: a terület kiszolgálóútról közelíthető meg. Közösségi
közlekedési kapcsolata a területnek nincsen. A közlekedési rendszer
tervezett fejlesztései nem érintik a területet.

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK
TSZT 2015 KIVONAT

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

Hunyadi laktanya
XXII_01"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

GPS: 47.406332, 19.032945

A telekcsoporton nagyvízi meder és hullámtér korlátozás van érvényben. Az OTrT Tájképvédelmi szempontból
kiemelten kezelendő terület övezetében fekszik.

A terület hullámtérben található. Az ivóvíz biztosítása északról, a Háros utca és a Budafoki gépház irányából
történik. A térség szennyvizei a már kiépített Dél-budai felvezetés, és főgyűjtő átadásáig még a Nagytétényi út -
Háros utca csomópontjában található szennyvízátemelőhöz kerülnek, majd a Háros utca nyomvonalán kiépített
nyomóvezetéken a Dunába. A villamosenergia-ellátást 10 kV-os középfeszültségű kábelhálózat biztosítja. A Fonó
utcában nagyközépnyomású gázvezeték található.
A korábbi használat következtében a terület potenciális talajszennyezéssel érintett (erre vonatkozó tényfeltárás
nem történt). 

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE m²
TELKEK SZÁMA db

m²

m²

m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²
EBBŐL VÉDETT m²

31504
0

245667

MAGÁN

KERÜLETI 
ÖNK.

MAGYAR 
ÁLLAM

ALULHASZNOSÍTOTT:

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
10567

19032

216068

10

A TERÜLET ADATAI

Hrsz.: 232016/2, 232016/1, 232017, 232016/3, 225007/5, 224993/1, 232016/4, 
224993/3, 224998, 224993/2

TULAJDONVISZONYOK

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Furnér művek

Budapest XXII. kerülete, Buda utca - Háros utca - Hárosi-Duna által
határolt klasszikus barnamezős terület.
A Furnér művek Budatétényben a 6-os főforgalmi út mentén a
Duna menti zónában található. A területen országos védelem alatt
álló középkori Csút falu és templomának romjai, valamint a kerületi
helyi védettségű víztorony áll. A telek adottságai révén jelentős
fejlesztési potenciállal rendelkező terület. A meglévő gazdasági
funkciók környezetbarát fejlesztésére, vagy új gazdasági funkciók
telepítésére egyaránt mód van a Duna adottságainak és
közelségének figyelembevételével.

XXII_02

A területen használatban lévő épületállomány 
egy része fejleszthető, bővíthető

Kép készítése: 2017. 10.

2. kép: Épület

3. kép: Épület

4. kép: Épület

1. kép: Utca felől



A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 
területfelhasználási egységekbe sorolja:

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló területGksz-2

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

K-Rek

A területre hatályos településrendezési eszköz a 12/2010. (VI.30.)
számú Önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési
Szabályzat.

Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK
A telekcsoportra nagyvízi meder és hullámtér korlátozás van érvényben. Műemléki védettségű régészeti terület található a 
barnamezős területen (3935 négyzetméter). Délkeleten határos az Ökológiai Hálózattal és egy kiváló termőhelyi adottságú 
erdővel. Nagyközépnyomású gázvezeték, gáznyomásszabályzó, 10 kV-os földkábel és TR üzemel.

A terület hullámtérben található. Vízelosztó hálózat a terület északi és déli határoló utcáiban található. A térség
szennyvizei a már kiépített Dél-budai felvezetés, és főgyűjtő átadásáig még a Nagytétényi út - Háros utca
csomópontjában található szennyvízátemelőhöz kerülnek, majd a Háros utca nyomvonalán kiépített
nyomóvezetéken a Dunába. Az energiaközművek kiépültek.
A korábbi használat következtében a terület potenciális talajszennyezéssel érintett.

TSZT 2015 KIVONAT

GPS: 47.407453, 19.029896

Furnér művek
XXII_02"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

A terület határos a 6-os számú főúttal, de közvetlenül egy kiszolgálóútról
közelíthető meg. A közösségi közlekedési kapcsolatot autóbusz biztosítja, a
vasúti megállók 400-500 m gyaloglási távolságra helyezkednek el. A
közlekedési rendszer tervezett fejlesztései közül kerékpáros nyomvonal érinti
a területet.

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

MEGLÉVŐ

TERVEZETT (TSZT 2015)



TELEKCSOPORT TERÜLETE m²
TELKEK SZÁMA db

m²

m²

m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²
EBBŐL VÉDETT m²

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Észak-Bányalég
XXII_03

Hrsz.: 233028/5

Budapest XXII. kerületének nyugati részén a Bányalég utcától
északra található klasszikus barnamezős terület.
A Nagytétény városrészben a 20. század közepétől fejlődött és
honosodott meg a kerület egyik legmeghatározóbb ipari
tevékenysége, a vegyipar. A városrész egykori ipari központját a
Chinoin gyár és azokhoz kapcsolódó üzemek jelentették. Mára a 
gazdasági tevékenység súlypontja áthelyeződött a korszerű
Harbor parkba. Továbbra is jelen van a gazdasági
területfelhasználás, a régi gyárterület keleti oldalán már
megindult a fejlődés is: a Brenntag Kft. korszerű vegyipari
telephelye révén.

TULAJDONVISZONYOK

ALULHASZNOSÍTOTT:

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:
0

0

321831

1

A TERÜLET ADATAI

321831
MAGÁN

9822
0

100%

Leromlott állapotú épületek

Kép készítése: 2017. 10.

2. kép: Épület

3. kép: Épület

4. kép: Látkép

1. kép: Épület



Észak-Bányalég
XXII_03"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

GPS: 47.391697, 18.966362

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK
Kiemelkedő természeti érték nincs. FŐGÁZ nagy- és nagyközépnyomású gázvezeték, FGSZ nagynyomású 
szállítóvezeték, MOL termékvezeték, 20 kV-os légvezetékes hálózat, gáznyomásszabályzó üzemel a területen. 
Vízbázis hidrogeológiai "B" védőterülete érinti. Vízvezeték épülettől való védőtávolsága érinti.

A Bányalég utcában ivóvíz és iparivíz főnyomóvezeték létesült, továbbá a tervezett ivóvíz főnyomóvezeték nyomvonala az
utcában ismert. Szintén az utcában víztorony található. A Bányalég utcai útkanyarban szennyvízátemelő található. A terület
villamosenergia-ellátása 20 kV-os légvezetékes középfeszültségű hálózaton történik. A Bányalég utcában nagyközépnyomású
gázhálózat épült ki. A területet északi oldalán nagynyomású gázvezeték, illetve MOL termékvezeték érinti.
A felhagyott funkciók folytán a területen talajszennyezés feltételezhető. A területen és szomszédságában is felső küszöb értékű
veszélyes anyagokkal foglalkozó üzemek működnek. A terület keleti része ivóvízbázis hidrogeológiai "B" védőövezet része.

TSZT 2015 KIVONAT

Az M6 autópálya közelében lévő terület kiszolgáló út mellett terül el.
Közösségi kiszolgálását autóbusz vonal biztosítja. A közlekedési rendszer
tervezett fejlesztései nem érintik.

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Gksz-2

A területre hatályos településrendezési eszköz a 12/2010. (VI.30.)
számú Önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési
Szabályzat.

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület(Gip)

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 
területfelhasználási egységekbe sorolja:

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE m²

TELKEK SZÁMA db

m²

m²

m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

A TERÜLET ADATAI

Budapest XXII. kerületének nyugati részén a Bányalég utcától

délre található klasszikus barnamezős terület.

A Nagytétény városrészben a 20. század közepétől fejlődött és

honosodott meg a kerület egyik legmeghatározóbb ipari

tevékenysége, a vegyipar. A városrész egykori ipari központját a

Chinoin gyár és azokhoz kapcsolódó üzemek jelentették. Mára

a gazdasági tevékenység súlypontja áthelyeződött a korszerű

Harbor parkba. A súlypont változás következtében a területen

lévő egykori üzemek helyén különböző kisebb gazdasági

tevékenységeket végző cégek jelentek meg. A telekcsoport

jelentős területén még nem ment végbe a fejlődés. A terület

egyik erősségét adja a telekcsoport déli határát jelentő M6

autópálya.

XXII_04

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Dél-Bányalég

Hrsz.: 233096/17, 233090/2, 233088/2, 233087/2, 233086/2, 233128/20, 233121/1, 233120/1, 233119/1, 233114/10, 

233099/7, 233099/5, 233107/3, 233106/1, 233105/1, 233104/1, 233103/1, 233102/1, 233101/1, 233096/24, 

233095/3, 233091/5, 233096/19, 233091/7

8745

163247

127093

77

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

MAGYAR 

ÁLLAM

30747

0

299085

ALULHASZNOSÍTOTT:

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

TULAJDONVISZONYOK

Kép készítése: 2017. 10.

1. kép: Benzinkút

2. kép: Lakóépület

3. kép: Épület

4. kép: Épület



KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

Nincs kiemelkedő természeti érték. Nagyközépnyomású gázvezeték, gáznyomásszabályzó, 20 kV-os légvezeték,

10 kV-os földkábel, TR üzemel. Ivóvízbázis hidrogeológiai "B" védőterülete érinti.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

A Bányalég utcában ivóvíz és iparivíz főnyomóvezeték létesült, továbbá a tervezett ivóvíz főnyomóvezeték

nyomvonala az utcában ismert. Az utcában víztorony található. A Bányalég utcai útkanyarban

szennyvízátemelő található. A terület villamosenergia-ellátása 20 kV-os középfeszültségen történik. A Bányalég

utcában nagyközépnyomású gázhálózat épült ki.

A funkciók folytán talajszennyezés feltételezhető a területen. A területet belső, középső és külső értékű

veszélyzóna is érinti. A nyugati rész ivóvízbázis hidrológiai "B" védőövezet. 

Az M6 autópálya közelében lévő terület kiszolgáló út mellett terül el, a

telkek egy része csak magánútról, vagy másik telken keresztül érhető el.

Közösségi kiszolgálását autóbusz vonal biztosítja, a vasúti megálló több mint

500 m-re helyezkedik el. A közlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem

érintik a területet.

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Dél-Bányalég

XXII_04"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.390571, 18.967104

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

Gksz-2

A területre hatályos településrendezési eszköz a 12/2010. (VI.30.)

számú Önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési

Szabályzat.

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK
TSZT 2015 KIVONAT

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE m²

TELKEK SZÁMA db

m²

m²

m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

TULAJDONVISZONYOK

0

0

335197

ALULHASZNOSÍTOTT:

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

1042

334155

0

4

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

XXII_05

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Duna Spirit

Hrsz.: 232321, 232317, 232319/3, 232319/4

A TERÜLET ADATAI

Budapest XXII. kerületében a 6-os számú főút - Ánizs utca -

Dunapart u. (Duna folyam) közötti területen elhelyezkedő négy

telekből álló klasszikus barnamezős terület.

A XXII. kerület legnagyobb kiterjedésű fejleszthető területe a

Duna Spirit. 2008 nyarán került aláírásra a nagytétényi Duna-part

rehabilitációjáról szóló dokumentum. A korábbi tervekben iroda

és lakás fejlesztésekkel számoltak. A terület fejlesztéséhez

elengedhetetlen a 20. század közepén kommunális hulladék-

lerakóként használt terület rekultivációja, valamint a Duna-part

árvízvédelmének biztosítása.

2014-es 

állapot

Kép készítése: 2017. 10.

1. kép: Látkép

2. kép: Látkép

3. kép: Látkép

4. kép: Látkép



A területet északi oldalán határoló vasúthálózattal párhuzamosan iparivíz főnyomóvezeték létesült. A Váza

utcában szennyvíz és csapadékvíz átemelőtelep található. A területet elválasztott csapadékcsatorna keresztezi.

A tervezett nyomóvezeték a 6-os főúttal párhuzamosan ismert. A területet nagyfeszültségű távvezeték keresztezi. 

A terület felhagyott szemétlerakó, jelentős mennyiségű, vegyes összetételű, változatos vastagságú

hulladékdepónia van a területen, a területen erős a talajszennyezés (direkt talajvíz-kapcsolat a Dunával).

Jelenleg „inerthulladék” feltöltés folyik a területen magaspart kialakítás céljából, a 6-os út és a vasút forgalmi

terhelése éri a területet.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK
A terület szomszédos az ökológiai hálózat – ökológiai folyosó övezetével. A terület egészére kiterjedő korlátozás a

Duna nagyvízi medre. 120 kV-os és 20 kV-os légvezeték és biztonsági övezete, 10 kV-os földkábel, 30 m feletti

magassági korlátozás található. Csapadékvíz csatorna keresztezi.

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK
TSZT 2015 KIVONAT

Lk-2

A területre hatályos településrendezési eszköz a 12/2010. (VI.30.)

számú Önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési

Szabályzat.

Kisvárosias,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  lakóterület 

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

Duna Spirit

XXII_05"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.392003, 18.993774

A terület a 6-os számú főút mellett terül el, feltárása kiszolgáló útról

biztosított. Közösségi közlekedéssel (300 m-es gyaloglási távolság

figyelembe vételével) ellátatlan a terület. A közlekedési rendszer tervezett

fejleztései közül kerékpáros nyomvonal érinti a területet.

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

MEGLÉVŐ

TERVEZETT (TSZT 2015)



TELEKCSOPORT TERÜLETE m²

TELKEK SZÁMA db

m²

m²

m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

TULAJDONVISZONYOK

Budapest XXII. kerületében az M0-ás autópálya -

Nagytétényi út között elhelyezkedő kilenc telekből álló

klasszikus barnamezős terület.

A területen 1922-től kezdődően elsősorban ipari

tevékenység folyt: Gumigyár, Hungária Műanyag

Feldolgozó Vállalat, később Pannonplast néven. A volt

gyártelepen jelenleg több bérelhető raktár és iroda

található. A nagy múltra visszatekintő műanyag gyártás

helyén ma kisebb üzemek működnek, főként építkezéssel

kapcsolatos tevékenységet végeznek. A terület keleti

szomszédságában kereskedelmi áruház működik.

16690

0

60095

ALULHASZNOSÍTOTT:

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

0

814

59281

9
MAGÁN

XXII_06

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Pannonplast

Hrsz.: 231324, 231319, 231320/2, 231325, 231310/7, 231310/4, 231310/8, 

231310/9, 231310/6

A TERÜLET ADATAI

A terület és környezete

Kép készítése: 2017. 10.



A Nagytétényi úton ivóvíz elosztóhálózat, és elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna létesült. A

Nagytétényi út-Rudnyánszky utca sarkán szennyvízátemelő telep található. A terület villamosenergia-

ellátása középfeszültségű hálózatról történik, a Nagytétényi úton 10 kV-os kábelhálózat érinti. A terület

gázellátása növelt kisnyomáson történik.

Az ipari jellegű területeken talajszennyezés feltételezhető. A Nagytétényi út, az M0 autópálya és vasút

forgalmi terhelése éri a területet.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK
Közlekedésből származó korlátozás, a főút, valamint a vasúti védőtávolsági terület ráfed a telekcsoportra. Nincs

kiemelkedő természeti érték. Nagyközépnyomású gázvezeték, 10 kV-os földkábel, TR üzemel. 30 m feletti

mag.korl. érintett.

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK
TSZT 2015 KIVONAT

Gksz-2

A területre hatályos településrendezési eszköz a 12/2010. (VI.30.)

számú Önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési

Szabályzat.

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló terület

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

Pannonplast

XXII_06"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.398395, 19.000938

A terület a főúthálózatba tartozó Nagytétényi út mellett terül el. A közösségi

közlekedést a Nagytétényi úton közlekedő autóbuszok biztosítják, a vasúti

megállók több mint 500 m-es gyaloglási távolságra helyezkednek el. A

közlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a területet.

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE m²

TELKEK SZÁMA db

m²

m²

m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

A TERÜLET ADATAI

XXII_07

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Borhegy

Hrsz.: 224898, 224915/1, 224915/3, 224920, 224912, 224919, 224913, 224918, 

224921, 224917, 224915/4, 224914

0

0

26798

12
MAGÁN

4466

515

26798

ALULHASZNOSÍTOTT:

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

TULAJDONVISZONYOK

Budapest XXII. kerületében, a Nagytétényi út mentén

helyezkedik el a Borhegy fejlesztésre alkalmas területe.

A telekcsoport a kerület egyik legfrekventáltabb területén

helyezkedik el, amely több szempontból is különleges. A

területfelhasználás szempontjából több funkcióval is találkozunk:

lakófunkció, iroda, kereskedelmi és szolgáltató funkció, de

telephely és raktár is található a területen. A történelmi fejlődés

szempontjából a Borhegy főként a szőlőtermelés valamint az

ehhez kapcsolodó pincészetek fellegvárának számított a

kerületben. A termelés és a gazdasági funkciók

visszaszorulásával, főként turisztikai szempontból vált fontossá a

terület. Több féle védelemmel is érintett a telekcsoport: Látkép

védelem, fővárosi és kerületi épület állomány védelme.

100%

Utcakép



A terület a főúthálózatba tartozó Nagytétényi út mellett terül el. A közösségi

közlekedést a Nagytétényi úton közlekedő autóbuszok biztosítják, a vasúti

megállók több mint 500 m-es gyaloglási távolságra helyezkednek el. A

közlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a területet.

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

Borhegy

XXII_07"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.418480, 19.041692

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

Lke-1

Vi-2

A területre hatályos településrendezési eszköz a 12/2010. (VI.30.)

számú Önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési

Szabályzat.

Kertvárosias,  intenzív  beépítésű  lakóterület

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

Gazdasági, jellemzően raktározásra és termelésre szolgáló területGksz-2

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK
TSZT 2015 KIVONAT

A Mária T. és a Tóth J. utca mentén ivóvíz főnyomóvezeték található. A Sörház utcában nagy átmérőjű

egyesített csatornahálózat épült ki. A Dél-budai főgyűjtő a 6-os út alatt épült ki. A terület

villamosenergia-ellátása középfeszültségű hálózatról történik. A Mária T. és a Sörház utca mentén

középfeszültségű kábelhálózat létesült. A terület gázellátása növelt kisnyomású gázhálózatról történik.

A Nagytétényi út és a vasút forgalmi terhelése éri a területet. A terület nyugati része alábányászott

terület.

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK
Műemléki épület és helyi védett épület található a területen. Közlekedésből származó korlátozás a vasúti

védőtávolsága. Nincs kiemelkedő természeti érték. Nagyközépnyomású gázvezeték, gáznyomásszabályzó és TR

üzemel.

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

MEGLÉVŐ



TELEKCSOPORT TERÜLETE m²

TELKEK SZÁMA db

m²

m²

m²

BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET m²

EBBŐL VÉDETT m²

A TERÜLET ADATAI

XXII_08

A HELYSZÍN

"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

Alsó Sas utca környezete

Hrsz.:223822, 223824, 223825, 223821, 223826, 223823, 223827, 223828, 223829, 223830, 

223836/1, 223836/2, 223836/3, 223835, 223839, 223840, 223841

515

4866

14772

17

MAGÁN

KERÜLETI 

ÖNK.

3946

2221

20153

ALULHASZNOSÍTOTT:

HASZNÁLATON KÍVÜL:

KÖZTERÜLET:

TULAJDONVISZONYOK

Budapest XXII. kerülete, Kossuth Lajos utca - Tóth József utca -

Alsó Sas utca - Dietzl lépcső által határolt területen elhelyezkedő

fejlesztésre alkalmas 17 telekből álló terület.

A kevesebb mint 2 hektáros telekcsoport elsősorban intézményi

fejlesztés lehetséges területe. A területen borgazdasági központ,

borbarlang, valamint vegyes – lakó funkciójú beépítés található.

Működő funkciók még az intézményi, üzemi, raktározási.

Foghíjas jelleggel, bontott illetve alulhasznosított telephelyek

adottak a terület fejlesztéséhez.

Utcakép

Utcakép
Kép készítése: 2017. 10.

Utcakép



Alsó Sas utca környezete

XXII_08"KLASSZIKUS" BARNAMEZŐS TERÜLET

GPS: 47.423491, 19.040235

MEGKÖZELÍTHETŐSÉG

Vi-2

A területre hatályos településrendezési eszköz a 12/2010. (VI.30.)

számú Önkormányzati rendelettel elfogadott Kerületi Városrendezési

Szabályzat.

Intézményi,  jellemzően  szabadonálló  jellegű  terület

A telekcsoportot a hatályos TSZT 2015 a következő beépítésre szánt 

területfelhasználási egységekbe sorolja:

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK
TSZT 2015 KIVONAT

ÉRTÉKEK ÉS KORLÁTOZÁSOK

Helyi védett épület található a területen. A területen érvényben lévő korlátozások a karsztból, valamint az

alábányászottságból fakadnak. Nincs kiemelkedő természeti érték. 10 kV-os földkábel és TR üzemel.

KIALAKÍTHATÓ FUNKCIÓK KÖRE

KÖRNYEZETI KOCKÁZATOK ÉS KÖZMŰ ADOTTSÁGOK

A Mária T. utca mentén ivóvíz főnyomóvezeték, illetve nagy átmérőjű egyesített rendszerű csatorna

létesült. A Mária T. utcában, a Budafok vasútállomás mellett szennyvízátemelő található. A terület

villamosenergia-ellátása középfeszültségű hálózatról történik. A Mária T. és a Tóth J. utca mentén

középfeszültségű kábelhálózat épült ki. A terület gázellátása kisnyomású gázhálózatról történik.

Környezeti kockázatot jelent az, hogy a terület alábányászott.

A terület a főúthálózatba tartozó egyirányú Kossuth Lajos utca mellett

terül el. A közösségi közlekedést a Nagytétényi úton közlekedő

autóbuszok biztosítják, a villamos végállomása és a vasúti megálló

több mint 300 m-es gyaloglási távolságra helyezkednek el. A

közlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a területet, a Mária

Terézia út kétirányúsításával a Kossuth Lajos utca elveszíti főútvonali

szerepkörét.

TERVEZETT (TSZT 2015)

MEGLÉVŐ


