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BARNAMEZOS ES BELVAROSI HASZNALATON
KIVOLI TERULETEK BUDAPESTEN
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Hrsz: 7678/3, 7735/2, 7640, 7639, 7638, 7642, 7634, 7619/8, 7628, 7627, 7626, 7625, 7624, 7623, 7622, 7619/4, 7071/8,
7588,7617,7616/1,7615/2,7806/2,7648/1,7619/7,7619/6

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

155864 m?

0 m?

15138 m?

Budapest I. kerUlet, Krisztinavaros, Déli palyaudvar alulhasznositott,
klasszikus barnamezds terUlete.

A Déli pdlyaudvar Budapest egyik legfontosabb pdlyaudvara. A
fejodlyaudvarrdl indul a Dundntult kiszolgdld gyorsvonatok nagy
része és a budapesti agglomerdcié délnyugati része felé kdzlekedd
személyvonatok. 1972 6ta a 2-es metrévonal végpontja. 1861-ben
nyilt meg a Déli Vasut tulajdondban 1évé Buda dllomdas, a Déli
pdlyaudvar elédje. Mdara az éplletek dllapota erésen leromlott,
felmerOlt a pdlyaudvar megszintetése és az dltala elldtott
feladatok Kelenfoldre térténd kitelepitése.

3-4. kép: A Déli pdlyaudvar terGlete Képek: 2017. oktéber
TULAJDONVISZONYOK
171002 m? MAGYAR
12 db ALLAM
FOVAROSI
ONK.

MAGAN

3815 m?
0 m?




Déli palyaudvar

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

GPS: 47.499990, 19.024862

MEGKOZELITHETOSEG

A terUlet legfontosabb kdzUthdldzati kapcsolatdt nyugatrdl a f6Ut besoroldsu
Alkotds utca, keletrdl a gyUjtéut besoroldsu Krisztina kérut, dél feldl pedig a
féUt besoroldst Hegyalja Ut jelenti. A terUletet két részre osztja egy fellljard
segitségével a gyUjtéut-hdalézati szerepet betdlté Alagut utca-Mdarvany utca
vonala, amely az Alkotds utcdhoz csatlakozik. A Déli pdlyaudvar a kelet- oo om0
nyugati M2-es metrovonal végpontja. A telekcsoport mellett taldlhaté
villamos viszonylatok Osszekottetést teremtenek a kdrnyék legjelentésebb
kdzlekedési csomodpontjaival, a Széll Kalmdan térrel és a Mdbricz Zsigmond
kortérrel.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A telekcsoport kézmUelldtdsa megoldott. Az Alkotds utcdban, a Krisztina krt.-on vizelldtd fényomodvezeték, a
kérnyezd utcdkban egyesitett csatornahdldzat van, melyek k6zUl szdmos nagy atmérdjd. A villamosenergia-elldtds
biztositott, a Mészdros utca mentén nagyfesziltségl kdbelhdldzat taldihatd. Kisnyomdsu gdzhdldzat és tavhéelldtd
hdlézat kiépitett.
Potencidlisan talgjszennyezett terGlet: fém-, szénhidrogén-szdrmazék, antropogén eredeti szennyezés
valdszinUsithetd.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdltozdssal érintett, magassdgi szabdlyozdst igényld terUlet: lll. pdrk&nymagassdgi kategadria.
ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. Tébb ingatlanon is nagy atmérdjl ivévizvezeték és csatorna
halad. 120 kV-os, 10 kV-os foldkdbel, transzformdtor, tdvhdvezeték, kdzépnyomdst gdzvezeték taldlhatd.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

7 s w e @ X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. KerUlet Epitési Szabdlyzata (KESZ)

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldasi egységekbe sorolja:

Vdroskdzpont terllete
Intézményi, jellemzéen zartsort beépitésy terllet
Kdzlekedéshez kapcsolddd épulletek elhelyezésére szolgdld terllet




Hrsz: 7438/1, 7443, 7440, 7442, 7441

Budapest I. kerUlet, Tabdn, a Naphegyi Aladdr utcdban évé
°* teniszpdlydk alulhasznositott, klasszikus barnamezds terllete.

Magdnkézben 1évé teniszpdlydk a naphegyi Aladdr és Tigris utca
kdzott. A telek 2001-ben kerllt magdntulajdonba. Jelenleg sitt
lerakdként Uzemel. Tébb éve hizédik a hasznositdsa, a tulajdonos
A Bt - irodahdzat kivant felépiteni a teniszpdlya helyén, mely lakossdgi
\ 1 ellendlidsba Utkdzdt. A 7438/1 hrsz. alatti telken dllé mUemlék
~ sportklubhdz 1928-ban, eredetileg a Magyar Orszdgos Koézponti
\ Takarékpénztdr megrendelésére épllt. A telekcsoport tébbi telkén

¢  jelenleg nincs beépités.

LT P
- )
Vioe # a2 .
' O TN e A e N L N
Rl ORI AP "M‘t"# -
L '-' -'t v " *
et M. s YTt 2. kép: Parkold 3. kép: Ures telek
Képek készitése: 2017. oktdber
TULAJDONVISZONYOK
. s
TELEKCSO!’ORTTERULETE 7176 m MAGAN
TELKEK SZAMA 5 db
ALULHASZNOSITOTT:
7176 m?
HASZNALATON KiVUL: ‘
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 302 m?

EBBOLVEDETT 302 m?



Naphegy - volt Aladdr vtcai

teniszpalyak

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

GPS: 47.490010, 19.035236

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A telekcsoport a kiszolgdldut besoroldsy Aladdr utca és Tigris utca kdzott
fekszik. Legkodzelebbi féuthdldzati kapcsolatdt a Hegyalja Ot jelenti.
Legkdzelebbi kdzbsségi kozlekedési kapcsolatdt az Aladdr utcdn és a
Hegyalja Uton kozlekedd autdbusz viszonylatok jelentik, amelyek
Osszekottetést teremtenek Pest és Buda kdzott érintve a metrd vonalak
megdlléit.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A telekcsoport kdzmUelldtdsa megoldott. A terllethez legkdzelebb taldlhatd ivoviz fényomdbvezeték az Alsbhegy
utca-Hegyalia Ut nyomvonalon létesUlt. A Hegyalija Uton egyesitett fégyUjtécsatorna taldlhaté. A terUlet
villamosenergia-elldtdsa 10 kV-os kdzépfesziltségl hdldzatrdl torténik. A terlleten a gdzellatast kisnyomdsu
gdzhdldzat végzi.

K&rnyzeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A sportklub hdz és egyes részeiben a teniszpdlydk is mUemléki védettséggel érintettek.
ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

mop e X =

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, |. KerUlet Epitési Szabdlyzata (KESZ) :
1Z-V2-S7

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

@Kisvc’:rosics, jellemzéen szabadondlld jellegl lakdterllet




Hrsz: 14160

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest . kerUlet, Vizivaros, a Dondt utca 24. sz. alatti foghij telek.

A budai Varhegy Idbdndl, a Duna felé enyhén lejtd terlleten fekvd
vizivarosi Dondt utca és Toldy Ferenc utcdk k6zotti "agtmend” telek
jelenleg haszndlaton kivUli (hrsz.: 14160). A kerUleti tulajdonban 1évé
telek kordbbi beépitésébdl kifolydlag aldpincézett. A Toldy Ferenc
utcai és a Dondt utcai telekhatdr kdzdtt jelentds szintkUldnbség
van.

1-2. kép: A Dondt utcai foghij telek

T > T

3-4. kép: Az Ures telek a varosszévetben

Képek: 2017. oktober

TULAJDONVISZONYOK

956 m?
1 db

0 m?
0 m?



Donat u. - Alkotmanybirésaggal
szembeni foghij

"FOGHIJ"

GPS: 47.503783, 19.036289
MEGKOZELITHETOSEG

A telek a kiszolgdldut besoroldsy Dondti utca és Toldy Ferenc utca kdzott
fekszik. Legkdzelebbi gyUjtéut-ndldzati kapcsolatdt a Csalogdny utca, vagy a
Bem rakpart vonala jelenti. 500 m-en belUl érhetd el a Batthydny téri kdzosséqi
kozlekedési csomdpont, amely szdmos autdbusz és villamos viszonylat mellett
a kelet-nyugati M2-es metrénak és a Szentendrei HEV vonalnak biztosit
megdlldt és végdllomdst. Legkdzelebbi kdzdsségi kdzlekedési kapcsolatdt a
F& utcan kdzlekedd autébusz viszonylat jelenti Ujbuda és Obuda kézdtt a
Batthydny téri és a Szent Gellért téri metrd megdlldk érintésével.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A telekcsoport kdzmUelldtdsa megoldott. A terllethez legkdzelebb taldihatd fényomdvezeték a FS utca-Szildgyi D.
tér nyomvonalon, illetve a Tdancsics M. utcdban taldlihatd. Egyesitett f6gyUjtéesatorna vezeték a Vam utcdban
halad gravitdciés Uzemmel. Kézépfesziltségl hdldzat a Franklin utca-Dondti utca-Vdm utca nyomvonalon épalt
ki. A terUlet kisnyomdsu gdzhdldzattal elldtott.

Nincs adat kérnyezeti kockdzatrdl.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Kiemelten védendd karakter( terllet: I. pdrkdnymagassdgi kategdria. A terlleten ,ex lege” védett forrds taldlihato.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

&= 7KW D

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerilet Epitési Szabdlyzata (KESZ):
L2A-V2-7

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységekbe sorolja:

-Ncugyvdrosios, jellemzéen zdrtsory, keretes beépitésy lakdtertlet




Hrsz: 14188/1, 14187/1, 14187/2, 14186

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

1954 m?

0 m?

Budapest I. kerUlet, Vizivdros, a Toldy Ferenc és Szabd llonka utcdk
kdzotti foghij telkek

A budai Vdrhegy Idbdndl, a Duna felé enyhén lejtd terlleten fekvd
Vizivdrosban, a Toldy Ferenc utca 20 — 24. szdm és a Szabd llonka
utca 19 — 21. sz&m alatti haszndlaton kivili telkek. A négy telekbdl
az egyik adtmend telek, mindkét utcdrdl megkdzelithetd. A telkek
OsszterUlete: 1954 m?, kerUleti tulajdonban vannak.

gy ﬁ
) :
o - ol o ¢ l‘ﬂi““,i\

3-4. kép: Az Ures telkek a vdrosszbvetben

Képek: 2017. oktdober

TULAJDONVISZONYOK

1954 m?
4 db

0 m?
0m?



Szabo llonka - Toldy F. utcdk kozotti
telkek

"FOGHIJ"

GPS: 47.503987, 19.035582

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A telekcsoport a kiszolgdldut besoroldst Toldy Ferenc utca és Szabd llonka A
utca kdzott fekszik. Legkdzelebbi gyUjtéut-hdldzati kapcsolatdt a Csalogdny

utca, vagy a Bem rakpart vonala jelenti. 500 m-en belll érheté el a Batthydny
téri kdzosségi kdzlekedési csomodpont, amely szdmos autdbusz és villamos
viszonylat mellett a kelet-nyugati M2-es metrénak és a Szentendrei HEV
vonalnak biztosit megdllét és végdllomdst.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A telekcsoport kdzmUelldtdsa megoldott. A legkdzelebb taldlhatd fényomdvezeték a F& utca-Szildgyi D. tér
nyomvonalon, illetve a Tancsics M. utcdban taldlhatd. A csatornahdlézat f8gyUjtdje a Szabd I. utca mentén érinti
a terUletet. 10 kV-os kdzépfeszUltséglU kdbelhdlézat biztositja a villamosenergia-elldtdst. A terllet kisnyomdsu
gdzhdldzattal elldtott.

Nincs adat kérnyezeti kockdzatrdl.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Kiemelten védendd karakter( terUlet: I. pdrkdnymagassdgi kategadria.
ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
&= W7 X W

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

16/2000. (VII1.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerilet Epitési Szabdlyzata (KESZ):
L2A-V2-Z

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvdrosios, jellemz&en zdrtsory, keretes beépitésy lakodterllet




Hrsz: 13931

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

-~

N

0m

292 m?

(
74

Budapest I. kerUlet, Vizivdros, a Csalogdny utca és a Vandor utcdk
sarkdn 1évé foghij telek.

Vizivérosban, a kerUlethatdron l1évé Csalogdny utcai 13931 hrsz.-U
haszndlaton kiv0li saroktelek, terllete 292 m2 A kordbbi
beépitésbdl a Csalogdny utca feldl a ldbazati fal megmaradt, a
telek kerUleti tulajdonban van.

3-4. kép: A foghij a vdarosszdvetben
Képek: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK
292 m?
1 db

0 m?



Csalogdny u.-Vandor v.

sarokielek

"FOGHIJ"

GPS: 47.507751, 19.030645

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO
A telek gyUjtéut-hdlozati kapcsolatdt a Csalogdny utca jelenti, amely a A Q 'ﬁ‘
Margit kdrut felé teremt eljutdsi lehetéséget. Az utcdan kdzlekedd autdbusz /\ v e
viszonylat a Batthydany téri autdbusz végdllomds, az M2-es metrémegdlld és a
Szentendrei HEV végdllomds, valamint a XII. kerUlet kdzdtt teremt kapcsolatot TERVEZETT (TSZT 2015)
a Széll K&dlman téren keresztll. 300 m-es gyalogldsi tavolsdgon belll elérhetd a
varos belsé kerUleteit felf(zé 4-es és 6-os korUti villamos Széna téri megdlldja. (ﬂ)

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A telekcsoport kdzmUelldtdsa megoldott. A terllethez legkdzelebbi ivéviz fényomdvezeték a Hattyl utcdban
taldlihatd. Egyesitett rendszerG gravitdcids f6gyUjté vezeték a Csalogdny és a Hattyd utcdn is kiépUlt. 10 kV-os
kdzépfesziltségU kdbelhdldzat biztositja a villamosenergia-elldtdst. A terllet kisnyomdsu gazhdldzattal elldtott.
Nincs adat kérnyezeti kockdzatrdl.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Kiemelten védendd karakter( terllet: . parkdnymagassdgi kategdria.
ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
= WX W

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

16/2000. (VII1.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. Kerilet Epitési Szabdlyzata (KESZ):
L1-V1-Z

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvdrosios, jellemz&en zdrtsory, keretes beépitésy lakodterllet




Hrsz: 7582, 7580, 7579, 7578, 7576, 7575/2, 7567, 7554, 7558

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest I. kerUlet, Krisztinavdros, Marvdny utca - Pdlya utca menti

foghij telkek terUlete.

A Déli pdlyaudvar kdzelségében 1évé foghijtelkek kdzUl a legtdbbet

Uresen dlinak.

3. kép: Foghij telek a
Kunyi Domonkos utcdban

7214 m? MAGYAR
9 db ALLAM

4184 m? ]
84 m MAGAN
3030 m?
0 m?
117 m?
0 m?

parkoléként hasznositigk. A fennmaradd telkek haszndlaton kivil,

4. kép: Marvdany utcai parkold

Képek: 2017. oktdber
TULAJDONVISZONYOK




Marvany u. - Pdlya utca kozti foghij
telkek

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

GPS: 47.495967, 19.027370

MEGKOZELITHETOSEG

A telek gyUjtéut-nalézati kapcsolatdt a Gyézé utca - Mdarvdny utca alkotta
Utvonal jelenti, amely az Alkotds utca felé teremt eljutdsi lehetéséget. 500 m-
en belll érheté el a Déli pdlyaudvar, amely a kelet-nyugati M2-es
metrévonal végpontja. Legkdzelebbi kdzbsségi kdzlekedési kapcsolatat a TERVEZETT (TSZT 2015)
Mdarvdany utcdn kozlekedd autdbusz viszonylatok jelentik,  amelyek
dsszekdttetést teremtenek Pest és Buda kdzott. (%

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A telkek koézmUelldtdsa megoldott. A Kuny Domokos utcdban vizelldté nyomodvezeték, valamint egyesitett
csatornahdldzat van. A terllet kisnyomdsU gdzhdldzattal elldtott.

Kornyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

l. pdrkdnymagassdgi kategdria dltal érintett, kiemelten védendd karakter( terGlet.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

oo e e X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

16/2000. (VIII.15.) Kt. rendelet. Budapest, I. KerUlet Epitési Szabdlyzata (KESZ)

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kévetkezd beépitésre szant
terlletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Véroskézpon’r terUlete



BEL-BUDA, KOZEPSO-DOMBVIDEK, PESTHle{fG

Il. kerilet

Terlletek:

01 OPNI (Lipétmezd)
02 Akadémia Park

Torolt teriletek:

Hotel Rézsadomb
Egykori NFGM és “M" csarnok

A felUlvizsgdlat sordn javasolt terUlet

A kataszterben és a felGlvizsgalt
kataszterben is szerepld terllet

A kataszterben szerepld, a felllvizsgdlat
utdn nem szerepld terllet
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Hrsz: 11186/6

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOL VEDETT

179707,89 m? MAGYAR

24702,14 m? 3 szinten

Budapest |II. kerUlet, egykori Orszdgos Pszichologiai és
Neurologiai Intézet haszndlaton kivUli épitményei és terUlete

2007-ben tortént bezdrasa 6ta Uresen all az orszdg masodik
legnagyobb épullete. Még 1868-ban €pult — Magyar Kirdlyi
Tébolyda néven — de mdra omladozé falak, potyogd vakolat
jellemzi. A kdézel negyven hektdros telek terGlete leromlott

or

dllapotban van, szakszer( felljitdsa elengedhetetlien.

1. kép: Az OPNI épUlete

2. kép: Az intézet bejdrata

1 db ALLAM

0m?



Lipétmezd (OPNI)

"URES EPULET"

GPS: 47.531439, 18.975618

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlettel hatdros HOvosvolgyi Ut féUtvonali kapcsolatot és autdbusz
kdzlekedést biztosit, mig a kdzeli Volgy utca villamos kdzlekedéssel
rendelkezik. A terUletet a kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései
nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A fterUlet észak-nyugati oldaldndl viztdrozd medence taldlhatd. A HOvOsvolgyi Ut mentén ivéviz
fényomaovezeték épult ki. Ezzel pdrhuzamosan létesUlt az egyesitett rendszerl csatornahdldzat, a nagy-
és kozépfeszUltségu villamos hdldzat és a nagy-kdzépnyomdsu gdzhdldzat.

A tferGlet északnyugati része karsztos, illetve nyilt karsztos terUlet, ennélfogva a kUIGnb6z6
szennyezésekre kiemelten érzékeny.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Az intézet elbterében és kdzvetlen koérnyezetében kerttériéneti jelentdéségl park taldlhatd idds
fadllomdnnyal. Az épUlettdl északnyugatra hizddd terllet Uzemtervezett erddterllet, amely egyuttal
kivald termd&helyi adottsagu erdtertlet és nagyrészt az Okoldgiai HAldzat része.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

‘®

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A terlletre érvényes az Onkormdnyzat Képviseld-testUletének
tébbszér maodositott  2/2007.(1.18.) sz. rendelete a |Il. kerUleti
Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl, amely a terUletet K-EU-1I-04
jelentés egészségUgyi Iétesitmények terilete és K-EU-EE-II-01 jel
egészségugyi-szocidlis erdéterUlet dvezetekbe sorolja.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységeklbe sorolja:

-Egészségﬂgyi terGlet (kérhdz, szanatdrium, gydgyszalld, gydgyiduls)




Hrsz: 14519/1

[ J
= Budapest Il. kerUlet, az Akadémia Officium irodaépUlet
mogott elhelyezkedd rekredcios- es sportterllet.
<
5 2011-es dataddsa o6ta az Akadémia Officium irodaépulet
Budapest egyik legkUlonlegesebb épllete. A t6le délkeletre
elterUl6 Akadémia Park egykori honvédségi épuleteibdl ma
= mdar kevés dll, és ezen épitmények dllaga is erésen leromlott.
‘ s
?
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1. kép: Akadémia Officium
irodaépulet

2. kép: A terUlet
épuletdllomdanya

Képek: 2015
TULAJDONVISZONYOK
. )
TELEKCSO!’ORT TERULETE 107589 m MAGAN
TELKEK SZAMA 3 db
ALULHASZNOSITOTT:
107589 m?
HASZNALATON KivUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 12069 m2

EBBOL VEDETT 5051 m2




Akadémia Park

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

GPS:47.519022, 19.034508

MEGKOZELITHETOSEG

A terUlettel hatdros HUOvOsvolgyi Ut f6Ut kapcsolatot, és a kdzdsségi
kozlekedés terén villamos és autdbusz kapcsolatot biztosit. A
kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terGletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Az ivoviz fényomobvezetékek HUOvosvolgyi Ut mentén kiépUltek, valamint egyesitett rendszer(
féogyUjtécsatorna és  nagy-kdzépnyomdsu  gdzvezeték taldlhatd. A villamosenergia-elldtds
kbézépfeszUltseégU hdaldzaton biztositott. A terlleten a gazellatdst kisnyomdsu gdzhdldzat végzi.

A HOvsvolgyi Ut zajterhelése érinti a terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUlet tdbb, mint két harmada févdarosi helyi védelem alatt dll. Jelentds zoldfelUleti értéket képvisel a
terUlet nGvényzete.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

7w e XA

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

A terlletre érvényes az Onkormdnyzat Képviseld-testUletének
tobbszor modositott  2/2007.(1.18.) sz. rendelete a Il. kerlleti “ =
Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl, amely a terlletet [Z-II-21 *.=
jelentés zoéldfelUletd intézményi, tovdbbd I-lI-47 és I-1I-48 intézményi %

$27 7
l
\\\/ //}//,"

épitési dvezetekbe sorolja. 9/"« S '
4 ’le
A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant \" IIII"
terUletfelnaszndldasi egységekbe sorolja: 'lll/m
,,@,'w, 1||
In’rezmenyl, jellemzéen szabadondlld jellegU terdlet a m ,*
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OBUDA - BEKASMEGYER

lll. kerulet

Teruletek:

01 Bécsi 343

02 Gdazgydr

03 Tisztvisel6 telep dél

04 Eszaki vdroskapu

05 Orszag Ut menti terUlet

06 Obudai Remiz

07 PUnkosdfurdé parkold

08 Batthdny utcai csomdbpont

09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

Arpdad fUrdé melletti tertlet
Aftila utca - Rakoczi utca sarka
Vegyipari Szdvetkezet
Harsany lejté menti terlletek
Bécsi Ut 308

Volt téglagydr és kdrnyezete
lpartelep dél

Volt gdzgydr tertlete
Obudai-sziget

Filatorigdt mente
Selyemkészitégydr

Vihar utca - Veder utca sarka
Egykori Z&dpor utcai FGtéma
Arpad-hid budai hidfé

Bécsi Ut 104-108

Volt Goldberger gydr

Ujlak belsé

Lajos utca 71-89

Szépvolgyi Uti buszmegdlld

T,éiréili teriletek:
Obudai Malom

A felUlvizsgdlat sordn javasolt terUlet

A kataszterben és a felUlvizsgalt
kataszterben is szerepld terllet

A kataszterben szerepld, a felllvizsgdlat
utdn nem szerepld terllet
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Hrsz: 19933/2, 19927, 19929, 19928, 19930/1, 19924/3, 19925, 19923, 19922,
19933/4, 19919/2, 19919/1, 19918, 19926, 19920, 19921, 19916/13, 19913/7,

19913/8, 19937,

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

KOZTERULET:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

27647 m?

108076 m?

3031 m?

Budapest lll. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer Bécsi Ut- Pomdzi Ut -
Pomdzi kbz - 19916/12 hrsz.-U kdzterGlet - 19916/11 hrsz.-U telek -
19916/10 hrsz-U k&zterUlet - 19907/14 hrsz-U tervezett kdzterllet dltal
hatdrolt klasszikus barnamezds terllet.

Az egykori téglagydr terllete a klasszikus rozsdadvezetben, az
dtmenenti zéndban, a hegyvidéki kertvdrosias lakdterlletek és
Obuda gazdasdgi teriletei kapcsoldddsi pontjdn fekszik. Az észak-
budai agglomerdcids térség a terllet mentén, a Bécsi Uton
kozelithetd meg a févarosbdl. Az igen forgalmas kdzlekedési
folyoso fejlesztés szempontjdbdl nagy pontencidlt hordoz.

138754 m?
30 db

13562 m?
0 m?

Képek készitése: 2017. oktéber
TULAJDONVISZONYOK
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GPS: 47.563690, 19.023495

féutak hatdroljdk, amelyek megfeleld kdzuti kapcsolatot biztositanak. A
kotottpdlyds kozosségi kdzlekedés jelenleg a Bécsi Ut és a Vordsvar Ot
csomopontjdig épult ki, a terllettdl 1,6 km-re. Tavlati fejlesztést a Kérvasut

menti  kordt  kodzeloen torténd  kiépitése, és a villamos vonal
meghosszabbitdsa jelent.

A Pomdazi és Bécsi Ut mentén ivoviz gerincvezeték Uzemel. A szennyvizelvezetés a Kunigunda Utja - Bojtdr utca
sarkdn taldlhaté  szennyvizdtemeld felé  gravitdld  gydjtéesatorna-hdldézat  dltal  biztositott. A terUlet
kdzépfeszUltségl villamosenergia-elldtdsa biztositott a Kaszdsddld aldllomads dltal. A Pomdzi Uton a FOGAZ
k6zépnyomdsu gdzhdldzata Uzemel.

A Bécsi Ut zajterhelése érinti a terUletet.

A terlletet nyugatrél a Bécsi Ut I. rendUl, északrél a Pomdzi Ut Il. rendd A ﬁ
] [

A terUlet magassdgi korldtozdssal (lll. parkdnymagassagi kategdria) érintett. A Pomdazi Ut - Pomdazi kdz sarkdn
k6zépnyomdsu gdznyomdsszabdlyzd Uzemel. TR Uzemel. Természeti érték nincs a terlleten.

w B

EX 7T 2 4P

* Kizardlag a OBVSZ és a 20/2002. (VII.4.) O. K. rendelete (KSZT) dltal meghatdrozott feltételekkel

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormanyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ), ... * "1’_"';;“_
valamint az azt médositéd udapest lil. kertleti Onkormdanyzat 37/2013. (VIIL1.) =
szdmuU dnkormdnyzati rendelete (KSZT)

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szént
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-1 [Intézményi, jellemzben zdrtsory beépitésy terllet

Gksz-2 (Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld tertlet




Hrsz: 19333/51, 19333/52

Budapest lll. kerUlete, Obuda - Békdsmegyer, Gdzgydr utca -
Z&hony utca - 1933/48 hrsz-U - 19333/53 hrsz-U telkek dltal hatdrolt
terUlet atalakulds el6tt dlld része.

A vizsgdlt terllet a vdros szerkezetében kedvezd elhelyezkedésy,
un. "Duna menti zona" terlletén helyezkedik el. A terGlettdl délre a
barnamezds terlletek megujuldsa mdr elkezddddtt a  sikeres
Graphisoft park 1étrehozdsdval. Az Obudai gdzgydr 1913-ban az
6kori vdros romjaira épuUlt. A Févdaros életében jelentds beruhdzds
a romai kori polgdrvdros (Aquincum) délkeleti részén valdsult meg.

«se s

A gydrt 1984. oktdber 15-én dllitottdk le. A gdzgydr megszinése
értékes, jorészt mlUemlékké nyilvdnitott éplletek mellett jelentds
kérnyezetszennyezést is hagyott maga utdn.

TELEKCSOPORT TERULETE 180118 m?
TELKEK SZAMA 2 db
ALULHASZNOSITOTT:
130686 m?2
HASZNALATON KivUL:
49432 m?
KOZTERULET:
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 32959 m?

EBBOL VEDETT 12179 m2
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GPS: 47.564865, 19.058073

A Jégtord Ut Il rendU féUtra csatlakozd kiszolgdld utak és a Gdzgyadr ,ﬁ.
Ut tarjia fel a fterUletet. A kotottpdlyds kdzdssegi kdzlekedési A = ]
kapcsolatot a tébb mint 500 m gyalogldsi tavolsagra lévé Aguincum
HEV megdllé jelenti. Az Ujpest-Aquincum Duna hid és a Jégtérd Ut

varhatd tovdbb épitése a terllet kdzuti kapcsolatait jelentdsen
javitani fogja.

A terUlet ivévizelldtdsa és szennyvizelvezetése megoldott. A kdzépfeszUltségl villamosenergia-elldtasat a
Kaszasd(lé aldllomds biztositia. A Gazgydr utcdban a FOGAZ nagy- és nagykdzépnyomdsU gdzhdlézata
Uzemel. A 19333/51 hrsz-en nagy/nagykdzépnyomdsu gdznyomdsszabdlyzd Uzemel.

A kordbbi ipari haszndlat kdvetkeztében a terllet feltdrt talajszennyezéssel, kdrmentesitési kdtelezettséggel
érintett.

A terUlet magassdgi korldtozdssal (lll. parkdnymagassdg kategdria) és miemléki védelemmel érintett.
NagynyomdasUy gdzvezeték biztonsdgi dvezete, gdznyomdsszabdlyzd biztonsdgi dvezete korlatozdast
jelent. MUemléki kdrnyezet.

]l 7 X W A @ P =P

Budapest lll. kerileti Onkormdnyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ),
valamint az azt médosité Budapest . kerileti Onkormdanyzat 45/2013.
(1X.26.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In‘rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terllet




Hrsz: 19333/55

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

Budapest lIl. kerUlete, Obuda-Békasmegyer, Jégtdéré Ut menti
terUlet &talakulds elbtt dll6 része.

A vizsgdlt terllet a vdros szerkezetében kedvezd elhelyezkedésy,
un. "Duna menti zéna" terlletén helyezkedik el. A terUlettdl északra
a barnamezds terlletek meguijitdsa mdar elkezdddoétt a sikeres
Graphisoft Park létrehozdsdval. A terllet mellett kdzvetlenll a
szamos mUemlékkel rendelkezd Tisztviseld Telep fekszik. A terlleten
huzédott az egykori Obudai Gdazgydrhoz tartozd vasUtvonal. Az
egykori gdzgydr 1913-ban épullt az okori vdros romjaira. A gydr
1984. oktdber 15-én zdart be.

1.-4. kép: Beépitetlen telkek és kdrnyezetlk

Képek készitése: 2017. oktéber

TULAJDONVISZONYOK

MAGAN

5152 m? 7
1 db —~/




Tisztviselo telep dél

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.556065, 19.051224
MEGLEVO

A terUlet a féuthdlozatba tartozéd Jégtord utca mellett terdl el. A

kdzOsségi kodzlekedési ellatds a 300 m-es gyalogldsi tavolsag
figyelembe vételével nem biztositott. Taviati kerékpdrit fejlesztés TERVEZETT (TSZT 2015)

érinti a ferUletet. .

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A legkdzelebbi ivoviz fényomdcsd a Lednyfalu utcdban létesUlt, a terlletet hatdrold utcdklban nincs
kiepitett ivoviz vezeték. A terUlet nyugati oldaldn szennyvizcsatorna, és nagy datmérgjo
csapadékcsatorna taldlhatd. Egy helyen egyesitett rendszer(0 csatorna (z&porkiomld), egy mdsik
helyen pedig csapadéekcsatorna keresztezi a terlletet. A terGlet kdzépfeszUltségU villamosenergia-
ellagtéasat a Kaszdsduld aldllomds biztositjia. A nagykdzépnyomdsu gdzelldtdst biztositd hdldzat a
Jégtord utca mentén épdlt ki.

Kérnyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Egy 60/90 cm-es egyesitett rendszer( csatorna és egy csapadékcsatorna keresztezi a telekcsoportot. A
terUlet magassagi korlatozassal (lll. pdarkdnymagassdagi kategoéria) érintett. Jelentds zoldfelUlet taldihato
a terGleten.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

WP X =l L%

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest lll. kerUleti Onkormdnyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ),
valamint az azt moédositdé Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 45/2013.
(1X.26.) O. K. rendelete (KSZT)

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In‘rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl tertlet



Hrsz: 65554/28

Budapest lll. kerilete, Obuda-Békdsmegyer, 11-es Ut - Hadrianus
utca - 65554/34 hrsz-U telek - 65554/34 hrsz-U telek- 65554/40 hrsz-U
telek- 65554/41 hrsz-U telek - 65554/41 hrsz-U telek - 65554/43 hrsz-U
telek- 63664/4 hrsz-U telek dltal hatdrolt klasszikus barnamezds
terUlet.

Az Ugynevezett Eszaki varoskapu a békdsmegyeri lakételep és az
MO koérgylrd kézott taldlhatd. A 45 hektdros terlleten kordbban
mezégazdasdgi hasznositds  volt, fdliasdtras zdldségtermelés
formdjdban. A tevékenység megszintetése ota a  jovébeli
fejlesztések eldkészitéseként a terUletet felparcelldztdk, az épitési
telkeket elbkészitették. A jelenlegi fejlesztési szdndékok alapjdn
lakoterUleti és intézményi célu hasznositds a kijeldlt irdny.

2-4. kép: A beépﬁ’rlen terUlet a Hadrianus utca feldl
Képek készitése: 2017. oktéber

TULAJDONVISZONYOK
. s
TELEKCSO!’ORT TERULETE 142270 m MAGAN
TELKEK SZAMA 1 db
ALULHASZNOSITOTT:
142270 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 0 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Eszaki varoskapu

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.605165, 19.064045

MEGLEVO
A terGlet a 11. szdmu f&Ut mellett terll el, az MO gyUr( kdzelében. A

rendszer tervezett fejlesztése érinti a terlletet, a Szentendrei HEV .

kdzdssegi kdzlekedeési ellatast autdbuszvonal biztositja. A kdzlekedési

vonalbdl kialakitasra  ker0l&  Eszak-déli  regiondlis  gyorsvasiton TERVEZETT (TSZT 2015)
megdlld, és hozzd kapcsoldddan P+R parkold tervezett a terUlet
szomszédsagdban.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivéviz fényomodvezeték a FUst Mildn utcdban és a Hatvany Lajos utcdban épllt ki. A tervezett ivoviz
fényomodvezeték a Hatvany L. utca-Budakaldsz utca nyomvonalon ismert. A Hadrianus utcdban egyesitett
csatorna taldlhatd., A Kirdlyok Utja feldl kdzépfeszUlitségl |égvezeték kdzeliti meg. A Hadrianus utcdban
egyesitett csatorna taldlhatd. Keletre nagy-kézépnyomdsu és nagynyomdasu gdzhdldzat [étesult.

A 11. sz. {60t jelentds zajterhelése érinti a terlletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUlet magassagi korldtozdssal (lll. pdrkdnymagassdgi kategdria) érintett. Jelentds zoldfelUlet taldlhatd a
terUleten.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

W7 a = X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O K. rendelete (KVSZ),
valamint az azt modosité Budapest I, kerUleti Onkormdanyzat 34/2010.
(VII.12.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Nagyvdrosias, jellemzéen szabadondlld jellegl lakdtertlet
Intézményi, jellemz&en zdrtsorl beépitésy terllet




Hrsz: 65608, 65610, 65611, 65612, 65613, 65614, 65615, 65616

1

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA
ALULHASZNOSITOTT:
10236 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
0 m2

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest lll. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer, Pusztadombi utca -
OrszAag Ut dltal hatdrolt klasszikus barnamezds terllet.

A terllet a kerUlet északi részén, az Eszaki vdaroskapu nyugati
szomszédsdgdban helyezkedik el. A beépitetlen telkek mellett
beépitett ingatlanok is megtaldlhatdéak, amelyeken rossz,
leromlott  dllapotd  hdzak helyezkednek el elhanyagolt
koérnyezetben. Az elhelyezkedés és a nagyforgalmu kdzlekedési
elemek kozelsége miatt a telekcsoport vdrosszerkezetileg
fejlesztésre érdemes terllet. A fejlesztési szdndékok szerint a
koérnyezetre terhelést nem jelentdé munkahelyi terllet alakithatd ki.

- o oo

- 4. kép: Beépitetlen, elhanyagolt telkek a terlleten

Képek készitése: 2017. oktéber
TULAJDONVISZONYOK

10236 m? \| |
8 db X Vi f

MAGAN

VEGYES




Orszag Ut menti terilet

"KLASSZIKUS" BARNAMEZQS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.603503, 19.057538
MEGLEVO

A terUlet a féuthdldzatba tartozd Orszag Ut mellett terdl el, az MO gyUrd
kdzelében. A kdzdsségi kdzlekedési ellatast autdbuszvonal biztositja. Tavlati TERVEZETT (TSZT 2015)
kerékpdrut fejlesztés érinti a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A terUlethez legkdzelebb a FUst Mildn utcdban létesUlt ivoviz fényomdvezeték. a Pusztadombi utcdban ivéviz
elosztévezeték és szennyvizcsatorna taldlhatd. A terllet vilamosenergia-elldtdsa kdzépfesziltségl hdldzatrdl
térténik. Az Orszag Ut mentén 10 kV-os kdbelhdldézat halad. A vizsgdlt rész ndvelt kisnyomdssal ellGtott terllet.

A szomszédos kdzlekedési Utvonalak (11. sz. f8Ut, HEV) kedvezdtlenll befolydsolia a kdrnyezet dllapotdt
zajterhelés tekintetében.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

WA T A s P X e

* Kizarolag a OBVSZ és a 31/2014. (V1.30.) O. K. rendelete (KSZT) dltal meghatdrozott feltételekkel

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerGleti Onkormdnyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ),
valamint az azt modositdé Budapest . kerUleti Onkormdanyzat 31/2014.
(V1.30.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Gozdoségi, jellemzéen kereskedelmi, szolgditatd tertlet




Hrsz: 169211, 16914

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Vordsvari Ot - Hévizi Ot -
Hunor utca - Fehéregyhdzi Ut dltal hatdrolt témb alulhasznositott
telkei.

Az 1900-as évek elején a Budapesti KdzUti Vaspdlya Tdrsasdg
megndvelt jdrmUdllomdnya nagyobb tdroldsi féréhelyet igényelt,
ezért 3 Uj kocsiszin épUlt, kdztUk 1907-ben az dbudai. 1996. mdrcius
31-én a kocsiszint bezdrtdk, a vilamoskocsikat szétosztottdk a
tébbi kocsiszin kdzdtt. Az épUlet sokdig Uresen dllt, majd a BKV Rt.
eladta. Ezutdn pdr évig raktdrhelyiségként szolgdlt, majd laképark
épitése céljabdl a befektetd 2006-ban a forgalmi épllet tetdzetét
lebontatta,majd az épllet teljes bontdsa is megtortént. A
terGleten régészeti feltards sordn romai kori épullet, vizvezeték, Ut
maradvdanyokat taldlt, ezért mélygardzs itt nem Iétesithetd.

: Vorosvari Ut feldl

s
Q)

RSO Y B
3. kép: Vordsvari Ut feldl 4. kép: Vorosvari Ut feldl

Képek készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK
. )
TELEKCSO!’ORT TERULETE 10323 m MAGAN
TELKEK SZAMA 2 db
ALULHASZNOSITOTT:
0 m?
HASZNALATON KiVUL:
10323 m2 100%
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 0 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Obudai Remiz

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.548404, 19.030573
MEGLEVO

A terUlet Vordsvar Ut mellett terll el. A kdzdsségi kdzlekedési elldtdst a
Bécsi Uti vilamos valamint a Vordsvari Ut vilamos és autdbusz kbzlekedés
biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a terGletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivéviz fényomodvezeték a Vordsvari Ut mentén, a hatdrold utcdkban elosztdvezetékek kerlltek kiépitésre. A Vordsvari Uton
egyesitett rendszer( fégyUjtéecsatorna, elvdlasztott rendszerd csapadékcsatorna, illetve szennyvizdtemeld Iétesilt. A terGlet
villamosenergia-elldtdsat kozépfesziltségl kdbelhdldzat biztositja. Gazelldtdsa kisnyomdson térténik.

A Vordsvdari Ut zajterhelése érinti a terlletet. A terGlet vizbdzisvédelmi (hidrogeoldgiai B) véddéterlleten fekszik.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Epitett kdrnyezeti vonatkozdsban a 16911 hrsz.-U ingatlan helyi védettség alatt dll. Jelentés zéldfelllet taldlhatd
a terUleten. Vizbdzisvédelmi hidrogeoldgiai "B" védbterilet.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

7w s &P =Xl

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ),
valamint az azt modositd Budapest . kertleti Onkormdnyzat 35/2003. (X.
2.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Kisvérosios, jellemz&en zdrtsord beépitést lakdterllet




Hrsz: 64057/35

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

10626 m?

0 m?

=%

Budapest ll. kerilete, Obuda-Békdsmegyer,Hatvany Lajos utca -
PUnkosdfird®d  utca - Kirdlyok Utja  dltal  hatdrolt  klasszikus
barnamezds terllet.

A PUnkdsfirdé utca és a Hatvany Lajos utca sarkdn taldlhatd
aszfaltozott parkold terUletén jelenleg ideiglenes piac mUkddik. A
vdrosszerkezeti pozicidja miatt a nagyvdrosias koérnyezetben a
telek alulhasznositottnak  sz&mit. Az  ideiglenes haszndlat
megszintetése utdn a telek beépithetd, a koérnyezet megfeleld
elladtdsa érdekében rendezhetd.

. kép: PUnk&sdfirdd utca
és Hatvany Lajos u.tca
keresztez6dése

2. kép: Ideiglenes piac
a terUleten

Képek készitése: 2017. oktéber

TULAJDONVISZONYOK

10626 m?
1 db

0 m?
0m?2




PUnkosdfirdo parkold

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.595121, 19.063529
MEGLEVO

A terUlet a féUthdldzatba tartozd PUnkosdfirdd utca mentén helyezkedik
el. A kdzbsségi kdzlekedési ellatast autdbuszvonal biztositja. A kdzlekedési
rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A PUnkésdfirdé utcdban a terlletet ivéviz fényomdvezeték hatdrolja. Egyesitett rendszer( csatorna és
elvdlasztott csapadékcsatorna letestlt a PUnkdsdfirdd utcdban. A terUlettel szomszédos a Békdsmegyeri
Szivattyltelep, ahonnan a Napfény utcdban nyomdvezeték halad a déli irdnyba. A terllet villamosenergio-
ellatdsa kdzépfesziltségl hdaldzatrdl, gdzelldtdsa kisnyomdson torténik.

Kérnyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

2210 cm-es egyesitett rendszer(, és 210 cm-es csapadékviz csatorna halad &t a déli oldaldn. A terlletet nem
érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

I 7 &= X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ),
valamint az azt modositdé Budapest I, kerUleti Onkormdanyzat 30/2014.
(V1.30.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvérosics telepszery lakotertlet




Hrsz: 64054/15, 64054/17, 64054/18, 64054/19, 64053/4, 64053/3, 64049, 64046, 63971, \",
63954, 63955, 63956, 63957, 63958, 62539, 62542, 62544, 63976, 63977, 63978, 63979,
63981, 63982, 63983, 63984, 63985, 63986, 63987, 63988, 63989, 63990/2, 63991, 6399

63993, 63994, 63995/2

Budapest lll. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer, 11-es Ut - Szent Istvén

terUlet.

varosszerkezeti

lakdterUlet is kialakithato.

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

gt
[afast
e T e

i

IF,

Ut mentén
29098 m? FOVAROSI
36 db ONK.
12791 2 ,
m MAGAN
15813 m?2
494 m?
3455 m?
0m?

3. kép: Autdkereskedés a Batthydny

utca - Arpad utca csomdépont kdrmyezetében 1évé alulhasznositott

Az érintett terUleten tobb, jelentds forgalmat lebonyolitd Ut is
dthalad, mint példdul a Batthydny utca, Szent Istvdn utca,
Szentendrei Ut, tovdbbd kbzdsségi kdzlekedés megdlldhelyei is
megtaldlhatéak. A terlletet nyugatrdl a HEV vonala hatdrolja.
Hidba a kdzlekedés szempontjdbdl betdltdtt fontos szerepe, az itt
fekvé ingatlanokon elhanyagolt dllapotd, néhol mdr romos
éplletek fekszenek, esetenként Ures telkek is eléfordulnak. A
pozicibnak
dokumentumok szerint munkahelyi terGlet, intézményi terGlet és

megfeleléen a rendezési

4. kép: Ures telek a terUleten
Képek készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK




GPS: 47.590161, 19.050352

= A

A terllet a 11. szdmU 80t mellett terll el. A kdzdsségi kdzlekedési elldtdst . v

autébuszvonal biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a
terUletet.

Az Almos utca-Arpdd utca nyomvonalon ivéviz fényomodvezeték épilt ki. Az Arpdd utca és Révid utca mentén nagy atméréjd
csapadékcsatorna, a Batthydny utca mentén egyesitett csatorna érinti. A vilamosenergia-elldtdsa kdzépfeszUltségl
hdldzatrdl biztositott. A gdzelldtdsa a nyugati részén névelt kisnyomdson, keleti oldaldn kisnyomdson térténik. A Batthydny
utca feldl taviitési elosztdvezeték érinti.

AterUletet érinti a 11. sz. f60t és a HEV zajterhelése.

Egyes telkeket a DN800 mm-es ivéoviz fényomdvezeték épilettdl vald véddtdvolsdga érinti. 10 kV-os foldkdbel és TR, valamint
tadvhévezeték taldhatd. Magassdagi korldtozdssal érintett, kertvdrosias karakterd, max. 7.5 m-es beépitési magassdg a
megengedett. Természeti és kdrnyezetvédelmi korldtozds, érték a terlletet nem érinti.

X O 7w A= P

Budapest lll. kertleti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ). valamint
az azt médositd Budapest . kerlleti Onkormdnyzat 24/2008. (VI1.4.) és 32/2001.
(X.30.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Gksz-1 |Gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd terGlet

Lk-2 [Kisvdarosias, jellemzéen szabadondllé jellegl lakéterllet

Vi-2 [Intézményi, jellemz&en szabadondllé jellegl terUlet




Hrsz: 61817, 61824, 61820, 61815, 61812, 61813, 61808, 61807, 61806

Budapest lll. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer, Papirgydr utca -
K&zmér utca - PusztakUti Ut - Urdmi Ot dltal hatdrolt alulhasznositott
terUlet.

A Pusztakdti Ut — FOrdé utca - Papirgydr utca — Kdzmér utca dltal
hatdrolt terllet nagy része beépitetlen. A tdmbot a Valéria utca
szeli ketté, szomszédsdgban taldlhatd a csillaghegyi Arpad fords.
A terGlet intézményi terUletfelhaszndldsy fejlesztési terllet. A
terUletben rejlé potencidl a szomszédos firdéhdz csatlakozva, a
meglévd  funkcié  erdsitése  szdlldshely  vagy  szolgdltato,
vendéglatd épllet [étesitésével.

3.-4. kép: Haszndlaton kivUli parkold

Kép készitése: 2017. oktéber

TULAJDONVISZONYOK

TELEKCSOPORT TERULETE 11773 m? AN T/, “--{‘_%;7\"’;-/x;i;;;g;?
TELKEK SZAMA 9 db e/
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
3394 my?
HASZNALATON KiVUL: )
8379 m?
0 m2
BEEPITETT ALAPTERULET 2762 m? \

EBBOLVEDETT 0 m?



GPS: 47.585616, 19.043620

A terUlet a f80thdlézatba tartozd PusztakUti és Urdmi utak mellett ,ﬁ, “
ter0l el. A kdzOssegi kézleketz[ési ellatast alapvetdéen a Budapest- [\

Szentendre (Békdsmegyer) HEV vonal biztositja, melyet autdbusz

kdzlekedés egészit ki. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinfi

a terUletet, a Szentendrei HEV vonalbdl kialakitdsra kerilé Eszak-déli

regiondlis gyorsvasut révén.

A Pusztakuti Ut mentén ivoviz fényomovezeték taldlhatd. A FOrdd utca-Papirgydr utca nyomvonalon egyesitett
rendszer(d csatorna létesUlt. A terlletet kdzépfesziltségl kdbelhdlézat hatdrolja. Gdazelldtdsa kisnyomdson
torténik. A Valéria utcdban tavfitési gerincvezeték létesult, a terllet tdvhdvel ellatott.

Belsd vizbdzis véddterilet (Csillaghegy Eszaki, é€s Dé&li kut) érinti.

A meglévs fadllomdny részben megdrzésre érdemes értéket képvisel. Epitett kdrmyezeti korldtozds és
védelem a terUleten lévé ingatlanokat nem érinti. Belsé vizbdzis veéddterllet (Csillaghegy Eszaki, €s Déli
kut) érinti. TdvhOévezeték érinti a terlletet.

W 7 i @@= X P

TSZT 2015 KIVONAT:

@)

Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 26/2017. (V.26.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In‘rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terlet

Vi-2



Hrsz: 61179, 61176/1, 61176/2

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

[ f

Budapest lll. kerllete, Obuda-Békdsmegyer, Attila utca - Rakéczi
utca - 61183 hrsz-U telek - 61184 hrsz-0 telek dltal hatdrolt
alulhasznositott terllet.

Az Aftila utca és a Rdakdczi utca sarkdn fekvd alulhasznositott
telken jelenleg az Egeseramik Kft. bemutatdterme taldlhatd, a
terUlet tébbi része éplletdlilomdany nélkUli haszndlaton kivdli terUlet.
A kerUleti terveszkdzben a terllet intézményi besoroldsy, a févdarosi
terveszkdzben a jellemzd terUletfelnaszndldsi egység alapjdn
kisvarosias terUlet. A terlleten a kérnyezd lakdterlletek elldtdsa
érdekében intézmények helyezhetédk el, vagy tovdbbi lakéterlleti
fejlesztés is megvaldsithato.

2. kép: Bepieﬂen ‘rlek

Kép készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK

4308 m?

MAGAN
3 db

0 m?

0 m?



Attila utca - Rakodczi vtca sarka

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.582789, 19.048845
MEGLEVO

A terUlet a 11. sz. f6Ut bevezetd szakaszdnak szamitd Rakodczi utca A
mentén terUl el. A k6z0sségi kdzlekedési elldtds a 300 m-es gyalogldsi
tavolsag figyelembe vételével nem biztositott. A kdzlekedési rendszer
tervezett fejlesztései a terlletet nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A terllethez legkdzelebb a Pusztakiti Ut mentén [étesUlt ivéviz fényomdvezeték, a hatdrold utcdkban
elosztéhdldzat taldlhatd. A terllet egyesitett rendszerben csatorndzott, fégydjtécsatorna a Matyds kirdly Ut
mentén taldlhatd, a csatorna a Rdakdczi utcdban és Attila utcdban is épUlt. A Batthydny utca mentén a
terGletet k6zépfeszUltségU kdbelhdldzat hatdrolja. A terllet gdzellGtdsa ndvelt kisnyomdson torténik.

A 11.sz. f6Ut (Rakdczi utca) jelentds zajterhelése érinti a terlletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Magassdgi korlatozdssal érintett: max. 7,5 m beépités magassdg megengedett a karakter védelme
érdekében. Természeti és kdrnyezetvédelmi korldtozds, értékvédelem a terlletet nem érinti. 10 kV-os
foldkabel és TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

T P e X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ),
valamint az azt modosité Budapest I, kerUleti Onkormdanyzat 24/2008.
(VI.4.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

EKisvérosics, jellemzéen szabadondllé jellegU lakdterllet




Hrsz: 23038/1, 23111/2

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

45230 m?

Budapest lll. kerUlete, Obuda-Békdsmegyer, Aniké utca - Czetz
Jénos kdz - Csalma utca - Petur utca dltal hatdrolt klasszikus
barnamezds terllet.

A Szentendrei Ut - Czetz Janos kdz — Csalma utca - Eméd utca
dltal hatdrolt tdmb alulhasznositott terllete nagyrészt beépitetlen,
rendezetlen hatdst kelt. A tdmbot ketté szeld Anikd utca mellett
egy szabadtéri parkold taldlhatd. A terllet még megmaradt
épUletdllomdnya elavult, az egykori Vegyipari Szdvetkezet
megmaradt  épulletei  funkciévdltdsra és  Ujrahasznositdsra

javasoltak. A terllet a fejlesztési sz&indékhoz illeszkedve intézményi
funkcid telepitésével a Szentendrei Ut csomdpontjdban kialakult
kdzpont részévé vdalhat.

S

3. kép: Haszndlaton kivili terllet 4. kép: Haszndlaton kivili épitmény
Képek készitése: 2017. oktéber

TULAJDONVISZONYOK
s
o

45230 m?
2 db

MAGAN

=




Vegyipari szovetkezet és kornyéke

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKGZEU'TH ET()’SEG GPS: 47.577325, 19.050964
MEGLEVO

A terUlet kisebbik része a Szentendrei Ut mellett, nagyobbik része annak Q rﬁ: A

kozelében terll el. A kbzdsségi kdzlekedési elldtast a Budapest-Szentendre / \ -

(Békasmegyer) HEV vonal biztositja, amelyet autébusz kdzlekedés egészit

ki. A kozlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a terlletet, a TERVEZETT (TSZT 2015)
Szentendrei HEV vonalbdl kialakitasra kerilé Eszak-déli regiondlis gyorsvasit
révén.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A legkdzelebbi ivéoviz fényomdvezeték a Nandsi Ut mentén létesilt, a hatdrold utcdkban elosztohdldzat taldlihatd. A
Szentendrei Ut vonaldn a terUletet egyesitett rendszerd f6gyUjtécsatorna hatdrolja. A szomszédos utcdkban kdzépfesziltségU
kdbelhdlézat épdlt ki. A gdzellatds kisnyomdson torténik.

A Szentendrei Ut jelent8s zajterhelése érinti a terlletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

m W AP X e

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest lll. kerileti Onkormdnyzat 32/2001. (X.30.) OK. rendelete (KVSZ),
valamint az azt modosité Budapest I, kerUleti Onkormdanyzat 27/2006.
(Iv.27.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In‘rézményi, jellemzéen zdrtsort beépitésy terllet




Hrsz: 21940/1, 21939/1, 21938/1, 21930/3, 21930/4, 20023/9, 20039/10, 20039/11 ’/) }\ ~

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

9152 m?

28242 m?

0 m?

Budapest, lll. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Harsdny lejté -
Csengdbojt utca - Bécsi Ut csomodpontja kérlli alulhasznositott
terUletek.

A terUlet észak-keleti részén kertészeti telephely taldlhatd, mellette
fekvé ingatlanon épitkezésekhez szikséges anyagokat tdrolnak-
értékesitenek. A Bobita utca menti telek és a Kocsis Sandor Ut
menti terlletek alulhasznositottak, rendezetlen képet mutatnak. A
telekcsoport az egykori Budai Nagy Antal laktanya terUletén
taldlhatd, amelyen 2008-ben indult Obuda-lakékert  lakdpark
beruhdzdsa. A kijeldlt telkek tovabbi fejlesztések terlletei lehetnek,
a kozponti elhelyezkedéslG telkek a lakdéparkot is  elldtd
intézmények elhelyezésére szolgdlhatnak.

Bobita utca _
Képek készitése: 2017. oktéber
TULAJDONVISZONYOK
3739; ::, MAGAN

s
S\

7%

4195 m?
0m?




A terUlet kisebb része a Bécsi Ut mellett, nagyobb része a kbdzelében terll el. A
kdz8sségi kozlekedést a 300 m-es gyalogldsi tavolsdg figyelembe vételével autdbusz
kdzlekedés biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a terlletek
kisebb részét. A Bécsi Uttal hatdros terlletet érinti majd a tervezett Kérvasit menti
kordt épitése és a villamos meghosszabbitds.

GPS: 47.572786, 19.014410

A =

(O

A terUlet vizikdzmUvekkel elldtott. A Harsdny lejté-Bécsi Ut nyomvonalon ivéviz fényomdvezeték, valamint a Harsdnylejtéi
géphdz taldlhatd. A Harsdny lejté vonaldn elvdlasztott csapadék fégydjtéesatorna kerUlt kiépitésre. A villamosenergia-ellatds
kdzépfesziltségl kabelhdlézat biztositja. Eszaki csicskét nagyfesziltségl tavvezeték érinti. A Bécsi Ut mentén kézépnyomdsu

gdzvezeték létesUlt.
Jelentds zajternelés éri a terlletet a Bécsi Ut dltal.

A terUletet nem érintik természeti és épitett kodrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek. Kézépnyomdsu

gdzvezeték, 120 kV-os tdvvezeték és biztonsdgi dvezete.

I AP W X

Budapest lll. kertleti Onkormdnyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ). valamint
az azt médositd Budapest lll. kerleti Onkormanyzat 43/2009. (1X.30.) O. K. rendelete
(KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Lk-2 [Kisvarosias, jellemzéen szabadondllé jellegl lakéterllet

Vi-2 [Intézményi, jellemz&en szabadondilléd jellegy terlet

k= ok

TSZT 2015 KIVONAT:

4



Hrsz: 20007/14, 20007/15

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

25164 m?

3990 m?

3.- 4. kép: Epilet a Bécsi Ut mentén

Budapest lll. kerilet, Obuda - Békdsmegyer, Bécsi Ut - Forrds utca -
20023/26 hrsz-U kozterUlet dltal hatdrolt alulhasznositott klasszikus
barnamezds terllet.

Az ingatlanon jelenleg két cég muakodik: egy épitdipari vallalat
telephelye a déli részen, egy autdsiskola terllete az északi részen.
A terUlet vdarosszerkezeti pozicidja miatt intenzivebb hasznositdsi
lehetéséggel rendelkezik. Eszakrdl csatlakozik hozzd a lakéterilet
jelenlegi fejlesztése, nyugatrdl és délrél bedllt  kertvdrosias
lakéterllet hatdrolja. Nyugatrdl a Bécsi Ut hatdrolja, mely dltal a
megfeleld kdzlekedési kapcsolatok és feltdrhatdsag biztositott.

2. kép: Haszndlaton kivUli terlet

Képek készitése: 2017. oktdber
TULAJDONVISZONYOK

29154 m?

MAGAN
2 db

682 m?
0m?



Bécsi Ut 308

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.570217, 19.018276
MEGLEVO

A terGlet a Bécsi Ut mellett terll el. A kdzbsségi kdzlekedést autdbusz .

kdzlekedés biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése, a Bécsi Uti
villamos épitése révén érinti a terllet.

TERVEZETT (TSZT 2015)

0D

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Bécsi Ut mentén Ivoviz f{ényomadvezeték, szennyvizcsatorna, és nyilt drok IétesUlt. A terUlet villaomosenergio-
elldtasat kdzépfesziltségl kdbelndldzat biztositja. A Bécsi Ut vonaldn kdzépnyomdsu gdzvezeték taldlhatd. A
terUlet gdzellatasa ndvelt kisnyomdson torténik.

Jelentds zajternelés éri a terlletet a Bécsi Ut dltal.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
W TX A @

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest F&varos |ll. kerilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat
képviseldtestlletének 25/2014. (VI.30.) sz&mu rendelete (KSZT)

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-2 [Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllet

Lke-2 |Kertvdrosias, laza beépitésU lakdterlet




Hrsz.: 19944/9, 19944/7, 19944/8, 19944/6, 19949/3, 19949/2, 19949/1, 19949/10,
1994975, 19949/6, 19949/7, 19949/8, 19949/9,19847/5, 19846/2, 19846/3, 19846/4,
19845/2, 19845/3, 19845/4, 19838/8, 19838/7, 19838/9, 19839/1, 19839/3, 19838/3,
19833/4, 19838/1, 19944/11

=5

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Pomdzi Ut - Térékkd utca
- GCsillaghegyi Ut - Kisbojtdr utca - Bécsi Ut dltal hatdrolt klasszikus
barnamezds terllet.

Az Obudai Temetd szomszédsagdban elhelyezkedd terlet
vdltozatos funkcidkkal rendelkezik. Eszaki részén buszgardzs taldlhaté,
a keleti részén, a Dinamé utca kdzvetlen kdrnyezetében szegényes
dllapotu épuletek dalinak. A tdmbon belUl zsdkutcdk helyezkednek el,
amik felszabdaljdk az ipari funkciéval rendelkezd és a beépitetlen,
elhanyagolt terileteket. A terilet Obuda - Békdsmegyer gazdasdgi
terGlete, melynek egy része j6l mikddsd termeld egység, telephely,
de sok a haszndlaton kivUli illetve elhangyagolt raktdr épulet, illetve
a kordbbi iparitevékenységbdl itt maradt épllet. A terllet egy része
jelentds valtozdssal érintett.

3. kép: Gazdasdagi terUlet 4. kép: Epllet a Magndlia utca feldl

Képek készitése: 2017. oktdber
VTULAJDONVISZONYOK

=

TELEKCSOPORT TERULETE 179074 m?
TELKEK SZAMA 29 db

. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:

2
) o 177867 m VEGYES
HASZNALATON KIVUL:
0 m2
1207 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 31754 m?

EBBOL VEDETT 0 m?2




GPS: 47.566951, 19.031507

A kdzUti kapcsolatokat a terllet északnyugati részével hatdros féUthdlézatba tartozd ﬁ g A

1] [] - —

Pomdzi Ut, valamint a Tordkkd vdarosrész belsé gyUjtd és lakduthdldzata biztositja. A —_—
kdzosségi kdzlekedési elldtdst alapvetden az autdbuszhdldzat biztositja, a Budapest -

Esztergom vasutvonal csak a vdarosizemeltetési terllet esetében vehetd figyelembe.

Tavlati fejlesztést a Kérvasut menti kérdt, mint | rend( f6Ut kiépitése jelent.

A Pomdzi Ut mentén ivéviz fényombvezeték Uzemel. A szennyvizelvezetést a Csillaghegyi és Almos utca mentén kiépolt
szennyvizcsatorna biztositja, ami a Kunigunda utca - Bojtdr utca sarkdn 1évé dtemeld felé gravitdl. A vilamosenergia-ellatdst
kdzépfeszUltségU kdbelhdldzat biztositja. A terllet gdzelldtdsa nagykdzépnyomdson térténik. A Pomdzi Ut - Térdkkd utca
mentén kdzépnyomdsu gdzvezeték is Uzemel.

Az egykori téglagydr mikddésének kdvetkeztében a terlleten nem zdrhatd ki a talajszennyezettség lehetésége. A BKV
telephelyen kordbban feltdrt szennyezettség kdrmentesités nem volt telies mértékben sikeres, a talajviz tovdbbra is
hatdrértéket meghaladd szennyezettséggel érintett.

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek. 120kV-os tdvvezeték
védoétavolsdga és nagykdzép-, kdzépnyomdsUu gdzvezeték biztonsdgi dvezete érinti a terlletet. Egyes telkeken ivéviz
nyomovizvezeték taldlhaté.

B & 7w imP il X

* Kizérélag a OBVSZ ; 12/2013. (1.31.) és 37/2013. (VII.1.) O. K. rendelete (KSZT) dltal meghatdrozott feltételekkel

Budapest lIl. kerGleti Onkormdnyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ), valamint
az azt mdédositd Budapest lIl. kertleti Onkormdnyzat 12/2013. (1.31.) és 37/2013. (VII.1.)
O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Gksz-2 |Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld tertlet

K-Kozl |Kozlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld terllet




Hrsz: 18848/5, 19803/1, 19803/2, 19800/2, 19800/1, 19725/20, 19725/18,
19772/3,19772/6, 18878/13, 18878/27, 18878/23, 18878/17, 18878/18,
18878/19, 18878/20, 18878/21

Budapest, lll. kerUlet Ipartelepén a Bojtdr utca - Huszti utca -
Szélékert utca - Csillaghegy Ut dltal hatdrolt  tdmbijében
elhelyezkedd klasszikus barnamezds terilet.

A terllet egészén kUlonbdzd nagysagl és funkcidju éplletek
taldlhatdk, amelyek legnagyobb részében ma is mikdds
gazdasdagi, ipari és szolgdltatd tevékenység folyik. A tdmblben
eléforduld  Ures és  beépitetetlen  terlleteken elsésorban a
kérnyezethez idomuld ipari, gazdasdgi tevékenység folytatdsdhoz
alkalmas épitmények helyezhetbek el.
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2. kép: Bojtdr utca feldl

k °

3. kép: Huszti Ut feldli telkek 4. kép: Csillaghegyi Ut

Képek készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 183972 m? FOVAROSI &
TELKEK SZAMA 17 db ONK.
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
2
, o 90787 m VEGYES
HASZNALATON KivUL:
93183 m?2
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 34642 m?

EBBOLVEDETT 0 m2



Ipartelep dél

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.555500, 19.035570
MEGLEVO

A terUletek Torokkd vdarosrész belsd gyUjté és kiszolgdldut hdldzatdval hatdrosak. A
kozdsségi kdzlekedési elldtdst az autdbuszhdldzat biztositja. A kdzlekedési rendszer
tervezett fejlesztései nem érintik a terlleteket.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Szél8kert utcaban, a Kunigunda Utja és a Huszti Ut mentén ivéviz fényomdvezeték épilt ki. A terUlet elvdlasztott rendszerben
csatorndzott. A Szélékert utca - Kunigunda Utjdn és a Bojtdr utcdban csapadék fégyUjtécsatorna létestlt; az utcdk sarkandl
szennyvizadtemelé telep taldlhatd. A terlletet kdzépfeszUltségl kdbelndldzat és nagyfeszlltségl foldkdbel hatdrolja.
Gazelldtdsa nagy-kézépnyomdson torténik. A Kunigunda Utja mentén magasvezetésl tdvhé gerincvezeték 1étesUlt.
Kérnyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek. 10/0,4 kV-os TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

CRCIS N ATV

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kertleti Onkormanyzat 12/2013. (1.31.) O K. rendelete (KSZT), valamint az e

azt médosité Budapest . kerUleti Onkormanyzat 29/2014. (VI.30.) O. K. rendelete
(KSZT)

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Gozdosdgi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgdld tertlet



Hrsz: 19333/59, 19333/57

Budapest lll. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Jégtdré Ut menti
alulhasznositott terllet.

A Jégtdré Ut, Reich Kdlmdan Ut és a Duna dltal hatdrolt terUlet
egykor az Obudai Gdazgydr terlletéhez tartozott. A terllet a
Graphisoft park déli fejlesztési terlletéhez tartozik, jelenleg még
beépitetlen igatlanokbdl dll. A volt gydrterlleten 2006 6ta tartd
beruhdzds a Févdaros példaértéky fejlesztési terllete, néhdny éven
belll a Park rendkivUl kedvezd fekvése, épitészeti igényessége és
szinvonalas szolgdltatdsai szdmos csUcstechnolégiai  vdllalatot
vonzott ide.

1. kép: Léaifotd

W)

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

2. kép: Haszndlaton kivUli terllet

Képek készitése: 2017. oktdber

7696 m?

MAGAN
2 db




Volt gazgyar terilet

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.558940, 19.052304
MEGLEVO

7\

A terUlet a féuthdlézatba tartozd Jégtord utca mellett terUl el. A
kbdzdsségi kodzlekedési elldtds a 300 m-es gyalogldsi tavolsdg
figyelembe vételevel nem biztositott.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A terUlethez legkdzelebb a Szentendrei Uton létesUlt ivoviz fényomdvezeték, elosztdvezeték a Reichl K. utca -
Hamvas B. sétdny vonaldn épllt ki. A terUlet elvdlasztott rendszerben csatorndzott, a Jégtord Ut mentén
csapadék fégyUjtéecsatorna épdlt ki. A Jégtord Uton kozépfesziltségl kdbelhdldzat taldlhatd. A terllet
gdzelldtdsa nagy-kdzépnyomdson torténik.

Kérnyezeti kockdzatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terGlet magassagi korldtozdssal (lll. parkadnymagassagi kategdria) érintett. Magassdgi korldtozdssal
érintett védett terUlet. Egy telken elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna Gzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
W[ AP @®= X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ),
valamint az azt modositdé Budapest I, kerUleti Onkormdanyzat 45/2013.
(1X.26.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllet




Hrsz: 23796/18, 18386/4, 18386/5, 18386/6, 18386/9, 18386/2, 18386/3 //) §§
"

Budapest Il. kerUlet, Obuda-Békasmegyer, Obudai-sziget déli

) - alulhasznositott, klasszikus barnamezdés terlletei.

. 4

b é A Duna hordalékdabdl 1étrejott sziget az dbudai part mentén, az

. NN Pl < 1J 1651. és az 1654. folyamkilométer kdzdtt fekszik. Terllete 108

‘Q% SN j g hektdr, hossza 2750 m, legnagyobb szélessége az 1653-as

~ \ ssiiess o folyamkilométer vonaldban 500 m. Obuddtél 70-80 m széles Duna-

Nk - iL dg vdlasztja el. Nyugati oldaldn a K-hid és a Hajégydri hid kofi

9, ~> J!.':... dssze Obuddval, déli végén dthalad az Arpdd hid. Az érintett

, L _',/ /i“ terUleten mUkodott 2000-ig az 1829-ben alapitott hajoégydr.
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3.-4. kép: Epitmények a terlleten
Képek készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 320769 m? MAGYAR K}
TELKEK SZAMA 7 db ALLAM oz M5 e
FOVAROS %Dﬂ Ef
ALULHASZNOSITOTT: ONK.  Fd []
317761 m? ﬂ
HASZNALATON KiVUL: IE |
3008 m2 5o
0 m? L
BEEPITETT ALAPTERULET 31801 m? ]

EBBOLVEDETT 15843 m2
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GPS: 47.541682, 19.048177

A terUlet a Munkds hidon és a "K" hidon keresztUl kapcsolddik Buda
uthdlézatdhoz, a szigeten belll csak kiszogdloutak leteznek. A A
kOzOsségi kdzlekedési elldtds a 300 m-es gyalogldsi tavolsag
figyelembe vételével nem biztositott. A kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései érintik a terlletet, a Bogddni Ut vonaldban Uj kis Duna hid
épul. A

Ivoviz elosztohdlézat, és szennyvizesatorna a telekcsoporttol északra taldlhato. A terlletet az Arpad hid vonaldn
kozépfesziltségl kdbelhdldzat és kdzépnyomdsu gdzvezeték keresztezi. A tervezett tavfltési gerincvezeték
nyomvonala szintén az Arpdd hid vonaldn ismert.

A hagjégydri tevékenység miatt a terllet potencidlis talajszennyezettségl. Részben vizbdzisvédelmi
(hidrogeoldgiai B és A) véddterllet dltal érintett.

A telekcsoport nagyvizi mederben taldlhatd. A terllet magassdgi korldtozdssal (épUlet legmagasabb pontja 18
m) érintett. A terUlet az Orszdgos dkoldgiai hdldzat része (Okoldgiai folyosd / pufferterllet dvezet). A vizparton
értékes galériaerddk taldlhatdk. A telekcsoport vizbdzis hidrogeoldgiai "B" védbterlleten, a 18386/3 hrsz.-U telek
hidrogeoldgiai "A" véd&terlleten taldlhaté. 30 m feletti magassagi korldtozds. 10 kV-os foldkdbel és TR Uzemel.
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TSZT 2015 KIVONAT:

Obuda - Békdsmegyer Onkormdanyzata 35/2006. (VI.30.) OK. Rend. Az
OBVSZ-r8l sz616 32/2001. (X1.30.) rendelet médositasardl, a Bp. lil., Obudai
(Hajégydri) sziget kerUleti szabdlyozdsi tervének jovahagydsdardl.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Nagykiterjedésl rekredcids és szabadidds terllet




J A
Hrsz: 19257/1, 19255/1, 19254/1, 19254/2, 19254/3, 19254/4, '/J }\

19254/5, 19254/8, 19250/4, 19250/5, 19250/6, 19250/7, 19250/8

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest lll. kerUlet, Budai alsdé rakapart - Sorompd utca -
Folyamé&r utca - Bogddni Ut - Reviczky ezredes utca - BUza utca
dltal hatdrolt alulhasznositott terGlet.

Az észak-6budai terllet a ,Filatori" elnevezést az 1781-ben épitett
és 1789-ig mUkddott Filatérium (Selyemfond) utdn kapta , a ,,gét”
pedig az ezen a terlleten 1881-1882-ben ténylegesen felépilt
védoégdtat jeldli. Jelenleg darundz, parkold, gydrterlletek és
vdllalalkozdsok telephelyei taldlhatdk az alulhasznositott terlleten.
Tovdbbd itt épllt fel az egykori Budapesti Harisnyagydr
éplletegyUttese is, amely 1994-ben kerUlt felszdmoldsra, helyére
megapldza épitését tervezik.

3. kép: Bogddni Uti telkek 4. kép: Uzemanyagtdltd &llomés

Képek készitése: 2017. oktdber

45511 m?
13 db

MAGAN

16087 m?
0 m?




GPS: 47.550595, 19.045799

A terUletek a Szentendrei Ut mellett terlinek el, egy jelentds részUk azonban csak a
Bogddni Uttal hatdros. A kdzdsségi kdzlekedési elldtdst a terllet keleti oldala sz&dmdra

a Budapest-Szentendre (Békdsmegyer) HEV vonal, a nyugati oldala szdmdéra a
Bogddni Uti autdbusz végdllomds biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései érintik a terlletet, a Szentendrei HEV vonal az Eszak-déli regiondlis
gyorsvasuttd fejlesztés keretében a Szentendrei Ut ald kerUl dthelyezésre, amelyhez
P+R parkold is kapcsolédik majd.
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Ivéviz fbnyomdvezetékek haladnak Szentendrei Ut mentén, illetve a Ladik utcdban. A Bogddni Uton csapadék fégydjtécsatorna épult ki. A
terGleten az egyesitett rendszerd és az elvdlasztott szennyvizcsatorndk is kiépUltek. Két szennyvizdtemeld telep taldlhatd a Zab utcdban,
tovdbbd egy a Bogddni Uti busz végdllomdsndl. A szomszédos utcdkban kdzépfesziltségl kdbelhdldzat [étesUlt. A terllet gdzelldtdsa
kisnyomdson torténik.

Az egykori harisnyagydr terUletén folytatott ipari tevékenység miatt nem zdrhatd ki a talaj szennyezettsége. A kérnyezet dllapotdt
kedvezdtlenUl befolydsolja a Szentendrei Ut és a Budai alsé rakpart gépjadrmiforgalma. A terllet vizbdzisvédelmi (hidrogeoldgiai B)
védéterUleten fekszik.

A terUlet magassdgi korldtozdssal (Ill. pdrkdnymagassdgi kategdria) érintett. Magashdz elhelyezésére kijeldlt terllet, ahol az
épllet legmagasabb pontja 450 m. A telekcsoport vizbdzis hidrogeoldgiai "B" véddterlletén fekszik. DN 1200-as ivoviz
fényomdbvezeték véddterllete érinti a terlletet. Egyes telkeken egyesitett rendszer( csatorna taldlihatd. 10 kV-os foldkdbel, TR
Uzemel. Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték és gdznyomdsszabdlyzd Gzemel.
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TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormdnyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ), valamint
az azt modositd Budapest Il kerUleti Onkormanyzat 58/2011. (X1.4.) O. K. rendelete
(KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-1 |Intézményi, jellemz&en zartsord beépitésy terllet

K-Ker |Bevdsdridkdzpont terllete




Hrsz: 16895/4, 16895/9, 18774/11, 16895/6, 16895/7, 18774/13

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

85720 m?

0 m?

0 m?

Budapest lll. kerilet, Obuda - Békdsmegyer, Zay Ut - Kunigunda
Utja - Fehéregyhdazi Ut - Bécsi Ut dltal hatdrolt terUlet.

A Magyar Selyemipar Vdllalat 1955, janudr 1-jével alakult hét
selyemszovodébdl, két selyemcérndzogydrbdl, valamint  egy
selyemkikészité gydrbdl. A selyemszdvetek szinezését, kikészitését
az Obudai Textikikészitégydarban, valamint a soproni és a
szentgotthdrdi  selyemszdvodék  sajat  kikészitd  Uzemeiben
végerték. 1952-ben az Obudai Textilkikészitégydarban biztositottak
helyet kifejezetten a selyemkikészités céljdra. A vdllalatot 1991-ben
szamoltdk fel. Azéta a terUlet feldarabolddott, az éplletegyUttes
kisebb vdllalkozdsok szédmdra biztosit telephelyet, azonban
emellett sok a haszndlaton kivili épuUlet is.

1. kép: Alullhosz'n'osrroﬁ terle‘r

3. kép: Fehéregyhdzi Ut 4. kép: Fehéregyhdzi Ut

Képek készitése: 2017. oktéber

TULAJDONVISZONYOK
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GPS: 47.550790, 19.030665

A terGlet nagyobb része a Bécsi Ut mellett terll el. A k6zdsségi kdzlekedési elldtdst a / \ ﬁ A

A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a terUletet, a Bécsi Uti villamos
meghoszabbitds révén.

A terGletet a Bécsi Ut mentén ivéviz fényomdvezeték a hatdrold utcdkban elosztohdldzat éplt ki. A Bécsi Uton egyesitett f&gyUjtéesatorna, a
Kunigunda Ufja - Radl drok nyomvonalon csapadékviz f6gydjtd, és a hatdrold utcdkban szennyvizcsatorna taldlhatd. A szomszédos
utcdkban kézépfesziltségU kdbelhdldzat [étesUlt. A terllet gazelldtdsa nagy-kdzépnyomdson torténik. A Fehéregyhdzi Ut mentén a tervezett
magasvezetésy taviitési gerincvezeték nyomvonala ismert.

Az egykori gydrtd tevékenység miatt nem zdarhatd ki a talaj szennyezettsége. A kdrnyezet dllapotdt kedvezdtlendl befolydsolja a Bécsi Ut
gépjdrmiforgalma. A terllet vizbdzisvédelmi (hidrogeoldgiai B) védéterlleten fekszik.

MUemléki védelem taldlhaté a 16895/9 hrsz-U ingatlanon. A terlleten “"ex lege" forrds taldlhatd. Vizbdzisvédelmi
hidrogeoldgiai B védbterllet. Tdvhévezeték és 10 kV-os hdldzat, TR Uzemel.
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TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest IIl. kertleti Onkormdnyzat 12/2013. (1.31.) O K. rendelete (KSZT), valamint az
azt médosité Budapest lll. kerleti Onkormdnyzat 29/2014. (V1.30.) O. K. rendelete
(KSZT)

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Gozdosdgi, jellemz&en kereskedelmi, szolgdltatd terllet



Hrsz: 18670/1, 18670/2

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest lll. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Raktdr utca — Vihar
utca - Veder utca - Berend utca dltal hatdrolt tdmb két
alulhasznositott telke.

Mindkét ingatlan beépitett, az it taldlhatd éplletek egy része
kihaszndlatlan, a tobbi javarész kereskedelmi és szolgdltatd
funkciéval rendelkezik. Az Obudai lakdtelep tizemeletes tdmbjei
k&zott elhelyezkedd foldszintes tdmb a lakdtelep elldtdsat szolgdld
intézményi és kereskedelmi szolgdltatd és egyéb kdzosségifunkcidk
helyét hivatott biztositani, ezért a kerUleti terveszkdz intézményi
Ovezetbe sorolja a terlletet a nagyvdrosias lakdterUlet
terGletfelnaszndldsi egységén belll.

1-4. kép: Epitmények a terlleten

Képek készitése: 2017. oktéber
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Vihar uvtca - Veder utca

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.546818, 19.037780
MEGLEVO

A terllet a féuthdlézatba tartozd Vordsvari Ut kdzelében, a Vihar utca
mentén terll el. A kdz8sségi kdzlekedési elldtast a Vordsvari Ut villamos és
autbbusz kdzlekedése biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései
nem érintik a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Vdradi utca mentén ivoviz fényomdvezeték, a hatdrold utcdkban elosztohdldzat 1étesUlt. A terlletet a Vihar
utca mentén egyesitett rendszerd fégydjtécsatorna hatdrolja. A szomszédos utcdkban kdzépfesziltségl
kdbelhdldzat épilt ki. A Veder utca-Raktdr utca vonalon nagyfesziltségl foldkdabel taldlhatd. A terllet
gazelldtdsa kisnyomdson torténik. A Vihar utcdban tavfitési gerincvezeték letesilt. A terUlet tdvhével elldtott.

A terUlet vizbdzisvédelmi (hidrogeoldgiai B) véddterlleten fekszik.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Epitett kdrnyezeti érték, valamint védelem nem taldlhaté a terlleten. Nincs kiemelkedd természeti érték.
Vizbdzisvédelmi hidrogeoldgiai "B" védbterllet. TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerileti Onkormdnyzat 32/2001. (X.30.) OK. rendelete (KVSZ),
valamint az azt modosité Budapest I, kerUleti Onkormdanyzat 30/2003.
(1X.08.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvérosios, jellemzéen zdrtsory, keretes beépitésl lakdterilet




Hrsz: 17226/4

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest Il kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Z&por utca - Kiscelli
utca - San Marco utca - Fold utca dltal hatdrolt klasszikus
barnamezds terllet.

A Zdapor utcai fO0tédmU a hetvenes évek nagy obudai
panelépitésétdl Iatta el fitéssel és melegvizzel a kdrnyék épuleteit.
A FOTAV innen biztositotta a kdérnyék épileteinek fUtési és
haszndlati  melegvizelldtdsdhoz szikséges hét, azonban a
koérnyezeti terhelés olyan erésnek bizonyult, hogy a szolgdltatd
2007-ben ledllitotta a Zdpor utcai hétermelést. A bontdsi
munkdlatokat 2012-ben kezdték, s napjainkban mdar csak egy sik,
murvazott terep taldlhatd a volt ipari létesitmény helyén.

3. kép: A terUlet

2. kép: A terUlet

Képek készitése: 2017. oktéber

TULAJDONVISZONYOK
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Volt Zapor utcai Fitomo

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47539735, 19.034868
MEGLEVO

A terUlet a Bécsi Ut és Pacsirtamezd utak dltal kdzrezdrt, mindinkdbb A
forgalomcsillapitott lakdtertlet k6zépsd részén helyezkedik el. A kdzbsségi
kozlekedési elldtds a 300 m-es gyalogldsi tavolsdg figyelembe vételével
nem biztositott. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a
terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Fold és a San Marco utca mentén a terlletet ivoviz f{ényomdvezeték hatdrolja. A szomszédos utcdkban
egyesitett rendszer( csatornahdldzat épllt ki. A vilamosenergio-ellatdst kodzépfesziltségl  kdbelhdldzat
biztositja. A terUlet gdzelldtdsa kisnyomdson térténik, tovabbd tavhével elldtott.

A terUlet vizbdzisvédelmi (hidrogeoldgiai B) védéterlleten fekszik.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Epitett kdmnyezeti szempontbdl érték, valamint korldtozds nem taldlhaté a terlleten. Nincs kiemelkedd
természeti érték. Vizbdzisvédelmi hidrogeoldgiai "B" védéterilet. Nagykdzépnyomdsy gdzvezeték, 10 kV-os
foldkdbel és TR Uzemel, tavhévezeték taldlhatd.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ), wa
valamint az azt modosité Budapest I, kerUleti Onkormdanyzat 32/2006.
(VI.15.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvérosics, jellemzéen zdrtsory, keretes beépitésl lakdterilet




Hrsz: 17868, 17898

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Serf6z8 utca - Obudai
utca - Tanuld utca - Arpdd-hid dltal hatdrolt alulhasznositott
terUlet. Az Obudai Promendd folytatdsaként 2015-ben elkészilt a
"Krddy - sétdany" elnevezésU Kis Korona utca - Korona tér - Tanuld
utca - Obuda utca - Mékus utca - Perc utca dltal hatdrolt terilet
koérnyzetrendezési terve.

A két telekbdl dllé terllet az Arpdd-hid budai hidfé déli oldaldn
helyezkedik el. Mindkét telek beépitetlen, az egyik salakos
burkolattal fedett. A kerUlet kozponti terlletén, a karakteres
6budai hdzak kdzott elhelyezkedd értékes fejlesztési terllet, a
karakterhez illeszkedd intézményi, kereskedelmi, szolgdltatd,
kdzdsségi funkcidju épllet helyezhetd el terlletén. A telkek
jelenleg ideiglenes parkoldteriletként haszndit.

1.-4. kép: A terllet beépitetlen része
Képek készitése: 2017. oktéber

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 12848 m? MAGYAR ' 5
TELKEK SZAMA 2 db ALLAM 5
ALULHASZNOSITOTT:
4864 m2
HASZNALATON KiVUL:
7984 m?
0 m?
BEEPITETT SZINTTERULET 1932 m?

EBBOLVEDETT 1477 m?



Arpad hidfé

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.539326, 19.043759
MEGLEVO

A terOlet kdzvetlenOl az Arpdd hid budai hidféjének déli oldaldn terdl el. A kozdsségi Q Q A
kdzlekedési elldtast a Budapest-Szentendre (Békdsmegyer) hév és az Arpdd hidon / \ / \
kozlekedd villamos mellett tébb autdbusz viszonylat biztositja. A kdzlekedési rendszer

tervezett fejlesztései érintik a terlletet, a Szentendrei HEV észak-déli regiondlis TERVEZETT (TSZT 2015)
gyorsvasuttd térténd datépitése keretében a vonal a Pacsirtamezd Ut ald kerdl
athelyezésre.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivoviz fényomdvezetéj a Serféz8 utcdban és a Lajos utca mentén taldlhatd. A Mdkus és a Lajos utca mentén a terlletet
egyesitett fégyljtéesatorna hatdrolja. A terllet vilamosenergia-elldtdsat kézépfesziltségl kdbelhdldzat biztositja. Gazelldtds
kisnyomdson torténik. A terUlet tavhével elldtott. A tervezett tdvhé gerincvezeték nyomvonala a Serfézé utca mentén ismert.
A terUletet gyakorlatilag csak gyepszintl vegetdcid boritja. Az Arpad-hid lehajtdja jelentds gépjarmUforgalommal érintett,
ami kedvezdtlenUl befolydsolja a kérnyezet dllapotdt (zajterhelés, I€gszennyezés).

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUlet egyes ingatlanjai mUemlék, valamint mdemiéki kérnyezeti védelem alatt dlinak. Nincs kiemelkedd természeti érték.
Vizbdzisvédelmi hidrogeoldgiai "A" védbterllet. Tavh&vezeték taldihatd.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lIl. kerileti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O K. rendelete (KVSZ).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

[ VM [Meliékkszpont tervlete




Hrsz: 16198/4

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Bécsi Ut - Podolin utca

- sarkdn elhelyezkedd haszndlaton kivdli terGlet.
. 4
4 'S A Kandé Kdlmdan Kolleégium 1975-ben épult, 2000. juliusig a Kandd
. N G - 1‘ Kalmdn MdUszaki Foiskola kollégiumaként mUkédott, majd a
N S ', Budapesti MUszaki  F8iskola  (jelenleg: Obudai  Egyetem)
o \ o -, Kollégiumdnak 2. sz&dmu Tagkollégiumaként Uzemelt. A Bécsi Ut
X {L 104-108. alatt 4l épllet 2007 ota Uresen dll, leromlott dllaga az
R ~> Jﬁfr,-,; épllet megujitasat kivanja. Az éplletre meghirdetett sikeresen
3 ",{'/ ,’\“ . .. ;. 1z e o sery 2
- /. - zarult kdzbeszerzési pdlydzat célja, az épulet megujitdsa volt,
’” ‘5 /» N, azonban a megfeleld finanszirozdsi hattér hidnydban ez nem
s wy Ip s valdsult meg.
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Képek készitése: 2017. oktober

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 3102 m? MAGYAR
TELKEK SZAMA 1 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
3102 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 1400 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Bécsi Ut 104-108.

"URES EPULET"

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47535527, 19.033081
MEGLEVO

A terUlet hatdros a Bécsi Uttal. A kozdsségi kodzlekedési elldtast a
féutvonalon kbézlekedd vilamos és autdbusz biztositja. A kdzlekedési
rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Bécsi Ut vonaldn ivoviz fényomdvezeték, és elosztovezetékek, illetve egyesitett rendszer( f6gyUljtécsatorna
|étesUlt. A terGlet vilamosenergia-elldtdsat a Bécsi Ut mentén kiépUlt kdzépfesziltségl kdbelhdldzat biztositja. A
terGlet gdzelldtdsa kisnyomdson torténik.

A Bécsi Ut zajterhelése érinti a terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

7w .

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kertleti Onkormdnyzat 24/2001. (VII.25.) O K. rendelete (KSZT)

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In‘rézményi, jellemzéen zdartsorl beépitésy terllet




Hrsz: 17771/1,17771/3,17781, 17823, 17817, 17815/1

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

29612 m?

3102 m?

’/

4
3

ik

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Perc utca - Lajos utca -
Timdr uca - Pacsifamezd utca dltal hatdrolt alulhasznositott
klasszikus barnamezds terllet.

A terUleten taldlhatd az egykori Goldberger gydr épuUletegyUttese.
Az egykori kékfestd Uzem 1785-ben IétesUlt, a vdllalatot 1948-ban
Goldberger Textiimlvek és Kereskedelmi Rt. néven dllamositottdk,
majd 1949-ben nemzeti vdllalattd alakult, a cég felsz&moldsa
1997-ben fejezdddtt be. Az értékes éplletdllomdny azéta
amortizélddott, a terllet felaprézodott, jelenleg féként
kisvallalkozdsok hasznositjdk a terlletrészeket.

1. kép: FelUjitott épUlet a Perc
utcdban

.

3.- 4. kép: Epiletek a Fényes Adolf utcdban

Kép készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK

29612 m?
6 db

MAGAN

VEGYES

21411 m?
14921 m?




Volt Goldberger Gyar

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.535997, 19.041752
MEGLEVO

AterUlet a Pacsirtamezd Ut mellett és annak kdzelében helyezkedik el. A terUlet keleti
része szamdra elsésorban a Budapest - Szentendre (Békdsmegyer) HEV vonal, a
nyugati része szdmdra a Pacsirtamezd Ut autdbusz kdzlekedése biztositja az ellétdst.
A kézlekedési rendszer tervezett fejlesztései érintki a terUleteket, a Szentendrei HEV
vonal Eszak-déli regiondlis gyorsvasutta fejlesztése keretében dthelyezésre kerUl a
Pacsirtamezd Ut ald.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Perc, a Fényes Adolf és a Lajos utcdk vonaldn ivdviz f{ényomdbvezeték 1étesUlt. A hatdrold utcdkban egyesitett rendszer( fégydjtécsatorna
épUlt ki. A vilamosenergia-ellatdst kdzépfeszUltségU kdbelhdldzat biztositja. A gdzelldtdst a szomszédos utcdkban kiépUlt kézép- és nagy-
kdzépnyomdsu gdzhdldzat biztositja. A terllet tadvhével ellatott.

Az egykori gydrtdsi tevékenység miatt nem zdrhatd ki a talgjszennyezettség lehetésége. A terllet vizbdzisvédelmi (hidrogeoldgiai B)
véddterUleten fekszik.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Egyes ingatlanok mUemléki védelem, mUemiléki kdrnyezeti védelem alatt dlinak. Ezen felll a terlleten magassagi korldtozds
(. pdrkdnymagassdgi  kategdria) van érvényben. Vizbdzisvédelmi hidrogeoldgiai "A" véddterllet. Transzformdtor,
kdzépnyomdsu gdzvezeték Uzemel. 30 m feletti magassdgi korldtozdssal érintett.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest lIl. kerGleti Onkormanyzat 32/2001. (X.30.) O K. rendelete (KVSZ).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kévetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In’rézményi, jellemzéen zdrtsorU beépitésy terllet




Hrsz: 14730/1, 14731/2, 14732/1, 14733/1, 14733/5, 14735/1, 14736/1, 14737/3,
14737/4, 14738/1, 14738/2, 14739/1, 14696, 14695

Budapest lIl. kerilet, Obuda-Békdsmegyer, Bécsi Ut - Nagyszombat
utca - 14744 hrsz-U kozterOlet - 14679 hrsz-0 kdzterUlet - Lajos utca -
Galagonya utca dltal hatdrolt témbdk alulhasznositott telkei.

Az itt taldlhatd romos épulletek revitalizdcidja mar régdta varat
magdra. Az Ures telkek (melyek jelenleg parkoléként
funkciondinak) és a volt lakdééplletek mellett itt foglalt helyet a
régi Ujlaki mozi épuUlete is. A mozi még az 50-es évek el6tt épllt, de
a 70-es évek végére zart be, majd 1991-ben lebontottdk. A mozi
helyére a 90-es évek elején, az ,Obuda-Ujlak revitalizacio”
keretében U] épllet kerllt (tervezett mozi funkcidval is), de noha a
revitalizdcié egyik elséként felépllt épllete volt, még ma is -
mdsfél évtizede — vakolatianul és Uresen dll.
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3. - 4. kép: Mozi Uresen Alllo épllete

Kép készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 10292 m? i
TELKEK SZAMA 14 db
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
9970 m?2
HASZNALATON KivUL:
0 m?
322 m2?
BEEPITETT ALAPTERULET 1923 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Ujlak belsé

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG GPS: 47.530919, 19.037406
MEGLEVO

A terUletek a Bécsi Uttal hatdrosak. A kdzdsségi kdzlekedési elldtdst az I\
Utvonalon kdzlekedd villamos és a kozeli Lajos utca autdbusz kdzlekedése
biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése nem érinti a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivéviz fényomodvezeték, illetve egyesitett rendszer( f6gyUjtéesatorna létestlt a Bécsi Ut és a Bokor utca mentén.
A terUletet hatdroldé utcdk vonaldn koézépfeszUltségU kdbelhdldzat épllt ki. A terllet gdzelldtdsa kisnyomdson
torténik. A Bécsi Ut keleti oldaldn fekvé terlletrész tavhével elldtott.

A Bécsi Ut zajterhelése érinti a terUletet. A keleti telkek viztermeld kit kUlsé vizbdzisvédelmi terlletei.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUletet nem érintik természeti és épitett kdrnyezeti korldtozdsok, valamint nincsenek védett értékek. Két
telek vizbazis kilsé védbterlleten taldlhatd.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerUleti Onkormdanyzat 31/2009. (VI.25.) O.K. rendelete (KSZT),
valamint az azt médositd Budapest lll. kerileti Onkormdnyzat 8/2014. (11.28.)
O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Kiemelt jelentéségl helyi kdzpont terllete
Kisvdrosias, jellemzéen szabadondlld jellegl lakdterllet



Hrsz: 14641

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

5036 m?

Budapest Il kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Lajos utca 71-89.
beépitetlen, alulhasznositott telke.

A Lajos utca mentén nagyvdrosias lakéterlleten elhelyezkedd Ures
telek, amely vdrosszerkezeti pozicidja dltal fejlesztési potenicdllal
rendelkezik. A Lajos utca mentén kialakult zdrtsord beépitésben
jellemzéen iroddk és lakdépUlletek, szolgdltatd foldszinti funkcidk
kerUltek kialakitdsra. A kerUleti terveszkdzben meghatdrozottak
szerint a telken kdzintézményi épulet, igazgatdsi épllet, irodahdz,
szdalldshely, szolgdltatd, vendéglatd, kiskereskedelmi épllet, egyéb
kbzOsségi szorakoztatd épllet, sportépitmény, kutatds, fejlesztés
épUlete, lakdépllet, parkoldhdz, mélygardzs helyezhetd el.

3.- 4. kep: Parkolo Kép készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK

5036 m?

MAGAN
E @

0 m?

0 m?



Lajos utca 71-89.

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG

A terUlet a Lajos utca mellett helyezkedik el. A terllet szdmdara
elsésorban a Lajos utca autébusz kdzlekedése, mdsodsorban a kdzeli
Bécsi Ut vilamos kdzlekedése biztositia az elldtdst. A kdzlekedési
rendszer tervezett fejlesztései nem érinik a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

GPS: 47.531467, 19.040439
MEGLEVO

A Lajos utca mentén ivéviz fényomodvezeték épllt ki. A Nagyszombat utca és a Lajos utca vonaldn egyesitett
rendszer( fégyUjtéecsatorna létestlt. A terllet villamosenergia-elldtasat kdzépfesziltségU kdbelhdldzat biztositja.

Gdzelldtdsa kisnyomdson torténik. A terGlet tavhdvel elldtott.

A terUlet viztermeld kit kUIsé védbterUletén fekszik. A Lajos utca forgalmi terhelése érinti.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Epitett kdrnyezet szempontjdbdl magassagi korldtozdssal (lll. parkdnymagassagi kategéria) érintett. Nincs

kiemelkedd természeti érték. Vizbdzis kUlsé véddbterllete.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest lIl. kerUleti Onkormdanyzat 32/2001. (X.30.) O.K. rendelete (KVSZ),
valamint  az azt modositd  Budapest Il kerUleti  Onkormdnyzat
39/2011.(VIL.11.) O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvc':rosios telepszery lakétertlet

TSZT 2015 KIVONAT:




6
»

Hrsz: 14771/3, 14770/1 7, )\\
r/d

Budapest lIl. kerUlet, Obuda - Békdsmegyer, Bécsi Ut - Sz&pvalgyi Ut

- - Kecske kodz - 14769/1 hrsz-U telek dltal hatdrolt alulhasznositott
v 4 terilet.
e é A terUlet jelenleg ,Kolosy tér" buszmegdllé és busz forduldként |4t
. N G 1 J el kdzdsségi kdzlekedési funkciot. A f&vdarosi rendezési eszkdz a
~ Y ',,, terGletre két szintes terUletfelhaszndldsi egységet ir eld. A terUlet
- \ ] -, beépithetd, azonban eldirja az épllet féldszintién kbdtelezben
‘.l ﬁ; megtartandd kdzosségi kdzlekedési funkcidt. A terlleten a kiemelt
he, .t /" ‘:‘-'I,-,; jelentéségl helyi kdzpont terUletfelnaszndldsi egység funkcidi
§ :’-./ f’. telepitheték. A kerUleti terveszkdz szerint ennek megfeleléen a
e_ ; ‘5 A " N terleten kézintézmény, igazgatdsi, iroda-, szdlldshely, szolgdltatod,
< ny XEET % vendéglato, egyéb kdzdsségi szérakoztatd épulet,
1‘_ A ,’a"%;'é: - sportépitmények, kutatds, fejlesztés épllete helyezhetd el.
¢ ¢ el
% - v W Ve Vau

3.- 4. kép: Buszmegdlld a Szépvalgyi Utrdl

Kép készitése: 2017. oktdber

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 5531 m?
TELKEK SZAMA 2 db
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
818 m2
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
4713 m2
BEEPITETT ALAPTERULET 487 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



GPS: 47.527902, 19.036858

H A

A terGlet a féuthdlézatba tartozd Szépvolgyi Ut mellett helyezkedik el. A
terllet szdmdra a Budapest - Szentendre (Békdsmegyer) HEV vonal, a
Lajos utcai autdbusz kdzlekedés és a Bécsi Uti villamos biztositja az elldtdst.
A kozlekedési rendszer tervezett fejlesztései érintik a terlletet, a Szentendrei
HEV vonal Eszak-déli regiondlis gyorsvasuttd fejlesztése  keretében
athelyezésre kerUl a Lajos utca ald.

N
K0

Szamos ivoviz fEnyomodvezeték, illetve egyesitett rendszerd fégyUjtéesatorna épult ki a Szépvolgyi Ut mentén. A
tervezett tehermentesité csatorna nyomvonala a Szépvolgyi Ut vonaldn ismert. A terUlet villamosenergia-
ellatasat kdzépfeszUltségu kdbelhdldzat biztositja. Gazelldtdsa kisnyomdson torténik.

A Szépvolgyi Ut zajternelése érinti a terlletet.

A terUlet magassdgi korldtozdssal (Hegyvidéki zéndban elhelyezkedd kisvdrosias lakdterllet: max. 9,0 m
beépitési magassdg) érintett. Természeti és kdrnyezeti érték vagy védettség nem taldlhatd a terlleten. 10 kV-os
foldkabel taldlhaté.

O 7 i w &P @@= X f|

TSZT 2015 KIVONAT:

Budapest lll. kerileti Onkormdnyzat 31/2009. (VI1.25.) O K. rendelete (KSZT),
valamint az azt médositd Budapest lll. kerUleti Onkormdnyzat 8/2014. (11.28.)
O. K. rendelete (KSZT).

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant o
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-H |Kiemelt jelentéségU helyi kdzpont terllete

Lk-2 [Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé jellegl lakéterllet
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Teriiletek:

01 Szerémi Ut - Mezdkdvesd Ut -
Hunyadi Janos Ut - Kondorosi Ut tdmb

02 Kelenfoldi palyaudvar T

03 Fehérvari Ut - Albertfalva u. - BUkkéNny u. 16mb

04 Finomvegyszer Sz8vetkezet kdrnyéke 7:

05 Csurgdi u. - Racz Laszld u. - Albert u. tdmb

06 Salesianer mosoda kérnyéke '

07 Bardzda u. - Aliz u. tdmb P

08 Szerémi Ut - Bardzda v. - Budafoki Ut t&mib

09 KeserU-ér torkolat - Hengermalom k&zdtti Duna part

10 Egykori Goldberger TextimUvek tdmb

11 Budafoki Ut - Dombévdri Ut (Nadorkert) 1dmlb

12 Vasuyti téltés - Prielle Kornélia u. k&zbtti terllet

13 Budafoki Ut - Dombdévari Ut -(Nadorkert) témb

14 Etele Ut - Tétényi Ut - Bikds park témbje

15 Szent Gellért templom =Kelenfdldi Ut:- vasutk

16 Egykori VMSZ AR ' Gy

17 Budadrsi Uti virdgpiac

18 Egykori BHG B L

19 Elépatak u. - Hormonna u: - Harasztos Ut 16

20 Vasvdéri Pal laktanya témb . "

21 Volt Volan Buszgardzs Pt SR R

22 Szerémi Ut - Mezbkdvesd Ut - Hunyad Jano

23 Volt BKV Gépfelijité Gzem

N

Torolt teriletek

P&zmany Péter sétany - Neumann J. u. -

Magyar Nébeldijasok Utja - Magyar tuddsok kéritja témb_13
Alsdéhatdr Ut - Budadrsi Ut tdmb_18

Egykori FMH_23

Nagyszeben Ut - Rodostd u. - Beregszdsz Ut tdmb_25

A felUlvizsgdlat sordn javasolt terUlet

A kataszterben és a felUlvizsgdlt
kataszterben is szerepld terUlet

A kataszterben szerepld, a felUlvizsgdlat
utdn nem szerepld terGlet



)

HRSZ: 43587/14, 43587/15, 43590/3, 43610/5, 43611/2, 43612, 43613, 43623/3, 43624, . ) }
43626/3, 43626/4 ' <

Budapest XI. kerUlete, Tuddskdzpontok, Szerémi Ut - Kondorosi Ut -
Arasztd Ut - 43614/1 hrsz.-0 kozterGlet - Hunyadi Jdnos Ut -
Mezbékdvesd Ut

altal hatdrolt klasszikus barnamezds terUlet

Az Ujbuda déli részén, a Duna kézvetlen szomszédsdgdban
taldlhatd  alulhasznositott  terOlet.  Jelentds része beépitett,
ugyanakkor az adottsdgaibdl szdrmazd fejlesztési potencidlja
kihaszndlatlan. Jellemz&éen raktdrak, gazddlkodd szervezetek
telephelyei taldlhaték a terlleten.

3-4-5. kép: Az éplletek

TELEKCSOPORT TERULETE 239657 m? FOVAROSI
TELKEK SZAMA 11 db ONK.
KERULETI
ALULHASZNOSITOTT: ONK.
2
, o 218240 m MAGAN
HASZNALATON KiVUL: (Elzz
FH T ¥
2 { F-k L
. . 8747 m VEGYES |
KOZTERULET: I
0 m?
BEEPITETT SZINTTERULET 84286 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



GPS: 47.446620, 19.045307

A Szerémi Ut és a Hunyadi Janos Ut ad kapcsolatot a é-os Ut irdnydba és A ﬁ‘
észak Buda felé, a RdAkodczi hidon &t Pest felé. Kotottpdlyds kdzodsségi .
kodzlekedési kapcsolata a terlletnek nincs. A térséget érintd kdzuti fejlesztés
a Galvani hid-Csepel Eszak és a Csepel-Ecseri Uti nyomvonal megvaldsitdsa,
valamint a Kérvasuti kordt déli szakasza.

Ivéviz fényomdvezeték a Kondorosi és a Hunyadi J. Ut mentén érinti a terllet északi részét. A szomszédos
utcdkban egyesitett rendszer( csatornahdlézat 1étestlt. A Hunyadi J. utca 12. sz. alatt taldlhatd az Albertfalvai
Szennyvizdtemeld telep. A Hunyadi J. Uton nagyfeszUltségld, a Szerémi Uton kozépfeszUltségl kdbelhdldzat
|étesUlt. A gdzellatds nagykdzépnyomdson térténik.

Az érintett tdmbokben hosszan tartd ipari, illetve raktdrozd tevékenység folyt, igy tébbféle talajszennyezés
feltételeznetd. Alsd kUszObértékl veszélyes Uzem (vegyipar) is jelen van a terlleten. Hunyadi Janos Ut zajterhelése
jelentds.

16ldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. A terlleten gdznyomdsszabdlyzd és 10/0,4kV-os
transzformator Uzemel.
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TSZT 2015 KIVONAT:
34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerilet KerUleti VArosrendezési Wwﬁiﬁf e UL ||

és Epitési Szabdlyzatdarél; 34/2004. (VI.22) moddositva 52/2009. (XII.18); i Wm
14/2003. (VI.24.) mddositva 53/2004. (X1.23.); 32/2001. (X1.20.) mddositva !lllllﬂ “ ; ‘
5/2002. (I.26.); 14/2008. (V1.24.): I-1I-HZ/3 ; I-I-V/K3-5z ; M-XI bl
A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant i',ii
tertletfelhaszndldsi egységekbe sorolja: I_:EEE .{'

llllmlll _
Gozdoségi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet ( "El
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HRSZ: 737/2, 870, 895/1, 895/9, 896/1, 896/2, 2796/2, 2801/2, 2802, 2803, 2804, 2810/2, 2810/3, 2810/5, 2810/6, 2810/7, 2810/8, 2810/9, 2810/10, 2810/11, 2810/14,
2810/15, 2810/16, 2810/17, 2810/18, 2810/19, 2810/20, 2810/21, 2810/22, 2810/23, , 2811/1, 2811/2, 2813/3, 2813/4, 2813/5, 2813/6, 2813/7, 2813/10, 2813/11,
2813/12, 2813/13, 2813/14, 2814/9, 2818/1, 2818/2, 2818/13, 2824/5, 2838/1, 2838/2, 2838/3, 2838/4, 2838/5, 2845/3, 2846/4, 2846/7, 2847/3, 2847/4, 2848, 2849,

2850, 2851, 2852, 2853, 2854/30, 2856, 2857, 2858, 2859, 2860/1, 2860/3, 2860/4, 2862/1, 2862/3, 2863/1, 2863/2, 2863/3, 2863/5, 2863/6, 2863/18, 2863/19, 2864/1,
2865/2, 2868/1, 2869/1, 2870/1, 2871/1,2872/1, 2874/1, 2876/1, 2877/1, 2878/1, 2879/4, 2883/1, 3274/3, 3275, 3276, 3277, 3278, 3279, 3281, 3280/4, 3280/5, 3280/7,

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

469620,93 m? MAGYAR
100 db ALLAM
FOVAROSI

ONK.

36736,1 m?

Budapest XlI. kerUlete, a kelenféldi vasUtdllomds barnamezds
terUlete.

Kelenfold vasutdllomds az Osszekdtd vasuti hid és a Ferencvdros
rendezé-pdlyaudvar épitésével egyidejlleg épuUlt ki. Napjainkban
Budapest négy legforgalmasablb vasiutdllomdsa kdzé tartozik. A 4-
es metrd a budapesti metréhdlézatba is kdzvetlenll bekapcsolja, a
metrévonal  egyik  végdllomdsa itt  taldlhatdé. Kelenfold
vasutdllomdson halad keresztUl a Dundntul felé a vasuti személy- és
teherforgalom jelentds része valamint nemzetkdzi vonatok tartanak
innen Bécsbe, Grazba, MUnchenbe, Pozsonyba, Pragdba, Fiuméba,
Velencébe, Zagrdbba és Ljubljandba.

2. kép: A peron

~

4. kép: Allomds épUlete

MAGAN

VEGYES

0 m?



A
A

A

)

GPS: 47.463470, 19.022338

A terUlet a Kelenfdldi palyaudvar, a nyugati oldalon az Ormezd, illetve keleti @
oldalon az Etele tér térsége. Az 8rmezei oldalon M1-M7 autépdlya bevezetd A g > —*
szakasza ad kdzUti kapcsolatot. Az Etele téri oldalon az Etele Ut, illetve a —_ —_—

Somogyi Ut, mint Il. rendU féutak adnak kdzvetlen kapcsolatot. A kdzdsségi
kotottpdlyds kapcsolatot a 4-es metrd és a Bartdk Béla Uti vilamos ad. A
Kelenfoldi pdlyaudvar a vasuti atszalldst biztositja. A jovében az 1-es villamos Q
vonala eléré a pdlyaudvart. A M

A palyaudvar kozeleben a Budaorsi ut-Peternegyi ut, illetve a Somogyi ut mentén létesult ivoviz tonyomovezeték.
A pdlyaudvar kérnyékén egyesitett rendszer( csatornahdlézat épilt ki. A terUlet villamosenergia-ellGtdsa
kozépfeszUltségl kdbelhdldzatrdl torténik. A szomszédos terlletek tdvhéelldtdsa megoldott, a vizsgdlt terUlet
tavhészolgdltatdsba bevonhatd. A vizsgdlt rész kisnyomdsu gdzhdldzattal elldtott terllethez tartozik.

A pdlyaudvar Uzemi és az M1-M7 kbzbs bevezetd szakaszdnak zajterhelése érinti a terlletet. A pdlyaudvar a
potencidlisan talajszennyezett terlletek kdzé tartozik, fém-, szénhidrogén-szdrmazék és antropogén eredetl
szennvezés valdszinUsithetd a terlleten.

Vdaltozdssal érintett, magassdgi szabdlyozdst igényld terllet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. DN300 mm-es
ivovizvezeték, és tobb nagy datmérdji egyesitett rendszer0 csatorna taldlhatd. 10 kV-os foldkdbel, TR,
tadvhévezeték taldlhatd. 30 m feletti magassdgi korldtozdssal érintett.Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték Uzemel.

S ] W &P R =X

TSZT 2015 KIVONAT:

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerilet KerUleti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzatdrdl; 17/2010. (V.28.): VK-XI/Z-1, I-XI/Z-10, I-XI/1, KL-KT-XI e

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt = 0
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja: K-Kdzl ; Vi-M ‘

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

K-Kozl |Kbzlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld terllet

Vi-M  |Mellékkdzpont terllete




HRSZ: 43031/1, 43031/2, 43031/3, 43031/4, 43033, 43034/1, 43034/2 '/J B

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest XI. kerUlete, BUkkdny utca - Albertfalva utca - Fehérvdari Ot
- Fonyddi utca dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terllet.

A Fehérvdri Ut menti, jelenleg Ures telkeken egykor a Budalakk
Festék- és MdUgyantagydr albertfalvai  telephelye dllt. A
rendszervdltds iddszakdban a gazdasdgi dtszervezés, majd a
privatiz&cid eredményeként és kovetkeztében a  trosztszer(
nagyvdllalat felobomlott. A privatizdcié utdn megalakult Dunalakk
Festékgydrtd Kft. telephelye 2003-ig mUkddott a Fehérvdri Ot
telkeken.

1-2. kép: Légifotd

=IF ‘

3-4. kép: A telkek

TULAJDONVISZONYOK

22650 m?
7 db

MAGAN

1493 m?
0 m?




Fehérvari 0t - Alberffalva u. - Bikkony u. tomb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

GPS: 47.446639, 19.036472

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terGlet a Fehérvdri Utrdl (f6ut), valamint a BUkkény utcdbdl, a A Q "E"
Fonydd utcdbdl és az Albertfalva utcdbdl (mind kiszolgdlout) /\ . .

kdzelithetd meg. A kdzOsségi kdzlekedési elldtdst a Fehérvari Uton
kdézlekedd vilamosok, valamint az autdbusz-vonalak biztositjgk. A
kbzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a terGletet. %

TERVEZETT (TSZT 2015)

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Az Albertfalva és a BUkkdny utca mentén ivoviz fényomaovezeték hatdrolja. A szennyviz- és csapadék
elvezetése a kiépitett egyesitett rendszer( csatornahdlézatban térténik. A terUleten kdzépfeszUliségU
kdbelhdlozat taldlhatd. Az Albertfalva  utcdban nagynyomdsu gdzvezeték |étesUlt. A terUlet
kisnyomdssal ellatott terUlet, tdvh&szolgdltatdsba bevonhatd.

A Fehérvdri Ut zajternelése érinti a terGletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. A terUleten nagykdzépnyomdasy gdzvezeték, 10
kV-os foldkdbel és tdvhévezeték Uzemel. 30 m feletti magassagi korldtozdssal érintett.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

ST W AP e X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerilet, Ferencvdros-
Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Ut - Andor utca -

rrrrr

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvérosios telepszerU lakotertlet




3811/1, 3812, 3816/1, 3816/2, 3822/27, 3823/5, 3823/6, 3825/6

HRSZ: 3798/1, 3798/2, 3798/3, 3798/4, 3806, 3809/9, 3809/11, 3809/12, 3809/15, 3809/16, 3810, '/l) )) ;

A Fehérvari Ut - Kondorosi Ut - Szerémi Ut - Galvani Ut dltal hatdrolt
terGlet

A terUlet jellemzéen ipari telephelyeknek ad otthont, melyek k&zott
néhdny utcdban lakdfunkcid is eléfordul. Az ipari funkcidt a
Fehérvdri Ut és a Kondorosi Ut mentén vdrosias lakdterlletek
hatdroljdk, a terllet déli peremén hizédd KeserU-ér a Dundba
torkollik.

3-4. kép: EpUletek

TELEKCSOPORT TERULETE 120283,5 m? MAGYAR
TELKEK SZAMA 19 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
101 2 .
) o 01684 m MAGAN
HASZNALATON KiVUL:
2
12723 m VEGYES
0 m2
BEEPITETT SZINTTERULET 69442 m?
EBBOLVEDETT 0 m?




Finomvegyszer Szovetkezet kérnyéke

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

GPS: 47.453349, 19.043009

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A ferllet a Szerémi Uf, a Galvani utca a Fehérvari Ut (féutak), A Q "E"
valamint a Kondorosi Ut (gyUjtéut) hatdrolja. A kdzdsségi kdzlekedési /\ v

ellatast a Fehérvari Uton kdzlekedd vilamosok, valamint az autdbusz-
vonalhdlézat biztositia. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése

érinti a terGletet. %

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Fehérvari Ut mentén fényomaovezeték hatdrolja, a csatornavezetek egyesitett rendszerd. A terlleten
kdzépfeszlltsegl  kdbelhdlozat  taldlhatd. A terllet nagykdzépnyomdsy gdzhdldzattal  elldtott,
tavhdszolgditatdsba bevonhatd.

Egy telek talajszennyezett, tébbi rész potencidlisan. A Szerémi Ut és a Fehérvdari Ut zajterhelése érinti a
terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

TERVEZETT (TSZT 2015)

ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. A terlleten nagykézépnyomdsu gdzvezeték, 10
kV-os foldkdbel és TR, tdvhdvezeték Gzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

oW X = 7

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

34/2003./%.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet Kerileti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzatardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szént
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllet

Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld tertlet




HRSZ: 3059, 3060, 3063, 3066, 3067, 3068, 3053/1, 3053/19, 3053/20, 3054, 3055, 3056, 3057,
3058, 3065

Budapest, XI. kerGlete, a Csurgdi utca - Racz Laszlé utca - Albert

utca dltal hatdrolt tdmben elhelyezkedd klasszikus barnamezds
terUlet.

A vizsgdlt terUlet a kelenfdldi lakoterUletbe ékel6dd, csendes
lakéutcdkkal hatdrolt ipari és szolgdltatd park. Tébbek kdzott a
Budagép-Budapark Ipari, Epité és Szolgdltatd Kft., és a Budapest
Mozaik Centrum mUkodik itt.
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L T g 3-4. kép: EpUletek
TULAJDONVISZONYOK
U 1761 2 . | )
TELEKCSO!’ORT TERULETE 415 m MAGAN
TELKEK SZAMA 15 db
ALULHASZNOSITOTT:
17615 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT SZINTTERULET 8943 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Csurgoi u. - Racz Laszlo u. - Albert u. tomb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET

GPS: 47.454058, 19.036122

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terllet a Fehérvdri Ut, az Andor utca és a Tétényi Ut irdnydbdl
kiszolgdld utakon kozelithetd meg. A kdzbssegi kdzlekedési ellatast a
Fehérvari Uton kozlekedd vilamosok, valamint az autdbusz-
vonalhdlézat biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései a
terUletet nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivéviz fényomdvezeték az Albert utca és a Kondorosi Ut mentén |étesUlt. Az Albert és a Racz LdszIo
utcdban egyesitett rendszer( csatornahdlézat épult ki. A terUleten kdzépfesziltségl kdbelhdldzat
létesUlt. A vizsgdlt terUlet a tavhészolgdltatdsba bevonhatd.

Nincs kdrnyezeti kockdazatrél adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terUlet nem bir. A terUleten 10/0,4 kV-os TR Uzemel.

& w L% m = Xl

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerGlet Kerileti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzatardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Kisvérosios, jellemzéen zdrtsord beépitésl lakodterilet




h

Budapest, Xl. kerUlete, a a Fehérvari Ut - Bardzda Ut - Szerémi Ut -
Hengermalom Ut dltal hatdrolt terlleten elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terllet.

HRSZ: 3835/1, 3835/2, 3835/3, 3838/2, 3852/4, 3869/9, 3872/1,

Lakdtdmbokkel keveredd Uzemi, raktdrozdsi, kereskedelmi és iroda
terUletek helyezkednek el a vizsgdlt tdmbben.

1. kép: Légifotd

3. kép: EpUlet 4. kép: EpUlet

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 96201 m? ]
TELKEK SZAMA 7 db

; MAGAN [/
ALULHASZNOSITOTT: ‘ ‘
81727 m? Ly .
HASZNALATON KiVUL: Vit [ [ _

0 m?

0 m?

BEEPITETT SZINTTERULET 39768 m?
EBBOLVEDETT 0 m?




Salesianer mosoda kornyéke

"KLASSZIKUS" BARNAMEZQOS TERULET

GPS: 47.460182, 19.045576

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a Szerémi Ut, a Hengermalom utca, a Fehérvari Ut (féutak), A Q 'E‘
valamint a Bardzda utca (kiszolgdldut) irdnydbdl kdzelithetd meg. A /\ . u

Ifozossegl kozlelied§5| ellatast a Fehgrvon uton es a Hengernr]ollom TERVEZETT (TSZT 2015)
uton koézlekedd vilamosok, valamint az autdbusz-vonalhdldzat

biztositja. (%

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

VizikbzmU ellatasa kiepitett. Az ivoviz fdnyomovezeték a Fehérvari Ut és a Hengermalom Uf van. A
Hengermalom Ut vonaldn egyesitett rendszerl fégyUjtécsatorna épult ki. A villamosenergia-elldtast
kdzépfeszUltségU kdbelhdlézat szolgditatja. A terllet kisnyomdasu gdzhdldzattal ellatott. A Sopron Ut-
Sztregova utca vonaldn tavfitési gerincvezeték taldlhaté.
A Fehérvari Ut és a Szerémi Ut zajterhelése érinti a terGletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel nem bir. A terlleten kdzépnyomdsu gdznyomdsszabdlyzd,
magas- €s melyvezetésU tadvhdvezetek, TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

®w X 4 PR D]

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:
11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld
vasutvonal - Budadrsi Ut - K&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut -

,,,,,

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Intézményi, jellemzéen zdrtsord beépitésy tertlet
Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet




/2
HRSZ: 3990/3, 3990/4, 3993/4, 3993/29, 3993/30, 3993/31 / }

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

27758

46996

0

m2

m2

m2

Budapest, XI. kerGlete, a Szerémi Ut - Hengermalom Ut - Budafoki Ut -
Galvani utca dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd barnamezds
terUletek.

Haszndlaton kivUli és alulhasznositott Uzemi terUletek, telephelyek
két szerkezetileg jelentds Ut, a Szerémi Ut és a Budafoki Ut kdzott. A
funkciévdltds a Budafoki Ut mentén mdr tapasztalhatod:
kereskedelmi és UjépitésU lakd- valamint irodaéplletek jellemzik. A
Bardzda Uttél délre fekvd tdmb terlletén az egykori iparvagdnyok is
megtaldlhatok.

1. kép: Légifotd

3. kép: EpUlet 4. kép: Ures telek
TULAJDONVISZONYOK
87313 m? MAGYAR / =
6 db ALLAM
MAGAN

21291 m? ' (==3
0m? i




-
)

GPS: 47.456550, 19.048573

A terllet a Szerémi Ut, a Galvani utca, a Budafoki Ut és a ﬁ Q ,ﬁ,
Hengermalom Ut (mind féUt) irdnydbdl kdzelithetd meg. A kdz6sseqi I\
kdzlekedési ellatdst a Szerémi Ut - Etele Ut vonalon kdzlekedd

vilamos, valamint az autdbusz-vonalhdldzat biztositja. A kdzlekedési

rendszer tervezett fejlesztései kdzUl a terUletet a Galvani utca és a IX.
ker., Kén utca kozotti kdzuti atkdtés érinti.

A vizikdzmU ellatdsa kiépitett. A Hengermalom Ut vonaldn ivoviz fényomdvezeték épult ki. A terUlet
kdzelében a Budafoki Uton és a Szerémi Ut mentén IétesUlt csatornavezeték. A terUleten
kozépfeszUltségU kabelhdldzat taldlhatd. A vizsgdlt rész nagykdzépnyomadssal elldtott terUlet. Tavidtési
gerincvezeték a Szerémi Uton és a Bardzda utcdban épult ki.

Szerémi Ut zajterhelése érinti a terGletet. Déli rész potencidlisan talajszennyezett.

LoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. A terGleten nagykdzépnyomdsu
gdznyomdsszabdlyzd, mélyvezetésl tdvhdvezeték, TR Gzemel.

o ] w s @ = X

TSZT 2015 KIVONAT:

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet KerUleti Vdarosrendezési 7 i “'"“’ \M
és Epitési Szabdlyzatdrdl |

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

In‘rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terUlet




HRSZ: 3993/3, 3993/22, 3995/1, 3995/2, 3995/3, 3995/4, 3995/5 "/) )ﬁ

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, XI. kerUlete, a Szerémi utca - Galvani utca - Budafoki Ut -
Kondorosi Ut dltal hatdrolt témbben elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terllet.

A barokk I8portdar valamivel 1780 elétt épilt, az albertfalvai sikon.
Az épullet eredeti funkcidja 1945-ben szint meg. Késébb koréje
telepUlt az EpUletelemgydr (Beton-és Vasbetonipari Mlvek), az
éplletet és féként a tetdszerkezetét rendbe hoztdk, kdzvetlen
kornyezetében tereprendezés is tortént. A Szerémi Ut - Kondorosi Ut -
Budafoki Ut - Galvani Ut dltal hatdrolt tdmb értékes, jelenleg
haszndlaton kivUli jelentés vdltozdssal, funkcidvdltdssal érintett
terGlet a dél-budai Duna-parti térségben.

4 -~ S
1. kép: Légifotd

2. kép:KépoIno

3. kép: Utcakép 4. kép: Léporraktdr

TULAJDONVISZONYOK
87970 m? —=f = f T L iy
\dk\_,aa o =55 LIRS
7 db _— e 00 ij E{;J
MAGAN  [L =
[
|
7
tf “'f
/
_’f
12015,3 m? ol A
525,3 2 —



Szerémi Ut - Bardzda v. - Budafoki Ut tomb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

GPS: 47.452494, 19.048469

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a Budafoki Ut, a Galvani utca, a Szerémi Ut (féutak) és a Kondorosi A 'ﬁ'
Ut (gyUjtoéut) irdnydabdl kdzelithetd meg. A kdzdsségi kdzlekedési ellatdst az " v

autdbusz-vonalhdlézat biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései
kdzUl a terlletet a Galvani utca és a IX. ker., Kén utca kézotti kdzuti atkdtes

TERVEZETT (TSZT 2015)

érint

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A vizikdzmU ellatds kiépitett. A Budafoki és a Kondorosi Ut mentén ivoviz fényomodvezeték taldlhaté. A Galvani
utcdban egyesitett rendszer( f6gyUjtéecsatorna van. A Budafoki Uton nagyfesziliségU tdvvezeték, a Szerémi Ut
vonaldn nagynyomdsu, a szomszédos utcdkban nagykdzépnyomdsu gdzvezetékek épultek ki.

A gyarterUleten jelentds talajszennyezées feltetelezhetd. A Szerémi Ut zajterhelése érinti a terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdaltozdassal érintett, magassdgi szabdlyozdst igényld terlGlet: lll. pdrk&nymagassagi kategoria.
A terUlet nyugati részén mérsékelten értékes zoldfelUlet. A terUleten gdznyomdsszabdlyzd és TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
o] wa®= x|

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

34/2003./%.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet Kerileti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzatardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szént
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl terllet




4054/4, 4055

HRSZ: 4004/3, 4004/4, 4005/1, 4005/2, 4008/1, 4008/2, 4010, 4011/3, 4011/4, 4012, 4054/3, '/J )}

Budapest, Xl. kerUlete, a Budafoki Ut - Hengermalom Ut - Duna part
dltal hatdrolt klasszikus barnamezds terUlet.

A dél-budai part menti terGletek a KeserG-ér torkolatdtdl a
Lagymdanyosi-6bolig a vdaros torténeti ipartertleteinez tartoznak. Itt
nyitotta meg kapuit egykor Rock Istvéin Gépgydra, a Ldgymdanyosi
Kdbelgydr és a mdig mikdédd Budai Hengermalom is. Az ipari
emlékeken 10Ul a terllet vdrosképi jelentésége okdn is igen értékes.
A terUletet érinti egy jo6vébeli jelentds vdrosszerkezeti pest-budai
kapcsolat, a tervezett Galvani Uti Duna-hid.
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1. kép: Légifotd 2. kép: Telek

L

3. kép: EpUlet 4. kép: Epilet

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 218728 m? FOVAROSI F 1T
i . = 5
TELKEK SZAMA 13 db ONK. ;E#HH@L T
; vy =
. MAGAN —
ALULHASZNOSITOTT: © 7 f/ z =
170260 m2 ‘ 7
) o VEGYE
HASZNALATON KiVUL: GYES /’i
18217 m2
0 m?
BEEPITETT SZINTTERULET 68849 m?

EBBOLVEDETT 3817 m? [N\ A === 7




GPS: 47.457790, 19.054187

A terUlet a Budafoki Ut (f&Ut) valamint a Hengermalom Ut (kiszolgdld Ut) A 'ﬁ‘
irdnydbdl kozelithetd meg. A kdzdsségi kodzlekedési elldtdst az autdbusz-

vonalhdldzat biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései kdzOl a

terUletet a Galvani utca és a IX. ker., Kén utca kdzotti kdzuti atkdtés érinti.

A vizikdzmU ellatds kiépitett. Ivoviz fényomdvezeték a Budafoki Ut mentén épUlt ki. A vizsgdlt terllettdl északra, a
Budafoki Ut 72-74 sz. alatt helyezkedik el a Kelenfoldi Szennyvizdtemel$ Telep. A Budafoki Ut vonaldn
nagyfesziltségu foldkdbel, illetve nagykdzépnyomdsu gazhdldzat 1étesilt.

A terUlet potencidlisan talajszennyezett. A Budafoki Ut zajszennyezése érinti a terUletet.

Zoldfelvleti, illetve természeti értékkel — a Duna parti értékes fadllomdany kivételével — a terllet nem bir. Okoldgiai
hdldzattal és Natura2000 terUlettel (Duna) hatdros. Kelenfdldi szivattyltelep, és nagy &tméréjd egyesitett
rendszer§ és csapadékcsatorna is taldlhaté. 10 kV-os  foldkdbel, TR Uzemel. Nagykdzépnyomdsu
gdznyomdsszabdlyzd Uzemel. Tdvhdvezeték Uzemel.

| w a®e= =X

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros- TSZT 2015 KIVONAT:
Kelenféld vasUtvonal - Budadrsi Ut - KSérberki Ut - Egér Ut - Andor utca - [ i 8 10 &

T
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|
|
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Galvani Ut - Duna folyam dltal hatdrolt terllet kerUleti épitési szabdlyzatdrdl B
és a 34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerGlet KerUleti
Vdarosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl

A

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-2 |Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllet

il

f f iz [ A
I & % 7
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Gksz-2 |Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet

K-Sz |Szennyvizkezelés terUlete




TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

45880 m?

82583 m?

0 m?

128463 m?
9 db

=

Budapest, Xl. kerUlete, a Szerémi Ut - Hauszmann Algjos utca -
Budafoki Ut - Hengermalom Ut dltal hatdrolt témbben elhelyezkedd
klasszikus barnamezds terUlet.

A gydrtelep tombje jelenleg is sUrin beépitett terllet, melyen
kisebb  Uzemek, telephelyek mUkddnek, de legféképp
kereskedelem és szolgdltatds valtotta fel az egykori ipari funkciét. Az
dtalakitott  csarnoképulletben irodahdz és szabadidékdzpont
mUkddik. A terllet alapvetéen datjdrhatatian, a telephelyek kozé
néhol lakdéplletek is ékelddnek.

MAGAN

VEGYES

63379 m?
0 m?




Egykori Goldberger TextiimiUvek tomb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terllet a Szerémi Uf, a Hegermalom Ut, a Budafoki Ut (féutak) és a A Q 'E‘
Hauszmann utca (kiszolgdldut) irdnydbdl kozelithetdé meg. A kdzbsségi I\ . .

kozlekgdem eIIo’rosl’r a Szerémi ,u’[ - E’relg UT, .vonolon “kozlekeldg villamos, TERVEZETT (TSZT 2015)
valamint az autébusz-vonalhdlozat biztositja. A kdzlekedési rendszer

tervezett fejlesztése érinti a terlletet. 5:

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A vizikdzmU ellatds kiépitett. A Budafoki és Hengermalom Ut vonaldn ivoviz fényomdbvezeték, és szennyviz
fégyUjtécsatorna  taldlhatd. A Budafoki Ut mentén elvdlasztott csapadékcsatorna létesUlt. A terUletet
nagyfeszlltségl vezeték- és kdzépfesziltségl kdbelhdldzat hatdrolja. A terllet nagykdzépnyomdssal ellatott. A
terGlet t&vhoészolgdltatdsba bevonhaté.

A terUlet nagyrészén potencidilis talajszennyezés dll fenn. A Szerémi Ut és a Budafoki Ut zajterhelése érinti a
terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdaltozdssal érintett, magassagi szabdlyozdst igényld terllet: lll. pdrkdnymagassagi kategdria. Z6ldfelUleti, illetve
természeti értékkel a terllet nem bir.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

T

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld
vasutvonal - Budadrsi Ut - K&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut -

,,,,,

Duna folyam dltal hatdrolt terllet kerUleti épitési szabdlyzatdrdl ~vil2 s =

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant Unt, :
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja: ; ,'(Gk

Svww .

SZ-

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terllet ] : €ps

EEE ]




HRSZ: 4045/13, 4045/8, 4042/107, 4044/2, 4042/133, 4042/110, 4042/109, 4042/70, | ) }
4042/126, 4042/125, 4042/129, 4042/130, 4042/131, 4042/132, 4042/112, 4042/114, 9

&

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVvUL:

KOZTERULET:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, Xl. kerUlete, a Budafoki Ut - Dombovdri Ut - Duna part -
Hengermalom Ut dltal hatdrolt terllet.

Egykori FKFV sporttelep és homoktdrold, illetve telephely terUlete,
melyen parkold taldlhatd. A Nador-kert a 18. szdzadban hires volt a
benne rendezett mulatsdgokrél, értékes foldjén kultirnévényeket
termesztettek. Telke id&vel beépilt, napjainkban ismét lakatlan 11.
kerUleti varosrész a Lagymdnyosi-6bdl partjan.

3-4. kép: A terUlet

TULAJDONVISZONYOK

213627 m? MAGYAR

22 db ALLAM

KERULETI

ONK.
2

Om MAGAN
213617 m?
0 m?

3585,22 m?

0 m?



GPS: 47.466917, 19.057210

A terUlet a féUthdlézati besoroldst Domboévdari Ut és Budafoki Ut irdnydbdl A Q ﬁ

kdzelithetd meg. A kozdssegi kdzlekedési elldtdast a Rakoczi-hid-Szerémi Ut
vonalon kozlekedd villamos, é€s az autdbusz-hdldzat biztositja. A tervezett
kdzlekedési fejlesztések kozUl a terlletet a fonddo villamoshdaldzat Il Uteme,
(Szent Gellért tér-Infopark-Budafoki Ut vilamos), és az elévdarosi vasuthdldzat
fejlesztése érinti.

A vizkdzmU ellatds kiépitett. A Budafoki Ut vonaldn ivoviz fényomodvezeték és egyesitett rendszer(
fégyUjtéecsatorna halad. A Budafoki Ut mentén kdzépfeszUltségl kdbelhdldzat, illetve nagykdzépnyomdsu
gdzhdlézat épult ki.

TerGlet déli része potencidlisan talajszennyezett. A Budafoki Ut és a Rdkdczi hid hidféje és térsége jelent
zajterhelést. Délen kis rész alsé kUszobértékl veszélyes Uzem kUlsd, és belsé zondjdval érintett.

VaITozassal ennTetT, magassagl szandiyozdasT Igenyio TErUIET: 1il. parkanymagassagl Kategora. Keleten d bunavai
hatdros, mely az dkoldgiai hdldzat része. Egy ingatlant egyesitett rendszer( csatorna érint. A terlleten Uzemel a
Kelenféldi aldllomds. Tavhévezeték, 120 és 10 kV-os foldkdbel, TR Uzemel. A fadllomdny jelentds része megdérzésre
érdemes. Fav inaatlant | rendll Arvizvédelmi vonal érint

o ] W s @ = X

TSZT 2015 KIVONAT:

30/2016. (XI1.19.) XI.OK rendelet a Budapest XI. kerllet, Ligymdanyosi-6bdl és
kornyezete kerlleti épitési szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kovetkezd beépitésre szant
terlletfelhasznalasi egységekbe sorolja:

In‘rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terUlet




HRSZ: 3903/3, 3903/5, 3903/6, 3903/7, 3909, 3913, 3925/4, 3931, 3932, 3934, 3935, 3936,/) }S

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

3940/5,

15048 m2

Budapest, XI. kerUlete, a Fehérvari Ut - Dombdvari Ut - Szerémi Ut -
Prielle Kornélia utca dltal hatdrolt témbben elhelyezkedd klasszikus

barnamezds terllet.

Az egykori Kismotor- és Gépgydr terllete volt, ma tébb cég
telephelyeként szolgdl. Iroddk, raktdrak, kisizemek, laboratdrium
muUkodnek itt, a Dombdvdari Ut mentén lakdhdzak is taldlhatok.

3. kép: Epiletek

48543 m?
13 db

MAGAN
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23524 m?
0m?

4. kép: Epiletek

TULAJDONVISZONYOK
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Vasuti toltés - Prielle Kornélia u. kozotti terulet

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

GPS: 47.469237, 19.047305

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a Szerémi Ut, a Fehérvari Ut (féutak), valamint a Dombdvdri n Q ,ﬁ,
Ut és a Prielle Kornélia utca (kiszolgdloutak) irdnydabdl kodzelithetd M\ = ]
meg. A kdzdsségi kdzlekedési ellatdst a Fehérvari Uton és a Szerémi

Uton kozlekedd villamosok, valamint oz autébusz-vonalhdldzat TERVEZETT (TSZT 2015)

biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései a terlletet
érintik. A (%

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Fehérvdri és Dombdvdari Ut mentén ivoviz fényomdvezeték taldlhatd. A szennyviz- és csapadék elvezetése
egyesitett rendszerben torténik. A terlletet kozépfeszUltségU kdbelndldzat és nagyfesziltségl foldkabel érinti.
K&zép- és nagykdzépnyomdsu gdzhdldzat [étesilt. A terllet tavidtéssel ellGtott.

A Fehérvari Ut mentén zajterhelés dll fenn.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Keresztdongds muUhelycsarnok. Magassagi  korlatozassal  érintett  terUlet: lll.  pdrkdnymagassagi
kategodria, ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. NagyfeszUltségU foldkdbel és TR
taldglhaté.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:
©

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerilet, Ferencvdros-
Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Ut - Andor utca -

rrrrr

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Im‘ézményi, jellemzéen zdrtsort beépitésy terllet



Hunyadi Janos Ut - Fibula u. kézotti Duna part

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

HRSZ: 43573/4, 43576/2, 43576/5, 43576/6, 43576/13, 43576/16, 43576/17

A HELYSZIN

Budapest, XI. kerUlet, a Duna utca - Hunyadi J&nos Ut - Panel utca -
Araszté Ut dltall hatdrolt terlleten elhelyezkedd barnamezds
terUlet.

Felnagyott hdzgydr, részben elbontva, késébb irodahdzként
mUkodott a kdzponti épllet. A terllet déli részén buszgardszs,
parkold Uzemel. Az értékes kerUlethatdron 1évé, kdzvetlen Duna-
parti terllet nagy része Ures, felhagyott. A terllet korbejarnatd, a
Duna-parton kerékpdrit hiuzédik. A Savoya Park a kdzvetlen
kbzelében taldlhaté.

2. kép: EpUletek

—a

A TERULET ADATAI

3-4. kép: A volt hdzgydr terllete

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 137583 m? KERULETI
TELKEK SZAMA 1 db ONK.
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
79222 m?2
HASZNALATON KiVUL:
38847 m? 0
KOZTERULET:
0 m?
yays . la
BEEPITETT SZINTTERULET 29043 m?

EBBOLVEDETT 0 m?2




Hunyadi Janos Ut - Fibula u. kéz6tti Duna part

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

GPS: 47.432617, 19.043624

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a Hunyadi Janos Ut (féut) mentén fekszik, amely a 6. sz. f6Ut Q
bevezetd szakasza. Eszakra hUzdédna a Kérvasuti kérdt déli szakasza, amely A 'ﬁ'
tfovabb segitené a terllet kozUti kdzlekedési kiszolgdldsat. A Savoya park I\ . .

terUletén taldlhatd vilamos végdllomds jelenti a kdtdttpdlyds kdzdsségi
kbzlekedését a Dedk Ferenc tér, vagy a Széll Kadmdan tér felé. Autdbusz
jégratok o Hunyadi Jdnos Ut mentén kézlekednek, Savoya park

végdillomdssal. (%

TERVEZETT (TSZT 2015)

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Hunyadi Janos-Feltdré Ut mentén ivoviz fényomdvezeték létestlt. A Savoya Park, OBl druhdz és a é-os Ut
mellett szennyvizdtemeld telep taldlhatd. A vilamosenergia-elldtdst 10 kV-os kdzépfesziltségl kdbelhdldzat
szolgdlja. Az Araszté utca mentén nagykdzépnyomdsy gdzvezeték létesilt.

A Hunyadi Janos Ut forgalmi terhelése éri a terlletet. A terUlet potencidlisan talajszennyezett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdltozdssal érintett, magassdgi szabdlyozdst igényld terGlet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Toronyhdz
megengedett magassdga 65 m. Keleten a Dundval hatdros (6koldgiai hdldzat). Gaznyomdsszabdlyzd, TR és 10
kV-os foldkdbel jelent kbzmUkorldtozdst.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

o @ X e

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet KerUleti Vdarosrendezési
és Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

[ V&M Meliékkozpont tertlete



HRSZ: 3475/52, 3475/53, 3475/57

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, XI. kerUlete, Bikds park mellett az Etele Ut - Tétényi Ut -
Vahot utca dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terllet.

A Kelenféldi Vdroskdzpontot Zilahy Istvdn tervezte, 1965 és 1966
kozott épllt meg. Az itt taldlhatd Tétényi Uti Bevdsdrldkdzpontot
1979-ben adtdk &t, ekkor nyilt meg az ebben az éplletben levd
Olimpia moz is, ezt azonban az 1990-es évek végén bezdrtdk.
Szintén 1979-ben nyilt meg az éplletben a Févdrosi Szabd Ervin
Kényvtar tagkdnyvtdra valamint a Budapesti MUvelddési Kdzpont
is. A komplexum annak &taddsa éta nem volt felGjitva. Elelmiszer
druhdz, piac és gyorsétterem mellett a tagkdnyvtdr Uzemel
benne.

3. kép: Bevasarld kdzpont 4. kép: Piac
TULAJDONVISZONYOK
o . - o
14568 m? FOVAROS| [ 77— \ ] // /
3 db ONK. / / X L
) 7 §
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MAGAN

6815 m?
0 m?




Etele Ut - Tétényi Ut - Bikas park témbje

"URES EPULET"

GPS: 47.464298, 19.032369

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a Tétényi Ut, az Etele Ut (f6utak) és a Vahot utca (kiszolgdld A
Ut) irdnydbdl kozelithetd meg. A kdzdsségi kdzlekedeési ellatast az M4
metrd, valamint az autdbusz-vonalhdldzat biztositia. A tervezett
kdzlekedeési fejlesztések kdzUl a terUletet az 1-es villamos Etele térig
térténd meghosszabbitdsa érinfi. Q

/\
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TERVEZETT (TSZT 2015)

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

Ivéviz fényomodvezeték a Tétényi Ut és a Vahot utca mentén IétesUlt. A Bartfai utcdban és a Tétényi
Uton taldlhatd egyesitett f6gydjtéecsatorna az Etele Ut mentén haladd fégyUjtére csatlakozik. A
villamosenergia-ellatast szolgdld kdzépfesziltsegU kdbelhdldézat a szomszédos utcdkban kiepult. A
gdzelldtds kisnyomdson torténik. A terlleten tavfitési hdldzat épdlt ki.

A terGletet a Tétényi Ut és az Etele Ut forgalmi zaja terheli.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

ZoldfelUleti, illetve természeti értékkel a terllet nem bir. TGvhdvezeték és 10 kV-os foldkdbel, TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

oo = XY .

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

11/2017. (v.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros- /
Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Ut - Ké&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca -

.....

2

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szdnt
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In‘rézményi, jellemzéen zdartsorl beépitésy terllet



) \ S . o3
HRSZ: 3361, 3362, 3363, 3366/9, 3366/11, 3366/27, 3366/28 / )

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, XI. kerUlet, a Kelenféldi Ut - Szent Gellért templom - vasut
- Thalléczy Lajos utca dltal hatdrolt toémbben elhelyezkedd
terUletek.

A kelenfoldi Szent Gellért templom és urnatemeté valamint a vasuti
terlletek kozotti telkek jelenleg haszndlaton kiviliek, elbontott
éplletek nyomai Iathatdk még. Az érintett tdmb peremén
zartsoruan épUlt lakdhdzak dlinak, melyek kdzott szintén taldini Ures
illetve alulhasznositott telket.

3. kép: Ures telek 4. kép: Ures telek
TULAJDONVISZONYOK
2
13479 m MAGAN /
7 db V
VEGYES

3630 m?
9849 m?
0 m?

1263 m?

0 m?




Szent Gellért templom - Kelenfoldi 0t - vasut
kozotti tomb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

GPS: 47.468866, 19.022763

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO
A terUlet a Bartok Beéla uthoz csatlakozd Kelenfdldi Utrdl (kiszolgalout), A Q
és a Thalléczy Lajos utcardl érhetd el. A Thalloczy utca érintett /\
szakasza nem kozterUlet. A kdzdsségi kdzlekedési ellatast a Bartdl Béla
Uton kézlekedd villamosok biztositick. A kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései a terUletet nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A Barték B. Ut vonaldn ivoviz fényomovezeték és egyesitett rendszerd csatornahdlézat létesUlf. A
Kelenfoldi és Bartok B. Ut mentén kdzépfeszUltségU kdbelhdldzat épUlt ki. A vizsgdlt rész kisnyomdssall
elldtott terGlet. A terUlet a tdvh&szolgdltatdsba bevonhaté.

A vasuUt zaja terheli a terUletet, egyéb kdrnyezeti terhelésrdl nincs informdcio.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Természeti érték a ferlleten nincs, daflagos mindseégl, nagyobb mennyiségl fadllomdany él itt.
Tavhévezeték Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

o = X T .

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerilet, Ferencvdros- [
Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Ut - Andor utca -

rrrrr

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Im‘ézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllet




i ¢

Budapest, XI. kerUlet, a Fehérvari Ut — Bardzda Ut — Szerémi Ut -
Galvani 0t  dltal  hatdrolt  tdmbben elhelyezkedd  klasszikus
barnamezds terllet.

HRSZ: 3830/4

A telies gydrtelepen kordbban az 1883-ban alapitott tdrsasdg, a
Villamosszigetel$ és MUanyaggydr Kft. mikdédott. Ma mdr a VSIM
Kft. mellett tdbb cégnek is otthont ad a Fehérvari Ut — Bardzda Ut -
Szerémi Ut — Galvani Ut dltal hatdrolt tomb.

3. kép:Telek 4. kép: Utcakép

TULAJDONVISZONYOK

TELEKCSOPORT TERULETE 74371 m?
TELKEK SZAMA 1 db

ALULHASZNOSITOTT:

74371 m2
HASZNALATON KivUL:
0 m? 100%
0 m2
BEEPITETT SZINTTERULET 29925 m?2

EBBOLVEDETT 0 m?2



Egykori VSIM

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

GPS: 47.456612, 19.043161

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a Fehérvari Ut, a Galvani utca, a Szerémi Ut (fGutak), A Q 'ﬁ"
valamint a Bardzda utca (kiszolgdlout) iranydbdl érhetd el. A /\ . .

kdzOssegi kdzlekedési ellatast a Fehérvar Uton kdzlekedd villamosok,
valamint az autdbusz-vonalhdldzat biztositja. A kdzlekedési rendszer
tervezett fejlesztése érinti a terUletet. (%

TERVEZETT (TSZT 2015)

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTISAGOK

A terUlet kbzmUvekkel ellatoftt.
A hosszabb tavy ipari mult okdn a terUleten feltételezhetd talajszennyezés.
A terUletet a Fehérvdri Ut, a Galvani Ut és a Szerémi Ut forgalmi terhelése éri.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdaltozassal érintett, magassagi szabdlyozast igenyld terilet: lll. parkdnymagassagi kategoria. Toronyhdz
megengedett magassdga 45 m. Zéldfellleti értékkel a Minolta telek rendelkezik. Tdvhévezeték és TR
Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

oo = X T .

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerilet, Ferencvdros-
Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Ut - Andor utca -

rrrrr

A telekcsoportot a hatdlyos TSIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Im‘ézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllet




HRSZ: 1091/1, 1092/5, 1092/6, 1092/7, 1092/15 / >

Budapest, XI. kerGlet, a Budaérsi Ut - M1-M7 autépdlya - Orséddild
Ut dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd terllet.

Virdgpiac és parkoldja, valamint gokart pdlya taldlhatd itt, a
Budadrsi Utrdl joI megkodzelithetd terlleten. A csarnok elényds
foldrajzi fekvése, |6 megkozelithetésége, a kényelmes parkoldsi
lehet&ség miatt kdzkedvelt beszerzési pont, piacterllet. A 4-es
metrd tervezett meghosszabbitdsa kapcsdn felmerUlt a virdgpiac s,
mint lehetséges maddrhegyi végdllomds.

- 2. kép: A piac
3. kép: A piac 4. kép: A piac
TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 69104 m? W\? Y
TELKEK SZAMA 5 db iF LKL\ Vs
, f[\ﬁ\ /
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
57602 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT SZINTTERULET 5616 m? /f#g\’-/’ )
EBBOLVEDETT 0 m2 Sy \




Budaorsi Uti viragpiac

"KLASSZIKUS" BARNAMEZQOS TERULET

GPS: 47.461079, 18.992307

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terllet az MI-M7 autdpdlya bevezetd szakaszdnak Egér Ufi A ,E.,
csomoépontja mellett fekszik, kdzUton a Budadrsi Utrdl (féut) érnetd el. =)
A kdzOsséqgi kdzlekedési elldtast az autdbusz- és trolibusz vonalhdlozat

biztositja. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései kdzUl a terlletet TERVEZETT (TSZT 2015)

az M4 metrd nyugati meghosszabbitdsa, valamint 2500 féréhelyes
P+R parkold kialakitasa érinfi.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Budadrsi Ut és a HosszUréti utca mentén ivoviz fényomodvezeték épult ki. A Budadrsi Ut és Lépés utca
sarkdn szennyvizdtemeld telep létesOlt, amire tdébbek kdzdt a  Budadrsi Uton  taldlhatd
szennyvizcsatorna  kdét rd. A Budadrsi Ut vonaldn  kdzépfesziltségl kdbel halad. A FOGAZ
nagykdzépnyomdsu vezetéke a Budadrsi Ut mentén épllt meg.

Az M1-M7 autdpdlydk bevezetd szakaszanak és a Budadrsi Utnak forgalmi terhelése éri.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

lll. pdrk&dnymagassagi kategdria, toronyhdz: 45,0 m megengedett. ZoldfelUleti, illetve természeti
értékkel a terllet nem bir. Nagykdzepnyomdsy gdzvezeték Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

@

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet Kerileti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Kézlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld terllet




HRSZ: 3895/3

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVvUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

18773 m?
1 db

%

Budapest, XI. kerUlet, a Fehérvdari Ut - Prielle Kondlia utca - Sopron Ut -
Hauszmann Algjos utca dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd
klasszikus barnamez&s terUlet.

A Fehérvdri Uti gyartelep jelentds épUletdllomdnnyal bir. Kdzvetlen
kérnyezete vegyes vdrosias terUlet nagyvdrosi  telepszer(
lakotelepekkel és kisvarosi karakterd tdmbokkel egyardnt. A gydr
elédje az 1874-ben megnyitott Egger Berndt-féle budapesti
tavirdaszerels- és javitd mlhely, a magyar hiraddstechnikai ipar
bolcsdje. 1949-ben lett a gydr neve "Beloiannisz Hiraddstechnikai
Gydr". A vdllalat 2000 kérnyékén zdrta be kapuit. A termeld Uzem
épUleteibe kordbban loft lakdsok kialakitdsat tervezték.

3. kép: Epiiletek
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Egykori BHG

"KLASSZIKUS" BARNAMEZQOS TERULET

GPS: 47.467845, 19.045280

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO
A terUlet a féUt besoroldsy Fehérvari Ut mentén fekszik, amely n
kapcsolatot ad észak felé Ujpuda centrumdval, délre a Nagytétényi M\
ut, vagy a é. sz. f6Ut vonalaval. A Fehérvari Uton kdzlekedd villamos
viszonylatok oOsszekdttetést teremtenek Buda északi része és Pest, TERVEZETT (TSZT 2015)
valamint a Ujpuda és Budafok k&zétt a nagyobb kdzdsségi
kbzlekedési csomopontok érintésével. (%

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUlet kdzmUvekkel ellatott.
A Fehérvari Ut zajterhelése értinti a terUletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdltozassal érintett, magassagi szabdlyozdst igényld terUlet: ll. pdrkdnymagassagi kategodria.
Kérnyezeti érték nincs. 10/0,4 kV-os TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

7w e X

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld
vasUtvonal - Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut -

.....

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In‘rézményi, jellemz&en zdrtsord beépitésy terllet



HRSZ: 2629/1

|-

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

KOZTERULET:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

L

17619 m?

0 m?

0 m?

Budapest, Xl. kerUlet, a Brassdi Ut - Harasztos Ut - Homonna utca -
Elépatak utca dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd klasszikus

barnamezds terllet.

Felhagyott telephely (volt ELGI jarmUtelepe) a Sas-hegy Idbdndl,
kertvdrosias lakéterlletbe  ékelédve, a  Budadrsi  otrdl ol

megkozelithetd.

3. kép: Honél’ro kivOli
terUletrész

TULAJDONVISZONYOK

17619 m? MAGYAR
1 db ALLAM

4197 m?
0 m?



Elépatak u. - Hormonna v. - Harasztos Ut témb

"KLASSZIKUS" BARNAMEZQOS TERULET

GPS: 47.474903, 19.019842

MEGKOZELITHETOSEG
MEGLEVO
A terUlet a Budadrsi Ut irdnydbdl, a Dayka Gdbor utcdhoz csatlakozd A

kiszolgdld utakon érhetd el. A kdzbsségi kdzlekedési elldtdsa nem
megoldott, a legkdzelebbi autdbusz-megdliétdl vald gyalogldsi
tavolsdg meghaladja a 300 métert. A kdzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései a terUletet nem érintik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terCletet a Budadrsi Ut és a Tohoétdm utca mentén ivéviz fényomdvezeték hatdrolja. A Brassod-
Harasztos Ut nyomvonalon egyesitett csatorna letesUlt. A terllet gdzelldtasa kisnyomdason torténik. A
terGlet vilamosenergia-ellatdsa 10 kV-os kdzépfesziltseégU haldzatrdl térténik.

Nincs koérnyezeti kockdzat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Néhdny értékes faegyed. TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

mow = X T .

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet Kerileti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In’rézményi, jellemzéen szabadondilld jellegU terllet



1 S
HRSZ: 261/1, 262/3, 262/4, 263/1, 264/1, 265/1, 266/1, 267/1, 268/1, 269/1, 270/1, 271/1, 272/1, 273/1, 274/1, 275/1, 276/1, 277/1, 278/1, /J

279/3,279/4, 285/1, 286/1, 287/1, 288/1, 289/1, 290/1, 291/1, 295/10, 306/3, 1215/2, 1217/1

Budapest, XI. kerUlet, a Puskapor utca - Susulyka utca - Budadrsi-
arok dltal hatdrolt tdmbben elhelyezkedd klasszikus barnamezds
terUlet.

A budadrsi repUlétér melletti egykori Vasvari Pdl laktanya terlletén
telephely, lerakat mUkoddik, egyes épUleteit munkdsszdallova
alakitottdk atf. A j6 adottsadgu dm alulhasznositott terlletet délrdl a
HosszUréti-patak és a Kamaraerdd hatdrolja, a patak mentén az
elmult évtizedekben lakoterlleti fejlesztések toérténtek.

1. kép: Légifotd

4. kép: 26ldfelUlet

3. kép: Eplletek

TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 70587 m?
TELKEK SZAMA 32 db
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
70587 m2
HASZNALATON KivUL:
0 m?
0 m?
BEEPITETT SZINTTERULET 12888 m?
EBBOLVEDETT 0 m?




GPS: 47.445000, 18.981964

A terUlet a RepUl&téri Ut-Kéérberki Ut, és a Kamaraerdei Ut irdnydbdl A Q ,ﬁ,
érhetd el, azonban az érintett telkek jelentds részének nincs

kdzterUleti kapcsolata. A térség kdzdsségi kdzlekedési elldtasat a 41-

es vilamos, és az autdbusz-vonalhdldzat biztositja. A Budapest-

Hegyeshalom vasutvonal a terGlet érdemi kiszolgdldsdban nem vesz

részt. A kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érintik a terGletet.

A terlletet a Kdéérberki Ut-RepUldteri Ut sarkdndl érinti ivoviz fényomobvezeték. Szennyvizelvezetd
hdlézat nincs kiépitve. A terllet gdzelldtdsa nagykdzépnyomdson torténik. A Kéérberki Ut-RepUlétéri Ut
vonaldn koézépfeszUltségU kdbelhdldzat épllt ki. A RepUlétéri Uton nagykdzépnyomdsu gdzvezeték
hatdrolja a terGletet.

Esetleges talajszennyezettség fenndlihat.

Vdltozdssal érintett, magassdgi szabdlyozdst igénylé terUlet: ll. pdrkdnymagassdgi kategodria.
Jelent&sebb zoldfelUletek tagoljak a terUletet. 10 kV-os foldkdabel és TR taldlhatd. Nagykdzepnyomdsy
gdzvezeték és gdznyomdsszabdlyzé Uzemel.

o [ = W X

TSZT 2015 KIVONAT:

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet KerUleti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzatardl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Imézményi, jellemzéen szabadondilld jellegU terllet




HRSZ: 2905/1, 2913, 3120, 3257/8, 3257/9, 3257/10, 3257/11, 3257/13, 3257/15, 3479/5

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

\ l '—-.-n—..ul'

924082 m?

6645 m?

14094 m?

114820 m? FOVAROSI

Budapest, XI. kerUlet, a Hadak Utja — Pajkos utca — Andor utca és
Than Kdaroly utca dltal hatdrolt terGleten elhelyezkedd klasszikus
barnamezds terllet.

Kelenfdld varosrész nyugati hatdrdn 1évé terUletre jellemzd, hogy a
vasut zavard kdzelsége folytdn a lakéfunkcidt telephelyek, Uzemek,
iroddk valtjgk fel. A volt Voldn buszgardzs a Hadak Utja — Pajkos
utca - Andor utca és Than Kdroly utca dltal hatdrolt terUleten
taldlhatd  szdmos tovdabbi alulhasznositott illetve Uresen Alld
épllettel, nem messze a kelenféldi vdaroskdzponttdl és a
pdlyaudvartdl.

1. kép: Légifotd 2. ép: Légifotd

3. kép: EpUletek 4. kep Epule‘rek

TULAJDONVISZONYOK

10 db ONK.

MAGAN

29497 m?
0m?




Volt Voldnbusz garazs kérnyéke

"KLASSZIKUS" BARNAMEZQOS TERULET

GPS: 47.459001, 19.027450

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet kdzUti megkdzelithetéségét féként a féUti besoroldsty Andor
utcdhoz kapcsoldédd  kiszolgdldutak  biztositjdk. A kdzdsségi

kdzlekedési elldtottsdgot az autdbusz-vonalhdldzat  jelenti. A TERVEZETT (TSZT 2015)
kbzlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUletet a Hadak mentén ivéviz fényomdvezeték, az Hadak Utja - Bikszddi utca nyomvonalon pedig
egyesitett rendszer( f6gyUjtécsatorna IétesUlt. A Hadak Utja-Pajkos utca mentén nagykdzepfesziltsegU
gdzvezeték épult ki. TGvhdszolgdltatdsba térténd bevondsa lehetséges.

Az Andor utca forgalmi terhelése éri a terUletet. Egy telken talajszennyezettseg dall fenn.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdltozdssal érintett, magassagi szabdlyozdst igényld terUlet: lll. pdrkdnymagassdgi kategodria.
ZoldfelUleti, illetve természeti ertékkel nem bir a terGlet. 120 kV-os féldkabel és TR Uzemel, tavhévezeték
taldlhato.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

= [ &3 WX

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

11/2017. (V.03) XI. OK. rendelet a Budapest XI. kerUlet, Ferencvdros-Kelenféld
vasutvonal - Budoérsi L'J’r - Kc’Sérberki L'J’r - Egér Ut - Andor u’rco Galvani Ut -

,,,,,

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Kisvdrosias, jellemzéen zdrtsord beépitésy lakdterllet
| Vi-2 |intézményi, jellemz8en szabadondllé jellegy tertlet




HRSZ: 43569/4, 43569/5, 43569/18

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

7392 m?

22712 m?

0 m?

o

Budapest, XI. kerGlet, a Harmonika utca - Kitéré Ot
keresztezddésénél taldlhato klasszikus barnamezds terllet.

Albertfalva vdroskdzponti térségben taldlhaté alapvetbében Ures
terUlet, a Hunyadi Janos Ut és a Szerémi Ut mentén. Egy benzinkut
dll jelenleg a dunamenti terGleten, mely a Savoya Parkkal és a dél-
budai funkciévdaltd egykori iparterlletekkel is szomszédos.

2. kép: A kUt

3. kép: Zoldfelllet 4. kép: ZoldfelUlet

TULAJDONVISZONYOK

30643 m?

MAGAN
3 db

398 m?
0 m?




GPS: 47.439871, 19.043638

A terGlet a f6Ut besoroldsy Szerémi Ut és Hunyadi Janos Ut mentén
fekszik, amelyek Uthdlézati kapcsolatot adnak Ujouda centrum és a 6. A "E‘
sz. fOUt irdnydba. A déli oldalon hiuzddna a Korvasuti korot déli . v
szakasza, amely a Szerémi Ut- Hunyadi Jdnos Ut vonaldt kUlon
szintben keresztezné. A Korvasuti kordton, az Albertfalvai hidon &t
vilamos viszonylat segitené a térség kozoOsségi kdzlekedését. A
jelenlegi tdmegkdzlekedést autdbusz viszonylatok biztositjdk.

A vizikdzmU elldtas kiépUlt. Ivoviz fényomdvezeték a Budadrsi Ut vonaldn taldlhatd. A szennyviz és
csapadeék elvezetését a Mezdkdvesd utca - Hunyadi J. Ut nyomvonalon IétesUlt egyesitett rendszerd
fégyUjtécsatorna szolgdlja. A terUlet villamosenergia-ellatdsa 10 kV-os kdzépfeszUltségU kdbelhdldzatrdl
torténik. A Budadrsi Uton kisnyomdasu gdzvezeték épult.
Esetleges talajszennyezés feltetelezhetd. Szerémi Ut és Hunyadi Janos Ut zajterhelése érinti a terUletet.

Vdaltozdassal érintett, magassdgi szabdlyozdst igényld terllet: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria. Nincs
kdrnyezeti érték. MOL termékvezeték biztonsagi dvezete érinti a terlletet. 10 kV-os féldkdbel taldlhato.
Gdznyomdsszabdlyzd Uzemel.

] w4 X

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet KerUleti Varosrendezési

és Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

Vi-M

K-Kozl

Mellékkdzpont terllete
Kézlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld terllet

TSZT 2015 KIVONAT:
S \




LY

N
-

-~

\

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

X

HRSZ: 43903/1

b

Budapest, XI. kerUlet, a Fehérvdri Ut - Mezbkdvesd Ut - Harmonika
utca - Kitéré Ut dltal hatdrolt terUleten elhelyezedd klasszikus

barnamezds terllet.

Az egykori gépfelujitd éplleteibe kereskedelem és szolgdltatds
koltozott, a vele szomszédos strand terllete felhagyott, Uresen dll. A
BKV egykori elédje, a BESZKART 1934-ban, Albertfalva déli hatdrdn
épitette a strandfUrdét. Az egykori albertfalvai hidegvizy strand és a
volt BKV gépfelljitdé Uzem Ujrahasznositasat a kerllet is tdmogatja,
varosfejlesztési stratégidjdban akcidterlletként jeldli meg.

3. kép: Archiv kép a
strandrol

15075 m? ,
m MAGAN

4097 m?
0 m?

4. kép: A strand ma

TULAJDONVISZONYOK

O —T ] —

I | |—




Volt BKV gépfelijito Uzem

"KLASSZIKUS" BARNAMEZQOS TERULET

GPS: 47.439872, 19.037226

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a f60t besoroldsy Fehérvdri Ut mentén fekszik, amely kapcsolatot A Q rﬁ:
ad észak felé Ujpuda centrumdval, délre a Nagytétényi Ut, vagy a é. sz. {60t I\ o
vonaldval. A Korvasuti kordt déli szakaszénak kiépitése tovdbb segitené a

terOlet kdzUti megkodzelithetéségét. A Fehérvari Uton tébb villamosjdrat TERVEZETT (TSZT 2015)

kozlekedik, emellett az autdbusz viszonylatok megdlidi tovdbb segitik a g
terUlet kiszolgdaldsat.
= A&

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Ivoviz fényomdbvezeték a Fehérvdari Uton IétesUlt. Egyesitett rendszer( fégydjtéesatorna épdlt ki. A terlleten nagy-
és kdzépfesziltséglU kdbelndldzat taldlhatd. A Fehérvdri Uton nagykdzépnyomdsu gdzvezeték létesilt. A terUlet
kisnyomdsu gdzhdlézattal elldtott.

Esetleges talajszennyezés feltételezhetd. A Fehérvari Ut zajszennyezése érzékelhetd.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Vdltozdssal érintett, magassdgi szabdlyozds: lll. park&dnymagassagi kategodria. A gépfelijitd Gzem megmaradt
épuletei helyi védelem alatt dlinak. A felszdmolt albertfalvai strand terlletén jelentés méretl faegyedek élnek.
120 kV-0s és 10 kV-os foldkdbel, valamint 10/0,4 kV TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

o7 e e X ]

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

34/2003./X.21./ XI. OK. rendelet Budapest XI. kerUlet Kerileti Varosrendezési |
és Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Mellékkézpon’r terGlete




HEGYVIDEK

Xll. kerulet

Teriiletek:

o ) AN ‘“’% (=5 XS
01 Szilassy Ot 6. T S Ao 0 o ’%5#@@&"
02 Kiralyhago tér o P BN Pr it \_‘vz-,,;-b‘p 4%!"’[1’/£7D> K
03 Svabhegyi Szanatérium ‘ : a _\\ LN
04 Facanos A
05 BUrék telephely
06 Alkotas u. 21.

WSS Qs 8L
[igsa

ljj telekcsoport:

Virdnyos Uti honvédségi objektum
(X1I_07)

A felUlvizsgdlat sordn javasolt terUlet

A kataszterben és a felUlvizsgdilt
kataszterben is szerepld terUlet

A kataszterben szerepld, a felllvizsgdlat
utdn nem szerepld terGlet



//

. 45{
Hrsz: 10513 '/d) B

A *  Budapest, XII. kerUlet, Szilassy Ut 6. (Janka Ut 5-9.)
‘ A Szilassy Ut és Janka Ut kdzdtt, a Zugligeti Iskoldtdl nyugati
irdnyban elhelyezkedd volt koérhdz ingatiana  jelenleg

- & ' haszndlaton  kivlli. Az  Ingaflanon, szabadon 4l
.~ ot PS ) elrendezéssel az 1900-as évek elejétdl épllt felépitmények
i : ¥ taldlhaték. Az Ingatlan funkcidja kordbban t0ddszanatdrium
A 4 volt, illetve t0déelmeosztdaly funkcidval is mUkddott. 2009 év
ST 3 \ folyamdn megszint itt a tevékenység.
@ % S
. L/
<.
e A‘L

2. kép: Bejdrat 4. keép: Kert
Kép készitése: 2017. 10.
TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 7460 m? MAGYAR
TELKEK SZAMA 1 db ALLAM
ALULHASZNOSITOTT:
0 m?2
HASZNALATON KiVUL:
7460 m2 100%
0 m?2
BEEPITETT SZINTTERULET 1525 m?

EBBOLVEDETT 1674 m?




Szilassy Ut é.

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

MEGKOZELiTHETéSEG GPS: 47.512040, 18.969856

MEGLEVO

A terGletnek a Szilassy Ut mentén nincsen kiépitett kdzvetlen kdzterUlefi
kapcsolata, a kdzvetlen Uthdldézati kapcsolatdt a Janka Ut biztositja. A
terUlet kdz0sségi kdzlekedési kapcsolatdt autdbusz viszonylat jelenti a
Széll Kadmdn tér-Széna tér felé. A kbzlekedési rendszer tervezett
fejlesztései nem érintik a terGletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Szilassy Uton 10 kV-os foldkdbel Uzemel. A Janka Uton ivoviz elosztévezeték, gravitdcids egyesitett
rendszer( csatorna és ndvelt kisnyomdsu gdzvezeték Uzemel.
Kérnyezeti kockdazatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Helyi (kerUleti) védelemre javasolt épUlet, elévdasarldsi joggal terhelt terllet, magastetds épllet
létesitendd. A terGlettdl északra és délre orszagos jelent&ségu természeti terllet fekszik. CsUszdsveszélyes
terUlet.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

7/2016 (V.26.) Budapest F&vdros Hegyvidék Xll. kerUleti Onkormdnyzat
rendelete a Normafa tdrténelmi sportterilet Kerileti Epitési Szabdlyzatdrdl.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

Ken‘vérosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakétertlet



Hrsz: 8263

R (\ 1
‘ Budapest Xll. kerUlet, Hegyvidék, Kiralyhagd tér 6. és Németvalgyi
L 0t 26. Ures, foghij telke.
AR
- X A telek egy L alaku Ures terUlet. A Kirdlyndgd tér feldli oldaldn
ez P ideiglenes parkolé Uzemel, a Németvolgyi Ut felédl a térfalat dus
5 . novénydllomdny alktoja. Kérnyezetében nagyvdrosias zdrtsory,
& . keretes beépitésU lakdterlletek helyezkednek el, nagyon kevés az
L MG RN ® Ures és fejlesztésre vard ingatlan, ezért kilonleges fejlesztési
potencidllal bir a terUlet.
@ < :
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o
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DG N -
;:'\',I L ﬁf‘i 4. kép: Németvalgyi Ut feld|
n g - 2. kép: Kirdlyh&agd tér feldl . kép: Nemetvolgyi Ut feld
ST o™ [ [ et ] p- RIrayhag

Kép készitése: 2017. 10.

TULAJDONVISZONYOK
. )
TELEKCSO!’ORT TERULETE 4078 m MAGAN
TELKEK SZAMA 1 db
ALULHASZNOSITOTT:
0 m?2
HASZNALATON KiVUL:
4078 m? 100%
0 m?2
BEEPITETT SZINTTERULET 0 m?

EBBOLVEDETT 0 m?



Kiralyhdago téri foghij

"FOGHIJ"

MEGKOZELl’THET(’jSEG GPS: 47.495550, 19.017967

MEGLEVO

A terUlet kdzUti kapcsolatdat a f&Ut besoroldst Németvalgyi Ut és a gyUjtéut
besoroldsy  Kirdlyhdgd tér biztositjia. A telek kotottpdlyds  kdzdsségi
kdzlekedését a Boszdrményi Uton kozlekedd villamos viszonylatok jelentik a
Janos Kérhdaz és a hegyvidéki Farkasréti temetd kdzott, a Széll Kalmdan téren
keresztUl. A koérnyezd Uthdldzaton bonyolddd autdbusz viszonylatok tovdabb
javitjdk a terUlet k6zdsségi kdzlekedési ellatdsat, dsszekdttetést teremtenek
a Hegyvidék terUletei és a Sz&ll Kalman tér, valamint Pest k&zott.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Ivoviz fébnyomdbvezeték a Németvolgyi Ut nyomvonalon létesUlt. A Németvolgyi Ut-Kirdlyndgd tér mentén
egyesitett rendszer( f6gyUjtécsatorna épdlt ki. A terlletet a Kirdlyhdgd tér vonaldn kdzépfesziliségl kdbelhdldzat
érinti. A terGlet gdazellatdsa kisnyomdson térténik.

A terUletet a Németvolgyi Ut forgalmi terhelése éri.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Karakterérzd terlletkent Il. pdrkdnymagassaggal érintett. Nincs kiemelkedd természeti értek.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

& x|

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XIl. kerUleti Onkormdanyzat rendelete
a Budapest Hegyvidék XIl. kerUlet Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvc'trosios, jellemzéen zdrtsory, keretes beépitési lakdterllet




Hrsz: 9316

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

S~

DA

Budapest Xll. kerGlet, Hegyvidék, Edtvds Ut 10-14, az egykori
Svdbhegyi Szanatérium hasznositatlan, Ures épUlete

A Svdbhegyi TUdbszanatdrium elédjét, a Vizgydgyintézetet 1883-
ban alapitotta Vaskovits Jadnos. Az épUlethez 1934-ben épitettek
szabadtéri uszoddt és strandot (medencéje ma is Iathatd). A
késébbiekben renddrlaktanyaként, hadikérhdzként,
t0dégyodgyintézetként, majd belgydgydszati klinikaként
haszndaltdk. Az épilet 1997 éta haszndlaton kivili. EpUletdllomdnya
védelem alatt all.

3. kép: Utca feldl

Kép készitése: 2017. 10.
TULAONVISZONYOK
NLHLL
AL
4 RS
LGS
SRl

35150 m? MAGYAR
1 db ALLAM




Svabhegyi Szanatdrium

"URES EPULET"

MEGKOZELl’THET(’jSEG GPS: 47.497580, 18.987445

MEGLEVO

A terUlet észak feldl a f&Ut besoroldsy EStvds Ut, mig dél feldl a kiszolgdldut
besoroldsy Karthauzi utca biztositja. A terllet kotottpdlyds kdzdsségi
kdzlekedését a 60-as szadmu fogaskerek( vasut biztositja, féként kirdnduldk,
turistdk  haszndljgk. A fogaskerek( feljitdséval és mindkét irdnyd
meghosszabbitdsdval a végdllomdsok a Széll Kalmdan térre, valamint a
Normafdhoz kerUlnének. Valddi kdz8sségi kdzlekedési kapcsolatot a Széll
Kdlman téri végdllomdssal kdzlekedd autdbusz viszonylatok jelentik.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Az E6tvOs Ut vonaldn ivéoviz fényomdvezetékek 1étesUltek. A terllet kdzelében viztdrold medencék taldlhatdak. Az
Eo6tvds Ut - Diana utca nyomvonalon egyesitett f6gyUjtécsatorna taldlhatd. A terGlet villamosenergia-elldtdsa
biztositott. Gdzelldtdsa kisnyomdson torténik.

Nincs kérnyezeti kockdzatrdl adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A terUlet épitett kdrnyezeti védelemmel illetve magassdgi korldtozdssal nem érintett. Jelentds
fadllomany él a terUleten.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XIl. kerUleti Onkormdanyzat rendelete
a Budapest Hegyvidék XIl. kerUlet Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-In’rézményi, jelemzéen szabadondlld jellegU terllet




Hrsz: 10525/2
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TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA
ALULHASZNOSITOTT:
0 m?2
HASZNALATON KiVUL:
87090 m?
0 m?2

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

Budapest, Xll. kerUlet, Hegyvidék, Béla kirdly Ut 61. Uresen d&lld
épulete, a Fadcdan fogadd.

A zugligeti Fdcdn vendéglét Hild Jozsef tervei alapjdn épitették
1856-ban. A lejtés terepen épUlt kétszintes, klasszicista, torndcos
épllet a magyar mdvészek kdzkedvelt nydri térzshelye volt. Az
épllethez tébb hektdros park tartozik, a Fdcdnos-kert. A mdsodik
hdborUtdl honvédségi haszndlat ald kerllt, interndlétdbor, majd
laktanya lett. Az 1990 6ta Uresen dllé épUlet sorsa bizonytalan.

2. kép: Bejdrat 4. kép: Kert
Kép készitése: 2017. 10.

TULAJDONVISZONYOK

87090 m? MAGYAR
1 db ALLAM

100%

4276 m?
4276 m?



Facanos

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

MEGKOZELiTHETéSEG GPS: 47.511439, 18.972351

MEGLEVO

A telek kdzvetlen féUthdldozati kapcsolatdt a Béla kirdly Ut biztositja,
amely kapcsolatot teremt az Istenhegyi Uton keresztUl a Krisztina kérit-
Alkotds utca vonalaval, vagy a Zugligeti Uton és Budakeszi Uton
keresztUl a Szildgyi Erzsébet fasorral. A terUlet el6tt taldlhatd autdbusz
viszonylat  Zugligeti Uti  végdllomdasdaval biztositia a kdzdsségi
kdzlekedést a Széll Kalman tér-Széna tér felé.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Csermely Ut mentén egyesitett rendszer( f&gyUjtécsatorna épllt ki. A terGletet a Zugligeti Ut mentén
érinti kdzépfeszUltségu kdbelhdldzat. A terllet gdzelldtasa ndvelt kisnyomdson torténik.
Kérnyezeti kockdazatrdl nincs adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Az épUlet mUemlék. Magassdgi korldtozdssal nem érintett. Nagyrészt helyi jelentéségU természetvédelmi
terUlet. Részben csuszdsveszélyes és felszini karsztos terGlet. Kivald terméhely( Uzemtervezett erdd fedi a
terUletet.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
= e flX |

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:

7/2016 (V.26.) Budapest F&vdros Hegyvidék Xll. kerUleti Onkormdnyzat
rendelete a Normafa térténelmi sportterilet Kerileti Epitési Szabdlyzatdrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyki’rerjedésﬁ rekredcids és szabadidds terllet e :



Hrsz: 8664/14

A

Budapest, XII. kerUlet, BUrék u. 77-78.

A Farkasréti temetd szomszédsagdban taldlhatd terllet,
jelenleg féként telephelyként szolgdl. CsarnoképUllet,
raktarak és autdmosd taldlhatd itt. A jelenlegi funkcid és a
kialakitds a kérnyezethez nem illé, zavard hatdsu.

2. kép: utcakép északrdl

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

8033 m?
1 db

8033 m?
0 m?
0 m?
1525 m?
0 m?

3. kép: Utcai homlokzat

4. kép: Udvar
Kép készitése: 2017. 10.

TULAJDONVISZONYOK




Burok telephely

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGOS TERULET

MEGKOZELiTHETéSEG GPS: 47.486631, 18.999378

MEGLEVO

A telek kdzvetlen Uthdlézati kapcsolatat a BUrdk utca biztositja, amely A
kapcsolatot teremt a f&uthdldézatba tartozé Németvolgyi Uttal. A
kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

Ivéviz fényomodvezeték és 10 kV-os foldkdbelhdldzat a Fodor utcdban Uzemel. A BUrdk utcdban
egyesitett csatorna taldlhatod. A terUlet gazellatasa ndvelt kisnyomdson torténik.
Nincs kdrnyezeti kockdazatrdl adat.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Az épUlet mUemlék. Magassdagi korldtozdssal nem érintett. Nyugati része felszini karsztos terUlet.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

S
14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kertleti Onkormdnyzat rendelete
a Budapest Hegyvidék XIl. kerUlet Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

@Kisvérosias, jellemzéen szabadondlld jellegl lakédtertlet




Hrsz: 7700

Budapest, XII. kerUlet, Alkotdas u. 21.

Az Alkotds utca zdrtsorUan beépult éplletsordban alld Ures
lakdépllet.  Belsdudvaros, foldszint + hdromemeletes,
aldpincézett, nyeregtetds historizald bérndz. A hosszu téglany
alaprajzu épulletet észak feldl egy 1990-es években épult
irodahdz, dél fel6l a Honvédségi Lakdtelep 1960-as években
épitett lakdépllete hatdrolja. Ny-i, hatsé  fronfja a
g ‘\ Nagyenyed u. 8. szadmu ingatlannal hatdros.

4. kép: belsé udvar

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

Kép készitése: 2017. 10.

TULAJDONVISZONYOK
1157 m?
1 db \i
%
0 m?
1157 m2
0 m?

3620 m?
0m?




Alkotas u. 21.

"URES EPULET"

MEGKOZE“ITHETC,SSEG GPS: 47.497715, 19.023597

MEGLEVO

A

TERVEZETT (TSZT 2015)

Az Alkotds utcdban ivéviz fénymodvezeték, egyesitett csatorna, 10 kV-os foldkdbel és kbzépnyomdsu
gdzvezeték Uzemel. A terUlet gdzelladtasa kisnyomdson torténik.
Az Alkotds Ut zajterhelése érinti a terlletet.

A terUlet az Alkotds utca mentén helyezkedik el. A terUlet k&zdsségi
kdzlekedési kiszolgdlasat a Déli pdlyaudvar, az M2 metrd vonala,
valamint az Alkotds utca villamos és autdbusz kdzlekedése biztositja.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Nincs kiemelkedd természeti érték.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT:
em

14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kerUleti Onkormdnyzat rendelete |
a Budapest Hegyvidék XIl. kerUlet Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Nogyvérosios magas intenzitdsy, jellemzéen zdrtsory, zartudvaros beépitésy I«



Hrsz: 10738, 10737, 10736/2, 10735, 10733/10

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT SZINTTERULET
EBBOLVEDETT

16202 m?

500061 m?

0 m?

Budapest, Xll. kerUlet Kutvolgyi Ut, Virdnyos Ut 5-9., Sziladgyi
Erzsébet fasor 20. alatti honvédségi objektum terllete. A
terUleten kordbban a Honvédelmi Minisztérium Fegyverzeti és
Hadbiztosi Hivatal Haditechnikai Intézete mUk&dott, mdra
funkcidjat vesztette. Az épuUletdllomdany vegyes, az Otszintes,
lapostetds, T alaprajzi f6épllet mellett kisebb kiegészitd
funkcidju foldszintes épuUletek taldlhatdak.

. kép: Légifelvétel

2. kép: Féépulet
Kép készitése: 2017. 10.

TULAJDONVISZIONYOK
66263 m?
5 db
MAGAN
MAGYAR
ALLAM

15720 m?
0m?




Virdnyos Uti honvédségi objektum

"KLASSZIKUS" BARNAMEZGS TERULET

MEGKOZEL'ITHETC,SSEG GPS: 47.513506, 19.000926

MEGLEVO

A terUlet kdzUti kapcsolatait a féUt besoroldsy Szildgyi Erzsébet fasor
€s a kiszolgdlout besoroldsu Virdnyos Ut biztositjdk. A terllet kdzdsségi
kdzlekedési kapcesolatat a Szildgyi Erzsébet fasoron kdzlekedd villamos
és autdbusz viszonylatok jelentik a Széll K&dlmdan tér-Széna tér felé. A
kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A terUleten elérhetd az ELMU 10 kV-os hdldézata, az ingatlanon 10/0,4 kV-os TR Uzemel. Virdnyos Uton
ivoviz nyomovezeték és egyesitett rendszer( szennyvizcsatorna taldlhatd.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

10/0,4 kV-0s transzformdator Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

& X @ = w | T m P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest F&vdros XIl. kerOlet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képviseld-
testUletének 31/2017. (VII. 06.) Onk. Rendelete a Viranyos Ut - Szilagyi
Erzsébet fasor KerUleti Epitési Szabdlyzatrdl

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terGletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

In’rézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terllet




'BUDAFOK

XXIl. kgrﬁle_t

o

Teriletek:

01 Hunyadi laktanya
02 Furnér mivek

03 Eszak-Bdnyalég
04 Dél-Banyalég }
05 Duna-Spirit
06 Pannonplast -
07 Borhegy
08 Also sas utca kémyezete:

A felUlvizsgdlat sordn javasolt terUlet

A kataszterben és a felUlvizsgdlt
kataszterben is szerepld terUlet

A kataszterben szerepld, a felUlvizsgdlat
utdn nem szerepld terGlet



Hrsz: 224968, 224969/1, 224969/2, 224969/3, 224970

: Budapest XXII. kerUlete, 224972 hrsz.-U iparivasut telke - Duna

4 folyam - 232045/3 hrsz.-U telek - Haros-Duna dltal hatdrolt klasszikus
x ‘ barnamezds terdlet.

™ ' % E A volt Hunyadi laktanya a 6. sz. f6Ut kdrnyezetében, kdzvetlenll a

Duna partjdn taldlhaté. A terllet nagyrésze jelenleg tébb cég
telephelyeként szolgdl. Fejlesztési lehetdsége elsésorban a Duna-
part rekredcids céll hasznositdsa, turizmus, szabadidd- és sport

W\ " - /7 fejlesztések a természetvédelmi terUlet természeti értékeinek és az
-’ '/f' - { értékes épulletdllomdany megdrzése mellett.
S R
\ " 7
AL
> A terlleten meglévé rossz dllagy, nagyrészt bontandd

épitmények is taldlhatdak

2. kép: EpUletek 4. kép: EpUlet

A laktanya épilet dllomdnydnak egy részét
irodaépUletként haszndljdk

Kép készitése: 2017. 10.

TELEKCSOPORT TERULETE 106099 m?
TELKEK SZAMA 5 db
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
99322 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?
8139 m?
R | ,//
, . . N T /S
BEEPITETTALAPTERULET 10660 m? \ / #

4 S/

EBBSL VEDETT 0 m2 . 7 p
a7

=4 £ LN 11



Hunyadi laktanya

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXII_01

GPS: 47.406332, 19.032945
MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A kozUti kapcsolatot a terllet kdzelében [évé 6-0s szadmU f6Ut biztositja, de A
nem kbdzvezlenOl: a terllet kiszolgdloutrdl kozelithetd meg. Kozosségi
kozlekedési kapcsolata a terlletnek nincsen. A kozlekedési rendszer
tervezett fejlesztései nem érintik a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZM( ADOTTSAGOK

A terUlet hulldmtérben taldlhatd. Az ivéviz biztositdsa északrdl, a Hdaros utca és a Budafoki géphdz irdnydbdl
térténik. A térség szennyvizei a mdr kiépitett Dél-budai felvezetés, és fégyUjté dtaddsdig még a Nagytétényi Ut -
Hdros utca csomdépontjdban taldlhatd szennyvizdtemel&hodz kerlinek, majd a Haros utca nyomvonaldn kiépitett
nyomoévezetéken a Dundba. A villamosenergia-ellatdst 10 kV-os kdzépfeszUltségl kdbelhdldzat biztositja. A Fond
utcdban nagykdzépnyomdsu gdzvezeték taldlhato.

A kordbbi haszndlat kdvetkeztében a terllet potencidlis talajszennyezéssel érintett (erre vonatkozd tényfeltdrds
nem tortént).

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A telekcsoporton nagyvizi meder és hulldmtér korldtozds van érvényben. Az OTIT Tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terllet dvezetében fekszik.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT

A fterUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 12/2010. (VI.30.)
szamuU Onkormdnyzati rendelettel elfogadott Kerileti Varosrendezé
Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndlasi egysegekbe sorolja:

- Nagykiterjedési rekredcids és szabadidds terilet



Hrsz.: 232016/2, 232016/1, 232017, 232016/3, 225007/5, 224993/1, 232016/4,

224993/3, 224998, 224993/2

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

216068 m?

19032 m?

10667 m?

Budapest XXII. kerUlete, Buda utca - Hdros utca - Hdrosi-Duna dltal
hatdrolt klasszikus barnamezds terllet.

| A Furnér mdvek Budatétényben a é-os féforgalmi Ut mentén a

Duna menti zondban taldlhaté. A terlleten orszdgos védelem alatt
allé kdzépkori Csut falu és templomdnak romjai, valamint a kerUleti
helyi védettségU viztorony dll. A telek adottsdgai révén jelentds
fejlesztési potencidllal rendelkezd terllet. A meglévé gazdasdgi
funkcidk kornyezetbardt fejlesztésére, vagy Uj gazdasagi funkcidk
telepitésére egyardnt mdéd van a Duna adottsdgainak és
kozelségének figyelembevételével.

A terUleten haszndlatban [évé épUletdllomdany
egy része fejleszthetd, bdvithetd

3. kép: EpUlet

4. kép: EpUlet

Kép készitése: 2017. 10.
TULAJDONVISZONYOK

245667 m? MAGYAR
10 db ALLAM

MAGAN

31504 m?
0 m?



Furnér mivek

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXI11_02

GPS: 47.407453, 19.029896

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terllet hatdros a 6-os szadmu féuttal, de kdzvetlenll egy kiszolgdloutrdl
kozelithetd meg. A kdzdsségi kdzlekedési kapcsolatot autdbusz biztositja, a
vasuti megdlldk 400-500 m gyalogldsi tavolsdgra helyezkednek el. A
ko6zlekedési rendszer tervezett fejlesztései kdzUl kerékpdros nyomvonal érinti
a terlletet.

TERVEZETT (TSZT 2015)

O

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZM( ADOTTSAGOK

A terUlet hulldmtérben taldlhatd. Vizeloszté hdldzat a terllet északi és déli hatdrold utcdiban taldlhatd. A térség
szennyvizei a mar kiépitett Dél-budai felvezetés, és fégyljté dtaddsdig még a Nagytétényi Ut - Hdros utca
csomépontjdban  taldlhatd  szennyvizdtemeléhdz kerllnek, majd a Hdros utca nyomvonaldn kiépitett
nyomoévezetéken a Dundba. Az energiakdzmUvek kiépultek.

A kordbbi haszndlat kévetkeztében a terllet potencidlis talajszennyezéssel érintett.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

A telekcsoportra nagyvizi meder és hulldmtér korldtozds van érvényben. MUemléki védettségl régészeti terllet taldlhatd a
barnamezds terlleten (3935 négyzetméter). Délkeleten hatdros az Okoldgiai Haldzattal és egy kivdld ferméhelyi adottsagi
erdével. Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték, gdznyomdsszabdlyzé, 10 kV-os féldkdbel és TR Uzemel.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
ROEDLIN 98 ) P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A fterUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 12/2010. (VI1.30.) s 2
szamuU Onkormdnyzati rendelettel elfogadott KerUleti Varosrendezési .ss\_'_*_

Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndlasi egysegekbe sorolja:

Nagykiterjedési rekredcids és szabadidds terilet
Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlé terilet




Hrsz.: 233028/5

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KivUL:

KOZTERULET:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

321831 m?

0 m2

0 m2

321831 m2

Budapest XXIl. kerliletének nyugati részén a Banyalég utcatol
északra taldlhaté klasszikus barnamezds terllet.

A Nagytétény varosrészben a 20. szazad kdzepéetdl fell6dott és
honosodott meg a kerllet egyik legmeghatarozébb ipari
tevékenysége, a vegyipar. A varosrész egykori ipari kozpontjat a
Chinoin gyar és azokhoz kapcsol6do Gizemek jelentették. Mara a
gazdasagi tevékenység sulypontja dathelyez6dott a korszer(
Harbor parkba. Tovabbra is jelen van a gazdasagi
tertletfelhasznalds, a régi gyéarterilet keleti oldalAan maéar
megindult a fejlédés is: a Brenntag Kft. korszer( vegyipari
telephelye révén.

Leromlott &llapotu épuletek

1. kép: Eplilet

4. kép: Latkép

Kép készitése: 2017. 10.
TULAJDONVISZONYOK

1ldb

9822 m?
0 m2




GPS: 47.391697, 18.966362

Az M6 autopdlya kozelében |évé terllet kiszolgald Gt mellett tertl el A 'EI
KbzOsségi kiszolgalasat autdbusz vonal biztositja. A kozlekedési rendszer
tervezett fejlesztései nem érintik.

A Banyalég utcaban ivoviz és ipariviz fényomdvezeték létesllt, tovabba a tervezett ivoviz f{&ényomdvezeték nyomvonala az
utcdban ismert. Szintén az utcaban viztorony taldlhaté. A Banyalég utcai Gtkanyarban szennyvizdtemeld talalhaté. A terilet
vilamosenergia-ellatasa 20 kV-os légvezetékes kdzépfeszUltségl haldzaton torténik. A Banyalég utcdban nagykozépnyomasu
gazhalézat épllt ki. A terliletet északi oldalan nagynyomasu gazvezeték, illetve MOL termékvezeték érinti.

A felhagyott funkcidk folytan a tertileten talajszennyezés feltételezhetd. A terlileten és szomszédsagaban is felsé kiszob értékd
veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzemek mUkddnek. A terUlet keleti része ivovizbdzis hidrogeoldgiai "B" védbdvezet része.

Kiemelkedd természeti érték nincs. FOGAZ nagy- és nagykdzépnyomdst gdzvezeték, FGSZ nagynyomadsu
szallitovezeték, MOL termékvezeték, 20 kV-os légvezetékes haldzat, gaznyomasszabalyzé izemel a terlleten.
Vizbdzis hidrogeoldgiai "B" véddbterllete érinti. Vizvezeték épllettdl vald véddtavolsdga érinti.

B @ AP

E)

T &

TSZT 2015 KIVONAT

A terlletre hatalyos telepulésrendezési eszkbz a 12/2010. (VI.30.) i D “l“”
szamu Onkormanyzati rendelettel elfogadott Kerileti Varosrendezési \ “
Szabalyzat.

HIE

A telekcsoportot a hatalyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
teruletfelhasznalasi egységekbe sorolja:

Gksz-2 |Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlé terilet

(Gip) |Koérnyezetre jelent6s hatast gyakorlé ipari terilet




=

Hrsz.: 233096/17, 233090/2, 233088/2, 233087/2, 233086/2, 233128/20, 233121/1, 233120/1, 233119/1, 233114/10,
233099/7, 233099/5, 233107/3, 233106/1, 233105/1, 233104/1, 233103/1, 233102/1, 233101/1, 233096/24,

233095/3, 233091/5, 233096/19, 233091/7

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

127093 m?

163247 m?

8745 m?

Budapest XXII. kerUletének nyugati részén a Bdnyalég utcatdl
délre taldlhaté klasszikus barnamezds terllet.

A Nagytétény vdarosrészben a 20. szdzad kdzepétdl fejlédott és
honosodott meg a kerllet egyik legmeghatdrozébb ipari
tevékenysége, a vegyipar. A varosrész egykori ipari kdzpontjdt a
Chinoin gydr és azokhoz kapcsoldédd Uzemek jelentették. Mdra
a gazdasdgi tevékenység sUlypontja dathelyezéddtt a korszerd
Harbor parkba. A sulypont vdéltozds kdvetkeztében a terlleten
lévé  egykori Uzemek helyén kUlbnbdzd kisebb gazdasdgi
tevékenységeket végzd cégek jelentek meg. A telekcsoport
jelentés terUletén még nem ment végbe a fejlédés. A terllet
egyik erdsségét adja a telekcsoport déli hatdrdt jelentd Mé
autdpdlya.

1. kép: Benzinkut

2. kép: Lakoépilet 4. kép: Epilet
Kép készitése: 2017. 10.
TULAJDONVISZONYOK

299085 m? MAGYAR

77 db ALLAM

B\

\4

MAGAN

30747 m?

0m?



Dél-Banyalég

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXI11_04

GPS: 47.390571, 18.967104

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

Az Mé autdpdlya kdzelében 1évé terllet kiszolgdld Ut mellett terll el, a
telkek egy része csak magdnutrdl, vagy mdsik telken keresztll érhetd el.
K&zdsségi kiszolgdldsat autdbusz vonal biztositja, a vasuti megdlld tébb mint
500 m-re helyezkedik el. A k&zlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem
erintik a terUletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Bdnyalég utcdban ivoviz és ipariviz f{ényomdvezeték |étestlt, tovdbbd a tervezett ivéviz fényomdvezeték
nyomvonala az utcdban ismert. Az utcdban viztorony taldlhaté. A Bdnyalég utcai Utkanyarban
szennyvizdtemeld taldlhatd. A terllet villamosenergia-ellatdsa 20 kV-os kdzépfeszUltségen torténik. A Banyalég
utcdban nagykézépnyomdsu gdzhdldzat épult ki.

A funkcidk folytdn talajszennyezés feltételezhetd a terlleten. A terlletet belsd, kdzépsd és kUlsé értéky
veszélyzdna is érinti. A nyugati rész ivévizbdzis hidroldgiai "B" védédvezet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Nincs kiemelkedd természeti érték. Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték, gdznyomdsszabdlyzé, 20 kV-os légvezeték,
10 kV-os foldkdbel, TR Uzemel. Ivovizbdzis hidrogeoldgiai "B" védd&terllete érinti.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE
RPEDLYS 9} P

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 12/2010. (VI.30.) .
szamU Onkormdnyzati rendelettel elfogadott Kerlleti Varosrendezési
Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

-Gazdaségi, jellemzéen raktdrozdasra és termelésre szolgdld terilet



Hrsz.: 232321, 232317, 232319/3, 232319/4

TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA
ALULHASZNOSITOTT:
0 m?2
HASZNALATON KiVUL:
334155 m?
1042 m?

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

Budapest XXII. kerlletében a 6-os szamuU fé0t - Anizs utca -
Dunapart u. (Duna folyam) kozotti terlleten elhelyezkedd négy
telekbdl Allo klasszikus barnamezds terllet.

A XXII. kerUlet legnagyobb kiteriedésU fejleszthetd terllete a
Duna Spirit. 2008 nyardn kerdlt aldirdsra a nagytétényi Duna-part
és lakdas fejlesztésekkel szdmoltak. A terUlet fejlesztéséhez
elengedhetetlen a 20. szdzad kdzepén kommundlis hulladék-
lerakéként haszndilt terGlet rekultivacidja, valamint a Duna-part
drvizvédelmének biztositdsa.

1. kép: Latkép

e —

2. kép: Latkep 4.kép: Latkép
Kép készitése: 2017. 10.

TULAJDONVISZONYOK

2014-es
dllapot
MAGAN

0 m?
0m?



GPS: 47.392003, 18.993774

A terllet a 6-os szdmuU f6Ut mellett terOl el, feltdrdsa kiszolgdld Utrdl A
biztositott. Kdzdsségi kdzlekedéssel (300 m-es gyaloglasi  tavolsdg

figyelembe vételével) elldtatlan a terUlet. A kdzlekedési rendszer tervezett

fejleztései kdzUl kerékpdros nyomvonal érinti a ferlletet.

A terGletet északi oldaldn hatdrold vasUthdlézattal pdrhuzamosan ipariviz fényomdvezeték létestlt. A Vdaza
utcdban szennyviz és csapadékviz dtemeldtelep taldlhatd. A terlletet elvdlasztott csapadékesatorna keresztezi.
A tervezett nyomodvezeték a 6-os féUttal pdrhuzamosan ismert. A terUletet nagyfeszUltségU tdvvezeték keresztezi.
A terllet felhagyott szemétlerakd, jelentdés mennyiségl, vegyes Osszetételld, vdltozatos vastagsdgu
hulladékdepdnia van a terlleten, a terlleten erés a talajszennyezés (direkt talajviz-kapcsolat a Dundval).
Jelenleg ,inerthulladék” feltdltés folyik a terlleten magaspart kialakitds céljgbdl, a é6-os Ut és a vasut forgalmi
terhelése éri a terlletet.

A terUlet szomszédos az dkoldgiai hdldzat — dkoldgiai folyosd dvezetével. A terllet egészére kiterjedd korldtozds a
Duna nagyvizi medre. 120 kV-os és 20 kV-os légvezeték és biztonsagi dvezete, 10 kV-os foldkdbel, 30 m feletti
magassdgi korldtozds taldlhatd. Csapadékviz csatorna keresztezi.

|l X 7 w Il & = A

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 12/2010. (VI1.30.) %
szamU Onkormdnyzati rendelettel elfogadott KerUleti Varosrendezési
Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységekbe sorolja:

| Lk-2 |Kisvérosias, jellemz8en szabadondllé jellegi lakéterijlet
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TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA

ALULHASZNOSITOTT:

HASZNALATON KiVUL:

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT
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59281 m?

814 m2

60095 m?
9 db

Budapest XXIl. kerUletében az MO-ds autdpdlya -
Nagytétényi Ut kdzott elhelyezkedd kilenc telekbdl dlld
klasszikus barnamezds terUlet.

A terlleten 1922-t61 kezddébdbden elsésorban ipari
tevékenység folyt:  Gumigydr, Hungdria MUanyag
Feldolgozd Vdllalat, késébb Pannonplast néven. A volt
gydrtelepen jelenleg tébb bérelhetd raktdr és iroda
taldlhatdé. A nagy multra visszatekinté mdanyag gydartds
helyén ma kisebb Uzemek mUkddnek, féként épitkezéssel
kapcsolatos tevékenységet végeznek. A terlUlet keleti
szomszédsdgdban kereskedelmi drundz mUkodik.

A terUlet és kdrnyezete

Kép készitése: 2017. 10.
TULAJDONVISZONYOK

MAGAN

16690 m?

0 m?



Pannonplast

"KLASSZIKUS" BARNAMEZOS TERULET XXII_06

GPS: 47.398395, 19.000938

MEGKOZELITHETOSEG

MEGLEVO

A terUlet a féuthdldzatba tartozd Nagytétényi Ut mellett terll el. A kdzbsségi
kozlekedést a Nagytétényi Uton kdzlekedd autdbuszok biztositjdk, a vasuti
megdlldk tébb mint 500 m-es gyalogldsi tavolsdgra helyezkednek el. A
kodzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terlletet.

KORNYEZETI KOCKAZATOK ES KOZMU ADOTTSAGOK

A Nagytétényi Uton ivéviz elosztohdldzat, és elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna [étesGlt. A
Nagytétényi Ut-Rudnydnszky utca sarkdn szennyvizdtemeld telep taldlhatd. A terUlet vilamosenergia-
ellatasa kdzépfeszUltségl hdaldzatrdl torténik, a Nagytétényi Uton 10 kV-os kdbelhdldzat érinti. A terGlet
gdzellatasa ndvelt kisnyomdson térténik.

Az ipari jellegU terUleteken talajszennyezés feltételezhetd. A Nagytétényi Ut, az MO autépdlya és vasut
forgalmi terhelése éri a terGletet.

ERTEKEK ES KORLATOZASOK

Kézlekedésbdl szdrmazd korldtozds, a f6Ut, valamint a vasuti védsétavolsagi terllet rafed a telekcsoportra. Nincs
kiemelkedd természeti érték. Nagykdzépnyomdslu gdzvezeték, 10 kV-os féldkdabel, TR Uzemel. 30 m feletti
mag.korl. érintett.

KIALAKITHATO FUNKCIOK KORE

RPN WOV

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TSZT 2015 KIVONAT
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A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 12/2010. (VI1.30.) )\””"“ ®©§‘§§‘%
O o :

szamU Onkormdnyzati rendelettel elfogadott KerUleti Varosrendezési AR\
Szabdlyzat. J : :

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egységekbe sorolja:

-Gazdaségi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld terilet
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TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA
ALULHASZNOSITOTT:
26798 m?
HASZNALATON KiVUL:
0 m?2
0 m?2

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOL VEDETT

26798 m?

4466 m?

Budapest XXII. kerUletében, a Nagytétényi Ot mentén
helyezkedik el a Borhegy fejlesztésre alkalmas terllete.

A telekcsoport a kerlUlet egyik legfrekventdltabb terUletén
helyezkedik el, amely tébb szempontbdl is kildnleges. A
terUletfelhaszndlds szempontjabdl tébb funkcidval is taldlkozunk:
lakéfunkcid, iroda, kereskedelmi és szolgdiltatd funkcid, de
telephely és raktdr is taldlhatéd a terlleten. A torténelmi fejlédés
szempontjdbdl a Borhegy féként a széldtermelés valamint az
ehhez kapcsolodd pincészetek fellegvdrdnak szdmitott a
kerGletben. A termelés és a gazdasdg  funkcidk
visszaszorul&saval, féként turisztikai szempontbdl valt fontossd a
terUlet. Tobb féle védelemmel is érintett a telekcsoport: Latkép
védelem, févdarosi és kerUleti épUlet dllomdny védelme.

Utcakép

TULAJDONVISZONYOK

12 db MAGAN

515 m2
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GPS: 47.418480, 19.041692
A terUlet a féUthdlézatba tartozd Nagytétényi Ut mellett terll el. A k6zosségi A 'ﬁ'
] u

kdzlekedést a Nagytétényi Uton kdzlekedd autdbuszok biztositidk, a vasuti
megdlldk tébb mint 500 m-es gyalogldsi tdvolsdgra helyezkednek el. A
kdzlekedési rendszer tervezett fejlesztései nem érintik a terGletet.

A Mdaria T. és a Téth J. utca mentén ivoviz fényomdvezeték taldlhatd. A Sérhdz utcdban nagy atmérsji
egyesitett csatornahdlézat épUlt ki. A Dél-budai fégyUjté a 6-os Ut alatt épult ki. A terCUlet
villamosenergia-ellatdsa kdzepfeszUltsegU hdalozatrdl tértenik. A Mdaria T. €s a Sérhdz utca mentén
kozépfeszUltsegU kabelhdlézat 1étesUlt. A terUlet gazelldtdsa ndvelt kisnyomdasy gazhdldzatrdl tértenik.

A Nagytétényi Ut és a vasut forgalmi terhelése éri a terUletet. A terUlet nyugati része aldbdnydszott
terUlet.

MUemléki épllet és helyi védett épllet taldlhatd a terlleten. Kézlekedésbdl szarmazd korldtozds a vasuti
véddétdvolsdga. Nincs kiemelkedd természeti érték. Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték, gdznyomdsszabdlyzd és TR
Uzemel.
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~ TSZT 2015 KIVONAT

A terlletre hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz a 12/2010. (VI1.30.)
szamU Onkormdnyzati rendelettel elfogadott Kerileti Varosrendezési
Szabdlyzat.

A telekcsoportot a hatdlyos TSZT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant
terUletfelnaszndldasi egységekbe sorolja:

Lke-1 |Kertvdrosias, intenziv beépitési lakéterilet

Vi-2 |Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl terilet

Gksz-2 |Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdasra és termelésre szolgdld terilet v }




O\, 4
Hrsz.:223822, 223824, 223825, 223821, 223826, 223823, 223827, 223828, 223829, 223830, ;
223836/1, 223836/2, 223836/3, 223835, 223839, 223840, 223841

Y +, I JBudapest XXIl. kerUlete, Kossuth Lajos utca - Toth Jézsef utca -
= \\“&% 4 Also Sas utca - Dietzl IépcsS daltal hatdrolt terlleten elhelyezkedd
N < | fejlesztésre alkalmas 17 telekbdl Allo terUlet.
™ ; 5 A kevesebb mint 2 hektdros telekcsoport elsésorban intézményi
5 2 e i fejlesztés lehetséges terUlete. A terUleten borgazdasdgi kdzpont,
w T “ 29 /’P borbarlang, valamint vegyes — lakd funkcidju beépités taldlhatd.
‘ \ v v 4 MUkoédd  funkcidk még az intézményi, Uzemi, raktdrozdsi.

PN
RIS 5 ;Z’ /' M. Foghijas jelleggel, bontott illetve alulhasznositott telephelyek
e ¢ ‘odoﬁoko’rerole’r fejlesztéséhez.

Utcakép

Utcakép
Kép készitése: 2017. 10.
TULAJDONVISZONYOK
TELEKCSOPORT TERULETE 20153 m? \
TELKEK SZAMA 17 db
. MAGAN
ALULHASZNOSITOTT:
14772 m2
HASZNALATON KiVUL:
4866 m?2
515 m?
BEEPITETT ALAPTERULET 3946 m?

EBBOL VEDETT 2221 m?
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GPS: 47.423491, 19.040235

A terUlet a féUthdlézatba tartozd egyirdnyl Kossuth Lajos utca mellett
terGl el. A kozOsségi kdzlekedést a Nagytétényi uton kdzlekedd A 'ﬁ‘
autdbuszok biztositjgk, a vilamos vegdllomdasa és a vasuti megdlld . .

téobb mint 300 m-es gyalogldsi tavolsagra helyezkednek el. A
kozlekedési rendszer tervezett fejlesztése érinti a terGletet, a Mdaria
Terézia Ut kéfiranyusitadsdval a Kossuth Lajos utca elvesziti féutvonali
szerepkorét.

A Mdria T. utca mentén ivoviz fényomovezeték, illetve nagy atmérdji egyesitett rendszerd csatorna
|étesUlt. A Mdria T. utcdban, a Budafok vasutdllomds mellett szennyvizdtemeld taldlhatd. A terllet
vilamosenergia-ellatdsa kdzépfesziltsegl haldzatrdl térténik. A Mdaria T. és a Toéth J. utca mentén
kozépfeszUltségU kdbelnhdlézat épUlt ki. A terllet gdzelldtasa kisnyomdsu gazhdldzatrdl torténik.
Kérnyezeti kockdzatot jelent az, hogy a terllet aldbdnydszott.

Helyi védett épUlet taldlhatd a terlleten. A terlleten érvényben 1évé korldtozdsok a karsztbdl, valamint az
aldbdanydszottsdgbdl fakadnak. Nincs kiemelkedd természeti érték. 10 kV-os foldkdabel és TR Uzemel.
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A terllefre hatdlyos telepUlésrendezési eszkéz a 12/2010. (VI1.30.) | =
szdmU Onkormdnyzati rendelettel elfogadott KerUleti Varosrendezési 7+
Szabdlyzat. [
A telekcsoportot a hatdlyos TSZIT 2015 a kdvetkezd beépitésre szant , B
terUletfelnaszndldasi egységekbe sorolja:
Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl terilet
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