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2.2. TORTENELMI BELVAROS

A kozépkorban Buda a kirdlyi székhely, Obuda a kirdlyn6 mezévarosa, mig Pest lassan fejl6ds, eréditett
kereskedévaros, mely csak a Xlll. szazadra valt gazdasagi kozponttd. A romai kori telepililés maradvanyain nétt
Pest kozépkori kozlekedési haldzata a stratégiai fontossagu dunai atkelGhelyek és ellenérz6 pontok (Varhegy)
kdrnyezetében épiilt ki. A kdzépkori varosfalon kivili teriiletek beépilése csak a toérokkor utdn indulhatott meg,
északon nagyvdsdrteret hoztak létre, majd megvaldsult az elsé tervszer(, varosrendezé tevékenységként a mai
LipStvéros utcainak kiosztasa, mely az Ujéplilet és a varosfal kézotti teriiletet mértani rendszer szerint osztotta
fel. A teriilet beteleplilése a Lanchid megépiilése utan kapott lendiiletet.

Pest-Buda és Obuda egyesiilésével (1873) kezd8dott a varosfejlddés legjelentésebb korszaka, mely napjainkig
meghatarozza a varos arculatat — ekkor alakultak ki a nagyvaros alapjai. A korszak karakteres elemei a kiépil6
Duna-partok latképe, a Belvaros és az oda vezet6 f6utak, valamint a kérutak. Budapest nagyvarossa véldsa a
Millennium korszakdban komplex varosfejlesztés eredményeként valdsult meg. Ekkor éplltek ki a korszer( varos
kialakulasahoz mar elengedhetetlen, modern, varosi infrastruktura haldzatok is: a varosi kozlekedés f6bb elemei
(Margit hid, Ferenc Jézsef hid, Erzsébet hid, Nagykorat, Sugarut / Andrassy at, Budai korut), tovabba a vasut, a
tomegkozlekedés (foldalatti vasut, villamoshaldzat) alapjai, kozm(ivek (csatornazas, gazellatas) alaprendszerei. A
dinamikus névekedés a telepiilésszerkezetben is jelentds valtozdsokat eredményezett.

A Nagykorut és az orszdgutak nyomvonalan létrejové féutak parizsi mintaju sugaras-gy(rls varosszerkezetet
alkotnak, melyek |étrejotte jelentGs mikoddési mintavaltas volt a kdzépkori zart, szlik belsé varosmag korlatozé
hatasainak kikliszobolésében, ugyanakkor a varos Uj rétege az el6z6 periddusban mar kialakult szerkezethez is
organikusan illeszkedett (ipari negyedek, lakdteriletek gy(r(je, uj varosi funkciokkal). A kilonb6z6 id6szakokban
kialakult varosrészeket eltérg varosszerkezet és utcakép jellemazi.

Budapest leggazdagabb épitészeti 6roksége a XIX. szdzad masodik és a XX. szdzad els6 felébél szarmazik. A
varosegyesitést kovets korszakban a barokk és klasszicista épliletek zomét lecserélték vagy atépitették, a
helylikbe 1ép6 Uj, csaknem teljes egészében historikus stilusu épuletek, éplletegylittesek a belvarosi varoskép
meghatarozd elemei, melyet a jelentds szecesszios épiletallomany tesz igazan kilonlegessé. Budapest a
historizmus épitészeti stilusegylittesét, azaz 0sszességében a neoreneszansz, a neobarokk, a neoroman és a
neogot stilusokat (1860-1905) tekintve mintegy 12 km?2-nyi egységesen historikus stilusu épitészeti egylittesével



vildgviszonylatban az egyik legjelent8sebb. Ennek a homogén historizald épitészeti egylittesnek a f6tengelye a
2,2 km hossz( Andrassy ut. Osszességében elmondhatd, hogy az egységes, egydntet(, zart térfallal hatarolt
utcakép dominal, melyet tébbnyire historikus homlokzatu épiletek alkotnak.

A Belvarosban a nagyvarosi épitészeti karakter jellemzd, varosrészenként differencialt formaban. A szecesszié és
Bauhaus épitészete, valamint a két vilaghabord kozotti modernista épitészet is nagyszamu épitett értékkel
gazdagitotta a varost. Budapest lakoterileteinek 10%-at teszi ki az a zartsoru, torténeti beépités, mely elsGsorban
a belvaros teriiletén, az I. vildghdboru el6tt épllt bérhazakbdl all. Ezen a s(ir(in beépitett terileten él a lakossag
28%-a.

ELTERO KARAKTERU RESZEI

A vilagorokségi védelmet Budapesten el&szér a Duna-part latképe és a Budai Varnegyed terilete (1987), majd az
Andrassy ut (2002) kapta meg. Az Andrassy negyed (a Budai Vartdl a Belvaroson és az Andrassy uton at a
Varosligetig huzddod kulturalis tengely) varosszerkezeti és kulturalis 6sszefliggései szerves egységet alkotnak a
Varosligettel, a teriilet részei a Kiraly utca és a Varosligeti fasor mindkét oldala és a Nyugati palyaudvar. Az
Andrassy ut lipdtvarosi inditdpontja a Szt. Istvan Bazilika, mely az aszimmetrikusan induldé Sugdrat kapujanak
szerves latvanyi része. A belvaros laké- és kozépileteinek csak egy része védett miiemlék, illetve taldlhaté a
vilagorokségi teriileten, annak véd6zénajaban vagy miiemléki jelent6ségl terlileten, igy sajnos ez a védelem a
févaros értékes épliletallomanydnak csak egy kisebb részére terjed ki.

A Kiskorut ovezte Belvdroshoz, az egykori varosfalak vonalahoz igazodtak a kiils6bb, mdra mar belsé vérosrészek,
keriiletek, melyeket a Nagykorut flizi 6ssze és a sugarutak valasztjak el egymastdl: Lipot-, Teréz-, Erzsébet-,
Jozsef- és Ferencvaros. A f6utvonalaikon egységesen eklektikus kép mogott rejtett valtozatossagok, kilénféle
belsé vilagok helyezkednek el. Ezt leginkdbb a terek és régi plébaniak érzékeltetik, kbzpontot és egyéni karaktert
adtak a koérnyékiiknek, az otthonossag elemi feltételét. A varosrészeknek megvan ma is ez a szinte kilonalld
életet él6 kozpontja, a koruton kiviili és beldli része.

Rdkoczi ut és az Andrdssy ut tengelye



2.3. VAROSIAS, VEGYES TERULETEK

A kiegyezést és a varosegyesitést kdvet6 fél évszazad rovid idén beliil végbemend, robbanasszer(i varosfejlédése
a XIX. szazad végi ,,nagyvaros” vizidjanak fizikai megtesteslléseként szinte befejezett egészként hozta létre a
lakoteriletek, kozlekedési haldzatok, varosiizemeltetési, ellatd- és iparteriletek strukturadjat. Budapest belseje
Iényegében kész volt 1914 el6tt, nagyrészt az azt megel6z6 6tven év alatt megvaldsult fejlesztések hatdsara.

A XIX. szazad végének és a XX. szazad elejének a historizmust tagado Uj épitészeti irdnyzata, a szecesszio jelentds,
Eurdpai viszonylatban is kiemelked6 épitett 6rokséget hagyott a varosra. A kérutak menti belsé kerlletekben a
kozintézmények, muzeumok, templomok, firdék a lakdépiiletek kozott helyezkednek el. A XX. szdzad elejérdl
szarmazd, kisebb-nagyobb épitészeti egylttesek a XIX. szazad végén fejlédésnek indult keriletek lakdépiiletei
kdzvetlen szomszédsdgaban jottek létre. A varos terjeszkedésével, majd a Varosliget kialakulasaval jelennek meg
az elsé villak a mai Hermina ut kdrnyékén és az Ajtdsi Direr sor elején.

A két vilaghdbora kozotti varosfejlesztés és éplletei kisebb terileti egységet alkotnak a varos kiilonb6zé
keriileteiben. llyen példaul Budén Pasarét, Pesten az Ujlipétvaros. A két vildghaboru kézotti, majd az 1950-es
években Uj épitkezések mar nem jartak a megel6z6 évtizedekhez hasonldan nagyszabasu egylttesek, varosrészek
kialakitasaval. Helyette kisebb csoportokban vagy egy-egy kiemelkedé épiilet formajaban jelennek meg, a varos
belsé kerileteiben (pl. Erzsébet téri buszpalyaudvar).

Budapest XI. kerilete jobbara mez6gazdasagi jellegl teriletekbdl alakult ki, épileteinek zéme a XX. szdzad
folyaman épiilt. A lakotombdkben a szecesszio és a két vilaghaboru kozotti épitészeti stilus nivds alkotdsaival
talalkozunk. A véros budai oldala a Varhegy, Vizivaros, Obuda, Krisztinavaros is allanddan fejlédott, valtozott. A
bels6, historikus varostérségek ,megtoltése” utan a modern épitészet természetszerlileg szorult ki ezekre az
Ujonnan beépild teriletekre.

A szecesszios lakdépiletek sokszor e kor jeles épitészeinek alkotdsai. A maganvillak és a nagyméret( bérhazak
j6l szemléltetik az Uj irdnyzatot, térszervezésik, épuletszerkezeteik azonban nem mutatnak jelent8s valtozast az



eklektikaban alkalmazotthoz képest. A lakdsokat mindkét emlitett periddusban a reprezentativ szempontok
szerint tervezték meg, nem pedig a gyakorlatiassag és a higiénikus életmdd kdvetelményeinek megfelelGen.

A modernista épitészet hazai kibontakozdsa az 1930-as években — kisebb lemaradassal — kovette a kilfoldi
kezdeményezéseket. Az Uj épitészet elterjedéséhez az épit6anyag és a szerkezetek technikai fejl6dése is
hozzajarult. Lényegét nem a kiils6 megjelenésben, hanem a tokéletes funkcidban, a jo alaprajzi megoldasban
taldlhatjuk meg, mely az épiilet funkcidjabdl adddo igények tokéletes kielégitését tiizi ki célként.

A zart udvaros telekbeépités, mely az I. hdboru el6tt a févaros belteriiletein altalanos volt, korszer(isddni kezdett
azzal, hogy az udvar felGli oldalra lehetGleg csak mellékhelyiséget nyitottak. A telek teljes korbeépitése helyett a
telektdmb keretes beépitése azonban csak lassan terjedt el. A keretes struktura ugyanakkor csak a telek
viszonylag kisméret(, utcai részének beépitését tette lehetévé, mely ellenétes volt az ingatlanfejleszt6i érdekkel.
Logikus kovetkezmény volt tehdt az épllet alapteriiletének novelésére vald torekvés, mely a beépités
mélységének novekedését, az alaprajz torzulasat eredményezte. Ebben az id&szakban valt a lakasok szerves
tartozékava a ,hall”, a kdzvetlen homlokzati bevilagitas nélkiili, tobbfunkcios, latens kozlekedShelyiség, melyet
az egymastdl tavolabb kertl6 homlokzati helyiségek kozotti megnovekedd teret toltotte ki.

A |l. vildghaborut kévets idGszakban, a szocialista-realista épitészeti stilus jegyében éplilt varosszerte, Ujabb
intézményi és lakoéteriletekkel gazdagitva a varost. Megjelenésiik a belsé keriiletekben szérvanyszer(, kisebb
egyutteseket magukba foglald, inkdbb a kiils6 kertiletekben alkotnak nagyobb szévetet. llyen a XIll. keriletben a
Béke ut és VAaci ut kozott a Fiastyuk utca és a Rakos patak kozott kialakult belsé kertes, tobb emeletes
lakéhazakat, mivel6dési hazat, és kertes m(ivésztelepet, csaladi hazakat magaba foglald nagy kiterjedésu terilet.

...6s a Feneketlen tondl.



2.4. HELYI TORTENETI KOZPONT

A mai Budapest szamos, korabban 6nallé telepilést olvasztott magdba. Ezek kdzpontjainak jelentds része mara
eltlint az atépulések, atépitések sordn, azonban megmaradt néhany olyan mag, amely komoly torténeti hattérrel
bir, és a varosfejl6dés, varosfejlesztés hatasainak ellendllva megérz6dott. A helyi torténeti kézpontok ma a
févaros arculatanak fontos elemei, hiszen a mult lenyomatanak hordozdi, és egyedi karakteriikkel a varos
sokszin(iségét erdsitik. Ide tartoznak a rémai kori gyokerekkel biré Obuda és Nagytétény, valamint a térok kor
utani német betelepitések soran fejlédésnek indult Budafok, Soroksar és Pesterzsébet torténeti kdzpontjai.

OBUDA

Obudén a torténeti kézpontot az Arpad hid hidféje és a lakdtelepi hazak szoritdséban meg6rzédott FS tér
kérnyezete jelenti. Az egymdsba nyild terek sorozata olyan 6sszekapcsolddd kozteriletrendszert alkot, amely
befogaddja Obuda kézdsségi életének, és helyet ad kiemelt kdzépiileteknek. A szabalytalan alaprajzi formakat
alkotd kozteriletek elsGsorban a gyalogos forgalmat szolgaljak, kockakével kirakott feliiletiik a torténeti érzést
erdsiti. A korabeli kaptalani varoskézpont képét a zartsort beépités hatarozza meg. A térfalakat alkotd, jol
karbantartott, tobbnyire miiemléki védelem alatt allo épiletek egy-, két- és haromszintesek. A F6 tér kozponti
szerepét biztositd legfontosabb épllet a Varoshaza, amely mai formajat 1906-ra kapta meg. A FG tér keleti oldalat
a XVIII-XIX. szdzadi éplletszarnyakkal kériulvett udvar kdzepén allo, egyemeletes, barokk Zichy-kastély uralja,
amelyet valtozatos torténete sordn sokféle szerepet betdltott, ma kulturalis szinhely. A térhez hozzatartoznak a
patinas éttermek: a Varoshazaval szemben az Uj Sipos Halaszkert, a F§ tér nyugati oldaldn a Postakocsi. A
kapcsolédé Szentlélek teret a Zichy-kastély és az Obudai Gimnazium éplilete hatarozza meg.

NAGYTETENY

Nagytétény ofalujanak szerkezete a f6ut és a Szdraz-Rudnyanszky-kastély (Nagytétényi Kastélymuzeum) melletti
terileten maradt valtozatlan. Févarosi helyi védettségli épiletegylittes a Nagytétényi Ut menti és a Szabadsag
utcan, Templom utcdn, Szentharomsag utcan beforduld hazsor. A teriilet egységesen foldszintes, zartsortdan
csatlakozé épiletekbdl all, amelyek koziil a Nagyboldogasszony-templom tornya emelkedik ki. Az ives vonalu
utcak a Nagytétényi Ut és a Szenthdromsag utca talalkozasanal haromszogletd teret formalnak, amely kellemes



szinfoltja a kozterileti haldzatnak. Az épliletdllomany valtozatos: eltérd korszakokban épiilt, kiilonb6z6 épitészeti
szinvonall és valtozo allagu épuletek alkotjak. Az igazi értéket egylittes megjelenésiik, a beépités jellege adja.

BUDAFOK

Budafokon a Kossuth Lajos utca, Magdolna utca, Péter Pal utca kornyéke a korabeli utcahaldzattal egyitt
6rz6dott meg. A Brunnthal volgyében (a mai Péter Pal utca mentén) telepedtek meg az elsé sz6l6miivesek, és itt
ma is megtaldlhatdak XVIII-XIX. szézadi épiletek. Az utca megjelenését meghatdrozza a kdzepén lefutd volgy,
amelynek partjain két parhuzamos, egy oldalon beépitett utcafél alakult ki. A Péter Pal utcdra merGlegesen,
észak-déli irdnyban keskeny utcak és hegyesszogl taldlkozdsaiknal kis teresedések jottek létre. Miemléki
jelent8ségli teriilet a Péter Pal utca bels6 szakasza, févarosi védelem alatt all tobb hazsor, egyedi miiemléki vagy
févarosi védelemmel érintett néhany épulet. Az épiiletallomany rendkivil sokféle. A foldszintes éplletek a
legdltalanosabbak, de két- és haromszintes épiilet is el6fordul. Az eredendéen oldalhataron allé beépités sok
helyen atalakult az utcavonalra beforditott épuletrészekkel zartsoruva. Mig el6bbiek esetén oromfalas az utcai
homlokzat, a befordulé hazak tetégerince parhuzamos az utcavonallal. Az épiiletek tomege is eltéré: néhany
nagy telken nagyobb épiiletek allnak, mig mashol apré melléképiletek is megjelennek az utcak mellett.

SOROKSAR

Soroksaron a kelet-nyugati irdnyban hiz6dé Hsok tere jelenti a kbzpontot, és az arra meréleges Templom utca,
a kordbbi Schwabengasse hazsorai alkotnak Osszefliggs torténeti értékli egységet. A Templom utca a Rézonté
utcatol a Grassalkovich utig févarosi szintli helyi terileti védelem alatt all, itt maig megdrz6dott a svab falu
beépitési strukturaja és a hagyomanyos épllettipusok. Az utca egységes megjelenését a féldszintes, oldalhataron
allo, oromfalas, sok esetben torndacos, vakolatdiszes hazak hatarozzdk meg, de nagy szamban el6fordulnak
zartsoru jellegl utcaszakaszok is. A kedvez8 utcaképhez hozzatartoznak a széles, rendezett, fakkal beliltetett
z6ldsavok, valamint a Nagyboldogasszony-templom kiemelked§ tornya.

Obuda, F6 tér; Budafok, Péter Pdl utca — utcakép
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2.5. KERT- ES KISVAROSI TERULETEK

A kert- és kisvarosi teriiletek az el6varosi és hegyvidéki zona teriiletein jellemz&ek, a varos lakoteriileteinek 82%-
an. Az 1950-ben a févaroshoz csatolt, addig onallé telepilések gytrljébdl kialakult Gj vdrosrészek sajat
kisvarosias kozponttal és jellemz8en kertvarosias beépitésii lakdteriletekkel rendelkeztek (és rendelkeznek ma
is) mez6gazdasagi terllettel korulvéve, amelynek jelentds része mara beépilt. A lakéteriletek kozott is 1ényeges
eltérések tapasztalhatdak, melyek elsésorban a pesti és budai oldal koézti morfoldgiai kiilonbségbdél, masfeldl a
XIX. szazadi ,beko6ltdzési” hullam és a XX. szdzad végén az agglomeracios térség iranyaba elindult , kikoltozési”
hullam eredményeként Iétrejové és atalakulo teriletekbdl erednek.

A kilvarosi homogén kertvarosias szovetében a kordbban 6nallé telepiilések kisvarosias (Ujpest, KGbanya,
Obuda, Budafok) vagy hagyomanyos falusias (Békasmegyer, Nagytétény) telepiilésmagjai elsésorban a zartsoru,
kisvarosias beépitések, melyek a sziikségesnél alacsonyabb részaranyuk vagy a foldszintes, zartsoru beépitések
ritkasdga miatt értékesek. Budapest kert- és kisvdrosias teriletei maig 6rzik az egykori 6nallo telepilések sajatos
épitészeti stilusjegyeit és 6nalld identitdsat. A budai hegyvidék villanegyedei, a Rézsadomb, Pasarét, Istenhegy
elsGsorban a vagyonos polgdrsag csaladihaz-épitési teriilete volt. A Farkasrét kornyékén, a Harmashatar-hegy
aljan, Kissvab-hegy és Sas-hegy lejtGin inkabb a polgarsag kozéprétegei telepiiltek. A pesti oldalon: Zugléban,
K6banyan a kispolgari és kisiparos réteg épitett kisebb igényl csalddi hazakat. A peremkeriletek csaladi hazas
telkein a kisiparosok és a munkasok vagyonosabb rétegei laktak. Ez a tipusu épitkezési forma jellemzéen a két
vilaghabori kozotti id6szakban terjedt el, parhuzamosan a budapesti kozlekedési és kozmiihaldzati
fejlesztésekkel.

ELTERO KARAKTERU RESZEI

Kisvarosias zartsoru teriiletek

Kisvarosias zartsoru teriiletek a kordbban 6nallé telepilések sajat kozpontjainak teriiletén és a belvaroshoz
csatlakozé keriiletek tertletén jellemzé. A sir(in beépitett tombdkben az utcaképeket jellemzéen a két- harom
szintes épliletek zart sora hatdrozza meg. A zartsorusag a telkek beépitésének ndvekedése okan alakult ki, a
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fokozatosan létrejové és Osszezarddo térfalak sok esetben rendezetlenek, tagoltak témegképzésileg és épitészeti
megjelenésben egyarant.

Kisvarosias szabadonallé beépitésii teriiletek

Kisvarosias szabadonalld beépitésii teriiletek jellemzGen nagytelkes, villaéptletekkel vagy keretszer(ien beépiilt
tombok Budapesten. A kisvarosias teriiletek 6nallé stilusjegyekkel rendelkeznek, az adott korszak épitészeti
stilusat kifejez6 két- haromszintes éplletekbdl. Az utcaképet jellemz&en az telkek keritései és az elékerti, illetve
kozteriileti ndvényzet hatarozza meg.

Kertvarosias hegyvidéki teriiletek

A budai oldalon, a hegyvidéki zona teriiletén az utcahaldzat és telekstruktura kialakuldsa nagymértékben fliggott
a foldrajzi, természeti adottsagoktdl. Itt taldlhatéak a legnagyobb méretl lakételkek. A morfoldgia miatt az
utcahaldzat szabdlytalan vonalvezetés(i, emiatt sok esetben hasonld szabdlytalansagot mutat a telekstruktura is.
Ezek a teriiletek a budai oldal topografiai adottsagai miatt a varoskép latvanyanak feltaruldasa szempontjabol
kiemelten sziluett érzékeny teriiletek. Az egy-két szintes éplletek jellemz6en a névényzet mogott megbujva
mutatjak be épittetGjik sajatos izlését és épitészeti vilagat.

Kertvarosias pesti teriiletek

A pesti oldalon a kertvarosias lakodteriletekre altalaban a négyzethalds elrendezésti utcaszerkezet, a homogén

sy

telekstruktura jellemzé, szabdlyos telektombdkkel. A nagytelkes, szell6s beépitéstSl egészen az aprotelkes siiri
beépitésig valtozik a teriiletek intenzitasa. Epitészeti sokszin(iség jellemzi ezeket a teriileteket.

i (s -+ e
e e - - , B
Ujpest stir(in beépitett kis- és kertvdrosias lakéteriiletein a szabdlyos telektémbék és a belsé zéldteriiletek a kézés jellemzd,
az épitészeti megjelenés telkenként mds és mds

A domborzati viszonyok alapvetéen meghatdrozzdk a kertvdrosias hegyvidéki teriilet sziluettjét, telepiilésképi megjelenését
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2.6. TELEPSZERU LAKOTERULETEK

Budapest lakéterileteinek korllbellil 15%-at teszik ki telepszerl beépitésl teriletek, melyek elsGsorban az
atmeneti és elvarosi zonaban helyezkednek el. Ezeken a magas népsirliségd teriileteken él a lakossag korilbelil
fele. Budapest telepszer(i épitkezései a 70-es évekig jellemzéen beépitetlen teriileteken valdsultak meg,
flggetlenll a varoshoz valé viszonyuktdl. A 70-es évektSl a szabad terililetek csdkkenésével és a jarulékos
koltségek novekedésével parhuzamosan a figyelem az elavult varosrészek szanaldsaval torténd terilet
felszabaditds felé fordult, a peremkerileti kdzpontok sora épiilt at telepszer( formaban.

A telepszer(iség alapvetd elve egy terilet akcidjelleggel megvaldsitott beépitése, telekrendszerének kialakitasa
és infrastrukturajanak kiépitése. A lakasépitési akciok mogott legtobbszor ipar-, vallalat-, szocialpolitikai és piaci
megtériilési okok allnak. A telepszer( lakoteriiletek olyan lakdépiletek Gsszessége, melyek idGben és stilusban
egységesen épllve, az adott telepllés, telepiilésrész egyéb éplleteitél megkiilonboztethet6en alkotnak
egységet. Az egységesség megmutatkozhat koncepcionalis teriiletkezelés formajaban és el6re eldontott dolgok
formajaban. llyen az egyidejlileg megépitett lakdépuletek épitészeti karaktere, meghatarozott intézménycsoport
elhelyezése, a zoldfellleti szerkezet, az egyénileg épitett lakdépliiletek tipusanak megkotése, vagy az el6re
megtervezett éplletek alaprajzahoz igazodd telekosztds. A telepszerli beépitések igen sokszin(ek,
karaktertipusait egylttesen alakitjak az épittet6k kiléte és épitési céljai, a munkasjoléti intézkedések, a lakok,
bérlék tarsadalmi statusza, a telepek terllethaszndlata és szintszama, a telkek haszndlata, a beépités
morfoldgidja, az éplletek stilusjegyei és a telepek 6sszetétele.

ELTERO KARAKTERU TERULETEK

Torténeti telepszerii teriilet

A 19. szazadban a telepszer(i lakdsépités elsédlegesen vdllalatpolitikai kérdés volt, amely a munkasjoléti
intézmények biztositasa kapcsan nem nélkilozte a szocidlis tartalmat sem. A munkds telepek tervezését
befolyasolta az épittet6k tékeerejének racionalitdsa: a takarékossag és a célszerliség. Ennek eredménye a
tipushdazak és az ortogondlis uthaldzat alkalmazasa. A korszellemének alapelve volt, hogy a csalddos dolgozdkat
egyszerlen kialakitott, de 6nallé lakdsokhoz kell juttatni. A telepek jellemzGen slir(in telepitett foldszintes és
kétszintes négyosztatu lakohazak adott kompozicids elv szerinti egymas mellé sorolasabdl jonnek létre. A telep
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része jellemz&en egy bels6é kdzos tér és néhany intézmény. Az épiletek diszitettségét és tagolasanak mértékét
meghatarozza az egykori célcsoport tarsadalmi helyzete.

Lakotelep

A XIX. szazadban az allam és a varosok altal vezérelt a szocialis jelleg(i lakasépitési programok, a lakételepek
alapszervezé elve a funkcionalitas. A kor ideoldgidjanak koévetkezményeként a hagyomanyos varosi tomb
tudatosan felbomlik és szabad, zoldben Usz6 monumentdlis lakétombok alakulnak ki, melyek kozé az
intézményhaldézat térbeli rendje ékelddik. A lakdépiiletek homlokzatai jellemzéen diszitetlenek, a tomeg
tagolasat a lépcs6hazak kialakitasa adja. A lakdépiletek jellemzéen 4-5 szintesek vagy 10-11 szintesek, az
intézmények pedig altaldban 1-2 szintesek. A magasabb szintszamu lakételepek jelentés varoskép formald
hatassal rendelkeznek.

Laképark

A XXI. szazad elterjedt telepszer( épitése a lakopark, mely jellemz&en piaci érdekbdl, ingatlanfejlesztGi
befektetésbsl megvaldsuld egységes épitett kornyezet, meghatarozott épitési paraméterekkel és kozos
fenntartasi, védelmi és egyéb szolgaltatasokkal. A lakoparkok igen valtozatos telepitési és épitészeti kialakitassal
rendelkeznek, szolgdltatasaik a helyben lakok igényeit elégitik ki. JellemzGen zart varosszerkezeti egységek, belsé
térrendszerét maganutak és a lakodk altal kozosen hasznalt kertek alkotjak.

és a slirl, zdrtsoru torténeti telepszerii beépitések vdltozatos stilusjegyekkel és térszitudciokkal rendelkeznek, kbzds
tulajdonsdaguk, hogy telepszerdi, akcidjelleggii lakdsépitési program eredményei.
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2.7. IPARI, GAZDASAGI TERULETEK

Az ipari, gazdasagi teriletek tébbségét Budapest atmeneti zonajaban taldljuk meg, és esetenként varosrésznyi
méretli egységeket fednek le. A kiils6 zonaban fekvé teriiletek széttagoltabbak, jellemz&en kertvarosias, illetve
zoldteriiletek hataroljak Gket. A belsé zdndban a korabbi iparteriiletek fokozatosan vegyes terilethasznalatuva
alakultak vagy funkcidt valtottak. Kialakulasuk és elhelyezkedésiik alapjan az ipari, gazdasagi teriiletek harom
nagy csoportra oszthatok:

TORTENETI IPARTERULETEK (XIX. SZAZAD — 1945.)

A korai iparteriletek egy része a Duna-partra telepiilt, amely a vasutépitést megel6z&en a legfontosabb szallitasi
utvonalnak szamitott (pl. gabonaipari tGzemek, Csepel Miivek). A fejleszt6ket a helyben megtaldlhatd
asvanykincsek vagy egyéb adottsagok is vonzottak (pl. a budafoki és a k6banyai pincerendszer). A vasutvonalak
mellé helyezték a nehézipari, jarmdiipari létesitmények tobbségét (pl. Ganz-MAVAG, Eszaki Jarm(javitd, Richter
Gedeon), de bizonyos élelmiszeripari |étesitmények — sertéshizlaldak, vagéhidak — is a vasutra telepultek.

Az Gzemek acél, késGbb vasbeton vazszerkezettel, tobbségében tégla kitoltd falazattal éplltek meg. Kilonosen
az igazgatodsagi éplletekre, a bejarati épitményekre, valamint a tornyokra és a kéményekre jellemzé a diszités,
melyhez klinkertéglat, esetenként mazas kerdmiat is felhaszndltak. A részletgazdagsag és a tagolt tomegformalas
az Uj gazdasagi elit, az ,,iparmagnasok” hatalmat volt hivatott szimbolizalni. Tobbségulk historikus stilusu, késébb
megjelennek a szecesszids, premodern jegyek is. A beépités mddja szabadonalld, de el6fordul a zartsoru beépités
is. A nagy beépitettség elsGsorban a késGbbi korok hozzaépitéseinek kdvetkezménye; a zoldfeliileti arany a
kiterjedt burkolt feliletek miatt nagyon alacsony.

A kedvezG varosszerkezeti pozicidju, ezért magas ingatlanpiaci érték(i teriletek kézil néhany meg tudott Gjulni
(pl. Gazgyar — Graphisoft Park). Egyes stabil nagyvallalatokra jellemz8, hogy létesitményeiket eredeti
rendeltetésiik szerint, felljitva és korszer(isitve hasznaljdk (pl. Richter-gyar, Dreher-gyar, Torley
Pezsgépincészet). Osszességében azonban az alulhasznositds és a széttagolt tulajdonviszonyok jellemzéek,
amelynek Osszehangolatlan atépitések, feldjitasok lettek a kévetkezményei. Az Ures teriiletek viszont sokkal
gyorsabban amortizalédnak. Néhany lzem a vallalat csédje vagy a gazdasagi szerkezetvaltas miatt valt
haszndlaton kivilivé (pl. Globus, ferencvarosi sertéshizlalda). A megujuldsra a rossz fekvésd terileteken, illetve a
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nagy szennyezéssel érintett lzemek esetében van a legkevesebb esély (pl. a volt Budapesti Vegyim(ivek Illatos
uti telepe).

AZ IPAROSITAS TERULETEI (1945-1989.)

A szocialista ipartelepek Nagy-Budapest létrehozdasat kovetden, az Ujonnan csatlakozo keriiletekben jottek létre,
emellett a meglévd, torténeti iparteriiletek is béviiltek. A kérvasut menti, illetve bizonyos kivezetd utakhoz kozeli
elhelyezés volt éltaldnos (pl. Zoldségpiac, Autdpiac). Jellemz8ek az acél vagy vasbeton csarnokszerkezetli
épuletek, melyek homlokzatburkolata szendvicspanel, fliggonyfal, kopolitliveg vagy szalcement. Kevés szocreal
emlék maradt fenn, inkabb a funkcionalista, késémodern stilus dominal. A beépitési méd altalaban szabadonalld,
és a kiterjedt burkolt feliiletek mellett is nagyobb zoldfellleti arany jellemzé, mint a torténeti iparterileteken.

A legtdbb, a szocializmus évtizedei alatt |étesitett nehézipari izem megsz(int, teriletein az alulhasznositas, az
elaprozédas jellemz6 (pl. Ikarus, Porcelangyar). A néhdny, a kozelmultban atépilé teriletet fé6utvonalak mentén,
egyéb jol megkozelithetd helyszineken talaljuk (pl. Hungexpo, Metallochemia). A vérostizemeltetési, kozlekedési
terililetek tobbsége (pl. jarmlitelepek, erémdvek) ma is eredeti rendeltetésiik szerint hasznalt.

UJ GAZDASAGI TERULETEK (1989 UTAN)

Els6sorban az autdpalyak kivezet§ szakaszai, illetve az MO-s korgylrd mentén jottek létre, zoldmez6s
beruhazasként (pl. BILK, M3 Varoskapu). Féként logisztikai és kereskedelmi funkcidt latnak el (pl. szallitmanyozasi
kozpontok, raktarak, hipermarketek, bevasarlokozpontok). JellemzGek a nagy alapteriletl, tobbségében
egyszintes, acél- vagy vasbeton szerkezet(i csarnokok, amelyek altaldban fém szendvicspanellel burkoltak. A
lapos, tagolatlan épiilettomegeket a kevés nyilaszard teszi még dobozszerlibbé. Altaldban kiterjedt szabadterek
veszik koril 6ket, melyek azonban nagyrészt parkoldk és rakodéteriletek.

IX. keriilet, Hungdria malomudvar; Istvdntelek, volt jarmdjavité mdhely

Ko

Csepel, Szabadkik6té magtdra; K6banya, Dreher Sérgydr

16



2.8. JELENTOS ZOLDFELULETETEK

Budapest legjelentGsebb zoldfellleteit a varosi parkok, erd6- és mezbgazdasagi teriiletek adjak. A
zoldfellleteknek a varoskép javitasaban, a varoslakok pszichés egészségének megérzésében, és nem utolso
sorban a févaros idegenforgalmi vonzerejének fenntartdsaban is jelent6s szerepe van. A fent felsorolt
nagykiterjedés(i beépitetlen teriiletek ©koldgiai szempontbdl hasonld szerepet toltenek be: a nagyvaros
Osszetett funkcidibdl eredd intenziv kornyezetterhelést mérsékelik, funkcionalis szempontbdl a varosi parkok és
kozjoléti, turisztikai erdGteriiletek a lakossag rekredcidjaban jatszanak kiemelkedd szerepet, egészséges és
esztétikus térbeli keretet biztositva.

VAROSI PARKOK

A varosi parkok komplexitasukkal és teriletekkel markansan elklloniilnek a tobbi zoldfelileti elemtdl, egész
Budapestre kiterjedd jelent6séggel birnak, kultartorténeti és kertépitészeti értéket hordoznak. A
legterjedelmesebb, legnagyobb komplexitasi nagyvérosi parkokban (60 ha feletti zoldtertletek: Varosliget,
Margitsziget, Obudai-sziget) a széleskér(i kozparki rekreacids funkcidkon kivil kiillonboz3 egyedi intézmények
(allatkert, jelentGs sportteriilet, strand) szinesitik a kinalatot. A nagyvarosi parkok vonzaskorzete a legnagyobb,
jelent8ségliknél fogva akar az egész varosra is kiterjedhet (mint pl. Margitsziget, Varosliget), de mindenképpen
egy nagyobb varosrészt latnak el, egész napos rekreaciét biztositanak. Ezek a parkok a Hungaria gylrd mentén
helyezkednek el. Szintén erre a gylir(ire fiz6dik fel a Népliget, amely jelenleg alulhasznositott. A 10 és 60 ha
kozotti varosi parkok — egy-egy kivételtél eltekintve — egyes varosrészek lakossaganak a szabadidé eltoltését
biztositjak (Gellérthegy, Varosmajor, Vérmezs, Taban), f6ként diszparki és rekreacids funkcidjuak; koztik tébb
egyedi panoramaval rendelkezik.

ERDOTERULETEK

s

erdéteriletek, amelyek a varosi parkoknal nagyobb kiterjedéssel rendelkeznek. Szembet(iné a budai oldal
erdégazdagsaga (lomblevell és vegyes erddk), mig a pesti oldalon 6sszefiiggé erdéteriiletek (lomblevell erdék)
féként a Duna mentén (IV., XXII. keriiletek), a Szilas-patak mentén, a Rakos-patak volgyében, valamint Rdkoshegy
és Pestszentl6rinc hataraban vannak. A budai oldal erdGteriiletei természeti védettséget is élveznek (Budai
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tajvédelmi Korzet). Magaslati pontjai, amelyek egyben kildatépontként is szolgdlnak, tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend&k és latvanyvédelem szempontjabdl érzékenyek (pl. Janos-hegy, Ordégorom, Széchenyi-
hegy, Hars-hegy). A pesti oldal erdGségei zold ékként nyulnak a varos slirlibben beépitett teriletei irdnyaba,
kondicionalo, atszell6zési folyosdként szolgald teriiletek, amelyek kozil egyesek (pl. Szilas-, Rakos-patak volgye)

rekreacios szerepkort is betéltenek.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Mig a budai oldalra els6sorban erdégazdasagi, a pesti oldalra a mez6gazdasagi taj jellemz6 a beépitett
terlleteken kivil. A varosperemi beépitetlen szabadtérségek kapcsolatot képeznek az agglomeracids zoldfellleti
elemekkel. A varos terlletének 14 %-at foglaljak el, mintegy hatoduk kivalé termd&helyi adottsagu. Tajképi
megjelenésiik és funkcidjuk miatt két kategdridba sorolhatdk: nagyparcellas mezégazdasagi muvelés alatt allo és
zartkertes térségek. Az el6bbibe az 6sszefliggd szantd- és rét-legel6 teriletek (pl. Soroksar), az utdbbiba a
kiskertes — sz616 és gyiumolcstermesztésl — terlletek (pl. K&érberki-diil8, Csticshegy) tartoznak. A mez6gazdasagi
terlletek nagy részén szantofoldi vagy gyepmdvelést folytatnak. Kiterjedt mez6gazdasagi teriiletek a kelet- és

dél-pesti térségre (XVI., XVIL., XXIII. keriletek) jellemzGek. A budai oldalon a kisparcellas zartkertek dominalnak.

A vdrosi parkok teret bizositanak a lakossdgi rekredcio szamdra, emellett egyedi karakterrel rendelkeznek.

0y SN 3 " 5 X #

Féként a pesti oldal kiilsé zondjaban taldlhatok a mez6gazdasdgi teriiletek
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2.9. KOZLEKEDESI TERULETEK

Budapest miikodésének egyik meghatarozé feltétele a mindenkori igényeknek megfelel§ kozlekedési rendszer
kialakitasa és fenntartasa. A fGvaros teriiletének kozel 10-%-a szolgalja kdzvetlenil a kozlekedést, biztositva a
varosi, az orszagos, valamint a nemzetkozi utazasi és szallitasi igényeket. Korunk févarosaban tdbb, mint 5 millié
utazas bonyolddik le naponta. A kozlekedési rendszert alapvetGen a kozuti kozlekedési teriiletek fogadjak be,
amelyet a vasuti, a légi valamint a vizi kézlekedés teriiletei egészitik ki, és az egyes kozlekedési dgakhoz tartozd
kilonleges kozlekedési terlletek tesznek teljessé.

KOZUTI TERULETEK

Budapest teleplilésszerkezetét a sugaras-gy(irls f6haldzat jellemzi, amelynek mértani szabdlyossagat csak a
budai hegyvidék szakitja meg. A sugdrirdnyu kozlekedési elemek jelentette meghatarozé féutvonalak — Vaci ut,
Kerepesi ut, UllGi Ut — a tdrténeti telepiiléshdlézat drokségét hordozzak (még az elnevezésiikben is), a
gyorsforgalmi elemek — M1-M7 bevezetd szakasz, M3 bevezet§ szakasz, M5 bevezet6 szakasz — viszont korunk
orszagos szintl kozlekedésfejlesztésének termékei. A f6haldzat gy(rds, korirdnyl elemei — Kiskorut, Nagykorut,
Hungaria-gylirii, MO gylri — a tudatos varosfejlesztés révén jottek létre. A koérutak legfontosabb és
leglatvanyosabb szakaszai a nemzetkozi szinten is elismert Duna-hidak.

A kozlekedésen belil a kozuti kozlekedés terllete meghatarozd jelentGségli. Egyrészt a févaros teriiletének
mintegy 6%-at teszi ki, masrészt ezen bonyolddik a személygépjarmd és felszini kdzosségi kozlekedés mellett a
kerékparos és gyalogos forgalom is. Forgalmi jelent6ségénél fogva a f6haldzat teriiletének vonalvezetése és
mdszaki kialakitasa egyarant igen jelentds varosképformald tényezé.

VASUTI TERULETEK

Budapest vasuthalézatat a harom nagy fejpalyaudvarra — Déli, Keleti, Nyugati — befutd 11 vasutvonal és a
kapcsoldddan elhelyezked8, nagy teriiletli rendezd palyaudvarok — Ferencvédros, Rakosrendezs, Rakos —
hatadrozzak meg, amely 4 helyi érdek(i vasuttal (HEV) egésziil ki. A vasuti teriiletek és a vasuti kdzlekedéshez
kapcsolddo kilonleges kozlekedési terlletek egy része egylttesen a févaros terlletének kozel 2 %-at foglalja el.
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A kozlekedési dgak koziil a vasuti kdzlekedés teriiletei altaldban nehezitik a varoson beliili egyéb kozlekedést, és
kimondottan hatranyosan befolyasoljdk a telepilésképet.

LEGIKOZLEKEDES TERULETE

Budapest légikozlekedést szolgald teriiletei a repiiléssel kapcsolatos muszaki kovetelményrendszer, valamint
kornyezeti terhelés miatt a varos nyugati és keleti hatarainal (illetve azon atnyulva) helyezkednek el, a kiilénleges
reptéri terilettel egyltt a févaros teriiletének majdnem 2-%-at elfoglalva. A meghatarozod teriilet és egyben
|étesitmény a févaros keleti hatdranal, valamint Vecsés kozigazgatdsi teriiletén Iév6 Budapest Liszt Ferenc
nemzetkdzi repulétér, amely éves szinten mintegy 10 milli6 nemzetkdézi utasforgalmat bonyolit le. A févaros
nyugati hatardnal |évé Budaorsi replil6tér csak lokalis szerepkdrrel rendelkezik.

ViZI KOZLEKEDES TERULETE

Budapest hajézasat szolgald vizi kdzlekedési és a kulonleges kikotéi terliletek a Duna mentén, elsGsorban Csepel-
szigeten helyezkednek el. Aranyuk a teriiletfelhasznaldson beliil marginalis. A Dunaval ellentétben azonban a
hajozast szolgdld teriletek latvanya kedvezGtleniil befolydsolja a telepiilésképet.

Hajozdst szolgdld vizi kézlekedési és a kiilonleges kikGtdi teriiletek a Duna mentén, hdttérben az Ujpesti vasuti hid
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2. 10. KULONLEGES, NAGY ZOLDFELULETU TERULETEK

Budapest teriiletén szamos olyan kiterjedt intézményteriilet alakult ki, amelyeknek a miikédése a zoldfeliiletek
nagyobb aranyu jelenlétét kivanja meg. A beépitések zoldbe agyazottan jelennek meg, teriletiikon a természet
jéval nagyobb szerepet kap. llyenek a févarosi jelent6ségl temetbk, egészségligyi létesitmények, honvédségi
|étesitmények, nagy kiterjedésli sporttertletek. A nagy zoldfellletd teriletek kialakitasukkor a korszakbeli varos
szélén kaptak helyet, ahol még Gsszefliggs, beépitetlen helyek alltak rendelkezésre. Egy résziikkel szemben
kovetelmény volt a beépitett teriletektdl vald elkiilonilés. Ma ezek a kilénleges rendeltetésti teriiletek tagoljak
a beépitett varosszovetet, fakban gazdag zold foltjaik kellemesen oldjak az 6sszefliggs varosias térségeket,
mikdzben karakteriikben és hasznalatukban jelentdsen kiilonb6znek egymastol.

TEMETOK

Az 1840-es években az akkori varos hataran, az egykori Kerepesi orszaguttél délre jeloltek ki Uj temet6 szamara
helyet. Ez az orszag egyik legfontosabb temetdjévé valt Fiumei ati Sirkert. A K6banya kiilsS szélén talalhaté Uj
Koztemet6t 1886-ban nyitottak meg, teriiletét tobb litemben bévitették. Mai, 300 hektar folotti teriilete 3 millid
elhunyt szamara szolgdl nyughelydl. Itt taldlhaté az 1956-os forradalom emlékhelye. A paratlan fekvési
Farkasréti temet6 megnyitasara 1894-ben kerilt sor, rangja fokozatosan nétt, szamos nevezetes személyiség
nyughelye. A temet&k teriiletén — az emlékezés szinhelyein — jelent8s szamban taldlhatdak épitett értékek. Ezek
kozott vannak emlékmdivek és szobrok, de értékes épuletek — ravatalozok, bejarati épitmények —is. A jellemz&en
szabalyos, szerkesztett uthdldzattal tagolt terileteken belll a siremlékek, emlékmivek korul tajépitészeti
kompozicidkat is talalunk. A fak részben a f6bb Utvonalakat kisér6 fasorokként, részben elszortan jelennek meg,
igy a sirok kozotti gyepes teriiletekkel egyitt jelent6s zoldfelileti értékkel birnak.

EGESZSEGUGYI ES HONVEDELMI LETESITMENYEK

A f6évdaros 1893-ban vasarolta meg Budakeszit6l a vdros hatdraban [év6é erd6t. Ezen a terlileten 1901-ben
épitették meg az Erzsébet kiralyné Szanatériumot, a mai Orszagos Koranyi TBC és Pulmonoldgiai Intézetet.
Késébb ide épiilt a budai MAV Kérhaz (mai Honvédkérhaz) és a Fodor Jézsef TBC Intézet (mai Orszagos Orvosi
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Rehabilitacids Intézet). A szép fekvésl, nyugalmat biztosito erdd idealis helyszin mind a tidébetegek, mind a
rehabilitdcidban részt vevé betegek gydgyitasara. A Budakeszi Gti laktanya ugyancsak a Budapest hataraban
eltertlé erdd terlletén all — elsGdlegesen az objektum védelmi, alcazasi szempontjainak megfelelen. A
valtozatlan funkcié mellett valtozé elnevezés(i laktanya ma a Katonai Nemzetbiztonsagi Szolgalat fenntartdsaban
mdkaodik. Jellemzd, hogy ezek az intézmények kordabban beépitetlen teriileten épiltek, igy kilonosebb
varosszerkezeti illeszkedésre nem volt sziikség. Befelé fordulnak, sajat belsGé szervezddésik van, ami egy
hangsulyos és ellendrzétt kapun keresztiil kapcsolddik a véros felé. Altalaban lazan, a rendelkezésre 4ll6 nagy
térben elszértan helyezkednek el az épliletek, ami a korhazak esetében a fert6zések terjedését is megakadalyozni
volt hivatott. A laktanya esetében az eltéré funkcidk szerint elkilonulé épliletek elhelyezése biztonsagi
megfontoldsokat is tikroz.

SPORTTERULETEK

A Budapesti Olimpiai Kézpont teriiletén szamos orszagos jelentdségli sportlétesitmény kapott helyet. Az 1896-
ban épult Millendris Velodrom volt Budapest elsd, versenyre szant |étesitménye. 1941-ben adtdk at az orszag
elsé sportcélt csarnokat, a mai Gerevich Aladar Nemzeti Sportcsarnokot. A Kisstadion 1961-es atadasa o6ta
szamtalan sportesemény és koncert helyszine volt. Az 1953-ban atadott, 2016-ban lebontott Puskds Ferenc
Stadion (Népstadion) az orszag legfontosabb és legnagyobb sportlétesitménye volt, jelenleg a helyén Uj
[étesitmény épitése zajlik. A Kincsem Park 1925-ben épllt Eurdpa legmodernebb versenyhelyszineként. Az
érintett sportcsarnokok, stadionok az épitett kdrnyezet meghatdrozo, szimbolikus elemeivé valtak, sok épiilet
védett. A szabadtéri sportpalyak kiterjedésiiknél fogva, a fedett sportcsarnokok tomegiik miatt kiemelkednek a
kornyezetikbdl. A beléptetés szabalyai megkdvetelik, hogy ezek a nagy, egybefliggé terlletek zarhatodak,
korbekeritettek legyenek, igy a varos hagyomanyos utcahaldzatat megszakitjak, abban atjarhatatlan egységet
képeznek. A nagy méretl telkeken a beépitettség mértéke alacsony marad, de a beépitetlen részek fakban
szegények, és a zoldfellilet sem tud minden esetben nagy aranyban megjelenni, mert a sportpalyak specialis
burkolatot igényelnek, a néz6k szamdara pedig biztositani kell az atlathatdsagot.
% : NN/ LHEETE

i S el ol 1 Sk
11| i LT AT
Kiemelkedd épitett és zéldfeliileti értékkel rendelkeznek a nagy budapesti temeték/ Nagy kiterjedésii beé,
zoldfeliilettel jellemezhetd Kincsem Park

pitetlen, jelentds
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2.11. ATALAKULO TERULETEK

Az 3talakuld terlletek Budapest kiemelt fejlesztési potencidlt hordozd egységei, a jové Gsszvarosi szinti
nagyprojektjeinek javasolt helyszinei. K6z0s jellemzGjik a gazdasagi, ipari mult, tilnyomé résziiket barnamezGs
terilletként is szamon tartjuk. A févaros atmeneti zdndjaban talalhaté teriletek nagyrészt vasutvonalak, rendezd-
palyaudvarok kdrnyezetében, illetve szerkezeti jelent6ségl féutvonalak mentén jottek létre. A Duna menti zéna
fejlesztési teriiletei a folydt mint természeti erGforrast és szallitasi atvonalat felhaszndlva jottek létre, és
elsGsorban kikotésre alkalmas helyszineken talalhaték. Az atalakuld teriileteken cél a vegyes, varosias
terlilethasznalat tdmogatasa és a fenntarthatdsag elveinek megfelel§ revitalizacio. A torténeti el6zményekkel,
értékes épliletallomannyal is rendelkezé teriiletek esetében fontos az egyedi karakter megtartdsa és az értékdérz6
rekonstrukcid. A fejlesztést sok esetben neheziti a szennyezettség, illetve a meglévd, heterogén allagu
épuletallomany.

FEJLESZTESI TERULETEK

Az atmeneti zonaban kijel6lt atalakuld teriletek gépipari, jarmdipari, illetve logisztikai rendeltetéseket
szolgaltak; ennek kovetkezményeként jelent@s résziik potencialisan vagy bizonyitottan szennyezett terilet. A
legnagyobb osszefliggd fejlesztési teriilet Rakosrendez6 kdrnyezetében taldlhatd, amely a Nyugati pdlyaudvar
rendez6-palyaudvaraként és jarmujavitdjaként mikodott, ma jelentds részben hasznalaton kivili terilet.
Hasonlé multtal rendelkezik a megsz(int Jozsefvarosi palyaudvar térsége, amelyhez a volt Eszaki Jarm(javitd is
hozzakapcsolddik. Kisebb teriletl egységek a Kerepesi Ut menti iparteriletek, a Fehér ut menti térség, a X.
kerileti Ceglédi Gt kornyéke és az Ecseri Gt — Gyali Ut csomdpont térsége. Budapest kiils6 zondjaban csak néhany
kisebb egység kerilt lehatarolasra, amelyeken nagyobb hangsulyt kap a lakofejlesztés és a helyi kézszolgaltatasok
bdvitése. Ide tartozik az Gjpesti volt Pet6fi laktanya, kiilsé Vaci it menti volt Cérnagyar, a X. kertleti Pesti hatarut
menti térség, valamint a XIX. keriiletben a Nagykd6rosi ut — Méta utca térsége.

A tisztdn Duna menti zénaba tartozé atalakuld terileteken belil elkilonithet6 egy Ujpesti, egy dbudai és egy
budafoki teriiletegység: kozos vonasuk, hogy egy-egy szigeten alakultak ki, hiszen az 6blék, mellékagak kivalo,
télen is hasznalhatd kikotési lehetSséget jelentettek. A IV. keriileti térség az Ujpesti-6bol, a Népsziget és a Palotai-
sziget kérnyezetében taldlhatd. Az dbudai atalakulé teriletek a Hajogyari-szigeti Duna-ag és a kikotGi 6bol koré
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csoportosulnak. A budafoki teriiletegységbe a Haros-szigeti Hunyadi laktanya és a Harosi-Duna partjan talalhaté
Furnér Mdvek tartozik.

A varosfejlesztés jelenlegi fokuszterilete, Budapest messze legnagyobb, egybefligg6 atalakulo teriilete a Duna
menti és az 4tmeneti zéna metszékében van: lefedi Ferencvaros Duna menti varosrészeit, Eszak-Csepelt és Dél-
Buda Duna menti iparterileteit is. A IX. kerileti térség esetében a volt Ferencvarosi palyaudvar és a Rackevei
(Soroksari)-Duna kozelsége volt meghatarozé. A leromlott éplletallomany egy része kiemelked6 épitészeti
értéket képvisel. A csepeli térség nyugati felén taldlhaté 6blok mentén miikédik a Szabadkikots, amely kivaléan
alkalmas egy egész Budapestet kiszolgdld logisztikai kozpont Iétrehozasdra. Keleti fele jorészt beépitetlen terilet,
amely kiemelt ingatlanfejlesztési potenciallal rendelkezik. Dél-Budéan a Budafoki Utra és a Kopaszi-gatra alapozva
telepedtek meg az ipari létesitmények. A teriileten mar folyamatban van az atalakulas, de a telephelyek nagyrészt
alulhasznositottak.

JELENTOS TERVEZETT ZOLDTERULET

Csepel szigetcsucsanak keleti része a févaros egyik legnagyobb és legjelentésebb zoldterilet-fejlesztési
lehet6ségekkel rendelkezd teriilete. A Duna agai altal hataroltan elkiilonil a févaros tobbi részétél, mégis kozel
van a varos észak-déliiranyban terjeszkedé kdzpontjahoz, és észak felé tekintve a vdros kiilonlegesen megragadd
l[atvanya tarul fel a teriletrél. A varoskdzponthoz vald kdzelséghdl, a kozvetlen vizparti kapcsolatbdl és a varos
felé megnyilé gydnyord kilatasbdl adddd kedvez6 varosszerkezeti adottsagokat fokozza, hogy a teriilet maga is
frekventalt varosképi szempontbdl, hiszen nemcsak a Dunardl, illetve a tulsoé partok fel6l, hanem Budapest egyik
jellegzetes kilatopontjardl, a Gellérthegy iranyabdl is feltarul. A Hungaria gy(iri mentén létesilt parkrendszer
(Obudai-sziget, Margitsziget, Varosliget, Népliget) hidnyzé lancszemét képezi az észak-csepeli szigetcstcs tavlati
varosi parkja, amelynek helyszine jelenleg beépitetlen, hasznositatlan teriilet.

vl 3

Obuda, Budapesti Harisnyagydr; Soroksdri ut, Fegyvergydr
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