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2. 2. TÖRTÉNELMI BELVÁROS 

A középkorban Buda a királyi székhely, Óbuda a királynő mezővárosa, míg Pest lassan fejlődő, erődített 

kereskedőváros, mely csak a XIII. századra vált gazdasági központtá. A római kori település maradványain nőtt 

Pest középkori közlekedési hálózata a stratégiai fontosságú dunai átkelőhelyek és ellenőrző pontok (Várhegy) 

környezetében épült ki. A középkori városfalon kívüli területek beépülése csak a törökkor után indulhatott meg, 

északon nagyvásárteret hoztak létre, majd megvalósult az első tervszerű, városrendező tevékenységként a mai 

Lipótváros utcáinak kiosztása, mely az Újépület és a városfal közötti területet mértani rendszer szerint osztotta 

fel. A terület betelepülése a Lánchíd megépülése után kapott lendületet. 

Pest-Buda és Óbuda egyesülésével (1873) kezdődött a városfejlődés legjelentősebb korszaka, mely napjainkig 

meghatározza a város arculatát – ekkor alakultak ki a nagyváros alapjai. A korszak karakteres elemei a kiépülő 

Duna-partok látképe, a Belváros és az oda vezető főutak, valamint a körutak. Budapest nagyvárossá válása a 

Millennium korszakában komplex városfejlesztés eredményeként valósult meg. Ekkor épültek ki a korszerű város 

kialakulásához már elengedhetetlen, modern, városi infrastruktúra hálózatok is: a városi közlekedés főbb elemei 

(Margit híd, Ferenc József híd, Erzsébet híd, Nagykörút, Sugárút / Andrássy út, Budai körút), továbbá a vasút, a 

tömegközlekedés (földalatti vasút, villamoshálózat) alapjai, közművek (csatornázás, gázellátás) alaprendszerei. A 

dinamikus növekedés a településszerkezetben is jelentős változásokat eredményezett.  

A Nagykörút és az országutak nyomvonalán létrejövő főutak párizsi mintájú sugaras-gyűrűs városszerkezetet 

alkotnak, melyek létrejötte jelentős működési mintaváltás volt a középkori zárt, szűk belső városmag korlátozó 

hatásainak kiküszöbölésében, ugyanakkor a város új rétege az előző periódusban már kialakult szerkezethez is 

organikusan illeszkedett (ipari negyedek, lakóterületek gyűrűje, új városi funkciókkal). A különböző időszakokban 

kialakult városrészeket eltérő városszerkezet és utcakép jellemzi. 

Budapest leggazdagabb építészeti öröksége a XIX. század második és a XX. század első feléből származik. A 

városegyesítést követő korszakban a barokk és klasszicista épületek zömét lecserélték vagy átépítették, a 

helyükbe lépő új, csaknem teljes egészében historikus stílusú épületek, épületegyüttesek a belvárosi városkép 

meghatározó elemei, melyet a jelentős szecessziós épületállomány tesz igazán különlegessé. Budapest a 

historizmus építészeti stílusegyüttesét, azaz összességében a neoreneszánsz, a neobarokk, a neoromán és a 

neogót stílusokat (1860-1905) tekintve mintegy 12 km2-nyi egységesen historikus stílusú építészeti együttesével 
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világviszonylatban az egyik legjelentősebb. Ennek a homogén historizáló építészeti együttesnek a főtengelye a 

2,2 km hosszú Andrássy út. Összességében elmondható, hogy az egységes, egyöntetű, zárt térfallal határolt 

utcakép dominál, melyet többnyire historikus homlokzatú épületek alkotnak. 

A Belvárosban a nagyvárosi építészeti karakter jellemző, városrészenként differenciált formában. A szecesszió és 

Bauhaus építészete, valamint a két világháború közötti modernista építészet is nagyszámú épített értékkel 

gazdagította a várost. Budapest lakóterületeinek 10%-át teszi ki az a zártsorú, történeti beépítés, mely elsősorban 

a belváros területén, az I. világháború előtt épült bérházakból áll. Ezen a sűrűn beépített területen él a lakosság 

28%-a. 

ELTÉRŐ KARAKTERŰ RÉSZEI 

A világörökségi védelmet Budapesten először a Duna-part látképe és a Budai Várnegyed területe (1987), majd az 

Andrássy út (2002) kapta meg. Az Andrássy negyed (a Budai Vártól a Belvároson és az Andrássy úton át a 

Városligetig húzódó kulturális tengely) városszerkezeti és kulturális összefüggései szerves egységet alkotnak a 

Városligettel, a terület részei a Király utca és a Városligeti fasor mindkét oldala és a Nyugati pályaudvar. Az 

Andrássy út lipótvárosi indítópontja a Szt. István Bazilika, mely az aszimmetrikusan induló Sugárút kapujának 

szerves látványi része. A belváros lakó- és középületeinek csak egy része védett műemlék, illetve található a 

világörökségi területen, annak védőzónájában vagy műemléki jelentőségű területen, így sajnos ez a védelem a 

főváros értékes épületállományának csak egy kisebb részére terjed ki. 

A Kiskörút övezte Belvároshoz, az egykori városfalak vonalához igazodtak a külsőbb, mára már belső városrészek, 

kerületek, melyeket a Nagykörút fűzi össze és a sugárutak választják el egymástól: Lipót-, Teréz-, Erzsébet-, 

József- és Ferencváros. A főútvonalaikon egységesen eklektikus kép mögött rejtett változatosságok, különféle 

belső világok helyezkednek el. Ezt leginkább a terek és régi plébániák érzékeltetik, központot és egyéni karaktert 

adtak a környéküknek, az otthonosság elemi feltételét. A városrészeknek megvan ma is ez a szinte különálló 

életet élő központja, a körúton kívüli és belüli része. 

    
Fővám tér és a Vámház körút térfalai 

    
Rákóczi út és az Andrássy út tengelye  



7 

 
 

2. 3. VÁROSIAS, VEGYES TERÜLETEK  

A kiegyezést és a városegyesítést követő fél évszázad rövid időn belül végbemenő, robbanásszerű városfejlődése 

a XIX. század végi „nagyváros” víziójának fizikai megtestesüléseként szinte befejezett egészként hozta létre a 

lakóterületek, közlekedési hálózatok, városüzemeltetési, ellátó- és iparterületek struktúráját. Budapest belseje 

lényegében kész volt 1914 előtt, nagyrészt az azt megelőző ötven év alatt megvalósult fejlesztések hatására. 

A XIX. század végének és a XX. század elejének a historizmust tagadó új építészeti irányzata, a szecesszió jelentős, 

Európai viszonylatban is kiemelkedő épített örökséget hagyott a városra. A körutak menti belső kerületekben a 

közintézmények, múzeumok, templomok, fürdők a lakóépületek között helyezkednek el. A XX. század elejéről 

származó, kisebb-nagyobb építészeti együttesek a XIX. század végén fejlődésnek indult kerületek lakóépületei 

közvetlen szomszédságában jöttek létre. A város terjeszkedésével, majd a Városliget kialakulásával jelennek meg 

az első villák a mai Hermina út környékén és az Ajtósi Dürer sor elején. 

A két világháború közötti városfejlesztés és épületei kisebb területi egységet alkotnak a város különböző 

kerületeiben. Ilyen például Budán Pasarét, Pesten az Újlipótváros. A két világháború közötti, majd az 1950-es 

években új építkezések már nem jártak a megelőző évtizedekhez hasonlóan nagyszabású együttesek, városrészek 

kialakításával. Helyette kisebb csoportokban vagy egy-egy kiemelkedő épület formájában jelennek meg, a város 

belső kerületeiben (pl. Erzsébet téri buszpályaudvar). 

Budapest XI. kerülete jobbára mezőgazdasági jellegű területekből alakult ki, épületeinek zöme a XX. század 

folyamán épült. A lakótömbökben a szecesszió és a két világháború közötti építészeti stílus nívós alkotásaival 

találkozunk. A város budai oldala a Várhegy, Víziváros, Óbuda, Krisztinaváros is állandóan fejlődött, változott. A 

belső, historikus várostérségek „megtöltése” után a modern építészet természetszerűleg szorult ki ezekre az 

újonnan beépülő területekre.  

A szecessziós lakóépületek sokszor e kor jeles építészeinek alkotásai. A magánvillák és a nagyméretű bérházak 

jól szemléltetik az új irányzatot, térszervezésük, épületszerkezeteik azonban nem mutatnak jelentős változást az 
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eklektikában alkalmazotthoz képest. A lakásokat mindkét említett periódusban a reprezentatív szempontok 

szerint tervezték meg, nem pedig a gyakorlatiasság és a higiénikus életmód követelményeinek megfelelően. 

A modernista építészet hazai kibontakozása az 1930-as években – kisebb lemaradással – követte a külföldi 

kezdeményezéseket. Az új építészet elterjedéséhez az építőanyag és a szerkezetek technikai fejlődése is 

hozzájárult. Lényegét nem a külső megjelenésben, hanem a tökéletes funkcióban, a jó alaprajzi megoldásban 

találhatjuk meg, mely az épület funkciójából adódó igények tökéletes kielégítését tűzi ki célként. 

A zárt udvaros telekbeépítés, mely az I. háború előtt a főváros belterületein általános volt, korszerűsödni kezdett 

azzal, hogy az udvar felőli oldalra lehetőleg csak mellékhelyiséget nyitottak. A telek teljes körbeépítése helyett a 

telektömb keretes beépítése azonban csak lassan terjedt el. A keretes struktúra ugyanakkor csak a telek 

viszonylag kisméretű, utcai részének beépítését tette lehetővé, mely ellenétes volt az ingatlanfejlesztői érdekkel. 

Logikus következmény volt tehát az épület alapterületének növelésére való törekvés, mely a beépítés 

mélységének növekedését, az alaprajz torzulását eredményezte. Ebben az időszakban vált a lakások szerves 

tartozékává a „hall”, a közvetlen homlokzati bevilágítás nélküli, többfunkciós, látens közlekedőhelyiség, melyet 

az egymástól távolabb kerülő homlokzati helyiségek közötti megnövekedő teret töltötte ki. 

A II. világháborút követő időszakban, a szocialista-realista építészeti stílus jegyében épült városszerte, újabb 

intézményi és lakóterületekkel gazdagítva a várost. Megjelenésük a belső kerületekben szórványszerű, kisebb 

együtteseket magukba foglaló, inkább a külső kerületekben alkotnak nagyobb szövetet. Ilyen a XIII. kerületben a 

Béke út és Váci út között a Fiastyúk utca és a Rákos patak között kialakult belső kertes, több emeletes 

lakóházakat, művelődési házat, és kertes művésztelepet, családi házakat magába foglaló nagy kiterjedésű terület. 

    

Építési koruk és beépítésük szerint is vegyes területek a Krisztinavárosban, a Ferencvárosban  

 

…és a Feneketlen tónál. 
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2. 4. HELYI TÖRTÉNETI KÖZPONT 

A mai Budapest számos, korábban önálló települést olvasztott magába. Ezek központjainak jelentős része mára 

eltűnt az átépülések, átépítések során, azonban megmaradt néhány olyan mag, amely komoly történeti háttérrel 

bír, és a városfejlődés, városfejlesztés hatásainak ellenállva megőrződött. A helyi történeti központok ma a 

főváros arculatának fontos elemei, hiszen a múlt lenyomatának hordozói, és egyedi karakterükkel a város 

sokszínűségét erősítik. Ide tartoznak a római kori gyökerekkel bíró Óbuda és Nagytétény, valamint a török kor 

utáni német betelepítések során fejlődésnek indult Budafok, Soroksár és Pesterzsébet történeti központjai. 

ÓBUDA 

Óbudán a történeti központot az Árpád híd hídfője és a lakótelepi házak szorításában megőrződött Fő tér 

környezete jelenti. Az egymásba nyíló terek sorozata olyan összekapcsolódó közterületrendszert alkot, amely 

befogadója Óbuda közösségi életének, és helyet ad kiemelt középületeknek. A szabálytalan alaprajzi formákat 

alkotó közterületek elsősorban a gyalogos forgalmat szolgálják, kockakővel kirakott felületük a történeti érzést 

erősíti. A korabeli káptalani városközpont képét a zártsorú beépítés határozza meg. A térfalakat alkotó, jól 

karbantartott, többnyire műemléki védelem alatt álló épületek egy-, két- és háromszintesek. A Fő tér központi 

szerepét biztosító legfontosabb épület a Városháza, amely mai formáját 1906-ra kapta meg. A Fő tér keleti oldalát 

a XVIII-XIX. századi épületszárnyakkal körülvett udvar közepén álló, egyemeletes, barokk Zichy-kastély uralja, 

amelyet változatos története során sokféle szerepet betöltött, ma kulturális színhely. A térhez hozzátartoznak a 

patinás éttermek: a Városházával szemben az Új Sipos Halászkert, a Fő tér nyugati oldalán a Postakocsi. A 

kapcsolódó Szentlélek teret a Zichy-kastély és az Óbudai Gimnázium épülete határozza meg. 

NAGYTÉTÉNY 

Nagytétény ófalujának szerkezete a főút és a Száraz-Rudnyánszky-kastély (Nagytétényi Kastélymúzeum) melletti 

területen maradt változatlan. Fővárosi helyi védettségű épületegyüttes a Nagytétényi út menti és a Szabadság 

utcán, Templom utcán, Szentháromság utcán beforduló házsor. A terület egységesen földszintes, zártsorúan 

csatlakozó épületekből áll, amelyek közül a Nagyboldogasszony-templom tornya emelkedik ki. Az íves vonalú 

utcák a Nagytétényi út és a Szentháromság utca találkozásánál háromszögletű teret formálnak, amely kellemes 
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színfoltja a közterületi hálózatnak. Az épületállomány változatos: eltérő korszakokban épült, különböző építészeti 

színvonalú és változó állagú épületek alkotják. Az igazi értéket együttes megjelenésük, a beépítés jellege adja. 

BUDAFOK 

Budafokon a Kossuth Lajos utca, Magdolna utca, Péter Pál utca környéke a korabeli utcahálózattal együtt 

őrződött meg. A Brunnthal völgyében (a mai Péter Pál utca mentén) telepedtek meg az első szőlőművesek, és itt 

ma is megtalálhatóak XVIII-XIX. századi épületek. Az utca megjelenését meghatározza a közepén lefutó völgy, 

amelynek partjain két párhuzamos, egy oldalon beépített utcafél alakult ki. A Péter Pál utcára merőlegesen, 

észak-déli irányban keskeny utcák és hegyesszögű találkozásaiknál kis teresedések jöttek létre. Műemléki 

jelentőségű terület a Péter Pál utca belső szakasza, fővárosi védelem alatt áll több házsor, egyedi műemléki vagy 

fővárosi védelemmel érintett néhány épület. Az épületállomány rendkívül sokféle. A földszintes épületek a 

legáltalánosabbak, de két- és háromszintes épület is előfordul. Az eredendően oldalhatáron álló beépítés sok 

helyen átalakult az utcavonalra befordított épületrészekkel zártsorúvá. Míg előbbiek esetén oromfalas az utcai 

homlokzat, a beforduló házak tetőgerince párhuzamos az utcavonallal. Az épületek tömege is eltérő: néhány 

nagy telken nagyobb épületek állnak, míg máshol apró melléképületek is megjelennek az utcák mellett. 

SOROKSÁR 

Soroksáron a kelet-nyugati irányban húzódó Hősök tere jelenti a központot, és az arra merőleges Templom utca, 

a korábbi Schwabengasse házsorai alkotnak összefüggő történeti értékű egységet. A Templom utca a Rézöntő 

utcától a Grassalkovich útig fővárosi szintű helyi területi védelem alatt áll, itt máig megőrződött a sváb falu 

beépítési struktúrája és a hagyományos épülettípusok. Az utca egységes megjelenését a földszintes, oldalhatáron 

álló, oromfalas, sok esetben tornácos, vakolatdíszes házak határozzák meg, de nagy számban előfordulnak 

zártsorú jellegű utcaszakaszok is. A kedvező utcaképhez hozzátartoznak a széles, rendezett, fákkal beültetett 

zöldsávok, valamint a Nagyboldogasszony-templom kiemelkedő tornya. 

    

Budafok, Péter Pál utca részlete; Nagytétény történeti központja 

    

Óbuda, Fő tér; Budafok, Péter Pál utca – utcakép  
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2. 5. KERT- ÉS KISVÁROSI TERÜLETEK 

A kert- és kisvárosi területek az elővárosi és hegyvidéki zóna területein jellemzőek, a város lakóterületeinek 82%-

án. Az 1950-ben a fővároshoz csatolt, addig önálló települések gyűrűjéből kialakult új városrészek saját 

kisvárosias központtal és jellemzően kertvárosias beépítésű lakóterületekkel rendelkeztek (és rendelkeznek ma 

is) mezőgazdasági területtel körülvéve, amelynek jelentős része mára beépült. A lakóterületek között is lényeges 

eltérések tapasztalhatóak, melyek elsősorban a pesti és budai oldal közti morfológiai különbségből, másfelől a 

XIX. századi „beköltözési” hullám és a XX. század végén az agglomerációs térség irányába elindult „kiköltözési” 

hullám eredményeként létrejövő és átalakuló területekből erednek.  

A külvárosi homogén kertvárosias szövetében a korábban önálló települések kisvárosias (Újpest, Kőbánya, 

Óbuda, Budafok) vagy hagyományos falusias (Békásmegyer, Nagytétény) településmagjai elsősorban a zártsorú, 

kisvárosias beépítések, melyek a szükségesnél alacsonyabb részarányuk vagy a földszintes, zártsorú beépítések 

ritkasága miatt értékesek. Budapest kert- és kisvárosias területei máig őrzik az egykori önálló települések sajátos 

építészeti stílusjegyeit és önálló identitását. A budai hegyvidék villanegyedei, a Rózsadomb, Pasarét, Istenhegy 

elsősorban a vagyonos polgárság családiház-építési területe volt. A Farkasrét környékén, a Hármashatár-hegy 

alján, Kissváb-hegy és Sas-hegy lejtőin inkább a polgárság középrétegei települtek. A pesti oldalon: Zuglóban, 

Kőbányán a kispolgári és kisiparos réteg épített kisebb igényű családi házakat. A peremkerületek családi házas 

telkein a kisiparosok és a munkások vagyonosabb rétegei laktak. Ez a típusú építkezési forma jellemzően a két 

világháború közötti időszakban terjedt el, párhuzamosan a budapesti közlekedési és közműhálózati 

fejlesztésekkel. 

ELTÉRŐ KARAKTERŰ RÉSZEI 

Kisvárosias zártsorú területek 

Kisvárosias zártsorú területek a korábban önálló települések saját központjainak területén és a belvároshoz 

csatlakozó kerületek területén jellemző. A sűrűn beépített tömbökben az utcaképeket jellemzően a két- három 

szintes épületek zárt sora határozza meg. A zártsorúság a telkek beépítésének növekedése okán alakult ki, a 
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fokozatosan létrejövő és összezáródó térfalak sok esetben rendezetlenek, tagoltak tömegképzésileg és építészeti 

megjelenésben egyaránt. 

Kisvárosias szabadonálló beépítésű területek 

Kisvárosias szabadonálló beépítésű területek jellemzően nagytelkes, villaépületekkel vagy keretszerűen beépült 

tömbök Budapesten. A kisvárosias területek önálló stílusjegyekkel rendelkeznek, az adott korszak építészeti 

stílusát kifejező két- háromszintes épületekből. Az utcaképet jellemzően az telkek kerítései és az előkerti, illetve 

közterületi növényzet határozza meg. 

Kertvárosias hegyvidéki területek 

A budai oldalon, a hegyvidéki zóna területén az utcahálózat és telekstruktúra kialakulása nagymértékben függött 

a földrajzi, természeti adottságoktól. Itt találhatóak a legnagyobb méretű lakótelkek. A morfológia miatt az 

utcahálózat szabálytalan vonalvezetésű, emiatt sok esetben hasonló szabálytalanságot mutat a telekstruktúra is. 

Ezek a területek a budai oldal topográfiai adottságai miatt a városkép látványának feltárulása szempontjából 

kiemelten sziluett érzékeny területek. Az egy-két szintes épületek jellemzően a növényzet mögött megbújva 

mutatják be építtetőjük sajátos ízlését és építészeti világát. 

Kertvárosias pesti területek 

A pesti oldalon a kertvárosias lakóterületekre általában a négyzethálós elrendezésű utcaszerkezet, a homogén 

telekstruktúra jellemző, szabályos telektömbökkel. A nagytelkes, szellős beépítéstől egészen az aprótelkes sűrű 

beépítésig változik a területek intenzitása. Építészeti sokszínűség jellemzi ezeket a területeket.  

 
Újpest sűrűn beépített kis- és kertvárosias lakóterületein a szabályos telektömbök és a belső zöldterületek a közös jellemző, 
az építészeti megjelenés telkenként más és más 

 
A domborzati viszonyok alapvetően meghatározzák a kertvárosias hegyvidéki terület sziluettjét, településképi megjelenését  
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2. 6. TELEPSZERŰ LAKÓTERÜLETEK 

Budapest lakóterületeinek körülbelül 15%-át teszik ki telepszerű beépítésű területek, melyek elsősorban az 

átmeneti és elővárosi zónában helyezkednek el. Ezeken a magas népsűrűségű területeken él a lakosság körülbelül 

fele. Budapest telepszerű építkezései a 70-es évekig jellemzően beépítetlen területeken valósultak meg, 

függetlenül a városhoz való viszonyuktól. A 70-es évektől a szabad területek csökkenésével és a járulékos 

költségek növekedésével párhuzamosan a figyelem az elavult városrészek szanálásával történő terület 

felszabadítás felé fordult, a peremkerületi központok sora épült át telepszerű formában. 

A telepszerűség alapvető elve egy terület akciójelleggel megvalósított beépítése, telekrendszerének kialakítása 

és infrastruktúrájának kiépítése. A lakásépítési akciók mögött legtöbbször ipar-, vállalat-, szociálpolitikai és piaci 

megtérülési okok állnak. A telepszerű lakóterületek olyan lakóépületek összessége, melyek időben és stílusban 

egységesen épülve, az adott település, településrész egyéb épületeitől megkülönböztethetően alkotnak 

egységet. Az egységesség megmutatkozhat koncepcionális területkezelés formájában és előre eldöntött dolgok 

formájában. Ilyen az egyidejűleg megépített lakóépületek építészeti karaktere, meghatározott intézménycsoport 

elhelyezése, a zöldfelületi szerkezet, az egyénileg épített lakóépületek típusának megkötése, vagy az előre 

megtervezett épületek alaprajzához igazodó telekosztás. A telepszerű beépítések igen sokszínűek, 

karaktertípusait együttesen alakítják az építtetők kiléte és építési céljai, a munkásjóléti intézkedések, a lakók, 

bérlők társadalmi státusza, a telepek területhasználata és szintszáma, a telkek használata, a beépítés 

morfológiája, az épületek stílusjegyei és a telepek összetétele.  

ELTÉRŐ KARAKTERŰ TERÜLETEK 

Történeti telepszerű terület 

A 19. században a telepszerű lakásépítés elsődlegesen vállalatpolitikai kérdés volt, amely a munkásjóléti 

intézmények biztosítása kapcsán nem nélkülözte a szociális tartalmat sem. A munkás telepek tervezését 

befolyásolta az építtetők tőkeerejének racionalitása: a takarékosság és a célszerűség. Ennek eredménye a 

típusházak és az ortogonális úthálózat alkalmazása. A korszellemének alapelve volt, hogy a családos dolgozókat 

egyszerűen kialakított, de önálló lakásokhoz kell juttatni. A telepek jellemzően sűrűn telepített földszintes és 

kétszintes négyosztatú lakóházak adott kompozíciós elv szerinti egymás mellé sorolásából jönnek létre. A telep 
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része jellemzően egy belső közös tér és néhány intézmény. Az épületek díszítettségét és tagolásának mértékét 

meghatározza az egykori célcsoport társadalmi helyzete. 

Lakótelep 

A XIX. században az állam és a városok által vezérelt a szociális jellegű lakásépítési programok, a lakótelepek 

alapszervező elve a funkcionalitás. A kor ideológiájának következményeként a hagyományos városi tömb 

tudatosan felbomlik és szabad, zöldben úszó monumentális lakótömbök alakulnak ki, melyek közé az 

intézményhálózat térbeli rendje ékelődik. A lakóépületek homlokzatai jellemzően díszítetlenek, a tömeg 

tagolását a lépcsőházak kialakítása adja. A lakóépületek jellemzően 4-5 szintesek vagy 10-11 szintesek, az 

intézmények pedig általában 1-2 szintesek. A magasabb szintszámú lakótelepek jelentős városkép formáló 

hatással rendelkeznek. 

Lakópark 

A XXI. század elterjedt telepszerű építése a lakópark, mely jellemzően piaci érdekből, ingatlanfejlesztői 

befektetésből megvalósuló egységes épített környezet, meghatározott építési paraméterekkel és közös 

fenntartási, védelmi és egyéb szolgáltatásokkal. A lakóparkok igen változatos telepítési és építészeti kialakítással 

rendelkeznek, szolgáltatásaik a helyben lakók igényeit elégítik ki. Jellemzően zárt városszerkezeti egységek, belső 

térrendszerét magánutak és a lakók által közösen használt kertek alkotják. 

 

    
A lakópark zárt telepszerű beépítése, a lakótelep zöldben úszó lakótömbjei 

    
és a sűrű, zártsorú történeti telepszerű beépítések változatos stílusjegyekkel és térszituációkkal rendelkeznek, közös 
tulajdonságuk, hogy telepszerű, akciójelleggű lakásépítési program eredményei. 
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2. 7. IPARI, GAZDASÁGI TERÜLETEK 

Az ipari, gazdasági területek többségét Budapest átmeneti zónájában találjuk meg, és esetenként városrésznyi 

méretű egységeket fednek le. A külső zónában fekvő területek széttagoltabbak, jellemzően kertvárosias, illetve 

zöldterületek határolják őket. A belső zónában a korábbi iparterületek fokozatosan vegyes területhasználatúvá 

alakultak vagy funkciót váltottak. Kialakulásuk és elhelyezkedésük alapján az ipari, gazdasági területek három 

nagy csoportra oszthatók: 

TÖRTÉNETI IPARTERÜLETEK (XIX. SZÁZAD – 1945.) 

A korai iparterületek egy része a Duna-partra települt, amely a vasútépítést megelőzően a legfontosabb szállítási 

útvonalnak számított (pl. gabonaipari üzemek, Csepel Művek). A fejlesztőket a helyben megtalálható 

ásványkincsek vagy egyéb adottságok is vonzották (pl. a budafoki és a kőbányai pincerendszer). A vasútvonalak 

mellé helyezték a nehézipari, járműipari létesítmények többségét (pl. Ganz-MÁVAG, Északi Járműjavító, Richter 

Gedeon), de bizonyos élelmiszeripari létesítmények – sertéshizlaldák, vágóhidak – is a vasútra települtek. 

Az üzemek acél, később vasbeton vázszerkezettel, többségében tégla kitöltő falazattal épültek meg. Különösen 

az igazgatósági épületekre, a bejárati építményekre, valamint a tornyokra és a kéményekre jellemző a díszítés, 

melyhez klinkertéglát, esetenként mázas kerámiát is felhasználtak. A részletgazdagság és a tagolt tömegformálás 

az új gazdasági elit, az „iparmágnások” hatalmát volt hivatott szimbolizálni. Többségük historikus stílusú, később 

megjelennek a szecessziós, premodern jegyek is. A beépítés módja szabadonálló, de előfordul a zártsorú beépítés 

is. A nagy beépítettség elsősorban a későbbi korok hozzáépítéseinek következménye; a zöldfelületi arány a 

kiterjedt burkolt felületek miatt nagyon alacsony. 

A kedvező városszerkezeti pozíciójú, ezért magas ingatlanpiaci értékű területek közül néhány meg tudott újulni 

(pl. Gázgyár – Graphisoft Park). Egyes stabil nagyvállalatokra jellemző, hogy létesítményeiket eredeti 

rendeltetésük szerint, felújítva és korszerűsítve használják (pl. Richter-gyár, Dreher-gyár, Törley 

Pezsgőpincészet). Összességében azonban az alulhasznosítás és a széttagolt tulajdonviszonyok jellemzőek, 

amelynek összehangolatlan átépítések, felújítások lettek a következményei. Az üres területek viszont sokkal 

gyorsabban amortizálódnak. Néhány üzem a vállalat csődje vagy a gazdasági szerkezetváltás miatt vált 

használaton kívülivé (pl. Globus, ferencvárosi sertéshizlalda). A megújulásra a rossz fekvésű területeken, illetve a 
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nagy szennyezéssel érintett üzemek esetében van a legkevesebb esély (pl. a volt Budapesti Vegyiművek Illatos 

úti telepe).  

AZ IPAROSÍTÁS TERÜLETEI (1945-1989.) 

A szocialista ipartelepek Nagy-Budapest létrehozását követően, az újonnan csatlakozó kerületekben jöttek létre, 

emellett a meglévő, történeti iparterületek is bővültek. A körvasút menti, illetve bizonyos kivezető utakhoz közeli 

elhelyezés volt általános (pl. Zöldségpiac, Autópiac). Jellemzőek az acél vagy vasbeton csarnokszerkezetű 

épületek, melyek homlokzatburkolata szendvicspanel, függönyfal, kopolitüveg vagy szálcement. Kevés szocreál 

emlék maradt fenn, inkább a funkcionalista, későmodern stílus dominál. A beépítési mód általában szabadonálló, 

és a kiterjedt burkolt felületek mellett is nagyobb zöldfelületi arány jellemző, mint a történeti iparterületeken. 

A legtöbb, a szocializmus évtizedei alatt létesített nehézipari üzem megszűnt, területein az alulhasznosítás, az 

elaprózódás jellemző (pl. Ikarus, Porcelángyár). A néhány, a közelmúltban átépülő területet főútvonalak mentén, 

egyéb jól megközelíthető helyszíneken találjuk (pl. Hungexpo, Metallochemia). A városüzemeltetési, közlekedési 

területek többsége (pl. járműtelepek, erőművek) ma is eredeti rendeltetésük szerint használt. 

ÚJ GAZDASÁGI TERÜLETEK (1989 UTÁN) 

Elsősorban az autópályák kivezető szakaszai, illetve az M0-s körgyűrű mentén jöttek létre, zöldmezős 

beruházásként (pl. BILK, M3 Városkapu). Főként logisztikai és kereskedelmi funkciót látnak el (pl. szállítmányozási 

központok, raktárak, hipermarketek, bevásárlóközpontok). Jellemzőek a nagy alapterületű, többségében 

egyszintes, acél- vagy vasbeton szerkezetű csarnokok, amelyek általában fém szendvicspanellel burkoltak. A 

lapos, tagolatlan épülettömegeket a kevés nyílászáró teszi még dobozszerűbbé. Általában kiterjedt szabadterek 

veszik körül őket, melyek azonban nagyrészt parkolók és rakodóterületek. 

    
IX. kerület, Hungária malomudvar; Istvántelek, volt járműjavító műhely 

    
Csepel, Szabadkikötő magtára; Kőbánya, Dreher Sörgyár  
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2. 8. JELENTŐS ZÖLDFELÜLETETEK  

Budapest legjelentősebb zöldfelületeit a városi parkok, erdő- és mezőgazdasági területek adják. A 

zöldfelületeknek a városkép javításában, a városlakók pszichés egészségének megőrzésében, és nem utolsó 

sorban a főváros idegenforgalmi vonzerejének fenntartásában is jelentős szerepe van. A fent felsorolt 

nagykiterjedésű beépítetlen területek ökológiai szempontból hasonló szerepet töltenek be: a nagyváros 

összetett funkcióiból eredő intenzív környezetterhelést mérsékelik, funkcionális szempontból a városi parkok és 

közjóléti, turisztikai erdőterületek a lakosság rekreációjában játszanak kiemelkedő szerepet, egészséges és 

esztétikus térbeli keretet biztosítva.  

VÁROSI PARKOK 

A városi parkok komplexitásukkal és területekkel markánsan elkülönülnek a többi zöldfelületi elemtől, egész 

Budapestre kiterjedő jelentőséggel bírnak, kultúrtörténeti és kertépítészeti értéket hordoznak. A 

legterjedelmesebb, legnagyobb komplexitású nagyvárosi parkokban (60 ha feletti zöldterületek: Városliget, 

Margitsziget, Óbudai-sziget) a széleskörű közparki rekreációs funkciókon kívül különböző egyedi intézmények 

(állatkert, jelentős sportterület, strand) színesítik a kínálatot. A nagyvárosi parkok vonzáskörzete a legnagyobb, 

jelentőségüknél fogva akár az egész városra is kiterjedhet (mint pl. Margitsziget, Városliget), de mindenképpen 

egy nagyobb városrészt látnak el, egész napos rekreációt biztosítanak. Ezek a parkok a Hungária gyűrű mentén 

helyezkednek el. Szintén erre a gyűrűre fűződik fel a Népliget, amely jelenleg alulhasznosított. A 10 és 60 ha 

közötti városi parkok  egy-egy kivételtől eltekintve  egyes városrészek lakosságának a szabadidő eltöltését 

biztosítják (Gellérthegy, Városmajor, Vérmező, Tabán), főként díszparki és rekreációs funkciójúak; köztük több 

egyedi panorámával rendelkezik. 

ERDŐTERÜLETEK 

Budapest hegyvidéki részének tájképi karakterében meghatározóak a döntően természetközeli vegetációjú 

erdőterületek, amelyek a városi parkoknál nagyobb kiterjedéssel rendelkeznek. Szembetűnő a budai oldal 

erdőgazdagsága (lomblevelű és vegyes erdők), míg a pesti oldalon összefüggő erdőterületek (lomblevelű erdők) 

főként a Duna mentén (IV., XXII. kerületek), a Szilas-patak mentén, a Rákos-patak völgyében, valamint Rákoshegy 

és Pestszentlőrinc határában vannak. A budai oldal erdőterületei természeti védettséget is élveznek (Budai 
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tájvédelmi Körzet). Magaslati pontjai, amelyek egyben kilátópontként is szolgálnak, tájképvédelmi szempontból 

kiemelten kezelendők és látványvédelem szempontjából érzékenyek (pl. János-hegy, Ördögorom, Széchenyi-

hegy, Hárs-hegy). A pesti oldal erdőségei zöld ékként nyúlnak a város sűrűbben beépített területei irányába, 

kondicionáló, átszellőzési folyosóként szolgáló területek, amelyek közül egyesek (pl. Szilas-, Rákos-patak völgye) 

rekreációs szerepkört is betöltenek. 

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK 

Míg a budai oldalra elsősorban erdőgazdasági, a pesti oldalra a mezőgazdasági táj jellemző a beépített 

területeken kívül. A városperemi beépítetlen szabadtérségek kapcsolatot képeznek az agglomerációs zöldfelületi 

elemekkel. A város területének 14 %-át foglalják el, mintegy hatoduk kiváló termőhelyi adottságú. Tájképi 

megjelenésük és funkciójuk miatt két kategóriába sorolhatók: nagyparcellás mezőgazdasági művelés alatt álló és 

zártkertes térségek. Az előbbibe az összefüggő szántó- és rét-legelő területek (pl. Soroksár), az utóbbiba a 

kiskertes  szőlő és gyümölcstermesztésű  területek (pl. Kőérberki-dűlő, Csúcshegy) tartoznak. A mezőgazdasági 

területek nagy részén szántóföldi vagy gyepművelést folytatnak. Kiterjedt mezőgazdasági területek a kelet- és 

dél-pesti térségre (XVI., XVII., XXIII. kerületek) jellemzőek. A budai oldalon a kisparcellás zártkertek dominálnak. 

    
A városi parkok teret bizosítanak a lakossági rekreáció számára, emellett egyedi karakterrel rendelkeznek. 

     
A budapesti erdők két jellemző fő karaktere: a hegy-és domvidéki elegyes erdő és a vízfolyás menti ligetredő 

    

Főként a pesti oldal külső zónájában találhatók a mezőgazdasági területek  
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2. 9. KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK 

Budapest működésének egyik meghatározó feltétele a mindenkori igényeknek megfelelő közlekedési rendszer 

kialakítása és fenntartása. A főváros területének közel 10-%-a szolgálja közvetlenül a közlekedést, biztosítva a 

városi, az országos, valamint a nemzetközi utazási és szállítási igényeket. Korunk fővárosában több, mint 5 millió 

utazás bonyolódik le naponta. A közlekedési rendszert alapvetően a közúti közlekedési területek fogadják be, 

amelyet a vasúti, a légi valamint a vízi közlekedés területei egészítik ki, és az egyes közlekedési ágakhoz tartozó 

különleges közlekedési területek tesznek teljessé. 

KÖZÚTI TERÜLETEK  

Budapest településszerkezetét a sugaras-gyűrűs főhálózat jellemzi, amelynek mértani szabályosságát csak a 

budai hegyvidék szakítja meg. A sugárirányú közlekedési elemek jelentette meghatározó főútvonalak – Váci út, 

Kerepesi út, Üllői út – a történeti településhálózat örökségét hordozzák (még az elnevezésükben is), a 

gyorsforgalmi elemek – M1-M7 bevezető szakasz, M3 bevezető szakasz, M5 bevezető szakasz – viszont korunk 

országos szintű közlekedésfejlesztésének termékei. A főhálózat gyűrűs, körirányú elemei – Kiskörút, Nagykörút, 

Hungária-gyűrű, M0 gyűrű – a tudatos városfejlesztés révén jöttek létre. A körutak legfontosabb és 

leglátványosabb szakaszai a nemzetközi szinten is elismert Duna-hidak. 

A közlekedésen belül a közúti közlekedés területe meghatározó jelentőségű. Egyrészt a főváros területének 

mintegy 6%-át teszi ki, másrészt ezen bonyolódik a személygépjármű és felszíni közösségi közlekedés mellett a 

kerékpáros és gyalogos forgalom is. Forgalmi jelentőségénél fogva a főhálózat területének vonalvezetése és 

műszaki kialakítása egyaránt igen jelentős városképformáló tényező.  

VASÚTI TERÜLETEK  

Budapest vasúthálózatát a három nagy fejpályaudvarra – Déli, Keleti, Nyugati – befutó 11 vasútvonal és a 

kapcsolódóan elhelyezkedő, nagy területű rendező pályaudvarok – Ferencváros, Rákosrendező, Rákos – 

határozzák meg, amely 4 helyi érdekű vasúttal (HÉV) egészül ki. A vasúti területek és a vasúti közlekedéshez 

kapcsolódó különleges közlekedési területek egy része együttesen a főváros területének közel 2 %-át foglalja el. 
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A közlekedési ágak közül a vasúti közlekedés területei általában nehezítik a városon belüli egyéb közlekedést, és 

kimondottan hátrányosan befolyásolják a településképet. 

LÉGIKÖZLEKEDÉS TERÜLETE  

Budapest légiközlekedést szolgáló területei a repüléssel kapcsolatos műszaki követelményrendszer, valamint 

környezeti terhelés miatt a város nyugati és keleti határainál (illetve azon átnyúlva) helyezkednek el, a különleges 

reptéri területtel együtt a főváros területének majdnem 2-%-át elfoglalva. A meghatározó terület és egyben 

létesítmény a főváros keleti határánál, valamint Vecsés közigazgatási területén lévő Budapest Liszt Ferenc 

nemzetközi repülőtér, amely éves szinten mintegy 10 millió nemzetközi utasforgalmat bonyolít le. A főváros 

nyugati határánál lévő Budaörsi repülőtér csak lokális szerepkörrel rendelkezik. 

VÍZI KÖZLEKEDÉS TERÜLETE  

Budapest hajózását szolgáló vízi közlekedési és a különleges kikötői területek a Duna mentén, elsősorban Csepel-

szigeten helyezkednek el. Arányuk a területfelhasználáson belül marginális. A Dunával ellentétben azonban a 

hajózást szolgáló területek látványa kedvezőtlenül befolyásolja a településképet. 

    
A Ferencvárosi teherpályudvar jelentős területe, közelében az intenzív szémélyforgalmat biztosító Népliget buszpályaudvar 

 
Hajózást szolgáló vízi közlekedési és a különleges kikötői területek a Duna mentén, háttérben az Újpesti vasúti híd   
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2. 10. KÜLÖNLEGES, NAGY ZÖLDFELÜLETŰ TERÜLETEK 

Budapest területén számos olyan kiterjedt intézményterület alakult ki, amelyeknek a működése a zöldfelületek 

nagyobb arányú jelenlétét kívánja meg. A beépítések zöldbe ágyazottan jelennek meg, területükön a természet 

jóval nagyobb szerepet kap. Ilyenek a fővárosi jelentőségű temetők, egészségügyi létesítmények, honvédségi 

létesítmények, nagy kiterjedésű sportterületek. A nagy zöldfelületű területek kialakításukkor a korszakbeli város 

szélén kaptak helyet, ahol még összefüggő, beépítetlen helyek álltak rendelkezésre. Egy részükkel szemben 

követelmény volt a beépített területektől való elkülönülés. Ma ezek a különleges rendeltetésű területek tagolják 

a beépített városszövetet, fákban gazdag zöld foltjaik kellemesen oldják az összefüggő városias térségeket, 

miközben karakterükben és használatukban jelentősen különböznek egymástól.  

TEMETŐK 

Az 1840-es években az akkori város határán, az egykori Kerepesi országúttól délre jelöltek ki új temető számára 

helyet. Ez az ország egyik legfontosabb temetőjévé vált Fiumei úti Sírkert. A Kőbánya külső szélén található Új 

Köztemetőt 1886-ban nyitották meg, területét több ütemben bővítették. Mai, 300 hektár fölötti területe 3 millió 

elhunyt számára szolgál nyughelyül. Itt található az 1956-os forradalom emlékhelye. A páratlan fekvésű 

Farkasréti temető megnyitására 1894-ben került sor, rangja fokozatosan nőtt, számos nevezetes személyiség 

nyughelye. A temetők területén – az emlékezés színhelyein – jelentős számban találhatóak épített értékek. Ezek 

között vannak emlékművek és szobrok, de értékes épületek – ravatalozók, bejárati építmények – is. A jellemzően 

szabályos, szerkesztett úthálózattal tagolt területeken belül a síremlékek, emlékművek körül tájépítészeti 

kompozíciókat is találunk. A fák részben a főbb útvonalakat kísérő fasorokként, részben elszórtan jelennek meg, 

így a sírok közötti gyepes területekkel együtt jelentős zöldfelületi értékkel bírnak. 

EGÉSZSÉGÜGYI ÉS HONVÉDELMI LÉTESÍTMÉNYEK 

A főváros 1893-ban vásárolta meg Budakeszitől a város határában lévő erdőt. Ezen a területen 1901-ben 

építették meg az Erzsébet királyné Szanatóriumot, a mai Országos Korányi TBC és Pulmonológiai Intézetet. 

Később ide épült a budai MÁV Kórház (mai Honvédkórház) és a Fodor József TBC Intézet (mai Országos Orvosi 
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Rehabilitációs Intézet). A szép fekvésű, nyugalmat biztosító erdő ideális helyszín mind a tüdőbetegek, mind a 

rehabilitációban részt vevő betegek gyógyítására. A Budakeszi úti laktanya ugyancsak a Budapest határában 

elterülő erdő területén áll – elsődlegesen az objektum védelmi, álcázási szempontjainak megfelelően. A 

változatlan funkció mellett változó elnevezésű laktanya ma a Katonai Nemzetbiztonsági Szolgálat fenntartásában 

működik. Jellemző, hogy ezek az intézmények korábban beépítetlen területen épültek, így különösebb 

városszerkezeti illeszkedésre nem volt szükség. Befelé fordulnak, saját belső szerveződésük van, ami egy 

hangsúlyos és ellenőrzött kapun keresztül kapcsolódik a város felé. Általában lazán, a rendelkezésre álló nagy 

térben elszórtan helyezkednek el az épületek, ami a kórházak esetében a fertőzések terjedését is megakadályozni 

volt hivatott. A laktanya esetében az eltérő funkciók szerint elkülönülő épületek elhelyezése biztonsági 

megfontolásokat is tükröz. 

SPORTTERÜLETEK 

A Budapesti Olimpiai Központ területén számos országos jelentőségű sportlétesítmény kapott helyet. Az 1896-

ban épült Millenáris Velodrom volt Budapest első, versenyre szánt létesítménye. 1941-ben adták át az ország 

első sportcélú csarnokát, a mai Gerevich Aladár Nemzeti Sportcsarnokot. A Kisstadion 1961-es átadása óta 

számtalan sportesemény és koncert helyszíne volt. Az 1953-ban átadott, 2016-ban lebontott Puskás Ferenc 

Stadion (Népstadion) az ország legfontosabb és legnagyobb sportlétesítménye volt, jelenleg a helyén új 

létesítmény építése zajlik. A Kincsem Park 1925-ben épült Európa legmodernebb versenyhelyszíneként. Az 

érintett sportcsarnokok, stadionok az épített környezet meghatározó, szimbolikus elemeivé váltak, sok épület 

védett. A szabadtéri sportpályák kiterjedésüknél fogva, a fedett sportcsarnokok tömegük miatt kiemelkednek a 

környezetükből. A beléptetés szabályai megkövetelik, hogy ezek a nagy, egybefüggő területek zárhatóak, 

körbekerítettek legyenek, így a város hagyományos utcahálózatát megszakítják, abban átjárhatatlan egységet 

képeznek. A nagy méretű telkeken a beépítettség mértéke alacsony marad, de a beépítetlen részek fákban 

szegények, és a zöldfelület sem tud minden esetben nagy arányban megjelenni, mert a sportpályák speciális 

burkolatot igényelnek, a nézők számára pedig biztosítani kell az átláthatóságot. 

Kiemelkedő épített és zöldfelületi értékkel rendelkeznek a nagy budapesti temetők/ Nagy kiterjedésű beépítetlen, jelentős 
zöldfelülettel jellemezhető Kincsem Park 
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2. 11. ÁTALAKULÓ TERÜLETEK 

Az átalakuló területek Budapest kiemelt fejlesztési potenciált hordozó egységei, a jövő összvárosi szintű 

nagyprojektjeinek javasolt helyszínei. Közös jellemzőjük a gazdasági, ipari múlt, túlnyomó részüket barnamezős 

területként is számon tartjuk. A főváros átmeneti zónájában található területek nagyrészt vasútvonalak, rendező-

pályaudvarok környezetében, illetve szerkezeti jelentőségű főútvonalak mentén jöttek létre. A Duna menti zóna 

fejlesztési területei a folyót mint természeti erőforrást és szállítási útvonalat felhasználva jöttek létre, és 

elsősorban kikötésre alkalmas helyszíneken találhatók. Az átalakuló területeken cél a vegyes, városias 

területhasználat támogatása és a fenntarthatóság elveinek megfelelő revitalizáció. A történeti előzményekkel, 

értékes épületállománnyal is rendelkező területek esetében fontos az egyedi karakter megtartása és az értékőrző 

rekonstrukció. A fejlesztést sok esetben nehezíti a szennyezettség, illetve a meglévő, heterogén állagú 

épületállomány. 

FEJLESZTÉSI TERÜLETEK 

Az átmeneti zónában kijelölt átalakuló területek gépipari, járműipari, illetve logisztikai rendeltetéseket 

szolgáltak; ennek következményeként jelentős részük potenciálisan vagy bizonyítottan szennyezett terület. A 

legnagyobb összefüggő fejlesztési terület Rákosrendező környezetében található, amely a Nyugati pályaudvar 

rendező-pályaudvaraként és járműjavítójaként működött, ma jelentős részben használaton kívüli terület. 

Hasonló múlttal rendelkezik a megszűnt Józsefvárosi pályaudvar térsége, amelyhez a volt Északi Járműjavító is 

hozzákapcsolódik.  Kisebb területű egységek a Kerepesi út menti iparterületek, a Fehér út menti térség, a X. 

kerületi Ceglédi út környéke és az Ecseri út – Gyáli út csomópont térsége. Budapest külső zónájában csak néhány 

kisebb egység került lehatárolásra, amelyeken nagyobb hangsúlyt kap a lakófejlesztés és a helyi közszolgáltatások 

bővítése. Ide tartozik az újpesti volt Petőfi laktanya, külső Váci út menti volt Cérnagyár, a X. kerületi Pesti határút 

menti térség, valamint a XIX. kerületben a Nagykőrösi út – Méta utca térsége. 

A tisztán Duna menti zónába tartozó átalakuló területeken belül elkülöníthető egy újpesti, egy óbudai és egy 

budafoki területegység: közös vonásuk, hogy egy-egy szigeten alakultak ki, hiszen az öblök, mellékágak kiváló, 

télen is használható kikötési lehetőséget jelentettek. A IV. kerületi térség az Újpesti-öböl, a Népsziget és a Palotai-

sziget környezetében található. Az óbudai átalakuló területek a Hajógyári-szigeti Duna-ág és a kikötői öböl köré 
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csoportosulnak. A budafoki területegységbe a Háros-szigeti Hunyadi laktanya és a Hárosi-Duna partján található 

Furnér Művek tartozik. 

A városfejlesztés jelenlegi fókuszterülete, Budapest messze legnagyobb, egybefüggő átalakuló területe a Duna 

menti és az átmeneti zóna metszékében van: lefedi Ferencváros Duna menti városrészeit, Észak-Csepelt és Dél-

Buda Duna menti iparterületeit is. A IX. kerületi térség esetében a volt Ferencvárosi pályaudvar és a Ráckevei 

(Soroksári)–Duna közelsége volt meghatározó. A leromlott épületállomány egy része kiemelkedő építészeti 

értéket képvisel. A csepeli térség nyugati felén található öblök mentén működik a Szabadkikötő, amely kiválóan 

alkalmas egy egész Budapestet kiszolgáló logisztikai központ létrehozására. Keleti fele jórészt beépítetlen terület, 

amely kiemelt ingatlanfejlesztési potenciállal rendelkezik. Dél-Budán a Budafoki útra és a Kopaszi-gátra alapozva 

telepedtek meg az ipari létesítmények. A területen már folyamatban van az átalakulás, de a telephelyek nagyrészt 

alulhasznosítottak. 

JELENTŐS TERVEZETT ZÖLDTERÜLET  

Csepel szigetcsúcsának keleti része a főváros egyik legnagyobb és legjelentősebb zöldterület-fejlesztési 

lehetőségekkel rendelkező területe. A Duna ágai által határoltan elkülönül a főváros többi részétől, mégis közel 

van a város észak-déli irányban terjeszkedő központjához, és észak felé tekintve a város különlegesen megragadó 

látványa tárul fel a területről. A városközponthoz való közelségből, a közvetlen vízparti kapcsolatból és a város 

felé megnyíló gyönyörű kilátásból adódó kedvező városszerkezeti adottságokat fokozza, hogy a terület maga is 

frekventált városképi szempontból, hiszen nemcsak a Dunáról, illetve a túlsó partok felől, hanem Budapest egyik 

jellegzetes kilátópontjáról, a Gellérthegy irányából is feltárul. A Hungária gyűrű mentén létesült parkrendszer 

(Óbudai-sziget, Margitsziget, Városliget, Népliget) hiányzó láncszemét képezi az észak-csepeli szigetcsúcs távlati 

városi parkja, amelynek helyszíne jelenleg beépítetlen, hasznosítatlan terület. 

    
Rákosrendező, vasúti pályaudvar; Kelenföld, betonelemgyár 

    
Óbuda, Budapesti Harisnyagyár; Soroksári út, Fegyvergyár 
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