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Budapest, 2021.05.11.
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tartalmaz és a felsorolt mellékleteket

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

FERRCERT
+ 1SO 9001 «







VAGYONERTEKELES Budapest XIlI., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO..........vooioecveeeeseseveeessesesvesesssssseesssssesssssseeeeneen 3
1. KIINDULASI ALAPADATOK .....oovvvvvcveveeisies s eeeeeeeeeesesessesessessssssessssasmeessosesessssssenessessseaseseseeseesessesessssseees 5

1.1 Megbizés, feladatok, targy, az értekelés CAlA ..........cocvrvriieircc s 5

1.2 Az értékeléshez felhasznalt infOrMACIOK ...........cceeiiiirciiiiecccc e, 5
2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE .......ccccoisieieteiieiieiteiesies st sssss s eneseeseese e snessssssneens 5

2.1 EIRelyezKed@s, KOMNYBZEL ...........ccvviiiiiec sttt s 5

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi s egyéb adatok...........c.ccccceriieriiiiiiciece e, 6

2.3 ATOlAterilet JBIEMZOI...........cc vt 6

2.4 SWOT @NEHZIS ...t bbbttt 9
3. AZ BrtEKEIESI MOUSZEIEK .......voveeeire ettt sttt en st e e e enenaes 9
. ERTEKELES ...oooooooicecceeeieceeeeesessssssssmsssssssssessssssssses s ssssssssssss s esssssssees st st 12
5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA .......oooouvvvvvvcivcennsnsnssssssssssssssssssssssissssssssssessssesssssseess s osessessessesesseeseeessee 14
8. KORLATOZO FELTETELEK .........ooioovvveeeeereseesseseseseseeeeseseesessesssesssesesessssessssenssesessssesesssssssssseesesnnsssssssssenns 15
MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Térképmasolat

Légifotd

Foldterlet kimutatasok

KESZ szabalyozas terv leiras

Képek

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

2.






VAGYONERTEKELES Budapest XIII., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XIli., Tahi utca 102-108. (Reitter Ferenc utca 101.) szam alatti, 26648/1 hrsz.-U ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa, telek, ill. telekrész cseréhez.

Elvégeztiik a targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé: ~ Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Fosztalya
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés kiadas datuma: 2021.05.11.

az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, telek, ill.
telekrész cseréhez

_Helyszini szemle idépontja: 2021.03.03. i
_ Alkalmazott médszer: piaci 0sszehasonlito modszer

Az értékelés célja:

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti kivett beépitetlen terlilet
megnevezése: _
Az ingatlan fizikai megjelenése: kézkert (kutyafuttatd) o
Az ingatian nyilvantartasi cime: Budapest XI., Tahi utca 102-108.
(Reitter Ferenc utca 101.)

Az ingatlan helyrajzi szdma: 26648/1
Ovezeti besorolas KESZ Zkp-Kk

szerinti: Ln-2/C-3
Telek tertilete: Teljes: 6116 m? Ertékelt: 6116 m?
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Févarosi Onkorményzat; 1/1
Ertékelt ingatlan: 1/1 tulajdoni hanyad

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

A teljes 6116 m2 ingatlan forgalmi értéke, 152 600 000 Ft + 4fa
kerekitve: azaz Szazétvenkétmillié-hatszazezer forint + éfa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke 24 951 Ft/m? + &4fa

(ka ?(1,:6 m? telek alapteriletre vetitve), aza7 Huszonnégyezer-kilencszazotvenegy forint/m + &fa
erekitve:

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok énélloan nem hasznélhatok fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest Xill., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa. Az értékeléssel kapcsolatos
megjegyzéseink:

Az értekelt ingatlan a XIII. kerilet, Angyalfdlddn, a Reitter Ferenc utca - Rakos-patak (Tahi utca) — Szent LaszId
utca altal hatarolt teriilet. Az ingatlannyilvantartas szerinti cime: XIIl. Tahi utca 102-108., de az ingatian
természetben a Reitter Ferenc utca 101. szam alatt talélhaté. A 6116 m2 nagysagu sik telek nagy része, 5510
m? beépitésre nem szant terillet, a KESZ szerint Zkp-Kk (kdzkert) dvezeti besorolasd, ugyanakkor kis része,
606 m? a KESZ szerint Ln-2/C-3, vagyis lakodvezeti besorolast. A beépitésre szant telekrész 6nalldan nem
beépithetd. A telken nagyfesziiltségli vezeték halad at.

Budapest, 2021.05.11.

. Budapest FovarosE\}agyonE(ezelo Kozpont
Sedtér Agneszartkariien Mitkodd RészvenvtaRemdpyi Krisztina
ingatlanvagyon-értékel6 ? ingatlan-értékbecslési szakért6
Névjegyzéksz.: 01419/94 eng. szam: IM 9629/2011

féhészm..a

Ingatlan értékbecslési irodavezetd

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

a.



VAGYONERTEKELES Budapest XIlI., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasaval, telek, ill. telekrész csere érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok
Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot.

Helyszini szemle:

2021.03.03-an helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és
rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1  Elhelyezkedés, kornyezet

Budapest XIII. keriilete Budapest févaros egyik kerlilete a pesti oldalon. A kerlilet a 19. szazad végéig jorészt
videkies jellegil kiiltelek volt, a szazad végén és a 20. szazad elején végbement gyors fejlddés Magyarorszag
egyik legfontosabb gépipari kbzpontjava valtoztatta. A rendszervaltas utan az ipar hattérbe szorulasaval a j6
kozlekedésnek, az M3 metronak is kdszénhetden viszonylag gyorsan a kereskedelem és szolgaltatas vette at
a vezetd szerepet, és méara a févaros egyik leggyorsabban fejlédé keriiletévé valt.

Varosrészei: Angyalféld, Géncz Arpad varoskdzpont, Ujliptvaros, Vizafogo és a Népsziget déli része.

Az értékelt ingatlan Angyalféldén talalhaté, mely a XIil. ker(ilet északi részén terll el. A teriilet észak-déli
tengelye a Dunahoz kozel futo Vaci Ut. A keriilet (és a varosrész) északi hataran huzodk a Budapest-
Esztergom-vasutvonal, ami mentén két megallé, Ujpest és Angyalfold talalhato.

A telek a Reitter Ferenc utca - Rakos-patak (Tahi utca) — Szent LaszI6 utca altal hatarolt terlilet. A Rakos-
patak 44 km hosszu patak, amely a Godéll6i-dombséagbél ered és a Dunaba torkollik. Medre szabalyozott,
egyenes vonalu, 6ntdzécsatornara emlékeztetd.

A Reitter Ferenc utca kétiranyu forgalmu, aszfaltozott, az utca mindkét oldalan jardaval ellatott (t, kdzepesen
forgalmas, a Szent LaszI6 utca egyiranyu, aszfaltozott ut. A Tahi utcanak ez a szakasza nincs kiépitve, az
ingatlan, déli, patak feldli hataran csak egy foldut talalhato. A telek északi hataran viszont egy jo minéség(i
aszfaltozott belsé Ut épiilt, valamikor gépkocsiforgalomra is hasznaltak, jelenleg azonban a Reitter Ferenc utca
feldl és a Szent Laszl6 utca feldl is fixen beépitett oszlopsor ill. sorompé akadalyozza a behaitast.

A patakot keresztez6 kbzutakon révid hidak biztositjak a kozlekedést. Az ingatlan kdrnyezete a patak északi
oldalan jellemzéen lakotelepi, keletre a vasit, északi irAnyban a Magyar Vasuttorténeti Park, ill. a
Vasutmuzeum talalhato. A pataktdl déli iranyban régebbi épités(, zartsoros beépitési, emeletes lakéhazak
jellemzok. A Reitter Ferenc utcdban tobb butorarihaz is mlkddik, az értékelt ingatlantdl északra egy
tobbszintes lakéhaz és egy élelmiszeraruhaz talalhatd. Nyugati irdnyban, a Béke Uton kozlekedik az 1, 12M,
14M és 17 villamos, a Reitter Ferenc utcaban pedig a 20E, 30, 30A és 230 jel(i buszok érhetdk el.
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VAGYONERTEKELES Budapest XII., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)
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2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime:

Budapest XIII., Reitter Ferenc utca 101.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Budapest XIil., Tahi utca 102-108.

Helyrajzi szama:

26648/1

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

F6varosi Onkormanyzat, 1/1

Megnevezése:.
Funkci6 a valésagban:

kivett beépitetlen terilet
kis része — 606 m2 — beépithetd,
a nagyobb része - 5510 m2 - kdzkert és at

Telek alapteriilete:

Telies: 6116 m?, Ertékelt: 6116 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,
széliegy:

2.3 A foldteriilet jellemz6i

telekmegosztasra utalé bejegyzés
Vezetéekjog 3160 m? teriiletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT:
Vezetékjog 472 m? terliletre
jogosult: FOTAV ZRT.
Vezetekjog 33 m2terlletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT:

A telek sik, szabalytalan sokszdg alakl, 6116 m2 teriiletd, melynek nagy része, 5510 m2 Zkp-Kk dvezeti
besorolasy, kis része, 606 m? Ln-2/C-3 Gvezeti besorolasu.

Ovezeti besorolas | KESZ szerinti:

Zkp-Kk
Ln-2/C-3
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VAGYONERTEKELES Budapest XIll., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)
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KESZ Szabalyozési Tervlap (2020.06.15-t8! hatélyos)

P a‘ _, 4

[
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KESZ szabalyozas szerinti beépithetdség

A B c | b E | F | G | H 1 ]
teniletfelhasznalasi atelek a kialakithato telek a telek meg- az épilet
1 -~ e ot a telek megengedett legnagyobb meg
| kategoria | bedpitést megengedett | T T | engeden
2 Ln-2 médja leghisebb beépitettsége szinfterdlet: mutatoja legkisebb | legnagyobb
- i . széles- terepsaint | terepszint | .. . . | Z0ldfelilets Lozl
3 Cpl‘esl lb\'ezet eulhz m terulete Sése felett alatt altalanos pafkolasn aﬂ'nya m
_ jele mdja | @ | ™ o) ®% | @) | (@) 9 szerint
50 Ln-2/C-2 ZK-C $00 16 EY 1P 235 > - parkany-
0S 708 magassag
800 50 65 parkany-

+C tipus 0 SZ -

Z -altalanos zartsoni o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes , A" tipus o ZK-B - zirtsoni keretes . B tipus 0 ZK-C -

zartsoru keretes
szabadonallo o Z/SZ - zartsoru, szabadonallo jellegu épuletelhelyezéssel o T - telepszeru o KA - kialakult
allapot

1500 5000§ 900SZ
S

a legkisebb telekterulet - telekhatar-rendezes esetén . legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén
legkisebb telekterulet - telekbol torténo leszabalyozas esetén
kizarolag saroktelek esetén alkalmazhato mértek

Megjegyzés:

Az ingatlan Ln-2/C-3 jel(i nagyvarosias lakoteriilet vezetbe tartozik. A KESZ eldirasainak megfelelden a telek
a ,C’ tipusU keretes beépités szabalyai szerint épithetd be. Az vezetre vonatkozo minimalis telekméret 800
m2, igy a 606 m2-es telekrész 6nalldéan nem alkalmas a beépitésre.

Az Ln-2/C-3 és Zkp-Kk Svezetekre vonatkozd KESZ szabalyozas terv leiras a Mellékletben talalhato.
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VAGYONERTEKELES

Budapest XIll., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)

Beépitettség: A térképmasolaton szerepld 2 db épiilet a valésagban nincs a telken.
A KESZ terviapon is szerepld 2 db épiilet koziil a Reitter Ferenc utcahoz kozel esd
épulet kontdrjat szaggatott vonallal abrazoljak, bontandd, vagy fold alatti
épitményként. A telek teljes hosszaban athalad egy aszfaltozott ut, mely 6sszekoti a
Reitter Ferenc utcat a Szent LaszI6 uttal, jelenleg autéforgalom eldl elzart Gt.
Telek alakja: Szabalytalan soksz6g (trapéz alaku telek, melynek van egy szintén trapéz alaku
_ nydlvanya az északnyugati oldalan, ez a rész a beépithetd telekrész)
Domborzat: Sik -
Kent, Nem parkositott, fives teriilet, egy része aszfaltozott (t, illetve az értékelt beépitheté
novényzet: telekrész nagyrészt aszfaltozott. A teriilet keleti részén, a Reitter Ferenc utca
kbzelében van egy facsoport, ezen kiviil a beépithetd telekrészen és kornyékén is van
] ~_néhany fa, bokor. )
Kerités: A beépithetd telekrész a kiilsé hatarain 3 oldalrél keritett. Az Gvezethataron, a belsé
aszfaltit felél nincs lekeritve, a telek tobbi része az északi oldalon keritett, a
~szomszédos telkek déli oldalon |étesitett keritései altal. ]
Kozmiivek: a telken elektromos aram (kozvilagitds) és csapadékgydijté csatorna van, a
nagyfesziiltségi tavvezeték, csatorna, tavhdvezeték és hirkoziés a telken athalad.
i e / _
Jelmagyarazat:

~  Szénhidrogén
v NKM Fdldgazhalo. .
A Tavhé
v FOTAV zrt.
I'\ Villamos energia
v BDKKIft.
v ELMU
IA Vizellatas
v Fovarosi Vizmiiv...

I ~ Vizelvezetés

Foldteriilet kimutatas
. e oy szinteriileti
Hrsz. Alaptezrulet Tu!a)dom Efteke", Ovezeti besorolasa | max. beépithetdsége | mutatd
(m?) hanyad | teriilet (m?) (m2im2)
E 3 0 0
266481 606 m2 " 606 m2 Ln-2/C-3 50 % (S 70 %) 225
5510 m2 5510 m2 Zkp-Kk
Teljes teriilet: 6116 m2 6116 m2
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VAGYONERTEKELES Budapest XIII., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e patakparti, két utcara nyilo, sik telek o az Ln-2/C-3 dvezetli telekrész onalldan
nem alkalmas a beépitésre
o nagyfesziiltségli vezeték halad at a telken
a telek hossztengelyén, egy tartéoszlop a
telken van elhelyezve (ELMU vezetékjog
3160 m? terliletre)

lehet6ségek veszélyek
e parkositds, a Rakos-patak revitalizacioja e Rakos-patak aradasa
(kerékparut, promenad, Budapest elsé o védelem nélkili meredek patakpart,
,varosi zéldut’-ja lehet) balesetveszély

e Dbeépithetd telekrész szomszédos telekhez
csatolasa, értékesitése

Erésségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovBben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatian, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzok, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsd tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er@sségeinket.

Veszélyek: kilsd tényezok: olyan korlatok, negativ tényez6k, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. Az értékelési modszerek
Piaci forgalmi érték
Az a becslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatéd

vevd és egy hajlandésagot mutatd eladd kozétt megfeleld marketingtevékenységet kéveté filiggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriitekintden, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt madszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készilt. Magyarorszdgon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsilé ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom médszerrel kozelithetd meg.

Osszehasonlito adatok elemzésén alapul értékelés

Az Bsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XIIl., Tahi utca 102-108. (hrsz.: 26648/1)

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmddosito tényezok meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Ol O ==

oAz (sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelének az Gsszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonbdz6
értékformak és jogok kozott korrekcids tényezbket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkul kell figyelembe venni.

oAz elemzett sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérdszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

*A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmddosito tenyezck figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezbként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényez6 vehetd fel, amely az
6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmddositd tényezok kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o MUszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

0O 0 O O O O O

oAz értékelésben az értékmodositd tényezdk kozlil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tiintetni,
és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddositd hatasukat szdmszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmabdositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

¢Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 ésszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti médszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felépitmények kildn is értékelhetdek.
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Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasok kulonbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmaz6 rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok
felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlito adatokbdl korrekcidos tényezok alkalmazéséval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbdl adédd atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokesitési kamatlab - az ingatian funkci6ja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a piaci szerepltk
altal elvart megtérilési rataval egyenld.

Koltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Ujra-el6allitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozd féldterlilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 16vé, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhaté, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A médszer 16 lepései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ojraépitési vagy pétiasi kdltségének meghatarozasa.
3. Awvulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
0sszegzése.

1. A foldtertilet értékét annak Ures allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé médszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban a
meglévo funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eliranyozni, fliggetlenil azok jelenlegi hasznosulasato!.
A pétlasi és az Ujraépitési kdltség egyiitesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriil§ kdltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet ujra-eldallitasi kdltségébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.
Az Ujra-el6allitasi kdltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeib8l vagy annak kényv szerinti értékébd! indexalassal
levezetett Ujra-elGallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
nehany éven bellil kész(ilt el, és ha a bekeriilési kdltségeket meghizhatéan dokumentaltak.

3. Azawulas az idd malasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4, Az Ujra-elballitasi kdltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adddik eredményiil
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci dsszehasonlitd médszert alkalmazzuk, elészér - a teljes ingatlant beépithetd, Ln-
2/C-3 Hvezetiinek tekintve - megallapitottuk a fajlagos forgalmi értéket. A tablazat két kinélati és egy realizalt
osszehasonlitd adatot tartalmaz, figyelembe véve a korlatozasokat és korrekciokat, és tartalmazza a
beépithetd telek meghatarozott fajlagos forgalmi értékét az alabbi tablazat szerint:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2. 3
Bp Xill ker Bp XIil ker SzentLaszid 4
ingatlan cimek, hrsz Rerer Ferencu 101 27337, 2733811 2733872 sz’g:' 4271’ ;Z;:fﬁ:hff“ Bp XIll ker SzenLaszo iz
26648/1 hrsz 27339, 27340 hrsz
Adat jellege Vizsgah ingasan kindla) adat realizah adat kindlay adat
Adat datuma 2021 maus 2020 12 30 2021 majus
Adat forrasa irgatian com 31420761 Al ker Onkormanyzat ingatian com 20229019
Ingatian tipusa telek elek telek telek
Adasvételi netto ar (Ft) 800 000 000 Ft 600 000 000 Ft 999 000 000 Ft
Korrekcio mérehe
Korrigat ar (Fy) kindla) adanal -10%, 720 000 000 Ft 600 000 000 Ft 899 100 000 F:
realzak adanal 0%
Tetek terutet (m?) 6116 m2 4589 3647 8677
Fajlagos ar (Ftm®) 156 897 164 519 103619
Réber: Karoly kri hozeleben . ~ o E
Pakos-paah mefien ‘elek nagy | Szen:Laszid i és Moru AlSRReNER, GSseibaniies
: ) ’ o N - i Szaboksu ésLoporarkoz | telek Ln-2/C-3 ovezewu, 250
része hozher: (Zhp-Kk ovezew). |sarkan, inézmeny besorolasu. 5 . s s oS VE w2
A s, . ) 3o, ... | hozod, sk kétucara nyid, Ln- | lakas éprheo, az v KESZ
Szoveges leiras 10%-a beéprésre szan: (Ln-2/C{ teledbol alid fefieszési terulet o : s .
| i o R 22Z-19 epresi ovezeu eloirasal alapjan P+F+4
3ovezew), ateles ielek bor:anco epuleelhe! Iroda, ) ! ;
L gl B y G m sz0mszédos teleh emele'es tarsashazak egyed
beeprhetoneh ehinve heresheceln renceletes €s . i
; H beeprés szerint
lakas 1 éprheio
Ertékmodositd tényezék
Kerileten belilli ethelyezkedés | Angyatfold, kozpontdl tavolabb hasonié kedvezobb hasonio
Korrehcié méréke 0% -5% 0%
Kozlekedés kozepes hasonid kedvezobb hasonio
Korrehcio ménéhe 0% -5% 0%
Kozteriileti kapcsolat két ucara nyio hasonio hasonid kedvezddenebb
Korrehcid ménéke 0% 0% 5%
Tel'ek ala.kz 2 lonberay sik, szablytalan sokszog alakd hasonio hasonié hasonio
keritettseg
Korrekeio mérigke 0% 0% 0%
Telek méret 6116 m2 ksebb kisebb nagyobb
Korrekcid ménéke -5% 1% 8%
OV_eZ?tl be_so'rolas, Az egész rn_ga‘viant Ln-2/C-3 Vi1Z-32 Ln-2/2-19 Ln-2/C-3
beépithetoséq ovezetinek tekintve
Korrekcid mériéke 0% 0% 0%
Beépithetdség 50%, 2,25 m2/m2 60%, 3.5 m2/m2 60%, 2,0 m2/m2 50%, 2,25 m2/m2
Korrehei méréke -15% -5% 0%
Bontando épiilet nines van nincs nincs
Korrekeid ménéke 5% 0% 0%
Egyéb nagyleszukséqu veze@k kedvezobb kedvezébb kedvezGbb
Korrekoio méréhe -25% -25% -25%
!(onekclo a vn'zsga|t‘ 40% A% 2%
ingatianhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos netto ar
? Jag 90 839 94138 87195 91 185
(Fm®)

Az Ln-2/C-3 6vezetli telekrész esetében figyelembe kell venniink, hogy ennek a telekrésznek nincs kdzuti
kapcsolata és az Gvezetre vonatkozé minimélis telekméret 800 m?, igy a 606 m2-es telekrész dnalldan nem
alkalmas a beépitésre, ezért dsszesen 50 %-os értékcsokkentést alkalmaztunk a kdvetkezé tablazat szerint:
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Azingatlan Ln-2/C-3 dvezet(i telekrészének forgalmi értéke

Telek teriilete (mz)

606 m2

Ovezetre jellemzs korrigalt fajlagos
ar (Fim)

90 839

Atelek kozteriileti
kapcsolatanak hidnya és kis
mérete miatt dnalléan nem
beépithetd

-50%

Korrigalt fajlagos ar (F¥m’)

45 420

Korrigaltar (Ft)

27 524 520

A 606 m2 ingatlanrész forgalmi
értéke, kerekitve:

27 500 000 Ft

A Zkp-Kk 6vezetii telekrész értékének meghatarozasa esetében is a fajlagos épitési telekar a kiindulasi érték.
Az Gsszehasonlitd adatok beépithet telkek, fejlesztési teriiletek. Miutan az értékelt telekrész nem beépitésre
szant terllet (Zkp-Kk. kozkert), ezért 75 %-os értékcsokkentést alkalmaztunk. Szamitasunkat az alabbi

tablazatban mutatjuk be:

Az ingatlan Zkp-Kk dvezetii telekrészének forgalmi értéke

forgalmi értéke, kerekitve:

Telek teriilete (m?) 5510 m2
Ln-2/C-3 dvezetre jellemz6
e \ 2 90 839
korrigalt fajlagos ar (Fm")
Kozteriileti kozpark dvezet 5%
miatti korrekcié mértéke
Korrigélt fajlagos ar (Fm?) 22710
Korrigétt ar (Ft) 125132 100
Az 5510 m2 ingatlanrész 125 100 000 Ft

A teljes, 6116 m2 terilet(i ingatlan értéke a két telekrész értékének Osszege, az alabbi tablazat szerint:

Az ingatlan forgalmi értéke - piaci 6sszehasonlito modszerrel

Ovezetei besorolas Terulet Forgalmi érték
Ln-2/C-3 606 m2 27 500 000 F1
Zkp-Kk 5510 m2 125 100 000 Ft
Az ingatian forgalmi értéke 6116 m2 152 600 000 Ft
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a Budapest XIlI., Tahi utca 102-108. szam alatti, 26648/1 hrsz.-G ingatlan értékelését piaci
osszehasonlitd modszert alkalmazva.

Mindezek alapjan az értékelés eredménye:

A teljes 6116 m2ingatlan forgalmi értéke, 152 600 000 Ft + 4fa
kerekitve: azaz Szazotvenkétmillio-hatszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke 24 951 Ft/m? + afa

(ka ?(1,:6 m? telek alapterlletre vetitve), azaz Huszonnégyezer-kilencszazotvenegy forint/m2 + &fa
erekitve:

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkoznak.

Budapest, 2021.05.11.

Ellendrizte:

Seoter Aﬁuﬁé est Fovaros Vagyonkezeld KoZgemenyi Krisztina
mgatlanvagyon%k,e,lgen Miikodé Reszvenwgﬁimnekbecslem szakeértd
Névjegyzéksz.: 01419/94 2 eng. szam: IM 9629/2011

T A&/]

Z‘eshazy Attila
Ingatlan éftékbecslési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy méasolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kulondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacié
maés forméjan keresztill az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkil,

Az meghatérozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli igyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalié kdtelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkoz6 tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotdl kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer( eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emiliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizd adatszolgéltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenéen nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképessegének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenéen nincs
tudomasunk, ezekeért feleldsséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitdsanal ezt a
tényezét nem vettiik figyelembe.

Megbizastdl valé fuggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltél és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokéasostdl elteré megbizas esetén értékeld kdteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elSirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbiz6é megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felhasznélt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Ténykent kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabél adodé hibakért felelésséget nem valialunk.

Felelosséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetben bekidvetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korlilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakeért feleldsséget nem vallalunk.

Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekik nem flizédik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevé és eladé kozti alku soran alakulhat ki.

’

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
meliett hasznalhatok fel.
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Budapest Fdviros Korminyhivatala Foldhivatali Fosztaly
Budapest, XIV,, Bosnyik tér S 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdooi lap - Teljes misolat
Megrendelés szam: 8000004/70539/2021
2021.03.03
BUDAPEST XIII.KER. Szektor : 53
Belterulet 26648/1 helyrajzi szdm
1131 BUDAPEST KIII.KER. Tahi wutca 102-1089.
LRESZ
Foldrérzlet terilete valtoziz eldtt: 6117 (m2) torld hatarozat:
1. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok terulet kat.t.jov. alesztaly adatok
mivelési adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111. ter. kat.jov
ha m2 k.faill
- Kivett beépitetlen terilet 0 6116 V.00

MRESZ

1. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzo hatarozat, erkezési idd: 103245/1/2002/02.04.02
jogecim: 1990. évi LXV. tv. 107. § 214587/1994/19%1 .VIII.22.
jogcim: megomztas
jogallaz: tulajdonos

POVAROST OWKORMANYZAT

1052 BUDAPEST V.KBR. Viroshaz utca 9-11.

név:
cim:

mM.RESZ
1. bejegyz6 hatirozat, érkezési 1dd: 103245/1/2002/02.04.u2

- a 26649 hraz. 8489.nm. terhletu ingatlan megosztva 26648/1.

tirsz-G. 2372.am. teriiletl ingatlanokra./T-65121/.

hrsz-4. 6117 .am. és 26648/2.

2. bejegyzo hatarozat, érkezészi ido: 87443/1/2009/0%2:11.16
Vezetékjog
{ 3160 m2-es teruletre ).
jogosrult:
név: BLMO HALOZATI KFT. torzsszam: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KBR. VAcir<it 72-74.

3. bejegyzé hatarozat, érkezési id&: 213646/1/2011/1)1.03.30
Vezatékjog

472 m2 teriletre, a TVB-F-36/2010. szama fenamaradimi engedély alapjaa.

jogosult:
név: FOTAV ZRT.

cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

4. bejegyzd hatarozat, érkezéal .ido: 97113/2/2012/12.06.29
Vezetékjog
33 m2 tervletre, VMB~94/2012.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT.

cim 1 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképmasolat

Budapest Fovares Komuny hivatala Foldhivatah Foosaaly
Budapest, XIV.. Bosnyak ter 5. 1590 Budapest, P 101

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
20200623 13:50:43
Helyrajzi sz BUDAPEST XIHLKER. belteniilet 266481 Megrendeles sz 9000 3998 2020

Merctariny: 1 1000

{ S~

26659/3

26648/1

FOVLFanROL 2 e - CATRTL B BALE Yot Wap literty o)

A terkepnsisolata Kindast megelo 0 napig negegy eak az imgathin-nyilvantanasi térképi adatbizs tatalnaval. A
terkepnuasolat méretek les ctelére nemhasmathato!



S
Megjegyzés: a piros folyamatos vonallal a telekhatér, a pirossal sraffozott rész a beépithetd része.
(a jeldlés nem pontos, csak tajékoztato jellegl)



Foldteriilet kimutatasok

Foldteriilet kimutatas
. P, S szinteruleti
Hrsz. Alaptergiet Tu!a;dom Eftekeltz Ovezeti besorolasa | max. beépithetosége | mutato
(m?) hanyad | terillet (m?) (m2m2)
-2/C- 9
2664811 606 m2 ” 606 m2|Ln-2/C-3 50% (S 70 %j 225
5510 m2 5510 m2|Zkp-Kk - -
Teljes terilet: 6116 m2 6116 m2




KESZ szabalyozas terv leirds

Az Ln-1,Ln-2, Ln-3 nagyvarosias épitési dvezetek rendeltetésre vonatkozo
el6irasai

39. § (1)*"* Az Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jelii nagyvarosias lakoteriiletek 6vezetei a siri beépitesi
- az épitési dvezettol fuggoen zartsori vagy szabadon allo -, tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, 12,5 meéteres beépitést magassagot jellemzoen meghalado, elsosorban lako
rendeltetésu épiletek elhelvezésére szolgalnak.

(2) Az epiilet

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi. egészségiigvi, szocialis,

d) kulturalis és kozossegi szorakoztato,

e) szallas jellegu,

J) 1gazgatasi, iroda

rendeltetés, valamint a terilet rendeltetésszeru hasznalatat nem zavaro hatasu

g) vendéglato,

h) sport,

i) 6nallo parkolohaz, mélygarazs,

J) alakossag nap1 1genyert kiszolgalo. zavaro hatassal nem jaro

rendeltetés céljara 1étesitheto, melyek egy épiileten beliil vegvesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben az OTEK szerint megengedett (moso-, nyarikonyha és garazs) épilet nem
létesithetd.

(4) A melléképitmenyek kozil kizarolag

a) a kdzmu-becsatlakozas épitmenye,

b) kerti épitmény

helyezheto el.

(5)*'6 Lakas rendeltetést egységre (a tovabbiakban: lakis) vonatkozé szabalyok:

a) az ujonnan létesilo lakasok esetén

aa) nett6é 30 négyzetmeter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesitheto;

ab) az egy épiileten belili lakasok nettd alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 30
négyzetméter, kivéve a meglévo épuleten belili atalakitassal létrejott lakasokat és

ac) egy épiileten belil legfeljebd a lakasok 20%-a lehet 35 négyzetméter nettd alapteriiletnél
kisebb, kivéve a meglévo épiileten beliili atalakitassal létrejott lakasokat;

b) az ujepitésu, 45 négyzetmetert meghaladd netto alapteriileti lakas utin egy legalabb 4
negyzetméteres tarolot kell biztositani a lakason kiviil az épiileten beliil

¢) nem létesitheto lakas

caj a kozteriilette] kdzvetleniil hataros foldszinti épiiletrészben, tovabba

cb) olyan udvarbol nyiloan amelvrol mas kdzforgalmu rendeltetési egységek is nyilnak.

(6) Az epités: ovezetek teriletén

@) a 3,5 t onsolynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara nem
helyezheto el 6nallo parkoloteriilet és garazs,

*I" Médositotta: Budapest Fovaros XIII. Keriilett Onkormanyzat Képviselo-testilletének 222017, (X. 17)
onkormanyzat rendelete 16. § 1. _

“'“ Megallapitotta: Budapest Fovaros XIII. Kerillett Onkormanyzat Képuiselo-testiletének 8 2019. (V1. 4.)
onkormanvzati rendelete 27. § (1). Hatalvos: 2009 VI 15-tol.



b) a kereskedelmi-, szolgaltato rendeltetéssel jaro gépjarmu és tehergépjarmu forgalom nem
lehet zavar hatassal és nem korlatozhatja az épulet és kozvetlen kornvezetének rendeltetésszeri
hasznalatat,

¢)?!” sorgarazs nem létesitheto.

(7*"* Az Ln-1, Ln-2, Ln-3 jelu épités: ovezetek zartsoruan lakorendeltetésu épilettel beépiilt
telkeivel szomszédos ingatlanokon talajvibraciot okozo épitési technologia nem alkalmazhaté.

Beiktatta: Budapest Fovaros X111 Keruleti Onkormanyzat Képuiselo-testuletének 10 2018 (V. 4.) ¢énkormanyzat
rendelete 33. § (2). Hatalvos: 2018. V. 15-tol.
** Beiktatta- Budapest Fovaros XIII Keruleti Onkormanyzat Kepuiselo-testuletének 8 2019 (\11 4) enkormanyzan

Az Ln-2 jelu épitési ovezetek eldirasai

41. § (1)

(2) Az Ln-2 jelu épitési Ovezetek jellemzoen lakoépiiletek zartsoru keretes elhelyezésére
szolgalnak. melyben elhelyezhetok a 39. §-ban foglalt rendeltetések.

(32 A Ln-2Z-2, Ln-2Z-8, Ln-2Z-21, Ln-2ZSz2, Ln-2 ZSz-3 jelu épitési ovezetek
teruletén, ha a kialakult telekméretek a telekalakitas soran nem teszik lehetové a 3. melléklet 2.
szamu tablazata szerinti nagyobb telekterilet kialakitasat, akkor

a) a telekhatar-rendezés esetén a legkisebb telekméret a tablazatban foglalt kisebb szamnak
megfelelo lehet, de

) a telek felosztasa esetén a tablazat ,.C" oszlopaban foglalt nagyobb szamnak megfeleld
telekméretet kell betartani.

(4 AzLn-2A-2,azLn-2'A-3, az Ln-2 A-4 és az Ln-2 A-5 Jjelu epitésy ovezetek teriletén a
beépités paramétereit - ha a Szabilyozas: terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eloirasa masként
nem rendelkezik - az , A" tipusu keretes beépités geometriar szabalvai, a magassagi szabalyok,
tovabba az eloirt zoldfeliilet aranya egyiitt hatirozzak meg.

(3)** Az Ln-2 ZU-1 és Ln-2 ZU-2 jelu épités ovezetek teruletén - ha a Szabalvozas: terv vagy
a VII. Fejezet Kiegészito eloirasa masként nem rendelkezik -

@) atelek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épitheto be;

b) hatsokert 0 méter;

c) uj épiilet elhelvezése soran

ca) épiletkoz, épilethézag nem létesitheto,

cb) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalado zarofodém teruletének minimum 235%-an
legalabb félintenziv zoldtetot kell létesiten:;

dj a foldszint1 beépités mértéke

da) zartudvaros kialakitas esetén novelheto és elérhet: a 3. melléklet 2. szamu tablazata szerinti
100%-ot,

db) mely esetben a foldszintes épuletrész feletti zarofodém teruletének minimum 50%-an
legalabb 50 centiméter termoréteg vastagsaggal, legalabb keétszintes novényallomanyvu intenziv
zoldtetot kell létesitens, kivéve, ha iivegtetovel fedett a foldszinti épuletrész teriletének legalabb
30%-a;

e) meglévo épulet padlasterének beépitése soran a épulet legfeljebb egy onalld lakdszinttel
beépitheto, mely esetben az altalanos szintterileti mutatot nem kell figvelembe venni;

J) meglévo épiilet tetotér beépitése érdekében az épulet kialakult parkanvmagassaga legfeljebb
0.8 meterrel novelheto, ha az nem haladja meg

Ja) a Pmu értéket, és

12) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat.

g) a zoldfelulet kialakitasa a meglévo épulet bovitése esetén

""" Hatélyon kiviil helvezte: Budapest Fovaros X1II. Keriileti Onkormanyzat Képriseld-testiiletének 22 2017. (X. 17.)
Snkormanyzati rendelete 22. §. Hatalytalan: 2018. 1. 1-tol.

" Megallapitotta: Budapest Févaros X111 Keriileti Onkormanyzat Képvisela-testiiletének 10 2018. (V. 4.)
Snkormanyzati rendelete 35. § (1). Hatdlyos: 2018. V. 15-tal.

" Megallapitotta: Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvizselo-testiletének 10 2018. (V. 4.)
tnkormanyzati rendelete 35. § (2). Hatdlvos: 2018. V. 15-t6l.

~* Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkonmanyzat Képriselo-testiiletének 10 2018. (V. 4)
énkormanyzati rendelete 33. § (3). Hatdlvos: 2018. V. 15-tol.



ga) az eldirt zoldfeliletet nem kotelezo teljes mértékben kialakitani, amennyiben annak
miuszaki akadalya van, vagy az udvar kialakult hasznalatat az ellehetetlenits,

g5} utolagos foldszinti beepités esetén legalabb a d) pont szerinti zoldtetot ki kell alakitani;

#} a foldszinten az utca felé lakas nem létesitheto;

i) kereskedelmi rendeltetés

ia) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén létesitheto,

ib} legnagyobb bruttd alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

J) a személygépjarmivek telken belili elhelvezése mélygarazsban, foldszinti, vagy 1. emeleti
teremgarazsban torténhet, felszini parkolo nem létesitheto;

&) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato és az altalinos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

) teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata nem
haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat.

(6)‘1‘M Az In-2/A-1, Ln-2/'A-2, Ln-2’'A-3, Ln-2 A4 és az Ln-2'A-5 jeli épitési ovezetek
teriletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII Fejezet Kiegészito eloirasa masként nem
rendelkezik -

a) atelek az . A” tipush keretes beépités szabalvai szerint épitheto be;

5) a hatsokert

ba} 35 méteres vagy annal kisebb telekmélység esetében O méter,

55)4%" 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

bcj*%% 50 méternél mélyebb telek esetében 12 méter,

bd teriiletén teljesértéki zoldfeliiletet kell kialakitani,

bey teriiletén épiilet nem letesithetd. épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény helyezheto
el;

¢) uj épiilet elhelvezése soran

ca) épiiletkoz létesithetd, épiilethezag nem létesitheto,

chi pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghaladé zaréfodém teriiletének minimum 25%-an
mtenziv zoldtetdt kell 1étesiteni;

d) az 0 épiilet nem utcai homlokzatara vonatkozé parkinymagassaga az utcai jardat6tol mért
Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja meg;

e} meglévd épilet padlasterének beépitése soran az épiilet legfeljebb egy 6nallo lakoszinttel
beépitheto, mely esetben az altalanos szintteriileti mutatot nem kell figyelembe venni;

J) meglévo épilet tetotér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb
0.8 méterrel novelheto akkor, ha az nem haladja meg

Jo) aPmu érteket, és

Jb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagit;

g) megléved épiilet legfeljebb egy visszahuzott tetoemelettel bovithetd

ga!) ha az vtca felé a magassagi idom szabalyainak megfelel, és

g5} ha a létesilé tetéemelet udvari parkanya a meglévd udvan parkiny vonalara emelt
legfeljebb 60°-os sik alatt marad;

h) a foldszinten az utca felé lakas nem létesitheto;

" Megallapitotta: Budapest Fovaros XI1I. Keriileti Onkormanyzat Képriselo-testilletének 10 2018. (V. 4.)
Gnkormanyzati rendelete 33. § (4). Hatdlyos: 2018. V. 13-tél

" Modositotta: Budapest Fovaros XII. Keriileti Onkormanyzat Képuiseld-testitletének 8 2019. (VI. 4)
tnkormanyzati rendelete 33. §.

“* hfodositva: Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képriseld-testiletének 8 2019. (V1. 4.)
Snkormany zati rendelete 34. § alapjan.



J) az épiilet pinceszintjén és foldszintjen onallo rendeltetési egységként nem zavaro hatasu,
kisipari funkci0 is elhelyezheto a lakoteriletekre vonatkozo kornyezeti hatarérték betartisa
mellett;

g) kereskedelmi rendeltetés

ga) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintién es I. emeletén alakithato ki,

gb) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

h) a személygépjarmuvek telken beliili elhelyezése mélygardzsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet, felszini parkolo nem létesitheto;

i) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintterileti mutatd és az altalinos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

J) azLn-2/B-12 és Ln-2/B-13 jelu épitesi vezetek rendelkezései az atmenod telkek esetében

Ja) a telek mindkét utca felol beépitheto a B tipusu keretes beépités szabalya szerint, vagy

Jb) csak a Szent Lasz16 ut felol épithetd be a ..C™ tipusu keretes beépités szabilya szerint, mely
esetben az udvari sav mérete 8.0 méter;

k¥ a 3. melléklet 2. szamu tablazatiban szereplo szintterileti mutato kedvezmény
alkalmazando, ha az épiilet nem lakoépiilet es kdrnyezeti mindsitorendszer szerint tervezett;

) az Ln-2/B-11 jelu épitési ovezet teriiletén a Szabalyozasi terven rogzitett utcai savon tuli
terepszint felett is beépitheto épitést helven a piarkanymagassag nem haladhatja meg a 10,5
métert, kivéve a telekalakitashoz kotott épitési helyet;

m) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az Ln-2/B-11, az Ln-2'B-12, az Ln-2'B-
13 és az Ln-2/B-14 jeld épitési ovezetekben a 19 métert, kivéve ha a meglévo szomszéd épiilet
ennél magasabb, mely esetben az illeszkedés érdekében az utcai homlokzathossz legfeljebb 13-
an kozvetleniil csatlakozni lehet 2 magasabb épiilethez, a magassagi idom szabalyait betartva.

(8)* Az Ln-2/C-1, az Ln-2C-2 és az Ln-2'C-3 jeli épitési ovezetek teriiletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) atelek a,.C” tipusu keretes beépités szabilyai szerint épithetd be;

b) a hatsokert

ba) méretét a telekmelység fuggvénvében a 2. melléklet 1. szamu tiblazata hatirozza meg,

bb) teriiletén teljesértéki zoldfeliletet kell kialakitani,

bc) épiilet nem létesitheto. épiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény létesitheto;

¢) uj épiilet elhelvezése soran

ca) az épiiletek zart sora épiiletkozzel vagy épilethézaggal megszakithato,

cb) a pinceszint felett1 50 négyzetmeétert meghalado zaroéfodém teriiletének minimum 30%-an
legalabb felintenziv zoldtetot kell létesitens;

d} az épiiletek magassaga

da) az utcai savra eso épiilet telekbelsd fele nézo homlokzatinak parkanymagassaga nem lehet
nagyobb, mint a Pmu érték az utcai jardatotol mérten,

db) az udvari savban az epiilet parkanvmagassaga nem lehet nagyobb 10,5 méternél;

dc) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az Ln-2'C-1 és az Ln-2'C-2 jeli épitési
ovezetekben a 17 métert, az Ln-2'C-3 jeli épitési Gvezetben a 19 métert, kivéve ha a meglevo
szomszed épiilet ennél magasabb, mely esetben az illeszkedes érdekében az utcai homlokzathossz

"' Modositotta: Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testilletének 8 2019. (VI. 4.)
énkormanyzati rendelete 32. §. =

“* Megallapitotta: Budapest Fovaros X111 Keriilett Onkormeényzat Képuiselo-testiletének 10 2018. (V. 4.)
onkormanyzati rendelete 33. § (7). Hatalvos: 2018, W 13-tol



i) kereskedelmi rendeltetes

ia) csak az épilet pinceszintjen foldszintjén és a foldszinttel Gsszekotve az 1. emeletén
letesitheto,

ib) legnagyobb brutto alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetméter lehet;

J) a személygépjarmuvek telken beliilh elhelyezése meélygarazsban, foldszinti, vagy - az Ln-
2'A-2 dvezet kivételével - I. emelets teremgarazsban torténhet. felszini parkold nem iétesitheto;

k) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato és az altalinos szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyando;

D™ a 3. melléklet 2. szamu tiblazatiban szereplé szintterilleti mutato kedvezmény
alkalmazando,

la) ha az épiilet nem lakoepiilet és kornyezeti minositorendszer szerint tervezett, vagy

1b) ha kozhasznalat terislet keriil kialakitasra;

m) teremgarazs létesitése soran az utcai homlckzat felé a garazsfal tomor utcai homliokzata nem
haladhatja meg a telekszélesség egvharmadat.

(6a)**® Az Ln-2/A-1 és az Ln-2 A-5 épitési ovezetek terilletén a (6) bekezdésben foglaltakon til
- amennyiben a Szabalyozast Terv é&pitési helyet hataroz meg -, a kialakitando legkisebb
zpldfelitlet mértéke a 3. melleklet 2. szami tablazataban szereplo 15%.

(7)! Az Ln-2B-1, Ln-2/B-2, Lu-2 B-3, Ln-2B-4. Ln-2'B-5, Ln-2B-6, Ln-2B-7. Ln-2B-8,
Ln-2B-9. Ln-2B-10, Ln-2B-11, Ln-2B-12, Ln-2B-13, és Ln-2B-14 jeli épités1 ovezetek
teriletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészité eloirisa masként nem
rendelkezik -

aj atelek a . .B” tipusu keretes beépités szabalvai szerint épitheto be;

b} ha a telket a Szabalyozasi terven _telekalakitashoz kotott épitési hely™ jelolési épitési hely
érinti, akkor a telekalakitas esetén - a telekegyesités kivételével - az nem veheto figyelembe,
helvette a ,.B” tipust keretes beépités szabalvat kell alkalmazni;

¢} a hatsokert

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmelység esetében 0 méter,

cb)?¥ 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

c¢j a hatsokerti hatarvonal a telek kdzterileti hataratol legfeljebb 50 méterre lehet,

cd) teriiletén teljeserteki zoidfeliletet kell kialakitani,

cej teriiletén épiilet nem létesitheto, épilletrész nem nyvulhat be, csak kerti épitmény 1étesitheto;

d) 0] épiilet elhelyezese soran

da) epiiletkoz létesitheto, épiilethézag nem létesitheto,

db) a foldszinti beépités merteke elérhet: a 3. melléklet 2. szamu tablazata szerinti 100%-ot,
amennyiben azt a Szabalyozasi tery lehetove teszi,

dec) a pinceszint és a foldszint feletti 30 négvzetmeétert meghaladé zarofodém teriletének
minimum 30%-an intenziv zoldtetot kell 18tesitent,

¢) az uj épiilet nem utcar homlokzatara vonatkozo parkanymagassig az utcai jardatotol mért
Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3.5 méterrel haladhatja meg;
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legfeljebb 1/3-an koézvetleniil csatlakozni lehet a magasabb épiilethez a magassigi idom
szabalyait betartva;

¢} az épiilet pinceszintjén eés foldszintjén onallo rendeltetési egységként nem zavard hatasn,
kisipari funkcio is elhelyezheté a lakoteriilletekre vonatkozo kdémyezeti hatarérték betartisa
mellett:

J) kereskedelmi rendeltetés

Jaj csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és I. emeletén alakithato ki,

Jb) legnagyobb bruttd kereskedelmi alapteriilete legfeljebb 3000 négyzetmeéter lehet;

g) a szemelyvgépjarmuvek telken beliili elhelyezése mélygarazsban vagy foldszinti
teremgarazsban torténhet;

h) felszini parkolo nem alakithaté ki, kivéve az Ln-2/C-3 épitési vezet 35 méternél szélesebb
telkén, ahol az elhelvezendd személygépkocsik legfeljebb 60%-a szamara telken belili felszini
parkolé létesitheto;

i) a Szabalyozasi terven rogzitett utcai savon tuli terepszint felett is beépitheto épitési helyen a
parkanymagassag nem haladhatia meg a 10,5 métert, kivéve a telekalakitashoz kotott épitési
helvet.

(9 Az Ln-2Z-2, Ln-2Z-3, Ln-2'Z-4, Ln-2/Z-5, Ln-2'Z-6, Ln-2 Z-7. Ln-2'Z-8, Ln-2/Z-9,
Ln-2Z-11, Ln-2Z-12, Ln-2 Z-13, Ln-2.Z-14, Ln-2/Z-15, Ln-2'Z-16, Ln-2 Z-17, Ln-2 Z-18, Ln-
2Z-20, Ln-2Z-21, Ln-2/Z2-22, Ln-2Z-23, és Ln-2'Z-24 jeld épitési Gvezetek teriletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsors beépités szabalyai szerint épitheto be;

b) hatsokert uj épiilet zartudvaros kialakitasa esetén 0 méter;

¢) hatsokert altalanos zartsoru vagy keretes beépitésnél

caj 35 meteres vagy annal kisebb telekmélység esetében 0 méter,

¢b)**¢ 35 méternél mélvebb telek esetében 6 méter,

c¢)?*” 50 méternél mélvebb telek esetében 12 méter,

cd) teriiletén teljesértéki zoldfeliletet kell kialakitani,

ce) terilletén épiilet nem létesitheto, épilletrész nem nvulhat be, csak kerti épitmény 1étesithetd;

d) uj épiilet elhelvezése soran

da) az épiiletek zart sora épiuiletkbzzel megszakithatd, épiilethézag nem létesithetd,

dh) a pinceszint feletti 50 négvzetmetert meghalado zarofodém teriiletének minimum 30%-an
legalabb felintenziv zoldtetot kell létesitent;

e) a foldszinti beépités mérteke

eq) zartudvaros kialakitas esetén novelheto és elérheti a 3. melléklet 2. szamu tablazata szerinti
kedvezményes értéket,

ed; mely esetben a foldszintes épuletrész feletti zarofodém teriiletének minimum 30%-an
legalabb 50 centiméter termoréteg vastagsaggal legalabb kétszintes névényallomanyo intenziv
zoldtetét kell létesitens, kivéve, ha ivegtetovel fedett a foldszinti épiiletrész teriiletének legalabb
50%-a;

Jf) az udvarn epiiletszamyak letesitésére és csatlakozasara vonatkozo szabalyok:
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Ja) nem létesiilhet vy épiiletszarny azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken nem all
épiiletszarny,

Jb) az épiilet kizarolag akkor csatlakozhat tuzfalasan a szomszédos telekhatiron (oldalso és
hats6é telekhatar), amennyiben az oft levo épiilet tuzfalanak magassaga legalabb a telekre
vonatoz6é Pmu értéket elers,

Je) az uj épiilet csatlakozo épuletrészének legmagasabb pontja a szomszédos csatlakozo épiilet
tiizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg;

g) meglévé padlastér tetotérként legfeljebb egy 6nallo lakoszinttel épitheto be;

h) meglévo épiilet tetotér beépitése érdekében az epiilet kialakult parkanymagassiga legfeljebb
0.8 meterrel novelheto, ha az nem haladja meg

ha) a Pmu értéket, es

hb) a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat;

i) a foldszinten az utca felé lakis nem létesitheto,

J) onallo kereskedeimi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
kereskedelmi célu brutté alapteriilete nem haladhatja meg

jaj a Lehel ut mentén a 6000 négyzetmeétert,

Jb) az ovezetek mas teriiletein a 3000 négyzetmétert;

k) a szemelygepjarmuvek telken beliili elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy —az Ln-2'Z-
5, az Ln-2Z-12, az Ln-2 Z-16, az Ln-2 Z-17, az Ln-2'Z-18, az Ln-2'Z-20, az Ln-2'Z-22 és az
Ln-2Z-23 épitesi ovezetek kivételével —I. emeleti teremgarazsban torténhet, felszini parkolo nem
létesitheto;

[) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato és az altalanos szintterileti
mutato figvelmen kiviil hagyando;

m)?% a 3. melléklet 2. szamu tiblazatiban szereplé szintteriileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

ma) ha az épiilet nem lakaépilet es kornyezeti minositorendszer szerint tervezett, vagy

mb) ha kdzhasznalaty teriilet keriil kialakitasra;

n) teremgarazs Iétesitése soran az utcat homlokzat felé a garazsfal tomor utcai homlokzata nem
haladhatja meg a telekszélesseg egvharmadat.

(10)*° Az Ln-22Z-1, Ln-2Z-10, és Ln-2/Z-19 jela épitési ovezetek teriletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a telek az altalanos zartsorh beepités szabalyai szerint épitheto be;

b) hatsokert uj épiilet zartudvaros kialakitasa esetében 0 méter;

¢) hatsokert altalanos zartsoru vagy keretes beépitésnél

ca) 35 méteres vagy annal kisebb telekmeélység esetében 0 méter,

¢cby4% 35 méternél mélyebb telek esetében 6 méter,

cc)**! 50 méternél mélvebb telek esetében 12 méter,

cd) teritletén teljesértéki zoldfeliletet kell kialakitani,

ce) teriileten épiilet nem letesitheto, epiiletrész nem nyulhat be, csak kerti épitmény 1étesitheto,
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d) uj épiilet elhelyezése sorin

da) az épiiletek zart sora épiiletkdzzel megszakithato, kivéve, ha a Szabalyozasi terv attol eltérd
épitési vonalat hataroz meg, épiilethézag nem létesitheto,

db) a pinceszint feletti 50 négyzetmétert meghalado zar6fodém teriiletének minimum 25%-an
legalabb felintenziv zdldtetot kell 1étesitent;

e} a foldszinten az utca felé lakas nem létesitheto;

J) meglevo, legalabb foldszint + 3 emeletes, 1950 elott épilt épiilet padlasterének beépitése

Ja) a padlastér tetotérként legfeljebb egy onallo lakoészinttel beépithetd, mely esetben az
altalanos szintteriileti mutatoit nem kell figyelembe venns,

JB) a tetotér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 1,2 méterrel
novelheto Pmu érték egyidejis betartasaval;

£) 6nallo kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg

ga) a Lehel it mentén a 6000 négyzetmeétert,

£h) az dvezetek mas teriiletein a 3000 négyzetmétert;

h) a személygépjarmuvek telken belilli elhelyezése mélygarazsban, foldszinti vagy 1. emeleti
teremgarazsban tdrténhet, felszini parkolo nem létesithetd;

i) parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutato és az altalanos szintteriileti
mutat6 figvyelmen kivil hagyando;

J“ a 3. melléklet 2. szamO tablazatiban szerepld szintterileti mutatd kedvezmény
alkalmazandé, ha kézhasznalati teriilet keriil kialakitasra;

%) terepszint feletti létesités soran a teremgarazs

#a) tdmor utcai homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egyharmadat,

&b, utcai homlokzata a Vaci ut és a Lehel utca felé nem nézhet.

(11)*¥ Az Ln-2ZSz-1, Ln-2ZSz-2, Ln-2ZSz-3, Ln-2ZSz-4 és Ln-2'ZSz-5 jeli épitési
Ovezetek terilletén - ha a Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eléirasa masként nem
rendelkezik -

1) a zartsoru épitési helyen belill szabadonalld jelleggel is elhelyezhetok az épiiletek;

b) 1j épiilet

ba} a Szabalyozasi terven meghatarozott épitesi helven, a 5b; alpont figyelembevételével
létesitheto,

bb) telepiilesrendezeési szerzodes sajatos jogintézmeny alkalmazasival érintett teriileten a témb
egészére vonatkozo beépitési tervvel 6sszhangban telepitheto;

¢) foldszinti kialakitas

caj a foldszinten az utca felé lakas nem létesitheto,

cd) foldszinti teremgarazs létesitése soran az utcai homlokzat felé a garazsfal tomor utcai
homlokzata nem haladhatja meg a telekszélesség egvharmadat; )

dj az épuilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épiiletmagassag (Em) +7,0 méter
érteket;

e) kereskedelmi rendeltetés brutto alapterilete lakoépuletben legfeljebb 300 négyzetméter
lehet;
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D a 3. melléklet 2. szamu tiblazataban szereplo szintterileti mutatd kedvezmény
alkalmazando,

Ja) ha az épulet nem lakoépiilet és kornyvezeti minositorendszer szerint tervezett, vagy

5) ha kozhasznalata teriilet keriil kialakitasra;

g) a szemelygépjarmuvek telken belili elhelvezése melvgarazsban vagy foldszinti
teremearézsban torténhet, felszini parkolo nem létesitheto.

(12)** Az Ln-2 ZSz-6 jelis épitési ovezet teriiletén - ha a Szabalvozasi terv vagy a VII. Fejezet
Kiegészito eloirasa masként nem rendelkezik -

a) uj épiulet elhelyezése soran

aaj az épulet szabadonalloan helyezendo el az épités: hely figvelembevételével,

ab) a személygépjarmuvek telken belisli elhelyezese melvgarazsban, foldszinti teremgarazsban
tortenhet,

ac) felszini parkolo nem létesitheto;

b) meglévo lapostetos épiilet magastetovel, tetoemelettel atépitheto,

¢) onallo kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelm: rendeltetés: egvséget tartalmazo épulet
nem létesitheto.

(13)**% Az Ln-2SZ-1, Ln-2SZ-2 és Ln-2SZ-3 jelu épitési ovezetek teriletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eloirasa masként nem rendelkezik -

a) a Rendelet hatalybalépése elott szabadonalloan beépitett terileten a kialakult allapotra
tekintettel a telek beépitési mértéke és az épilet legmagasabb pontja nem novetheto,

b) uj épiilet elhelyezése soran

ba) az épulet szabadonalloan helyezendo el az épitéss hely figvelembevételével.

bb) a személygépjarmuvek telken beliili elhelvezése mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban
tortenhet,

be) felszim parkolo nem létesitheto;

¢) onallé kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egyvséget tartalmazo épiilet
kereskedelm célu brutté szintterilete nem haladhatja meg a 2000 négyzetmétert.

(14 Az Ln-2 SZ-1-Al és Ln-2 $Z-2-Al Jjelu épitésy ovezetek teriletén - ha a Szabalyozast
terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eloirasa masként nem rendelkezik -

a) az alapintézmények és egves kozintézmeények (oktatas. kultura, egészségugy, szocialis
ellatas intézménye1, tuzoltosag) szamara kijelolt ovezetek teriletén az épuletek a szabadonallo
beépités szabalvai szerint létesithetok, bovithetok:

b) meglévo épiilet

ba) magassagi bovitése esetén az épiletmagassag szabalvait kell betartans,

bb) magassagaban akkor is bovitheto, ha az oldal, vagy hatsokert eloirt mérete nem biztositott,
de a szomszédos telek épiiletétol a telepitési tavolsag megfelelo;

¢) uj épillet elhelyvezése

caj az elokertet a kialakult dllapot szerint kell figvelembe venn.

cb) a hatsokert mérete legfeljebb 12,0 méterig csokkentheto,

cc) az oldalkert mérete a megengedett épuletmagassag fele;

d) a személygépjarmuvek telken belil elhelvezése fasitott felszini parkoloban is biztosithato.

(13) Az Ln-2 KA-1, Ln-2KA-2, Ln-2ZSz-7 és az Ln-2 T-1 jelu épitést Ovezet teriletén a
kialakult allapot szerint1 beépités jellemzo1 nem valtozhatnak
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A Zkp zoldteriiletek dvezetei

61. § (1) A Zkp jelu z6ldteriilet ovezete allanddoan névényzettel fedett olyan kézteriilet
(kozpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, Skologiai
rendszerének védelmet, a pihenést és a testedzést szolgalja.

(2)*! A beépitésre szant teriiletfelhasznalas terilletére esé kozkertek Zkk-1Ln és Zkk-2Ln
6vezetbe soroltak.

(3) A zoldteriletek

a) Zkp-Kp kozpark ovezetbe és

b) Zkp-Kk kozkert ovezetbe

soroltak.

4)** A Zkp-Kp, a Zkp-Kk, a Zkk-1Ln és a Zkk-2Ln jeli 6vezetek teriletén - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eloirasa masként nem rendetkezik - elhelvezheto

a) fenntartashoz szilkséges épitmény,

b) ateriilet rendeltetésszeru hasznalatihoz szukséges épitmény,

¢) kerti épitmény,

d) épiiletnek nem minosiilo sportépitmeény,

e¢) vendéglato rendeltetest tartalmazo épulet,

/) kozhasznalatu 1ut,

g) ismeretterjesztés épuletnek nem minosulo épitménye,

h) a Zkk-11Ln jelu 6vezet kivételevel nyvilvanos illemhely,

i) terepszint alatt épitési hely feltuntetése esetén mélygarazs.

(5)*® A Zkp-Kp, a Zkp-Kk a Zkk-1Ln és a Zkk-2Ln jeld 6vezetek teriletén, ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII Fejezet Kiegészito eldirasa masként nem rendelkezik -

a) a zoldterileteket a kozhasznalat elol elzarni nem lehet, de s6tétedés utin kozbiztonsagi
okbél a teriiletik lezarhato,

b) a zoldteriiletek teruletén csak attort kerités létesitheto,

¢) terepszint alatt1 beépités csak a Szabalvozasi terven jelolt terepszint alatti
parkololétesitmeény célyara kijelolt hely telken, vagy kozterileten' lehatarolason beliil létesitheto.

d) a ¢) pont szerinti terepszint alatti beepités zarofodémén haromszintes noévényallomanyu
intenziv zdldtetot kell létesiten: a zarofodém legalabb 63%-in,

e) a fasitottsag mertéke legalabb 1 db kozepes vagy nagy lombkoronaju fa 100 négvzetméter
kell, hogy legven.

(6) A Zkp-Kp kozpark ovezetbe az 1 hektarnal nagyobb rekreacids zoldteriiletek tartoznak,
melyeken az elhelyezheto épiilet brutto beépitett alapteriilete - a testedzést szolgaloé épitményvek
kivételével - nem lehet nagvobb 100 négyzetméternél.

(O** A Zkp-Kk kozkert, a Zkk-1 Ln és a Zkk-2 Ln dvezetbe az 1 hektarnal kisebb rekreacios
zoldteriletek tartoznak, melveken az elhelvezheto épilet bruttd beépitett alapteriilete - a
testedzést szolgalo épitmenyek kivételével - nem lehet nagvobb 50 négyzetméternél

(8)*% Zoldfeluletként szabalyozott teruleten felszini parkolo atmenetileg sem mukodtetheto.

(9)**% A Zkk-1 Ln és Zkk-2 Ln ovezetben, ha a Szabalyozasi terv terepszint alatt épitési helvet
10gzit, mélygarazs létesitheto, melyvnek soran

a) amélygarazs zar6fodémének legalabb felén félintenziv tetokerti zoldtetot,

b) a mélygarazs zoldtetovel nem rendelkezo teriiletrészeinek legalabb felén, de legfeljebb a

zarofodém 15%-an a 30. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint fisitott teriiletet kell
kialakitani.
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""" Megallapitotta: Budapest Fvaros XII1 Kerileti Onkormanyzat Képuiselo-testilletének 19 2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 24. § (2). Hatalvos: 2020. VI 15-t0l.

7" Megallapitotta: Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képuiselo-testilletének 19.2020. (V. 28.)
onkormdnyzati rendelete 24. § (3). Hatdlyos: 2020. VI. 15-t0l.

' Megallapitotta: Budapest Fovaros XI1I. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 19 2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 24. § (4). Hatdlvos: 2020. VI. 15-tol.

** Megallapitotta: Budapest Fovaros X111 Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testilletének 19 2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 24. § (3). Hatdlvos: 2020. VI. 15-tol.

4 Beiktatta: Budapest Fovaros XIII. Keritleti Onkormany zat Képvizelo-testiiletének 19 2020. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete 24. § (6). Hatalvos: 2020. V1. 15-tol.



A Zkp zdldteriiletek dvezetei

61. § (1) A Zkp jelu zoldteriilet dvezete allandéan novényzettel fedett olyan kozteriilet
(k6zpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendsierének védelmét, a pihenést és a testedzést szolgalja.

(2)

(3) A zéldteriiletek

a) Zkp-Kp kézpark dvezetbe és

b) Zkp-Kk kdzkert dvezetbe

soroltak.

(4)' A Zkp-Kp és a Zkp-Kk jelii 6vezetek teriiletén elhelyezheto - ha a Szabalyozasi terv vagy a
VIL. Fejezet Kiegészit6 eloirasa masként nem rendelkezik -

a) a fenntartashoz sziikséges épitmény.

b) a teriilet rendeltetésszert hasznalatahoz sziikséges épitmény,

¢) kerti épitmény,

d) épiiletnek nem mindsiilé sportépitmény,

e) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

J) kozhasznalati ut.

(5) A Zkp-Kp és a Zkp-Kk zoldteriiletek dvezeteire vonatkozé altalanos rendelkezések - ha a
Szabalyozasi terv vagy a VII. Fejezet Kiegészito eloirasa masként nem rendelkezik -:

a) kdzhasznalat elél elzarni nem lehet, de sttétedés utan kdzbiztonsagi okbdl a teriiletiik
lezarhato,

b) a z6ldteriiletek teriiletén csak attort kerités létesitheto,

¢) terepszint alatti beépités csak a Szabalyozisi terven jeldlt terepszint alatti
parkololétesitmény céljara kijelolt hely telken. vagy kézteriileten™ lehatarolason beliil 1étesitheto,

d) terepszint alatti beépités zar6fodémén haromszintes névényallomanyi intenziv zsldtetot kell
létesiteni a zar6fédém legalabb 65%-an,

e) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db kozepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 négyzetméter.

(6) A Zkp-Kp kozpark Svezetbe az 1 hektarnal nagyobb rekreaciés zéldteriiletek tartoznak.
melyeken az elhelyezheto épiilet brutté beépitett alapteriilete - a testedzést szolgalo épitmények
kivételével - nem lehet nagyobb 100 négyzetméternél.

(7) A Zkp-Kk kozkert 6vezetbe az 1 hektarnal kisebb rekreaciés zoldteriletek tartoznak,
melyeken az elhelyezheto épiilet brutté beépitett alapteriilete - a testedzést szolgalé épitmények
kivételével - nem lehet nagyobb 50 négyzetméternél.

(8) Zsldfeliiletként szabalyozott teriileten parkol6 atmenetileg sem miikddtethets.
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