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Budapest Févaros Vagyonkezel Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B/22/A/6T

AKTUALIZALO
INGATLANVAGYON-ERTEKTANUSITVANY

Budapest Vill. ker,, Teleki LaszI6 tér 7. fszt., 35361/0/A/35 hrsz. alatt felvett, a természetben
35361/0/A/36 hrsz.-hoz csatolt kijelol ingatlanrészrb

Budapest, 2022.04.22.

Az ériékelés egy eredeti példanyban kesziilt, ami példanyonkent egy eldlapot és 3 szdmozott oldalt és a
meliékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES | Budapest VIl Teleki Laszlo iér 7., 35361/0/A/35 hrsz.

ELOZMENYEK

A BFVK Zrt. Ingatlanhasznositést Iroda megbizasabal 2021, julius 034 fordulonappal Ingatianvagyon
ériekelést keszitettiink a Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonét képezé Budapest VII. ker., Teleki Laszlo tér
7. fszt, 35361/0/A/35 hrsz-t1 ingatlanrész forgaimi érték meghatarozasara. Tekintettel arra, hogy az
értékbecslés érvényessége lejart, Tarsasagunk akiualizald ingatianvagyon értékeldst készitett targyi
ingatlanra vanatkezoan.

FELADATMEGHATARQZAS

Feladatunkat képezte a 2021, jalius 05-én készitet értékelés ola eltelt iddszak alatt az ingatlan
kornyezetében, allapotaban, az ingatianpiaci tendencidkban bekdvetkezett valtozasok vizsgalata és azok
figyelembevételével a Budapest VIl ker., Teleki Laszi6 tér 7. fszt., 35361/0/A/35 hrsz.-(i ingatlanrész forgatmi
érték meghatarozasa.

1. Az ingatlanrész tutajdoni helyzetében az el6z6 ertékelés ota nem drtént valtozas.

2. Az aktualizald értéktanusitvany elkeszitésekor ismeételt helyszini szemlére nem kerdt sor.

3 Az ¢lfizé értékeléshen fethasznalt Gsszehasonlitd adatokat elemeztik és Osszevetetilk a jelenleg
nyitvanosan elérhetd forrasokbol szarmazd (internet -pl. az ingatian.com.) kindlali adatokkal. A
mellékletek kozott taldlhatd szamitas tartalmazza az ingatlanrész forgalmi ériékének meghatérozasat,
valamint az aktualizalas alapjat képezé uj sszehasonlitd adatokat és szamitasokat,

OSSZEGEZES

Afenti elemzések alapjan, a Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd, a Budapest VIll. ker., Teleki Laszid
tr 7. fszt, 35361/0/AI35 hrsz-0 ingatfanrész most meghatdrozott és a kordbbi értékeléshen
meghatarozott forgalmi ériéke kozott az eltérés kevesebb, mint 5 %, ezért a 2021. julius 05-én készitett
ertékelésben meghatérozott 3 800 000 Ft + afa, azaz a harommillid-nyolcszézezer forint + afa forgaimi
ériékat valtozatianul fenntartjuk.

lgazoljuk, hogy legjobb tudasunk es meggybzadésiink szerint, az ériékelésben foglalt megallapitasok igazak
és helyesek, Az értékelésben szerepld véleményekel es levont kovetkeztetéseket csak az abban szerepld
feltevések befolyasoljak.
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VAGYONERTEKELES Budapest VIIl. Teleki Laszid tér 7., 35361/0/A/35 hrsz.

ERTEKELES! BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALD

Targy: a Budapest VIIl. ker,, Teleki Laszio tér 7. fszt, 35361/0/A/35 hrsz.-0 ingatlanész piaci forgalmi
értékének meghatarozésa, a 2021.07.05-én készilt mgatianvagyon -értekelésiink akiualizalasa.

Elvégeztik targyi ingatlanrész aktualizalasat és megdilapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A MEGBIZAS |
Megbizo: W_ — BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda |
Az ériékeld neve: - BFVKZr Ingatlanértékbecsiési roda
Az ertekeiés kiadasanak napja;  2022.04.22.
Az éridkelés célia: mgaﬂanresz piaci forgalmi értekének meghaiarozésa

értdkesitesicélbdl
lsmételt helyszini szemie nem toriént.

Helyszini szemle idépontja:

AzZ INGATLAN NYILVANTARTAS SZERINTI ADATA
Az ingatian nyilvantarias szerinti

iroda

megnevezese: .
Az ingatlan fizikai megjelenése: ______v;zesblokk taroloval
Az ingatlan __ny;lvantartasn gime:  Budapest VIt ker,, Telek1 [aszl6 tér 7. iszt.
“Azingatien helyrajziszama;  35361/0/A/35
froda alaptertlete: ) Teijes: 270 m? .
 Tulajdonos, tutajdoni hanyad: ... Budapest FGvaros Onkorményzata 111
Ergkellingatiancész. __ Eriékelt: 36 m2 o

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:

Az ingatlanrész piaci forgaimi értéke 3 800 000 Ft + afa,

kerekitve: azaz hdrommillié-nyolcszazezer forint + afa

106 000 Fifm? + afa,

Az ingatlanrész fajlagos piaci forgalmi értéke a azaz szézhatezer forinUm? + afa

38 m2 ieritletre vetitve kerekitve:

A meghatérozoft ériékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes &llapotéra vonatkoznak.

Az aktualizéld ingatlanvagyon értéktanisitvény hat hénapig érvenyes.

Jelen aktualizalé ingatlanvagyon értéktanusitvény a 2021.07.05- fordulénappal  készilt
ingatianvagyon-értékeléssel egyiitt érvényes.
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VAGYONERTEKELES | Budapest VIII. Teleki LaszI0 tér 7., 35361/0/A/35 hrsz,

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képszte a targyi ingatlanrész piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékelt ingatianrész Budapesten, a VIll. keriiletben 1évd sarok telken 1&v{ tarsashazban helyezkedik el. Az
1920-as években épitett pince + foldszint + 3 emelet kialakitasi épllet fidszintign talalhats, amely
természetben a Teleki Laszid t&r 7. szam alatt helyezkedik el a Teleki Laszld tér és Lujza utca
keresztez6désében, bejarata kdzvetlendl a Lujza utcérdl megkdzelithetd.

A megbizd tajékoziatasa szerint, az éntékelt ingatlanrész az ingatiannyilvantartasban a 35361/0/A/35 hrsz.
alatt felvett irodahoz tartozik. Az iroda ingatlannyilvéntartasban szereplt alapteriiiete 270 m?, mig a
valdsagban csak 234 m? a hasznosithatd teriilet. Ennek oka, hogy a szomszédos 35361/0/4/36 hrsz.-0, a VI,
kerlileti Onkormanyzat tulajdonaban 16v8 ingatlan egykor! béridje, a VIII. kerilieti Epitésigazgatasi Osztaly
engedélye alapjan, a 35361/0/A/35 hrsz.-(t irodabal 36 m? nagysagl teriiletet csatolt a 35361/0/A/36 hrsz.-0
ingatlanhoz, ezt kévetden haszndlatbavételi engedélyt is kapoit 2002-ben. A csatolt terileitel a hianyz6
vizesbiokkot szeretle volna poloini.

A vizsgait 36 m? teriiletdl ingatlanrészt onallo, tires, villany kdzmiivel eliatott raktarhelyiségként ériékeltik,
azzal, hogy a jelenlegi allapotot nem vesszik figyelembe, hiszen azt a berld alakitotta ki. Atlagosfkozepes
altapotd raktér funkciot feltételeziink az értékeles sorén.

Jelen aktualizalé ingatlanvagyon értéktanisitvany a 2021.07.05-i fordulénappat a BFVK ZRT. éital
készitett ingatlanvagyon-értékeléssel egyiitt érvényes.

Fentiek alapjan az ingatlanvagyon-ériékelés érvényességének idejét 2022.10.22-ig meghosszabbitjuk.

BUGaRest Fovaros vagyankezeld Kazpont

z
Budapest, 20220422 ~orkorilen Makods Reszvenytarsasag

;/.—— e ,)4 Eltendrizte: q;_" o ‘_____w l\
tina

Tomcs Ik Veromka =~ Reményi Kris
ingatlanvagyon-értékeld ingatlan-értékbecsiési szakentd
Nevjegyzeksz.. 08320/2018 eng. szam: (M 9629/2011

}"Zﬁh
Fekéshazy Attila
Ingatian értekbecsiést irodavezets
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Budapest Fhvires Vagyonkezeld Kézpont Zrt,

Az értékelés azonositofa: B/21/U/157

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest VIll. ker., Teleki Laszi tér 7. fszt., 35361/0/A/35 hrsz. alatt felvett, a természetben
35361/0/A/36 hrsz.-hoz csatolt kijeldlt ingatlanreszréi

Budapest, 2021.07.05.

Az ériékelés kettd eredeti példanyban készilit, ami péidanyonként egy elblapot, 16 szamozott oldalt és a
mellékieteket tartalmazza,
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VAGYONERTEKELES Budapest VIIl. Teleki LAszIo tér 7., 35361/0/A/35 hrsz.

ERTEKELES! BIZONYITVANY, VEZETO! 0SSZEFOGLALG

Targy. a Budapest VIl ker., Teleki Laszlé tér 7., 35361/0/A/35 hrsz. alalt felvett, a természetben
35361/0/A/36 hrsz.-hoz csatolt 36 m? terliletli ingatlanrész piaci forgalmi ertékének meghatérozasa.

Elvégeztiik targyi ingatlanrész értékeiését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adataf

Megbizo:

'BFVK . Ingatlanhasznosnam Iroda

Az dridkeld neve:

BFVK Zrt Ingatlanértékbecslési lroda

Az értékelés kiadasanak napia;

2021.07.05.

Az ertékelés célja;

ingallanrész piaci forgalm eriékének meghatarozasa
ériekesitési célbdl

Helyszini szemle idépontja:

2021.06.30.

 Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd madszer s hozamszamitas modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerint] adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti

iroda

megnevezése: o

_Azingatlan fizikai megjeienese vizesblokk taraloval o
Az ingatian nyilvantariasi cime: Budapest VIll. ker., Telekl Laszlo ter? fszf, -
Az ingatlan helyrajzi széma 35361/0/A/35

_lroda aiapterule{a

Telies: 270 m?

Tuiajdonos tuiajdont hényad.

Budapest Févaros Onkormanyzata 111 o

Ertékelt ingafianrész;

Ertékelt: 36 m2

Az entékelés megailapiiasal, eredménye:

Az ingatlanrész piac: forgalmi értéke
kerekitve:

Az ingatlanrész fajlagos piaci forgalmi értéke a

36 m2tetliletre vetitve kerekitve:

3 800 000 Ft + afa,
azaz harommillié-nyolcszazezer forint + 4fa

106 000 Ft/m2 + afa,
azaz szazhatezer forint/mée + 4fa

A meghatarozoft énék az ingafian per-, teher- és igénymentes éflapotéra vonatkozik.

Az énigkelés csak egységes egészként kezelhell, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban érieimezni
nem lehet. Az értékeléshen szerepld részadatok 6nélidan nem hasznélhatoak fel, azok csak a végs6 érték

kialakitasadhoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES ] Budapest VIIl. Teleki Lasz1d tér 7., 35361/0/A/35 hrsz.

Az ertékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink.
Feladatunkat képezte a targyi ingatlanrész piaci forgalmi értékének meghatéarozasa.

Az értékell ingatlanrész Budapesten, a VIII. kertiletben 1év0 sarok telken 1év6 térsashdzban helyezkedik el. Az
1920-as években épitett pince + foldszint + 3 emelet kialakitast épilet fOldszintjién talélhatd, amely
természetben a Teleki Laszld tér 7. szdm alatt helyezkedik el, a Teleki Laszid tér és Lujza uica
keresztezddésében, bejarata kézvetienli a Lujza utcardl megkdzelithetd.

A megbizé tajékoztatasa szerint, az értékelt ingatlanrész az ingatlannyilvantartasban a 35361/0/A/35 hrsz.
alatt felvett irodahoz tartozik. Az iroda ingatlannyilvantartdsban szerepld alaplerilete 270 m2, mig a
valosagban csak 234 m? 3 hasznosithat terlilet, Ennek oka, hogy a szomszédos 35361/0/A/36 hrsz. -t1, a VI
keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlan egykori béridje, a VI, keriileti Epltésigazgatési Osztaly
engedélye alapian, a 35361/0/A/35 hrsz.-U irodabol 36 m? nagysag teriletet csatolt a 35361/0/A/36 hrsz.-u
ingatlanhoz, ezt kdvetden hasznalatbavételi engedélyt is kapott 2002-ben. A csatolt teriletiel a hianyzo
vizesblokkot szerette volna pétoini.

A vizsgalt 36 m2 feriiletd ingatlanrészt Gnallo, Ures, viliany kozmiive! ellatott raktarhelyiségkent értékeltik,
azzal, hogy a jelenlegi &llapotot nem vesszilk figyelembe, hiszen azi a berld afakitotia ki. Atlagos/kdzepes
alfapotu raktar funkciot feltételezlink az ériékelés soran.

Suddpest [

Budapest, 2021.07.05. ot ”i::;i;;‘%cmkmiﬁ ms;pm
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TBmcskVeromka Remeny nszi!na
ingatianvagyon-ériékelt mgatlan-értekbecsle’si szakertd
Néviegyzéksz.: 08320/2018 eng. szam:; 1M 9628/2011
s l{’)

Feke azy Attila
Ingatian ghekbecslési irodavezetd
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